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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS
E MINISTERIOS DAS FINANGAS E DA ADMINIS-
TRAGAO PUBLICA, DO AMBIENTE, DO ORDENA-
MENTO DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO
REGIONAL E DO TRABALHO E DA SOLIDARIEDADE
SOCIAL.

Portaria n.° 1192-A/2006

de 3 de Novembro

A aprovacio do Novo Regime do Arrendamento
Urbano, através da Lei n.° 6/20006, de 27 de Fevereiro,
uma das medidas prioritarias do XVII Governo Cons-
titucional que visa fundamentalmente assegurar a dina-
mizagdo do mercado de arrendamento e a reabilitacao
urbana, foi recentemente complementada por um con-
junto de diplomas legais que concretizou os objectivos
em causa. A presente portaria procede aregulamentacio
dos procedimentos relativos a actualizacdo das rendas
relativas a contratos de arrendamento habitacionais
celebrados antes da entrada em vigor do Decreto-Lei
n.° 321-B/90, de 15 de Outubro (RAU), e ndo habi-
tacionais celebrados antes da vigéncia do Decreto-Lei
n.° 257/95, de 30 de Setembro, em especial, os pedidos
de avaliagdes fiscais dos prédios e a determinacdo do
seu nivel de conservacdo. Regulamenta ainda os pro-
cessos relativos aos pedidos de atribuicao do subsidio
de renda ao arrendatdrio e as demais diligéncias legal-
mente previstas que o senhorio e o arrendatario podem
solicitar ou promover junto da Administragdo Publica.

Para tanto, € aprovado um modelo dnico simplificado,
pelo qual o Governo pretende que todas as diligéncias
acima referidas sejam executadas de acordo com o Pro-
grama SIMPLEX, através da simplificacdo do relacio-
namento entre os cidaddos ou empresas € o Estado,
da desmaterializacdo dos procedimentos, da comunica-
¢ao em rede entre os servicos da Administracido Publica
envolvidos, evitando-se dessa forma pedir aos cidadaos
e as empresas a entrega de documentos ou informacoes
de que o Estado ja dispoe, contribuindo para o desen-
volvimento do Plano Tecnoldgico e para a redugao dos
custos de contexto.

Consagra-se um modelo que, por um lado, € dnico,
porque elimina a necessidade de preenchimento de
vérios formuldrios, aos quais corresponderiam os diver-
sos pedidos e comunicagdes, a dirigir a diferentes enti-
dades, com vantagem para senhorios e arrendatarios,
que desta forma podem fazer um ou mais pedidos ou
comunicacdes, através do mesmo modelo e no mesmo
acto. Por outro lado, trata-se de um modelo simplificado,
pois € de facil compreensao, e congrega todos os pedidos
e comunicagdes legalmente previstas, permitindo, na
grande maioria dos casos, que o utilizador identifique
a sua pretensao através da simples aposicao de cruzes
nos quadrados disponiveis para o efeito.

Relativamente ao universo de pedidos e comunica-
¢oes, ¢ de destacar que através do modelo dnico sim-
plificado o senhorio pode reunir os pressupostos da
actualizagdo da renda antiga, ou seja, pode solicitar a
avaliacao fiscal do locado, nos termos do Cddigo do
Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), pedir a deter-
mina¢ao do nivel de conservagdo do prédio urbano ou
de uma frac¢do autébnoma em causa, nos termos dos
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artigos 35.°do NRAU e 2.° do Decreto-Lei n.° 156/20006,
de 8 de Agosto. O senhorio pode ainda comunicar a
dispensa da determinagao do nivel de conservagao, nos
termos do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 156/2006, de
8 de Agosto, indicando, quando aplicdvel, o recurso a
faculdade concedida no artigo 27.° do Decreto-Lei
n.° 157/2006, de 8 de Agosto. O senhorio pode ainda,
entre outras diligéncias, solicitar comprovativo de que
o rendimento anual bruto corrigido (RABC) do agre-
gado familiar do arrendatdrio € superior a 15 retribui-
¢oOes minimas nacionais anuais (RMNA), ao abrigo dos
artigos 44.° do NRAU e 5.° do Decreto-Lei n.° 158/2006,
de 8 de Agosto.

Por seu turno, o arrendatario pode utilizar o modelo
unico simplificado tendo em vista solicitar a realizacao
de nova avaliacdo fiscal do locado, nos termos do
artigo 37.° do NRAU, obter o comprovativo de que
o RABC do seu agregado familiar ¢ inferior a 3 ou
a 5 RMNA, ao abrigo dos artigos 37.° e 44.° do NRAU,
ou o comprovativo de que se trata de uma microempresa,
nos termos do artigo 53.° do NRAU. E ainda de salientar
a possibilidade de o arrendatdrio requerer a determi-
nagdo do nivel de conservagiao, ao abrigo do disposto
nos artigos 48.° do NRAU e 2.° do Decreto-Lei
n.° 156/2006, de 8 de Agosto, e a atribuicio do subsidio
de renda, nos termos do artigo 7.° do Decreto-Lei
n.° 158/2006, de 8 de Agosto, e bem assim comunicar
qualquer alteragdo dos pressupostos de atribuicdo do
subsidio de renda, nos termos do artigo 14.° do Decre-
to-Lei n.° 158/2006, de 8 de Agosto.

Por ultimo, a entrega do modelo tnico simplificado
pode ser feita presencialmente, junto dos servigos de
financas, das comissoes arbitrais municipais (CAM) ou,
se aquelas nao estiverem constituidas, junto dos muni-
cipios, e dos servicos de seguranga social, consoante o
tipo de pedido ou de comunicacéo a realizar.

No prazo de 30 dias a contar da entrada em vigor
da presente portaria, os procedimentos serdo totalmente
desmaterializados, através da disponibiliza¢ao no ende-
reco na Internet www.portaldahabitacao.pt/nrau de
todas as funcionalidades necessarias aos senhorios, aos
arrendatarios e aos varios servicos da Administracao
Publica, através do qual todos poderdao formular pedi-
dos, proceder a comunicagdes e saber, em cada
momento, em que fase se encontra o seu pedido ou
comunicagio feita no ambito do NRAU. Com efeito,
os procedimentos relativos a execu¢ao do NRAU serao
efectuados através de uma plataforma de integracao
online, gerida pelo Instituto Nacional de Habita-
¢ao (INH), pela qual se assegurara a imediata recepgao
de pedidos e comunicagdes em tempo real, o seu célere
tratamento pelas varias entidades participantes da pla-
taforma de integragdo, e a comunicacio interna pelos
servicos da Administracdo Publica, e entre estes € os
cidadaos e as empresas.

A desmaterializacdo dos procedimentos através da
disponibilizagdo da plataforma de integragdo online
implica que os pedidos e comunicacdes efectuados pre-
sencialmente junto dos servicos sejam efectuados ver-
balmente, perante o funcionério, o qual procederd ao
imediato preenchimento do modelo tnico simplificado
na plataforma de integracao. Desta forma, assegura-se
a imediata inser¢ao do pedido ou da comunicagdo na
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plataforma e sua recepgao pela entidade que tem de
proceder as diligéncias solicitadas, sejam os servicos de
financas, as CAM, os municipios, os servicos de segu-
ranga social ou o proprio INH. A recolha informatica
dos dados da plataforma de integracao online € essencial
a monitorizagdo das medidas de execu¢io do NRAU
e respectiva legislacdo complementar, a realizar no seio
do futuro Observatdrio da Habitacdo e da Reabilitacao
Urbana.

Foram ouvidas a Associa¢ao Nacional dos Municipios
Portugueses, a Ordem dos Engenheiros e a Ordem dos
Arquitectos.

Assim:

Manda o Governo, pelos Ministros de Estado e da
Administracdo Interna, de Estado e das Financas, do
Ambiente, do Ordenamento do Territorio e do Desen-
volvimento Regional e do Trabalho e da Solidariedade
Social, ao abrigo do disposto na Lei n.° 6/2006, de 27 de
Fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU), e dos Decretos-Leis n.* 156/2006,
157/2006, 158/2006 e 161/2006, todos de 8 de Agosto,
0 seguinte:

Artigo 1.°

Objecto

Sao aprovados o modelo tnico simplificado e as ins-
trugdes de preenchimento, publicadas em anexo, e bem
assim os procedimentos relativos a sua entrega, através do
qual o senhorio e o arrendatirio formulam os pedidos e
procedem as comunicagdes previstas nos artigos 2.° e 3.°

Artigo 2.°

Pedidos e comunicacées do senhorio

1 — O senhorio preenche o modelo tnico simplifi-
cado quando pretenda:

a) Solicitar a avaliagao fiscal do locado efectuada nos
termos do Cddigo do Imposto Municipal sobre Imo-
veis (CIMI), prevista na alinea a) do artigo 35.° do Novo
Regime do Arrendamento Urbano (NRAU);

b) Obter o documento comprovativo de que o agre-
gado familiar do arrendatério dispoe de um rendimento
anual bruto corrigido (RABC) superior ou inferior a
15 retribui¢des minimas nacionais anuais (RMNA), tal
como previsto no n.° 3 do artigo 44.° do NRAU, e nos
n.* 5 e 6 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 158/2006,
de 8 de Agosto;

¢) Requerer a determinacdo do nivel de conservagio
de um prédio urbano ou de uma fraccdo auténoma,
prevista na alinea a) do n.° 1 do artigo 2.°, ¢ no n.° 5
do artigo 7.°, ambos do Decreto-Lei n.° 156/2006, de
8 de Agosto, e ainda o nivel de conservacao da totalidade
do edificio, nos termos do artigo 27.° do Decreto-Lei
n.° 157/2006, de 8 de Agosto.

2 — O modelo unico simplificado é ainda utilizado
quando o senhorio proceda as seguintes comunicacoes:

a) Valor da renda cessante, o valor da renda nova,
data da comunicagdo ao arrendatirio do aumento da
renda, o periodo de faseamento de actualizagao do valor

7708-(3)

da renda (2, 5 ou 10 anos), a actualizagdo imediata,
ou a sua nao actualizacdo, nos termos previstos no
artigo 42.° do NRAU;

b) Indicacao do nivel de conservacdo em que avalia
o locado:

i) Sempre que entenda que o prédio se encontra em
estado de conservacdo bom ou excelente, o que vale
como comunicagao de que vai proceder a actualizacao
da renda, nos termos dos n.°® 1 a 3 do artigo 7.° do
Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto;

if) Quando fez obras de reabilitacdo nos trés anos
antes de proceder a actualizacao da renda cessante, das
quais resulte para a totalidade do edificio um nivel de
conservagao bom ou excelente, nos termos do artigo 27.°
do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto.

Artigo 3.°

Pedidos e comunicacdes do arrendatario

1 — O arrendatério preenche o modelo tnico sim-
plificado tendo em vista:

a) A realizagdo de nova avaliacdo do locado, prevista
no n.° 6 do artigo 37.° do NRAU;

b) Obter o documento comprovativo de que o RABC
do seu agregado familiar, definido nos artigos 2.° ¢ 5.°
do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de Agosto, é superior
ou inferior a 3 ou a 5 RMNA, para os efeitos previstos
na alinea a) do n.° 3 do artigo 37.° ¢ no n.° 1 do
artigo 44.°, ambos do NRAU, e dos n.”% 5 e 6 do artigo 5.°
do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de Agosto;

¢) Obter o documento comprovativo de se tratar de
uma microempresa, tal como previsto na alinea a) do
n.° 2 e no n.° 3 do artigo 53.° do NRAU, para o arren-
damento para fim nao habitacional;

d) Requerer a determinagao do nivel de conservacio,
previsto no n.° 1 do artigo 48.° do NRAU, e na alinea b)
do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 156/2006, de
8 de Agosto;

e) Solicitar a atribuicdo do subsidio de renda, nos
termos do n.° 1 do artigo 46.° do NRAU e dos n.* 1 e
2 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de
Agosto.

2 — O modelo tnico simplificado ¢ ainda utilizado
quando o arrendatdrio proceda as seguintes comu-
nicagoes:

a) Dentncia do contrato de arrendamento, nos ter-
mos do n.° 5 do artigo 37.° do NRAU;

b) Qualquer alteragdo dos pressupostos de atribuigao
do subsidio de renda, designadamente a alteragao do
nivel de rendimentos igual ou superior a 5%, da com-
posicao do agregado familiar ou dos factores de cor-
reccao do RABC, nos termos dos n.°* 1 e 2 do artigo 14.°
do Decreto-Lei n.° 158/2006, de 8 de Agosto.

3 — Em caso de morte do titular do subsidio de renda,
o transmissario com condi¢oes de reunir 0s pressupostos
para a manutencao do subsidio preenche o modelo tnico
simplificado tendo em vista comunicar o decesso, no
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prazo de 15 dias a contar da data da ocorréncia desse
facto, nos termos do n.° 4 do artigo 14.° do Decreto-Lei
n.° 158/2006, de 8 de Agosto.

Artigo 4.°

Procedimentos

1— O modelo unico simplificado € preenchido de
acordo com as especificagdes e codificacoes dele cons-
tantes, bem como das respectivas instrugoes.

2 — Nos casos referidos na alinea a) do n.° 1 do
artigo 2.° e na alinea @) do n.° 1 do artigo 3.°, ao modelo
aprovado pela presente portaria deve juntar-se a decla-
ragao modelo n.° 1 do imposto municipal sobre iméveis,
aprovada pela Portaria n.° 1282/2003, de 12 de Novem-
bro.

3 — O modelo tnico simplificado e respectivos anexos
sdao preenchidos e entregues através do enderego dis-
ponivel na Internet www.portaldahabitacao.pt/nrau, ou
presencialmente junto:

a) Dos servicos de financas, nos casos referidos nas
alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 2.°, nas alineas a)
e b) do n.° 2 do artigo 2.°, nas alineas a) a c¢) don.° 1
do artigo 3.°, e na alinea a) do n.° 2 do artigo 3.°;

b) Das comissdes arbitrais municipais (CAM), nos
casos previstos na alinea c¢) do n.° 1 do artigo 2.°, na
alinea b) do n.° 2 do artigo 2.°, na alinea d) do n.° 1
do artigo 3.° e na alinea a) do n.° 2 do artigo 3.° ou,
se estas nao estiverem instaladas, junto dos municipios,
ao abrigo da alinea @) do artigo 21.° do Decreto-Lei
n.° 161/2006, de 8 de Setembro;

¢) Dos servicos de seguranca social, nos casos refe-
ridos na alinea e) do n.° 1 do artigo 3.°, na alinea b)
do n.° 2 do artigo 3.°, e no n.° 3 do artigo 3.°

4 — Nos casos em que o modelo dnico simplificado
€ respectivos anexos sejam entregues presencialmente,
procede-se ao imediato preenchimento do modelo na
plataforma informética de integracdo e imprimem-se
duas cOpias, que o apresentante assina no acto, des-
tinando-se-lhe uma, como recibo, e outra aos arquivos
dos servicos.

5 — Nos servigos de finangas, para compensar os cus-
tos de impressao, o prego do modelo simplificado e ane-
xos em papel € de € 0,40 por cada folha.

Artigo 5.°

Preenchimento e entrega online

1 — A entrega do modelo simplificado e respectivos
anexos através da Internet implica a realizacao de auten-
ticagdo no sistema através de senha de acesso que, caso
o interessado nao a tenha ainda, é obtida através da
pagina «Declaracdes electrdnicas» no endereco
www.e-financas.gov.pt.

2 — O modelo simplificado e respectivos anexos con-
sideram-se entregues na data em que sejam submetidos,
sem anomalias, apos o que serd emitido o respectivo
comprovativo.

3— Os elementos referidos nos n.® 2 e 3 do
artigo 37.° do CIMI, destinados a acompanhar o modelo
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unico simplificado, devem ser entregues em suporte de
papel no servico de finangas da drea da situacdo do
prédio, acompanhados do comprovativo referido no
numero anterior, considerando-se nessa data entregue
a declaragao.

4 — As pessoas colectivas, incluindo o Estado e outras
pessoas colectivas de direito publico, e os sujeitos pas-
sivos de imposto que possuam ou sejam obrigados a
possuir contabilidade organizada s6 podem entregar a
declaracdo através do enderego na Internet referido no
n.° 3 do artigo 4.°

Artigo 6.°

Comunicacoes electrénicas e tratamento de dados

1 — As comunicagdes entre os servigos de financas,
os servicos de seguranga social, as CAM, os municipios
e os técnicos que avaliam o nivel de conservacido dos
edificios sdo realizadas através da plataforma de inte-
gracao online gerida pelo INH, no endereco disponivel
na Internet www.portaldahabitacao.pt/nrau, devendo o
tratamento dos dados obedecer ao disposto na legislacao
vigente aplicével.

2 — Podem ser celebrados protocolos entre o INH
e os varios organismos da Administracdo Ptublica par-
ticipantes nos servicos disponibilizados na plataforma
de integracao online referida no nimero anterior, tendo
em vista a aplicacdo do NRAU, da respectiva legislacao
complementar e ainda a defini¢do dos procedimentos
administrativos de comunicacao de dados.

Artigo 7.°

Normas finais e transitérias

1 — O endereco www.portaldahabitacao.pt/nrau fica
disponivel na Internet no prazo de 30 dias a contar
da data de publicagdo da presente portaria.

2 — Até a disponibilizacdo do endereco referido no
nuimero anterior, o preenchimento e a entrega do
modelo tnico simplificado e respectivos anexos podem
ser efectuados presencialmente, junto dos servigcos de
finangas, da seguranca social, CAM e municipios, nos
termos no n.° 3 do artigo 4.° da presente portaria, sendo
neste caso entregues devidamente preenchidos pelos
senhorios e arrendatérios.

Artigo 8.°

Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicacao.

Em 30 de Outubro de 2006.

Pelo Ministro de Estado e da Administracao Interna,
Eduardo Arménio do Nascimento Cabrita, Secretario de
Estado Adjunto e da Administracao Local. — O Ministro
de Estado e das Financas, Fernando Teixeira dos San-
tos. — Pelo Ministro do Ambiente, do Ordenamento do
Territério e do Desenvolvimento Regional, Jodo Manuel
Machado Ferrdo, Secretario de Estado do Ordenamento
do Territério e das Cidades. — Pelo Ministro do Trabalho
e da Solidariedade Social, Pedro Manuel Dias de Jesus
Marques, Secretario de Estado da Seguranca Social.
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r 1 NRAU - Novo Regime de Arrendamento Urbano -
L J Modelo Unico
(Artigo 1.° da Portaria n.” 1192-A/2006, de 3 de Novembro)

I - Identificacdo do senhorio, do arrendatario e do prédio arrendado

A - Identificagdo do senhorio
ﬂl‘NIFf’N[PC: || | || ‘ Nome:

Morada:

B — Identificagdo do arrendatério / transmissario

Ilz‘NlFxN[PC: || || [ Nome:

Morada:

C - Identificagdo do prédio arrendado

03 | Distrito: ‘04 Concelho: |05 ‘Freguesia:
06 | Artigo: ‘07 |Frac;:50: Localizagdo:

08 | Idade do Prédio: D > 10 Anos D =<10 Anos |09 |Tipo de Contrato: |:| Habitacional D Nio Habitacional

II — Pedidos e comunicacdes do senhorio

A- Pedidos do senhorio

—

10 |:| Avaliagdo Fiscal do Prédio |11 D RABC [Nivel Conservagdo: |12 |:| Do prédio locado |13 D Da Totalidade do prédio

B - Comunicagdes do senhorio

] /

Nivel Conservagio: l 14 | Do prédio locado: |15 lDa Totalidade prédio: | 16 ‘ Data comunicagdo ao arrendatario do aumento: / /

17 | Valor Renda Cessante: ................,.....€ | 18 | Valor Nova Renda: ..........c.ccceep.oe...€ [ 19 | Periodo Faseamento: 20 D Nio Actualizagio

III - Pedidos e comunicac¢des do arrendatario

A - Pedidos do arrendatario

21 |:| Avaliagdo Fiscal do Imével 22 |:| RABC 23 |:| Nivel de Conservagio |24 |:| Comprovativo de Microempresa
B - Comunicagdes do arrendatéario
25 D Dentincia do Contrato

IV — Identificacio do arrendatario, do seu agregado familiar e das pessoas que com ele vivam em

comunhio de habitacdo, ha mais de um ano

26\NIF | | | | ||| | | |]|Nome:
27 | Data Nascimento: __ / /|28 |Relagdo Parentesco: 29 D Inapto 30 D Grau de incapacidade >= 60%
SUNF | | | | ||| | | |]|Nome:
32 |Data Nascimento: ___ / /|33 |Relagdo Parentesco: 34 |:| Inapto 35 D Grau de incapacidade >= 60%
36\NIF | | || ||| | | |]|Nome:
37 | Data Nascimento: __ / /|38 |Relagdo Parentesco: 39 D Inapto 40 D Grau de incapacidade >= 60%
AUNF ||| || ||| Nome:
42 | Data Nascimento: __ / /|43 |Relagdo Parentesco: 44 D Inapto 45 D Grau de incapacidade >= 60%
6/NF || [ | || ]| ||| Nome
47 |Data Nascimento: __ / /|48 |Relagdo Parentesco: 49 |:| Inapto 50 D Grau de incapacidade >= 60%
SUNF | [ | | [ | | | | |]|Nome:
52| Data Nascimento: __ / /|53 |Relagdo Parentesco: 54 D [napto 55 D Grau de incapacidade >= 60%
S6INIF | | | | ||| | | |]|Nome:
57| Data Nascimento: _ / /|58 |Relagdo Parentesco: 59 D [napto 60 D Grau de incapacidade >= 60%
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SUNIF [ | | [ [ | [ | | [[Nome
62 | Data Nascimento: / / 63 ‘Relag}éo Parentesco: ‘64 ‘ I:' Inapto ‘65 ‘ I:' Grau de incapacidade >= 60%
66/NIF | | | | | | | | | | Nome
67 | Data Nascimento: / / 68 ‘Relagéo Parentesco: ‘69 ‘ I:' Inapto ‘70 ‘ I:' Grau de incapacidade >= 60%
TUNE | | | | | | | | | | Nome
72 | Data Nascimento: / / 73 ‘Relagéo Parentesco: ‘74 ‘ |:| Inapto ‘75 ‘ |:| Grau de incapacidade >= 60%
76NIF | | | | | [ | | | | Nome
77 | Data Nascimento: / / 78 ‘Relagﬁo Parentesco: ‘79 ‘ I:' Inapto ‘80 ‘ I:' Grau de incapacidade >= 60%
8UNIF | | | | | | | | | | Nome
82 | Data Nascimento: / / 83 ‘Relagﬁo Parentesco: ‘84 ‘ I:' Inapto ‘85 ‘ I:' Grau de incapacidade >= 60%

V — Pedido de subsidio de renda por parte do arrendatario / transmissario

A — Pedidos do arrendatario

86 D Subsidio de Renda ‘87 lN."deIdentiﬁcaQﬁo da Seguranga Social (NISS):‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

88 (N.° de IdentificagioBancaria: | | | [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ 1 [ [ []]] ‘ 89 ‘ [ ] Pagamento vale postal
B - Comunicagdes do arrendatario

90 ([ ] Alteragao do Nivel de Rendimentos 92 |[ ] Alteragio da Composicio do Agregado Familiar

91 ([ ] Alteragao dos Factores de Correcgéio do RABC 93 |[_] Falecimento do Titular do Subsidio de Renda

C - Declaragdes do Arrendatario

O arrendatario, o conjuge ou pessoa que com ele viva em unido de facto hd mais de dois anos, residindo na area dos concelhos de Lisboa ou do
Porto e limitrofes, declara(m) que néo é(sao) proprietario(s) de imovel para habitagdo nesses concelhos ou limitrofes, ou residindo no respectivo
concelho quanto ao resto do Pais, ndo é(sdo) proprietario(s) de imovel para habitagdo nesse concelho, que se encontre desocupado, adquirido
apos o inicio do contrato de arrendamento, com excep¢do dos casos de sucessdo mortis causa.

O arrendatario declara que ndo fornece na habitagdo arrendada servigos de hospedagem

O arrendatario declara que ndo subarrenda parte ou a totalidade da mesma.

O arrendatario declara que tem no locado a sua residéncia permanente, habite ou ndo outra casa, propria ou alheia.

O arrendatario declara que tomou conhecimento de que deve comunicar aos servigos de seguranga social qualquer alteragdo da informagdo
prestada, que determine a alteragdo ou a manuten¢do do direito ao subsidio de renda, no prazo de 15 dias a contar da ocorréncia.

- Autorizagdo do Arrendatério

O arrendatario declara que dé autorizacdo ao INH, e obteve prévia autorizacdo dos membros do agregado familiar por si indicado, e das pessoas
a que se refere a alinea a) do n.° 1 do art. 5.° do DL n.° 158/2006, de 8/8, para acesso a informagdo fiscal e das entidades processadoras de
pensdes, relevante para efeitos de atribui¢do, renovagio e manutengio do subsidio de renda

VI - Encerramento do Modelo VII - Para Uso do Servico Receptor

Lot

w)

Os elemento_s fleclarados correspondem a verdade e ndo houve 96 | Entidade receptora: CARIMBO DE RECEPCAO
qualquer omissao e
94 | Local e Data: s / / 97 |N.° do Processo:
O Declarante (assinatura) O FUNCIONARIO
Data: / /
Rubrica

Se a declarag@o for apresentada por um representante, gestor de
negdcios ou pelo cabeca-de-casal indique:

Nome: Nome:

o5 NIF | | | [ [ || || ]
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Modelo Unico - Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU)

Instrucdes de Preenchimento
O modelo unico simplificado destina-se a requerer a Administragdo Fiscal (AF), as Comissdes Arbitrais Municipais (CAM), aos Municipios ¢ a Seguranga
Social (Seg. Social) a realizagdo das diligéncias previstas nos arts. 2.° ¢ 3.° da portaria n.° 1192-A/2006, de 3 de Novembro.
Através deste modelo, o senhorio podera requerer a avalia¢do fiscal do bem locado, juntando para o efeito a declaragdo mod. 1 do IMI, obter o comprovativo de
que o agregado familiar do arrendatario tem um Rendimento Anual Bruto Corrigido (RABC) superior ou inferior a 15 RMNA, requerer o nivel de conservagio
do locado e da totalidade do edificio onde ele se situa, comunicar o valor da Renda Cessante ¢ da nova Renda fixada, o periodo de faseamento da actualizagdo
do valor da renda ou a sua ndo actualizagéio, a data de comunicagdo ao arrendatario do aumento da renda e o nivel de conservagdo em que avalia o locado
sempre que entenda que o prédio se encontra em estado de conservagdo bom ou excelente.
Do mesmo modo o arrendatario podera requerer a realizagdo de nova avaliagdo do bem locado, juntando para o efeito a declaragdo mod. 1 do IMI, obter o
comprovativo de que o RABC do seu agregado familiar é inferior a 3 ou a 5 RMNA, requerer o nivel de conservagdo do prédio, obter documento comprovativo
de que se trata de uma microempresa, solicitar a atribui¢do do subsidio de renda, comunicar a dentncia do contrato de arrendamento e a alteragdo dos
pressupostos de atribuicdo do subsidio de renda. Em caso de morte do titular do subsidio de renda, o modelo serve ainda para quem lhe suceder no
arrendamento (transmissario) comunicar o falecimento do anterior arrendatario, o que deve fazer no prazo de 15 dias a contar do falecimento do titular do
subsidio de renda. Caso reuina os pressupostos para a manutengdo do subsidio, deve solicita-lo.
S6 sdo susceptiveis de actualizagdo de renda os contratos de arrendamento que, sendo habitacionais, foram celebrados antes da entrada em vigor do RAU,
aprovado pelo DL 321-B/90, de 15/10 e os ndo habitacionais celebrados antes da entrada em vigor do DL 257/95, de 30/9.
O modelo simplificado e respectivos anexos sdo preenchidos e entregues através do endereco disponivel na Internet www.portaldahabita¢do.pt/nrau ou,
presencialmente, junto de qualquer servigo de finangas, nos casos referidos nos arts. 2.%1/a) e b), 2.%a) e b), 3.%1/a) a c¢) e 3.°/2/a) da portaria acima referida;
das Comissdes Arbitrais Municipais (CAM) ou, se estas ndo estiverem instaladas, junto dos Municipios, nos casos previstos nos arts. 2.%1/c), 2.°/2/b), 3.%/1/d) e
3.%/2/a) da citada portaria e dos Servigos de Seguranga Social, nos casos referidos nos arts. 3.%1/e), 3.2/b), 3.%/3 da mesma portaria.
QUADRO

/ CAMPO DENOMINACAO EXPLICACAO
Identificagio do senhorio, do [Este quadro é de preenchimento obrigatorio para o senhorio, arrendatario ou seu transmissario, consoante os
Quadro I arrendatério e do prédio casos, quer se trate de um primeiro pedido ou comunicagdo, quer seja um aditamento ou alteragdo a modelo
arrendado anteriormente entregue ou comunicagéio da morte do titular do subsidio de renda.
NIF / NIPC, Nome e Morada [Inscrever o nimero de identificagdo fiscal (NIF — pessoa singular; NIPC — pessoa colectiva), o nome ou
Campo 01 . L . .
do Senhorio denominagdo social e a morada ou sede do senhorio.

NIF / NIPC, Nome ¢ Morada Inscrever o nimero de identificacdo fiscal (NIF — pessoa singular; NIPC — pessoa colectiva), o nome ou

Campo 02 - . .. |denominagdo social e a morada ou sede do arrendatario/transmissario (quem sucede no arrendamento por morte e
do Arrendatario/Transmissario ~ 1
requer manutencéo do subsidio de renda).
Indicar o distrito, o concelho, a freguesia, o artigo matricial, a frac¢do (caso exista) e a localizagdo (rua, n.° e
Campos Identificagdo do Prédio localidade) do prédio arrendado. Caso se trate de prédios em propriedade total com andares ou unidades
03 a07 Arrendado susceptiveis de utilizagdo independente, indique no campo da fracgdo o nimero, a letra ou o elemento

identificador da unidade independente.

Indicar, colocando um X no respectivo quadrado, se o edificado tem mais de 10 anos de construgdo, ou se ¢ igual
Campo 08 Idade do prédio ou inferior a 10 anos. Se o edificado ndo tiver mais de 10 anos ndo devera requerer a determinac¢@o do nivel de
conservagdo. (art. 33.° da Lei 6/2006 de 27/2).

Indicar, colocando um X no respectivo quadrado, se o contrato de arrendamento ¢ habitacional ou nio

Campo 09 Tipo de contrato o
P P habitacional.
Quadro II Pedidos e comunicagdes do  |Este quadro destina-se ao senhorio requerer ou comunicar as entidades publicas envolvidas no processo de
senhorio actualizagdo do valor da renda um conjunto de procedimentos e de informagdes necessdrias ao processo.

Indicar, colocando um X no respectivo quadrado, se pretende requerer a avaliagdo fiscal do bem locado nos
Campo 10 | Avaliagdo Fiscal do Prédio  [termos das regras do CIMI. A avaliacdo fiscal é um pressuposto essencial ao processo de actualizagdo do valor de
renda, excepto se 0 mesmo ja tiver sido avaliado nos ternos do CIMI ha menos de 3 anos.

Indicar, colocando um X no respectivo quadrado, se pretende obter o comprovativo de que o agregado familiar do
Campo 11 RABC arrendatario tem um Rendimento Anual Bruto Corrigido (RABC) superior ou inferior a 15 RMNA (ver quadro
V).

Niao preencha estes campos caso tenha indicado no campo 8 que a idade do prédio ¢ igual ou inferior a 10 anos.
Os campos 12 e 13 servem para requerer o nivel de conservagdo do prédio locado e / ou da totalidade do prédio

Nivel de Conservagédo: do

Campos e . onde se situa o locado. Para o efeito devera colocar um X no(s) respectivo(s) quadrado(s). S6 podera pedir o nivel
prédio locado e da totalidade do N . o1 . P - s
12e13 edio de conservagdo da totalidade do prédio caso tenha feito obras de reabilitagdo nos trés anos antes de proceder a
p actualizagdo da renda antiga, nos termos e para os efeitos do artigo 27.° do DL 157/2006, de 8/8 (ver campos 14 e

15).
Caso a idade do prédio seja superior a 10 anos e o senhorio entenda que o nivel de conservagdo do prédio locado
e da totalidade do prédio ¢ bom ou excelente, indique o nivel de conservagdo nos campos 14 e¢ / ou 15,
Campos Nivel de Conservagdo: do  [respectivamente, utilizando os seguintes codigos: 4 — Bom ou 5 — Excelente. Nesta situagdo o senhorio ndo pode
14 epl 5 prédio locado e da totalidade do |[preencher os campos 12 e 13, pois ¢é dispensada a determinac¢@o do nivel de conservagdo, sendo aplicavel na

prédio actualizagdo da renda o nivel de conservagdo 3 — Médio, correspondente ao coeficiente de conservagdo 0,9. A
indicagdo do nivel de conservag@o pelo senhorio vale simultancamente como comunicagdo a CAM de que vai
proceder a actualizagdio da renda (art. 7.° do DL 156/2006 de 8/8). Ver condi¢des do campo anterior.

Indique a data da comunicac@o ao arrendatario do aumento da renda (dd/mm/aaaa) — a) a data de assinatura do
aviso de recepgdo (art. 9.%1 e n.° 2 do art. 34.° da Lei 6/2006, de 27/2); b) em caso de devolugdo da primeira e
segunda cartas, deve indicar a data do 10.° dia posterior ao envio da segunda carta registada com aviso de

Data da comunicagdo ao
Campo 16 | arrendatario do aumento da

renda recepedio (art. 10.%/3 e 4 da Lei 6/2006, de 27/2).
Campo 17 Valor da Renda Cessante Indique o valor da ultima renda mensal do locado antes do inicio do processo de actualiza¢o.
Campo 18 Valor da Renda Nova Indique o valor da renda mensal actualizada nos termos do NRAU, no decurso do 1.° ano.
Indicar o periodo de faseamento de actualizagdo do valor da renda. Tratando-se de prédio habitacional os periodos
Campo 19 Periodo de Faseamento sdo de 2, 5 ou 10 anos. Caso o senhorio ndo comunique atempadamente o periodo de faseamento, sera aplicado
P um periodo de 5 anos. (art. 42.° da Lei 6/2006 de 27/2). Tratando-se de prédio ndo habitacional os periodos sdo de
0 (actualizagdo imediata), 5 ou 10 anos (art. 53.° ¢ 55.° da Lei 6/2006, de 27/2).
Campo 20 Niio Actualizagio Indicar, colocando um X no respectivo quadrado, se desistiu do processo de actualizagdo do valor da renda. (art.

42.° da Lei 6/2006 de 27/2).
Pedidos e comunicagdes do  |Este quadro destina-se ao arrendatdrio requerer ou comunicar as entidades publicas envolvidas no processo de
arrendatario/transmissario  |actualizag@o do valor da renda um conjunto de procedimentos e de informagdes necessarias ao processo.

Quadro 1T

Indicar, colocando um X no respectivo quadrado, se pretende requerer a avaliagdo fiscal do bem locado nos
termos das regras do CIML

Indicar, colocando um X no respectivo quadrado, se pretende obter o comprovativo de que o agregado familiar do
Campo 22 RABC arrendatario tem um Rendimento Anual Bruto Corrigido (RABC) superior ou inferior a 3 ou 5 RMNA (ver
quadro IV).

Campo 21 | Avaliagio Fiscal do Imével
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QUADRO

comunhdo de habitagéo, ha
mais de um ano

/CAMPO DENOMINACAO EXPLICACAO
. ~ Indicar, colocando um X no respectivo quadrado, se pretende requerer o nivel de conservagdo do prédio locado
Campo23 | Nivel de Conservagdo | 1t 0 %) do n.® 1 do art. 2.° do DL 156/2006 de 8/8).
Campo 24 Comprovativo de In‘dicar, colocandoA um X no respectivo quadrado, se pfetende comprovativo‘ de que o arrendatdrio ¢ uma
Microempresa microempresa. Aplicavel nas situagdes em que o arrendatario é uma pessoa colectiva.
Campo 25 Dentincia do Contrato Caso o arrendatario denuncie 0 contrato de arrendamento, indicar o facto, colocando um X no respectivo
quadrado (n.° 5 do art. 37.° da Lei 6/2006 de 27/2).
Este quadro destina-se a ser preenchimento pelo senhorio e pelo arrendatario caso solicitem comprovativo do
RABC do ano civil anterior. Se o senhorio requereu, no campo 11, comprovativo do RABC do agregado familiar
do arrendatario, devera identificar o arrendatario, os membros do seu agregado familiar que, em cada ano, com
ele vivam em comunh@o de habitagdo e as pessoas que vivam em comunh@o de habitagdo hd mais de um ano com
o arrendatario. Se o ndo fizer, o comprovativo do RABC serd feito em fungdo dos elementos fiscais do
arrendatario, ndo sendo por isso obrigatorio o seu preenchimento. Caso o arrendatario tenha solicitado, no campo
22, comprovativo do RABC, o seu preenchimento ¢ obrigatério. Face ao disposto nos arts. 2.° ¢ 5.° do DL
158/2006, de 8/8, devera identificar nos campos 26 a 85: (1) O Arrendatario; (2) O Conjuge separado ou ndo
Identificagdo do arrendatario, |judicialmente de pessoas e bens e o ex-conjuge no caso de declaragdo de nulidade, anulagdo ou dissolu¢do do
do seu agregado familiar e das |casamento; (3) A Pessoa que com o arrendatario viva em unifio de facto ha mais de dois anos, com residéncia no
Quadro IV | pessoas que com ele vivam em |locado; (4) O(s) Ascendente(s) do arrendatério, do seu conjuge, de pessoa que com ele viva em unido de facto ha

mais de dois anos e das pessoas identificadas em 6); (5) Os filhos, adoptados e enteados menores nio
emancipados, bem como os menores sob tutela; Os filhos, adoptados e enteados maiores, bem como aqueles que
até¢ a maioridade estiveram sujeitos a tutela de qualquer dos sujeitos a quem incumbe a direc¢do do agregado
familiar, que, ndo tendo mais de 25 anos e ndo auferindo anualmente rendimentos superiores a retribuigdo minima
mensal garantida, frequentem o 11.° ou 12.° ano de escolaridade ou estabelecimento de ensino médio ou superior;
Os filhos, adoptados, enteados e os sujeitos a tutela, maiores, inaptos para o trabalho e para angariar meios de
subsisténcia, quando ndo aufiram rendimentos superiores a retribuicdo minima mensal garantida, desde que, em
qualquer dos casos, estejam a cargo das pessoas identificadas em 1, 2, 3, 4 e 6; (6) Outras pessoas ndo
especificamente identificadas nos pontos anteriores e que vivam em comunhio de habitagdo com o arrendatario
ha mais de um ano.

NIF / Nome / Data de

Inscrever o NIF, o nome, a data de nascimento (dd/mm/aaaa) e a relagdo de parentesco dos membros do agregado
familiar. Para inscrever a relagdo de parentesco utilize os cddigos constantes do quadro anterior e que se

Campos Nascimento / Relagdo de encontram a negrito. Ex. Arrendatario — 1; Conjuge — 2; Filho — 5, etc. Se alguma das pessoas anteriormente
26 a 85 Parentesco / Inaptos para o |identificadas forem inaptas para o trabalho ou tiver um grau de incapacidade igual ou superior a 60% indique esse
trabalho / Grau de Incapacidade |facto colocando um X nos respectivos quadrados. A indicagdo do NIF ¢ obrigatoria excepto quanto aos membros
identificados com o cddigo 5, se o ndo tiverem.
Pedido de subsidio de renda por [Este quadro e os seus campos destinam-se a ser preenchidos pelo arrendatario caso solicite subsidio de renda,
Quadro V parte do arrendatario / sendo aplicavel apenas aos arrendamentos habitacionais. Sdo condi¢des para a atribuigdo do subsidio de renda as
transmissario constantes do art. 6.°, n.°s 4 e 5 do art. 7.° ¢ arts. 8.°a 11.° do DL 158/2006 de 8/8.
Este quadro destina-se a requerer o subsidio de renda, a identificar o N.° de Identifica¢do da Seg. Social e o N.° de
Quadro . - k ~ L . 1 Lo .
V-A Pedidos do arrendatario Identificagdo Bancaria, caso queira que o pagamento do subsidio se faga por transferéncia bancaria. Em
alternativa, pode indicar o pagamento por vale postal.
Campo 86 Subsidio de Renda Indicar, colocando um X no respectivo quadrado, se requer a atribuigdo do subsidio de renda.
Campo 87 N.* de Identlﬁcag:go da Identifique o N.° de Identifica¢do da Seguranga Social (NISS) do arrendatario.
Seguranga Social
Campo 88 | N.° de Identificagdo Bancaria |Indique o N.° de Identificagdo Bancaria. (NIB) (n.° 3 do art. 12.° do DL 158/2006 de 8/8).
Campo 89 | Pagamento por Vale Postal  |Caso opte pelo pagamento por vale postal, indique essa opgéo colocando um X no respectivo quadrado.
Este quadro e os seus campos destinam-se a ser preenchidos pelo arrendatario caso altere qualquer dos
Quadro L .. |pressupostos que determinaram a atribui¢do do subsidio. A obrigagdo de comunicagdo deve ser cumprida no
Comunicagdes do arrendatario p o . . ,
V-B prazo de 15 dias, a contar da data da ocorréncia dos factos, nos servigos de seguranga social da area da sua
residéncia (art. 14.° do DL 158/2006 de 8/8).
Alteracdo do Nivel de Caso tenha havido uma alteragdo do nivel de rendimentos igual ou superior a 5%, indique esse facto colocando
Campo 90 . .
Rendimentos um X no respectivo quadrado.
Alteragdo Composi¢éo Caso tenha havido uma alteragdo na composi¢do do agregado familiar indique esse facto colocando um X no
Campo 91 o .
Agregado Familiar respectivo quadrado e preencha o quadro IV.
Campo 92 Alteragdo dos Factores de  |Caso tenha havido uma alteragdo dos factores de correc¢do do RABC, indique esse facto colocando um X no
P Correcgdo do RABC respectivo quadrado e preencha o quadro IV.
. . Caso tenha ocorrido a morte do titular do subsidio de renda, o sucessor comunica esse facto, colocando um X no
Falecimento do Titular do . X < Lo S .
Campo 93 Subsidio de Renda respectivo quadrado. Caso reina os pressupostos para a manutengio do subsidio de renda, deve solicita-la através
do preenchimento do quadro IV (n. ° 4 do art. 14.° do DL 158/2006 de 8/8).
G Este quadro compreende um conjunto de declaragdes de compromisso de honra necessario a atribui¢do e
V.C Declaragdes do arrendatario  |manuteng@o do subsidio. Para o efeito o arrendatario devera colocar um X nos respectivos quadrados (alineas b) e
c),don.’1,doart. 8.°en.° 1, doart. 14.°n.° 1 do DL n.° 158/2006, de 8/8).
Mediante a colocagdo de um X no respectivo quadrado, o arrendatario, os membros do seu agregado familiar e as
pessoas que com ele vivam em comunhdo de habitagdo, autorizam o INH a aceder a informagdo fiscal e a
Quadro Autorizacs srio  linf - X ~ e ~ ~ pped
V-D utorizagdes do arrendatario |informag@o das entidades processadoras de pensdes. A atribui¢do, renovagdo e manuten¢do do subsidio de renda
depende da presente autorizagdo, sendo o mesmo rejeitado caso a mesma ndo seja emitida. (n.° s 4 e 5 do art. 7.°
do DL n.° 158/2006, de 8/8).
Se o declarante ndo for o senhorio ou o arrendatario, devera indicar o nome e o respectivo NIF, juntando ao
Quadro VI Encerramento do Modelo R - .
modelo instrumento que lhe confira os poderes necessarios para o efeito.
Guodio Este quadro destina-se ao Servigo Publico que recepcionar o modelo, devendo no campo 96 identificar-se o
VII Para Uso do Servigo Receptor [servico mediante os seguintes cddigos: 1 — Servigo de Finangas; 2 — CAM; 3 — Municipios e 4 - Servigos da

Seguranga Social e no campo 97 o n.° do processo, a ser dado pelo sistema informatico.
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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS
E MINISTERIOS DAS FINANGAS E DA ADMINIS-
TRAGAO PUBLICA, DO AMBIENTE, DO ORDENA-
MENTO DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO
REGIONAL E DAS OBRAS PUBLICAS, TANSPORTES
E COMUNICAGOES.

Portaria n.° 1192-B/2006
de 3 de Novembro

O Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto, integra
a regulamentacao da Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro,
a qual aprovou o Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU), e estabelece o modo de fixagdo do
nivel de conservacdo dos iméveis locados. O n.° 2 do
artigo 1.° do referido decreto-lei prevé a posterior regu-
lamentagdo dos elementos do locado a avaliar para
determinar o nivel de conservacado, os critérios dessa
avaliacdo e a respectiva forma de célculo, determinados
de acordo com o método de avaliacio do estado de
conservagao dos edificios (MAEC), e ainda os proce-
dimentos necessarios a execu¢do do legalmente previsto,
objecto essencial da presente portaria.

No quadro da elaboragdo do NRAU, o Laboratério
Nacional de Engenharia Civil (LNEC) concebeu o
método de avaliacdo do estado da conservacao de edi-
ficios (MAEC) que visa determinar com rigor, objec-
tividade e transparéncia o estado de conservacao de edi-
ficios e a existéncia de infra-estruturas bésicas.

Com efeito, neste método o rigor revela-se nos pro-
cedimentos que permitem avaliar com pormenor as con-
dicoes do edificio observadas durante a vistoria,
enquanto a objectividade € a orientadora das regras cla-
ras e predefinidas, sendo os resultados tdo independen-
tes quanto possivel do técnico que as aplica. E o facto
de o processo e o resultado poderem ser facilmente
compreendidos por todos os intervenientes envolvidos
assegura a transpareéncia.

De salientar que o estado de conservagao € avaliado
relativamente as condicdes que o edificio proporcionava
quando foi construido ou quando sofreu a ultima inter-
veng¢ao profunda, nfo sendo exigivel uma avaliagdo do
nivel de qualidade proporcionado pelo edificio face as
actuais exigéncias, como sejam as relativas a seguranga
estrutural face a accdo de um sismo ou ao isolamento
térmico proporcionado pela envolvente, entre outros
critérios.

Assim, a presente portaria aprova a ficha de avaliacao
que integra os elementos do locado relevantes para a
determinacdo do nivel de conservacdo, observados
durante a vistoria que o técnico efectua presencialmente.

O nivel de conservagao é solicitado pelo senhorio
ou arrendatdrio as comissdes arbitrais munici-
pais (CAM), através do preenchimento e da entrega
do modelo dnico simplificado aprovado pela Portaria
n.° 1192-A/2006, de 3 de Novembro, tendo em vista
assegurar que as diligéncias relativas 2 marcagdo e rea-
lizagao da vistoria, preenchimento da ficha de avaliacdo
e determinagao do nivel de conservacdo pelo técnico,
e a definicdo do coeficiente de conservacao pela CAM,
sejam efectuadas de acordo com o Programa SIMPLEX,
através da desmaterializacdo dos procedimentos, da
comunicacao em rede entre os servicos da Administra-
¢ao Publica envolvidos, contribuindo para o desenvol-
vimento do Plano Tecnoldgico e para a reducdo dos
custos de contexto.

A presente portaria regula ainda a remuneracio
devida aos arbitros das CAM.

No prazo de 30 dias a contar da entrada em vigor
da presente portaria, os procedimentos serao totalmente
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desmaterializados, através da disponibilizacao no ende-
reco na Internet www.portaldahabitacao.pt/nrau de
todas as funcionalidades necessarias aos senhorios, aos
arrendatérios, aos engenheiros, aos arquitectos, aos
engenheiros técnicos e aos servigos da Administracao
Puablica, no dmbito do NRAU. Com efeito, os proce-
dimentos relativos a execu¢gdo do NRAU serao efec-
tuados através de uma plataforma de integragao online,
gerida pelo Instituto Nacional de Habitagao (INH), pela
qual se assegurara a disponibilizacao das fichas de ava-
liacdo, para download pelos técnicos designados, a ime-
diata recepcao de pedidos e comunicacdes, o seu célere
tratamento pelas varias entidades participantes, a comu-
nicacao interna pelos servigos da Administracio Publica,
entre estes e os cidaddos e empresas, e entre as CAM,
os municipios e os técnicos designados para proceder
as avaliagOes previstas na presente portaria.

A desmaterializagdo dos procedimentos permitida
pela plataforma de integracao online é essencial a ava-
liagdo da execugdo do NRAU e legislacio complemen-
tar, a realizar no futuro Observatorio da Habitacao e
da Reabilitacao Urbana.

Foram ouvidas a Associa¢ao Nacional dos Municipios
Portugueses, a Ordem dos Engenheiros, a Ordem dos
Arquitectos e a Associacdo Nacional dos Engenheiros
Técnicos.

Assim:

Manda o Governo, pelos Ministros de Estado e da
Administracdo Interna, de Estado e das Financas, do
Ambiente, do Ordenamento do Territério e do Desen-
volvimento Regional e das Obras Publicas, Transportes
e Comunicagdes, ao abrigo do disposto na Lei n.° 6/2006,
de 27 de Fevereiro, que aprova o NRAU, e dos Decre-
tos-Leis n.*® 156/2006, 157/2006 ¢ 161/2006, todos de
8 de Agosto, o seguinte:

SECCAO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto

1 — A presente portaria aprova a ficha de avaliacao,
publicada em anexo, a qual integra os elementos do
locado relevantes para a determinagao do nivel de con-
servacdo, nos termos do n.° 2 do artigo 33.° da Lei
n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, que aprovou o Novo
Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), determi-
nados de acordo com o método de avaliacao do estado
de conservagao dos edificios (MAEC).

2 — Sao ainda regulados na presente portaria os cri-
térios de avaliacdo e as regras necessarias a determi-
nacdo do nivel de conservagao, ao abrigo do disposto
no n.° 2 do artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 156/2006, de
8 de Agosto, e do coeficiente de conservacio previsto
na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 49.° do NRAU e no
artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto.

3 — A presente portaria regula ainda a remuneragao
devida aos arbitros das comissOes arbitrais municipais.

SECCAOII

Determinacao do nivel de conservagao

Artigo 2.°

Ficha de avaliacao

1 — A ficha de avaliacdo integra os elementos do
locado a avaliar tendo em vista a determinacao do nivel
de conservacao, nos termos da tabela constante do n.° 2
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do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de
Agosto, que reflecte o estado de conservacdo do locado
e a existéncia de infra-estruturas bésicas.

2 — O preenchimento da ficha de avaliagio € feito
através de vistoria a realizar pelo técnico designado,
em obediéncia as instrugdes de aplicacao do MAEC,
publicadas no endereco disponivel na Internet www.por-
taldahabitacao.pt/nrau.

3 — O nivel de conservacao ¢ determinado com base
na inspecgdo das anomalias visiveis a data da vistoria,
segundo os critérios e as regras de avaliacao constantes
dos artigos seguintes.

Artigo 3.°
Critérios gerais de avaliacao

1 — A avaliacdo do nivel de anomalia que afecta cada
elemento funcional é realizada através da conjugacao
dos quatro critérios seguintes:

a) Consequéncia da anomalia na satisfagao das exi-
géncias funcionais;
b) Tipo e extensdo do trabalho necessério para a cor-
reccao da anomalia;
¢) Relevancia dos locais afectados pela anomalia;
) Existéncia de alternativa para o espago ou equi-
pamento afectado.

2 — A pontuacio obtida por cada elemento funcional
¢ calculada pelo produto entre o nidmero de pontos
associado a cada nivel de anomalia e a ponderagao atri-
buida ao elemento funcional.

3 — Apenas sao avaliados os niveis de anomalias dos
elementos funcionais cujo uso beneficie directamente
o locado, cujas anomalias possam afectar o locado e
que sejam da responsabilidade do proprietario.

4 — Tratando-se de avaliacdo da totalidade do prédio,
nos termos do artigo 10.°, ndo se aplica o disposto no
numero anterior quanto a relacao entre o elemento fun-
cional e o locado.

Artigo 4.°

Niveis de anomalia

Os critérios previstos nas alineas a) e b) do n.° 1
do artigo anterior referem-se a gravidade da anomalia,
cuja aplicacdo corresponde aos seguintes niveis de
anomalia:

a) Anomalias muito ligeiras: auséncia de anomalias,
ou anomalias sem significado;

b) Anomalias ligeiras: anomalias que prejudicam o
aspecto e que requerem trabalhos de limpeza, substi-
tuigdo ou reparagao de facil execugao;

¢) Anomalias médias:

i) Anomalias que prejudicam o aspecto e que reque-
rem trabalhos de correccdo de dificil execugao;

ii) Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que
requerem trabalhos de correcgdo de facil execucao;

d) Anomalias graves:

i) Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que
requerem trabalhos de correcgido de dificil execucao;

Didrio da Repuiblica, 1. série — N.° 212 — 3 de Novembro de 2006

i) anomalias que colocam em risco a saude e a segu-
ranga, podendo motivar acidentes sem grande gravidade,
e que requerem trabalhos de correccao de facil exe-
cucao;

e) Anomalias muito graves:

i) Anomalias que colocam em risco a satude e a segu-
ranga, podendo motivar acidentes sem grande gravidade,
e que requerem trabalhos de correccdo de dificil
€Xecucao;

ii) Anomalias que colocam em risco a saude e a segu-
ranga, podendo motivar acidentes graves ou muito
graves;

iif) Auséncia ou inoperacionalidade de infra-estrutura
basica.

Artigo 5.°

Locais afectados pela anomalia e existéncia de alternativas

1 — Os critérios previstos nas alineas c¢) e d) don.° 1
do artigo 3.° referem-se aos locais afectados pela ano-
malia e sdo aplicados do seguinte modo:

a) Se as anomalias mais graves afectarem a parte
principal do locado, prevalece esse nivel de anomalia;

b) Se as anomalias mais graves afectarem a parte
secundaria do locado, é calculada uma média entre o
nivel de anomalia da parte principal e da parte secun-
ddria, atribuindo uma importancia menor as partes
secundarias;

c¢) Se as anomalias estiverem situadas nas partes
comuns, sdo avaliadas na medida em que afectem o
locado em apreciagao;

d) Se a anomalia afectar um equipamento ou ins-
talagao para o qual exista uma alternativa com condicoes
equivalentes de utilizagao, é calculada a média do nivel
de anomalia desses equipamentos ou instalacoes.

2 — Para efeitos de aplicagao dos critérios referidos
no numero anterior, considera-se como parte principal
o conjunto de espacos onde se desenvolvem as funcoes
dominantes do locado e como parte secundaria o con-
junto de espacos onde se desenvolvem as funcdes aces-
sorias do locado.

Artigo 6.°

Formula de calculo

1 — O indice de anomalias € obtido pelo quociente
entre o total das pontuacdes e o total das ponderacoes
atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis, sendo o
valor obtido aproximado com duas casas decimais.

2 — O estado de conservagido do locado é determi-
nado através da aplicagdo das regras enunciadas nos
nimeros seguintes.

3 — O indice de anomalias do locado ¢ classificado
segundo a escala constante da seguinte tabela:

Nivel de anomalia Muito ligeiras Ligeiras Médias Graves Muito graves
Indice de anomalias .................... 5,00>1A>4,50 4,50>1A>3,50 3,50>1A>2,50 2,50>1A>1,50 1,50>TA>1,00
Estado de conservagao ................. Excelente Bom Médio Mau Péssimo
Nivel de conservacao ................... 5 4 3 2 1
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4 — Nao devem existir elementos funcionais de pon-
deragao trés, quatro, cinco ou seis cujo estado de con-
servacdo, determinado aplicando o respectivo nivel de
anomalia a escala utilizada na regra prevista no n.° 3,
seja inferior em mais de uma unidade ao estado de
conservagao do locado.

5 — Se a condic¢do prevista no nimero anterior nio
for satisfeita, o estado de conservagao do locado deve
ser reduzido para o nivel imediatamente superior ao
estado de conservagdo do elemento funcional de pon-
deragao trés, quatro, cinco ou seis em pior estado.

6 — Nao devem existir elementos funcionais de pon-
deracao um ou dois cujo estado de conservagao, deter-
minado aplicando o respectivo nivel de anomalia a escala
utilizada na regra prevista no n.° 3, seja inferior em
mais de duas unidades ao estado de conservacio do
locado.

7 — Se a condigao prevista no nimero anterior nao
for satisfeita, o estado de conservagao do locado deve
ser reduzido para o nivel superior em duas unidades
ao estado de conservagao do elemento funcional de pon-
deragdo um ou dois em pior estado.

Artigo 7.°

Vistoria

1 — A CAM indica o local a vistoriar ao técnico sor-
teado para a realizacdo da vistoria, ao abrigo do disposto
no n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 156/2006, de
8 de Agosto.

2 — Nos trés dias subsequentes a informagao prevista
no nimero anterior, o técnico sorteado indica a CAM,
em alternativa:

a) A data e a hora da realizacdo da vistoria, a qual
deve realizar-se dentro dos 40 dias subsequentes;

b) O motivo do seu impedimento, nos termos do n.° 2
do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de
Agosto, caso em que € sorteado outro técnico.

3 — No caso referido na alinea a) do nimero anterior,
a CAM comunica, por via postal registada, a data e
a hora da realizacao da vistoria ao arrendatério e ao
senhorio, e informa este Gltimo dos documentos neces-
sarios a realizagao daquela.

4 — Se a carta dirigida ao arrendatério vier devolvida,
¢é enviada nova carta decorridos 30 dias e, se esta voltar
a ser devolvida, considera-se a comunicacido recebida
no 10.° dia posterior ao do seu envio.

5 — Se o arrendatdrio, por si ou através de terceiro,
nao puder facultar o acesso ao locado para efeitos de
realizacao da vistoria, indica a CAM uma data alter-
nativa que nao pode distar mais de 30 dias da data
inicial, nos termos do n.° 2 do artigo 36.° do NRAU,
sendo comunicada pela CAM ao técnico.

6 — Podem assistir a vistoria, fazer-se representar ou
ser acompanhadas por individuo cuja presenga seja per-
mitida pelo arrendatério, as seguintes pessoas:

a) O arrendatério;

b) O senhorio;

¢) Os titulares de direitos reais sobre o locado;

d) O administrador do condominio, mas apenas em
relagao as partes comuns do edificio.

7 — No caso de nao ser facultado o acesso ao locado,
ou a uma parte dele, o técnico preenche a ficha de
avaliacdo da forma seguinte:
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a) Em relacdo aos elementos funcionais que puder
avaliar, aplica as regras constantes dos artigos 3.° a 5.°;

b) Em relagdo aos elementos funcionais que nao
puder avaliar, assinala a existéncia do nivel de anomalia
«anomalias ligeiras»;

¢) Indica os elementos que nao pdde avaliar.

8 — Pode ser apresentada justificacdo para a falta de
acesso, no prazo de cinco dias a contar da vistoria ou
da cessagao do impedimento invocado e acompanhada
dos meios de prova existentes, que serd considerada
aceite desde que a CAM a ndo rejeite no prazo de
cinco dias a contar do seu recebimento.

9 — No caso previsto no nimero anterior, e sendo
aceite a justificacdo, o técnico marca nova data para
a vistoria dos elementos funcionais nao avaliados
anteriormente.

10 — A ficha de avaliagdo € entregue pelo técnico a
CAM nos trés dias subsequentes a realizacdo da vistoria
ou do esgotamento do prazo previsto no n.° 3 do artigo
seguinte, considerando-se recebida na data em que seja
submetida, sem anomalias informaticas, no endereco dis-
ponivel na Internet www.portaldahabitacao.pt/nrau.

Artigo 8.°
Documentos a apresentar pelo senhorio

1 — Recebida a comunicacdo prevista no n.° 3 do
artigo anterior, o senhorio apresenta os certificados de
inspeccao de instalacdoes de gas, ou de electricidade,
se obrigatdrio, em alternativa:

a) Junto da CAM, com antecedéncia nio inferior a
cinco dias relativamente a data da vistoria;
b) Ao técnico, na data e hora de realizagio da vistoria.

2—Se o senhorio nido puder apresentar os docu-
mentos, por estes se encontrarem em poder da admi-
nistracdo do condominio, solicita a CAM a notificacao
desta administracdo para proceder a sua apresentacao
no momento da vistoria.

3 — A falta de apresentacdo dos documentos refe-
ridos neste preceito equivale a inexisténcia dos mesmos,
salvo se o senhorio, no momento da vistoria, protestar
junta-los e os enviar a CAM nos oito dias subsequentes.

Artigo 9.°

Afirmacoes das partes

1 — O arrendatério que entenda que o estado de con-
servagao do edificio se deve a obras efectuadas por si,
para os efeitos previstos nas alineas a) e ¢) do n.° 2
do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de
Agosto, comunica esse facto ao técnico, o qual anota
quais as obras que o arrendatério se arroga.

2 — O procedimento previsto no ndmero anterior
aplica-se igualmente quando o senhorio entenda que
o estado de degradacao do edificio se deve a actuacao
ilicita do arrendatario, ou a falta de manutencdo por
este quando o dever de manutencao lhe assistisse, para
os efeitos previstos na alinea b) do n.° 2 do artigo 15.°
do Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto.
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3 — Estando presente a outra parte, esta deve pro-
nunciar-se sobre a veracidade do afirmado, o que € igual-
mente anotado, sendo havidas como verdadeiras as afir-
macoes que nao forem contestadas.

4 — Havendo contestacdo, as partes apresentam a
CAM as provas documentais de que dispuserem, no
prazo de cinco dias.

Artigo 10.°

Avaliacao da totalidade do prédio

1—Se o edificio onde se situa o locado for cons-
tituido por duas ou mais unidades e o senhorio pretender
invocar a circunstancia de o prédio ter sofrido obras
de reabilitacio nos trés anos antes de proceder a actua-
lizagdo da renda, ao abrigo do artigo 27.° do Decreto-Lei
n.° 157/2006, de 8 de Agosto, a avaliagdo do nivel de
conservacao deve ainda considerar e calcular, autono-
mamente, o nivel de conservagao aplicavel aos elemen-
tos funcionais 1 a 17 da ficha de avaliagao.

2 — O célculo da avaliagdo destes elementos funcio-
nais faz-se apds a avaliagdo global e segue as mesmas
regras.

3 — Considera-se que a totalidade do prédio onde
se situa o locado tem nivel de conservacao bom ou exce-
lente desde que, cumulativamente:

a) A ficha de avaliagao do locado tenha como resul-
tado nivel Bom ou Excelente;

b) O nivel de conservagao aplicavel aos elementos
funcionais 1 a 17 de cada ficha de avaliacdo seja Bom
ou Excelente.

4 — Se o arrendamento for para fim nao habitacional
e a conservagao do locado couber, contratualmente, ao
arrendatdrio, ndo se aplica a alinea a) do numero
anterior.

5 —Se o prédio estiver em regime de propriedade
horizontal, valem como obras realizadas pelo senhorio
as que tiverem sido feitas pelo condominio.

6 — Se o prédio nao estiver em regime de propriedade
horizontal, o senhorio s6 pode pedir a avaliacdo da tota-
lidade do prédio quando peca simultaneamente a ava-
liagao do estado de conservagao de todas as unidades
do edificio com contratos de arrendamento anteriores
a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 321-B/90, de
15 de Outubro.

7 — No caso previsto no namero anterior, a faculdade
prevista no artigo 27.° do Decreto-Lei n.° 157/2006, de
8 de Agosto, s6 pode ser exercida em relacdo a totalidade
das unidades ai referidas.

8 — A avaliacdo da totalidade do prédio nao vale
como avaliacdo do locado no caso de o resultado nao
permitir o recurso a faculdade prevista no artigo 27.°
do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8§ de Agosto, devendo
o senhorio solicitar nova vistoria quando pretenda pro-
ceder a actualizacdo da renda ao abrigo do regime geral.

Artigo 11.°

Vistoria inica para duas avaliacées

Se relativamente ao mesmo local forem simultanea-
mente requeridas a avaliagdo fiscal e a determinacdo
do nivel de conservagio, a CAM pode deliberar,
mediante voto favoravel do representante do servico
local de financas, que ambas as vistorias na mesma data
sejam efectuadas pelo perito local referido no artigo 63.°
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do Cdédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis, desde
que pelo sistema informatico da aplicacao de gestao
das avaliacOes da Direcgao-Geral dos Impostos lhe seja
atribuida a ficha para avaliacéo fiscal do locado, o refe-
rido perito integre a lista dos técnicos da CAM e nido
se coloque em causa o caracter aleatorio da designacao
do técnico.

SECCAO III

Técnicos

Artigo 12.°

Qualificacées dos técnicos

1 — A vistoria para a determinagao do nivel de con-
servagao dos edificios € realizada por arquitecto ou enge-
nheiro inscrito na respectiva ordem profissional, ou por
engenheiro técnico inscrito na Associacao Nacional dos
Engenheiros Técnicos (ANET).

2 — Quando as CAM entendam que o nimero de
arquitectos e engenheiros inscritos nao € suficiente, a
determinacdo do nivel de conservagdo pode ser feita
por engenheiro técnico.

3 — No caso referido no nimero anterior, a CAM
solicita a ANET o fornecimento de uma lista de técnicos.

4 — Os técnicos a que se referem os nimeros ante-
riores devem estar devidamente habilitados com for-
macao acreditada na aplicacdo do MAEC.

5 — O técnico que pretenda deixar de integrar a lista
da CAM ou ser reintegrado, pode fazé-lo, a qualquer
momento, através de mera comunicacao a CAM.

Artigo 13.°

Remuneracao dos técnicos

1 — A remuneracao dos técnicos € efectuada em fun-
¢ao do namero de vistorias realizadas e constitui encargo
municipal.

2 — Se a assembleia municipal nao fixar outro mon-
tante, a remuneracido prevista no nimero anterior é
fixada em trés quartos da unidade de conta (UC), tal
como definida no n.° 2 do artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 212/89, de 30 de Junho, por cada vistoria realizada
para determinagao do nivel de conservacéo, sendo redu-
zida a um quarto de UC quando se trate da avaliacido
de véarias unidades de um mesmo edificio, para cada
unidade adicional a primeira.

SECCAO IV

Determinacao do coeficiente de conservagao

Artigo 14.°

Determinacao do coeficiente de conservacao pela CAM

1 — Nao constando da ficha de avaliagao qualquer
afirmacgao das partes, nos termos previstos no artigo 9.°,
a CAM atribui ao locado, no prazo de oito dias a contar
da recepcao da ficha, o coeficiente de conservagao cor-
respondente ao nivel de conservacdo, nos termos do
n.° 1 do artigo 33.° do NRAU.

2 — Constando da ficha de avaliacdo afirmagao de
alguma parte, nos termos previstos no artigo 9.°, a CAM
atribui ao locado, no prazo de 30 dias a contar da recep-
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¢ao da ficha e com base nas provas de que dispuser,
o coeficiente de conservagao determinado de acordo
com o previsto no n.° 2 do artigo 15.° do Decreto-Lei
n.° 161/2006, de 8 de Agosto.

3 — Inscrito o coeficiente de conservacao na ficha
de avaliacdo, a CAM procede ao seu envio ao senhorio
e ao arrendatdrio, no prazo maximo de trés dias.

Artigo 15.°

Reclamacao do coeficiente de conservacao

1 — Recebido o resultado da avaliacdo, o arrenda-
tario e o senhorio podem, no prazo de oito dias, com
base na alinea a) do n.° 1 do artigo 17.° do Decreto-Lei
n.° 161/2006, de 8 de Agosto, reclamar da determinacao
do coeficiente de conservagdo, com os seguintes fun-
damentos:

a) Discordancia do nivel de conservagao que lhe serviu
de base; e ou

b) Errada aplicagao do disposto no n.° 2 do artigo 15.°
do Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto.

2 — No caso previsto na alinea a) do niimero anterior
¢ efectuada nova vistoria por dois técnicos em conjunto,
nao se repetindo o procedimento previsto no artigo 9.°

3 —Em caso de desacordo entre os dois técnicos,
vale o nivel de conservacio que corresponder ao obtido
na vistoria inicial, se for coincidente com um dos novos
resultados, ou o estado intermédio entre os trés resul-
tados, se o nao for.

4 — No caso previsto na alinea b) do n.° 1 segue-se
o procedimento previsto no artigo 18.° do Decreto-Lei
n.° 161/2006, de 8 de Agosto.

5 — Decorrido o prazo previsto no n.° 1 a avaliacdo
do nivel de conservacao e a determinacao do coeficiente
de conservacdo tornam-se definitivas.

6 — No caso de indeferimento da reclamagao do
arrendatario, este € obrigado a pagar ao senhorio, em
conjunto com o pagamento da primeira renda actua-
lizada, o montante correspondente a diferenga entre a
renda entretanto paga e a renda actualizada que seria
devida durante o tempo que distou entre a reclamacao
e a decisao final.

SECCAO V
Arbitros

Artigo 16.°

Remuneracao dos arbitros das CAM

1 — A remuneragao dos arbitros é efectuada em fun-
¢ao do ndmero de processos que tém de decidir, ao
abrigo do disposto nos artigos 17.° e 18.° do Decreto-Lei
n.° 161/2006, de 8 de Agosto, e constitui encargo
municipal.

2 — Se a assembleia municipal ndo fixar outro mon-
tante, a remuneracio prevista no nimero anterior é
fixada em trés quartos da UC.

SECCAO VI
Disposigdes finais e transitorias

Artigo 17.°

Comunicacdes electrénicas e tratamento de dados

1 — As comunicagdes e procedimentos previstos na
presente portaria efectuados pelos arrendatérios e
senhorios podem ser realizados através do enderego dis-
ponivel na Internet www.portaldahabitacao.pt/nrau, dis-
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ponivel no prazo de 30 dias a contar da data de publi-
cacdo da presente portaria.

2 — Qualquer comunicacdo entre o0s servigos de
financgas, os servicos de seguranga social, as CAM, os
municipios e os técnicos que avaliam o nivel de con-
servagao dos edificios € realizada através da plataforma
de integragdo online, gerida pelo INH, disponivel no
endereco da Internet www.portaldahabitacao.pt/nrau.

3 —Podem ser celebrados protocolos entre o INH
e as varias entidades com participacdo na plataforma
de integracdo online tendo em vista a aplicacdo do
NRAU, da respectiva legislagao complementar e ainda
a definicao dos procedimentos administrativos de comu-
nicacao de dados.

4 — O tratamento dos dados resultante do disposto
na presente portaria obedece ao disposto na legislacao
vigente aplicavel.

Artigo 18.°

Requerimento

1 — A determinagao do nivel de conservagao € reque-
rida mediante o preenchimento e a entrega do modelo
unico simplificado aprovado pela Portaria
n.° 1192-A/2006, de 3 de Novembro.

2 — O requerimento de nova determinacdo do nivel
de conservacdo durante o prazo de validade de deter-
minac@o anterior, previsto no n.° 4 do artigo 15.° do
Decreto-Lein.® 161/2006, de 8 de Agosto, s6 é admissivel
quando se tenham realizado obras no edificio desde a
dltima avaliacdo.

3 —S6 ¢ admissivel a desisténcia de um pedido de
determinacdo do nivel e do coeficiente de conservagao
quando esse pedido ndo tenha sido satisfeito no prazo
de seis meses a contar da data de entrega do reque-
rimento e o senhorio recorra a faculdade prevista no
artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de Agosto.

Artigo 19.°

Norma transitéria

Durante o primeiro ano de vigéncia desta portaria,
podem realizar vistorias técnicos sem a formacao acre-
ditada na aplicagado do MAEC exigida no artigo 12.°,
desde que inscritos nas respectivas ordens ou associagoes
profissionais, e com experiéncia profissional ndo inferior
a cinco anos, incluindo o tempo de estagio.

Artigo 20.°

Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicacao.

Em 30 de Outubro de 2006.

Pelo Ministro de Estado e da Administracao Interna,
Eduardo Arménio do Nascimento Cabrita, Secretario
de Estado Adjunto e da Administracao
Local. — O Ministro de Estado e das Finangas, Fer-
nando Teixeira dos Santos. — Pelo Ministro do
Ambiente, do Ordenamento do Territério e do Desen-
volvimento Regional, Jodo Manuel Machado Ferrdo,
Secretario de Estado do Ordenamento do Territério
¢ das Cidades. — O Ministro das Obras Publicas, Trans-
portes e Comunicacdes, Mdrio Lino Soares Correia.
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r 1 NRAU — NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO

Ficha de avaliagdo do nivel de conservagéao de edificios
L J n ra U (Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de Novembro) codigo do técnico namero da ficha
A. IDENTIFICAGAO
LR U
NUmero: .............. Andar: ................. Localidade:....cueuiiiriniiiiiniiiiieiieneeneaans Cddigo postal: ........... e eeteere serereeerereeaas
D11 1 g 1 o PPN Concelho: ... Freguesia: .ooocveiiiiiiiiiii i
Artigo matricial: ......oceveviiiiiiiiiiiiii, [ =Tl ot= o N C0odigo SIG (facultativo): ..eueuerieeenenenenenenennns

B. CARACTERIZAGAO

N.° de pisos N.° de unidades Epoca de Tipologia N.° de divisées Uso da
do edificio do edificio construcao estrutural da unidade unidade
[ R [

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias

Muito Muito aplica Ponderacdo Pontuagao
ligeiras graves

Edificio (C)] (4) (3) () (1)
O X 6 =
O x 5 =
O

Nao se
Ligeiras  Médias Graves

1. Estrutura O
2. Cobertura O
3. Elementos salientes O

ooo
ooo
oood
O

x
w

L}

Outras partes comuns

. Paredes

. Revestimentos de pavimentos

. Tectos

. Escadas

. Caixilharia e portas

9. Dispositivos de proteccao contra queda
10. Instalacéo de distribuicdo de agua

11. Instalacdo de drenagem de aguas residuais
12. Instalacao de gas

13. Instalacao eléctrica e de iluminacao

14. Instalacoes de telecomunicagdes e contra a
intrusao

15. Instalacao de ascensores
16. Instalacdo de seguranca contra incéndio
17. Instalagao de evacuacao de lixo

® N o Ul A
o000 OooOooooOooooan
o000 OOO0O0O0OoOoooan
O0OO0OO0 OoOoOooOoOoOoooaon
o000 OoooooOooooan
o000 OOoOoOoOoOoOoooaon
o000 OooOooooOooooan

X X X X X X X X X X

AL A D WN W N W

I

X X X X
- AW =
]

Unidade

18. Paredes exteriores

19. Paredes interiores

20. Revestimentos de pavimentos exteriores
21. Revestimentos de pavimentos interiores
22. Tectos

23. Escadas

24. Caixilharia e portas exteriores

25. Caixilharia e portas interiores

26. Dispositivos de proteccao de vaos

27. Dispositivos de proteccao contra queda
28. Equipamento sanitario

29. Equipamento de cozinha

30. Instalacdo de distribuicdo de agua

31. Instalacao de drenagem de aguas residuais
32. Instalacao de gas

33. Instalacao eléctrica

34. Instalagoes de telecomunicacdes e contra a
intrusao

35. Instalacao de ventilacao
36. Instalacdo de climatizacao
37. Instalacdo de seguranca contra incéndio

oooono

O0OO0O Oooooooooooooooaon
0 o o o o o o o 0 R
OO0O0O0O OooOoOoOoOoooooOoooooaon
O0OO0O OoooooooooOoooooaon
OO0O0O0O OoOoOOoOoOoOoOoOoooOoooooaon
X X X X X X X X X X X X X X X X
WWwWwWwWwWwANWIIANANWG
i

OO0oO0OO0 Ooooooooao

X X X X
N NN =
I

D. DETERMINAGAO DO iNDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuacées (a) |:|

Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis (b) |:|

indice de anomalias (a/b) I:I
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E. DESCRIGCAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Ndmero Identificacao das
do elemento  Relato sintese da anomalia fotografias
funcional ilustrativas

F. AVALIAGAO

Com base na observacao das condigcdes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portaria n.° 1192-B/2006,
de 3 de Novembro, declaro que:

= O estado de conservacao do locado é:
Excelente O Bom O Médio O Mau O Péssimo [

= O estado de conservacao dos elementos funcionais 1 a 17 é (a preencher apenas quando tenha sido pedida a
avaliacao da totalidade do prédio)

= Existem situacbes que constituem grave risco para a seguranca e satde
pUblicas e/ou dos residentes: Sim O Nao O

G. OBSERVAGOES

H. TECNICO

Nome do técnico: Data de vistoria: / /

. COEFICIENTE DE CONSERVAGAO (preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea c), do n.° 1, do artigo 49.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo
15.° do Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte
Coeficiente de Conservagao:

Data de emissao: / / (Validade: 3 anos)

(O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo as instrugdes de aplicag&o disponibilizadas no enderego electrénico www.portaldahabitacao.pt/nrau)



7708-(16) Didrio da Reptiblica, 1. série — N.° 212 — 3 de Novembro de 2006

Prego deste nimero (IVA incluido 5%)
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