N.° 93
— 14-05-2026

MUNICIPIO DE SINTRA
Declaragao n.° 31/2026/2

Sumario: Alteragao por adaptagao do Plano de Urbanizagao da Serra da Carregueira.

Marco Almeida, Presidente da Camara Municipal de Sintra, declara, nos termos do artigo 121.°,
articulado com o artigo 199.°, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial (RJIGT), publi-
cado pelo Decreto-Lein.® 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual, que por deliberagao da Camara
Municipal, na Reuniao Ordinaria de 19 de dezembro de 2023, através da Proposta n.° 1251-P/2023,
foi aprovada a alteragcao do Plano de Urbanizagao da Serra da Carregueira, publicado pelo Aviso
n.° 12900/2015, de 4 de novembro, por adaptacgao as regras de classificacao e qualificagao do solo
e as restrigdes de utilidade publica RAN e REN, em vigor.

As adaptacoes referidas recairam sobre os seguintes documentos do Plano: Regulamento, Planta
de Zonamento e Planta de Condicionantes.

Nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT, a presente declaragao foi previamente transmitida
a Assembleia Municipal de Sintra, na 2.2 Sessao Extraordinaria de 7 de fevereiro de 2024, e a Comissao
de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo.

Para efeitos de eficacia, nos termos do n.° 1 e da alinea k), do n.° 4, do artigo 191.° do RJIGT,
publicam-se em anexo o Regulamento alterado e as Plantas atras referidas, conforme a alinea b) do
n.° 8 do mesmo artigo.

Esta alteragao entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.
18 de margo de 2026. — O Presidente da Camara Municipal de Sintra, Marco Almeida.

Alteragoes ao Regulamento

Os numeros subsequentes ao artigo 28.° do Regulamento do Plano de Urbanizagao da Serra da
Carregueira antecipam um numero ordinal decorrente da supressao do artigo inicial.

Os artigos 1.°,2.9,5.°,6.9,7.9,8.%,13.2,15.2,16.°,17.2,18.°,19.°, 20.°, 21.°, 22.°, 23.°, 25.°, 26.°,
27.°,28.2,29.°,30.°,31.°,32.2,33.9,34.°,35.°,36.°,37.°,38.°,39.°,40.°,41.°,42.°,43.°, 44.°, 45.°, 46.°,
47.°,48.°,49.°,50.°,51.°,52.9,53.°,54.°2,55.9,56.°,57.°,58.2,59.°,60.°,61.°,62.°,63.°,64.°,65.°, 66.°,
67.2,68.2,69.9,70.°,71.°,72.°,73.°,74.°,75.°,76.°, 77.°,78.°,79.°,80.°,81.°,82.°,83.2,84.°,85.°,86.°,
87.°,88.°,89.9,90.9,91.°,92.9,93.2,94.°,95.°,96.°,97.°,98.°,99.°,100.°,101.°,102.°,103.°,104.°,105.°,
106.°,107.°,108.°,109.°,110.°,111.2,112.°,113.2,114.°,115.2,116.2,117.°,118.°,119.°,120.°,121.°,
122.°,123.°,124.°,125.°,126.2,127.°,128.°,129.° e 130.° passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 1.°
[.]

O presente regulamento faz parte integrante do Plano de Urbanizagao da Serra da Carregueira
e aplica-se a uma area de 1.710,1 hectares (17.101.717,83 m?), delimitada graficamente na planta de
zonamento com as seguintes confrontagdes principais:

[.]
Artigo 2.°
[]
1—1.]
2—1[.]
3—-1[.]
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4—1[.]
5—1.]
[.]

Aumento da oferta de alojamento turistico em unidades turisticas de elevada qualidade;

Artigo 5.°
[.]

1 — Para efeitos da interpretacao e aplicagdo do Plano sao adotadas as definicbes e conceitos
constantes do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial e do Decreto Regulamentar
n.° 5/2019, de 27 de setembro, e subsidiariamente, o Plano Diretor Municipal e Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificacao.

2 — Sem prejuizo do numero anterior, para efeitos do indice maximo de impermeabilizagao defi-
nido no presente regulamento, contabilizam-se todas as areas impermeaveis e semipermeaveis que
alterem a cobertura natural do solo, como por exemplo estruturas em madeira, metdlicas ou outros
materiais, naturais ou artificiais, que visem a artificializagao da paisagem para acomodacgao de fungoes
associadas a agao humana.

Artigo 6.°
[.]

1 — Os projetos de arquitetura apresentados a licenciamento, a comunicagao prévia, bem como
os pedidos de informacgao prévia, devem ser subscritos por Arquitetos, nos termos da Lei em vigor.

2 — As intervengdes devem respeitar quer a morfologia e as estruturas urbanas na sua interligagao
com o territorio envolvente, quer as caracteristicas arquitetdnicas substanciais dos imdveis que contri-
buem para a continuidade urbana, incluindo morfologia, volumes, a altura das fachadas, o cromatismo
e revestimentos.

Artigo 7.°
[]
1—1.]
2—1[.]

3 — Qualquer operacao urbanistica em bens imdveis classificados ou em vias de classificagao,
bem como nas respetivas zonas de protecao, esta sujeita ao disposto na Lei n.° 107/2001, de 8 de
setembro e ao Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, na sua redagao atual.

4 — No ambito das intervencgoes a realizar em bens imédveis classificados ou em vias de classifi-
cagao aplica-se, para além do disposto no ponto anterior, as disposi¢coes do Decreto-Lei n.° 140/2009,
de 15 de junho, na sua redagao atual.
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5 — As intervengodes a realizar em bens imodveis inventariados estao sujeitas ao aplicavel no
Regulamento de Inventariagao e de Classificagao de Patriménio Histérico-Artistico e Cultural como de
Interesse Municipal da Camara Municipal de Sintra.

6—1[.]
Artigo 8.°
[.]

1 — Os bens imdveis classificados ou em vias de classificagdo como de interesse nacional, de
interesse publico ou de interesse municipal estao sujeitos a legislagao aplicavel, artigo 49.° da Lei de
Bases do Patrimonio Cultural, Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro, e ao Decreto-Lei n.° 140/2009, de
15 de junho, na sua redagao atual.

2—1[.]
3—1[.]
a)[..]
b) [..]

¢) Quando seja necessdria para a execugao de planos plenamente eficazes, mediante prévia
autorizagao ou por deliberagao da Camara Municipal nos termos do disposto no artigo 48.° do Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificacao.

4—1[.]

5 — Os casos de demoli¢ao ilegal devem seguir os procedimentos previstos no Regime Juridico
da Urbanizagao e Edificagao no que respeita ao regime sancionatério, aplicando-se cumulativamente
o disposto no numero anterior.

Artigo 13.°
[..]
1—1.]

2 — Os bens imoveis classificados e em vias de classificagao regem-se por diploma especifico, Lei
n.° 107/2001 de 8 de setembro, Decreto-Lein.° 309/2009 de 23 de outubro e Decreto-Lei n.° 140/2009,
de 15 de junho, na sua redagao atual.

3—-1[.]
4—1[.]
5—1.]
6—I[.]
Artigo 15.°
[.]

1 — Para a area do Plano encontram-se classificadas zonas sensiveis e mistas, nos termos do
Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redacao atual, conforme Planta de Zonamento.

2—1[.]
a)[.]

b) Os espacos que em solo rustico integram as categorias de espagos de equipamento (EE), de
espagos de ocupacao turistica — Quintas (EOT-Q), e de areas de edificagao dispersa (AED);

o) [.]
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3 — Sao consideradas zonas sensiveis 0os espagos que integram as categorias de espagos de
ocupacao turistica — Parque Campismo e Caravanismo (EOT-PCC) e de ocupacao turistica — Turismo
no Espaco Rustico (EOT-TER).

4—1[.]

Artigo 16.°
[...]

1 — A construgao de edificagOes para habitagao, comércio, servigos e industria fora das areas
edificadas consolidadas é proibida nos terrenos classificados nos PMDFCI com perigosidade de
incéndio das classes alta ou muito alta, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas redes regionais
de defesa da floresta contra incéndios e as novas edificagdes no espago florestal ou rustico fora das
areas edificadas consolidadas tém de salvaguardar, na sua implantagao no terreno, as regras definidas
no PMDFCI respetivo.

2—1.]

Artigo 17.°
[.]

1 — A classificagao do solo segue a distingao basica entre as classes de solo rustico e de solo
urbano, nos termos do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

2 — A qualificagao do solo processa-se através da sua integragao nas varias categorias e sub-
categorias do solo urbano e rustico, apresentadas na planta de zonamento do Plano, que distinguem
e desenvolvem as categorias e subcategorias do Decreto — Regulamentar n.® 15/2015, de 19 de agosto.

3 — Para efeitos da ocupacao, uso ou transformagao do solo consideram-se as seguintes cate-
gorias e subcategorias funcionais do solo rustico:

Espagos naturais e paisagisticos, compostos por:
Espacos naturais e paisagisticos 1 (ENP1);
Espacos naturais e paisagisticos 2 (ENP2);
Espagos naturais e paisagisticos 3 (ENP3);
Espacos naturais e paisagisticos 4 (ENP4);
Espacos agricolas (EA);

Espagos florestais (EF), compostos por:

Espagos florestais de conservagao (EF-C);
Espagos florestais de produgao (EF-P);

Espacos florestais de restauracao (EF-R);
Espagos florestais de protegao (EF-PT);

Espacos de ocupagao turistica, compostos por:
Espacos de ocupacao turistica — Quintas (EOT-Q);
Espacos de ocupacao turistica — Parque Campismo e Caravanismo (EOT-PCC);

Espagos de ocupacao turistica — Turismo no Espago Rustico (EOT-TER);
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Espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes,
compostos por:

Espagos de equipamento;

Espagos de equipamento (EE);

Espacos de equipamento de desporto (EE-D);

Espagos canal (EC);

Areas de edificagao dispersa (AED);

4 — Para efeitos da ocupacgao, uso ou transformacgao do solo consideram-se as seguintes cate-
gorias e subcategorias funcionais do solo urbano:

Espagos habitacionais, compostos por:
Espacos habitacionais 1 (EH1);

Espacos habitacionais 2 (EH2);

Espagos habitacionais 3 (EH3);

Espagos urbanos de baixa densidade, compostos por:
Espacos urbanos de baixa densidade 1 (BD1);
Espacos urbanos de baixa densidade 2 (BD2);
Espagos urbanos de baixa densidade 3 (BD3);
Espacos urbanos de baixa densidade 4 (BD4);
Espacos urbanos de baixa densidade 5 (BD5);
Espagos urbanos de baixa densidade 6 (BD6);
Espagos de atividades econdémicas (EAE);
Espacos de uso especial, compostos por:
Espacos Turisticos (EUE-T);

Espacos de equipamentos 1 (EUE-E1);

Espacos de equipamentos 2 (EUE-E2);

Espagos de infraestruturas estruturantes (EUE-I);
Espagos verdes, compostos por:

Espagos de recreio e lazer ou cultura (EV-RL);
Espacos de desporto (EV-D);

Espacos de protecao e enquadramento (EV-PE).

5 — [Revogado.]
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SECGAO I

Da ocupacao, uso e transformacao do solo rustico

Artigo 18.°
Disposi¢oes gerais aplicaveis ao solo rustico

1 — A classificagao do solo rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e nao reno-
vavel, salvaguardar as areas afetas a usos agricolas e florestais, a exploragao de recursos geoldgicos
ou a conservagao da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagdes
e usos incompativeis com aintegragao em solo urbano ou que nao confiram o estatuto de solo urbano.

2—1.]

SUBSECGAO |

Espagos Naturais e Paisagisticos (ENP)

Artigo 19.°

A categoria de espacos naturais e paisagisticos (ENP1, ENP2, ENP3 e ENP4) corresponde aos
espagos que compreendem as areas de reconhecido interesse natural e paisagistico, as zonas humidas
e as areas naturais descobertas ou com vegetagao esparsa, e outras areas que contribuam para um
continuo do espaco natural, cuja utilizagao dominante nao seja agricola, florestal ou geoldgica.

Artigo 20.°

Sao principios da categoria de espagos naturais e paisagisticos:

Artigo 21.°
[]
1 — Na subcategoria de espagos naturais e paisagisticos 1 (ENP1):
a)[..]
b) [..]
c)[..]
d)[..]
e)[.]

f) As propriedades devem ser limitadas por marcos ou vedagoes que permitam a livre circulagao
das espécies de fauna identificadas pelo Plano nos espacos naturais e paisagisticos.
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2 — Na subcategoria de espagos naturais e paisagisticos 2 (ENP2):
a)[..]
b) [..]
c)[..]
d)[..]
e)[.]

f) As propriedades devem ser limitadas por marcos ou vedagoes que permitam a livre circulagao
das espécies de fauna identificadas pelo Plano nos espagos naturais e paisagisticos.

3 — Na subcategoria de espagos naturais e paisagisticos 3 (ENP3):
a)[.]
b) [..]
c)l.]
d)[..]

e) As propriedades devem ser limitadas por marcos ou vedagoes que permitam a livre circulagao
das espécies de fauna identificadas pelo Plano nos espacos naturais e paisagisticos.

4 — Na subcategoria de espagos naturais e paisagisticos 4 (ENP4):
a)[.]
b) [..]
c)l.]
d)[..]

e) As propriedades devem ser limitadas por marcos ou vedagoes que permitam a livre circulagao
das espécies de fauna identificadas pelo Plano nos espacos naturais e paisagisticos.

5 — Excetuam-se dos nimeros anteriores as situagoes que envolvam a concretizagao de projetos
municipais de valorizagao ambiental, para uma utilizagao publica sustentavel dos espagos naturais
e paisagisticos, em conformidade com o disposto no Plano, nomeadamente para a unidade de execugao

(U.E. F), bem como todas as intervengdes necessarias no ambito da salvaguarda ambiental e protegao
civil.

6 — As intervencoes referidas no niumero anterior devem evitar intervir nas subcategorias ENP1
e ENP2, e encontram-se limitadas a um indice de impermeabilizagao de 5 % (0,05).

7—1[.]

SUBSECGAO I
Espagos Agricolas (EA)

Artigo 22.°
[.]

A categoria de espacos agricolas (EA) destina-se ao desenvolvimento agricola e pecuario com
base no aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e condigoes biofisicas que garantem a sua
fertilidade.
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Artigo 23.°
[.]

Sao principios da categoria de espagos agricolas:

[..]

SUBSECCAO I

Espacos Florestais (EF)

Artigo 25.°
[.]

A categoria de espagos florestais (EF) destina-se ao desenvolvimento florestal com base no apro-
veitamento do solo vivo e dos demais recursos e condigoes biofisicas que garantem a sua fertilidade.

Artigo 26.°
[.]

Sao principios da categoria de espagos florestais:
[..]
Artigo 27.°
[.]
1 — Na categoria de espagos florestais (EF) foram identificadas 4 subcategorias:

Espacos florestais de conservagdo (EF-C) — Areas com sensibilidade ecoldgica elevada, que

constituem espacgos relevantes para a protegdo aos habitats de espécies da flora e da fauna e areas
gue constituem potenciais corredores ecoldgicos;

Espacos florestais de producao (EF-P) — Espacgos destinados predominantemente a producgao de
material lenhoso, biomassa, frutos e semente, onde o aproveitamento do espaco florestal ndo é incom-
pativel com os valores presentes ou das areas envolventes;

Espacos florestais de restauracao (EF-R) — Areas florestadas recentemente ardidas, a integrar na
categoria de espaco florestal de conservagao;

Espagos florestais de protegado (EF-PT) — Espagos a manter como areas florestadas com fungao
de protecao da rede hidrografica e de protegao contra a erosao edlica, hidrica e de cheias.

2—1[.]

3 — Paratodas as areas ardidas que integrem a categoria de espacos florestais sdo consideradas
as regras dos espacos florestais de restauragao.

4—1.]
SUBSECGAO IV
Espacgos de Ocupagao Turistica (EOT)

Artigo 28.° (anterior Artigo 29.°)
Identificagao

1 — Os espagos de ocupagao turistica (EOT) sdo espagos em que a utilizagdo dominante é a ati-
vidade turistica nas formas e tipologias admitidas em solo rustico e definidas no PROT (Turismo da
natureza, turismo equestre, turismo de salde e bem-estar, golfe e ecoturismo).
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2 — Nos espagos de ocupacgao turistica identificam-se as seguintes subcategorias de espaco:
Espacos de ocupacao turistica — Quintas (EOT-Q);
Espacos de ocupagao turistica — Parque de Campismo e de Caravanismo (EOT-PCC);

Espagos de ocupacao turistica — Turismo no Espago Rustico (EOT- TER).

Artigo 29.° (anterior Artigo 30.°)
Principios
Sao principios da categoria de espacos de ocupagao turistica:

[.]

Artigo 30.° (anterior Artigo 31.°)
Regime especifico

1 — Nos espacgos de ocupacgao turistica — Quintas (EOT-Q), deverao ser respeitados os seguintes
indicadores e parametros urbanisticos:

a)[.]
b) [..]
c)[.]
d) [..]
e)l[.]

f) Sao admitidas as tipologias de Empreendimentos de Turismo no Espacgo Rustico, Turismo de
Habitagao, e Turismo da Natureza nas tipologias anteriormente referidas;

9)l.]
2 —1.]

3 — Nos espacgos de ocupacao turistica — Turismo no Espago Rustico (EOT-TER), deverao ser
respeitados os seguintes indicadores e parametros urbanisticos:

a)[..]
b) [..]
c) [..]
d) [..]
e)l[.]

f) Sao admitidas as tipologias de Empreendimentos de Turismo no Espago Rustico, Empreendi-
mento de Turismo da Natureza.

g)l.]
4—1.]

5—1[.]
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Artigo 31.° (anterior Artigo 32.°)
Regime especifico/Usos
1—1.]

2 — Sem prejuizo do nimero anterior, nos espagos de ocupacao turistica — Quintas (EOT-Q), é admi-
tida a manutenc¢ao do uso habitacional, caso aplicavel, sem qualquer acréscimo da area construida.

SUBSECGAOQ V

Espacgos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacoes

Artigo 32.° (anterior Artigo 33.°)
Identificagao

Nos espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes foram
integrados os equipamentos que pela sua dimensao ou atividade devem integrar-se em solo rustico.

Artigo 33.° (anterior Artigo 34.°)
Principios

Sao principios da categoria de espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras
estruturas ou ocupacgdes:

[.]
Artigo 34.° (anterior Artigo 35.°)

Regime especifico

1 — Na categoria de espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou
ocupacoes foram identificadas 2 subcategorias:

Espacos de equipamento (EE) — Areas que possuem disponibilidade para a edificagao e/ou manu-
tengao das construgoes existentes para espacos de utilizagao coletiva;

Espagos de equipamento de desporto (EE-D) — Areas que integram as areas de golf em solo rustico,
sendo condicionada a construgao.

2 — Na subcategoria de espagos de equipamento (EE), as parcelas respeitam os seguintes indi-
cadores e parametros urbanisticos:

a) [..]
b) [...]
c)[.]
d)[.]

3 — Excetuam-se do numero anterior os equipamentos de defesa nacional, segurancga publica
e de salubridade publica, que podem, desde que devidamente fundamentado usufruir dos indicadores
da categoria de espacgo de uso especial — espagos de equipamentos 2 (EUE-E2).

4 — Excetuam-se do nimero anterior o equipamento localizado no Lisbon Sport Club, que podera
usufruir dos indicadores da categoria de espaco de usos especial — espagos de equipamentos 1 (EUE-ET).

Artigo 35.° (anterior Artigo 36.°)

Regime especifico/Usos
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SUBSECGAO VI

Areas de Edificagao Dispersa (AED)

Artigo 36.° (anterior Artigo 37.°)
Identificagao

As areas de edificagao dispersa (AED) correspondem as areas edificadas de usos mistos, devendo
o seu ordenamento ter como principio a contengao destas areas e a sua consolidagao ser efetuada
numa 6tica de sustentabilidade e serem infraestruturados com recurso a solugdes apropriadas as suas

caracteristicas.
Artigo 37.° (anterior Artigo 38.°)

Principios

Artigo 38.° (anterior Artigo 39.°)

Regime especifico

Artigo 39.° (anterior Artigo 40.°)

Regime especifico/Usos

Artigo 40.° (anterior Artigo 41.°)
Disposigoes gerais aplicaveis ao solo urbano

1 — A classificagao do solo urbano visa a sustentabilidade, a valorizagao e o pleno aproveita-
mento das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos
territoriais, e compreende os solos total ou parcialmente urbanizados ou edificados, incluindo os solos
afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do espago urbano.

2—1[.]

SUBSECGAO |

Espacgos Habitacionais (EH)

Artigo 41.° (anterior Artigo 42.°)
Identificagao

A categoria de espacos habitacionais (EH1, EH2 e EH3) compreende as areas que se destinam
preferencialmente a fungdes habitacionais, em tipologia plurifamiliar, podendo acolher outros usos
desde que compativeis com a utilizagao dominante.
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Artigo 42.° (anterior Artigo 43.°)
Principios

Sao principios da categoria de espagos habitacionais:

Garantir uma satisfacao local das necessidades ao nivel da oferta de estacionamento e servigos
associados ao uso habitacional (comércio e servigos de caracter local).
Artigo 43.° (anterior Artigo 44.°)
Regime especifico

1 — Na categoria de espacgos habitacionais 1 (EH1), sao respeitados os seguintes indicadores
e parametros urbanisticos:

a)[..]
b) [..]
c)[.]
d)[..]
e)[.]

2 — Na categoria de espagos habitacionais 2 (EH2), sdo respeitados os sequintes indicadores
e parametros urbanisticos:

a)[..]
b) [..]
c)[..]
d)[..]
e)[.]

3 — Na categoria de espagos habitacionais 3 (EH3), sdo respeitados os seguintes indicadores
e parametros urbanisticos:

a)[.]
b)[..]
0[]
d)[.]

Artigo 44.° (anterior Artigo 45.°)

Regime especifico/Usos
1—1.]

2 — Sem prejuizo do numero anterior, € admitido o uso misto nos espagos habitacionais EH3 e EH2.
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3 — Por uso misto entende-se o uso predominantemente habitacional, com eventuais atividades
terciarias, de preferéncia comerciais e de caracter local, ao nivel do piso térreo.

4 — Na categoria de espacos habitacionais 2 e 3, a alteragao do uso habitacional para comércio
ou servigos so sera permitida no piso térreo e com entrada independente da do uso habitacional e, nos
casos em que nao existam condigdes minimas de habitabilidade, desde que confronte com arruamentos.

5—1.]

6 — E também admitida a instalacdo de empreendimentos turisticos nos espagos habitacionais
EH1, para a concretizagao das tipologias de hotéis e de aldeamentos turisticos, desde que ocupem
a totalidade do lote.

7 — Sem prejuizo do n.° 1, e dos indicadores previstos no artigo 43.°, é admitida a mudanca de
uso nos espagos habitacionais EH1, para equipamento privado, na area da saude, bem-estar e agao
social, desde que ocupe a totalidade do lote.

SUBSECGAO I

Espacos Urbanos de Baixa Densidade (BD)

Artigo 45.° (anterior Artigo 46.°)

Identificagao

Artigo 46.° (anterior Artigo 47.°)

Principios

Artigo 47.° (anterior Artigo 48.°)
Regime especifico
1—1[.]
2—[.]
3—[.]
4—1[.]
5—[.]
6—[.]
7—[.]
8 —[.]
9—[.]

10 — Todos os projetos de construgoes novas na categoria espagos urbanos de baixa densidade
(BD1, BD2, BD3, BD4, BD5 e BD6) devem incluir projeto de arquitetura paisagista e um levantamento
da cobertura arbdrea, e valores paisagisticos e biofisicos, identificados no terreno alvo da operagao
urbanistica, bem como considerar a EEM do Plano, nos termos do n.° 2 do artigo 40.°

13/83

Declaragdo n.° 31/2026/2



N.° 93
— 14-05-2026

Artigo 48.° (anterior Artigo 49.°)

Regime especifico/Usos

SUBSECCAO I

Espacos de Atividades Econémicas (EAE)

Artigo 49.° (anterior Artigo 50.°)

Identificagao

Artigo 50.° (anterior Artigo 51.°)

Principios

Artigo 51.° (anterior Artigo 52.°)

Regime especifico

Artigo 52.° (anterior Artigo 53.°)

Regime especifico/Usos

SUBSECGAO IV
Espacos de Uso Especial (EUE)

Artigo 53.° (anterior Artigo 54.°)
Identificagao

1 — A categoria de espagos de uso especial (EUE) compreende areas destinadas a equipamentos
ou infraestruturas estruturantes ou outros usos especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo.

2 — Sao subcategorias do espago de uso especial:
Espacos de uso especial — turisticos (EUE-T);
Espacos de uso especial — equipamentos 1 (EUE-E1);
Espacos de uso especial — equipamentos 2 (EUE-E2);

Espacos de uso especial — infraestruturas estruturantes (EUE-I).

Artigo 54.° (anterior Artigo 55.°)
Principios
Sao principios da categoria de espagos de uso especial (EUE):

Suprimir caréncias urbanas e sociais através de instalacdes de caracter singular ou especifico;

[.]
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Artigo 55.° (anterior Artigo 56.°)
Regime especifico

1 — Na categoria de espagos de uso especial — turisticos (EUE-T), sao respeitados os seguintes
indicadores e parametros urbanisticos:

a)[..]
b) [..]
c)l.]
2—1[.]
3—1[.]

4 — Na categoria de espacgos de uso especial — Infraestruturas estruturantes (EUE-I1), sdo respei-
tados os sequintes indicadores e parametros urbanisticos:

a)[..]
b) [..]
c)l.]

5 — Excetuam-se do n.° 1, os estabelecimentos hoteleiros situadas na unidade de execugao F (U.E. F)
onde a construgao nao podera apresentar uma altura superior a 16 metros em qualquer das fachadas,
nem uma volumetria superior a 4 pisos na mesma projegao.

6 — Excetua-se do n.° 2 a construgao do Centro Educativo, previsto em planta de equipamentos,
na unidade de execugao D (U.E. D), que podera atingir um indice maximo de construcao de 0,40 (I.C.).
Artigo 56.° (anterior Artigo 57.°)
Regime especifico/Usos
1—1.]

2 — Nos espacos de uso especial — turisticos (EUE-T), é apenas admitida a tipologia de Hotel,
com a categoria minima de 4 estrelas.

3—-1[.]

SUBSECGAQO V
Espacos Verdes (EV)

Artigo 57.° (anterior Artigo 58.°)
Identificagao

1 — Os espacos verdes (EV) sao areas com fungdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de
atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais, coincidindo em parte
com a estrutura ecolégica municipal.

2 — Sao subcategorias dos espagos verdes:
Espacos verdes — recreio e lazer ou cultura (EV-RL);
Espacos verdes — desporto (EV-D);

Espagos verdes — protegao e enquadramento (EV-PE).
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Artigo 58.° (anterior Artigo 59.°)
Principios
Sao principios da categoria de espagos verdes (EV):
[..]
Promover a valorizagao cénica da paisagem com a salvaguarda dos valores paisagisticos;
[..]
[..]

Artigo 59.° (anterior Artigo 60.°)
Regime especifico

1 — Na categoria de espacgos verdes — recreio e lazer ou cultura (EV-RL), integram-se as areas
destinadas a implantacao de espagos verdes para recreio e lazer, sendo condicionada a construgao,
exceto quando se trate de infraestruturas ou equipamentos de apoio a sua frui¢ao, ao ar livre, e insta-
lagOes de apoio (instalagbes sanitdrias, cafés, quiosques e esplanadas).

2—1[.]

3 — Na categoria de espagos verdes — desporto (EV-D) integram-se as areas de golfe (Belas Clube
de Campo), onde nao é permitida qualquer construgao.

4 — Na categoria de espagos verdes — protegao e enquadramento (EV-PE), integram-se as areas
que devem ter um revestimento vegetal adequado as fungoes de protecao e enquadramento, no contexto
do Plano, ndo sendo autorizadas novas construgoes.

5 — Na categoria de espacgos verdes — protecao e enquadramento (EV-PE), admite-se a existéncia

dos parques de estacionamento previstos pelo Plano, alvo de projeto de arquitetura paisagista, e desde
que fortemente permeaveis.

Artigo 60.° (anterior Artigo 61.°)

Regime especifico/Usos

SECGAO IV

Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 61.° (anterior Artigo 62.°)
Objetivos
Sao objetivos da estrutura ecoldgica municipal (EEM) na area do Plano:

Dar continuidade a rede ecoldgica municipal (REM), desenvolvendo a estrutura a escala municipal
e a escala do Plano;
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Artigo 62.° (anterior Artigo 63.°)
Identificagao

A estrutura ecoldgica é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das caracteristicas
biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu ordenamento tém por fungao principal
contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegao, conservagao e valorizagdo ambiental e paisa-
gistica dos espacgos rusticos e urbanos.

Artigo 63.° (anterior Artigo 64.°)

Objetivos

SECGAO |

Parqueamentos e Garagens nos Edificios

Artigo 64.° (anterior Artigo 65.°)
Dotacao interior de parqueamento
1—1.]
2-1[.1]

3 — Sem prejuizo do n.° 1, a instalagao de estabelecimentos hoteleiros deve dar cumprimento
ao n.° 8 do artigo 41.° do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho de Sintra.

4—1[.]
5—1[.]
6—[.]

Artigo 65.° (anterior Artigo 66.°)
Estacionamento na via publica

1 — O estacionamento na via publica segue as orientagoes apresentadas no anexo V do presente
regulamento.

2—1[.]
3—1[.]
4—1.]
5—1[.]
6—[.]
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Artigo 66.° (anterior Artigo 67.°)
Defini¢oes e condigoes
1—1.]

2 — A hierarquia viaria encontra-se estabelecida na respetiva planta da hierarquia viaria (desenho
n.° 07), e estrutura-se em:

a)[..]
b) [.]
o) [.]
d) [
e [.]
3—[.]

4—1[.]

Artigo 67.° (anterior Artigo 68.°)

Pavimentacao das vias publicas

Artigo 68.° (anterior Artigo 69.°)

Arruamentos compartilhados de acesso condicionado

Artigo 69.° (anterior Artigo 70.°)
Unidades de execugao (U.E.)

1 — As unidades de execugao (U.E.), identificadas no artigo 84.°, delimitam areas a sujeitar a uma
intervencao urbanistica, para efeitos de execugao do Plano.

2—1[.]

Artigo 70.° (anterior Artigo 71.°)

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG)

Artigo 71.° (anterior Artigo 72.°)

Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao (SUOPG)
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SECGAO I

Estruturagao do Sistema de Execugao do Plano

Artigo 72.° (anterior Artigo 73.°)

Sistemas de execugao do plano

Artigo 73.° (anterior Artigo 74.°)
Instrumentos de execugao do plano

Os instrumentos de execugao do Plano sédo os constantes na secgao |, capitulo V, do Regime Juri-
dico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente no respeitante ao direito de preferéncia,
demoligao de edificios, expropriacao, reestruturacao e reparcelamento da propriedade e obrigagao de
urbanizagao.

Artigo 74.° (anterior Artigo 75.°)

Mecanismos de perequagao compensatoria
1—1.]
2—1.]
a) 0 indice médio de utilizagao (IMU) da U.E;
b) A area de cedéncia média (ACM) definida para a area do Plano;
c)l.]
3—-1[.]
4—1[.]

5 — Na ACM estao incluidas as cedéncias para espacgos verdes de utilizagao coletiva e para equi-
pamentos de utilizagao coletiva, devendo o estacionamento ser previsto nos termos do Plano Diretor
Municipal de Sintra e do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho de Sintra
(RMUES).

6—1[.]
7—1.]
8—1[.]
Artigo 75.° (anterior Artigo 76.°)

Fundo de Compensagao

1 — Para cada U.E. pode ser constituido um fundo de compensacao gerido pela Camara Municipal
com a participagao dos interessados, de acordo com o artigo 152.° do Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestao Territorial.

2—1[.]

Artigo 76.° (anterior Artigo 77.°)

Identificagao
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Artigo 77.° (anterior Artigo 78.°)

Disposi¢oes comuns

Artigo 78.° (anterior Artigo 79.°)

UOPG 1

Artigo 79.° (anterior Artigo 80.°)

UOPG 2

N.° 93
14-05-2026

Manutencao e valorizagao do patrimonio arquitetonico, com possivel conversao em Empreen-
dimentos de Turismo no Espacgo Rustico, turismo de habitagao e turismo da natureza, nas tipologias

anteriormente referidas;

[.]

Artigo 80.° (anterior Artigo 81.°)
UOPG 3

Artigo 81.° (anterior Artigo 82.°)
UOPG 4

Artigo 82.° (anterior Artigo 83.°)
UOPG 5

Artigo 83.° (anterior Artigo 84.°)
UOPG 6

Artigo 84.° (anterior Artigo 85.°)

Identificagao
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Artigo 85.° (anterior Artigo 86.°)

Objetivos/Programa

Artigo 86.° (anterior Artigo 87.°)
Regime especifico
1-1[.]
2-1[.1]
3—1[.]
4—1.]

5 — Na U.E. A admite-se a compensacao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho de Sintra.

6—[.]

Artigo 87.° (anterior Artigo 88.°)
Objetivos/Programa
1—1.]
2 — Para a U.E. B sao definidos os seguintes objetivos:
a)[..]
b) [..]
c)l.]

d) Valorizagao ambiental e transi¢ao qualificada entre os espagos urbanos e rusticos (valorizagao
paisagistica dos limites do espago urbano);

e)[.]
3—1.]

Artigo 88.° (anterior Artigo 89.°)
Regime especifico
1—1.]
2—1[.1]
3—1[.]
4—1.]

5 — Na U.E. B admite-se a compensacao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho de Sintra.

6—I[.]

7 — Sem prejuizo do numero anterior, admite-se a execugao parcial desde que apresentada pro-
posta de faseamento que garanta a concretizagao das infraestruturas previstas na U.E.B.
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Artigo 89.° (anterior Artigo 90.°)

Objetivos/Programa

Artigo 90.° (anterior Artigo 91.°)

Regime especifico
1—1.]
2-1[.1]

3 — O disposto no numero anterior nao prejudica a cedéncia harmoniosa de espacgos verdes
e equipamentos de utilizagao coletiva a afetar a U.E.C, conforme projeto de reconversao.

4—1[.]

Artigo 91.° (anterior Artigo 92.°)

Objetivos/Programa

Artigo 92.° (anterior Artigo 93.°)

Regime especifico

Artigo 93.° (anterior Artigo 94.°)

Objetivos/Programa

Artigo 94.° (anterior Artigo 95.°)
Regime especifico
1—1.]
2-1[.1]
3—1[.]
4—1.]

5 — Na U.E. E admite-se a compensagao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho de Sintra;

6—I[.]

Artigo 95.° (anterior Artigo 96.°)

Objetivos/Programa
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Artigo 96.° (anterior Artigo 97.°)
Regime especifico
1—1.]
2—1[.1]
3—1[.]

4 — Sem prejuizo do numero anterior, a area de cedéncia total corresponde a 2.097.336 m?, dos
quais 1.949.187 m? destinam-se ao Parque Florestal, e 148.150 m? a espagos verdes (EV-RL/EV-PE).

5—1[.]
6—[.]
7—1[.]
8—[.]
9—1[.]

Artigo 97.° (anterior Artigo 98.°)

Objetivos/Programa

Artigo 98.° (anterior Artigo 99.°)
Regime especifico
1—1.]
2—1.]
3—-1[.]
4—1[.]
5—1.]

6 — Na U.E. G admite-se a compensacao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho de Sintra.

7-1[.]

Artigo 99.° (anterior Artigo 100.°)

Objetivos/Programa

Artigo 100.° (anterior Artigo 101.°)

Regime especifico
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Artigo 101.° (anterior Artigo 102.°)
Objetivos/Programa
1—1.]
2-1[.1]

a) Aumento da oferta turistica, na vertente de Empreendimentos de Turismo no Espago Rustico
ou Empreendimento de Turismo de Natureza, nas tipologias anteriormente referidas;

b) [..]
o) [.]

Artigo 102.° (anterior Artigo 103.°)
Regime especifico
1—1.]
2-1[.1]

3 — Na U.E. | a area de cedéncia média (ACM) é de sessenta (60) metros quadrados de terreno
cedido por cada cem (100) metros quadrados de construgao bruta aprovada, a concretizar na cedéncia
de terrenos para equipamentos de utilizagao coletiva.

4 — A repartigao dos custos de urbanizacao da U.E. | podera resultar de contrato de urbanizagao
entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na devida proporgao de
construgao autorizada.

5 — Na U.E. | admite-se a compensacgao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho de Sintra;

6 — Nao sao autorizadas obras de edificagao sem que previamente estejam concretizadas as
obras de urbanizagao previstas para a U.E. I.
Artigo 103.° (anterior Artigo 104.°)
Objetivos/Programa
1—1.]
2—1[.1]
a)[..]

b) Aumento da oferta turistica, na vertente de Empreendimentos de Turismo no Espago Rustico,
Turismo de Habitagao, ou Turismo de Natureza, nas tipologias anteriormente referidas.

c)l.]
dy[.]
e)[.]

Artigo 104.° (anterior Artigo 105.°)
Regime especifico
1—1.]
2—1[.1]
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3 — Na U.E. J a area de cedéncia média (ACM) é de sessenta (60) metros quadrados de terreno
cedido por cada cem (100) metros quadrados de construgao bruta aprovada, a concretizar na cedéncia
de terrenos para equipamentos de utilizagao coletiva.

4—1[.]

5 — Na U.E. J admite-se a compensagao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacao do Concelho de Sintra;

6—1[.]
Artigo 105.° (anterior Artigo 106.°)
Objetivos/Programa
1—1.]
2—1[.]

a) Reconversao da Tapada dos Coelhos para o uso turistico, na vertente de Empreendimentos de
Turismo no Espaco Rustico, Turismo de Habitagao, ou Turismo da Natureza;

b) [..]
c)l.]
d)[..]
e)l[.]
Artigo 106.° (anterior Artigo 107.°)
Regime especifico
1—1.]
2—1[.]
3—-1[.]
4—1[.]

5 — Na U.E. L admite-se a compensagao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho de Sintra;

6—1[.]
Artigo 107.° (anterior Artigo 108.°)
Desenho Urbano e Otimizagao de Recursos

1 — Todos os espagos do Plano, com especial relevo para os urbanos, devem ter em consideragao
a qualidade e otimizacao do espago publico e dos recursos naturais e energéticos.

2—1[.]
3—1[.]
4—1.]
5—1[.]
6—[.]
7—1[.]
8 —1I.]
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Artigo 108.° (anterior Artigo 109.°)
Obras
1—1[.]
2—1[.]
3-[.]
4—1[.]
5—1[.]

6 — Deve ser garantido a execugao de pogos drenantes antes das ligagdes aos ramais pluviais,
sempre que possivel.

7-1[.]

8 — Todos os projetos e intervengoes que incidam na rede rodoviaria nacional devem respeitar as
Normas Técnicas que dimanam das entidades competentes e ser previamente sujeitos a sua aprovagao.
Até a sua efetiva transferéncia para a jurisdicao da Autarquia, aplica-se as estradas desclassificadas
aLein.® 34/2015, de 27 de abiril.

Artigo 109.° (anterior Artigo 110.°)

Estética do Edificado

Artigo 110.° (anterior Artigo 111.°)
Logradouros
1—1.]
a) Execucao de quaisquer construgdes de caracter permanente, salvo as previstas pelo Plano;
b) [...]
c)[.]
2-1[.1]

3 — Privilegia-se aintegragao paisagistica das operagoes urbanisticas com utilizagao de espécies
autoctones presentes nas comunidades floristicas ocorrentes, reforgando a continuidade das areas
naturais e a relagao direta entre os espacos urbanos e os espagos ecologicamente mais sensiveis.

Artigo 111.° (anterior Artigo 112.°)

Cave para estacionamento

Artigo 112.° (anterior Artigo 113.°)

Caixilharias e Janelas

Artigo 113.° (anterior Artigo 114.°)

Estores e Portadas
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Artigo 114.° (anterior Artigo 115.°)

Balancos sobre a via publica

Artigo 115.° (anterior Artigo 116.°)

Gradeamentos em janelas, portas ou montras

Artigo 116.° (anterior Artigo 117.°)

Muros

Artigo 117.° (anterior Artigo 118.°)

Revestimentos exteriores

Artigo 118.° (anterior Artigo 119.°)

Cores e Pintura

Artigo 119.° (anterior Artigo 120.°)

Coberturas

Artigo 120.° (anterior Artigo 121.°)

Ar condicionado

Artigo 121.° (anterior Artigo 122.°)

Saidas de fumos e ventiladores

Artigo 122.° (anterior Artigo 123.°)

Antenas, cabos de eletricidade e telefones

Artigo 123.° (anterior Artigo 124.°)

Toldos, alpendres e palas
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Artigo 124.° (anterior Artigo 125.°)

Esplanadas e sombrinhas

Artigo 125.° (anterior Artigo 126.°)

Publicidade e Mobiliario Urbano

Artigo 126.° (anterior Artigo 127.°)

Recolha de Residuos Solidos Urbanos

Artigo 127.° (anterior Artigo 128.°)
Integragao e transformacao de pré-existéncias

1 — Consideram-se pré-existéncias ao presente Plano as atividades, exploragées, instalagdes,
edificagOes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso
a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condigoes:

a)[..]
b) [..]

c) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, de informagdes prévias favoraveis
e de aprovacoes de operagoes urbanisticas (projeto de arquitetura ou projeto de loteamento).

2 — Caso as pré-existéncias, consideradas nos termos do nimero anterior, ou as condigdes das
licengas ou autorizagdes nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano podem ser
autorizadas alteragGes as mesmas, nas seguintes situagoes:

a)[..]
b) [..]

c)[..]
Artigo 128.° (anterior Artigo 129.°)

Regime especial

Artigo 129.° (anterior Artigo 130.°)

Aplicagao direta

Artigo 130.° (anterior Artigo 131.°)

Entrada em vigor
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ANEXO |

ANEXO II

Limites das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG)

ANEXO 1ll

Limites das Unidades de Execugao (UE)

ANEXO IV

ANEXO V

Regulamento

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O presente regulamento faz parte integrante do Plano de Urbanizacdo da Serra da Carregueira
e aplica-se a uma area de 1.710,1 hectares (17.101.717,83m?), delimitada graficamente na planta de
zonamento com as seguintes confrontagdes principais:

Norte — Aglomerados de Almornos e Vale de Lobos, Ribeira das Jardas, EM 542 (Sabugo a Almargem
do Bispo) e EM 542.1 (Pedra Furada a Camardes) e EM 543 (Almornos a D. Maria);

Sul — Aglomerados de Mira Sintra, Venda Seca e Belas e EM 250 — entre 0 km 9+980 e 0 km 14+840
e EM 250-1;

Nascente — Aglomerados de D. Maria e Serra de Casal de Cambra e concelho da Amadora;

Poente — Aglomerados da Tala, Melegas e Recoveiro, Ribeira das Jardas e Espago Canal da Circular
Colaride-Portela.

Artigo 2.°
Objetivos do plano

1 — O Plano de Urbanizagao da Serra da Carregueira, adiante designado por Plano, destina-se
a disciplinar o uso, ocupacao e transformacao do solo na area por ele compreendida.
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2 — Os objetivos do Plano estruturam-se segundo 4 eixos estratégicos do Plano de Urbanizagao
da Serra da Carregueira:

Sustentabilidade ambiental — Salvaguarda ambiental e prote¢ao dos recursos naturais;
Protecao e valorizagao do patrimonio natural e construido;

Afirmagao e desenvolvimento do turismo nas areas do lazer, salide e hem-estar;
Qualificagcao do ambiente urbano.

3 — Sao objetivos do eixo estratégico “Sustentabilidade ambiental — Salvaguarda ambiental
e protegao dos recursos naturais”:

Preservagao das espécies da flora e fauna com valor biogeografico;

Promover a existéncia de uma Estrutura Ecoldgica territorial integrada numa légica municipal
e metropolitana;

Garantir a preservacgao e utilizagao dos espagos florestais e agricolas;

Prevenir a degradacao da qualidade das aguas superficiais e subterraneas;

Garantir uma elevada permeabilidade dos solos;

Preservar reservas estratégicas de agua;

Promover a utilizagao de aguas pluviais para usos menos exigentes;

Reduzir o risco de fogos florestais;

Promover o uso inteligente da energia e a racionalizagao energética através de novas tecnologias;
Promover o uso de energias renovaveis, nomeadamente a solar (ativa e passiva);

Promover a redugao na emissao de gases nocivos para o ambiente;

Combate as atividades ilegais, nomeadamente as nocivas para o ambiente (operadores de gestao
de residuos ilegais).

4 — Sao objetivos do eixo estratégico "Protegao e valorizagao do patrimonio natural e construido”:

Reabilitagao e valorizacdo das Quintas (patrimdnio natural e construido) através da sua dinami-
zacgao (turismo);

Protegao e valorizagao do patrimonio arquitetonico;

Salvaguarda do patrimonio arqueoldgico;

Preservagao, fomento e divulgagao do patrimonio etnografico das areas envolventes;
Aumento do conhecimento e da participagao civica na preservagao dos valores naturais.

5 — Sao objetivos do eixo estratégico "Afirmacao e desenvolvimento do turismo nas areas do
lazer, saude e bem-estar":

Promover e fomentar o turismo rural especializado (lazer, salde e bem-estar) nas Quintas com
valor histérico e patrimonial;

Aumento da oferta de alojamento turistico em unidades turisticas de elevada qualidade;

Permitir a existéncia de servicos complementares a atividade hoteleira (saide e bem-estar,
desporto e lazer);

Afirmar a regido como destino turistico (lazer, salide e bem-estar);
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Potenciar a utilizagao dos recursos existentes para desportos na natureza;

Promover a Serra da Carregueira associada a marca "Sintra", como espagos qualificados com-
plementares.

6 — Sao objetivos do eixo estratégico "Qualificacao do ambiente urbano":

Garantir um desenho urbano qualificado, diversificado e integrado;

Garantir a existéncia equilibrada de espagos publicos, nas suas varias tipologias;
Criagcao de um grande Parque Municipal Florestal acessivel a partir das urbanizagdes;
Promover a melhoria da mobilidade/acessibilidade;

Criagao de estacionamento publico;

Disponibilizacao de espagos para equipamentos coletivos;

Garantir a diversificagao de usos em ambiente urbano (combate a mono-funcionalidade);
Concretizagao e otimizagao de infraestruturas urbanas;

Criagao de condigoes para a reabilitagao de edificios degradados.

Artigo 3.°
Vinculacao juridica

0 Plano vincula as entidades publicas, e ainda, direta e imediatamente os particulares.

Artigo 4.°
Composicao do plano
1 — 0 Plano é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de zonamento;
¢) Planta de condicionantes;
2 — 0 Plano é acompanhado por:
a) Relatério (vol. 1 e II);
b) Relatério ambiental (AAE);
c¢) Programa de execugao (e meios de financiamento);

d) Relatério acompanhado de planta com indicagao das operagdes urbanisticas licenciadas ou
autorizadas, bem como das informagoes prévias favoraveis;

e) Extratos dos instrumentos de gestao territorial com incidéncia territorial na area do PUSC;
f) Participagdes recebidas em sede de discussao publica;

g) Estudos complementares:

Estudo de Trafego;

Estudo sobre as areas estratégicas de protecao e recarga de aquiferos;

Caracterizagao Ecoldgica;
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Mapa do Ruido;

h) Ficha de dados estatisticos;

i) Plantas de acompanhamento:

Planta de enquadramento;

Planta da situagao existente (cartografia de referéncia);
Carta da Estrutura Ecoldgica Municipal na area do Plano;
Hierarquia vidria;

Plantas de identificagao do tragado esquematico das infraestruturas;
Planta de equipamentos;

Planta de Patriménio Cultural;

Mapa do Ruido e Conflitos;

Estudos volumétricos;

Carta das unidades de vegetacgao.

Artigo 5.°
Definigoes e conceitos

1 — Para efeitos da interpretacao e aplicagao do Plano sao adotadas as definicdes e conceitos
constantes do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial e do Decreto Regulamentar
n.° 5/2019, de 27 de setembro, e subsidiariamente, o Plano Diretor Municipal e Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificacao.

2 — Sem prejuizo do numero anterior, para efeitos do indice maximo de impermeabilizagao defi-
nido no presente regulamento, contabilizam-se todas as areas impermeaveis e semipermeaveis que
alterem a cobertura natural do solo, como por exemplo estruturas em madeira, metalicas ou outros
materiais, naturais ou artificiais, que visem a artificializagao da paisagem para acomodacgao de fungoes
associadas a agao humana.

Artigo 6.°
Projetos de arquitetura

1 — Os projetos de arquitetura apresentados a licenciamento, a comunicagao prévia, bem como
os pedidos de informagao prévia, devem ser subscritos por Arquitetos, nos termos da Lei em vigor.

2 — As intervengoes devem respeitar quer a morfologia e as estruturas urbanas na sua interligagao
com o territério envolvente, quer as caracteristicas arquitetdnicas substanciais dos iméveis que contri-
buem para a continuidade urbana, incluindo morfologia, volumes, a altura das fachadas, o cromatismo
e revestimentos.

Artigo 7.°

Condicoes gerais as operagoes urbanisticas

1 — Qualquer operagao urbanistica, com excegao das obras de conservacao e reabilitagao em edi-
ficios licenciados, deve conformar-se com as disposi¢oes para a categoria de espago onde se inserem.

2 — Excetuam-se do nimero anterior, as obras em edificios com valor arquitetonico, patrimonial
e cultural, onde é permitido a manutengao da area de construgao existente, desde que mantidos os
valores patrimoniais e culturais.
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3 — Qualquer operagao urbanistica em bens imoéveis classificados ou em vias de classificagao,
bem como nas respetivas zonas de protecao, esta sujeita ao disposto na Lei n.° 107/2001, de 8 de
setembro e ao Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, na sua redagao atual.

4 — No ambito das intervencgoes a realizar em bens imédveis classificados ou em vias de classifi-
cagao aplica-se, para além do disposto no ponto anterior, as disposi¢coes do Decreto-Lei n.° 140/2009,
de 15 de junho, na sua redagao atual.

5 — As intervengdes a realizar em bens imoveis inventariados estao sujeitas ao aplicavel no
Regulamento de Inventariacao e de Classificagao de Patrimonio Histérico-Artistico e Cultural como de
Interesse Municipal da Camara Municipal de Sintra.

6 — Ao cumprimento das disposigoes especificas para cada categoria de espago devem ser
associados os objetivos da respetiva Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG), condigdes
da Unidade de Execucao (U.E.), se aplicavel, e restante enquadramento legal e regulamentar presente
no regulamento.

Artigo 8.°
Demoligoes

1 — Os bens imdveis classificados ou em vias de classificagdo como de interesse nacional, de
interesse publico ou de interesse municipal estao sujeitos a legislagao aplicavel, artigo 49.° da Lei de
Bases do Patrimonio Cultural, Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro, e ao Decreto-Lei n.° 140/2009, de
15 de junho, na sua redagao atual.

2 — As intervengodes a realizar em bens imoveis inventariados estao sujeitas ao aplicavel no
Regulamento de Inventariagao e de Classificagao de Patriménio Histérico-Artistico e Cultural como de
Interesse Municipal da Camara Municipal de Sintra.

3 — A demoligao total ou parcial dos edificios deve ser autorizada na sequéncia das seguintes
situagoes:

a) Ruina iminente do edificio, que ponha em risco a segurancga de pessoas e bens e impossibilidade
técnica da sua recuperagao, comprovada por vistoria municipal;

b) Quando o edificio se apresentar claramente dissonante do conjunto em que se insere, pela sua
forma ou tipologia de construgao;

¢) Quando seja necessdria para a execugao de planos plenamente eficazes, mediante prévia
autorizagao ou por deliberagao da Camara Municipal nos termos do disposto no artigo 48.° do Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificagao.

4 — Sem prejuizo do nimero anterior, em caso de demoligao, apds autorizacao das entidades
competentes, de edificios classificados, de interesse publico ou assinalados como de interesse arqui-
tetdnico na planta de zonamento, a declaragao de ruina, constitui aos proprietarios a obrigagao de
realizar obras de reconstrugao.

5 — Os casos de demoligao ilegal devem seguir os procedimentos previstos no Regime Juridico
da Urbanizagao e Edificagao no que respeita ao regime sancionatério, aplicando-se cumulativamente
o disposto no numero anterior.

Artigo 9.°
Achados arqueoldgicos

Na realizacao de trabalhos de preparacao ou de execugao de qualquer tipo de obra (construgao,
reconstrugao, ampliagao, alteragao, conservagao, demoligao, realizagdo de aterros e desaterros) se
forem identificados vestigios de natureza arqueoldgica, devem ser aqueles interrompidos, dando-se
imediato conhecimento do facto a Camara Municipal e ao Organismo da Administragao central que
tutela o patrimonio arqueoldgico, de modo a que sejam desencadeados os procedimentos de salva-
guarda previstos no regime legal especifico.
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CAPITULO I

Das Servidoes e Restri¢goes de Utilidade Publica

Artigo 10.°
Identificagao

Encontram-se sujeitas a serviddes e restricoes de utilidade publica as areas identificadas na
planta de condicionantes, de acordo com grafismo préprio consignado pela legenda respetiva, e que
correspondem as seguintes:

1 — Recursos Naturais:

1.1 — Recursos Hidricos:

1.1.1 — Dominio Publico Hidrico;

1.2 — Recursos agricolas e florestais:

1.2.1 — Reserva Agricola Nacional;

1.2.2 — Sobreiro;

1.2.3 — Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios;

1.2.4 — Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios: Rede Nacional de Postos de Vigia
(RNPV);

1.2.5 — Arvores e Arvoredos de Interesse Publico;

1.3 — Recursos ecoldgicos:

1.3.1 — Reserva Ecoldgica Nacional;

2 — Patriménio Cultural:

2.1 — Patriménio Edificado:

2.1.1 — Bens Imdveis Classificados;

2.2 — Sitios Arqueoldgicos:

2.2.1 — Sitio Arqueoldgico Classificado;

2.2.2.2.3 — Zonas gerais e zonas especiais de protecgao;
3 — Equipamentos:

3.1 — Equipamentos Escolares;

3.2 — Estabelecimentos Prisionais e Tutelares de Menores;
3.3 — Defesa Nacional;

3.4 — Salubridade Publica;

4 — Infraestruturas:

4.1 — Abastecimento de agua;

4.2 — Drenagem de aguas residuais;
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4.3 — Rede Elétrica:
4.3.1 — Rede Nacional de Transportes (RNT) constituidas por linhas de muito alta tensao;

4.3.2 — Rede Nacional de Distribuicdo (RND) constituidas por linhas de alta tensdo e de média
tensao;

4.4 — Gasodutos;

4.5 — Rede Rodoviaria Nacional;

4.6 — Estradas e Caminhos Municipais;
4.7 — Rede Ferroviaria;

4.8 — Aeroportos e Aerédromos;

4.9 — Marcos Geodésicos.

Artigo 11.°
Regime

1 — As serviddes e restrigdes de utilidade publica, identificadas na planta de condicionantes, sdo

aplicaveis os respetivos regimes legais, sem prejuizo das eventuais alteragoes legislativas e regula-
mentares.

2 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, a disciplina
de uso, ocupacgao e transformagao do solo inerente a cada categoria de espago, conforme o ordena-
mento estabelecido na planta de zonamento, fica condicionada as disposicées que regulamentam tais
servidoes ou restrigcoes, e que prevalecem sobre as disposi¢cdes de ordenamento do Plano.

Artigo 12.°
Patriménio Arqueoldgico

1 — A area do plano possui doze sitios arqueolégicos inventariados:

a) Minas e Habitat do Suimo;

b) Povoado de Vale de Lobos/Belas Clube de Campo;

c) Cabecgo da Mina;

d) Necropole da Portela dos Almornos;

e) Antiga Via em Belas;

f) Casal do Brouco 5;

g) Casal do Brouco 2;

h) Casal de Cambra;

i) Penedos Pardos 2;

j) Casal do Pelao;
k) Antigo marco de Propriedade do Casal do Suimo;

[) Casal do Suimo Norte.
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2 — Nas areas cartografadas dos sitios arqueoldgicos inventariados, quaisquer mobilizagdes
de terras serao precedidas de sondagens arqueoldgicas de diagndstico, cujos resultados implicam
da parte da entidade de tutela parecer vinculativo acerca das medidas de salvaguarda subsequentes.

3 — A Carta denominada "planta de condicionantes — condicionamentos do patriménio cultural”
(03) devera ser atualizada em razao do conhecimento mais preciso que se obtenha dos limites do
patrimonio arqueoldgico inventariado.

4 — Na restante area de intervengao do plano, quaisquer mobilizagGes de terras, que extravasem
as normais atividades agricolas, serao acompanhadas por arquedlogo credenciado.

5 — Sem prejuizo dos nimeros anteriores, qualquer intervengao situada no interior do perimetro
estabelecido para o sitio arqueoldgico "Minas e Habitat do Suimo” — espacgo entendido como area de
reserva arqueoldgica, onde apenas serao admitidas agdes destinadas a sua investigagao e valoriza-
¢ao — devera ser acompanhada pelos quadros competentes da CMS.

Artigo 13.°
Patriménio Arquitetonico

1 — Na area do plano encontram-se identificados os seguintes bens imdveis classificados:

a) Monumento Nacional — Aqueduto das Aguas Livres seus aferentes e correlacionados (Decreto
n.° 5/2002, DR, 1.2 série-B, n.° 42, de 19 de fevereiro);

b) Imével de Interesse Publico — Quinta do Bonjardim (Decreto n.° 5/2002, DR, 1.2 série-B, n.® 42,
de 19 de fevereiro);

¢) Monumento de Interesse Publico — Quinta do Molha Pao (Portaria n.° 740-DE/2012, DR, 2.2 série,
n.° 248, de 24 de dezembro).

2 — Os bens imoveis classificados e em vias de classificagao regem-se por diploma especifico, Lei
n.° 107/2001 de 8 de setembro, Decreto-Lein.° 309/2009 de 23 de outubro e Decreto-Lei n.° 140/2009,
de 15 de junho, na sua redagao atual

3 — Aos bens classificados ou em vias de classificagao como de interesse municipal aplica-se,
com as devidas adaptacoes, o disposto no ponto anterior bem como o disposto no Regulamento de
Inventariagao e de Classificagao de Patrimdnio Historico-Artistico e Cultural como de Interesse Muni-
cipal da Camara Municipal de Sintra.

4 — Os bens imdveis inventariados sao identificados na planta do Patriménio Cultural, e estao
sujeitos ao estipulado no Regulamento de Inventariagao e de Classificagao de Patrimoénio Historico-
-Artistico e Cultural como de Interesse Municipal da Camara Municipal de Sintra.

5 — Na area do plano encontram-se inventariados os seguintes bens imoveis:
a) Quinta Wimmer;

b) Quinta das Aguas Livres;

c) Quinta da Fonteireira.

6 — Toda e qualquer operagao urbanistica, florestacao e reflorestagao dentro da area de protecao
dos imoveis classificados, em vias de classificagao, e dos imoveis inventariados, esta sujeita a legis-
lagao aplicavel.

Artigo 14.°
Arvores de interesse piiblico

1 — Na area do Plano as arvores de interesse publico e outras espécies vegetais classifica-
das, dizem respeito a alameda de arvores que precede o edificio principal da Quinta do Molha Pao
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e a dois carvalhos portugueses que se situam nas traseiras do edificio mais antigo e um freixo que se
situa no centro do patio.

2 — As arvores e conjuntos classificados na Quinta do Molha Pao encontram-se descritos no
Anexo | do presente regulamento.

Artigo 15.°
Condicionantes decorrentes da aplicagcao do Regulamento Geral do Ruido

1 — Para a area do Plano encontram-se classificadas zonas sensiveis e mistas, nos termos do
Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redagao atual, conforme Planta de Zonamento.

2 — Sao consideradas zonas mistas:
a) Todas categorias de solo urbano, ou seja, todos os espagos que integram os perimetros urbanos;

b) Os espagos que em solo rustico integram as categorias de espagos de equipamento (EE), de
espagos de ocupacgao turistica — Quintas (EOT-Q), e de areas de edificagao dispersa (AED);

c) A area do Parque Municipal.

3 — Sao consideradas zonas sensiveis 0s espagos que integram as categorias de espagos de
ocupacao turistica — Parque Campismo e Caravanismo (EOT-PCC) e de ocupagao turistica — Turismo
no Espacgo Rustico (EOT-TER).

4 — Os recetores sensiveis isolados fora de zonas classificadas acusticamente sdo equiparados
a zonas mistas.
Artigo 16.°

Condicionantes decorrentes da aplicagao do Plano Municipal de Defesa
contra Incéndios (PMDFCI)

1 — A construgao de edificagGes para habitagao, comércio, servigos e industria fora das areas
edificadas consolidadas é proibida nos terrenos classificados nos PMDFCI com perigosidade de
incéndio das classes alta ou muito alta, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas redes regionais
de defesa da floresta contra incéndios e as novas edificagdes no espago florestal ou rustico fora das
areas edificadas consolidadas tém de salvaguardar, na sua implantacgao no terreno, as regras definidas
no PMDFCI respetivo.

2 — O disposto nos numeros anteriores nao se aplica a licencgas ou titulos validos emitidos até
a data de aprovagao do PMDFCI que contenha a carta da perigosidade de incéndio.

CAPITULO Il

Disposicoes Gerais relativas a cada Uso de Solo

SECGAO |

Do ordenamento

Artigo 17.°
Classificagao e qualificacao do solo

1 — A classificagao do solo segue a distingao basica entre as classes de solo rustico e de solo
urbano, nos termos do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.
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2 — A qualificagao do solo processa-se através da sua integragao nas varias categorias e sub-
categorias do solo urbano e rustico, apresentadas na planta de zonamento do Plano, que distinguem
e desenvolvem as categorias e subcategorias do Decreto Regulamentar n.® 15/2015, de 19 de agosto.

3 — Para efeitos da ocupacao, uso ou transformagao do solo consideram-se as seguintes cate-
gorias e subcategorias funcionais do solo rustico:

Espagos naturais e paisagisticos, compostos por:

Espagos naturais e paisagisticos 1 (ENP1);

Espacos naturais e paisagisticos 2 (ENP2);

Espacos naturais e paisagisticos 3 (ENP3);

Espagos naturais e paisagisticos 4 (ENP4);

Espacos agricolas (EA);

Espagos florestais (EF), compostos por:

Espacos florestais de conservagao (EF-C);

Espacos florestais de producgao (EF-P);

Espacos florestais de restauragao (EF-R);

Espacos florestais de protegao (EF-PT);

Espagos de ocupagao turistica, compostos por:

Espacgos de ocupacao turistica — Quintas (EOT-Q);

Espagos de ocupacgao turistica — Parque Campismo e Caravanismo (EOT-PCC);
Espacos de ocupagao turistica — Turismo no Espacgo Rustico (EOT-TER);

Espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes,
compostos por:

Espagos de equipamento;

Espacos de equipamento (EE);

Espacgos de equipamento de desporto (EE-D);
Espagos canal (EC);

Areas de edificagao dispersa (AED);

4 — Para efeitos da ocupacgao, uso ou transformacgao do solo consideram-se as seguintes cate-
gorias e subcategorias funcionais do solo urbano:

Espagos habitacionais, compostos por:

Espacos habitacionais 1 (EH1);

Espagos habitacionais 2 (EH2);

Espacos habitacionais 3 (EH3);

Espagos urbanos de baixa densidade, compostos por:

Espacos urbanos de baixa densidade 1 (BD1);
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Espacos urbanos de baixa densidade 2 (BD2);
Espacos urbanos de baixa densidade 3 (BD3);
Espacos urbanos de baixa densidade 4 (BD4);
Espacos urbanos de baixa densidade 5 (BD5);
Espacos urbanos de baixa densidade 6 (BD6);
Espagos de atividades econémicas (EAE);
Espagos de uso especial, compostos por:
Espagos Turisticos (EUE-T);

Espacgos de equipamentos 1 (EUE-E1);

Espacgos de equipamentos 2 (EUE-E2);

Espagos de infraestruturas estruturantes (EUE-I);
Espacos verdes, compostos por:

Espacos de recreio e lazer ou cultura (EV-RL);
Espacos de desporto (EV-D);

Espacos de protegao e enquadramento (EV-PE).

5 — [Revogado.]

SECGAO I

Da ocupacao, uso e transformacao do solo rustico

Artigo 18.°
Disposigoes gerais aplicaveis ao solo ristico

1 — A classificagao do solo rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e nao reno-
vavel, salvaguardar as areas afetas a usos agricolas e florestais, a exploragao de recursos geoldgicos
ou a conservagao da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagdes
e usos incompativeis com a integragao em solo urbano ou que nao confiram o estatuto de solo urbano.

2 — Qualquer projeto, plano ou programa deve ter em consideragao a melhor implantagao possivel
considerando a estrutura ecoldgica municipal (EEM) do Plano, as condigdes orograficas e paisagisticas
do terreno abrangido pela operagao, e o contexto urbanistico.

SUBSECGAO |

Espacgos Naturais e Paisagisticos (ENP)

Artigo 19.°
Identificagao

A categoria de espacgos naturais e paisagisticos (ENP1, ENP2, ENP3 e ENP4) corresponde aos
espagos que compreendem as areas de reconhecido interesse natural e paisagistico, as zonas humidas
e as areas naturais descobertas ou com vegetagao esparsa, e outras areas que contribuam para um
continuo do espaco natural, cuja utilizagdo dominante nao seja agricola, florestal ou geoldgica.
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Artigo 20.°
Principios
Sao principios da categoria de espagos naturais e paisagisticos:
Promover a preservacao das espécies da flora e fauna com valor biogeografico;
Garantir a conservacao e valorizagao da paisagem, bem como a existéncia de continuos naturais;
Proteger e prevenir a degradagao da qualidade das aguas superficiais e subterraneas;

Promover o uso sustentavel dos espagos naturais da Serra da Carregueira.

Artigo 21.°
Regime especifico
1 — Na subcategoria de espagos naturais e paisagisticos 1 (ENP1):
a) E proibida a construcao/edificacdo, bem como qualquer construgéo de apoio a atividades;

b) Nao é permitida a abertura de novos caminhos e arruamentos, exceto para a beneficiagao dos
existentes, nos termos do Plano;

c) Deve ser mantida ou garantida uma permeabilidade do solo de 100 %;
d) E proibida a alteragao do solo e do coberto vegetal, incluindo para exploragao florestal e agricola;
e) Nao é permitido o fracionamento do solo;

f) As propriedades devem ser limitadas por marcos ou vedagoes que permitam a livre circulagao
das espécies de fauna identificadas pelo Plano nos espacos naturais e paisagisticos.

2 — Na subcategoria de espacos naturais e paisagisticos 2 (ENP2):
a) E proibida a construgao/edificacado, bem como qualquer construgao de apoio a atividades;

b) A abertura de novos caminhos e arruamentos encontra-se condicionada, sujeita a parecer
prévio da Camara Municipal de Sintra e dos Servigos de Protegao Civil, exceto para a beneficiagao dos
existentes, nos termos do Plano;

c¢) Deve ser mantida ou garantida uma permeabilidade do solo de 100 %;
d) E proibida a alteracao do solo e do coberto vegetal, incluindo a exploracao florestal e agricola;
e) Nao é permitido o fracionamento do solo;

f) As propriedades devem ser limitadas por marcos ou vedagoes que permitam a livre circulagao
das espécies de fauna identificadas pelo Plano nos espagos naturais e paisagisticos.

3 — Na subcategoria de espagos naturais e paisagisticos 3 (ENP3):
a) E proibida a construcao/edificagdo, bem como qualquer construgéo de apoio a atividades;
b) Deve ser mantida ou garantida uma permeabilidade do solo de 95 %;

c¢) Deve ser evitada a alteragao do solo e do coberto vegetal, incluindo a exploragao florestal
e agricola, exceto para intervengoes que atuem na contengao do risco;

d) Nao é permitido o fracionamento do solo;

e) As propriedades devem ser limitadas por marcos ou vedagoes que permitam a livre circulagao
das espécies de fauna identificadas pelo Plano nos espacos naturais e paisagisticos.
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4 — Na subcategoria de espagos naturais e paisagisticos 4 (ENP4):

a) E proibida a construgao/edificaco, exceto para a construgao de apoios agricolas, até 10 metros
quadrados de area bruta de construgao, desde que a area afeta a respetiva classe de espago seja supe-
rior ou igual a 5.000 metros quadrados;

b) Deve ser mantida ou garantida uma permeabilidade do solo de 95 %;
c¢) Deve ser evitada a alteragao do solo e do coberto vegetal;
d) Nao é permitido o fracionamento do solo;

e) As propriedades devem ser limitadas por marcos ou vedagdes que permitam a livre circulagao
das espécies de fauna identificadas pelo Plano nos espagos naturais e paisagisticos.

5 — Excetuam-se dos niumeros anteriores as situagoes que envolvam a concretizagao de projetos
municipais de valorizagao ambiental, para uma utilizagao publica sustentavel dos espagos naturais
e paisagisticos, em conformidade com o disposto no Plano, nomeadamente para a unidade de execugao
(U.E.F), bem como todas as intervengoes necessarias no ambito da salvaguarda ambiental e protegao
civil.

6 — As intervengdes referidas no nimero anterior devem evitar intervir nas subcategorias ENP1
e ENP2, e encontram-se limitadas a um indice de impermeabilizagao de 5 % (0,05).

7 — Por projetos municipais de intervengao ambiental entende-se os projetos de reflorestagao
de areas florestais degradadas (com espécies florestais propostas pelo PMIF ou com espécies tradi-
cionais da floresta portuguesa), projetos de limpeza e remocao de espécies consideradas invasoras,
florestacao de areas sujeitas a erosao, ou qualquer outra situacao onde se verifique a necessidade de
intervengao dentro das boas praticas ambientais.

SUBSECCAO I

Espagos Agricolas (EA)

Artigo 22.°
Identificagao

A categoria de espacos agricolas (EA) destina-se ao desenvolvimento agricola e pecuario com
base no aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e condigoes biofisicas que garantem a sua
fertilidade.

Artigo 23.°
Principios
Sao principios da categoria de espacgos agricolas:
A conservagao e valorizagao da expressao rustica da paisagem;

Protegao, preservagao e valorizagao dos solos com capacidade de uso agricola ou florestal.

Artigo 24.°
Regime especifico

1 — Para os espagos da categoria de espagos agricolas (EA), inseridos em reserva agricola nacional
(RAN), aplica-se o disposto no regime da RAN e restante legislagdo complementar.
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2 — Para os espagos da categoria de espacgos agricolas (EA), ndo inseridos em reserva agricola
nacional (RAN), devem ser respeitados os seqguintes indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nao é permitido o fracionamento do solo, exceto nas situagdes que resultem da separagao de
uma parcela por razoes de interesse publico (abertura de vias, construgdo de equipamentos);

b) A area minima do prédio, para fins de edificagao de habitagao, é de quatro (4) hectares;

¢) O indice maximo de ocupacao (I0) é de 0,01;

d) A area maxima impermeabilizavel corresponde a area de implantagdo com acréscimo de 50 %;
e) O indice maximo de construgao (IC) é de 0,01;

f) A area maxima de construgao encontra-se limitada a 500 m?, contabilizando anexos e edificios
de apoio a atividade agricola;

g) A construgao nao podera apresentar uma altura superior a 7 metros em qualquer das fachadas,
nem uma volumetria superior a dois pisos na mesma projegao.

SUBSECGAO I

Espacos Florestais (EF)

Artigo 25.°
Identificagao
A categoria de espagos florestais (EF) destina-se ao desenvolvimento florestal com base no apro-
veitamento do solo vivo e dos demais recursos e condigoes biofisicas que garantem a sua fertilidade.
Artigo 26.°
Principios
Sao principios da categoria de espacos florestais:
Protegao, conservacgao e valorizagao da paisagem natural;
Reduzir o risco de fogos florestais;
Promover a gestao de recursos hidricos e florestais;

Promover o uso da area florestal da Serra da Carregueira; Atender aos objetivos gerais do PROF
e aos objetivos especificos da SHR onde a area do PUSC esta inserida;

Promover a preservacao das espécies da flora e fauna com valor biogeografico: Promover a uti-
lizagdo das espécies florestais a privilegiar para a Sub-regido Homogénea (SHR) onde a area esta
inserida — “Grande Lisboa", e os modelos de silvicultura adequados, no ambito do PROFAML;

Promover a compensacao dos produtos florestais pelos servicos ambientais prestados pelos
espacos florestais;

Promover a recuperagao de areas degradadas, sobretudo as ocupadas por invasoras lenhosas;

Melhorar a estrutura produtiva dos espacgos florestais e permitir a exploragao florestal mediante
a aplicacao das boas praticas florestais;

Melhorar e racionalizar a oferta dos espacos florestais na area do turismo da natureza e do lazer.
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Artigo 27.°
Regime especifico
1 — Na categoria de espagos florestais (EF) foram identificadas 4 subcategorias:

Espacos florestais de conservagdo (EF-C) — Areas com sensibilidade ecoldgica elevada, que
constituem espagos relevantes para a prote¢ao aos habitats de espécies da flora e da fauna e areas
que constituem potenciais corredores ecoldgicos;

Espagos florestais de produgao (EF-P) — Espagos destinados predominantemente a produgao de
material lenhoso, biomassa, frutos e semente, onde o aproveitamento do espaco florestal ndo é incom-
pativel com os valores presentes ou das areas envolventes;

Espacos florestais de restauracao (EF-R) — Areas florestadas recentemente ardidas, a integrar na
categoria de espaco florestal de conservagao;

Espacos florestais de protecao (EF-PT) — Espagos a manter como areas florestadas com fungao
de protecao da rede hidrografica e de protegao contra a erosao edlica, hidrica e de cheias.

2 — Para cada subcategoria sao respeitadas as seguintes regras:
a) Conservacgao:
Promover a conservagao da biodiversidade e riqueza paisagistica;

Nas areas classificadas como “bosques” e como "“pinhais com tojais/urzais sobre arenitos”, na

carta da estrutura ecolégica municipal (EEM), é proibida a alteracdo do coberto e subcoberto vegetal,
incluindo a exploragao florestal,

Nas areas classificadas como "eucaliptais com tojais/carrascais sobre calcarios" e “"eucaliptais
com tojais/urzais sobre arenitos", na carta das unidades de vegetagao, devera ser proibida a alteragao
do subcoberto, incluindo a exploragao agricola e estimulada a substituicao faseada do eucalipto;

b) Produgao:

E permitida a exploragao florestal, devendo ser tidas em conta as boas praticas florestais destinadas
a melhorar a qualidade produtiva através da aplicagao das melhores técnicas possiveis e a evitar
impactes ambientais negativos;

Melhorar a estrutura produtiva dos espacos florestais;
E permitida a valorizago da biomassa florestal residual.
c) Restauracao:

Promover a recuperagao dos espagcos florestais degradados com vista a sua valorizagao quer em
termos econdémicos, quer ecoldgicos, procurando o equilibrio entre as fungoes sociais, econdmicas
e ambientais proporcionadas por estes espacgos;

Devera ser feita a remogao do eucalipto (toicas ardidas ou nao), dando espago a reabilitagao
ecoldgica com o objetivo de potenciar o valor ecoldgico destas areas.

d) Protecao:

Fomentar os valores paisagisticos dos espacos florestais;

Ordenamento dos espacos florestais de recreio;

Melhorar e racionalizar a oferta dos espacos florestais na area do turismo da natureza e do lazer;
Preservagao dos valores fundamentais do solo e da agua.

3 — Paratodas as areas ardidas que integrem a categoria de espacos florestais sao consideradas
as regras dos espacos florestais de restauracgao.
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4 — 0 disposto nos niumeros anteriores nao prejudica o cumprimento do Plano Municipal da Defesa
da Floresta Contra Incéndios do Municipio de Sintra (PMDFCI).

SUBSECGAO IV

Espacos de Ocupagao Turistica (EOT)

Artigo 28.°
Identificagao

1 — Os espacos de ocupacgao turistica (EOT) sdo espagos em que a utilizagdo dominante é a ati-
vidade turistica nas formas e tipologias admitidas em solo rustico e definidas no PROT (Turismo da
natureza, turismo equestre, turismo de salude e bem-estar, golfe e ecoturismo).

2 — Nos espagos de ocupacgao turistica identificam-se as seguintes subcategorias de espaco:
Espagos de ocupacao turistica — Quintas (EOT-Q);
Espagos de ocupacao turistica — Parque de Campismo e de Caravanismo (EOT-PCC);

Espacos de ocupacao turistica — Turismo no Espacgo Rustico (EOT-TER).

Artigo 29.°

Principios
Sao principios da categoria de espagos de ocupagao turistica:
A conservagao e valorizagao da paisagem (patriménio construido e natural);
Potenciar a reabilitagao e valorizagao do patriménio arquitetdnico existente;

Afirmar a regido como destino turistico (Turismo da natureza, turismo equestre, turismo de saude
e bem-estar, golfe e ecoturismo);

Aumentar a oferta de alojamento turistico.

Artigo 30.°
Regime especifico

1 — Nos espagos de ocupagao turistica — Quintas (EOT-Q), deverao ser respeitados os seguintes
indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nao é permitido o fracionamento das parcelas;
b) O indice maximo de ocupagao (1.0.) é de 0,15;

c) O indice maximo de impermeabilizagao é de 0,2;
d) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,2;

e) A construgao nao podera apresentar uma altura superior a 8 metros em qualquer das fachadas,
nem uma volumetria superior a dois pisos ha mesma projecao.

f) Sao admitidas as tipologias de Empreendimentos de Turismo no Espacgo Rustico, Turismo de
Habitagao, e Turismo da Natureza nas tipologias anteriormente referidas.

g) A categoria minima é de quatro estrelas.
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2 — Nos espacgos de ocupagao turistica — Parque de Campismo e de Caravanismo (EOT-PCC),
é respeitada a legislagao especifica, bem como os seguintes indicadores e parametros urbanisticos:

a) A area destinada a acampamento nao pode exceder 50 % da area total do parque de campismo
e de caravanismo;

b) A area destinada a vias de circulagao interna e instalagdes e equipamentos comuns nao pode
exceder 35 % da area total do parque de campismo e de caravanismo;

c) A area destinada a espacos livres e instalagdes de zonas desportivas ou de lazer deve repre-
sentar no minimo 15 % da area total do parque de campismo e de caravanismo;

d) Os parques de campismo e caravanismo na area do Plano devem cumprir os requisitos de
localizacao, capacidade e superficie de terreno parainstalagao de equipamento campista de um parque
de 4 estrelas, podendo nas restantes condigées cumprir os requisitos para um parque de 3 estrelas;

e) Nao sao admitidas instalagdes complementares destinadas a alojamento de caracter perma-
nente.

f) O disposto na alinea anterior nao prejudica o cumprimento do regime especifico para a classi-
ficagao de Parques de Campismo e Caravanismo.

3 — Nos espagos de ocupacao turistica — Turismo no Espago Rustico (EOT-TER), deverao ser
respeitados os seguintes indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nao é permitido o fracionamento das parcelas;
b) O indice maximo de ocupacao (1.0.) é de 0,02;

¢) O indice maximo de impermeabilizagao é de 0,05;
d) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,02;

e) A construgao nao podera apresentar uma altura superior a 8 metros em qualquer das fachadas,
nem uma volumetria superior a dois pisos na mesma projegao.

f) Sdo admitidas as tipologias de Empreendimentos de Turismo no Espacgo Rustico, Empreendi-
mento de Turismo da Natureza.

g) A categoria minima é de quatro estrelas.

4 — Sem prejuizo dos nimeros anteriores, nao € permitida a demoli¢ao total ou parcial de cons-
trugdes com valor patrimonial e arquitetonico, sendo obrigatéria a sua conservagao e valorizagao.

5 — Os empreendimentos turisticos devem possuir uma rede interna de esgotos e respetiva ligagao
a rede geral que conduzam as aguas residuais a sistemas adequados ao seu escoamento, nomeada-
mente através da rede publica, bem como ser abastecidos por rede publica de agua.

Artigo 31.°
Regime especifico/Usos

1 — O uso permitido nas construgdes referidas no artigo anterior é o uso turistico.

2 — Sem prejuizo do nimero anterior, nos espagos de ocupacao turistica — Quintas (EOT-Q), é admi-
tida a manutencao do uso habitacional, caso aplicavel, sem qualquer acréscimo da area construida.
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SUBSECGAO V

Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes

Artigo 32.°
Identificagao

Nos espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacgoes foram
integrados os equipamentos que pela sua dimensao ou atividade devem integrar-se em solo rustico.

Artigo 33.°
Principios

Sao principios da categoria de espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras
estruturas ou ocupagdes:

A conservagao e valorizagao da paisagem (patriménio construido e natural);
A disponibilizagcao de espacos de utilizagao coletiva em ambiente eminentemente rural,

A manutengao de espagos com caracter associativo e comunitario.

Artigo 34.°
Regime especifico

1 — Na categoria de espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou
ocupacoes foram identificadas 2 subcategorias:

Espacos de equipamento (EE) — Areas que possuem disponibilidade para a edificagao e/ou manu-
tengao das construgoes existentes para espacgos de utilizagao coletiva;

Espagos de equipamento de desporto (EE-D) — Areas que integram as areas de golf em solo rustico,
sendo condicionada a construgao.

2 — Na subcategoria de espagos de equipamento (EE), as parcelas respeitam os seguintes indi-
cadores e parametros urbanisticos:

a) 0 indice maximo de ocupacao (1.0) é de 0,04;

b) O indice maximo de construcao (I.C) é de 0,04,

¢) O indice maximo de impermeabilizagao é de 0,08;

d) As construgdes nao podem exceder os dois pisos de volumetria na mesma projegao.

3 — Excetuam-se do numero anterior os equipamentos de defesa nacional, seguranga publica
e de salubridade publica, que podem, desde que devidamente fundamentado usufruir dos indicadores
da categoria de espacgo de uso especial — espagos de equipamentos 2 (EUE-E2).

4 — Excetuam-se do nimero anterior o equipamento localizado no Lisbon Sport Club, que podera
usufruir dos indicadores da categoria de espago de usos especial — espagos de equipamentos 1 (EUE-E1).
Artigo 35.°
Regime especifico/Usos

Os usos permitidos nas construgoes referidas no artigo anterior sdo os associados aos equipa-
mentos de utilizagao coletiva.
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SUBSECGAO VI

Areas de Edificagao Dispersa (AED)

Artigo 36.°
Identificagao

As areas de edificagao dispersa (AED) correspondem as areas edificadas de usos mistos, devendo
o seu ordenamento ter como principio a contengao destas areas e a sua consolidacao ser efetuada

numa 6tica de sustentabilidade e serem infraestruturados com recurso a solugdes apropriadas as suas
caracteristicas.

Artigo 37.°

Principios
Sao principios da categoria de areas de edificagao dispersa (AED):
A consolidagao da morfologia urbana numa perspetiva sustentavel;
Promover uma transigao harmoniosa entre espagos urbanos e naturais;

Realizagao de infraestruturas numa perspetiva sustentavel.

Artigo 38.°
Regime especifico

1 — Na categoria de areas de edificagao dispersa (AED) sao respeitados os seguintes indicadores
e parametros urbanisticos:

a) Nao é permitido o fracionamento das parcelas;

b) As construgdes devem encontrar-se a uma distancia dos limites da parcela igual ou superior
a sua volumetria no plano de fachada correspondente;

¢) O indice maximo de ocupacao (1.0.) é de 0,2;

d) O indice maximo de impermeabilizagao é de 0,2;

e) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,2;

f) A area maxima bruta de construgao (ABC) encontra-se limitada aos 400 metros quadrados;

g) A construgado nao podera apresentar uma altura superior a 7 metros em qualquer das fachadas,
nem uma volumetria superior a dois pisos na mesma projegao.

2 — Excetuam-se do numero anterior as operagoes de reabilitacao e conservagao que incidam
sobre construgoes existentes, desde que devidamente licenciadas a data de aprovagao do Plano.

Artigo 39.°
Regime especifico/Usos
1 — 0 uso permitido nas construgdes referidas no artigo anterior é o uso habitacional.

Sem prejuizo do nimero anterior, pontualmente é admitido o uso misto (habitacional e comercial),
desde que o uso comercial se desenvolva ao nivel do rés-do-chao.

2 — Excetua-se dos numeros anteriores a reabilitagao do Moinho da Mata que pode ser exclusi-
vamente comercial.
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SECGAO Il

Da ocupacao, uso e transformagao do solo urbano

Artigo 40.°

Disposigoes gerais aplicaveis ao solo urbano

1 — A classificagao do solo urbano visa a sustentabilidade, a valorizagao e o pleno aproveita-
mento das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos
territoriais, e compreende os solos total ou parcialmente urbanizados ou edificados, incluindo os solos
afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do espago urbano.

2 — Qualquer projeto, plano ou programa deve ter em consideragao a melhor implantagao possivel
considerando a estrutura ecolégica municipal (EEM) do Plano, as condigbes orograficas e paisagisticas
do terreno abrangido pela operagao, e o contexto urbanistico.

SUBSECGAO |

Espagos Habitacionais (EH)

Artigo 41.°
Identificagao
A categoria de espacos habitacionais (EH1, EH2 e EH3) compreende as areas que se destinam

preferencialmente a fungdes habitacionais, em tipologia plurifamiliar, podendo acolher outros usos
desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

Artigo 42.°
Principios
Sao principios da categoria de espagos habitacionais:
Garantir uma oferta diversificada e qualificada do parque habitacional;

Adotar medidas sustentaveis na utilizagao e gestao dos recursos, com especial énfase na energia,
agua e na produgao e tratamento de residuos;

Apresentar uma arquitetura harmoniosa com o territério, na sua vertente construida (morfologia
urbana) e natural (paisagem e orografia);

Garantir uma satisfacao local das necessidades ao nivel da oferta de estacionamento e servigos
associados ao uso habitacional (comércio e servigos de caracter local);

Artigo 43.°
Regime especifico

1 — Na categoria de espagos habitacionais 1 (EH1), sdo respeitados os seguintes indicadores
e parametros urbanisticos:

a) N&o é permitido o fracionamento em parcelas ou lotes com area inferior a 3.500 m?

b) O indice maximo de ocupagao (1.0.) é de 0,40;
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¢) O indice maximo de impermeabilizagéo é de 0,50;
d) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,60;

e) A construgao nao podera apresentar uma volumetria superior a 2 pisos, ha mesma projegao,
e uma altura maxima de 7 metros em qualquer das fachadas.

2 — Na categoria de espacgos habitacionais 2 (EH2), sdo respeitados os seguintes indicadores
e parametros urbanisticos:

a) N&o é permitido o fracionamento em parcelas ou lotes com area inferior a 2.500 m?
b) O indice maximo de ocupacao (1.0.) é de 0,20;

¢) O indice maximo de impermeabilizagéo é de 0,30;

d) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,60;

e) A construgao nao podera apresentar uma volumetria superior a 4 pisos, na mesma projegao,
e uma altura maxima de 14 metros em qualquer das fachadas.

3 — Na categoria de espacos habitacionais 3 (EH3), sdo respeitados os sequintes indicadores
e parametros urbanisticos:

a) 0 indice maximo de ocupagao (1.0.) é de 0,30;
b) O indice maximo de impermeabilizagao é de 0,5;
c¢) O indice maximo de construcao (I.C.) é de 1,00;

d) A construgao nado podera apresentar uma volumetria superior a 4 pisos, na mesma projegao,
e uma altura maxima de 14 metros em qualquer das fachadas.

Artigo 44.°
Regime especifico/Usos
1 — Os usos permitidos nas construgdes referidas no artigo anterior sao o uso habitacional.
2 — Sem prejuizo do numero anterior, € admitido o uso misto nos espagos habitacionais EH3 e EH2.

3 — Por uso misto entende-se o uso predominantemente habitacional, com eventuais atividades
terciarias, de preferéncia comerciais e de caracter local, ao nivel do piso térreo.

4 — Na categoria de espagos habitacionais 2 e 3, a alteragao do uso habitacional para comércio
ou servigos s0 sera permitida no piso térreo e com entrada independente da do uso habitacional e, nos
casos em que nhao existam condi¢des minimas de habitabilidade, desde que confronte com arruamentos;

5 — Todas as fragoes de uso comercial devem ter frente e acesso direto para o exterior.

6 — E também admitida a instalacdo de empreendimentos turisticos nos espagos habitacionais

EH1, para a concretizagao das tipologias de hotéis e de aldeamentos turisticos, desde que ocupem
a totalidade do lote.

7 — Sem prejuizo do n.° 1, e dos indicadores previstos no artigo 43.°, é admitida a mudancga de

uso nos espagos habitacionais EH1, para equipamento privado, na area da saude, bem-estar e acao
social, desde que ocupe a totalidade do lote.
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SUBSECCAO I

Espagos Urbanos de Baixa Densidade (BD)

Artigo 45.°
Identificagao

Os espacos urbanos de baixa densidade (BD1, BD2, BD3, BD4, BD5 e BD6) compreendem os espagos
que tipologicamente correspondem a terrenos com construgoes isoladas (pontualmente geminadas
ou em banda), com logradouro em praticamente todas as frentes do edificado, e que contribuem para
uma utilizagao mista do territorio, nomeadamente na conjugagao de fungdes urbanas/humanas com
espagos naturais ou naturalizados.

Artigo 46.°

Principios
Sao principios da categoria de espagos urbanos de baixa densidade:
Garantir uma oferta diversificada e qualificada do parque habitacional;

Promover a criagao de um desenho urbano qualificado, e a reconversao de nucleos de construgao
clandestina e AUGI;

A adogao de tecnologias que promovam o uso sustentavel do territério e dos recursos, e que
contribuam para o conforto humano;

Apresentar uma arquitetura harmoniosa com o territdrio, na sua vertente construida (morfologia
urbana) e natural (paisagem e orografia);

Garantir a satisfacao local das necessidades ao nivel da oferta de estacionamento, mobiliario
urbano e espaco publico.
Artigo 47.°
Regime especifico

1 — Na categoria espacgos urbanos de baixa densidade 1 (BD1), sao respeitados os seguintes
indicadores e parametros urbanisticos:

a) N&o é permitido o fracionamento em parcelas ou lotes com area inferior a 5.000 m?
b) O indice maximo de ocupacao (1.0.) é de 0,10;

¢) O indice maximo de impermeabilizagdo é de 0,11;

d) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,10;

e) A area maxima de construgdo encontra-se limitada aos 650 m?,

f) A construgdo nao podera apresentar uma volumetria superior a 2 pisos, na mesma projegao,
e uma altura maxima de 7 metros em qualquer das fachadas;

g) As construgdes anexas contam para o indice maximo de construgao e nao devem ter mais do
que um (1) piso;

h) As construgdes principais devem encontrar-se a uma distancia minima do limite do lote
correspondente a uma vez e meia (1 %) a altura da fachada correspondente, sem prejuizo do cumpri-
mento da legislacao geral e especifica associada a edificacao.
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2 — Na categoria espagos urbanos de baixa densidade 2 (BD2), sao respeitados os seguintes
indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nao é permitido o fracionamento em parcelas ou lotes com area inferior a 2.000 m?
b) O indice maximo de ocupagao (1.0.) é de 0,25;

c) O indice maximo de impermeabilizagao é de 0,30;

d) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,25;

e) A area maxima de construgdo encontra-se limitada aos 600 m?,

f) A construgdo nao podera apresentar uma volumetria superior a 2 pisos, na mesma projegao,
e uma altura maxima de 7 metros em qualquer das fachadas;

g) As construgdes anexas contam para o indice maximo de construgao e ndo devem ter mais do
que um (1) piso;

h) Sem prejuizo do cumprimento da legislacao geral e especifica associada a edificacao, as cons-
trugoes principais devem encontrar-se a uma distancia minima do limite do lote correspondente a uma
vez a altura da fachada correspondente.

3 — Na categoria espagos urbanos de baixa densidade 3 (BD3), sdo respeitados os seguintes
indicadores e parametros urbanisticos:

a) N&o é permitido o fracionamento em parcelas ou lotes com area inferior a 1.000 m?
b) O indice maximo de ocupagao (1.0.) é de 0,35;

¢) O indice maximo de impermeabilizagao é de 0,40;

d) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,35;

e) A area maxima de construgdo encontra-se limitada aos 550 m?

f) A construgdo nao podera apresentar uma volumetria superior a 2 pisos, na mesma projegao,
e uma altura maxima de 7 metros em qualquer das fachadas;

g) As construgdes anexas contam para o indice maximo de construgao e ndo devem ter mais do
que um (1) piso;

h) Sem prejuizo do cumprimento da legislagao geral e especifica associada a edificagao, as cons-
trugdes principais devem encontrar-se a uma distancia minima do limite do lote correspondente a uma
vez a altura da fachada correspondente.

4 — Na categoria espagos urbanos de baixa densidade 4 (BD4), sdo respeitados os seguintes
indicadores e parametros urbanisticos:

a) N&o é permitido o fracionamento em parcelas ou lotes com area inferior a 500 m?
b) O indice maximo de ocupacao (1.0.) é de 0,35;

¢) O indice maximo de impermeabilizagéo é de 0,50;

d) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,50;

e) A area maxima de construgdo encontra-se limitada aos 500 m?,

f) A construgdo nao podera apresentar uma volumetria superior a 2 pisos, na mesma projegao,
e uma altura maxima de 7 metros em qualquer das fachadas;

g) As construgdes anexas contam para o indice maximo de construgao e ndo devem ter mais do
que um (1) piso;
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h) Sem prejuizo do cumprimento da legislagdo geral e especifica associada a edificacao, as
construgdes principais devem encontrar-se a uma distancia minima do limite do lote correspondente
a 5 metros.

5 — Na categoria espagos urbanos de baixa densidade 5 (BD5), sao respeitados os seguintes
indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nao é permitido o fracionamento em parcelas ou lotes com area inferior a 300 m? para moradias
em banda e 400 m? para moradias geminadas;

b) O indice maximo de ocupagao (1.0.) é de 0,40;

c) O indice maximo de impermeabilizagao é de 0,60;

d) O indice maximo de construgéo (I.C.) é de 0,70;

e) A area maxima de construgdo encontra-se limitada aos 500 m?,

f) A construcao nao podera apresentar uma volumetria superior a 2 pisos, ha mesma projecao,
e uma altura maxima de 7 metros em qualquer das fachadas;

g) As construgdes anexas contam para o indice maximo de construgao e ndo devem ter mais do
que um (1) piso;

h) Sem prejuizo do cumprimento da legislagao geral e especifica associada a edificagao, as cons-
trugdes principais devem encontrar-se a uma distancia minima de 3 m do limite do lote, sem compar-
timentos de habitagao, ou 5 m do limite do lote, com compartimentos de habitagao.

6 — Na categoria espagos urbanos de baixa densidade 6 (BD6), sao respeitados os seguintes
indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nao é permitido o fracionamento em parcelas ou lotes com area inferior a 250 m?
b) O indice maximo de ocupacao (1.0.) é de 0,50;

¢) O indice maximo de impermeabilizacao é de 0,80;

d) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 1,00;

e) A area maxima de construgdo encontra-se limitada aos 400 m?,

f) A construcao nao podera apresentar uma volumetria superior a 2 pisos, na mesma projecao,
e uma altura maxima de 7 metros em qualquer das fachadas;

g) As construgdes anexas contam para o indice maximo de construgao e ndo devem ter mais do
que um (1) piso;

h) Sem prejuizo do cumprimento da legislacao geral e especifica associada a edificagao, as cons-
trugdes principais devem encontrar-se a uma distancia minima de 5 m do limite do lote.

7 — Os espacgos urbanos de baixa densidade, destinam-se preferencialmente a construgdes uni-
familiares isoladas, sendo admissivel, desde que devidamente fundamentado, o recurso a construcdes
geminadas na categoria BD4, e a construgoes em banda na categoria BD5.

8 — Sem prejuizo do nimero anterior, nos espagos urbanos de baixa densidade 6 (BD6), sdo admi-
tidas moradias isoladas, em banda e geminadas, desde que conformes com o projeto desenvolvido no
ambito da unidade de execugao onde se inserem.

9 — O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica o cumprimento dos indicadores e parametros
urbanisticos definidos para a respetiva classe de espago.

10 — Todos os projetos de construgoes novas na categoria espagos urbanos de baixa densidade
(BD1, BD2, BD3, BD4, BD5 e BD6) devem incluir projeto de arquitetura paisagista e um levantamento
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da cobertura arbdrea, e valores paisagisticos e biofisicos, identificados no terreno alvo da operagao
urbanistica, bem como considerar a EEM do Plano, nos termos do n.° 2 do artigo 40.°
Artigo 48.°
Regime especifico/Usos
1 — Os usos permitidos nas construgoes referidas no artigo anterior sdo o uso habitacional.

2 — Sem prejuizo do nimero anterior, admitem-se outros usos, nomeadamente as atividades
comerciais e servigos, nas construgdes da Unidade de Execugao H, desde que, nos pisos que confrontem
diretamente com um arruamento e, tenham acesso independente das habitagoes.

SUBSECGAO I

Espacos de Atividades Econémicas (EAE)

Artigo 49.°
Identificagao
Os espacos de atividades econdmicas (EAE) destinam-se preferencialmente ao acolhimento de
atividades econdémicas com especiais necessidades de afetagao e organizagdo do espago urbano.
Artigo 50.°
Principios
Sao principios da categoria de espagos de atividades economicas:
Instalar ou manter atividades de comércio, servigos, logistica e industria nao poluente;
Garantir uma utilizagao e ocupagao do solo compativel com os espagos naturais envolventes;

Garantir uma gestao sustentavel dos recursos disponiveis.

Artigo 51.°
Regime especifico

Na categoria de espagos de atividades econdmicas, sao respeitados os seguintes indicadores
e parametros urbanisticos:

a) 0 indice maximo de ocupacgao (1.0.) é de 0,40;
b) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,40;
¢) A construgao nao podera apresentar uma volumetria superior a 2 pisos, e uma altura maxima
de 9 metros em qualquer das fachadas.
Artigo 52.°
Regime especifico/Usos

1 — Os usos permitidos nas construgdes referidas no artigo anterior sdo os usos comerciais, de
servigos, de logistica e industriais eco eficientes.

2 — Sem prejuizo do numero anterior, na U.E. D aceitam-se, areas destinadas a instalagao de
equipamentos publicos e privados, dentro da proporgao permitida para a respetiva U.E.
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3 — No caso dos usos industriais, sdo admitidas industrias transformadoras, atividades produtivas
locais e atividades produtivas similares, desde que sejam eco eficientes.

4 — Nao é permitida a instalacao de aterros para depésito ou centros de triagem de residuos.

SUBSECGAO IV

Espacos de Uso Especial (EUE)

Artigo 53.°
Identificagao

1 — A categoria de espagos de uso especial (EUE) compreende as areas destinadas a equipamentos
ou infraestruturas estruturantes ou outros usos especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo.

2 — Sao subcategorias do espago de uso especial:
Espacos de uso especial — turisticos (EUE-T);
Espagos de uso especial — equipamentos 1 (EUE-E1);
Espacos de uso especial — equipamentos 2 (EUE-E2);

Espacos de uso especial — infraestruturas estruturantes (EUE-I).

Artigo 54.°
Principios
Sao principios da categoria de espacos de uso especial (EUE):
Suprimir caréncias urbanas e sociais através de instalagoes de caracter singular ou especifico;
Melhorar o nivel de vida da populagao e a competitividade territorial;
Promover a melhoria de mobilidade e acessibilidade;

Promover a oferta de turismo qualificado e nao massificado, salientando os elementos que con-
tribuam para a valorizacao cénica da paisagem;

Propor, quando aplicavel, a reabilitagao de edificios degradados;

Promover a diversidade funcional.

Artigo 55.°
Regime especifico

1 — Na categoria de espagos de uso especial — turisticos (EUE-T), sao respeitados os seguintes
indicadores e parametros urbanisticos:

a) 0 indice maximo de ocupacgao (1.0.) é de 0,30;
b) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,30;

c) A construgao nao podera apresentar uma altura superior a 9 metros em qualquer das fachadas,
nem uma volumetria superior a dois pisos ha mesma projecao.
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2 — Na categoria de espagos de uso especial — equipamentos 1 (EUE-E1), sao respeitados os
seguintes indicadores e parametros urbanisticos:

a) 0 indice maximo de ocupacgao (1.0.) é de 0,25;

b) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,25;

¢) O indice de permeabilidade minimo é de 0,25;

d) A construgado nao podera apresentar uma altura superior a 9 metros em qualquer das fachadas,
nem uma volumetria superior a dois pisos na mesma projegao.

3 — Na categoria de espacgos de uso especial — equipamentos 2 (EUE-E2), sao respeitados os
seguintes indicadores e parametros urbanisticos:

a) 0 indice maximo de ocupacgao (1.0.) é de 0,60;
b) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,60;
¢) O indice de permeabilidade minimo é de 0,60;

d) A construgado nao podera apresentar uma altura superior a 9 metros em qualquer das fachadas,
nem uma volumetria superior a dois pisos na mesma projegao.

4 — Na categoria de espacgos de uso especial — Infraestruturas estruturantes (EUE-I1), sdo respei-
tados os seguintes indicadores e parametros urbanisticos:

a) 0 indice maximo de ocupacgao (1.0.) é de 0,50;
b) O indice de permeabilidade minimo é de 0,30;

c¢) A construgao nao podera apresentar uma altura superior a 9 metros em qualquer das fachadas,
nem uma volumetria superior a dois pisos na mesma projegao.

5 — Excetuam-se do n.° 1, os estabelecimentos hoteleiros situadas na unidade de execugao F (U.E. F)
onde a construgao nao podera apresentar uma altura superior a 16 metros em qualquer das fachadas,
nem uma volumetria superior a 4 pisos na mesma projegao.

6 — Excetua-se do n.° 2 a construgao do Centro Educativo, previsto em planta de equipamentos,
na unidade de execugao D (U.E.D), que podera atingir um indice maximo de construgao de 0,40 (I.C.).
Artigo 56.°
Regime especifico/Usos

1 — Os usos permitidos nas construgdes referidas no artigo anterior sao o uso turistico, os equi-
pamentos de utilizagao coletiva e as infraestruturas publicas, conforme consignado pela planta de
zonamento.

2 — Nos espacos de uso especial — turisticos (EUE-T), é apenas admitida a tipologia de Hotel,
com a categoria minima de 4 estrelas.

3 — Nao obstante o uso dominante, admite-se a coexisténcia com outros usos que lhe estejam
associados funcional ou complementarmente, como servigos associados a atividade principal, desde
que numa propor¢ao maxima de 40 % da area bruta de construcao.
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SUBSECGAO V

Espacos Verdes (EV)

Artigo 57.°
Identificagao

1 — Os espacos verdes (EV) sao areas com fungdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de
atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais, coincidindo em parte
com a estrutura ecoldégica municipal.

2 — Sao subcategorias dos espagos verdes:
Espagos verdes — recreio e lazer ou cultura (EV-RL);
Espagos verdes — desporto (EV-D);

Espacos verdes — protecao e enquadramento (EV-PE).

Artigo 58.°

Principios
Sao principios da categoria de espagos verdes (EV):
Contribuir para a continuidade da estrutura ecolégica municipal em ambiente urbano;
Promover a valorizagao cénica da paisagem com a salvaguarda dos valores paisagisticos;
Melhorar a qualidade ambiental;
Promover a expansao de areas verdes de estadia, recreio e lazer, e a utilizagao coletiva dos espagos

naturais e naturalizados.
Artigo 59.°
Regime especifico

1 — Na categoria de espacgos verdes — recreio e lazer ou cultura (EV-RL), integram-se as areas
destinadas a implantacao de espacgos verdes para recreio e lazer, sendo condicionada a construgao,
exceto quando se trate de infraestruturas ou equipamentos de apoio a sua frui¢ao, ao ar livre, e insta-
lagOes de apoio (instalagdes sanitdrias, cafés, quiosques e esplanadas).

2 — Para efeitos do nimero anterior devem ser considerados os seguintes indicadores:
a) 0 indice maximo de ocupacao (1.0.) é de 0,02;
b) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,02;

¢) A construgao nao podera apresentar uma altura superior a 4 metros em qualquer das fachadas,
nem uma volumetria superior a 1 piso ha mesma projegao.

3 — Na categoria de espagos verdes — desporto (EV-D) integram-se as areas de golfe (Belas Clube
de Campo), onde ndo é permitida qualquer construgao.

4 — Na categoria de espacgos verdes — protegao e enquadramento (EV-PE), integram-se as areas
que devem ter um revestimento vegetal adequado as fungoes de protecao e enquadramento, no contexto
do Plano, nao sendo autorizadas novas construgdes.
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5 — Na categoria de espagos verdes — protecao e enquadramento (EV-PE), admite-se a existéncia
dos parques de estacionamento previstos pelo Plano, alvo de projeto de arquitetura paisagista, e desde
que fortemente permeaveis.

Artigo 60.°
Regime especifico/Usos

Os usos permitidos nas areas referidas no artigo anterior sdo os usos associados ao recreio e lazer
em ambiente natural.

SECGAO IV

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 61.°
Objetivos
S&o objetivos da estrutura ecoldgica municipal (EEM) na area do Plano:

Dar continuidade a rede ecoldgica municipal (REM), desenvolvendo a estrutura a escala municipal
e a escala do Plano;

Protecao dos recursos naturais, nomeadamente ao nivel do solo e agua;
Salvaguarda, conservacgao e valorizagao dos espagos naturais com valor biogeografico;
Protecao e valorizacao da paisagem;
Salvaguarda das areas de risco;
Criacao de corredores e estabelecer ligagoes entre os espagos naturais a preservar;
Informar o planeamento na definicao dos usos do solo, e a gestao urbanistica na concretizagao
de operagoes urbanisticas devidamente enquadradas na paisagem e no ambiente natural;
Artigo 62.°
Identificagao

A estrutura ecoldgica é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das caracteristicas
biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento tém por fungao principal

contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protegao, conservagao e valorizagao ambiental e paisa-
gistica dos espacgos rusticos e urbanos.

Artigo 63.°

Regime especifico

1 — A carta da estrutura ecoldgica municipal (EEM) deve fundamentar as opgdes de uso e ocupagao

do solo, sendo obrigatdria a sua ponderagao ao nivel das operagdes urbanisticas a ocorrer no territério
do Plano.

2 — A estrutura ecoldgica primaria deve prevalecer como espago natural, sem prejuizo das ativi-
dades e usos permitidos pelo regime juridico da REN e da RAN.

3 — Na estrutura ecoldgica secundaria devem prevalecer os espacos naturais e rurais, admitindo-
-se as intervengoes previstas pelo Plano, desde que a sua localizagao seja ponderada face a carta da
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estrutura ecoldgica municipal, e identificada por estudos da especialidade de arquitetura paisagista,
como o espago de menor impacto e melhor integragao.

CAPITULO IV

Do Sistema Viario, Circulacao e Parqueamento

SECGAO |
Parqueamentos e Garagens nos Edificios

Artigo 64.°
Dotacao interior de parqueamento

1 — Todos os edificios e instalagdes devem dispor de espagos para que nele se estabelega o par-
gueamento de veiculos dos seus utentes, quantificado nos termos estabelecidos no Regulamento
Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho de Sintra, sem prejuizo da legislagao especifica
aplicavel no caso de edificios de uso especial.

2 — Sem prejuizo do n.° 1, em novas construgdes com uso habitacional, deve ser previsto esta-
cionamento em fungao da respetiva tipologia e com a seguinte dotagao minima:

a) 1 lugar/Fogo —T0 e TT;
b) 2 lugares/Fogo — T2 e T3;
c) 3 lugares/Fogo — T4 e T5;
d) 4 lugares/Fogo > T5.

3 — Sem prejuizo do n.° 1, a instalagao de estabelecimentos hoteleiros deve dar cumprimento
ao n.° 8 do artigo 41.° do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Concelho de Sintra.

4 — Alavagem de veiculos em garagens interiores, encontra-se condicionada a existéncia de um
sistema eficaz de depuragao de gorduras, antes do langamento dos afluentes na rede de saneamento.

5 — A ocupacao e uso de garagens devem obedecer as normas legais aplicaveis no que respeita
a Seguranga e Prevengao, e demais legislagao em vigor.

6 — Nao sao permitidos, em garagem, usos para além do destinado ao estacionamento automovel
e espacgos de arrumos complementares.
Artigo 65.°
Estacionamento na via publica

1 — O estacionamento na via publica segue as orientagoes apresentadas no anexo V do presente
regulamento.

2 — No omisso, o estacionamento na via publica segue as orientagdes do Plano Diretor Municipal
de Sintra e Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho de Sintra, nomeadamente
no que se refere a condigées dimensionais minimas e acompanhamento arbdreo do estacionamento.

3 — Sem prejuizo do numero anterior, o estacionamento na via publica correspondera pelo menos
a 20 % da dotacao obrigatdria no interior dos edificios.

4 — 0 disposto nos numeros anteriores pode ser adaptado nas U.E. A, C, G e H para melhor con-
formacao com a realidade das AUGI.
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5 — O estacionamento na via publica ndo é considerado para efeitos do artigo anterior, nem pode

ser condicionado a entidades singulares ou coletivas privadas, exceto no caso de pessoas com mobi-
lidade condicionada.

6 — Os novos estacionamentos a considerar na via publica devem prever no seu desenho a ins-
talagao, imediata ou futura, de postos de abastecimento para a mobilidade elétrica, (para o carrega-
mento para veiculos elétricos), sem que este constitua um fator de obstrugao a caminhos pedonais
e a manobrabilidade do automével.

SECGAO I

Usos para a Circulagao

Artigo 66.°
Defini¢oes e condigoes

1 — Sao destinados a circulagao os espagos sobre os quais se desenvolvam os movimentos de
pessoas e de veiculos de transporte, assim como os que permitam a permanéncia de veiculos esta-
cionados.

2 — A hierarquia viaria encontra-se estabelecida na respetiva planta da hierarquia viaria (desenho
n.° 07), e estrutura-se em:

a) Vias Estruturantes Principais (VEP);

b) Vias Estruturantes Complementares (VEC);
¢) Vias Distribuidoras Principais (VDP);

d) Vias Distribuidoras Secundarias (VDS);

e) Vias Locais (VL).

3 — O Plano apenas estabelece as condigdes para as VDP, VDS e VL, conforme disposto no anexo IV
do regulamento.

4 — As condicbes para a definicao dos perfis de via admissiveis sao estabelecidas pelo quadro
do anexo V do regulamento.
Artigo 67.°
Pavimentacao das vias publicas

A pavimentagao das vias e faixas de rodagem far-se-a tendo em conta as condigoes de suporte
e as de transito, assim como as condigbes de ordenamento urbano e estéticas desenvolvidas no projeto
de arranjos exteriores que incida sobre o territério em questao.
Artigo 68.°

Arruamentos compartilhados de acesso condicionado

1 — Sao ruas compartilhadas de acesso condicionado, as utilizadas simultaneamente e indistin-
tamente por pedes e automoveis.

2 — A circulagao automovel deve ser restrita aos utilizadores de espagos a qual a respetiva via
seja 0 Unico acesso.
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3 — A pavimentagao de arruamentos compartilhados de acesso condicionado far-se-a de acordo
com os materiais assinalados em projeto de arranjos exteriores devidamente aprovado pela Camara
Municipal de Sintra.

CAPITULO V

Execucgao do Plano

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 69.°
Unidades de execugao (U.E.)

1 — As unidades de execugao (U.E.), identificadas no artigo 84.°, delimitam areas a sujeitar a uma
intervencao urbanistica, para efeitos de execugao do Plano.

2 — No Plano as unidades de execugao inserem-se dentro das unidades operativas de planeamento
e gestao (UOPG), pelo que devem cumprir, para a parte que lhes respeita, os objetivos da respetiva UOPG.
Artigo 70.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG)

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) sao areas que correspondendo
a uma porgao continua de territério, sao delimitadas para efeitos de programacao, da execugao do
plano, ou da realizagao de operagoes urbanisticas.

2 — As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) identificadas ocupam a totalidade
da area do Plano.

Artigo 71.°
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao (SUOPG)

1 — Na area do Plano é admissivel a criagao de Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao
(SUOPG), que resultem da articulagao de entidades publicas e privadas, por via de um Contrato de Pla-
neamento, Programa de Agao Territorial, ou de uma operagao de reabilitacao urbana, e que procurem
a concretizagao dos objetivos de uma UOPG em parte do seu territorio.

2 — Para as areas referidas no niumero anterior aplicam-se as disposicoes definidas no Plano e as
orientagdes especificas da respetiva UOPG.

3 — Nos casos previstos nos numeros anteriores, a SUOPG correspondera uma unidade de
execucao (U.E.), pelo que devem igualmente ser definidas as condigdes para o sistema de execugao,
compensagao e indemnizacgao, para a justa reparticao de beneficios e encargos, para promocgao de um
desenvolvimento harmonioso do territério.
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SECGAO I

Estruturagao do Sistema de Execucao do Plano

Artigo 72.°

Sistemas de execugao do plano

Na area do Plano aplica-se o sistema de compensacao a todas as Unidades de Execugao, bem
como nos casos previstos no n.° 3 do artigo anterior, podendo assumir-se o sistema de cooperagao
nos casos que resultem de Contratos de Planeamento, Programas de Acao Territorial, ou o sistema
de imposigao administrativa nos casos em que seja prioritaria a intervencao da administragao local
e central na protegao do patrimonio natural e construido e na realizagao de infraestruturas rodoviarias
e essenciais.

Artigo 73.°
Instrumentos de execugao do plano

Os instrumentos de execugao do Plano sdo os constantes na, secgao |, capitulo V, do Regime Juri-
dico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente no respeitante ao direito de preferéncia,
demoligao de edificios, expropriagao, reestruturagao e reparcelamento da propriedade e obrigacao de
urbanizacao.

Artigo 74.°

Mecanismos de perequagao compensatoria

1 — Os mecanismos de perequagao compensatoria sao definidos a escala da unidade de execugao
(U.E.) conforme o caso aplicavel.

2 — Na area do Plano, os mecanismos de perequagao compensatoria deverao utilizar simulta-
neamente:

a) O indice médio de utilizagao (IMU) da U.E;
b) A area de cedéncia média (ACM) definida para a area do Plano;
c) A repartigao dos custos de urbanizagao para a respetiva U.E.

3 — O calculo do indice médio de utilizagao do territério afeto a mecanismo de perequagao com-
pensatodria é feito com base nos indicadores permitidos para a totalidade da U.E. abrangida, nao cor-
respondendo portanto aos indicadores e parametros especificos das categorias de espago definidas
para determinada(s) parcela (s), ou partes de territorio.

4 — A area de cedéncia média (ACM) para o Plano é variavel, indicada em superficie de terreno
cedido por cada cem (100) metros quadrados de construgao bruta aprovada e para cada U.E.

5 — Na ACM estao incluidas as cedéncias para espacos verdes de utilizagao coletiva e para equi-
pamentos de utilizagao coletiva, devendo o estacionamento ser previsto nos termos do Plano Diretor
Municipal de Sintra e do Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificagao do Concelho de Sintra
(RMUES).

6 — As areas cedidas para a realizagao das infraestruturas nao contam para a area de cedéncia
média (ACM).

7 — A reparticao dos custos de urbanizagao da respetiva U.E. podera resultar de contrato de
urbanizagao entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na devida
proporgao de construgao autorizada.

8 — Os mecanismos de perequagao compensatoria regem-se pelo disposto no regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial, nomeadamente no que respeita a compra e venda de indice médio
de utilizacao e, compensacao de area de cedéncia média.

61/83

Declaragdo n.° 31/2026/2



N.° 93
— 14-05-2026

Artigo 75.°
Fundo de Compensagao

1 — Para cada U.E. pode ser constituido um fundo de compensacgao gerido pela Camara Municipal
com a participagao dos interessados, de acordo com o artigo 152.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial.

2 — Uma vez satisfeitas as caréncias em termos da aquisigao de espacgos de utilizagao coletiva,
sejam equipamentos ou espacos verdes, nos termos do Plano, a Camara Municipal podera propor
a Assembleia Municipal a utilizagao do fundo de compensagao para obras de construgao, requalificagao
ou ampliagao de equipamentos ou para a reabilitagao de patrimonio cultural, desde que estes espagos
se situem na area do Plano.

SECGAO Il

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 76.°
Identificagao
Para o Plano de Urbanizagao da Serra da Carregueira foram definidas seis (6) Unidades Operativas
de Planeamento e Gestao (UOPG), que correspondem a areas de gestao, definidas pelo seu valor nominal
de um a seis, conforme identificado na planta de zonamento.
Artigo 77.°

Disposi¢oes comuns

1 — A Camara Municipal de Sintra podera condicionar a aprovagao de qualquer operagao urba-
nistica a prova da concretizagao dos objetivos especificos de cada UOPG.

2 — Para efeitos do numero anterior podem ser solicitados estudos de especialidade ou o desen-
volvimento de pegas escritas e desenhadas complementares, bem como a respetiva declaragao de
conformidade e responsabilidade das equipas que produziram os varios trabalhos entretanto solicitados.

3 — Arecusa de prova tem como consequéncia a recusa ou indeferimento da operagao urbanistica.

4 — Alocalizagao de construgdes deve ter em consideragao a carta da estrutura ecoldgica municipal
do Plano, e o levantamento paisagistico da area sujeita a intervengao urbanistica, nao sendo admitidas
solugdes que comprometam o patrimonio (construido e natural) existente.

Artigo 78.°
UOPG 1

As intervengoes urbanisticas na UOPG 1, nomeadamente as operagoes urbanisticas, planos e pro-
gramas, seguem os seguintes objetivos:

Preservagao e valorizagao do patriménio natural, promovendo igualmente o seu usufruto (cami-
nhos no espago natural);

Estruturar, consolidar e otimizar as estruturas urbanas existentes, nomeadamente, AUGI do Casal
do Brejo e Tapada da Serra, e outras areas degradadas;

Criagao, reforgo e valorizacao das atividades associadas ao turismo: Parque de Campismo e Cara-
vanismo de Almornos, e Casal do Carniceiro;

Estruturacao de modelos de ocupagao urbana que promovam dinamicas econdmicas por asso-
ciacao e complementaridade.
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Artigo 79.°
UOPG 2

As intervengoes urbanisticas na UOPG 2, nomeadamente as operagdes urbanisticas, planos e pro-
gramas, seguem o0s seguintes objetivos:

Preservagao do patriménio natural e arqueoldgico;

Manutencgao e valorizagao do patrimonio arquitetonico, com possivel conversdo em Empreen-
dimentos de Turismo no Espacgo Rustico, turismo de habitagao e turismo da natureza, nas tipologias
anteriormente referidas;

Garantir a preservagao dos espagos verdes e a utilizagao florestal e agricola nas Quintas;

Garantir o funcionamento e manutengao dos equipamentos de seguranca publica existentes,
nomeadamente o Estabelecimento Prisional e o Quartel e Campo de Tiro da Carregueira;

Recuperagao ambiental e paisagistica da pedreira;

Criagao de um percurso cénico, promovendo a mobilidade, apoiado em circuitos pedonais e ciclovias.

Artigo 80.°
UOPG 3

As intervengoes urbanisticas na UOPG 3, nomeadamente as operagoes urbanisticas, planos e pro-
gramas, seguem os seguintes objetivos:

Preservacao e valorizagao do patrimonio natural e construido;

Promogao da mobilidade dentro e entre urbanizagdes, com especial destaque para os percursos
pedonais e ciclaveis;

Mitigacao do impacto das construgoes existentes e propostas através de adogao de tecnologias
de otimizagao energética (conceitos de arquitetura bioclimatica e utilizacao de energia solar passiva,
entre outros), e da introdugao de manchas arbdreas de enquadramento;

Concretizagao de estabelecimentos hoteleiros associadas ao desporto, lazer e saude;
Criagao de um polo de equipamentos e de servigos, através da recuperagao/reconversao/reabi-
litacao do patrimoénio arquitetdnico existente: ceramica de Vale de Lobos.
Artigo 81.°
UOPG 4

As intervencoes urbanisticas na UOPG 4, nomeadamente as operagoes urbanisticas, planos e pro-
gramas, seguem os seguintes objetivos:

Preservagao ambiental e valorizagao dos espagos naturais com maior valor;
Valorizagao do patrimonio natural e construido;

Garantir a utilizacao dos espagos naturais através de uma proposta integrada de Parque que
permita a utilizagao coletiva de uma significativa mancha florestal/natural do territério;

Fomento dos desportos da natureza, dos espagos de contemplagao, das areas de recreio e lazer
e das atividades associadas;

Estruturagao de um modelo urbano de ocupagao que adote as melhores praticas ambientais
e arquitetdnicas;
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Reforgo da oferta turistica e de equipamentos e servigcos complementares orientados para a saude
e bem-estar;

Promocao de modos suaves de transporte, e concretizagao de um pequeno interface.

Artigo 82.°
UOPG 5

As intervengoes urbanisticas na UOPG 5, nomeadamente as operagoes urbanisticas, planos e pro-
gramas, seguem o0s seguintes objetivos:

Criagao de uma area de expansao para o equipamento de salubridade publica existente: cemitério
paroquial de Belas;

Reconversao de areas devolutas para atividades econdmicas: Toddy;
Consolidacao e qualificagao do espaco urbano;

Melhoria da Mobilidade Viaria.

Artigo 83.°
UOPG 6

As intervengoes urbanisticas na UOPG 6, nomeadamente as operagoes urbanisticas, planos e pro-
gramas, seguem os seguintes objetivos:

Consolidar e valorizar os espagos urbanos existentes, nomeadamente a AUGI do Casal de St° Antdnio
e Casal do Pelao, e outras areas degradadas;

Manutengao da Quinta das Aguas Livres e do equipamento associado;
Protecdo e valorizagao do patriménio cultural construido: Igreja das Aguas Livres;
Manutengao, protecao e valorizagcao dos espacgos naturais e florestais existentes;

Eliminagao dos operadores de gestao de residuos ilegais e respetiva reconversao paisagistica.

SECGAO IV

Unidades de Execucgao (U.E.)

Artigo 84.°
Identificagao

Para o Plano de Urbanizagao da Serra da Carregueira foram definidas as seguintes Unidades
de Execugao (U.E.), correspondendo as areas identificadas na planta de zonamento, de acordo com
o grafismo préprio consignado pela legenda respetiva:

UE A — Tapada da Serra;

UE B — Zona Logistica Norte;

UE C — Casal do Brejo;

UE D — Ceramica Vale de Lobos e area envolvente;

UE E — Entrada do Belas Clube de Campo;
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UE F — Expansao do Belas Clube de Campo e Parque Municipal Florestal da Serra da Carregueira;
UE G — Casal de St° Antonio;

UE H — Casal do Pelao;

UE | — Casal do Carniceiro;

UE J — Quinta do Molhapao;

UE L — Tapada dos Coelhos.

SUBSECCAO |
U.E.A — Tapada da Serra

Artigo 85.°
Objetivos/Programa

1 — A Unidade de Execugao A — Tapada da Serra (U.E. A) compreende uma area de génese ilegal,
AUGI n.° 47 da Tapada da Serra, e uma outra de cariz clandestino. A concretizagao desta unidade
compete ainiciativa privada, concretizada por operagao de loteamento conjunta ou plano de pormenor,
conforme apresentado na planta de zonamento.

2 — Para a U.E. A sao definidos os seguintes objetivos:

a) Realizagao da proposta de desenho urbano qualificado, que melhore a circulagao viaria exis-
tente e o estacionamento publico, promova a circulagao pedonal, e que integre num conjunto coerente
a AUGI e a sua envolvente;

b) Concretizagao de uma zona urbana de baixa densidade, qualificada e ambientalmente respon-
savel;

c) Reconversdo do nucleo de construgao clandestina existente;
d) Realizagao e otimizagao de infraestruturas urbanas (inclui a ligagao a EM 544).

3 — Sem prejuizo do numero anterior, devem ser complementarmente considerados os objetivos
da respetiva UOPG, na parte que lhe respeita.

Artigo 86.°
Regime especifico

1 — O sistema de execugao da unidade de execugao e os seus mecanismos de execugao sao 0s
descritos no Capitulo V do regulamento.

2 — Na U.E. A o indice médio de utilizagao (IMU) é de 0,21.

3 —NaU.E. Aaareade cedéncia média (ACM) é de catorze (14) metros quadrados de terreno cedido
por cada cem (100) metros quadrados de construgao bruta aprovada, distribuidos proporcionalmente
entre espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva.

4 — Arepartigao dos custos de urbanizagao da U.E. A podera resultar de contrato de urbanizagao
entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na devida proporgao de
construgao autorizada.

5 — Na U.E. A admite-se a compensacgao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho de Sintra.

6 — Nao sado autorizadas obras de edificagcao sem que previamente estejam concretizadas as
obras de urbanizagao previstas para a U.E. A.

65/83

Declaragdo n.° 31/2026/2



N.° 93
— 14-05-2026

SUBSECCAO I
U.E. B — Zona Logistica Norte
Artigo 87.°

Objetivos/Programa

1 — A Unidade de Execugao B — Zona Logistica Norte (U.E. B) corresponde a iniciativa privada
concretizada por operagdes urbanisticas (edificagao e operagdes de loteamento) e prevé instalagoes
de atividades econémicas, nomeadamente logistica, conforme apresentado na planta de zonamento.

2 — Para a U.E. B sado definidos os seguintes objetivos:

a) Criagao de um polo de atividades econdmicas, com areas para logistica, comércio e servigos;
b) Qualificagdo do espago publico viario e criagdo de estacionamento;

c) Garantir pelo menos um tergo do solo privado permeavel;

d) Valorizagao ambiental e transigao qualificada entre os espagos urbanos e rusticos (valorizagao
paisagistica dos limites do espago urbano);

e) Beneficiagao e qualificagao da EM 543 e criacado da ligagao ao Casal do Brejo, com percurso
ciclavel incluido.

3 — Sem prejuizo do numero anterior, devem ser complementarmente considerados os objetivos
da respetiva UOPG, na parte que lhe respeita.

Artigo 88.°
Regime especifico

1 — O sistema de execugao da unidade de execugao e os seus mecanismos de execugao sao 0s
descritos no Capitulo V do regulamento.

2 — Na U.E. B o indice médio de utilizagao (IMU) é de 0,35.

3 — Na U.E. B a area de cedéncia média (ACM) é de sessenta (60) metros quadrados de terreno
cedido por cada cem (100) metros quadrados de construgao bruta aprovada, distribuidos proporcio-
nalmente entre espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva.

4 — Areparticao dos custos de urbanizagao da U.E. B podera resultar de contrato de urbanizagao
entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na devida proporgao de
construgao autorizada.

5 — Na U.E. B admite-se a compensacao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificagcao do Concelho de Sintra.

6 — Nao sao autorizadas obras de edificagdo sem que previamente sejam concretizadas as obras
de urbanizacao previstas para a U.E.B.

7 — Sem prejuizo do humero anterior, admite-se a execugao parcial desde que apresentada pro-
posta de faseamento que garanta a concretizagao das infraestruturas previstas na U.E.B.

SUBSECCAO I
U.E. C — Casal do Brejo
Artigo 89.°

Objetivos/Programa

1 — A Unidade de Execugao C — Casal do Brejo (U.E. C) destina-se a concretizagao da reconversao
urbanistica de uma area de génese ilegal, através de operagao urbanistica conjunta (operagao de lotea-
mento) conforme apresentado na planta de zonamento.
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2 — Para a U.E. C sao definidos os seguintes objetivos:
a) Consolidagao e infraestruturagao do territério abrangido;

b) Concretizagdo de uma zona urbana de baixa densidade, qualificada e ambientalmente respon-
savel;

¢) Valorizagao e qualificagao do espago publico com especial destaque para os espagos de utili-
zagao coletiva e areas de circulagao pedonal;

d) Ordenamento viario e fomento do estacionamento publico;

e) Criagao de espacos verdes urbanos de prote¢ao e enquadramento;
f) Criacao de areas de equipamentos de utilizagao coletiva;

g) Promover a ligagao ao limite norte do plano.

3 — Sem prejuizo do numero anterior, devem ser complementarmente considerados os objetivos
da respetiva UOPG, na parte que lhe respeita.

Artigo 90.°
Regime especifico

1 — O sistema de execugao da unidade de execugao e os seus mecanismos de execugao sao 0s
descritos no Capitulo V do regulamento.

2 —Na U.E. Cnao existe ACM e IMU, devendo ser respeitadas as condi¢oes da operagao de recon-
versao da AUGI n.° 48, através de operagao de loteamento.

3 — O disposto no numero anterior nao prejudica a cedéncia harmoniosa de espacos verdes
e equipamentos de utilizagao coletiva a afetar a U.E.C, conforme projeto de reconversao.

4 — Arepartigdo dos custos de urbanizagao da U.E. C podera resultar de contrato de urbanizagao
entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na devida proporgao de
construgao autorizada.

SUBSECGAO IV

U.E. D — Ceramica Vale de Lobos e area envolvente

Artigo 91.°
Objetivos/Programa

1 — A unidade de execugdo D — Ceramica Vale de Lobos e area envolvente (U.E. D), destina-se
a concretizagao de incitativas privadas e publicas através de operagdes urbanisticas (operacao de
loteamento), ou de plano de pormenor, conforme apresentado na planta de zonamento.

2 — Para a U.E. D sao definidos os seguintes objetivos:

a) Criagao de um nicho de atividades econdémicas, nomeadamente de comércio, servigos e equi-
pamentos, associados a EN 117,

b) Consolidagao e valorizagao dos edificios com valor arquitetonico e histérico existente “Ceramica
de Vale de Lobos", através da reabilitagao e reconversao do edificio e sua envolvente;

c) Criagao de equipamentos de utilizagao coletiva num espacgo publico qualificado;
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d) Qualificagao da EN 117 e espagos envolventes, na vertente ambiental e viaria, com especial
destaque para a oferta de estacionamento publico que suprima as caréncias existentes e as necessi-
dades futuras;

e) Construgao de espagos de circulagao para bicicletas, entre o limite poente do Plano (EN117)
e o Belas Clube de Campo (2 acessos);

3 — Sem prejuizo do niumero anterior, devem ser complementarmente considerados os objetivos
da respetiva UOPG, na parte que lhe respeita.

Artigo 92.°
Regime especifico

1 — O sistema de execugao da unidade de execugao e os seus mecanismos de execugao sao 0s
descritos no Capitulo V do regulamento.

2 — Na U.E. D o indice médio de utilizagao (IMU) é de 0,20.

3 — Na U.E. D 30 % do IMU permitido deve destinar-se a equipamentos de utilizagao coletiva.

4 — Na U.E. D a area de cedéncia média (ACM) é de sessenta (60) metros quadrados de terreno
cedido por cada cem (100) metros quadrados de construgao bruta aprovada, concretizada na cedéncia
dos terrenos previstos para equipamento de utilizagao coletiva.

5 — Areparticao dos custos de urbanizagao da U.E. D podera resultar de contrato de urbanizagao
entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na devida proporgao de
construgao autorizada.

6 — Na U.E.D nao se admite a compensagao urbanistica.

7 — Nao sao autorizadas obras de edificagdo sem que previamente estejam concretizadas as
obras de urbanizacao previstas para a U.E. D.

SUBSECGAO V

U.E. E — Entrada do Belas Clube de Campo

Artigo 93.°

Objetivos/Programa
1 — A unidade de execugao E — Entrada do Belas Clube de Campo (U.E. E), destina-se a concreti-
zagao de operagdes urbanisticas privadas, nos termos e condi¢oes do Plano e conforme presente na
planta de zonamento.

2 — Para a U.E. E sao definidos os seguintes objetivos:

a) Criagcao de um espaco destinado a atividades econdémicas que permita a instalagao de uma
pequena unidade comercial a retalho que sirva a area do Plano e principalmente o Belas Clube de Campo;

b) Reforgo da oferta para salde e bem-estar, bem como servigos complementares na area do Plano;
c¢) Garantir o enquadramento paisagistico dos volumes a construir e a valorizagao da EEM;

d) Reforgar a rede de mobilidade suave na area do Plano.
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Artigo 94.°
Regime especifico

1 — O sistema de execugao da unidade de execugao e os seus mecanismos de execugao sao 0s
descritos no Capitulo V do regulamento.

2 — Na U.E. E o indice médio de utilizagao (IMU) é de 0,34.

3 — Na U.E. E a area de cedéncia média (ACM) é de sessenta (60) metros quadrados de terreno
cedido por cada cem (100) metros quadrados de construgao bruta aprovada, a concretizar na cedéncia
de terrenos para equipamentos de utilizagao coletiva.

4 — Areparticao dos custos de urbanizagao da U.E. E podera resultar de contrato de urbanizagao
entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na devida proporgao de
construgao autorizada.

5 — Na U.E. E admite-se a compensagao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho de Sintra.

6 — Nao sao autorizadas obras de edificagao sem que previamente estejam concretizadas as
obras de urbanizagao previstas para a U.E. E.

SUBSECGAO VI

U.E. F — Expansao do Belas Clube de Campo e Parque Municipal Florestal da Serra da Carregueira

Artigo 95.°
Objetivos/Programa

1 — A Unidade de execugao F — Expansao do Belas Clube de Campo e Parque Municipal da Serra
da Carregueira (U.E. F), destina-se a concretizagao de uma operagao urbanistica de iniciativa privada
e publica, conforme apresentado na planta de zonamento.

2 — Para a U.E. F sao definidos os seguintes objetivos:

a) Criagao de um parque publico, de impacto reduzido no espacgo natural, que promova os percursos
da natureza, espagos de 6cio e lazer, de contemplagao e desporto, bem como com os respetivos equi-
pamentos de apoio;

b) Salvaguardar e valorizar o patrimonio cultural, através da preservacgao dos valores ecoldgicos
e cénicos da paisagem;

c) Protegao e valorizagao da linha de agua, e sistemas ecoldgicos associados;
d) Criagao de um centro e percurso de interpretagcdo ambiental;

e) Concretizagao de uma zona urbana de média e baixa densidade, qualificada e ambientalmente
responsavel;

f) Aumentar a oferta dos usos turisticos e de atividades complementares como equipamentos
e servigos na area da saude e bem-estar;

g) Garantir a adogao de solugdes urbanisticas e arquitetonicas sustentaveis e paisagisticamente
enquadradas;

h) Execucao de espacgos publicos diferenciados que promovam a protegao e a valorizagao ambiental
da paisagem e que resultem na continuidade do parque natural publico;

i) Gerar cedéncias para espacgos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva que permitam
o equilibrio do espaco urbano e a concretizagao do Parque Municipal Florestal da Serra da Carregueira.
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Artigo 96.°
Regime especifico

1 — O sistema de execugao da unidade de execugao e os seus mecanismos de execugao sao 0s
descritos no Capitulo V do regulamento.

2 — Na U.E. F o indice médio de utilizagao (IMU) é de 0,13.

3 — Na U.E. F a area de cedéncia média (ACM) é de quinhentos e quinze (515) metros quadrados
de terreno cedido por cada cem (100) metros quadrados de construgao bruta aprovada, sendo que
93 % da area cedida destina-se a cedéncia de espacos verdes publicos no parque previsto paraa U.E. F.

4 — Sem prejuizo do numero anterior, a area de cedéncia total corresponde a 2.097.336 m?, dos
quais 1.949.187 m? destinam-se ao Parque Florestal, e 148.150 m? a espagos verdes (EV-RL/EV-PE).

5 — A repartigao dos custos de urbanizagao da U.E. F podera resultar de contrato de urbanizagao
entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na devida proporgao de
construgao autorizada.

6 — Na U.E. F nao se admite a compensacao urbanistica.
7 — A U.E. F encontra-se limitada a um nimero maximo de 1523 fogos.

8 — Nao sao autorizadas obras de edificagao sem que previamente estejam concretizadas as obras
de urbanizacao previstas no Plano para a operagao urbanistica (alteracao da operacao de loteamento),
aceitando-se a execugao faseada da intervencao, desde que garantida a concretizagao da infraestrutura
viaria que liga a area norte da U.E. (limite norte do BCC) a EM250, a sul, na 1.2 fase (inclui a ciclovia
prevista em planta de zonamento).

9 — A cedéncia integral da area para o Parque Municipal Florestal da Serra da Carregueira deve
ser garantida na emissao do titulo global para a U.E.

SUBSECGAO VI

U.E. G — Casal de St° Antoénio

Artigo 97.°

Objetivos/Programa

1 — A Unidade de execugdo G — Casal de St° Anténio (U.E. G) destina-se a concretizagao da
reconversao urbanistica de uma area de génese ilegal, através de plano de pormenor ou operagao
urbanistica (operacao de loteamento) a elaborar pela respetiva Associagao Conjunta de Proprietarios,
com acompanhamento da Camara, conforme apresentado na planta de zonamento

2 — Para a U.E. G sao definidos os seguintes objetivos:
a) Requalificagdo urbana do territdrio através de um desenho urbano qualificador;

b) Realizacao de operagdes concertadas nas infraestruturas (supressao de caréncias e ordena-
mento);

c¢) Concretizagao de uma zona urbana de baixa densidade, qualificada e ambientalmente respon-
savel;

d) Remogao das atividades de gestao de residuos ilegais e reconversao paisagistica dos espacos.
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Artigo 98.°
Regime especifico

1 — O sistema de execugao da unidade de execugao e os seus mecanismos de execugao sao 0s
descritos no Capitulo V do regulamento.

2 —NaU.E. G o indice médio de utilizagao (IMU) é de 0,39 para o Casal de Sto Anténio (AUGI n.° 58).

3 —NaU.E. G as areas de cedéncia média (ACM) sao de acordo com as operagoes de reconversao
(operagao de loteamento ou plano de pormenor) a serem desenvolvidas, devendo privilegiar os espagos
verdes de utilizagao coletiva.

4 — Areparticao dos custos de urbanizacao da U.E. G podera resultar de contrato de urbanizagao
entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na devida proporgao de
construgao autorizada.

5 — No Casal de Sto. Anténio (AUGI n.° 58) o nimero maximo de fogos encontra-se limitado aos
23 fogos.

6 — Na U.E. G admite-se a compensacgao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho de Sintra.

7 — Nao sao autorizadas obras de edificagao sem que previamente estejam concretizadas as
obras de urbanizagao previstas para a U.E. G.

SUBSECCAO VI
U.E. H — Casal do Pelao

Artigo 99.°
Objetivos/Programa

1 — A Unidade de execugao H — Casal do Pelao (U.E. H) destina-se a concretizagdo da reconversao
urbanistica de uma area de génese ilegal, através de plano de pormenor ou operagao urbanistica (ope-
ragdo de loteamento) a elaborar pela respetiva Associagao Conjunta de Proprietarios, com acompa-
nhamento da Camara, conforme apresentado na planta de zonamento.

2 — Para a U.E. H sao definidos os seguintes objetivos:
a) Requalificagao urbana do territdrio através de um desenho urbano qualificador;

b) Protecdo e valorizagdo do patriménio cultural, nomeadamente do Aqueduto das Aguas Livres,
através da qualificagao da sua envolvente imediata;

c) Realizagao de operagdes concertadas nas infraestruturas (supressao de caréncias e ordena-
mento);

d) Concretizagao de uma zona urbana de baixa densidade, qualificada e ambientalmente respon-
savel.

Artigo 100.°
Regime especifico

1 — O sistema de execugao da unidade de execugao e os seus mecanismos de execugao sao 0s
descritos no Capitulo V do regulamento.

2 — Na U.E. H o indice médio de utilizagao (IMU) é de 0,75 para o Casal do Peldo (AUGI n.° 59).
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3 —NaU.E. H as areas de cedéncia média (ACM) sao de acordo com as operagdes de reconversao
(operagao de loteamento ou plano de pormenor) a serem desenvolvidas, devendo privilegiar os espagos
verdes de utilizagao coletiva.

4 — Arepartigao dos custos de urbanizagao da U.E. H podera resultar de contrato de urbanizagao
entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na devida proporgao de
construgao autorizada.

5 — No Casal do Pelao (AUGI n.° 59) sao admitidos lotes menores ao disposto no regime especifico
da categoria de espacgos urbanos de baixa densidade 6 (BD6), desde que a média seja superior a area
minima de lote disposta pelo Plano.

6 — No Casal do Peldo (AUGI n.° 59) o nimero maximo de fogos encontra-se limitado aos 50 fogos.

7 — Na U.E. H admite-se a compensagcao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacao do Concelho de Sintra.

8 — Nao sao autorizadas obras de edificacdo sem que previamente estejam concretizadas as
obras de urbanizagao previstas para a U.E. H.

SUBSECGAO IX

U.E. | — Casal do Carniceiro

Artigo 101.°

Objetivos/Programa

1 — Aunidade de execugao | — Casal do Carniceiro (U.E. I), destina-se a concretizagao de operagoes
urbanisticas privadas, nos termos e condi¢goes do Plano e conforme presente na planta de zonamento.

2 — Para a U.E. | sdo definidos os seguintes objetivos:

a) Aumento da oferta turistica, na vertente de Empreendimentos de Turismo no Espago Rustico
ou Empreendimento de Turismo de Natureza, nas tipologias anteriormente referidas;

b) Adocao de medidas com vista a valorizagao e protegao ambiental, ao uso sustentavel do solo,
e a eficiéncia energética;

c¢) Concretizacao de usos e infraestruturas que nao contribuam para a degradacao do aquifero
de Vale de Lobos.

Artigo 102.°
Regime especifico

1 — O sistema de execugao da unidade de execugao e os seus mecanismos de execugao sao 0s
descritos no Capitulo V do regulamento.

2 — Na U.E. | o indice médio de utilizacao (IMU) é de 0,02.

3 — Na U.E. | a area de cedéncia média (ACM) é de sessenta (60) metros quadrados de terreno
cedido por cada cem (100) metros quadrados de construgao bruta aprovada, a concretizar na cedéncia
de terrenos para equipamentos de utilizagao coletiva.

4 — A repartigao dos custos de urbanizacgao da U.E. | podera resultar de contrato de urbanizagao
entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na devida proporgao de
construgao autorizada.

5 — Na U.E. | admite-se a compensacgao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Concelho de Sintra;

6 — Nao sao autorizadas obras de edificagado sem que previamente estejam concretizadas as
obras de urbanizagao previstas para a U.E. |.
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SUBSECCAO X
U.E. J — Quinta do Molhapao

Artigo 103.°
Objetivos/Programa

1 — A unidade de execugao J — Quinta do Molhapao (U.E. J), destina-se a concretizagao de

operagdes urbanisticas privadas, nos termos e condigoes do Plano e conforme presente na planta de
zonamento.

2 — Para a U.E. J sdo definidos os seguintes objetivos:
a) Conservacao e reabilitagao do patriménio natural e construido da Quinta do Molhapao;

b) Aumento da oferta turistica, na vertente de Empreendimentos de Turismo no Espago Rustico,
Turismo de Habitagao, ou Turismo de Natureza, nas tipologias anteriormente referidas.

c¢) Manutencao da atividade agricola e florestal da Quinta;

d) Adocao de medidas com vista a valorizagao e protegao ambiental, ao uso sustentavel do solo,
e a eficiéncia energética;

e) Concretizacao de usos e infraestruturas que nao contribuam para a degradacao do aquifero
de Vale de Lobos.

Artigo 104.°
Regime especifico

1 — O sistema de execugao da unidade de execugao e os seus mecanismos de execugao sao 0s
descritos no Capitulo V do regulamento.

2 — Na U.E. J o indice médio de utilizagao (IMU) é de 0,01.

3 — Na U.E. J a area de cedéncia média (ACM) é de sessenta (60) metros quadrados de terreno
cedido por cada cem (100) metros quadrados de construgao bruta aprovada, a concretizar na cedéncia
de terrenos para equipamentos de utilizagao coletiva.

4 — Areparti¢cao dos custos de urbanizagao da U.E. J podera resultar de contrato de urbanizagao
entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na devida proporgao de
construgao autorizada.

5 — Na U.E. J admite-se a compensagao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificagao do Concelho de Sintra;

6 — Nao sao autorizadas obras de edificagdo sem que previamente estejam concretizadas as
obras de urbanizagao previstas para a U.E. J.

SUBSECGCAO XI
U.E. L — Tapada dos Coelhos

Artigo 105.°
Objetivos/Programa

1 — A unidade de execugdo L — Tapada dos Coelhos (U.E. L), destina-se a concretizagao de
operagdes urbanisticas privadas, nos termos e condigoes do Plano e conforme presente na planta de
zonamento.
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2 — Para a U.E. L sao definidos os seguintes objetivos:

a) Reconversao da Tapada dos Coelhos para o uso turistico, na vertente de Empreendimentos de
Turismo no Espago Rustico, Turismo de Habitagao, ou Turismo da Natureza;

b) Protecao e salvaguarda das areas de maior valor natural;

¢) Manutengao da atividade agricola e reforgo da atividade florestal, desde que compativel com
o Plano;

d) Adogao de medidas com vista a valorizagao e protegao ambiental, ao uso sustentavel do solo,
e a eficiéncia energética;

e) Concretizagdo de usos e infraestruturas que nao contribuam para a degradagao do aquifero
de Vale de Lobos.

Artigo 106.°
Regime especifico

1 — O sistema de execugao da unidade de execugao e os seus mecanismos de execugao sao 0s
descritos no Capitulo V do regulamento.

2 — Na U.E. L o indice médio de utilizagao (IMU) é de 0,02.

3 — Na U.E. L a area de cedéncia média (ACM) é de sessenta (60) metros quadrados de terreno
cedido por cada cem (100) metros quadrados de construgao bruta aprovada, a concretizar na cedéncia
de terrenos para equipamentos de utilizagao coletiva.

4 — Areparticao dos custos de urbanizagao da U.E. L podera resultar de contrato de urbanizagao
entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na devida proporgao de
construgao autorizada.

5 — Na U.E. L admite-se a compensagao urbanistica a gerir nos termos do artigo 72.° do Plano
e calculada de acordo com o Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificagao do Concelho de Sintra;

6 — Nao sao autorizadas obras de edificagao sem que previamente estejam concretizadas as
obras de urbanizagao previstas para a U.E. L.

CAPITULO VI

Disposigoes Especificas da Edificagao e da Urbanizagao

Artigo 107.°

Desenho Urbano e Otimizacao de Recursos

1 — Todos os espagos do Plano, com especial relevo para os urbanos, devem ter em consideragao
a qualidade e otimizacao do espago publico e dos recursos naturais e energéticos.

2 — 0 desenho urbano e a definigao dos espacgos verdes publicos e privados devem ter em con-
sideracao as melhores praticas internacionais para aproveitamento das aguas pluviais e fomento
a infiltragcao de aguas superficiais.

3 — Ailuminagao publica deve ser regulada com sistemas horarios ou detetores de movimento
que regulem a intensidade de iluminagao.

4 — Ailuminagao publica deve recorrer a sistemas econémicos no que respeita ao consumo da
energia;
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5 — Os sistemas de rega dos espagos publicos devem estar associados a uma estagao meteoro-
l6gica local, equipada com pluviométrico, para evitar o desperdicio de agua.

6 — Admitem-se sistemas de recolha de aguas pluviais, a superficie, para utilizagao na rega dos
espagos publicos.

7 — Deve ser garantido a execugao de pogos drenantes antes das ligagdes aos ramais pluviais,
sempre que possivel.

8 — 0 desenho urbano deve privilegiar os modos suaves de deslocagao (pé/bicicleta).

Artigo 108.°
Obras

1 — Todas as obras a realizar na area abrangida pelo Plano tém de estar de acordo com a legis-
lagao vigente nomeadamente, o PDM de Sintra, o Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas e os
Regulamentos Camararios, na parte que lhes compete, assim como com todas as normas que venham
a ser estabelecidas pela Camara Municipal de Sintra, ou outras entidades competentes, bem como
com este Plano.

2 — Sem prejuizo do numero anterior destacam-se as normas e medidas com vista a preservagao
da qualidade ambiental e da eficiéncia energética.

3 — Saointerditas alteragdes por meio de aterros ou escavagdes a configuragao natural do terreno
excetuando-se as decorrentes da implantagao das construgoes e rede vidaria.

4 — Nao podem ser demolidas as espécies arbdreas e arbustivas existentes nos lotes e que se
encontrem em bom estado fitossanitario até a definicao e aprovagao do projeto de arquitetura e da
area de implantagao da edificagao.

5 — Deve ser garantido a instalagao de aproveitamento de aguas pluviais nos lotes e edificagdes,
sempre que possivel, e garantidas as condigoes de salubridade.

6 — Deve ser garantido a execucao de pogos drenantes antes das ligagdes aos ramais pluviais,
sempre que possivel.

7 — A construcgao de edificagdes que envolvam escavagoes para caves, para estacionamento ou
nao, em zonas de duvidosa seguranga geotécnica, nomeadamente em zonas com declive acentuado,
devem ser acompanhadas da elaboragao de estudos geoldgico-geotécnicos.

8 — Todos os projetos e intervengoes que incidam na rede rodoviaria nacional devem respeitar as
Normas Técnicas que dimanam das entidades competentes e ser previamente sujeitos a sua aprovacgao.
Até a sua efetiva transferéncia para a jurisdicao da Autarquia, aplica-se as estradas desclassificadas
aLein.® 34/2015, de 27 de abiril.

Artigo 109.°
Estética do Edificado

1 — A Camara Municipal podera determinar a nao aprovagao do projeto de obras novas, de recons-
trugao, alteragao, conservacgao, beneficiagao e intervengdes pontuais em geral, com base na falta de
enquadramento arquitetonico e urbano, ou dissonancia de elementos e materiais utilizados.

2 — O procedimento de analise de arquitetura das construgdes deve ficar obrigado a uma analise
de conjunto, particularmente no caso de moradias geminadas que nao tém necessariamente que ser
simétricas, para uma melhor avaliagao da composic¢ao formal da fachada do lote em causa e dos que
compoem a frente de rua e/ou quarteirao.
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Artigo 110.°

Logradouros
1 — Nos logradouros das parcelas ou lotes nao serao permitidas as seguintes intervengdes:
a) Execucao de quaisquer construgdes de caracter permanente, salvo as previstas pelo Plano;
b) Destruicao do solo vivo e coberto vegetal, ndo enquadrado por projeto de arquitetura paisagista;

c) Descarga de materiais de construgao, residuos de construgcao e demolicdo (RCD) ou outros
similares.

2 — Nos logradouros deve ser garantido um adequado sistema de drenagem de aguas pluviais.
3 — Privilegia-se aintegragao paisagistica das operagoes urbanisticas com utilizagao de espécies
autoctones presentes nas comunidades floristicas ocorrentes, reforgando a continuidade das areas
naturais e a relagao direta entre os espagos urbanos e os espagos ecologicamente mais sensiveis.
Artigo 111.°
Cave para estacionamento
1 — Nos estacionamentos em cave deve prever-se a ligagao interna aos pisos de habitagao.

2 — O estacionamento nos edificios de habitagao coletiva tem de estar afeto a fragao.

3 — Nos edificios de habitagao coletiva nao é permitido o acesso direto dos lugares de estacio-
namento ao exterior.

4 — O pé direito maximo é 2,40 metros e a sua volumetria deve ser minimizada através da mode-
lagao do terreno, admitindo-se um tergo da area em semicave.
Artigo 112.°
Caixilharias e Janelas

1 — Para efeitos do presente regulamento, as portas e janelas referenciadas referem-se tanto
a fachada principal, como a fachada tardoz ou lateral.

2 — Nos edificios assinalados na planta de zonamento como "a manter/reabilitar/reconverter”,
e nos edificios com valor patrimonial, as portas e janelas devem ser em madeira pintada, aceitando-se
a possibilidade de caixilhos mistos.

3 — Sem prejuizo do nimero anterior, nas restantes areas é permitida a utilizagao de caixilhos de
aluminio lacado ou PVC de cor.

4 — Nao é permitido o encerramento de varandas.

5 — Os estendais devem apresentar um tratamento formal cuidado.

Artigo 113.°
Estores e Portadas
1 — Em toda a area afeta ao Plano é interdita a utilizagao de estores com caixa exterior;

2 — As portadas devem harmonizar-se com as opgoes arquiteténicas do edificio e com a envol-
vente, e ter em consideragao os materiais e cores dos caixilhos.

3 — Excetuam-se do n.° 1 as construgdes existentes “a manter/reabilitar/reconverter”.
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Artigo 114.°
Balancos sobre a via publica
1 — Nao sao admitidos balangos sobre a via publica.

2 — O disposto no numero anterior nao se aplica a construgdes existentes a reabilitar e/ou conservar.

Artigo 115.°
Gradeamentos em janelas, portas ou montras

Sera autorizada a colocagao de gradeamentos em vaos de janelas, portas ou montras desde que
se verifiquem cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Que os vaos estejam ao nivel do piso térreo, ou cave;

b) Que os materiais utilizados nas montras sejam os previstos para as caixilharias;
c¢) Os gradeamentos estejam colocados no interior do vao;

d) Os gradeamentos sejam metalicos nas cores do edificio e envolvente urbana;

e) Os gradeamentos podem ser fixos, de enrolar, de abrir ou correr, desde que totalmente colocados
no interior do vao respetivo, sem qualquer sobreposi¢ao as cantarias, e sem qualquer elemento saliente,
nomeadamente ferragens, calhas, folhas e caixas de tambor dos gradeamentos de enrolar.

Artigo 116.°

Muros

1 — Os muros divisérios de propriedade estdo condicionados a altura maxima de 1,20 m nos
limites laterais e de 1,00 m no limite para o arruamento, podendo ser colocado uma vedagao metalica
ou gradeamento visualmente permeavel ou sebes até a altura global de 1,70 m.

2 — Os muros laterais e tardoz poderao ser integralmente constituidos por vedagao em postes
de madeira e cabos metalicos como forma de potenciar a integragao com a paisagem natural e a eli-
minacao de barreiras fisicas.

3 — Nao é admitida a colocacgao de vedagao em chapa metalica nos muros.

Artigo 117.°
Revestimentos exteriores

1 — As novas construgoes e reabilitagcao das existentes devem obedecer a critérios de qualidade
arquiteténica e ambiental quer em termos de materiais quer em termos de materiais utilizados, inte-
grando-se na envolvente, a semelhanga dos muros de embasamento.

2 — As intervencgoes exteriores devem encontrar-se devidamente integradas na linguagem formal
do projeto e envolvente urbana, e manifestar qualidade arquitetonica.

3 — Em intervengdes de recuperagdao a composicao das argamassas a empregar em rebocos
exteriores, sera compativel com bases existentes, nomeadamente com a argamassa que foi utilizada
no fabrico da alvenaria.

Artigo 118.°

Cores e Pintura

1 — A pintura das construgoes existentes ou a construir deve manter o equilibrio cromatico da
respetiva area.
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2 — Podem ser aceites outras cores nas novas construgoes mediante projeto conjunto de cores
de fachada e partes complementares, devidamente justificada, que respeite a gama cromatica da area
urbana onde se insere.

3 — A Camara Municipal de Sintra pode determinar a substituicao das cores dissonantes.

Artigo 119.°
Coberturas

1 — Estao proibidas as coberturas de fibrocimento a vista, chapa zincada, ou telha de cimento
colorida, assim como o revestimento de coberturas com telas asfalticas a vista, ou material colorido.

2 — Nos edificios com interesse histérico e patrimonial, e nos edificios assinalados na planta de
zonamento como “a reabilitar" devem ser mantidas as caracteristicas construtivas e arquiteténicas
originais da cobertura e trapeiras, bem como o beirado ou platibanda existente.

Artigo 120.°

Ar condicionado

1 — A colocagao de aparelhos de ar condicionado deve encontrar-se prevista no projeto de arqui-
tetura, encontrando-se os mesmos em locais nao visiveis a partir da via publica.

2 — Nos casos em que tal ndo seja possivel pode ser autorizada a aplicagao de aparelhos de ar
condicionado nas fachadas dos edificios, desde que estes fiquem embutidos e ocultados por grelhas
em conformidade com a linguagem do edificio.

3 — 0 escoamento dos aparelhos de ar condicionado devera fazer-se através de ligagao a rede
de esgotos do edificio.
Artigo 121.°
Saidas de fumos e ventiladores
A colocagao de ventiladores de qualquer tipo e para qualquer fim é obrigatoriamente feita em
locais nao visiveis do arruamento.
Artigo 122.°
Antenas, cabos de eletricidade e telefones

1 — Sempre que possivel, devem remover-se os cabos de infraestruturas de eletricidade ou de
telecomunicagdes das fachadas e racionalizar a colocagao de antenas.

2 — As antenas parabdlicas ou outras, devem ser colocadas em sitios nao visiveis da via publica.

Artigo 123.°
Toldos, alpendres e palas

1 — A colocacgao de toldos, alpendres e palas é previamente licenciada pela Camara, de acordo
com a legislagao Municipal em vigor.

2 — Sem prejuizo do numero anterior, a aprovagao de colocagao de tais elementos encontra-se
sujeita a aprovacgao do autor do projeto de arquitetura.

3 — A Camara Municipal pode determinar a alteragao ou nao colocagao de toldos, alpendres e palas,
caso estes nao se integrem na linguagem do edificio e envolvente urbana.
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Artigo 124.°
Esplanadas e sombrinhas

1 — Ainstalagao de esplanadas e sombrinhas é previamente licenciada pela Camara, de acordo
com a legislagao Municipal em vigor.

2 — As esplanadas sao abertas e sem qualquer tipo de protecao frontal, lateral ou posterior.

3 — Na ocupagao do passeio é sempre reservada uma faixa minima de 1,5 metros para circulagao
pedonal.

Artigo 125.°
Publicidade e Mobiliario Urbano

1 — Qualquer iniciativa de publicidade e mobiliario urbano é previamente licenciada pela Camara,
de acordo com a regulamentagao Municipal em vigor, nomeadamente o Regulamento de Publicidade,
outras utilizagoes do Espago Publico e Mobiliario Urbano do Municipio de Sintra.

2 — Alicenca para instalacao de publicidade encontra-se sujeita a aprovagao do autor do projeto
de arquitetura.

Artigo 126.°
Recolha de Residuos Solidos Urbanos

Os ecopontos devem ser modelos enterrados qualificando o espago publico através da diminuigao
da area util afeta, adaptacgao ao declive e melhoria da imagem urbana.

CAPITULO VII

Disposigoes Finais

Artigo 127.°
Integragao e transformacao de pré-existéncias

1 — Consideram-se pré-existéncias ao presente Plano as atividades, exploragées, instalagdes,
edificagoes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso
a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condigoes:

a) Nao carecerem de qualquer licenca, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que

a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se
mantenham eficazes;

c¢) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, de informagdes prévias favoraveis
e de aprovagoes de operacoes urbanisticas (projeto de arquitetura ou projeto de loteamento).

2 — Caso as pré-existéncias, consideradas nos termos do nimero anterior, ou as condigdes das
licengas ou autorizagdes nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano podem ser
autorizadas alteragdes as mesmas, nas seguintes situagoes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso este nao seja desconforme com as disposi¢des do Plano,
e das alteragoes resulte um desagravamento das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento
dos parametros urbanisticos e ou as caracteristicas de conformacao fisica;
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c¢) Quando introduzido qualquer novo uso este ndo seja desconforme com as disposic¢des do Plano
e as alteragOes ndo provoquem qualquer agravamento das desconformidades referidas na alinea anterior,
e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica ou a qualidade
arquitetonica das edificagoes.

Artigo 128.°
Regime especial
1 — Sao excegoes as disposigoes especificas de determinada categoria de espago do Plano, as
operagbes urbanisticas em edificios devidamente licenciados e com licenga de utilizagdo a data de
aprovacgao do Plano.
2 — Sao também excegodes as disposigdes especificas aplicaveis a cada categoria de solo urbano,
as operagoes urbanisticas tituladas por alvara de loteamento valido e eficaz emitido a data da apro-

vacao do Plano.

3 — Sem prejuizo dos numeros anteriores qualquer alteragao a alvaras de loteamento, alvaras de
construgao, ou qualquer outro titulo decorrente de uma operagao urbanistica, devera conformar-se
com as disposi¢oes do Plano, nas disposigdes aplicaveis.

Artigo 129.°
Aplicacao direta
As regras estabelecidas no presente regulamento aplicam-se a elaboragao, aprovagao, execugao

de qualquer projeto com incidéncia territorial na area do Plano a data da respetiva entrada em vigor.

Artigo 130.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor a data da sua publicacao.

ANEXO |

Arvores e conjuntos classificados na Quinta do Molhapao

Designagao Localizagao Tipo Legislagao
Freixo Freixo quase centenario, de bom porte, de fuste alto | Arvore Isolada | D.R. n.° 285, 2.2 série,
e grosso, com copa ampla e muito frondosa. Situa-se no de 12/12/2000

centro de um patio, onde existe uma lapide que assinala
uma tourada realizada neste local no séc. xix, no tempo do
4.° Conde de Anadia.

Carvalho-portugués ou cer- | Belo e frondoso exemplar que enobrece um espaco de pas- | Arvore isolada | D.R. n.° 285, 2.2 série,
quinho seio e lazer da Quinta do Molha P3o. A arvore situa-se nas de 12/12/2000
traseiras do edificio mais antigo onde existe um pequeno
jardim com canteiros limitados por buxo e roseiras.

Freixo, platano, sobreiro,|Desde o portdo até ao conjunto habitacional ha uma rua | Alameda D.R.n.° 285, 2.2 série,
carvalho-cerquinho, carvalho- | ladeada por freixos, platanos, sobreiros, carvalhos e oli- de 12/12/2000
-alvarinho, oliveira veiras, com cerca de 1 km de extensdo. Esta alameda tem

grande valor ecoldgico, paisagistico, histérico e como
memoria da compartimentagao tradicional do terreno e do
gosto paisagistico de outros tempos.
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ANEXO IV

Hierarquia viaria

Interior do Plano de Urbanizagao

Rede Viaria Designagao

Vias Estruturantes Principais -

(VEP)
Vias Estruturantes Complementares | Variante ao Sabugo (EN 117) (prevista, sem perspetivas de materializagao)
(VEC) ER 249 (da EN 117 ao IC 16/A 16 — Ligag&o Oeste) (prevista, sem perspetivas de materia-
lizagao)
Vias Distribuidoras Principais EN 117 (existente) com Variante ao Sabugo (prevista — sem perspetivas de materializagao)
(VDP)

ER 249 (Via Panoramica) (prevista PRN 2000, sem perspetivas de materializagao, adaptada/
proposta PU)

EM 250 (existente)
EM 250-1 (existente)

Vias Distribuidoras Secundarias Ligagdo Norte — via de ligagao ER 249 a EM 543 na Tapada da Serra (proposta PU)

(VDS) EM 543 (existente)
EM 544 (existente)
EM 542-1 (existente)
Eixo Principal do Belas Clube de Campo (parcialmente existente/previsto)
Principais Arruamentos da Quinta da Fonteireira (existentes)
Vias Locais Restantes Vias da Area do Plano de Urbanizagao, incluindo vias (existentes e previstas) do
(VL) Belas Clube de Campo e Quinta da Fonteireira (nomeadamente)

ANEXO V

Condigoes para a circulagao e estacionamento (parametros de referéncia)

Espagos Pedonais (a) Circulagao Automovel

Estacionamento

. . A . . (Variavel)
Pouco uso Uso corrente Uso intensivo Sentido Unico Dois sentidos

Vias Locais | Minimo | 1,20 metros | 2,00 metros | 2,50 metros | 3,00 metros | 5,00 metros | Longitudinal s/obstaculos — 2,20 x 5,00 metros *

Longitudinal c/obstaculos — 2,40 x 5,00 metros *+

Recom. | 1,80 metros | 2,50 metros | 3,00 metros | 3,5 metros | 580 metros

Perpendicular — 2,40 x 5,00 metros (5,5/6 metros de via
Vias distrib. Sec. (VDS) | 1,80 metros | 2,50 metros | 3,00 metros | 3,50 metros | 6,50 metros | |ivre adjacente)

®) Obliquo 30° — 2,30 x 4,60 metros ++ (3,00 de via livre adja-
cente)
Obliquo 45° — 2,30 x 4,60 metros ++ (3,50 de via livre adja-
cente)
Obliquo 60° — 2,30 x 4,60 metros *+ (4,50 de via livre adja-
cente)

* Excecionalmente — 2,00 x 5,00 metros.

# Evitar utilizar estacionamentos em espago pedonal
(mesmo que minimo).

+++ Recomendavel 2,50 x 5,00 metros.

Vias distrib. Princ. (VDP) | 2,50 metros de espago de reserva p/cada | 4,20 metros | 7,00 metros
lado (b)

2,00 metros p/circulagao pedonal e/ou
ciclavel

(a) Os espagos pedonais devem ser acompanhados por alinhamento de arvores.

(b) Nas vias existentes é admissivel um perfil de 6/6,50 metros.
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Planta de Zonamento:

85241 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_85241_1111_PUSC_PZ_01.jpg
85241 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_85241_1111_PUSC_PZ_02.jpg
85241 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_85241_1111_PUSC_PZ_03.jpg
85241 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_85241_1111_PUSC_PZ_04.jpg
Planta de Condicionantes:

83989 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_83989_1111_PUSC_PC_01.jpg
83989 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_83989_1111_PUSC_PC_02.jpg
83989 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_83989_1111_PUSC_PC_03.jpg

83989 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_83989_1111_PUSC_PC_04.jpg

619943315
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