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MUNICIPIO DE VAGOS

Aviso n.° 20056/2025/2

Sumario: 2.2 Alteragao ao Plano de Pormenor de S. Sebastiao.

2.2 Alteragao ao Plano de Pormenor de S. Sebastiao

Joao Paulo de Sousa Gongalves, Presidente da Camara Municipal de Vagos, torna publico, para os
efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lein.° 80/2015, de 14 de maio, que sob proposta da Camara
Municipal de 19 de junho de 2025, a Assembleia Municipal de Vagos, em sessao ordinaria realizada
no dia 27 de junho de 2025, apreciou e aprovou por maioria, com quatro abstengoes, a 2.2 Alteragao
ao Plano de Pormenor de S. Sebastido. Este procedimento de alteragao ao plano de pormenor teve por
objetivo dar resposta a crescente procura de habitagao, dando respostas as solicitagcdes da sociedade
e a nova conjuntura do setor habitacional. A alteragao foi apenas regulamentar, corrigindo algumas
lacunas detetadas no regulamento, permitindo assim o ajuste da proposta de plano a realidade atual.

Assim, nos termos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, publicam-se o texto com as disposigoes alteradas do Regulamento, e a sua republicacao,
bem como a deliberagdao da Assembleia Municipal que aprovou a proposta da 2.2 Alteracao ao Plano
de Pormenor de S. Sebastiao.

Mais torna publico que, nos termos do artigo 94.° do supracitado RJIGT, os elementos documentais
do referido Plano ficarao disponiveis no sitio eletrénico do Municipio de Vagos (https:/www.cm-vagos.pt),
onde poderao ser consultados.

25 de julho de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Vagos, Eng. Joao Paulo de Sousa
Gongalves.

Deliberagao

Rui Manuel Domingues Santos, Presidente da Assembleia Municipal de Vagos, certifica, para os
devidos efeitos, que em sessao ordinaria da Assembleia Municipal de Vagos, realizada no dia 27 de
junho de 2025, foi aprovada por maioria a 2.2 Alteragao ao Plano de Pormenor de S. Sebastiao, na
sequéncia da deliberagao tomada na reuniao ordinaria publica da Camara Municipal, realizada em
18 de junho de 2025.

Vagos, 30 de junho de 2025. — O Presidente da Assembleia Municipal de Vagos, Rui Manuel
Domingues Santos.

Alteragao ao Regulamento do Plano de Pormenor de S. Sebastiao

Artigo 1.°
Objeto

O presente Aviso procede a segunda alteragao ao Plano de Pormenor de S. Sebastiao, publicado no
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 20, através do Aviso n.° 2351/2008, de 29 de janeiro, com as alteragoes
introduzidas pela retificagao n.° 1069/2008, de 13 de maio e pelo Aviso n.° 2528/2020, de 13 de fevereiro.

Artigo 2.°
Alteracgao ao regulamento do Plano de Pormenor de S. Sebastiao

Os artigos 5.9, 8.2, 10.°,15.°,16.°, 22.°, 25.° e 0 Anexo 1 do Regulamento do Plano de Pormenor
de S. Sebastiao passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 5.°
[]

1 — Para a interpretagao do plano de pormenor sao adotados os conceitos técnicos do ordenamento
do territdrio e urbanismo (DR n.° 5/2019, de 27 de setembro) e do Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificagao (DL n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao).
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2 — Para a interpretagao do presente Regulamento sao, ainda, adotadas as seguintes definigoes:
a)[..]
b) [..]
c)[..]
d) (Revogada.)
e) (Revogada.)
f) (Revogada.)
g) (Revogada.)
h) [..]
i) (Revogada.)
j) (Revogada.)
k) (Revogada.)
l) (Revogada.)
m) (Revogada.)
n) (Revogada.)
o) (Revogada.)
Artigo 8.°
[.]
1—1.]
2—1[.]

3 — As implantagdes marcadas referem-se a projecao dos pisos térreos, com excegao de situa-
¢Oes onde ha galerias e percursos pedonais que atravessam alguns setores, cujas implantagoes sao
demarcadas com linhas tracejadas.

4—1[.]

5 — No caso de agregacao das parcelas referidas no numero anterior, a area da parcela resultante,
bem como a respetiva area maxima de implantagao, corresponde a soma dos valores previstos para
cada parcela individual.

6—[.]

Artigo 10.°
[.]

1 — Pela natureza do tecido urbano existente, todas as parcelas identificadas na Planta de Implan-
tacao como "Parcelas destinadas a instalagao de habitagao, comércio e servigos" e como "Parcelas com
edificagoes existentes" admitem a instalagao de habitagao, comércio e servigos, sendo que o comércio
s6 pode ser localizado no rés-do-chao.

2 — Qualquer piso de um edificio pode ser utilizado, total ou parcialmente, para habitagao, desde
que nao ultrapasse os limites definidos no "Quadro Sintese Regulamentar” para o nimero de pisos,
area maxima de implantagao e area maxima de construgao.
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3—-1[.]
4—1[.]
5—1.]

Artigo 15.°
Empenas e colmatagao de empenas

1 — As empenas dos novos edificios, o tratamento das empenas existentes, bem como aquelas
resultantes de acréscimos de pisos em edificios ja construidos, devem ser revestidas com o mesmo
material utilizado na fachada principal ou com outro material que garanta a correta integragao urba-
nistica e paisagistica da sua envolvente.

2—1[.]

3 — Para os edificios destinados a colmatar as empenas existentes, aplicam-se as seguintes
normas:

a) A altura dos vaos é definida pelas construgdes existentes tituladas a data de aprovagao da
primeira versao do plano;

b) A altura da edificacao sera definida pelas construgdes a colmatar, sendo permitido uma ele-
vacao da soleira.
Artigo 16.°
[..]
1-1[.]
2—1[.]

3 — Nas situagoes devidamente justificadas, é possivel prolongar a cave sob o espacgo publico, desde
gue esta nao exceda uma linha imaginaria equidistante de 10 metros dos limites da parcela respetiva.

4—1[.]

Artigo 22.°
[]
1—1[.]
2—1.]
3—-1[.]
4—[.]

5 — No caso da parcelan.® 70, a distribuigao e o nimero de lugares de estacionamento, bem como
a estruturagao interna do espago livre da parcela, que se expressa na Planta de Implantacao, podem ser
alterados desde que tecnicamente justificado por questdes de funcionalidade da atividade a instalar.

Artigo 25.°

Estruturagao e compensagoes

1—1[.]
2—1.]
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4.0 DIARIO
DA REPUBLICA

3 — Quando a edificabilidade de qualquer operacao urbanistica enquadrada no presente Plano
de Pormenor S. Sebastido for superior a edificabilidade prevista no Plano de Pormenor da Zona 2B,
o proprietario deverd, aquando da emissao do alvard, ceder para o dominio privado do municipio uma
area com a possibilidade construtiva correspondente a area em excesso ou, caso a Camara Municipal
reconheca ser inviavel e inoportuna aquela cedéncia, proceder a respetiva compensagao em numerario,
com vista a prossecucgao dos objetivos previstos no artigo 178.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, na atual redagao.

4—1[.]
5—1[.]
6—1[.]

ANEXO 1

Quadro Sintese Regulamentar

Parcela Edificio
s e presom | Noneotepemaie | NI, | Mnonsino | Gl
1 1028 3 1 1028 8 2256
2 465 3 1 465 7 1395
3 354 3 1 354 5 1062
4 412 3 1 412 6 1236
5 461 4 1 (290/404) 461 15 1616
6 375 4 1 (278) 375 11 1405
7 375 4 1 (220/295) 375 11 1265
8 398 4 1 398 11 1592
9 624 4eb6 1 624 28 3600
10 225 3 1 225 6 675
11 225 3 1 225 6 675
12 225 3 1 225 6 675
13 225 3 1 225 6 675
14 495 3 1 495 12 1485
15 386 3 1 386 12 1158
16 394 4 1 (336) 394 12 1460
17 375 4 1 375 15 1500
18 682 4 1 (592) 682 24 2548
19 225 4 1 225 8 900
20 360 3e4 1 360 10 1380
21 225 3 1 225 8 675
22 225 3 1 225 6 675
23 240 3 1 (224) 240 6 704
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Parcela Edificio
fra [Mimerepos e e depo b | T, | Mmmnaime | oS
24 270 3 1 (220) 270 8 765
25 450 3 1 (375) 450 15 1275
26 270 3 1 (225) 270 8 765
27 289 3 1 289 9 867
28 291 3 1 289 9 867
29 370 3 1 370 13 1110
30 372 3 1 372 13 1116
31 285 3 1 285 9 855
32 418 4 1 418 18 1672
33 703 3e4d 1 703 20 2527
34 270 3 1 270 8 810
35 270 3 1 270 8 810
36 270 3 1 270 8 810
37 270 3 1 270 8 810
38 270 3 1 270 8 810
39 270 3 1 270 8 810
40 555 3 1 (454) 555 10 1565
41 446 3 1 (370) 446 8 1264
42 486 3 1 486 15 1458
43 270 3e4 1 270 8 1036
44 386 4 1 386 13 1544
45 225 4 1 225 8 900
46 322 4 1 (262) 322 10 1168
a7 342 4 1 342 10 1368
48 261 4 1 261 8 1044
49 285 4 1 285 10 1140
50 512 4 1 512 15 2048
51 2737 1 0 626 0 986
52 1020 2 0 532 0 1064
53 940 4 1 580 20 2320
54 900 4 1 390 13 1560
55 1475 4 1 510 16 2000
56 850 Te4d 1 (594) 636 15 1976
57 1016 4 1 440 14 1760
58 395 3 0 142 6 426
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A=1\ DIARIO 2 sene

, :
DA REPUBLICA 06-08.2026
Parcela Edificio

fra [Mimerepos e e depo b | T, | Mmmnaime | oS
59 859 3 0 268 8 804
60 227 3 0 210 6 630
61 136 3 0 136 4 408
62 94 3 0 94 3 282
63 179 3 0 147 6 441
64 232 3 0 171 6 513
65 210 3 0 147 6 41
66 260 3 0 172 6 516
67 405 3 0 205 6 615
68 2756 3 0 1056 0 3168
69 50 1 0 50 0 50

(* 70 9985 1 0 2517 0 2517
79 1390 2 0 506 0 1012
80 147 2 0 147 1 294
81 193 2 0 193 1 386
82 210 2 0 210 1 420

Totais 45093 28 510 662 86 415

(595) — Area de construgao ao nivel do rés-do-chao, em edificios vazados ou com galeria.

(*) A parcela 70 resulta da agregag&o das anteriores parcelas 70 a 78.»

Artigo 3.°
Entrada em vigor

As presentes alteragdes ao regulamento do Plano de Pormenor de S. Sebastiao entram em vigor
no dia seguinte ao da sua publicagao no Didrio da Republica.

Republicagao do Regulamento do Plano de Pormenor de S. Sebastiao

CAPITULO |

Disposigcoes Gerais

Artigo 1.°
Designagao e ambito

1 — O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de Pormenor de S. Sebastido, adiante
designado por plano de pormenor, cuja area se encontra indicada na planta de implantagao.

2 — O regulamento, a Planta de Implantagao e a Planta de Condicionantes estabelecem as regras
e orientagdes a que deverao obedecer a ocupacgao, uso e transformagao do solo, no ambito do plano
de pormenor.
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Artigo 2.°
Objetivo

O presente plano de pormenor foi elaborado nos termos do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro, alterado pelo Decreto-Lein.° 310/03, de 10 de dezembro e tem por objetivo estruturar e orga-
nizar uma area central da Vila de Vagos.

Artigo 3.°
Entrada em vigor

0 Plano de Pormenor entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica,
adquirindo plena eficacia nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 4.°

Elementos do Plano
1 — O Plano de Pormenor é constituido pelos seguintes documentos:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantacao;
¢) Planta de Condicionantes.
2 — O Plano é acompanhado por:
a) Relatério do Plano (inclui Plano de Financiamento e Programa de Execugao);
b) Planta de Enquadramento;
c) Planta da Situacao Atual;

d) Planta das Alteragoes Propostas ao Plano de Pormenor eficaz (publicado no Diario da Republica,
n.° 278, 2.2 série, de 2 dezembro de 1990);

e) Planta da Volumetria e Perfis;

f) Planta da Situagao Fundiaria;

g) Planta do Parcelamento;

h) Planta dos Tragados das Infraestruturas;

i) Planta de Perfis.

Artigo 5.°
Definigoes
1 — Para ainterpretagao do plano de pormenor sao adotados os conceitos técnicos do ordenamento

do territdrio e urbanismo (DR n.° 5/2019, de 27 de setembro) e do Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificagao (DL n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao).

2 — Para a interpretagao do presente Regulamento sao, ainda, adotadas as seguintes defini¢oes:

a) Area de Implantago (Ai): é o valor numérico expresso em m? correspondente ao somatério das
areas resultantes da projecao no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e nao residenciais),
incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

b) Area Bruta de Construgao (a.b.c.): é o valor expresso em m? resultante do somatdério das areas
de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com
exclusao de s6taos nao habitaveis, areas destinadas a estacionamento, areas técnicas (PT, central
térmica, compartimentos de recolha de lixo, etc.), terragos, varandas e alpendres, galerias exteriores,
arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificacao;
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c¢) Alinhamento da Construgao: é a linha que em planta separa uma via publica dos edificios exis-
tentes ou previstos ou dos terrenos contiguos, e que é definida pela interseccao dos planos verticais
das fachadas, muros ou vedagdes com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes;

d) (Revogada.)
e) (Revogada.)
f) (Revogada.)
g) (Revogada.)

h) Parcela (S): area de territério fisica ou juridicamente autonomizada nao resultante de uma
operagao de loteamento;

i) (Revogada.)
j) (Revogada.)
k) (Revogada.)
l) (Revogada.)
m) (Revogada.)
n) (Revogada.)
o) (Revogada.)

Artigo 6.°
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

1 — Na area abrangida pelo plano de pormenor serao observadas todas as protegdes, servidoes
administrativas e restrigdes de utilidade publica constantes da legislagao em vigor, nomeadamente as
assinaladas na Planta de Condicionantes.

2 — As zonas de servidao rodoviaria regem-se pelos respetivos regimes legais em vigor, sendo
a delimitagao grafica na Planta de Condicionantes apenas indicativa, prevalecendo sempre a legislagao
em vigor.

Artigo 7.°
Omissoes

A qualquer situagao nao prevista nas presentes disposi¢coes regulamentares aplicar-se-a o dis-
posto na demais legislagao vigente.

CAPITULO Il

Disposigoes Urbanisticas

SECGAO |

Solos Urbanizados

Artigo 8.°

Parcelas
1 — Integram os Solos Urbanizados o conjunto de parcelas designadas na Planta de Implantagao por:
a) Parcelas destinadas a instalagao de habitacao, comércio e servigos;

b) Parcelas com edificagdes existentes;
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c) Parcelas reservadas a instalagao de equipamentos;
d) Parcelas destinadas a instalagao de comércio e servigos.

2 — Nos Solos Urbanizados, os parametros urbanisticos a observar em cada uma das parcelas
encontram-se expressos na Planta de Implantacao (parcelas n.* 1 a 70, 79, 80, 81 e 82) e no respetivo
Quadro Sintese Regulamentar constante no Anexo 1, bem como nas demais disposi¢des do presente
regulamento.

3 — As implantagdes marcadas referem-se a projecao dos pisos térreos, com excegao de situa-
¢Oes onde ha galerias e percursos pedonais que atravessam alguns setores, cujas implantagoes sao
demarcadas com linhas tracejadas.

4 — No trogo que abrange as parcelas n.°* 58 a 67 e que constitui o gaveto entre a EN 109 e a Ave-
nida Dr. Lucio Vidal, admite-se a agregacao de parcelas contiguas para a formacgao de parcelas de
maior dimensao, desde que possuam limites laterais comuns, sendo a autorizagao para tal dada pela
Camara Municipal, caso a caso e desde que se cumpram as regras de ocupagao previstas na Planta
de Implantagao e no Quadro Sintese Regulamentar, que integra o presente regulamento e nas demais
disposi¢des regulamentares.

5 — No caso de agregacao das parcelas referidas no nimero anterior, a area da parcela resultante,
bem como a respetiva area maxima de implantagao, corresponde a soma dos valores previstos para
cada parcela individual.

6 — A parcela n.° 56 fica sujeita ao 6nus de garantir o atravessamento pedonal ao interior do
quarteirao, tal como € representado na Planta de Implantagao;

Artigo 9.°
Edificios a demolir

1 — As construgoes objeto de demoligcdo sdo as que se encontram identificadas na Planta de
Implantagao.

2 —Nao serao permitidas quaisquer obras de remodelagao ou de ampliagao que contrariem o dis-
posto na Planta de Implantagao, autorizando-se apenas obras de conservagao.

3 — A parcela n.° 68 integra o edificio do Quartel dos Bombeiros, cujo edificio admite obras de
remodelacao e/ou ampliagbes, essenciais para a manutengao da funcionalidade deste equipamento.

Artigo 10.°
Usos e condigoes de ocupacao

1 — Pela natureza do tecido urbano existente, todas as parcelas identificadas na Planta de Implan-
tagao como "Parcelas destinadas a instalagao de habitagao, comércio e servigos" e como “Parcelas com
edificagoes existentes" admitem a instalagao de habitagao, comércio e servigos, sendo que o comércio
s6 pode ser localizado no rés-do-chao.

2 — Qualquer piso de um edificio pode ser utilizado, total ou parcialmente, para habitagao, desde
que nao ultrapasse os limites definidos no "Quadro Sintese Regulamentar” para o nimero de pisos,
area maxima de implantagao e area maxima de construgao.

3 — Excetua-se do disposto nos nimeros anteriores a parcela n.® 70, que se destina exclusivamente
a instalagao de comércio e servigos.

4 — As areas destinadas a atividades ligadas ao comércio e/ou servicos deverao ser ocupadas:

a) No caso do comércio, por lojas e estabelecimentos de restauragao e bebidas, nomeadamente
(cafés, cafetarias, gelatarias, restaurantes, bares, confeitarias, etc.);

b) No caso dos servigos, sera permitida a instalagao de servigos publicos, administrativos, escri-
torios comerciais, industriais ou de profissoes liberais;
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c) Nos prédios deverao ser previstas condutas de ventilagao de reserva, dimensionadas de forma
a permitir a instalagao de estabelecimentos de restauragao e bebidas, devendo ser sempre garantido
o local para carga, descarga e arrecadagao de vasilhame e géneros alimenticios.

5 — Nas areas destinadas a habitacao, em edificios de ocupagao mista (comércio, escritorios
e habitagao) é obrigatdrio garantir acessos independentes as habitagdes, ndo podendo este ser comum
ou utilizar a mesma comunicagao vertical das outras zonas.
Artigo 11.°
Alinhamentos
No sentido da preservagao da morfologia urbana desta area, as novas edificagdes devem obedecer
ao alinhamento representado na Planta de Implantagao.
Artigo 12.°
Profundidades de construgao e ocupagao da parcela

1 — A profundidade maxima da construcao é a que resulta do aproveitamento maximo da ocupacgao
no poligono de implantagao delimitado na Planta de Implantagao.

2 — Nas parcelas ou conjunto de parcelas, a profundidade das construgoes podera ser diminuida
parcialmente, desde que na transigdo com as construgoes vizinhas seja garantida a continuidade dos
planos das fachadas principais constantes do Plano.

Artigo 13.°

Nuimero maximo de pisos admitido

1 — O numero maximo de pisos admissivel é o constante no Quando Sintese Regulamentar, que
integra este Regulamento e a Planta de Implantagao.

2 — Na parcela n.° 70, destinada a instalagao de comércio e servigos, o projeto terd em conta
a articulagao com a envolvente e o enquadramento da Chaminé da Antiga Ceramica de Vagos.

3 — E permitido o aproveitamento de vaos de telhado, desde que a sua area de utilizagdo néo ultra-
passe os 50 % da area bruta de construgao do ultimo piso, e desde que a inclinagao da cobertura nao
exceda um plano inclinado com 33 %, que passe pelaintersecgao entre a fachada e a laje do Ultimo piso.

Artigo 14.°

Logradouros

As areas de logradouro devem ser arborizadas ou ajardinadas, nao sendo permitido a sua imper-
meabilizagdo em mais de 50 % da sua area, a excegao da parcela n.° 70 destinada a instalagao de
comércio e servigos, onde é permitida a sua impermeabilizagao até 70 %.

Artigo 15.°

Empenas e colmatagao de empenas

1 — As empenas dos novos edificios, o tratamento das empenas existentes, bem como aquelas
resultantes de acréscimos de pisos em edificios ja construidos, devem ser revestidas com o mesmo
material utilizado na fachada principal ou com outro material que garanta a correta integragao urba-
nistica e paisagistica da sua envolvente.

2 — No projeto devem estar devidamente mencionadas as medidas minimizadoras dos impactes
negativos dessas empenas.
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3 — Para os edificios destinados a colmatar as empenas existentes, aplicam-se as seguintes
normas:

a) A altura dos vaos é definida pelas construgdes existentes tituladas a data de aprovagao da
primeira versao do plano;

b) A altura da edificagao sera definida pelas construgdes a colmatar, sendo permitido uma ele-
vacao da soleira.
Artigo 16.°
Caves

1 — As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento ou a areas técnicas, a arquivos,
a arrecadacao ou casas fortes, afetas as diversas unidades de utilizagao dos edificios, devendo esta
condigao ficar devidamente expressa na emissao do Alvara de Licenga de Construgao.

2 — (Revogado.)

3 — Nas situagdes devidamente justificadas, é possivel prolongar a cave sob o espacgo publico, desde
que esta nao exceda uma linha imaginaria equidistante de 10 metros dos limites da parcela respetiva.

4 — Nas parcelas referidas no nimero anterior, sempre que a cave se prolongue sob o espacgo
publico devem ser apresentadas solucdes, que garantam as condi¢des de iluminacao, enquadradas em
projeto de arranjo paisagistico conforme o referido adiante no artigo 21.° deste regulamento.

Artigo 17.°

Anexos

Os anexos em logradouros de parcelas para habitagao nao poderao exceder 20 % da area total do
logradouro, e s6 poderao ter um piso acima do nivel do logradouro cujo pé direito ndao podera exceder
2,30 metros e nao perturbar as condi¢gdes de iluminagao, ventilagao e salubridade dos logradouros em
que se insere.

Artigo 18.°

Balangos

As varandas e outros elementos balangados terdo uma profundidade de 40 centimetros, exceto nos
casos em que os alinhamentos ja definidos pelos edificios confinantes apresentem outras dimensdes.
Nestes casos, os corpos balangados nao poderao, contudo, exceder 1,5 metros.

Artigo 19.°

Acesso a garagens

1 — Os acessos a garagens serao geminados parcela a parcela e quando cruzem um passeio,
estes deverao garantir a sua continuidade.

2 — 0 acesso as garagens sera garantido a cada uma das parcelas, ou a um conjunto de parcelas,
desde que fazendo parte do mesmo condominio, preferencialmente a partir dos arruamentos e ou esta-
cionamentos que sirvam o prédio, mas sempre no local mais afastado da insergao com outras ruas ou
de curvas onde a visibilidade é reduzida.

3 — As rampas deverao constituir-se unicamente a partir do interior da parcela e a sua inclinagao
nao devera exceder 20 %, salvo em casos devidamente justificados.
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Artigo 20.°
Publicidade e esplanadas

A publicidade no exterior dos edificios devera sujeitar-se a condigoes de tipo, volume e ilumina-
¢ao que nao alterem as condigdes de trafego ou de percursos pedonais, e desde que se traduza numa
beneficiacao estética e vivificagao da zona.

SECGAO I

Espacos de uso publico

Artigo 21.°
Constituicao

1 — Na Planta de Implantagao identificam-se as areas afetas a espagos verdes, pragas ou largos
e percursos pedonais.

2 — Nos espagos verdes, pragas ou largos, podem vir a ser instalados pequenos equipamentos
de apoio, nomeadamente polidesportivos descobertos, parque infantil e mobiliario urbano, utilizando
materiais compativeis, enquadrados em projetos de arranjos paisagisticos, que as qualifiquem e as
valorizem no seu conjunto, garantindo a animacgao e vivéncia destes espagos.

3 — Dos projetos referidos no nimero anterior pode ainda resultar a utilizagao dos espacgos publicos
afetos a espacgos verdes e/ou percursos pedonais, para a instalagdo de esplanadas, desde que:

a) Seja garantida a livre circulagao nos percursos pedonais assinalados na Planta de Implantagao;

b) Nao seja impermeabilizada uma unidade afeta a espacgos verdes publicos em mais de 25 % da
sua area.

SECGAO Il

Estacionamento

Artigo 22.°
Normas para o Estacionamento

1 — A criagao de lugares de estacionamento dentro das parcelas é obrigatéria e devera assegurar
o estacionamento suficiente para responder as necessidades dos utentes das respetivas construgdes,
com os seguintes valores minimos, que deverao ser respeitados:

a) Um automovel/fogo até 90 m?/fogo (TO e T1);

b) Um automovel e meio/fogo entre 90 e 120 m?/fogo (T2 e T3);
c) Dois automoveis/fogo acima de 120 m?/fogo (T4, T5, etc.);
d) Um automoével/30 m? de lojas comerciais ou escritorios;

e) (Revogada.)

f) (Revogada.)

g) O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido de 20 %
para estacionamento publico.
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2 — Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos ligeiros, deve
considerar-se uma area util minima de 15 m? a superficie e 25 m? por lugar em estrutura edificada.

3 — Podera ser admitido um nimero de lugares de estacionamento automavel coberto inferior ao
definido no ponto 1, apenas quando for tecnicamente comprovada que a sua aplicagao é inviavel em
virtude do dimensionamento da cave do edificio definido na Planta de Implantagao.

4 — No caso das parcelas n.°* 52, 70 e 79, o niUmero de lugares de estacionamento deve ser dimen-
sionado em fungao dos usos admissiveis e do tipo de equipamento a instalar.

5 — No caso da parcelan.® 70, a distribuigao e o nimero de lugares de estacionamento, bem como
a estruturagao interna do espago livre da parcela, que se expressa na Planta de Implantagao, podem ser
alterados desde que tecnicamente justificado por questdes de funcionalidade da atividade a instalar.

Artigo 23.°

Mobiliario urbano

E permitida a implantagao de mobiliario urbano nas pragas, largos, alamedas, interior de quar-
teirdes, zonas verdes e passeios desde que nao seja inviabilizada o acesso de viaturas de transporte
publico, bombeiros, seguranca e de higiene e saude publica ou prejudicada a realizagao de atividades
de animagao.

CAPITULO III

Rede Rodoviaria Nacional

Artigo 24.°

Zona de servidao non aedificandi

1 — A zona de servidao non aedificandi a respeitar no trogo da EN109, inserido nos lancos das
Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdigao da IP que interferem com a area de Intervengao do
Plano de Pormenor de S. Sebastiao, encontra-se delimitada na Planta de Condicionantes, respeitando
a legislagao aplicavel e em vigor.

2 — No ambito do projeto de execugao da rotunda sobre a EN109, a solugao adotada no presente
Plano pode ser alterada, face ao espago disponivel, caso seja encontrada uma outra solugao que melhor
se adapte ao local, de modo a disciplinar e a beneficiar a fluidez do trafego, desde que cumpra todas
as disposicoes legais e normativas aplicaveis em matéria de geometria de tragado, mediante prévia
analise e aprovacgao por parte da IP.

CAPITULO IV

Mecanismo de Perequacao

Artigo 25.°
Estruturagao e compensagoes

1 — A estruturagao das agoes de perequacao tem em vista corrigir as desigualdades resultantes
da diferenca de edificabilidade definida no Plano de Pormenor da Zona 2B, publicado no Didrio da Repu-
blica, 2.2 série, de 2 de setembro de 1987, e a edificabilidade prevista no presente plano de pormenor
de S. Sebastiao.
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2 — Quando a edificabilidade de qualquer operagao urbanistica enquadrada no presente Plano
de Pormenor de S. Sebastido for inferior a edificabilidade prevista no Plano de Pormenor da Zona 2B,
o proprietario, quando pretender urbanizar, devera ser compensado, isoladamente ou em conjunto,
através das sequintes medidas alternativas ou complementares:

a) Desconto nas taxas que tera de suportar;
b) Aquisigao pelo municipio, por compra ou permuta, da parte menos edificavel.

3 — Quando a edificabilidade de qualquer operagao urbanistica enquadrada no presente Plano
de Pormenor S. Sebastido for superior a edificabilidade prevista no Plano de Pormenor da Zona 2B,
o proprietario deverd, aquando da emissao do alvard, ceder para o dominio privado do municipio uma
area com a possibilidade construtiva correspondente a area em excesso ou, caso a Camara Municipal
reconheca ser inviavel e inoportuna aquela cedéncia, proceder a respetiva compensagao em numerario,
com vista a prossecucgao dos objetivos previstos no artigo 178.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, na atual redagao.

4 — As compensagoes serao determinadas pela aplicagao da seguinte formula:
Ce=Dex CcxK
onde:
Ce — é a compensagao;
De — é o diferencial de edificabilidade;
Cc — é o custo por m? de area de construgao publicado anualmente em portaria;

K — é um coeficiente que deve ser estabelecido em regulamento municipal e que é, desde j3, fixado
com um valor de 0,25.

5 — As compensagoes em numerario serdao efetuadas pelo recurso ao fundo de compensacao
a criar para o efeito, integrando a compensagao em espécie o dominio privado do municipio.

6 — As compensagoes podem ainda ser realizadas por acordo entre titulares de parcelas sujeitas
ao presente mecanismo de perequagao.

ANEXO 1

Quadro Sintese Regulamentar

Parcela Edificio
wimao || epeosgdna) e depossbar | GRS, | Mingmnarine | (T,
1 1028 3 1 1028 8 2 256
2 465 3 1 465 7 1395
3 354 3 1 354 5 1062
4 412 3 1 412 6 1236
5 461 4 1 (290/404) 461 15 1616
6 375 4 1 (278) 375 11 1405
7 375 4 1 (220/295) 375 11 1265
8 398 4 1 398 11 1592
9 624 4eb 1 624 28 3600
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Parcela Edificio
fra [Mimerepos e e depo b | T, | Mmmnaime | oS
10 225 3 1 225 6 675
11 225 3 1 225 6 675
12 225 3 1 225 6 675
13 225 3 1 225 6 675
14 495 3 1 495 12 1485
15 386 3 1 386 12 1158
16 394 4 1 (336) 394 12 1460
17 375 4 1 375 15 1500
18 682 4 1 (592) 682 24 2548
19 225 4 1 225 8 900
20 360 3e4 1 360 10 1380
21 225 3 1 225 8 675
22 225 3 1 225 6 675
23 240 3 1 (224) 240 6 704
24 270 3 1 (220) 270 8 765
25 450 3 1 (375) 450 15 1275
26 270 3 1 (225) 270 8 765
27 289 3 1 289 9 867
28 291 3 1 289 9 867
29 370 3 1 370 13 1110
30 372 3 1 372 13 1116
31 285 3 1 285 9 855
32 418 4 1 418 18 1672
33 703 3e4d 1 703 20 2527
34 270 3 1 270 8 810
35 270 3 1 270 8 810
36 270 3 1 270 8 810
37 270 3 1 270 8 810
38 270 3 1 270 8 810
39 270 3 1 270 8 810
40 555 3 1 (454) 555 10 1565
41 446 3 1 (370) 446 8 1264
42 486 3 1 486 15 1458
43 270 3e4d 1 270 8 1036
44 386 4 1 386 13 1544
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Parcela Edificio
fra [Mimerepos e e depo b | T, | Mmmnaime | oS
45 225 4 1 225 8 900
46 322 4 1 (262) 322 10 1168
47 342 4 1 342 10 1368
48 261 4 1 261 8 1044
49 285 4 1 285 10 1140
50 512 4 1 512 15 2048
51 2737 1 0 626 0 986
52 1020 2 0 532 0 1064
53 940 4 1 580 20 2320
54 900 4 1 390 13 1560
55 1475 4 1 510 16 2000
56 850 led 1 (594) 636 15 1976
57 1016 4 1 440 14 1760
58 395 3 0 142 6 426
59 859 3 0 268 8 804
60 227 3 0 210 6 630
61 136 3 0 136 4 408
62 94 3 0 94 3 282
63 179 3 0 147 6 441
64 232 3 0 17 6 513
65 210 3 0 147 6 aM
66 260 3 0 172 6 516
67 405 3 0 205 6 615
68 2756 3 0 1056 0 3168
69 50 1 0 50 0 50
(*) 70 9985 1 0 2517 0 2517
79 1390 2 0 506 0 1012
80 147 2 0 147 1 294
81 193 2 0 193 1 386
82 210 2 0 210 1 420
Totais 45093 28 510 662 86 415
(595) — Area de construgao ao nivel do rés-do-chao, em edificios vazados ou com galeria.
(+) A parcela 70 resulta da agregagéo das anteriores parcelas 70 a 78.
619363353
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