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MUNICIPIO DE SOURE
Aviso n.° 19118/2025/2
Sumario: Aprovacgao da primeira revisao do Plano Diretor Municipal.

1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Soure

Mario Jorge da Costa Rodrigues Nunes, Presidente da Camara Municipal de Soure, torna publico,
nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, que sob proposta da Camara Municipal de Soure, a que respeita a deliberagao tomada
na sua reuniao extraordinaria publica de 3 de fevereiro de 2025, a Assembleia Municipal de Soure, na
sua sessao ordinaria de 26 de fevereiro de 2025, deliberou por maioria, aprovar a 1.2 Revisao do Plano
Diretor Municipal de Soure.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao, bem como o Regulamento, a Planta de
Ordenamento, desdobrada em 5 cartas, nomeadamente, Classificagao e Qualificagdo do Solo, Estrutura
Ecoldgica Municipal e Sub-regides Homogéneas do PROF-CL, Zonamento Acustico e Areas de Risco
ao Uso do Solo, Sistema Patrimonial e Programacgao, compostas cada uma por 2 folhas, norte e sul,
e a Planta de Condicionantes, desdobrada em 4 cartas, nomeadamente, Reserva Ecolégica Municipal,
Reserva Agricola Nacional e Aproveitamento Hidroagricola do Baixo Mondego, Perigosidade de Incén-
dio Rural e Outras, compostas cada uma por 2 folhas, norte e sul. Publica-se a totalidade de 2 plantas,
desdobradas em 9 cartas, compostas por um total de 18 folhas.

Mais se torna publico que o referido plano entra em vigor no dia Util seqguinte ao da sua publicacao
no Diario da Republica.

29 de abril de 2025. — O Presidente da Camara, Mario Jorge da Costa Rodrigues Nunes.
Assembleia Municipal de Soure

Deliberagao
Dr. Joao Eduardo Dias Madeira Gouveia, Presidente da Assembleia Municipal de Soure:

Certifica, que na Ata em Minuta da Sessao Ordindria desta Assembleia Municipal, realizada no
dia 26 de fevereiro de 2025, aprovada no final da mesma, por unanimidade, consta, designadamente,
0 seguinte:

Ponto 03. Ordenamento, Infraestruturas e Espago Publico
Planeamento Urbanistico e Revisdao do PDM

Primeira Revisao do Plano Diretor Municipal de Soure
Proposta

Deliberagao — Foi deliberado, por maioria, com 20 (vinte) votos a favor do Grupo Municipal do PS,
6 (seis) abstencdes do Grupo Municipal do PSD e 3 (trés) votos contra — 2 (dois) do Grupo Municipal
da CDU e 1 (um) do Deputado do CHEGA — aprovar a Proposta apresentada pela Camara Municipal.

Certifica, ainda, que a Ata em minuta desta Sessao Ordinaria foi aprovada, por unanimidade, no
final da mesma.

Por ser verdade, foi elaborada a presente certidao, que vou assinar e autenticar com o selo branco
da Assembleia Municipal.

Pacos do Municipio de Soure, 20 de margo de 2025. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Joao Eduardo Dias Madeira Gouveia.
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PARTE |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O presente regulamento constitui o elemento normativo do Plano Diretor Municipal de Soure,
adiante designado por PDMS e elaborado nos termos da legislagao em vigor.

2 — O PDMS abrange todo o territério municipal delimitado na Planta de Ordenamento de acordo
com a Carta Administrativa de Portugal e vincula, imediata e diretamente, as entidades publicas e os
particulares.

3 — As disposigoes deste Plano sao aplicaveis cumulativamente com a demais legislagao em
vigor, em funcao da natureza e localizacao da operagao urbanistica, ou de qualquer outra agdo com
incidéncia no espago territorial do municipio.

Artigo 2.°
Principios e Objetivos Estratégicos

1 — A organizacgao espacial do territério e aimplementagao e execugao da estratégia de desenvol-
vimento do municipio de Soure visa a construcao de um territério agradavel, competitivo e socialmente
justo e solidario e procura afirmar a memoria e a identidade dos sourenses e a promover a autoestima
coletiva.

2 — O PDMS estabelece um modelo de desenvolvimento territorial sustentavel assente nos seguin-
tes vetores estratégicos e objetivos de estruturagao espacial:

a) Estruturar e qualificar o centro, centralidades e lugares para viver e atrair e fixar gente;

b) Diferenciar a base econdmica local para atrair e competir;

c¢) Afirmar o setor do Turismo e do lazer para usufruir;

d) Promover a coesao social para incluir;

e) Preservar e valorizar a identidade para afirmar a autoestima;

f) Promover e assumir, ao nivel das politicas publicas, a sustentabilidade e a modernidade para
legar as geragdes futuras um territério ambiental, social e economicamente sustentavel e equilibrado.

Artigo 3.°
Composicao do PDM

1 — O PDMS é constituido pelos seguintes documentos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento

i) Classificacao e Qualificagao do Solo (1/25000);

i) Estrutura Ecoldgica Municipal e Sub-regides Homogéneas [PROF-CL] (1/25000);

iil) Zonamento Acustico e Areas de Risco ao Uso do Solo (1/25000);

iv) Sistema Patrimonial (1/25000);

v) Programacgao;
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c¢) Planta de Condicionantes

i) Reserva Ecoldgica Nacional (1/25000);

ii) Reserva Agricola Nacional e Aproveitamento Hidroagricola do Baixo Mondego (1/25000);
iii) Perigosidade de Incéndio Rural (1/25000);

iv) Outras (1/25000).

2 — O PDMS é acompanhado por:

a) Relatodrio de Fundamentacgao das Opgdes do Plano;

b) Programa de Execugao e o Plano de Financiamento e Fundamentagao da Sustentabilidade
Econdémica e Financeira, contendo designadamente disposi¢oes indicativas sobre a execugao das
interveng0es municipais previstas, bem como sobre os meios de financiamento das mesmas;

c¢) Avaliagdo Ambiental Estratégica — Relatério Ambiental e Resumo Nao Técnico, no qual se iden-
tificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultante da aplicagao
do plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos e o ambito de aplicagao
territorial respetivos;

d) Estudos de Caracterizagao do Territorio Municipal;

e) Planta de Enquadramento Regional;

f) Planta da Situacao Existente;

g) Planta do Uso Atual do Solo;

h) Planta dos Compromissos Urbanisticos;

i) Planta dos Valores Naturais;

j) Planta dos Elementos Patrimoniais;

k) Planta dos Equipamentos de Utilizagao Coletiva;

[) Planta da Rede Rodoviaria, Ferroviaria e Transportes Publicos Coletivos;
m) Planta de Infraestruturas;

n) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;
o) Ficha de Dados Estatisticos;

3 — Outros Elementos que acompanham o plano

a) Mapa de Ruido;

b) PMDFCI;

c¢) Carta Educativa.

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial

1 — Na area de intervencao do PDMS encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de ges-
tao territorial, cujas orientagoes e regras sao acolhidas no ambito do presente plano, nomeadamente:

a) 0 Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio aprovado pela Lei n.° 99/2019,
de 5 de setembro — Didrio da Republica, 1.2 série, n.° 170.
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b) O Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Portaria n.° 56/2019, Diario
da Republica n.° 29/2019, Serie | de 11 de fevereiro de 2019 e Declaracao de Retificagao n.° 16/2019,
Diario da Republica n.° 73/2019, Serie | de 4 de dezembro de 2019);

¢) O Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis, 2016 — 2021 (PGRH RH4A),
aprovado por Resolugao do Conselho de Ministros 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada
pela Declaragao de Retificagao n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

d) Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;
e) Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado pela RCM n.° 115-A/2008 de 21 de junho;
f) Plano Rodoviario Nacional PRN 2000, DL n.° 222/98, de 17 de julho, na sua redagao atual.

2 —Na area de intervengao do PDM de Soure, enquanto nao forem alterados, revistos ou suspensos,
mantém-se em vigor e prevalecem sobre as disposi¢des do presente Plano, os instrumentos de gestao
territorial de ambito municipal, eficazes, a data da entrada em vigor deste plano, designadamente:

a) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Soure — Revisao, Portaria n.° 806/93, Diario da Repu-
blica — 2.2 série — B, n.° 210 de 07 de setembro de 1993, 1.2 alteragao, Aviso n.° 1656/2008, Diario
da Republica — 2.2 série, n.° 13 de 18 de janeiro de 2008 e retificacao, Aviso n.° 13605/2011, Diario
da Republica — 2.2 série, n.° 125 de 01 de julho de 2011 e 2.2 corregao material, publicada em 18 de
outubro de 2022;

Artigo 5.°
Conceitos e definigoes

1 — Para efeito de aplicagao e implementagao do PDMS adotam-se as nogdes constantes do
diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento do territério e urbanismo, designadamente,
o Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro e do diploma referente aos critérios de clas-
sificacao e reclassificagao dos solos, Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacgao.

2 — Adota-se, ainda, complementar e supletivamente, o conceito de “Area de concentragao da
edificagcao” correspondendo a percentagem da area da parcela, integrada na respetiva categoria de
espago, ou afeta a um determinado uso, onde se admite a construgao.

PARTE Il

Salvaguarda e protegao

Artigo 6.°
Servidoes e restrigoes de utilidade publica

1 — O PDMS deve observar todas as servidoes e restrigoes de utilidade publica legalmente em
vigor e que incidam sobre o territério municipal, encontrem-se ou nao, representadas na Planta de
Condicionantes, designadamente as seguintes:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio Hidrico — Leitos e margens dos cursos das aguas fluviais;

b) Recursos Geoldgicos:

i) Perimetros de protecado das captagoes de agua subterranea para abastecimento publico:
i.1) Zonas de protecao imediata;

i.2) Zona de protegao intermédia;
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i.3) Zona de protegao alargada.

i) Perimetros de protegao de dguas minerais naturais:
i) 1) Zona imediata;

i) 2) Zona intermédia;

i) 3) Zona alargada.

iii) Depositos de massas minerais

iii1) Concessdes mineiras;

iii2) Pedreiras;

iii3) Areas de reserva e areas cativas;

c¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional:

i) Aproveitamentos Hidroagricolas;

iii) Espécies Florestais Protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho);
iv) Areas de Perigosidade de Incéndio Rural;

d) Recursos Ecoldgicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;

ii) Rede Natura 2000 (PTCONO045 — Zona Especial de Conservagao de Sico/Alvaiazere
e PTZPEO0OO6 — Zona de Protecdo Especial Paul de Madriz);

e) Infraestruturas:

i) Rede Elétrica Nacional — Rede de Média e Alta Tensao;

i) Gasoduto de Gas Natural;

iii) Vértices ou Marcos Geodésicos

f) Infraestruturas de Transportes e Comunicagoes:

i) Rede Nacional Fundamental Concessionada (Itinerarios Principais — IP);

ii) Rede Nacional Complementar Concessionada (Itinerarios Complementares — IC);

iii) Rede Nacional Complementar sob jurisdi¢cdo da IP (Estradas Nacionais — EN);

iv) Estradas Regionais sob jurisdi¢cdo das Infraestruturas de Portugal, IP;

v) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicao das Infraestruturas de Portugal IP;
vi) Rede Nacional Complementar sob jurisdicao da CM Soure (Estradas Nacionais — EN);
vii) Estradas Regionais sob jurisdicao da CM Soure;

viii) Estradas Municipais (EMs);

ix) Ferrovias (Linha do Norte, Linha do Oeste, Concordancia de Verride e Ramal de Alfarelos);
g) Patriménio classificado:

i) Monumento Nacional

Castelo de Soure — Classificado como Monumento Nacional (MN), Decreto n.° 37366, DG, 1.2 série,
Nn.° 70, de 5-04-1949, dispde de Zona Geral de Protegao (ZGP).
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ii) Bens Imoveis de Interesse Publico

Igreja da Misericérdia de Soure — Classificado como Monumento de Interesse Publico (MIP),
Portaria 740 DB/2012, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 248, de 24.12.2012, dispoe de zona especial
de protegao (ZEP).

Pelourinho de Vila Nova de Angos — Decreto n.° 23122, DG, 1.2 série, n.° 231, de 11-10-1933,
classificou o pelourinho como imével de interesse publico (IIP), dispde de zona geral de protegao (ZGP).

iii) Conjuntos de Interesse Publico

Casa, capela e vestigios arqueologicos de villa romana na Quinta de Sdo Tomé — Classificado
como Conjunto de Interesse Publico (CIP), Portaria n.° 291/2013, DR, 2.2 série, n.° 92, de 14-05-2013,
dispde de zona especial de protegao (ZEP).

h) Os sitios arqueoldgicos inventariados, assim como as areas de potencial valor arqueoldgico,
instituem restrigdes de usos dos solos onde jazem, nos termos da legislagado especifica.

2 — Na area de interven¢ao do Plano sdo aplicaveis os regimes de servidoes administrativas
erestrigdes de utilidade publica em vigor, nomeadamente as assinaladas na Planta de Condicionantes,
ou outras que possam vir a ser estabelecidas.

3 — Para além dos regimes legais das condicionantes de ordem superior sao, igualmente aplicaveis
as operagodes urbanisticas, as regras do plano, estabelecidas para cada uma das categorias do solo
rustico e do solo urbano, desde que compativeis com os referidos regimes.

4 — As linhas de 4gua existentes aplicam-se todas as disposi¢des referentes a serviddo adminis-
trativa do dominio publico hidrico.

5 — Caso se identifiquem desfasamentos e omissoes, entre a representagao grafica do dominio
hidrico (leito e margens das aguas fluviais) representado na Planta de Condicionantes e a realidade
fisica do territorio, aplicar-se-4, as linhas de agua existentes, todas as disposigoes referentes a ser-
vidao administrativa, pelo que na instrugao dos pedidos de informacao prévia, licenciamento e das
comunicagdes prévias deve ser avaliada a area de intervengao da operagao em fungao do existente,
no sitio ou lugar.

Artigo 7.°

Zona de Protecao de Equipamentos de Ensino

1 — E interdita a construgao de edificios cuja distancia a recintos escolares seja inferior a 5 metros
e a uma distancia inferior ao equivalente a uma vez a altura da referida edificagao.

2 — Sobre toda a area de protecao referida no n.° 1 do presente artigo nao devera passar qualquer
linha de alta tensao.

3 — Qualquer construgao a erigir nao podera comprometer a fluidez de acesso ao recinto esco-
lar, devendo a sua implantagao, sempre que urbanisticamente possivel, assegurar a possibilidade de
paragem de veiculos ligeiros e pesados de passageiros.

Artigo 8.°
Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais

1 — Para efeitos de aplicacao do regime do Sistema de Gestao Integrado de Fogos Rurais (SGIFR),
consideram-se "areas edificadas", os conjuntos de edificios, contiguos ou préximos, distanciados entre
si, no maximo 50 metros e com 10 ou mais fogos, integrando o solo rdstico ou urbano, e definidos
por uma linha poligonal fechada, com a menor area possivel, que englobe cada conjunto de edificios,
a qual corresponde a interface de areas edificadas, classificadas neste plano como solo urbano ou
como aglomerados rurais.
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2 — Os territorios correspondentes as classes de perigosidade "alta" e "muito alta", identificadas
na Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural, constituem Areas Prioritarias de Pre-
vengao e Seguranga, adiante designadas por APPS.

3 — Nas APPS identificadas na Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural, em
Solo Rustico, a excegao dos aglomerados rurais, sao interditos os usos e as agdes de iniciativa publica
ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento e obras de edificagao, com excegao das
acoes previstas no n.° 2 do artigo 60.° do DL n.° 82/2021, de 13 de outubro ou na legislagao posterior
qgue o venha a alterar ou substituir.

4 — Fora das APPS identificadas na Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural,
os condicionalismos a edificagao sao os previstos no artigo 61.° do DL n.° 82/2021, de 13 de outubro
ou na legislagao posterior que o venha a alterar ou substituir.

5 — Nas APPS identificadas na Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural,
onde se verifique um nivel de perigo de incéndio rural "muito elevado” ou "maximo”, sao proibidas as
seguintes atividades:

a) Atividades culturais, desportivas ou outros eventos organizados que justifiquem a concentragao
de pessoas em territorios florestais

b) Utilizacao de equipamentos florestais de recreio;

¢) Circulagao ou permanéncia em areas florestais publicas ou comunitarias, incluindo a rede viaria
abrangida.

6 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior:

a) 0 acesso, circulagdo e permanéncia de residentes permanentes ou temporarios e de pessoas
que ai exer¢gam atividade profissional ou que prestem assisténcia a pessoas vulneraveis;

b) A circulagao de pessoas cujo acesso a residéncia permanente ou temporaria ou a locais de tra-
balho nao oferega itinerarios alternativos, obrigando a passagem pelas areas de acesso condicionado.

7 — As areas referidas no n.° 1 serdo atualizadas anualmente e divulgadas no sitio da Internet do
municipio.

8 — A carta nacional das APPS é divulgada no sistema nacional de informagao territorial e pela
AGIF, IP, no seu sitio da Internet, identificando as areas de elevada perigosidade de risco de incéndio
rural, nas classes de perigosidade “alta” e "muito alta", e as respetivas areas adicionais, ou seja, 0s
territérios onde exista reconhecido interesse na protegao contra incéndios rurais.

9 — A constituicao e os deveres de gestao das faixas de gestao de combustivel “Rede Primaria"
e "Rede Secundaria" devem cumprir o previsto nos artigos n.° 48.° e n. 49.°, respetivamente, do DL
n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua redagao atual e demais legislacao aplicavel.

Artigo 9.°

Zonas inundaveis

1 — As zonas inundaveis identificadas na planta de ordenamento — classificagao e qualificagcao do
solo correspondem as areas contiguas a margem dos cursos de agua que se estendem até a linha alcan-
¢ada pela maior cheia conhecida, com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de um século.

2 — As zonas inundaveis asseguram a fungao de protegao da linha de agua e da galeria ripicola,
destinando-se, sempre que possivel, a criagao de zonas verdes, como parques e jardins publicos que
apresentem um nivel elevado de permeabilidade do solo e cuja modelagao de terreno favorega a infil-
tragao das aguas, sem prejuizo do regime juridico das areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional.

3 — Nas zonas inundaveis, qualquer agao de edificagao ou demoligao, carece de autorizagao/
parecer prévio da Agéncia Portuguesa do Ambiente — APA IP.
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4 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na planta de ordenamento — classificagao
e qualificagao do solo é interdita a realizagao de novas construgoes ou a execugao de obras suscetiveis
de constituir obstrucao a livre circulagao das aguas, com excegao de:

a) Construgdes que correspondam a substituicao de edificios existentes, legalmente construidos
nos termos legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagao ou obras de construcao precedidas de demoligao e que visem exclusi-
vamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) Edificagbes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagao de edificios com vista ao estabelecimento de condigdes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagao de espagos vazios na malha urbana consolidada
e construgdes inseridas em perimetro urbano, areas de edificagao dispersa e aglomerados rurais;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e nao exista localizagao alternativa.

5 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestado dos
Riscos de Inundagao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saulde, escolares, lares de
idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazenamento
de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevengao
de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever
de notificagao e a apresentagao de um relatério de seguranca, bem como qualquer obra de edificagao
a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundacgdes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c) A criagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
d) A alteracao de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execucgao de aterros que possam agravar o risco de inundacgao;

g) A destruigao do revestimento vegetal e a alteragao do relevo natural, com excegao da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragoes agricolas e das agdes que visem o controlo
das cheias e a infiltragao das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagcao das agdes
previstas no ponto 4;

h) Qualquer agao que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrucéo a circu-
lagao das aguas, com excegao do estritamente necessario a instalagao das agoes previstas no ponto 4;

i) A realizacao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

6 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sao passiveis de aceitagao:

a) As agoes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragao das aguas;
b) A construgao de infraestruturas de aguas residuais e da rede elétrica;

c) Aimplantagao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de corregao hidraulica,
bem como de instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas vidrias, portuarias e de recreio, e estacio-
namentos, de manifesto interesse publico;
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e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

7 — A realizagao das agOes previstas nos numeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetacao
dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificagao seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso
nao seja possivel, nas operagoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protecao contra inundagdes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar
a compatibilidade da operagdo com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para
o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos edi-
ficios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente préxima;

g) Seja assegurada a ndo obstrugdo da livre circulagao das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagao ser entendido como a combinagao
da probabilidade de ocorréncia de inundagoes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas
e as atividades econémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protegao
e drenagem e medidas para a manutengao e recuperacao de condigdes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizagao preferencial de materiais permedveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagao ou documento analogo, bem como nas autorizagdes de utilizagao
a emitir para as construgoes localizadas em area com risco de inundacgao, é obrigatéria a mengao da
inclusao da edificagdo em zona inundavel, bem como de eventuais obrigagdoes assumidas com vista
a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundagdes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agoes realizadas por particulares, ndo serao
imputadas a Administracao eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagao, construgao,
reconstrugcao ou ampliagao em zona inundavel, e que estas nao constituirao mais-valias em situagao
de futura expropriacao ou preferéncia de aquisicao por parte do Estado.

Artigo 10.°

Zonamento Acustico

1 — A classificagao acustica e as areas de conflito decorrentes do mapa de ruido do concelho de
Soure encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico e Areas de Risco
ao Uso do Solo.

2 — Para efeito de zonamento acustico o PDMS define para todo o solo urbano, com excegao
dos espacos de atividades econdmicas, e para os aglomerados rurais, areas de edificagao dispersa
e espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas e ocupacgoes, a classificacao
de zona mista.
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3 — No territério municipal ndo integrado em solo urbano nem em aglomerados rurais ou areas
de edificagao dispersa, todos os recetores sensiveis, existentes ou a licenciar, sdo equiparados a clas-
sificagao de zona mista, para efeito da aplicagao do regime juridico relativo ao ruido.

4 — As operag0es urbanisticas a realizar em zonas mistas devem respeitar os valores limites de
exposigao estabelecidos legalmente, tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-entarde-
cer-noturno [Lden] e indicador de ruido noturno [Ln], expressos em dB(A), definidos de acordo com
o regulamento Geral do Ruido (RGR).

5 — Nas situagdes em que se verifica que os valores de ruido exterior ultrapassam os limites pre-
vistos no Regulamento Geral do Ruido, designadamente nas zonas de conflito identificadas no Mapa
de Ruido do concelho de Soure devem ser objeto de Planos de Redugao de Ruido.

6 — Nas zonas de conflito, apenas é admitido o licenciamento de novos edificios, mesmo que enqua-
drados no presente plano, desde que seja assegurada a satisfacao de uma das seguintes condigoes:

a) Mediante a apresentagao de um plano de redugdo ou monitorizagao do ruido e adogao de
medidas especificas de minimizagao de impactes acusticos negativos;

b) Mediante apresentagao ou nova recolha de dados acusticos que comprovem a alteragao dos
valores de referéncia;

c) Apds execugao do plano municipal de redugao de ruido da responsabilidade da Camara Municipal;

7 — As zonas de conflito serao objeto de elaboragao e aplicacao de plano municipal de reducao de
ruido, promovido pela Camara Municipal em articulagdo com as entidades responsaveis pelas fontes
de ruido e conflitos identificados, fomentando a redugao do ruido ambiente exterior ao cumprimento
dos valores limite de exposigao que se encontram fixados no Regulamento Geral do Ruido.

PARTE 111

Sistemas de estruturagao territorial

TITULO |

Sistema Urbano

Artigo 11.°
Identificagao e caracterizagao
1 — O sistema urbano do Concelho de Soure integra diferentes niveis:

a) Nivel | — A centralidade administrativa de Soure, que representa o principal polo urbano do
municipio e a sua principal centralidade, com dinamicas sociais, urbanisticas, culturais e mesmo eco-
némicas fortalecidas e expressas por uma elevada concentragao e diversificagao de fungoes urbanas,
nomeadamente de equipamentos, de comércio e de servigos.

b) Nivel Il — As centralidades urbanas dos aglomerados de Granja do Ulmeiro, Alfarelos e Vila
Nova de Angos e que constituem centralidades de segundo nivel, por forca das dindmicas funcionais
resultantes dos principais eixos viarios, mas que registam um nivel médio de infraestruturagao, baixa
densidade populacional e menor nivel de fungdes urbanas;

c) Nivel Ill — Os restantes lugares e aglomerados populacionais do concelho, perfeitamente inte-
grados e articulados com o meio rural envolvente, sem uma estrutura de espaco urbano evidente e com
uma forte relagao na ocupagao, mas também nas formas de vida, com o espacgo envolvente, carac-
terizados por um nivel médio ou baixo de infraestruturagao, baixa densidade populacional e reduzido
nivel de fungdes urbanas, correspondendo a uma estrutura fragmentada com envolvéncia rural, bem
como todos os aglomerados classificados como aglomerados rurais ou areas de edificagao dispersa.
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2 — O sistema urbano do territério do municipio de Soure integra, ainda, os Espagos de Atividade
Econodmica, geradores de dinamicas de desenvolvimento, de crescimento e de emprego e que produzem
efeitos diretos na organizacgao territorial municipal.

Artigo 12.°
Orientagoes de politica
O processo e a estratégia de desenvolvimento do territério do municipio devem privilegiar:
a) A requalificagao e a reabilitagao urbana no primeiro nivel do sistema urbano do municipio.

b) A qualificagdo, modernizagao e reforgo das redes de infraestruturas e a estruturagao urbanistica
no segundo nivel do sistema urbano.

c) A estruturacao e infraestruturagao urbanistica, programando e concluindo a execucgao faseada de
Infraestruturas, equipamentos e organizagao de espagos publicos, no terceiro nivel do sistema urbano.

d) A estruturacdo e infraestruturagdo de espagos vocacionados para a instalagado de atividades
econdémicas.

e) A promogao e a qualificacao dos espagos com potencial turistico e de desenvolvimento de
atividades associadas ao recreio e ao lazer.

TITULO II

Sistema ecoldgico e ambiental

Artigo 13.°
Estrutura Ecologica Municipal

1 — Os solos pertencentes a estrutura ecoldgica municipal integram um conjunto de areas, valores
e sistemas fundamentais que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua conti-
nuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por funcao principal contribuir para o equilibrio ecolégico
e para a protegao, conservacgao e valorizagdao ambiental do territério do Municipio, proporcionando
a estruturagao das atividades urbanas e rurais de forma integrada e sustentavel.

2 — A Estrutura Ecolégica Municipal deve garantir as seguintes fungdes:

a) Proteger as areas de maior sensibilidade ecoldgica e de maior valor para a conservagao das
espécies autdctones;

b) Garantir a conectividade ecoldgica através da preservagao dos corredores ecoldgicos estrutu-
rantes e a manutencao em rede desses corredores estruturantes e dos corredores ecolégicos secun-
darios e complementares;

c) Contrariar a perda e a fragmentacgao dos habitats através da promogao de uma rede de conecti-
vidade ecoldgica que facilite o fluxo de organismos e o funcionamento dos processos ecoldgicos entre
as areas de maior valor para a conservagao;

d) Atenuar os efeitos das alteragdes climaticas, promovendo a implementacao de medidas que
visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano, designadamente através da implantagao de estruturas
arboreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais estruturas verdes;

e) Prevenir e mitigar riscos de cheia regulando, equilibrada e sustentavelmente, o sistema hidrico.

3 — A Estrutura Ecoldgica Municipal, adiante designada por EEM, foi delimitada em coeréncia
com a Estrutura Regional de Protegao e Valorizagao Ambiental (ERPVA) definida no Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Centro (PROTC) e é transversal a classificagao do solo, incidindo sobre
as categorias de solo rustico e solo urbano.
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4 — A EEM, delimitada na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal e Sub-regioes
Homogéneas (PROFCL), é constituida pela:

a) Estrutura Ecoldgica Principal, que compreende as areas e os corredores associados Rede Principal
(Corredores Ecoldgicos ERPVA), Corredores Ecoldgicos Fundamentais e Secundarios do PROTC, associados
aos rios Mondego, Angos, Arunca, Ega, Pranto e Vale do Poio e que integra a Rede Acessoéria associada ao
Corredor Ecoldgico delimitado no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-
-CL) e que, pelos seus valores e caracteristicas biofisicas intrinsecas e pelos seus valores e ocorréncias
culturais, sdo aptas para estabelecer a continuidade dos sistemas e fungdes ecolégicas no territério con-
celhio, potenciam corredores de mobilidade suave e assumem, igualmente, uma fungao social relevante.

b) Estrutura Ecoldgica Secundaria, que privilegia a protegado dos recursos e caracteristicas naturais
e compreende:

i) As zonas de mais-valias ambientais (Areas Classificadas), neste caso, a Zona Especial de
Conservagao — PTCON0045 e Zona de Protegao Especial Paul da Madriz — PTZPEQOOO6 e as areas
inseridas na Rede Natura 2000, que abrange, no essencial, um conjunto de paisagens notaveis com
elevado interesse nacional e regional para a conservagao da natureza e biodiversidade e com particular
sensibilidade as atividades humanas;

i) As areas que integram o regime da REN, nomeadamente as areas de prevengao de riscos natu-
rais, nomeadamente as areas de elevado risco de erosao hidrica do solo, as areas de instabilidade de
vertentes e as zonas ameagadas pelas cheias, as areas relevantes para a sustentabilidade do ciclo
hidroldgico terrestre, nomeadamente as areas estratégicas de protecao e recarga de aquiferos, as areas
e os corredores associados a todas as linhas de agua que integram a Reserva Ecoldgica Nacional,
pois funcionam como elementos promotores da conectividade ecoldgica e constituem o suporte dos
sistemas ecoldgicos fundamentais que ocorrem no municipio;

iii) As areas com Interesse agricola, que integram o regime da RAN, que integra a area dos Apro-
veitamentos Hidroagricolas;

iv) As areas com interesse ecoldgico, que compreendem, no essencial, areas de vegetacao esparsa,
floresta de azinheira, floresta de sobreiro e florestas de outros carvalhos.

c) Estrutura Ecoldgica Complementar, que compreende as areas com interesse recreativo, turistico
e paisagistico e correspondem aos espacgos verdes urbanos.
Artigo 14.°
Regime especifico das ocupacoes e utilizagoes inseridas na EEM

1 — Independentemente do seu carater publico ou privado, nestes espagos predominam as
perspetivas de salvaguarda e valorizagao da paisagem e da biodiversidade e da geodiversidade, que
prevalecem sobre quaisquer outras pelo que é interdito a destruigao e obstrugao das linhas de drena-
gem natural, o abate de galerias ripicolas, o langamento de poluentes ou corte de espécies protegidas.

2 — Oregime de ocupagao das areas integradas na EEM observa o previsto para a respetiva classe
e categoria de espago, articulado com o regime estabelecido no presente artigo, sem prejuizo dos regi-
mes legais especificos aplicaveis as referidas areas para protegao dos valores em causa.

3 — As intervengodes urbanisticas integradas na EEM nao podem colocar em causa ou prejudicar
a prossecucgao do interesse municipal, devendo para o efeito promover:

a) A valorizagao de recursos naturais;

b) A requalificagao das linhas de agua e criagao de sitios para o lazer, recreio ou agoes de valo-
rizagao ambiental;

c) Arecuperagao de estruturas construidas para fins de interesse publico, promovendo a introdugao
e utilizacao de materiais permeaveis.
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d) A garantia da relagao de continuidade e de conectividade ecoldgica.

e) O desenvolvimento de atividades de educagdo ambiental, de conservagao da natureza e da bio-
diversidade e geodiversidade, que nao crie qualquer estrangulamento ou descontinuidade as margens
de protecao as linhas de agua;

f) A servidao do regime hidrico e o tratamento paisagistico das margens das linhas agua existentes,
quando aplicaveis, incentivando a introdugao de espécies autdctones;

4 — As areas integradas na EEM Principal apenas admitem edificagdes desde que estas se enqua-
drem nos seguintes usos:

a) Estruturas de apoio a atividade agricola, pecudria, florestal e cinegética;
b) Infraestruturas;

c) Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade turistica e de recreio e lazer e ao desen-
volvimento de atividades de educagao ambiental, de conservacao da natureza e da biodiversidade, que
nao crie qualquer estrangulamento ou descontinuidade as margens de protegao as linhas de agua;

d) Outros usos e ocupacgdes desde que compativeis e enquadraveis nos regimes legais especificos,
nomeadamente da rede natura 2000 e das reservas agricola e ecoldgica nacionais.

5 — Tendo por finalidade a protecao e a salvaguarda do acesso a margens e leitos de aguas
publicas sob servidao e restricao de utilidade publica pelo regime juridico do dominio hidrico, nos
trogos de linhas de agua é interdita qualquer edificagao que impeca a livre circulagao da dgua, sem
prejuizo de parecer prévio e/ou titulo de utilizagao dos recursos hidricos obrigatorios, a emitir pela
entidade com jurisdigao nesta matéria e de demais legislagcao em vigor do ambito da protegao dos
recursos hidricos.

Artigo 15.°
Adaptacao e mitigacao das alteragoes climaticas
1 — Qualquer intervengao sobre o territorio deve prosseguir a concretizacao dos seguintes objetivos:

a) Assegurar uma cuidada integracao de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugao de
consumos, para a eficiéncia energética e para a producao de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagao, devendo as areas
ajardinadas, publicas ou privadas, sempre que disponivel, serem regadas com sistemas que utilizem
exclusivamente agua reutilizada;

c) Estimular a criagao, manutencgao e utilizagao de material vegetal, quer através da construgédo de
espagos destinados a horticultura urbana, quer de jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagao
de espécies autdctones ou outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territério;

d) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano, designadamente
através da implantagao de estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes;

e) Promover a plantagao de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

f) Promover a instalagdo de zonas verdes e respetiva modelagao do terreno bem como a adogao
de pavimentos em materiais permeaveis no interior das parcelas e no espago publico, facilitando
ainfiltragao (de agua ndo contaminada).
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2 — No que se refere a melhoria das condigoes de funcionamento do sistema hidrico e da sua
adaptagao e resiliéncia aos fenomenos climatéricos extremos, deve promover-se:

a) Criacao de bacias de retencao ou detengao a montante dos aglomerados urbanos, desde que
nao coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagao dos valores
naturais, numa ponderacgao de interesses publicos de risco e de conservacgao dos valores;

b) Libertacdo das areas envolventes das ribeiras, enquanto espacos livres de usufruto das popu-
lagGes, de descompressao urbana e de lazer, servido a amenizagao climatica;

c) Reducao de areas impermeabilizadas, e a recusa de criagao de novas areas impermeabilizadas
que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

d) Estabelecimento de mecanismos, construidos ou nao, que protejam pessoas e bens dos feno-
menos extremos;

e) Recolha e correto encaminhamento de aguas pluviais.

3 — Para promover a mitigacao e a adaptagao as mudangas climaticas devem ser adotadas as
seguintes medidas:

a) Reduzir as emissdes de gases com efeito de estufa (GEE) e aumentar os seus sumidouros — os
sistemas naturais, como as florestas, que absorvem mais carbono do que aquele que emitem, contri-
buindo para minimizar o efeito de estufa provocado por estes gases e reduzir o aquecimento global
do planeta;

b) Melhorar a eficiéncia energética e apostar nas energias renovaveis contra os combustiveis
fosseis;

c) Promover o transporte publico e a mobilidade sustentavel com mais trajetos urbanos de bici-
cleta, menos voos de aviao e mais viagens de trem e carro compartilhado;

d) Promover a industria, a agricultura, a pesca e a pecudria ecoldgicas, a sustentabilidade alimentar,
o consumo responsavel e a regra dos 3R (reduzir, reutilizar e reciclar);

e) Taxar o uso de combustiveis fosseis e dos mercados de emissdes de CO,.

4 — Paralelamente as medidas de mitigagao para conter o aquecimento global, o municipio deve
promover a implementacao das seguintes medidas de adaptagao as alteragoes climaticas:

a) Construir edificagdes e infraestruturas mais seguras e sustentaveis;

b) Reflorestar as florestas e restaurar os ecossistemas danificados;

c) Diversificar os cultivos para que se adaptem melhor a climas mais mutaveis;

d) Pesquisar e desenvolver solugdes inovadoras para a prevencao e gestao de catastrofes naturais;

e) Desenvolver protocolos de atuagdo no caso de situagdes de emergéncia climatica.

Artigo 16.°
Eficiéncia ambiental

Para a concretizagao de uma estratégia ambiental com vista ao aumento da eficiéncia na utilizagao
dos recursos, devem ser adotadas medidas que promovam:

a) A sustentabilidade das areas urbanas, desde a fase de concegao das intervengoes e operagdes
urbanisticas, considerando os novos desafios da eficiéncia energético-ambiental ao nivel dos edificios
e espago publico e o aproveitamento local de recursos;

b) A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagao do patrimdnio existente;
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c) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagao semafdrica e outras
estruturas urbanas, que deve refletir uma ponderagao adequada ao ambiente e caracteristicas do local
onde se insere, nomeadamente o controlo da intensidade e dispersao da luminosidade, privilegiando
solugdes que permitam a manutengao das caracteristicas do céu noturno escuro, minimizando os
efeitos da iluminagao exterior na avifauna;

d) A integracao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
e) A interagdo da rede elétrica com as novas fontes de produgao de eletricidade;

f) A escolha de espécies vegetais que visem a reducao da procura de agua potavel e reutilizagao
de aguas cinzentas e pluviais para usos nao potaveis;

g) A reabilitacdo urbana e readaptacao de edificado com usos obsoletos para novas fungoes
compativeis com a conservagao dos valores do patrimoénio cultural;

h) A reducao do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizagao e reciclagem de
materiais;

i) Agoes de sensibilizagao, na perspetiva de promover a deposicao seletiva de residuos.

j) A aplicacao de incentivos, nomeadamente a isengao de taxas e impostos, a definir em regu-
lamento municipal, para quem demonstre factualmente a implementagao e resultados de eficiéncia
ambiental nos varios dominios.

Artigo 17.°
Politicas sustentaveis e ecoeficientes

1 — O municipio de Soure adotara na defesa e preservagao do quadro de recursos naturais e do
seu territorio, praticas e politicas publicas que garantam a sustentabilidade paisagistica e ambiental
e o uso eficiente da 4gua e da energia.

2 — Para salvaguarda da populagao o municipio de Soure incentivara e adotara as seguintes pra-
ticas para fazer face a eventuais impactes decorrentes da evolugao das alteragdes climaticas:

a) Os edificios publicos, em especial os equipamentos de maior area, nos seus planos de emer-
géncia, devem prever a instalagao de ar condicionado e condigbes excecionais para receber e instalar
pessoas em momentos de crise (ondas de calor extremo, inundagoes e outras catastrofes);

b) Os espacos publicos e as zonas ajardinadas devem privilegiar a arborizagao e criagao de zonas
de sombra e, ainda, a instalagdo de pontos e areas de agua (lagos, repuxos e outros) que favoregam
o combate ao calor extremo.

TITULO Il

Sistema Patrimonial

Artigo 18.°
Valores patrimoniais

O patrimonio arquitetonico e arqueoldgico situado no territério municipal identificado na Planta
de Ordenamento — Sistema Patrimonial é constituido pelo patriménio classificado e pelo patrimonio
arqueoldgicos — sitios inventariados que, pelo seu interesse cultural, histérico, arquitetonico e arqueo-
l6gico, foram objeto de classificagao e/ou valorizagao.

Artigo 19.°
Patrimonio Classificado

1 — Os bens imodveis classificados, encontram-se identificados na Planta de Ordenamento — Sis-
tema Patrimonial, na Planta de Condicionantes e no Anexo Il do presente Regulamento.
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2 — Qualquer intervengao a desenvolver nos bens imoéveis classificados, ou em vias de classifi-
cagao, nas zonas especiais ou gerais de protegao, devem respeitar as condicionantes estabelecidas
na legislacao em vigor.

Artigo 20.°
Patrimonio Arqueoldgico

1 — O patriménio Arqueoldgico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento — Sistema
Patrimonial, compreendendo:

a) Conjuntos ou sitios correspondentes aos valores arqueoldgicos e identificaveis;

b) Areas de potencial valor arqueolégico correspondentes a delimitagao de um territério suscetivel
de ocorréncia de valores arqueoldgicos.

2 — Consideram-se conjuntos e/ou sitios arqueoldgicos todos os locais onde se identifique
a presenga de vestigios de evolugao humana, cuja preservagao e estudo permitam tracar a histéria da
humanidade, e cuja principal fonte de informagao seja constituida por escavagoes, prospegdes e outros
métodos de pesquisa arqueoldgica;

3 — Consideram-se areas de potencial valor arqueoldgico os locais adjacentes aos que ja for-
necem indicios arqueoldgicos, os centros historicos de reconhecida antiguidade, bem como capelas,
santuarios, igrejas e area envolvente, e respetivos adros, locais para os quais é expectavel uma forte
probabilidade de ocorréncia de achados e de enterramentos humanos, cuja existéncia nao tenha sido
ainda comprovada pela identificagao e recolha de vestigios materiais e/ou osteoldgicos;

4 — Nos locais identificados como Sitio Arqueolégico, na Planta de Ordenamento — Sistema
Patrimonial, e listados no anexo IV do presente regulamento, todas as intervengdes que envolvam
obras de edificacao, obras de demolicao, operacdes de loteamento, obras de urbanizacgao e trabalhos
de revolvimentos ou remocao de solos, ficam condicionadas a realizacao de trabalhos arqueoldgicos,
efetuados nos termos da legislagao em vigor, imprescindiveis a aprovagao e execugao das intervengoes
pretendidas.

5 — Nas dreas identificadas como de Potencial Valor Arqueoldgico, os trabalhos que envolvam
alteragao do solo como remogao, revolvimento ou corte de arvores, com excegao de atividade agricola
tradicional devem ser precedidas de parecer prévio da entidade da tutela.

6 — Dos achados fortuitos de vestigios arqueoldgicos deve ser dado conhecimento a administragao
do patrimdnio cultural competente ou a autoridade policial, dentro do prazo de quarenta e oito horas.

7 — Sempre que seja criada uma nova zona especial de protegao ou zona automatica de prote-
¢ao, ou que a realizagao de intervengoes arqueoldgicas e novos achados determinem a reformulagao
ou o estabelecimento de novos perimetros especiais de protegao arqueoldgica e zonas de potencial
arqueoldgico, proceder-se-a a atualizagdo da Planta de Ordenamento — Sistema Patrimonial.

TITULO IV

Sistema de acessibilidades [Espagos canais]

CAPITULO |

Rede rodoviaria

Artigo 21.°
Identificagao e Caracterizagao

1 — Os Espacos Canais integram a zona da estrada definida no seu Estatuto, as infraestruturas
de apoio e as zonas de servidao “non aedificandi".
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2 — A Rede Rodoviaria do Concelho é constituida por:
2.1 — Rede Rodoviaria Nacional:

a) Rede Nacional Fundamental Concessionada (ltinerario Principal IP) — IP1/AT, entre o limite do
concelho de Pombal e o limite do concelho de Condeixa (km 166+543 e o km 1714950, integrada na
Concessao Litoral Centro (Brisal);

b) Rede Nacional Complementar Concessionada (Itinerario Complementar IC) — IC1/A17, entre
o limite do concelho da Figueira da Foz e o limite do concelho de Montemor-o-Velho (entre o Km 46+307
e o Km 49+408), integrada na Concessao Litoral Centro (Brisal);

c) Rede Nacional Complementar sob jurisdigdo da IP (Estradas Nacionais — EN) — EN342, entre Soure
(entroncamento da EN342-1) e o limite do concelho de Condeixa (entre o km 23+590 e o km 28+217),
EN342-1, entre Soure (Entroncamento da EN342) e Alfarelos (entroncamento da EN341, municipalizada)
(entre o km 0+000 e 0 km 12+398) e EN347, entre o limite do concelho de Montemor-o-Velho e Alfarelos
(Entroncamento da EN341) (entre o km 15+813 e 0 km 19+144);

2.2 — Estradas Regionais
a) Estradas Regionais sob jurisdicao da IP (ER) — ER347 (do km 18+814 e 0 km 27+314);
2.3 — Estradas Nacionais Desclassificadas

a) Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdigdo da IP (EN) — ENT (km 163+391 a km 167+665),
encontrando-se a assegurar o corredor do IC2 previsto.

2.4 — Rede Municipal:

a) Estradas Nacionais sob jurisdicdo da Camara Municipal (EN341, EN348);
b) Estradas Regionais sob jurisdigao da Camara Municipal (ER342 e ER348);
c¢) Rede de Estradas Municipais e Caminhos Municipais;

3 — A rede viaria municipal é constituida pelo conjunto de todas as vias existentes e propostas
inseridas no espaco territorial referido no artigo 1.° deste Regulamento.

4 — Ao conjunto das vias da rede municipal aplicam-se as disposi¢oes previstas no presente
Regulamento, na Lei n.° 2110, de 19 de agosto de 1961 e em regulamentos municipais.

5 — As disposigdes previstas no nimero anterior sdo igualmente aplicadas as estradas nacionais,
a medida da sua integragao na rede viaria municipal.

6 — A hierarquia da rede viaria para o concelho de Soure, definida na planta de ordenamento do
PDM, resulta da importancia que cada uma das vias desempenha na estrutura viaria concelhia.
Artigo 22.°
Faixas de protecao “non aedificandi”

1 — As faixas de protegao “non aedificandi”" aplicaveis a Rede Rodoviaria Nacional, Estradas
Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdicao da IP sdo as constantes da legislagao
em vigor aplicavel.

2 — As faixas de protegao “non aedificandi” aplicaveis a Rede Municipal e Estradas Nacionais
desclassificadas sob jurisdicao municipal serao definidas no ambito do Regulamento Municipal.

3 — Qualquer proposta de intervengao, direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdigao da IR,
deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagao, devendo os respetivos projetos
cumprir as disposic¢oes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer
e aprovagao das entidades competentes no cumprimento do EERRN.
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Artigo 23.°
Areas de Servigo e Postos de Abastecimento de Combustivel

1 — As areas de servigo e os postos de abastecimento de combustivel sao espagos comple-
mentares da rede viaria, podendo ser instalados em terrenos localizados na classe de solo urbano ou
classe de solo rustico, sendo que para esta ultima, apenas nos terrenos que confrontem com a Rede
Nacional e Rede Municipal.

2 — Ainstalagao de areas de servigo ou postos de abastecimento de combustivel em terrenos
localizados na classe de solo rustico, que confrontem com a rede nacional, rede nacional desclassificada
e rede municipal, é apenas autorizada no prédio confinante com a via publica, podendo integrar espa-
cos destinados a comércio, servigos e restauragdo, com uma area maxima de construgédo de 600 m?.

3 — Estas areas devem assegurar solugdes para as infraestruturas, recorrendo a solugdes auto-
nomas, quando necessario e adotar todas as medidas necessaria a garantia da segurancga rodoviaria.

4 — Deve ser ainda garantido o cumprimento de todas as condicionantes legais relativas a insta-
lagao de areas de servigo e postos de abastecimento de combustivel no interior da parcela de terreno
objeto de intervengao, ndao podendo a intervencgao criar quaisquer condicionantes sobre as parcelas
ou prédios de terreno contiguas.

CAPITULO Il

Rede ferroviaria

Artigo 24.°
Identificagao e Caracterizagao

1 — A rede ferroviaria do municipio de Soure é constituida pela Linha do Norte [Lisboa — Porto],
Ramal de Alfarelos, Concordancia de Verride e Linha do Oeste [até ao Bicanho] e respetivas estagGes
e apeadeiros.

2 — Estarede, representada nas Plantas de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo
e Planta de Condicionantes esta sujeita ao regime de protegdes definido pela legislagdo em vigor.

CAPITULO III

Estacionamento

Artigo 25.°
Critérios de dimensionamento

1 — Nas novas construgoes, bem como naquelas que tenham sido objeto de ampliagao superior
a 50 % da area de construgao original e, ainda, nas situagdes de alteracao de uso em edificios, deve
ser garantido, no interior do lote ou parcela constituida, estacionamento préprio para responder as
necessidades da operagao urbanistica em causa, nas condi¢des expressas no quadro seguinte:

Tipo de ocupacéo Ntmero de Iuga[‘l;zforr\?ni;:iir]ig]r do prédio/lote

Habitacao unifamiliar 1 Lugar/fogo Area de construcéo [a.c.] <120 m?
2 Lugar/fogo Area de construgéo [a.c.] entre 120 m2 e 300 m2 a.c.
3 Lugar/fogo Area de construgao [a.c.] > 300 m?

Habitacao multifamiliar |1 Lugar/fogo TOeTIl
1,5 Lugar/fogo T2eT3
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Numero de lugares no interior do prédio/lote

Tipo de ocupagao [valor minimo]

2 Lugares/fogo T4,T5eT6
3 Lugares/fogo >T6
Comeércio e servigos (*) |2 Lugares /100 m? a.c. Area de construgao [a.c.] <500 m?
2,5 Lugares/100 m2 a.c. Area de construgdo [a.c.] entre 500 m2 e 1000 m? a.c.
3 Lugares/100 m? a.c. Area de construgdo [a.c.] > 1000 m?

Grandes  superficies |4 Lugares /100 m? a.c.

comerciais (*) -
1 Lugares [pesados] /2500 m2 a.c. | Com um minimo de 1 Lugar/Lote ou Parcela

Industria e ou armazena- | 1 Lugares /150 m? a.c.

gem (¥)
1 Lugar [pesados] /1000 m? a.c. Com um minimo de 1 Lugar/Lote ou Parcela

Equipamentos de utiliza- | Sera calculado em fungao do tipo de equipamento a instalar e o seu enquadramento na envolvente
¢ao coletiva e espagos de
recreio e lazer (*)

Empreendimentos turis- | 1 Lugar/5 unidade de alojamento | Empreendimentos de Turismo no Espago Rural, com excegao
ticos (*) dos Hotéis Rurais e Empreendimentos de Turismo de Habitacao

Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais até 3*

1 Lugar/3 unidade de alojamento | Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de 4 e 5+

Para os estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais referidos nas alineas anteriores acresce um lugar
de estacionamento para cargas e descargas

1 Lugar/10 Campistas Parques de Campismo e Caravanismo

Nota (*): Em sede de regulamentacao municipal poderao ser estabelecidos parametros ou areas
exclusivamente destinadas a estacionamento de bicicletas.

2 — Nas situacgdes de alteragao de uso em edificios, o estabelecimento das exigéncias de estaciona-
mento minimo para os novos usos é definido em fungao das capitagoes estabelecidas no nimero anterior.

3 — O caélculo das areas e dimensionamento dos lugares de estacionamento apontados no quadro
anterior, deve integrar espagos para estacionamento de viaturas de pessoas com mobilidade condicio-
nada, de acordo com os parametros de dimensionamento previstos no DL n.° 163/2006 de 8 de agosto.

4 — Nas operagoes de loteamento ou operagoes urbanisticas de impacte relevante, como tal
considerados em regulamento municipal, deve ainda ser criado estacionamento publico correspon-
dente, no minimo, as percentagens a seqguir indicadas dos valores obtidos pela aplicagdao do n.° 1 do
presente artigo:

a) 30 % dos lugares privados para habitacao;
b) 30 % dos lugares privados para servigos;

c¢) 30 % dos lugares privados para instalagoes industriais e armazéns.

Artigo 26.°
Excecoes

1 — A Camara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotagao
de estacionamento estabelecido no artigo anterior, sem prejuizo de legislagao especifica, desde que
se verifique uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagao da arquitetura original de edificios ou da conti-
nuidade do conjunto edificado que, pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragao em
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conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico e/ou arqueoldgico, devam
ser preservados;

b) Impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao das carac-
teristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da segurancga de edificacdes
envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas
publicos de circulagao de pessoas e veiculos;

c¢) As dimensdes do prédio ou a sua situagao urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel
a construgao do estacionamento com a dotacao exigida, por razdes de economia e funcionalidade interna.

2 — Nas situagdes previstas no nimero anterior, os lugares de estacionamento em falta podem
ser criados em areas adjacentes ao prédio objeto da operagao urbanistica, constituindo encargo dos
promotores a construgao das infraestruturas e arranjos exteriores adequados e a aquisi¢ao da parcela
ou parcelas de terreno que forem necessarias.

3 — Quando nao for possivel o cumprimento do disposto no nimero anterior havera lugar ao
pagamento de compensagao de acordo com o definido em regulamento municipal.

PARTE IV

Do uso do solo

TITULO |

Classificagao e qualificacao do solo

Artigo 27.°
Classificagao e qualificacao do solo

1 — O concelho de Soure reparte-se, de acordo com a delimitagao constante na Planta de Orde-
namento, nas classes de solo urbano e solo rustico.

2 — Em fungao da utilizacao dominante sao identificadas as seguintes categorias de qualificacao
do solo rustico:

a) Espacos Naturais e Paisagisticos

b) Espagos Agricolas de Produgao

c) Espagos Florestais de Produgdo

d) Espacos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos

e) Espacgos de Atividades Industriais

f) Espago destinado a Equipamentos, Infraestrutura e outras Estruturas ou Ocupagoes
g) Aglomerados Rurais

h) Areas de Edificagdo Dispersa

3 — Em fungao da utilizagao dominante sao identificadas as seguintes categorias de qualificagao
do solo urbano:

a) Espagos Centrais
b) Espagos Habitacionais

c¢) Espagos Urbanos de Baixa Densidade
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d) Espacos de Atividades Econdmicas
e) Espagos de Uso Especial — Equipamento
f) Espacgos de Uso Especial — Turismo
g) Espacos Verdes
Artigo 28.°
Reclassificagao de solo ristico em urbano

Sem prejuizo do estabelecido no regime juridico dos instrumentos de gestao territorial (RJIGT),
a reclassificagao de solo rustico para solo urbano deve orientar-se pelas seguintes linhas:

a) Nao é admitida a reclassificagao de solo nas areas definidas na Planta de Ordenamento — Zona-
mento Acustico e Areas de Risco ao Uso do Solo, integradas nas areas de habitats e espécies classi-
ficados na Rede Natura 2000 e em areas de riscos;

b) Quando se pretender a produgao de fogos para habitacao, a area a reclassificar deve ser contigua
com o solo urbano dos aglomerados urbanos de nivel |, Il e I, tal como definidos no artigo 11.°, em
respeito pelo modelo territorial proposto e pelo povoamento urbano e tipologias construtivas existentes.

¢) Quando a reclassificagdo de solo for para a instalagdo de atividades econémicas que gerem
fluxos de trafego rodoviario pesado deve-se garantir que esses fluxos ndo atravessam aglomerados
habitacionais, incentivando-se a sua localizagao préxima de nés rodovidrios que sirvam diretamente
as principais vias coletoras;

d) Nas areas a reclassificar como solo urbano, deve ser garantida a infraestruturagdo nos termos
da legislagao em vigor, privilegiando-se espagos j3, total ou parcialmente, infraestruturados;

e) Nas areas a reclassificar como solo urbano devem ser previamente avaliados os impactes
sobre os recursos hidricos e os adequados sistemas gerais de infraestruturas de abastecimento de
agua, drenagem e tratamento de aguas residuais e pluviais, garantindo a provisao das infraestruturas
necessarias a sua correta implementagao.

TITULO II

Disposicoes comuns ao solo rustico e solo urbano

Artigo 29.°
Incompatibilidades de usos e atividades
1 — Consideram-se usos e agoes incompativeis, as utilizagdes, ocupagoes ou atividades que:

a) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condic¢oes de utilizagao da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo riscos agravados
de incéndio, explosao ou toxicidade, fator de risco para a saude e risco de contaminagao do ambiente;

¢) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagao ambiental, paisagistica,
morfoldgica e para a desqualificagao estética da envolvente, nomeadamente no que se refere a alinha-
mentos, afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificacao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental,

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes nos termos do SIR — Sistema da Industria Responsavel e do Regula-
mento Geral do Ruido;
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f) Nao assegurem o cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que regula-
mentam o Regime Juridico de Seguranga Contra Incéndio em Edificios [SCIE], designadamente no que
respeita as condigOes exteriores de seguranga e acessibilidade aos edificios e a disponibilidade de
agua para o abastecimento dos meios de socorro.

2 — No ambito da delimitagao do aproveitamento hidroagricola, qualquer alteragao a linha de
abastecimento do regadio, fica sujeita a demonstragao da existéncia de condigdes para a sua reposicao.

3 — Orestabelecimento dos sistemas que forem interrompidos devido a intervengdes nao relacio-
nadas com a exploragao e conservagao do aproveitamento hidroagricola deve ser, obrigatoriamente,
feito de acordo com as orientagdes técnicas da Diregao Regional da Agricultura em conjunto com
a entidade que superintende na gestao da area regada e em cumprimento com o Regime Juridico das
Obras dos Aproveitamentos Hidroagricolas e demais legislagdo complementar.

4 — Ainstalagao de empreendimentos turisticos deve incorporar os seguintes requisitos de efi-
ciéncia ambiental:

a) Concentracao da edificacao e das areas impermeabilizadas;

b) Minimizagao das areas impermeabilizadas recorrendo a materiais permedveis ou semipermea-
veis nos espacos exteriores, incluindo zonas viarias e pedonais;

¢) Solugdes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada inser¢ao na morfologia do terreno;

d) Solugdes paisagisticas valorizadoras do patrimdnio natural do local e da envolvente, recor-
rendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condicdes edafoclimaticas do local, e com maior
capacidade de captura de carbono;

e) Eficiéncia hidrica: tratamento e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais, de acordo com os
critérios constantes dos instrumentos operativos atuais e futuros;

f) Eficiéncia energética: adogao de meios de transporte "amigos do ambiente” e de medidas miti-
gadoras dos consumos nos espacgos exteriores e nos edificios, incluindo a sua orientagao e exposigao
solar, e a utilizagao de fontes de energia renovavel,

g) Tratamento de residuos: adogao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos
sélidos, de preferéncia com recurso a solugoes regionais.

Artigo 30.°
Empreendimentos de Carater Estratégico

1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico todos aqueles que, por deliberagao
da Assembleia Municipal, sob proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal, sejam
reconhecidos de interesse publico municipal para o desenvolvimento econdémico e social do concelho,
seja pelo seu especial impacto na economia e no crescimento e emprego da base econémica local,
ou ainda, pela sua importancia, especial funcionalidade, expressao plastica e/ou monumental e que
revelem as sequintes especificidades:

a) Apresentem elevado carater inovador ou sejam investimentos na area da cultura, educacao,
saude, ambiente, energias renovaveis, recursos geoldgicos, industrias de precisao e de tecnologia de
ponta, complexos de lazer e de recreio;

b) Criem um numero de empregos superior a 15 ou englobem investimentos iguais ou superiores
a 1.500.000,00¢.

2 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia
Municipal, para além de explicitar as razoes que a fundamentam, deve conter:

a) A analise e avaliagdo de eventuais incidéncias territoriais em termos funcionais, ambientais,
fisico-formais e paisagisticos e da capacidade de carga do territério de localizagdo, nomeadamente
em termos das infraestruturas publicas existentes;
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b) A verificagao e fundamentagao da compatibilidade dos usos propostos com o n.° 3 do artigo 16.°
do DR n.° 15/2015, de 19 de agosto e com os usos dominantes previstos no presente Plano, para as
categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

c) A deliberagao da Camara Municipal determinando a qualificagado da iniciativa para efeito de
avaliagao ambiental estratégica;

d) Demonstragao da viabilidade econdmico-financeira do empreendimento.

3 — O regime de edificabilidade a aplicar aos empreendimentos deve observar os parametros
urbanisticos estabelecidos para o local definido em instrumento de gestao territorial especificamente
elaborado para o efeito, se for o caso, ou o previsto no presente Plano com as excec¢oes admitidas no
ndmero seguinte.

4 — A Camara Municipal pode dispensar a elaboragao do instrumento de gestao territorial quando
se verifiquem, cumulativamente, as seguintes circunstancias:

a) As configuragoes funcionais e fisicas que dai resultem n&do sao suscetiveis de provocar cargas
funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas ou de pér em causa aimagem do territério,
em termos de integragao urbanistica e paisagistica;

b) E garantido o enquadramento nos regimes de serviddes e restricdes de utilidade publica.

5 — Para as situagdes referidas no niumero anterior nao se aplicam os parametros urbanisticos
estabelecidos para as respetivas categorias de espago e estabelecem-se os seguintes parametros
urbanisticos maximos seguintes:

a) Indice de ocupacao do solo < 0,50
b) indice de Impermeabilizagao do solo < 0,60
c) indice de utilizago do solo < 0,70
d) Altura da fachada — 12 metros
Artigo 31.°
Integragao e Transformacao de Preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias as atividades, exploragoes, instalacoes, edificagdes, equipa-
mentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da entrada em
vigor do presente plano, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condigoes:

a) Nao caregcam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estejam legalmente construidos, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos
casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagoes sejam
validas e se mantenham eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se, para além dos direitos decorrentes de atos de licenciamento, autorizagdes e comu-
nicagdes prévias eficazes, as informagdes prévias favoraveis, aprovagoes de projetos de arquitetura
ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o Municipio.

2 — Caso as preexisténcias nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano,
sao admissiveis alteragdes as mesmas que nao se traduzam numa plena conformidade com a referida
disciplina, desde que sejam possiveis, nos termos dos regimes legais das servidoes administrativas ou
restricoes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local, nas seguintes condigoes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir um novo uso, este respeite os usos previstos para a cate-
goria de espago em causa €:

i) Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas
quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformacao fisica, ou;
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i) As alteragGes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior,
permitam alcancgar melhorias relevantes quanto a inser¢ao urbanistica e paisagistica ou quanto a qua-
lidade arquiteténica da edificagao.

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagao, estas sejam comprovadas e estritamente
necessarias a viabilidade da utilizagao instalada ou a instalar e ndo resulte agravamento das condigoes
de desconformidade quanto a insercao urbanistica e paisagistica e, sem prejuizo de outro valor definido
para a categoria de espago em presenga relativo a ampliagao:

i) Quando destinada a habitag&do unifamiliar ou equipamento de utilizagao coletiva, com a amplia-
cao nao seja ultrapassado o dobro da area de construcao da edificacdo preexistente, a altura da
fachada nao exceda 7 metros, nem a area de construgao total resultante apds a intervengao seja
superior a 300 m?;

i) Quando destinada a outros usos, a ampliagao nao seja superior a 50 % da area de construgao
preexistente;

3 — Em caso de sucessivas operagoes urbanisticas de ampliagao, as condigdes estabelecidas no
numero anterior tém de verificar-se em relagado a area de construcao preexistente a primeira ampliagcao
realizada apos a entrada em vigor do presente Plano.

Artigo 32.°
Legalizagao das construgoes nao licenciadas

1 — A Camara Municipal, pode licenciar as edificagdes existentes com uso habitacional, equipa-
mentos, comércio, servigos ou industria, quando haja divergéncia com os usos admitidos na categoria
de espago em que as mesmas se integram, desde que:

a) Sejam anteriores a entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal de Soure,
ocorrida em 1994, Diario da Republica n.° 172 — 1.2 série B, RCM n.° 58/1994, de 27 de julho;

b) Sendo posteriores a data referida no nimero anterior tenham tido, em algum momento, possi-
bilidade de enquadramento na disciplina urbanistica em vigor;

c) Se garanta conformidade com os regimes legais das servidGes administrativas ou restrigdes
de utilidade publica, caso sejam aplicaveis;

d) Seja verificada a sua existéncia e comprovada a data da construcao, através da carto-
grafia, ortofotomapas, levantamentos topograficos ou outros elementos que demonstrem a sua
existéncia;

e) Seja comprovada mediante vistoria requerida pelos interessados, correspondéncia entre os
documentos que instruem o processo de licenciamento e as construgoes existentes.

2 — A legalizagao de instalagGes agropecudarias deve cumprir todos os requisitos legais para
a respetiva atividade e observar seguintes disposigoes:

a) Assegurar a ligagao a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou,
quando tal nao suceda, procedam a criagao de fossas estanques, ou adotem outras solugdes que
assegurem que os efluentes tém um tratamento e destino adequados;

b) Distar mais de 200 metros das areas classificadas como solo urbano, podendo o distanciamento
ser inferior, desde que tal seja devidamente justificado, por razoes de dimensao da exploragao, dimensao
e cadastro da propriedade e nao se verifiquem incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais ou
paisagisticas com a area envolvente.

3 — Os processos de legalizagdo podem considerar eventuais ampliagoes, desde que fun-
damentadas e indispensaveis, e desde que nao excedam 50 % da area de construgao existente,
incluindo anexos.
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Artigo 33.°
Demoligao de Edificios

A demolicao de um edificio existente como operagao urbanistica auténoma, independente da
definigao e prévia viabilizagao de uma nova ocupagao ou uso a dar ao local, sé pode ser autorizada
quando se verificar em qualquer das seguintes situagoes:

a) A sua manutencgao colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusao arquitetonica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora daimagem
do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c¢) Se verificar manifesta degradagao do seu estado de conservagao e se considere que a sua
recuperagao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Se tratar de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem pre-
juizo de poder serimposta a salvaguarda e manutengao de eventuais valores de arqueologia industrial,

e) Se tratar de edificios a que o municipio ndo reconhega interesse ou cuja manutengao considere
inconveniente.

TITULO Il

Solo Rustico

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 34.°
Natureza

1 — O solo rustico destina-se predominantemente ao aproveitamento agricola, pecuario, agropecua-
rio, agroindustrial e florestal e a conservagao, valorizagao e exploragao de recursos naturais presentes
no territério nomeadamente recursos geoldgicos, recursos energéticos, culturais e turistico e ainda
a fungoes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, integradas em aglomerados
rurais e areas de edificagao dispersa.

2 — O solo rustico desempenha um importante contributo para a manutengao do equilibrio biofi-
sico e paisagistico e na promogao da conservacao dos ecossistemas e valores naturais que compoem
a estrutura ecoldgica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério.

3 — Ainstalagao de projetos de produgao de energias renovaveis, sejam edlica, solar, hidrica ou
centrais de biomassa, carecem do reconhecimento do interesse publico pela Assembleia Municipal,
que pondere;

a) O interesse do projeto para o processo de desenvolvimento municipal;

b) A dimensao da area de intervencgao e os eventuais impactes sobre o ambiente, sobre a paisagem
e sobre os valores naturais presentes no territorio;

¢) O eventual quadro de investimentos compensatérios, no municipio e associado a esses investi-
mentos, que incidam, entre outros, na preservacgao e valorizagao do ambiente, da paisagem e do quadro
de recursos presente no territorio.

d) A obrigagao de compensar a area florestal afetada através da plantagao da mesma espécie em
areas nao arborizadas em area equivalente a area total afetada.
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Artigo 35.°
Principios

1 — Em fungao da sua aptidao e uso atual, o solo rustico inclui um conjunto de categorias e sub-
categorias, assumindo, no entanto, os espagos agricolas e florestais a base fundamental para o apro-
veitamento de um leque mais vasto de recursos e para o desenvolvimento das atividades complemen-
tares e compativeis com as atividades agricolas, pecuarias e florestais, que permitam a diversificagao
e dinamizagao social e econémica do espago rustico.

2 — As agdes de ocupacgao, uso e transformagao no solo rustico, incluindo as praticas agricolas
e florestais e de aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos, tém de ter em conta a presenga
dos valores naturais, paisagisticos e arqueoldgicos que interessa preservar e qualificar, com vista
amanutencgao do equilibrio ecolégico e da preservagao da identidade, devendo optar pela utilizagao de
tecnologias ambientalmente sustentaveis e adequadas aos condicionalismos existentes.

3 — A edificabilidade em solo ristico tem carater excecional e rege-se pelo disposto nas diferentes
categorias de espago desta classe de solo, sendo limitada, quando admissivel e destinada a fungao
habitacional, a prédios com area igual ou superior a 3,25 hectares, nao se aplicando, este parametro
urbanistico, nas categorias de espago de “Aglomerados Rurais" ou “Areas de Edificagao Dispersa”.

4 — Para o municipio de Soure, a area da parcela referida no nimero anterior pode, em espagos
agricolas, excecionalmente, ser reduzida para 2,0 hectares em freguesias com uma estrutura fundiaria
agricola caraterizada por uma forte dominancia de pequena propriedade e cuja area média de explo-
racao seja em pelo menos 25 % inferior a area média do municipio.

5 — Em solo rustico, independentemente da categoria de espago, admite-se a ampliagao e a cons-
trugao de cemitérios, devendo ser acautelada a devida integragao paisagistica e, no caso da construgao
de novos cemitérios, ser previamente sujeita a aprovagao da Camara Municipal a selecao do melhor
local no cumprimento das melhores praticas ambientais e de salde publica.

6 — Sem prejuizo das restrigoes e condicionantes constantes da lei, ficam interditas, no solo rustico:

a) As praticas que conduzam a destruigao do revestimento vegetal, do relevo natural e das cama-
das de solo aravel, desde que nao integradas em praticas normais de exploragao agricola e florestal,
ou destinadas a ocupacgoes expressamente autorizadas para cada categoria e subcategoria de espago;

b) A deposicao de sucatas ou residuos de qualquer natureza, vazadouros de entulho e aterro de
residuos industriais banais, sem prejuizo da deposi¢cao em parques de sucata previsto para o efeito.

c¢) As novas instalagoes de comércio, servigos e industrias que nao estejam diretamente ligadas
as utilizagoes agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos ener-
géticos ou geoldgicos;

d) Os empreendimentos turisticos, salvo empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de
hotéis, pousadas, empreendimentos turismo de habitagao, empreendimentos de turismo no espago
rural, parques de campismo e caravanismo e nucleos de desenvolvimento turistico;

7 — O exercicio de exploragao de minerais, nos termos previstos na legislagao em vigor, e explo-
ragOes de recursos geoldgicos do dominio privado, apenas sera admissivel quando enquadrado por
declaragao da assembleia municipal, sob proposta fundamentada da cAmara municipal, que reconheca
o interesse, dessa da exploracao, para a estratégia de desenvolvimento do municipio.

8 — Constituem fatores determinantes para fundamentar a importancia e o interesse municipal de
uma eventual exploragao, entre outros: a localizagao; a presencga de servidoes e restrigoes de utilidade
publica; a acessibilidade e o trafego gerado; a proximidade a aglomerados urbanos, aglomerados rurais
ou areas de edificacao dispersa; os niveis de ruido; o impacte visual, ambiental e paisagistico; o nivel
e o impacte de eventuais agoes de desarborizagao e o nivel de destrui¢cao do coberto arboreo e vegetal,;
o emprego gerado e o eventual interesse para a economia municipal, regional ou nacional.
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9 — O exercicio de exploracao de minerais de caulino e outros minerais associados nao concorre
e nao é compativel com as opgoes estratégicas de desenvolvimento municipal, sendo, por isso, interdito.
Artigo 36.°
Moinhos

1 — Os moinhos existentes e identificados no anexo IV devem ser preservados e valorizados sendo
admissivel a sua reconversao associada a tipologias de turismo no espago rural ou de equipamentos
de utilizagao coletiva nomeadamente centros de interpretacao ambiental, postos de observagao ou
unidades museoldgicas.

2 — Qualquer edificagao na envolvente de um moinho deve demonstrar que nao interfere com
o seu normal funcionamento e garantir o enquadramento no disposto nos artigos 9.° e 14.° do presente
regulamento e, ainda, uma distancia igual a superior a 50 metros.
Artigo 37.°
Estufas
1 — Ainstalagao de estufas esta sujeita aos seguintes condicionamentos:
a) Afastamentos minimos da implantagao as estremas dos prédios — 5 metros;

b) Afastamento minimo a ocorréncias com valor patrimonial e cultural, identificado no PDMS ou
mediante parecer emitido por organismo competente — 200 metros;

c) indice de ocupacdo do solo maximo: 50 % da area da parcela;

2 — Ficam dispensadas da observancia de qualquer indice de ocupacgao as estufas que cumula-
tivamente:

a) Nao impliqguem impermeabilizagdo permanente do solo;
b) Nao impliquem a remodelacao dos terrenos;

3 — Eimposta a remogao das estruturas das estufas ap6s o seu abandono, bem como a recupera-
¢ao do terreno para a atividade agricola, considerando-se que as estufas estao abandonadas 24 meses
apos a ultima colheita nelas efetuada.

Artigo 38.°

Exigéncias de infraestruturagoes

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes legais préprios, bem como das disposi¢oes especificas
definidas no presente regulamento, para cada uso e categoria de espago, as intervengdes urbanisticas
permitidas para o solo rustico ficam condicionadas:

a) Garantia de acesso viario publico;

b) Garantia de servigos basicos de infraestruturas através de recurso a solugdes apropriadas
as caracteristicas do lugar, se necessario recorrendo a sistemas auténomos eficazes, nas seguintes
condigdes:

i) solugbes autonomas para o abastecimento de agua, drenagem de esgotos e abastecimento de
energia elétrica, cuja construgao e manutengao serao encargo dos interessados ou em alternativa, este
assuma os encargos inerentes a ligacao as respetivas redes publicas;

ii) As aguas residuais domésticas serdo obrigatoriamente objeto de tratamento completo, em
instalacao prépria, sem o qual nao poderao ser langados na rede de drenagem natural;
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iii) As aguas residuais industriais ou das unidades agropecudrias ndo podem ser lancados
diretamente nas linhas de agua, sendo previamente assegurado o seu tratamento bacteriélogo
e quimico.

c¢) As instalagdes agropecuarias, as unidades industriais e de armazenagem ou outros programas
de fungao nao habitacional, devem garantir uma correta insergao no meio envolvente, constituindo
cortinas arbdreas junto ao limite das parcelas que contribuam para a atenuagao de impacto visual dos
volumes construidos, devendo as aguas residuais industriais ser tratadas por sistema proprio.

2 — As solugdes previstas no n.° anterior ficam sujeitas aos requisitos legais para este tipo de
utilizacao e outros, conforme legislagao aplicavel em vigor.

CAPITULO I

Empreendimentos turisticos em solo rustico

SECGAO |

Tipologias de Espacos e Empreendimentos Turisticos

Artigo 39.°
Identificagao
Em solo rustico admite-se a instalagao de Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI) e de Nucleos
de Desenvolvimento Turistico (NDT), nos termos definidos no presente Capitulo.
Artigo 40.°
Condigoes Gerais

Ainstalagao de Empreendimentos Turisticos Isolados e de Nucleos de Desenvolvimento Turis-
tico em solo rustico apenas é admitida desde que seja garantida a sua compatibilidade com as
condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios
e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as categorias de espacgo
onde se inserem.

SECCAO Il

Empreendimentos Turisticos Isolados

Artigo 41.°
Formas de implementagao de empreendimentos turisticos
A implementacgao de ETI é admitida nas seguintes tipologias:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde que associados a tematicas espe-
cificas, como saude, desporto, atividades cinegéticas de natureza, educativas, culturais, sociais, entre
outras, que contribuam para a valorizagao econdémica e ambiental do espaco rustico e pousadas;

b) Empreendimentos de Turismo no Espago Rural (TER);
c) Empreendimentos de Turismo de Habitagao (TH);

d) Parques de Campismo e de Caravanismo (PCC).
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Artigo 42.°

Regime dos empreendimentos turisticos isolados

1 — Ainstalagao de ETI deve cumprir, cumulativamente, com as seguintes condigdes:
a) Area total de impermeabilizacdo inferior a 50 % da &rea total da parcela;

b) Nimero maximo de pisos nao superior a trés acima da cota de soleira, podendo, em casos exce-
cionais, admitir-se a cave ou subcave, segundo piso abaixo da cota de soleira, desde que se verifique que
nao existem solugoes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento
urbanistico e paisagistico na insergao na envolvente.

c) Os Hotéis, Pousadas e Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:
i) Minimo de 3 estrelas;

ii) Densidade Maxima 40 camas por hectares;

iii) NiUmero maximo de camas: 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e de lazer de ar livre.

d) Devem cumprir os seguintes critérios de sustentabilidade ambiental:

i) Concentragao da edificabilidade e das areas impermeabilizadas, minimizando as areas imper-
meabilizadas através da utilizagao de materiais permedveis ou semipermeaveis nas areas de estacio-
namento e de circulagao;

ii) Adocao de solugdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional assim como do patriménio natural e cultural, com adequada inser¢ao na morfologia
do terreno.

iii) Adogao de medidas e de praticas de ecoeficiéncia hidrica e energética.

2 — Admitem-se obras de ampliagao de edificagdes preexistentes, parainstalagdo de empreendi-
mentos turisticos nas tipologias de hotéis, empreendimentos de turismo no espago rural, empreendi-
mentos de turismo de habitacao e pousadas, até um maximo de 50 % da area de construcao existente
a data da entrada em vigor do PDM de Soure, ndo podendo exceder a altura da fachada de 9 metros
e o numero maximo de pisos de dois, acima da cota de soleira, salvo em situagdes existentes em que
tais parametros ja sao ultrapassados.

3 — Aedificabilidade resultante da aplicagao aos parametros de ampliagao pode ser concretizada
em edificios novos nao contiguos.
SECGAO Il

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 43.°

Condicoes de uso e de ocupagao

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de empreendi-
mentos turisticos, e equipamentos de animacao turistica, bem como outros equipamentos e atividades
de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

2 — Nos Nucleos de Desenvolvimento Turistico sdo admitidas as seguintes tipologias de empreen-
dimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos Turisticos;
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¢) Empreendimentos de Turismo no Espacgo Rural (TER);

d) Empreendimentos de Turismo de Habitagao (TH);

e) Parques de Campismo e de Caravanismo (PCC);

f) Conjuntos Turisticos que englobem as tipologias anteriores.

3 — Ainstalagao de Campos de Golfe em Nucleos de Desenvolvimento Turistico deve observar os
seguintes requisitos de eficiéncia ambiental:

a) Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico (existente ou a criar);
b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

¢) Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo sempre que possivel a utilizacao de aguas
residuais tratadas;

d) Utilizagao de espécies de relva menos exigentes no consumo de agua;
e) Implantagao coerente com os aspetos mais significativos da paisagem;

f) Integracao e enquadramento paisagistico, com a preservagao das espécies locais e de eventuais
espécies botanicas classificadas, e com a conservagao das associacdes vegetais caracteristicas da
regiao.

Artigo 44.°
Regime

Os Nucleos de Desenvolvimento Turisticos (NDT) devem ser enquadrados em instrumentos de
gestao territorial adequados que garantam a correta insergao na envolvente tendo como referéncia as
seguintes regras e parametros urbanisticos:

a) Indice de impermeabilizagao do solo maximo < 40 %.

b) Nimero maximo de pisos nao superior a trés acima da cota de soleira, podendo, em casos exce-
cionais, admitir-se a cave ou subcave, segundo piso abaixo da cota de soleira, desde que se verifique que
nao existem solugdes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento
urbanistico e paisagistico com a envolvente.

Artigo 45.°
Condigoes de execugao

1 — A execugdo das operagdes necessarias a concretizagao dos nucleos de desenvolvimento
turistico esta sujeita a prévia celebragao de um contrato de execugao entre o municipio, os promotores
e a entidade governamental responsavel pelo turismo.

2 — O contrato de execugao a que se refere o nUmero anterior, deve estabelecer, o seguinte:
a) A identificagao das agdes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execucao global do programa de investimentos e uma adequada programagao
temporal da execugao das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as agoes
de edificagao e urbanizagao da area;

c) O sistema de execugao das operagoes urbanisticas;
d) As medidas compensatoérias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sangdes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversao do uso do solo
e perca do direito de utilizagao da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao
incumprimento nos prazos de realizagao dos investimentos;
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Artigo 46.°
Critérios de insergao territorial, paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insergao terri-
torial, integracao paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 15 hectares;
b) Categoria minima dos empreendimentos turisticos de 4 estrelas;

¢) A solucao de ocupacao do solo deve promover a concentragao da edificagao, incluindo as areas
impermeabilizadas.

d) A area de concentragao da edificagdao nao deve ser superior a 35 % da area total do nucleo
de desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de equipamento, como
o golfe se for o caso, e os espacos verdes adequados, desempenhando também as fungoes de area
de enquadramento;

e) A densidade maxima admitida para a area de concentracao da edificagdo ndo deve ser superior
a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente
com hotéis e pousadas;

f) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;

g) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagao com a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 47.°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes para-
metros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagdo das aguas
residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes dos instrumentos operativos atuais e futuros;

b) Eficiéncia energética, através da adogao de meios de transporte interno “amigos do ambiente”
e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagado e exposigao solar,
e o aproveitamento de fontes renovaveis;

c) Sustentabilidade na construgao, operagao e manutencao dos edificios e dos espagos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporagao da materiais e técnicas de construgao sus-
tentavel, destinadas a promover a reducao dos residuos em fase de construcao, e a autossustentagao
dos espacgos nao edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operagao e manutengao.

d) Devem estar concluidos e em funcionamento na data do titulo valido de abertura dos empreen-
dimentos turisticos, as ligagOes a rede vidria, aos sistemas de infraestruturas urbanas publicas ou pri-
vadas do empreendimento, as solugdes dos espacos nao edificados e a sua articulagdo com o espago
rustico envolvente, e as medidas de protegao e valorizagao ambiental previstas no préprio projeto.

CAPITULO Il

Espacos Naturais e Paisagisticos

Artigo 48.°
Caracterizagao dos Espacgos Naturais e Paisagisticos

Os Espacos Naturais e Paisagisticos representam areas com importante valor natural cuja salva-
guarda é imprescindivel e correspondem aos solos integrados na Rede Natura 2000, nomeadamente
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a Zona Especial de Conservagao (PTCONO0045 Sic6/Alvaidzere) e a Zona de Protegao Especial Paul de
Madriz [PTZPEO0006], também classificada como Sitio RAMSAR [3PT004], assinalados na Planta de
Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo.

Artigo 49.°

Usos e Condigoes de Ocupacao do Solo

1 — Nos Espacgos Naturais e Paisagisticos sao permitidos os usos e as agoes que sejam compa-
tiveis com os objetivos de protegao ecoldgica e ambiental e de prevengao e redugao de riscos:

a) Parques Tematicos de Recreio e Lazer, areas de desporto e vias ciclaveis;
b) Centros de interpretagéo da paisagem/natureza ou outros de carater ltdico, educacional e similar;

c¢) Equipamentos de cariz ambiental, museoldgico, cultural e de lazer relacionados com o patriménio
arqueoldgico, geoldgico e geomorfoldgico e paleontoldgico;

d) Empreendimentos Turisticos Isolados;

e) Pratica florestal, desde que de acordo com a legislagdo em vigor enquadradas nos termos da
legislagao aplicavel e em vigor;

f) Pratica agricola desde que utilize métodos de lavoura e mobilizagao do solo compativeis com
a conservagao de espécies e habitats;

g) Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade turistica e de recreio e lazer e ao desen-
volvimento de atividades de educagao ambiental, de conservagao da natureza e da biodiversidade, que
nao crie qualquer estrangulamento ou descontinuidade as margens de protegao as linhas de agua;

2 — Nos espagos naturais e paisagisticos admitem-se os usos e agoes previstos no presente
regulamento para os espacos agricola e florestal de produgao, desde que se garanta e demonstre que
nao se colocam em causa a defesa e a preservacao dos valores ambientais presentes no territorio;

3 — Nos Espacgos Naturais e Paisagisticos sao interditos os seguintes usos ou as agdes de ini-
ciativa publica ou privada:

a) Todas as operagoes que possam conduzir a alteragdes relativas aos planos e cursos de agua,
nomeadamente, alteracao da morfologia das margens, impermeabilizagao, assoreamento e drenagem,
excecionando-se as situagdes que resultem das agdes de gestao/manutengao destes espacos, desde
que devidamente autorizados pela entidade competente em razao de matéria;

b) Destruicao da vegetagao ripicola e aquatica salvo as situagdes que resultem das agdes de
gestao/manutengao destes espacgos, desde que devidamente autorizados pela entidade competente
em razao de matéria;

c) Destruigao e/ou alteragdo do tragado das linhas de drenagem natural;

d) Instalagdo de povoamentos florestais de espécies de crescimento rapido exceto espécies do
género Eucalyptus, enquadradas nos termos da legislagao aplicavel e em vigor;

e) Realizagao de aterros e escavagdes excetuando os decorrentes de trabalhos de investigagao
cientifica, nomeadamente arqueoldgica e geomorfoldgica quando devidamente enquadrados institu-
cionalmente;

f) A introdugao de espécies nao indigenas, com as excegdes previstas em legislagao especifica,

g) A recolha de amostras geoldgicas ou quaisquer atos que contribuam para a degradagao ou
destruicao do patriménio geolégico/geomorfolégico, paleontolégico e cultural, com excegao das reali-
zadas para fins exclusivamente cientificos quando devidamente enquadrados institucionalmente e das
inerentes as atividades autorizadas nos termos do presente regulamento.
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Artigo 50.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificabilidade admitida é a estritamente necessadria ao seu adequado funcionamento, tendo
em atencgao as condi¢des morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, sem
prejuizo dos regimes legais em vigor.

2 — Admitem-se obras de ampliacao de edificios legalmente existentes a data da publicacado do
PDM de Soure, desde que nao destruam os valores naturais em presenca e as obras de ampliagao nao
envolvam um aumento de area de implantagao superior a 50 % da area inicial.

3 — E admitida a instalagao de Empreendimentos Turisticos Isolados e Nicleos de Desenvolvimento
Turisticos desde que respeitem o disposto na Capitulo Il — Empreendimentos Turisticos em Solo Rustico.

CAPITULO IV

Espacos Agricolas de Produgao

Artigo 51.°
Caracterizagao do Espaco Agricola

1 — Os espagcos agricolas de produgao correspondem aos solos com capacidade de uso agricola,
sujeitos ou nao ao regime da Reserva Agricola Nacional e que integram os solos abrangidos pelo apro-
veitamento hidroagricola do Baixo Mondego, com excegao dos integrados nos limites da Rede Natura
2000, que revelam importancia acrescida do ponto de vista da preservagao e valorizagao dos valores
ecoldgicos e da paisagem e integram, por essas razoes, 0s espagos naturais e paisagisticos.

2 — Os espagos agricolas de produgao correspondem, genericamente, a areas ocupadas por
atividade agricola, florestal, agropecuaria e pecuaria, ou outras que pelo seu uso dominante, revelam
aptidao para a atividade agricola.

Artigo 52.°
Usos e Condigoes de Ocupagao do Solo

1 — A edificabilidade nos espacgos agricolas de produgao tem carater excecional devendo res-
tringir-se a edificagao de suporte as atividades rurais e, em especial, as atividades relacionadas com
as praticas agricolas, podendo, excecionalmente, admitir-se a instalagao de outras atividades que
contribuam para diversificar e reforgar a base econémica.

2 — Nos espacos agricolas de producdao admitem-se as seguintes ocupagoes e utilizagoes:
a) Construgoes de apoio a atividade agricola e pecuaria;

b) InstalagGes agropecuarias, pecudrias, avicolas, cunicolas e aquicolas ou outras compativeis
com 0s espagos agricolas, incluindo estufas que exijam licenciamento urbanistico;

¢) Habitacao unifamiliar, para residéncia dos proprietarios e/ou produtores agricolas, respetivos
anexos e equipamentos complementares;

d) Equipamento de utilizagao coletiva que se localizem na proximidade do perimetro urbano
e apenas quando o grau de consolidagao deste, nao os permita acolher;

e) Implantacao e Execugao de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagoes, de gas, de
produgao de energias renovaveis, de infraestruturas vidrias e outras.

f) Ainstalagao de Empreendimentos Turisticos Isolados e Nucleos de Desenvolvimento Turisticos.
g) Parques tematicos de recreio e lazer, areas de desporto e vias ciclaveis;

h) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de carater lidico, educacional e similar;
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i) Atividades Industriais, armazenagem e comércio por grosso desde que relacionadas com ati-
vidades de transformacgao e armazenamento de produtos enddgenos, agricolas ou agropecuarios ou
outras unidades industriais existentes e em atividade;

j) Exploragao de depésitos minerais nos termos do previsto na Lei n.° 54/2015, de 22 de junho,
e demais regimes aplicaveis, e exploragdes de recursos geoldgicos do dominio privado e respetivos
anexos edificados, por interesse municipal, aprovado por deliberagcao da Assembleia Municipal sob
proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal.

k) Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade turistica e de recreio e lazer.

3 — Nos espagos agricolas de producao a admissibilidade dos usos esta dependente da garantia
de enquadramento na legislagao especifica em vigor, nomeadamente do regime juridico da reserva
agricola nacional e das obras de aproveitamento hidroagricola.

Artigo 53.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificagao para fins habitacionais é admissivel desde que cumpra os parametros definidos
no PMDFCI e cumulativamente as seguintes condigoes:

a) Area da parcela de acordo com o definido no artigo 35.°;

b) Seja de tipologia unifamiliar e desde que a area de construgao nao exceda os 500 m?;
¢) indice de impermeabilizagdo do solo maximo de < 0,05;

d) Nimero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira e 1 abaixo da cota de soleira.

2 — A area da parcela referida no nimero anterior pode, excecionalmente, ser reduzida para 2,0 hec-
tares em freguesias com uma estrutura fundiaria agricola caracterizada por uma forte dominancia de
pequena propriedade e cuja uma area média de exploracao seja em pelo menos 25 % inferior a area
média do municipio.

3 — Ainstalagao de Empreendimentos Turisticos Isolados e Nucleos de Desenvolvimento Turisticos
deve respeitar o disposto na Capitulo Il — Empreendimentos Turisticos em Solo Rustico.

4 — A instalacao de unidades isoladas de industria, edificios de armazenagem e comércio por
grosso de apoio a atividade agricola deve demonstrar, caso a caso, o interesse da unidade para a eco-
nomia do concelho, e cumprir, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Os parametros definidos no PMDFCI de Soure;
b) indice de Ocupagao do Solo inferior a 40 % da &rea total da parcela;
c) indice de impermeabilizagdo do solo maximo: 0,50;

d) Altura da fachada nao superior a 7 metros, exceto em situagdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas;

e) Afastamentos minimos de 5 metros entre a construgao e os limites laterais e tardoz;

5 — Ainstalacao de construgoes de carater agricola e agropecuario que visem o aproveitamento
ou valorizacao dos recursos agricolas e endégenos, bem como as estufas sujeitas a licenciamento
urbanistico, devem cumprir cumulativamente as seguintes condigdes:

a) A area total de implantagao deve estar de acordo com as reais necessidades da exploragao
a comprovar com plano de exploragao;

b) Altura da fachada nao superior a 7 metros, exceto em situagdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas;
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c) Afastamentos minimos de 5 metros entre a construgao e os limites da parcela, sem prejuizo de
outros afastamentos legais ou previstos em regulamento municipal;

d) Nas novas instalagoes agropecudrias e ampliagdes das existentes deve garantir-se um afas-
tamento minimo de 500 metros as areas classificadas como solo urbano e as areas qualificadas
como areas de edificagao dispersa, aglomerados rurais, empreendimentos turisticos e equipamentos
e espagos de uso publico.

e) Podem admitir-se distancia menores que os 500 metros exigidos na alinea anterior desde que se
promova uma “cortina verde" de isolamento e protegao na envolvente da area edificada, com o minimo
de 10 metros, através de arborizagao por espécies de folha perene e ainda, observar as orientagdes
constantes na Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios e Agroindustriais.

f) Excetua-se do disposto das alineas anteriores, a instalagao de construgdes de apoio as ativi-
dades silvicolas, agricolas ou agropecuarias, como arrumos ou anexos, que nao podem exceder os 200
m? de area de construgdo e uma altura de fachada, maxima, de 3 metros.

6 — A instalagao de exploragdes de recursos geoldgicos apenas é admissivel em situagdes de
interesse publico, declarado pela Assembleia Municipal, e deve cumprir, cumulativamente, com as
seguintes condigdes:

a) Os parametros definidos no PMDFCI de Soure;
b) indice de Utilizagao do Solo, inferior a 10 % da &rea total da parcela;

c¢) Podem ser admitidos valores de edificabilidade superiores desde que se mostre que tal é indis-
pensavel ao funcionamento da exploragao e desde que tecnicamente justificado.

d) Garantir uma distancia minima de 500 metros a areas classificadas como urbanas, areas de
edificagao dispersa, aglomerados rurais, empreendimentos turisticos, equipamentos e espagos de uso
publico, a excegao de recursos hidrogeoldgicos (dgua mineral natural e dguas de nascente) e geotérmicos.

7 — A edificabilidade associada aos restantes usos e ocupagoes deve observar as seguintes regras
e parametros urbanisticos:

a) Indice de Ocupacao do Solo ndo pode exceder 50 %;

b) A altura da fachada nao pode exceder os 7 metros desenvolvidos, no maximo, em 2 pisos
acima da cota de soleira, exceto em situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas
ou tecnoldgicas;

c) A edificacdo deve ser enquadrada numa area verde envolvente, tratada paisagisticamente e que
crie condi¢oes para desempenhar o papel de um lugar associado ao recreio, ao descanso ou ao lazer;

8 — Os espagos agricolas de produgao abrangidos pelos aproveitamentos hidroagricolas do
Baixo Mondego estao sujeitos ao Regime Juridico de Obras de Aproveitamento Hidroagricola e demais
legislagao complementar, sendo que qualquer intervengao nestas areas carece do parecer vinculativo
da entidade da administragao central com tutela.

CAPITULO V

Espacos Florestais de Produgao

Artigo 54.°
Caracterizagao do Espaco Florestal

1 — Os espagos florestais de produgao integram areas do territério concelhio particularmente voca-
cionadas para os usos florestais, que constituem os seus usos dominantes, e destinam-se, para além da
sua funcao de producao, a promover o aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor
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ambiental e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde e as atividades associadas a esta,
no quadro das orientagdes estabelecidas no PROF-CL e que constam do anexo V do presente regulamento.

2 — Estes espagos correspondem:

a) As areas de ocupacao florestal nas quais devem ser adotadas as normas e modelos de silvicultura
por funcao de prioridade definidas no PROF-CL e que constam do anexo V do presente regulamento.

b) A areas onde se privilegia a fungao principal de producgao tal como definida no PROF-CL, desti-
nando-se ao aproveitamento dos recursos florestais nos termos autorizados pelas entidades de tutela.
Artigo 55.°
Usos Complementares e Compativeis

1 — Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espagos florestais de produgao,
as seguintes agoes e atividades:

a) As construgoes de apoio a atividade silvicola e pecuaria;

b) InstalacOes agropecudrias, avicolas, cunicolas ou outras compativeis com os espagos florestais
incluindo estufas que exijam licenciamento urbanistico;

2 — Nos espacos florestais de produgao sao admissiveis como usos compativeis com os seus
usos dominantes:

a) Implantagao e Execugao de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagoes, de gas, de
produgao de energias renovaveis, de infraestruturas vidrias e outras.

b) A instalagdao de Empreendimentos Turisticos Isolados e Nucleos de Desenvolvimento Turisticos.
c) Parques tematicos de recreio e lazer, areas de desporto e vias ciclaveis;
d) Centros de interpretagdo da paisagem/natureza ou outros de carater lidico, educacional e similar;

e) Atividades Industriais, de armazenagem e comércio por grosso, apenas nos casos em que se
relacione com atividades de transformacgao e armazenamento de produtos endégenos;

f) Exploragao de depdsitos minerais nos termos do previsto na Lei n.° 54/2015, de 22 de junho,
e demais regimes aplicaveis, e exploragoes de recursos geoldgicos do dominio privado e respetivos
anexos edificados, por interesse municipal, aprovado por deliberagcdo da Assembleia Municipal sob
proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal.

g) Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade turistica e de recreio e lazer, nas condi-
¢Oes definidas na proposta do PROTC.

3 — Nas areas de espacos florestais de producao integrados na Rede Natura 2000, as a¢ées e ati-
vidades referidas nos nimeros anteriores apenas sao admissiveis se se conformarem com o respetivo
regime legal e cumprirem as determinagdes e orientagdes de gestao do PSRN2000 a aplicar nos termos
estabelecidos na legislagao aplicavel e em vigor.

Artigo 56.°

Regime de Edificabilidade

1 — A instalagao de construgdes de carater agropecudrio e agroflorestal, que visem o aprovei-
tamento ou valorizagao dos recursos florestais e estufas, devem cumprir os parametros definidos no
PMDFCI e cumulativamente as seguintes condigdes:

a) A area total de implantagao deve estar de acordo com as reais necessidades da exploragao
a comprovar com plano de exploragao;
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b) Altura da fachada nao superior a 7 metros, exceto em situagdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas;

c¢) Afastamentos minimos de 5 metros entre a construgao e os limites da parcela, sem prejuizo de
outros afastamentos legais ou previstos em regulamento municipal;

d) Nas novas instalagdes agropecudrias, deve garantir-se um afastamento minimo de 500 metros
as areas classificadas como urbanas e a empreendimentos turisticos;

e) Podem admitir-se distancia menores que os 500 metros exigidos na alinea anterior desde que se
promova uma “cortina verde" de isolamento e prote¢gao na envolvente da area edificada, com o minimo
de 10 metros, através de arborizagao por espécies de folha perene e ainda, observar as orientagdes
constantes na Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios e Agroindustriais.

f) Excetua-se do disposto das alineas anteriores, a instalagao de construgdes de apoio as ativi-
dades silvicolas, agricolas ou agropecudrias, como arrumos ou anexos, que nao podem exceder os 200
m? de area de construgdo e uma altura de fachada, maxima, de 3 metros.

2 — E admitida a instalagdo de Empreendimentos Turisticos Isolados e Nicleos de Desenvolvimento
Turisticos desde que respeitem o disposto na Capitulo Il — Empreendimentos Turisticos em Solo Rustico.

3 — Ainstalagao de unidades industriais isoladas, nao enquadraveis nos espagos urbanos e de
atividades econémicas deve demonstrar, caso a caso, o interesse para a economia do concelho e cum-
prir, cumulativamente, as seguintes condicoes:

a) Os parametros definidos no PMDFCI de Soure;
b) indice de Ocupacao do Solo < 0,20;
c) indice de impermeabilizagdo do solo maximo < 0,30;

d) Altura da fachada nao superior a 7 metros, exceto em situagdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas;

e) Afastamentos minimos de 5 metros entre a construgao e os limites laterais e tardoz;

4 — Ainstalagao de exploracoes de recursos geoldgicos deve cumprir, cumulativamente, com as
seguintes condigdes, podendo ser admitidos valores de edificabilidade superiores desde que tecnica-
mente justificados:

a) Os parametros definidos no PMDFCI de Soure;
b) indice de Utilizagdo < 0,10;
c) indice de impermeabilizagao do solo < 0,15;

d) Podem ser admitidos valores de edificabilidade superiores desde que se mostre que tal é indis-
pensavel ao funcionamento da exploracao e desde que tecnicamente justificado;

e) Garantir uma distancia minima de 500 metros a areas classificadas como urbanas, areas de
edificacao dispersa, aglomerados rurais, empreendimentos turisticos, equipamentos e espagos de uso
publico, a excecao de recursos hidrogeoldgicos (dgua mineral natural e aguas de nascente) e geotér-
micos.

5 — A edificabilidade associada aos restantes usos e ocupagoes deve cumprir os parametros
definidos no PMDFCI e observar as seguintes regras e parametros urbanisticos:

a) Indice de Ocupacao do Solo maximo < 0,40;
b) indice de impermeabilizagao do solo maximo < 0,50.

c¢) A altura da fachada nao pode exceder os 7 metros desenvolvidos, no maximo, em 2 pisos acima
da cota de soleira.
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d) A edificagao deve ser enquadrada numa area verde envolvente, tratada paisagisticamente e que
crie condi¢oes para desempenhar o papel de um lugar associado ao recreio, ao descanso ou ao lazer.

CAPITULO VI

Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geoldgicos

Artigo 57.°
Caracterizagao

1 — Os espagos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos englobam as areas do
territério, delimitadas na Planta de Ordenamento e na Planta de Condicionantes, onde ocorre ou
pode ocorrer a exploragao de massas minerais do solo e subsolo e concessdes minerais, exploragao
de dguas minerais naturais, mediante o cumprimento e enquadramento da legislagao especifica
em vigor.

2 — Os Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos integram:

a) A Area de Exploragao Consolidada, representada na Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificagao do Solo, e corresponde a uma area onde ocorreu ou se desenvolve uma atividade produ-
tiva significativa de extragao de recursos geoldgicos ou de contrato de exploragao de aguas minerais
naturais, que integra as Termas do Bicanho.

b) As Areas de Exploracdo Potencial correspondem a &reas identificadas no site da Direcao geral
de Geologia e Energia cujo potencial geoldgico carece de um aprofundar do seu conhecimento tendo em
vista as funcdes desempenhadas pelos recursos geoldgicos, ou, sita em unidade geoldgica, em que, os
estudos existentes ou a realizar, possibilitam inferir a existéncia de recursos passiveis de exploragao,
sendo esta previsivel ou até pretendida.

Artigo 58.°
Usos e Condigoes de ocupacao do Solo

1 — Nos Espacos de Recursos Geolégicos — Area de Exploragdo Consolidada é permitida a pro-
gressao das atividades extrativas existentes, bem como a ampliagao das areas licenciadas.

2 — Nos Espacos de Recursos Geoldgicos — Area de Exploracao Consolidada é permitida a ins-
talagao de industrias e outras atividades associadas a transformagao da matéria-prima extraida,
e ainda dos respetivos anexos, armazéns, escritorio e a instalagao de atividades de gestao de resi-
duos e reciclagem.

3 — Nos Espacos de Recursos Geoldgicos — Area Potencial, é permitida a instalagdo de atividades
associadas a prospegao e pesquisa, e exploragao de depdsitos minerais e massas minerais, de acordo
com os regimes juridicos de pesquisa e exploragao aplicaveis.

4 — A atividade de exploragao de recursos minerais nao pode comprometer a vocagao ou 0s Us0s
dos espacos envolventes, designadamente dos Aglomerados Urbanos, Aglomerados Rurais e Areas
de Edificagao Dispersa ou outras areas de especial sensibilidade ecoldgica, ambiental, arqueoldgica
e paisagistica.

5 — Quando a atividade extrativa esteja inserida no interior de perimetros de proteg¢ao de recursos
hidricos, devem ser tomadas medidas minimizadoras do seu impacte naqueles recursos, designadamente
promover prioritariamente a recuperagao paisagistica e ambiental de todas as areas intervencionadas
no interior do perimetro de protecao.

6 — A exploragao de recursos geoldgicos pode ser condicionada ou mesmo interdita nas zonas de
protegao e de salvaguarda dos perimetros de captagao de dguas para abastecimento publico, garantindo
a salvaguarda da qualidade de 4gua para consumo humano.
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Artigo 59.°
Regime de Edificabilidade
1 — Nestes espacos as regras de edificabilidade sao as seguintes:
a) Industria e outras atividades associadas a transformacao de matéria-prima extraida:
i) indice de Ocupacao do Solo maximo < 0,15
i) indice de impermeabilizagao do solo maximo < 0,20
iii) Altura maxima da fachada de 9 metros;

b) Os parametros definidos nas alineas anteriores, podem excecionalmente serem excedidos,
desde que indispensaveis a viabilidade econdmica da exploragao e desde que tecnicamente justificado
e reconhecido pela entidade licenciadora competente.

2 — Ainstalagao de novas exploragdes de recursos geoldgicos, apenas é admissivel em situagoes
de interesse publico, declarado pela Assembleia Municipal e devem garantir uma distancia minima de
500 metros a areas classificadas como urbanas, areas de edificacao dispersa, aglomerados rurais,
empreendimentos turisticos, equipamentos e espagos de uso publico, a excegao de recursos hidro-
geoldgicos (agua mineral natural e aguas de nascente) e geotérmicos.

CAPITULO VII

Espacos de Atividades Industriais

Artigo 60.°
Caracterizagao

Os espacos de atividades industriais integram as parcelas vocacionadas para o desenvolvimento
de atividades industriais diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, florestais
e agropecuarios.

Artigo 61.°
Condigoes de ocupagao

Nestes espagos sao admissiveis a instalagao de unidades industriais e de armazenagem de apoio
a exploragao agricola e agroindustrial, incluindo fabrico, transformagao, comercializagdo e armaze-
nagem, diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, florestais e pecuarios, e ainda,
agricultura e produgao animal.

Artigo 62.°
Regime de edificabilidade

1 — A ocupagao destes espagos com estruturas edificadas obedece aos seguintes requisitos:

a) Enquadramento no regime de condicionantes em vigor;

b) indice de impermeabilizagdo do solo méximo < 0,75

c) indice de ocupag&o do solo maximo < 0,70

d) indice de utilizagao do solo maximo < 1,00

e) Garantia de acessibilidade aos principais eixos viarios.
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2 — Quando se trate de unidades existentes e licenciadas a data de entrada em vigor do presente
plano é, ainda admissivel, a ampliagao das unidades até 30 % da area de construgao existente desde
que nao exceda o indice de impermeabilizagao definido no nimero anterior.

CAPITULO VIII

Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacoes

Artigo 63.°
Caracterizagao

1 — Os espacos pertencentes a esta categoria incluem quintas ou partes de quintas que integram
estruturas edificadas, associadas a antigas exploragoes agricolas, com uso turistico ou outros e que
podem revelar interesse cultural, podendo incluir ou ndo a presenca da funcao residencial.

2 — Alguns destes espagos revelam um potencial no desenvolvimento do turismo, do recreio e do
lazer e constituem um patrimoénio da memoria e da histéria do municipio que importa valorizar e preservar.
Artigo 64.°
Condicoes de ocupagao

1 — Estes espacos admitem processos de reativagao, reconversao ou de requalificacao e integrar
outras atividades compativeis com o solo rustico, designadamente, atividades associadas ao turismo,
recreio e lazer, instalagao de equipamentos e de infraestruturas.

2 — Nestes espacgos nao é admissivel construgao nova destinada a habitacao.

Artigo 65.°
Regime de edificabilidade

1 — Areconstrugao das estruturas edificadas existentes e a sua eventual ampliagao é admissivel
até 50 % da area total de construgao existente e licenciada.

2 — Projetos de investimento fundamentados e considerados de interesse municipal reconhecido
pela Assembleia Municipal podem exceder os limites da ampliagao estabelecidos no nimero anterior
desde que nao excedam:

a) Indice de ocupacao do solo < 0,15

b) indice de impermeabilizagao do solo maximo < 0,20.

CAPITULO IX

Areas de Edificagao Dispersa e Aglomerados Rurais

Artigo 66.°
Caracterizagao

1 — As Areas de Edificacdo Dispersa identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificagao do Solo, correspondem a espacos de edificagao pouco concentrada, estruturada ao longo
darede viaria existente, que correspondem a areas de uso misto, sem fungoes urbanas prevalecentes.

2 — Os Aglomerados Rurais identificados na Planta de Ordenamento — Classificagado e Qualificagao
do Solo, caracterizam-se pela existéncia de pequenos nucleos concentrados de edificagdes servidos
de arruamentos de uso publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo
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rustico, onde se registam algumas caréncias ao nivel das infraestruturas basicas, que nao lhe conferem
uma imagem de cariz urbano.

Artigo 67.°
Infraestruturas

1 — Nestes espacgos, os servigos basicos de infraestruturas devem ser garantidos através do
recurso a solugoes apropriadas as caracteristicas do lugar, se necessario recorrendo-se a sistemas
auténomos eficazes nomeadamente fossas ecoldgicas e microgeragao.

2 — Relativamente a rede de aguas residuais domésticas, estas devem ter como destino o sistema
publico de drenagem e tratamento de aguas residuais, admitindo-se apenas sistemas particulares nas
condigOes de impossibilidade de acesso ao sistema publico, ficando nestas condigdes sujeitos aos
requisitos legais para este tipo de utilizagao e outros, conforme legislagao aplicavel.

3 — Compete aos particulares e/ou proprietarios desenvolver solugdes auténomas para as infraes-
truturas.

Artigo 68.°
Estatuto de Uso e Ocupagao do Solo
1 — Nos Aglomerados Rurais sao permitidos os seguintes usos:
a) Habitacao, incluindo anexos e equipamentos complementares;
b) InstalagOes adstritas a atividade agricola e florestal;

c) Atividade pecuaria, ou em regime de detengao caseira, bem como centros de agrupamento, que
nao envolvam a atividade produtiva;

d) Instalagoes de comércio, servigos, armazenagem e industria que estejam diretamente ligados
as utilizagdes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas e florestais;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio e lazer;

f) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos de turismo no espaco rural,
empreendimentos de turismo de habitacao e pousadas, de acordo com as orientagdes estabelecidas
nos programas regionais;

g) Edificacoes ligadas a protegao civil.
2 — Nas Areas de Edificagdo Dispersa os usos admissiveis no n.° anterior esto sujeitos ao regime
de incompatibilidade referido no n.° 3 do artigo 16.° do DR 15/2015, de 19 de agosto.
Artigo 69.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificabilidade é admissivel em parcela constituida e desde que respeite os seguintes
parametros urbanisticos:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 2, excetuam-se as edifica-
¢Oes destinadas a equipamentos de utilizagao coletiva e Empreendimentos Turisticos, onde o nimero
maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 3;

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 podendo, em casos exce-
cionais, admitir-se a subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira, desde que se verifique que nao
existem solugdes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento
urbanistico e paisagistico na insergao na envolvente);

c) indice de Ocupagao do Solo maximo < 0,50
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d) indice de impermeabilizagio do solo maximo < 0,60

e) Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza
das edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquiteténicas e ou de funcionalidade, assim
o justifiquem e desde que o Indice de Ocupagao do Solo maximo nao seja superior a 0,70.

2 — Sao permitidos edificios anexos de apoio aos usos principais, apenas com um piso acima da
cota de soleira e desde que n3o resulte uma area superior a 150 m?.

3 — Nos aglomerados rurais as novas edificagGes e a intervengao nas construgoes preexistentes
devem salvaguardar as caracteristicas tipo morfologicas do aglomerado, de modo a garantir uma
integragao urbanistica harmoniosa, mantendo o alinhamento consolidado existente e respeitando os
planos cromaticos, as técnicas construtivas e materiais caracteristicos do aglomerado.

4 — Admitem-se obras de ampliagao até um maximo de 30 % da area de construgao licenciada
a data da entrada em vigor do PDMS, nao podendo exceder a altura da fachada e o nimero maximo de
pisos, salvo nas situagdes existentes em que tais parametros ja sao ultrapassados.

5 — Os novos edificios e as ampliagoes dos edificios existentes a altura da fachada é definida
pelas médias das alturas de fachada respetivas dos edificios da frente edificada do lado do arruamento
onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios.

TITULO IV

Solo Urbano

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 70.°
Qualificagao do Solo Urbano

1 — O solo urbano compreende o solo que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado,
incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do espago urbano e alber-
gando as necessdrias dotacoes em infraestruturas urbanas e servigos indispensaveis as necessidades
coletivas da populagao.

2 — A qualificacao do solo urbano integra diferentes categorias do solo urbano:
a) Espacos centrais;

b) Espacos habitacionais;

c) Espagos urbanos de baixa densidade;

d) Espacos de atividades economicas;

e) Espagos de uso especial — Equipamentos;

f) Espacgos de uso especial — Turismo;

g) Espacos verdes.

Artigo 71.°
Principios de edificabilidade

1 — A edificabilidade em parcelas ou prédios baseia-se no principio do nimero de pisos e do
alinhamento dominante e resulta da observancia das caracteristicas morfoldgicas do tecido urbano
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existente nomeadamente tipologias arquitetdnicas, modelagao do parcelamento da propriedade e estru-
tura do espago publico, sendo exigido a justificagao urbanistica da adequada inserg¢ao na frente urbana
envolvente.

2 — Os parametros urbanisticos a considerar para a edificabilidade sao os que resultarem da
observancia no enquadramento urbanistico na unidade urbana envolvente, trogo de rua, quarteirao
ou bairro, quanto as caracteristicas volumétricas e alinhamento predominantes, nao sendo rele-
vante para o efeito a preexisténcia de edificios com niumero de pisos e/ou alinhamentos especificos
e singulares.

3 — 0 enquadramento volumétrico das edificagoes deve considerar ritmos e linguagens arquitetd-
nicas e quando enquadrado em frente urbana, trogo de rua, quarteirdo ou bairro, destinada a habitagao
unifamiliar isolada ou em banda, pode fazer-se considerando, pontualmente, o diferencial de um piso
relativamente aos edificios vizinhos, desde que devidamente fundamentado e funcionalmente indis-
pensavel.

4 — Excecionalmente pode a Camara Municipal adotar outro alinhamento para o algado principal
quando se trate de edificagdes cuja natureza, destino, carater arquitetonico ou enquadramento funcio-
nal na envolvente urbana, requeiram alinhamentos especiais, como é o caso dos espacos de atividade
econdémica.

5 — Os planos de pormenor, unidades de execugao e as operagdes de loteamento devem esta-
belecer o equilibrio de transi¢cao entre zonas com morfologias urbanas e tipologias arquiteténicas
diferenciadas nomeadamente no que se refere a continuidade da estrutura do espacgo publico, das vias
e da altura da fachada dos edificios.

CAPITULO Il

Espagos Centrais

Artigo 72.°
Identificagao

1 — Os espagos centrais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado e em
consolidacao, com fungoes de centralidade e polarizagao decorrentes da concentracao de atividades
comerciais e de servigos, em que a definicdo da malha urbana e do espaco publico se encontram
estabilizadas.

2 — Os espagos centrais correspondem ao centro urbano do aglomerado da Vila de Soure que
assume o papel e a importancia de principal centro urbano e centro administrativo do Concelho e aos
nucleos centrais dos aglomerados de Alfarelos, Granja do Ulmeiro e Vila Nova de Angos, que pela sua
proximidade a importantes eixos vidrios, desempenham um papel relevante na dinadmica urbanistica
e socioeconomica do Concelho.

Artigo 73.°
Estatuto de Uso e Ocupagao do Solo

1 — Os espacgos centrais destinam-se a promover um ambiente marcadamente urbano com
aptidoes para uma elevada concentragao de construgao, e diversificado nivel de funcgées, populagao
e infraestruturas e reforgar a instalagao de equipamentos de uso publico a escala local e municipal
e promover a colmatacao dos vazios urbanos de acordo com a envolvente.

2 — Nos espacos centrais sao admissiveis os usos habitacionais, comércio a retalho e por grosso,
servigos, equipamentos de utilizagao coletiva, publicos ou privados, edificados ou ndo, empreendimen-
tos turisticos e ainda armazéns e industriais, desde que compativeis com esta classe de espago e de
acordo com a legislacao especifica.
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Artigo 74.°
Regime de Edificabilidade

1 — Quando nao for possivel determinar a edificabilidade, para um lote ou parcela constituida, de
acordo com as normas constantes do artigo 71.°, estabelecem-se as regras e os parametros urbanis-
ticos definidos nos pontos seguintes.

2 — Para o aglomerado da Vila de Soure:

a) Nimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 4, podendo ser admitido os
5 pisos, em situagoes devidamente justificadas, nomeadamente no caso de operagoes urbanisticas
que envolvam a criagao de espagos publicos, como pragas ou largos ou em fungao da topografia do
terreno ou da insergao urbana e paisagistica;

b) NUmero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 podendo, em casos exce-
cionais, admitir-se a subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira, desde que se verifique que nao
existem solugdes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento
urbanistico e paisagistico na inser¢ao na envolvente);

c) Em processos de edificagao (lote ou parcela constituida) deve, ainda, observar-se os seguintes
parametros urbanisticos:

i) Indice de Utilizagao do Solo < 4,00
i) indice de Ocupagao do Solo < 0,80
iii) indice de impermeabilizagdo do solo maximo < 0,90

d) Em processos de urbanizagao (operagao de loteamento) deve, ainda, observar-se os seguintes
parametros urbanisticos aplicados a globalidade da area de intervengao

i) Indice de Utilizagao do Solo < 2,00

ii) indice de Ocupacao do Solo < 0,60

iii) indice de impermeabilizagdo do solo maximo < 0,80.

3 — Para os aglomerados de Alfarelos, Granja do Ulmeiro e Vila Nova de Angos:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 3, podendo ser admitido os
4 pisos, em situagoes devidamente justificadas, nomeadamente no caso de operagdes urbanisticas
que envolvam a criagdo de espacos publicos, como pracgas ou largos ou em funcao da topografia do
terreno ou da inserg¢ao urbana e paisagistica;

b) Numero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 podendo, em casos exce-
cionais, admitir-se a subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira, desde que se verifique que nao
existem solugdes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento
urbanistico e paisagistico na insergao na envolvente);

c) Em processos de edificacao (lote ou parcela constituida) deve, ainda, observar-se os seguintes
parametros urbanisticos:

i) Indice de Utilizagao do Solo < 3,00
i) indice de Ocupagao do Solo < 0,80
iii) Indice de impermeabilizacdo do solo maximo < 0,90

d) Em processos de urbanizagao (operacao de loteamento) deve, ainda, observar-se os seguintes
parametros urbanisticos aplicados a globalidade da area de intervengao

i) Indice de Utilizagao do Solo < 1,50
i) indice de Ocupagao do Solo < 0,60
iii) indice de impermeabilizagdo do solo maximo < 0,60
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4 — No caso de licenciamento de edificagdes em parcelas ou lotes constituidos admitem-se
excecgbes aos valores estabelecidos nos numeros anteriores, desde que a natureza das edificagbes
a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade, assim o justifiquem e desde
que o indice de Ocupag&o do Solo Maximo nao seja superior a 90 %.

5 — Nas areas delimitadas como espacgos centrais tem de ser salvaguardada a integragdo harmo-
niosa, nomeadamente com recurso a materiais e técnicas construtivas carateristicas da envolvente.

CAPITULO III

Espagos Habitacionais

Artigo 75.°
Identificagao

Os Espacos Habitacionais compreendem os espacos complementares aos espagos centrais do
aglomerado da Vila de Soure, correspondem a areas do territorio com tecido urbano consolidado e em
consolidagao, com fungdes de centralidade e polarizagao, decorrentes da concentragao de atividades
comerciais e de servigos, pretendendo-se promover a sua colmatagao de acordo com a ocupagao urbana
envolvente e a qualificagao do espacgo publico, assumindo o papel de complemento ao principal centro
urbano e administrativo do municipio.

Artigo 76.°
Estatuto de Uso e Ocupagao do Solo

1 — Consideram-se espagos habitacionais as areas que se destinam preferencialmente ao uso
residencial, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagao dominante, nomea-
damente equipamentos de utilizagao coletiva, comércio, servigos, empreendimentos turisticos e ainda
armazéns e industriais, desde que compativeis com esta classe de espago, de acordo com a legislagao
especifica da atividade industrial.

2 — Sao permitidos edificios anexos de apoio aos usos principais, apenas com um piso acima da
cota de soleira e desde que n&o resulte uma area superior a 150 m2.
Artigo 77.°
Regime de Edificabilidade

1 — Quando nao for possivel determinar a edificabilidade, para um lote ou parcela constituida, de
acordo com as normas constantes do artigo 71.°, estabelecem-se as regras e os parametros urbanis-
ticos definidos nas alineas seguintes:

a) Nimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 5, podendo ser admitido os
6 pisos, em situagdes devidamente justificadas, nomeadamente no caso de operagoes urbanisticas
que envolvam a criagdo de espacos publicos, como pracgas ou largos ou em fungao da topografia do
terreno ou da insergao urbana e paisagistica;

b) Nimero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 podendo, em casos exce-
cionais, admitir-se a subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira, desde que se verifique que nio
existem solugdes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento
urbanistico e paisagistico na insergao na envolvente;

c) Em processos de edificagao (lote ou parcela constituida) deve, ainda, observar-se os seguintes
parametros urbanisticos:

i) Indice de Utilizagao do Solo < 4,00
i) indice de Ocupagao do Solo < 0,70

iii) indice de impermeabilizagdo do solo maximo < 0,80
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d) Em processos de urbanizagao (operacao de loteamento) deve, ainda, observar-se os seguintes
parametros urbanisticos aplicados a globalidade da area de intervengao

i) indice de Utilizagao do Solo < 2,00
i) indice de Ocupagao do Solo < 0,60
iii) indice de impermeabilizagdo do solo maximo < 0,70.

2 — No caso de licenciamento de edificagdes em parcelas ou lotes constituidos admitem-se
excecoOes aos valores estabelecidos no nimero anterior, desde que a natureza das edificagdes a cons-
truir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade, assim o justifiquem e desde que
o indice de Ocupacao do Solo Maximo nao seja superior a 80 %.

3 — Sao permitidos edificios anexos, complementares ao uso principal, desenvolvidos em, apenas,
um piso acima da cota de soleira, e desde que a respetiva area ndo exceda 100 m? ou 50 % da area da
edificagao principal.

CAPITULO IV

Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 78.°
Identificagao

Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade compreendem as areas edificadas em aglomerados de
caracteristicas marcadamente rurais, caracterizados por um nivel baixo de infraestruturagao, baixa
densidade populacional e reduzido nivel de fungdes urbanas, que se destinam predominantemente
a fungoes residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagao dominante.

Artigo 79.°
Estatuto de Uso e Ocupagao do Solo

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade destinam-se predominantemente ao uso habitacional,
na tipologia unifamiliar, isoladas, geminadas ou em banda, incluindo anexos, podendo admitir outras
tipologias e outros usos, considerados complementares ou compativeis.

2 — Sao usos complementares ou compativeis, 0 comércio, servigos, equipamentos de utiliza-
gao coletiva, publicos ou privados, edificados ou nao, e ainda, empreendimentos turisticos, armazéns
eindustriais, desde que compativeis com esta classe de espago e de acordo com a legislagao especifica,
bem como outros usos nao descriminados e compativeis com os usos dominantes, nomeadamente
instalagoes agricolas e pecuarias em regime de exploragao familiar.

Artigo 80.°

Regime de Edificabilidade

1 — Quando nao for possivel determinar a edificabilidade, para um lote ou parcela constituida, de
acordo com as normas constantes do artigo 71.°, estabelecem-se as regras e os parametros urbanis-
ticos definidos nas alineas seguintes:

a) Nimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 2, podendo ser admitido os
3 pisos, em situagdes devidamente justificadas, nomeadamente no caso de operagoes urbanisticas
que envolvam a criagao de espagos publicos, como pragas ou largos ou em funcao da topografia do
terreno ou da inserg¢ao urbana e paisagistica;

b) NUumero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 1 podendo, em casos exce-
cionais, admitir-se a subcave (segundo piso abaixo da cota de soleira, desde que se verifique que nio
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existem solugdes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento
urbanistico e paisagistico na inser¢ao na envolvente);

c¢) Em processos de edificacao (lote ou parcela constituida) deve, ainda, observar-se os seguintes
parametros urbanisticos:

i) Indice de Utilizagao do Solo < 1,00
i) indice de Ocupagao do Solo < 0,60;
iii) indice de impermeabilizagdo do solo maximo < 0,70.

d) Em processos de urbanizagao (operacao de loteamento) deve, ainda, observar-se os seguintes
parametros urbanisticos aplicados a globalidade da area de intervencgao:

i) indice de Utilizagao do Solo < 0,75
i) indice de Ocupagao do Solo < 0,50;
iii) indice de impermeabilizagdo do solo maximo < 0,60

2 — Sao permitidos edificios anexos, complementares ao uso principal, apenas com um piso acima
da cota de soleira e desde que a respetiva area nao exceda 150 m? ou 50 % da area da edificag&o principal.

CAPITULO V

Espacgos de Uso Especial — Equipamento

Artigo 81.°
Identificagao
Os Espagos de Uso Especial — Equipamento correspondem aos espagos urbanizados que apre-
sentam e revelam aptidao para uma concentragao de estruturas de utilizagao coletiva e que se encontra
devidamente assinalada na planta de ordenamento.
Artigo 82.°

Estatuto de Uso e Ocupagao do Solo

Os Espacos de Uso Especial — Equipamento integram equipamentos estruturantes e destinam-
-se a localizagao e implantagao de equipamentos e espacos verdes publicos, admitindo-se também
a instalagao de servigos relacionados com o turismo, o recreio e o lazer e atividades de carater, social,
desportivo e educacional, podendo integrar espagos de comércio e servigos, complementares aos usos
referidos.

Artigo 83.°
Regime de Edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo 71.°, a construgao e ampliagao devem obedecer aos seguintes
parametros:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 2;
b) indice de Utilizagdo do Solo Maximo < 0,60;
c) indice de impermeabilizagdo do solo maximo < 60

d) Admitem-se excecgoes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza
das edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquiteténicas e ou de funcionalidade, assim
o justifiquem, e desde que o Indice de Ocupacao do Solo Maximo nao seja superior a 0,75.
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CAPITULO VI

Espagos de Uso Especial — Turismo

Artigo 84.°
Identificacao

Os Espacgos de Uso Especial — Turismo correspondem aos espagos urbanos que apresentam
e revelam aptidao para atividades turisticas e que se encontra devidamente assinalada na planta de
ordenamento.

Artigo 85.°
Estatuto de Uso e Ocupagao do Solo

Os Espacos de Uso Especial — Turismo integram espagos de vocagao turistica e destinam-se a loca-
lizagao e implantagcao de empreendimentos turisticos, admitindo-se também a instalagao de servigos
relacionados com o recreio e o lazer e atividades de caracter, desportivo, podendo integrar outros espacos,
complementares aos usos referidos.

Artigo 86.°
Regime de Edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo 71.°, a construgao e ampliagao devem obedecer aos seguintes
parametros:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 3;
b) indice de Utilizagao do Solo Maximo < 0,70
c) indice de impermeabilizagao do solo maximo < 50

d) Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza
das edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquiteténicas e ou de funcionalidade, assim
o justifiquem, e desde que o Indice de Ocupacao do Solo Maximo nao seja superior a 0,80.

CAPITULO VII

Espagos de Atividades Economicas

Artigo 87.°
Identificacao

1 — Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem a areas ocupadas e vocacionadas para
ainstalagao de atividades econdémicas nomeadamente, industria, agroindustria, armazenagem, oficinas,
comércio e servigos. Correspondem a espacgos demarcados territorialmente dos espagos urbanos, ou
quando tal nao ocorre, a espagos cuja existéncia tem de assegurar padroes de qualidade ambiental
e regras de compatibilidade com a envolvente.

2 — A instalagao de novas unidades industriais deve garantir solugdes que visem a eficiéncia
energética, o uso eficiente da 4gua, bem como o adequado tratamento de efluentes, adotando, quando
for economicamente viavel, as melhores tecnologias disponiveis.

Artigo 88.°
Estatuto de Uso e Ocupagao do Solo

1 — Nos Espagos de Atividades Econdémicas sao permitidos os seguintes usos:

a) Estabelecimentos industriais;
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b) Armazéns e logistica;
c) Comércio, a retalho e por grosso;
d) Oficinas;

e) Instalagbes destinadas a operagoes de gestao de residuos e parques de armazenagem de
materiais;

f) Instalagcoes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia.

2 — Sao usos compativeis com os Espacos de Atividades Econémicas:
a) Servigos;

b) Empreendimentos de restauragao e de bebidas;

c¢) Grandes superficies comerciais;

d) Estabelecimentos hoteleiros;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva;

f) Outros que, pelas suas caracteristicas ou tipo de laboragao, se considerem incompativeis com
outras classes de espago.

3 — As instalagoes de operagoes de gestao de residuos, para além do cumprimento das normas
legais em vigor, devem observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;
b) Drenagem interna de zonas permeaveis de deposito;

c¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores, previamente a sua des-
carga na rede publica ou meio recetor;

d) Plantagao de uma cortina arbdrea periférica continua, que envolva a totalidade da area do parque
com uma faixa de 10 m de largura e, no minimo, 2 fiadas intercaladas de arvores (preferencialmente
do género Cupressus, e/ou Thuya.

4 — As instalagdes destinadas a parques de armazenamento de materiais ao ar livre, para além do
cumprimento das normas legais em vigor, devem cumprir o definido na alinea d) do niumero anterior.
Artigo 89.°
Regime de Edificabilidade
1 — Consideram-se os seguintes parametros e orientagdes urbanisticas:

a) indice de Ocupagao do Solo, maximo < 0,75
b) indice de Impermeabilizagdo, maximo, < 0,90
¢) Altura da fachada, maxima, de 9,5 metros;

d) Em situagdes excecionais, devidamente justificadas, por razdes de ordem técnica do exercicio
das atividades instaladas, a altura maxima da fachada pode exceder este valor, desde que seja garantido
o correto enquadramento urbano das novas edificagoes.

2 — As instalagdes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia, ndo podem ultrapassar os
120 m? de area de construcio.

3 — A implantacao e a volumetria das edificagdes terdao cumulativamente de assegurar que no
interior da parcela em que se localizam venham a existir espagos destinados ao movimento de cargas
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e descargas com dimensao suficiente para que nao seja prejudicada a normal fluéncia de trafego nas
vias publicas, bem como ao estacionamento préprio, de acordo com os parametros estabelecidos no
presente regulamento.

4 — A ampliagao das atividades existentes, a data de entrada em vigor do presente Plano, é admitida
nos termos definidos no n.° 1 do presente artigo, beneficiando de uma majoragao de 10 % nos indices
aplicaveis, a excegao do Indice de impermeabilizagao maximo.

5 — Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solugdes adequadas e em
conformidade com a legislagao em vigor.

6 — Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas das edificagoes e as vias com
que confrontam é interdita a deposi¢ao de matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da
laboragao, ou dos produtos desta, destinados a expedigao.

CAPITULO VIII

Espacgos Verdes

Artigo 90.°
Identificagao e Qualificagao

Os espacos verdes correspondem a areas em que ocorrem maioritariamente sistemas com valor
ambiental, paisagistico e patrimonial e destina-se a promover o recreio e lazer da populagao, bem como
complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territério urbano e integra:

a) O Parque Verde de Soure integrado no perimetro urbano de Soure e que desempenha fungoes de
equilibrio ecoldgico do sistema urbano e acolhe atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura.

b) Outros espagos verdes integrados em perimetro urbano e que correspondem a areas de reserva
para analise, ponderagao e eventual execugao de pequenos espacgos verdes publicos no interior dos
perimetros urbanos.

Artigo 91.°

Usos e Condigoes de Ocupagao do Solo

1 — Os espacgos verdes admitem a instalacao de pequenos equipamentos e infraestruturas de
apoio desde que compativeis com a vocagao destas areas, nomeadamente, quiosques, espagos de
jogo e recreio, equipamentos e/ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo
a valorizagao dessas areas e o respetivo mobiliario urbano.

2 — Sao usos compativeis com os Espacos Verdes os estabelecimentos de restauragao e bebidas.

Artigo 92.°
Regime de edificabilidade
As regras a aplicar nos Espacos Verdes sao as seguintes:
a) Indice de Utilizagao do Solo, maximo < 0,20
b) indice de Impermeabilizagdo, maximo < 0,25
¢) Niumero maximo de pisos acima cota de soleira é de 2.

d) Altura maxima da fachada é de 6 metros;
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PARTEV

Programacao e Execugao

TITULO |

Programacao

Artigo 93.°
Principios executérios de ocupagao do territorio

1 — Todas as operagdes urbanisticas devem contribuir para a melhoria funcional, formal e ambiental
do espago onde se inserem.

2 — As operagdes urbanisticas devem estabelecer articulagao espacial e temporal entre a execugao
das infraestruturas e a execugao das edificagdes.
Artigo 94.°
Programa e estratégia de execugao

1 — A Camara Municipal procede a programacao da execug¢ao do Plano através da inscrigao no
plano de atividades municipal e, quando aplicavel, no orgamento municipal, dos projetos e agoes iden-
tificados no Programa de Execugao e Plano de Financiamento do Plano.

2 — No ambito dessa programagcao, a Camara Municipal estabelece as prioridades de execugao,
privilegiando as seguintes intengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos enunciados no artigo 2.° do presente
Regulamento, possuam carater estruturante no ordenamento do territério e tenham efeitos multipli-
cativos no desenvolvimento do municipio;

b) As de consolidagao e qualificagdo do solo urbano, incluindo as de reabilitagdo urbana e dotagao
de infraestruturas publicas de abastecimentos e drenagem;

c) As que permitam a disponibilizacao de solo para equipamentos de utilizagao coletiva e espagos
verdes e de utilizagao coletiva necessarios a satisfagao e qualidade de vida da populagao residente;

d) As de protecao e valorizagao da estrutura ecoldgica, que abrange areas afetas aos regimes da
REN e da RAN.

Artigo 95.°

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e areas de interesse
para o desenvolvimento de projetos

1 — O PDM de Soure identifica na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagao, as
seguintes UOPGs:

a) Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 1 — Area de Localizagdo Empresarial de Alfarelos/
Granja do Ulmeiro.

b) Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2 — Area de Localizagdo Empresarial de Soure Sul.

c) Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 3 — Area de Localizagdo Empresarial de Venda
Nova/Tapéus.

d) Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 4 — Parque Empresarial da Presa;

e) Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 5 — Parque Empresarial do Pale3o.
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2 — A delimitagao destas UOPGs pode ser ajustada quando tal resulte da necessidade de con-
formar a sua delimitagao ao cadastro da propriedade ou a limites fisicos evidenciados no territério ou,
ainda, quando tal for justificado em sede de plano de Plano de Pormenor com Efeitos Registrais, Plano
de Intervengao em Espaco Rural e Unidades de Execugao.

3 — Estas UOPGs podem ser desenvolvidas e concretizadas de uma sé vez ou, em casos devida-
mente justificados, divididas e desenvolvidas em varias subunidades de menor dimensao.

4 — A execucgao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao realizam-se através de
operagoes urbanisticas obrigatoriamente enquadradas pelos seguintes instrumentos, utilizados
isolada ou articuladamente e integrando total ou parcialmente a area de intervengao proposta para
as UOPGs:

a) Plano de Pormenor com Efeitos Registrais;
b) Plano de Intervengdo em Espaco Rural (PIER);
c¢) Unidades de Execugao;

5 — Quaisquer operagoes urbanisticas integradas nas Unidades Operativas de Planeamento e de
Gestao devem concorrer para a concretizagao do conteiido programatico de acordo com o expresso
no Anexo | do presente Regulamento.

TITULO II

Execugao

Artigo 96.°
Execugao em solo urbano

A execugao do Plano processa-se, predominantemente, através do recurso a operagdes urba-
nisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacao e Edificagdo, com excec¢ao para as situagoes,
para as quais, o municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através da delimitagao
de Unidades de Execucgao, por se justificar que as intervengdes sejam suportadas por uma solugao
de conjunto.

Artigo 97.°
Delimitagao de unidades de Execucao
1 — A delimitagao de qualquer unidade de execugao tem de:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteris-
ticas de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos legais exigiveis,
nomeadamente procurando assegurar a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprie-
tarios abrangidos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execugao nao abranger a totalidade de um poligono autoé-
nomo de solo urbano, que nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes do referido poligono,
a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais unidades de execugao que cum-
pram individualmente as condi¢Oes estabelecidas na alinea anterior;

c) Garantir a correta articulagao funcional e formal da intervengao urbanistica com o solo urbano
consolidado preexistente.

2 — Nao é condigao impeditiva da delimitagcao de uma unidade de execugao o facto de ela abran-
ger um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condigdes
estabelecidas no nimero anterior.
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Artigo 98.°
Monitorizagao e avaliagao

1 — O Plano é objeto de monitorizagao permanente tendo em vista a avaliagao do seu grau de
execugao, bem como a sua adequagao a evolugao das dinamicas urbanisticas e socioecondmicas;

2 — O programa de execucgao é ajustado a medida que a programacgao é concretizada através
da inscricao das agoes e dos programas de agao em Plano Plurianual de Investimentos ou Plano de
Atividades Anual;

3 — A execugao do Plano é avaliada através de indicadores de realizagao e, sempre que aplicavel,
de indicadores financeiros;

4 — A avaliagao da execugao do Plano é realizada no ambito da elaboragao do Relatério sobre
o Estado do Ordenamento do Territorio.

TiTULO NI
Critérios de cedéncia para areas verdes e equipamentos de utilizacao coletiva

Artigo 99.°

Parametros de Dimensionamento

1 — Nas operagdes de loteamento e nas operagoes urbanisticas que, nos termos de regulamento
municipal de urbanizacao e edificagao, sejam consideradas como de impacte relevante, devem prever-se
areas destinadas aimplantacao de espacgos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao
coletiva e infraestruturas viarias.

2 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e equipa-
mentos de utilizagao coletiva, assumem os valores minimos previstos na Portaria n.° 216-B/2008, de
3 de margo.

3 — A nao previsao das parcelas que decorram da aplicagao dos parametros indicados e para os
fins referidos apenas pode ser dispensada ou ter areas inferiores em situagdes devidamente justifica-
das, nomeadamente:

a) Seja comprovada a impossibilidade de correta insergao urbanistica face as condigdes funcionais
e caracteristicas fisicas da envolvente;

b) A dimensao ou configuragao da parcela seja claramente insuficiente ou desadequada para
a concretizagao destes espacos;

c) A dotagao existente na envolvente de espacgos verdes e ou equipamentos publicos garanta
a satisfagdo das necessidades geradas pela operagao urbanistica.

4 — As parcelas de espacos verdes de utilizagao coletiva a ceder ao dominio municipal, deverao
cumprir as seguintes condigdes:

a) Pelo menos 75 % da area total correspondente constitua uma parcela Unica nao descontinua,
nao sendo de admitir parcelas para aquele fim com area inferior a resultante da inscrigao de um circulo
com 10 m de diametro;

b) Possuam acesso direto a espago ou via publica e a sua localizagao e configuragao contribuam
para a qualificagao do espago urbano onde se integram e para o usufruto da populagao instalada ou
a instalar no local.

5 — Nas areas a sujeitar a elaboragao de Planos de Pormenor ou incluidas em Unidades de Exe-
cugao, a cedéncia para o dominio municipal de parcelas destinadas a espacgos verdes de utilizagao
coletiva, equipamentos e infraestruturas viarias compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a espacgos verdes, equipamentos e vias
identificadas na planta de implantagao ou no conteldo programatico da UOPG;
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b) As cedéncias locais que servem diretamente o conjunto a edificar, de acordo com o resultante
do desenho urbano.

Artigo 100.°
Cedéncias

1 — As parcelas a integrar no dominio municipal, referentes a espagos verdes e equipamentos de
utilizacao coletiva, decorrentes de operagdes de loteamento e de operagdes urbanisticas, nos termos
de regulamento municipal, correspondem as consideradas necessarias e ou suficientes para garantir
a satisfacao das necessidades e o interesse publico, sem prejuizo do disposto na lei.

2 — Independentemente do acordo entre a Camara Municipal e o promotor referido no nimero
anterior, quando as areas a integrar no dominio municipal fiqguem aquém das calculadas de acordo
com os parametros de dimensionamento fixados no artigo anterior, havera lugar a compensagao ao
Municipio da area em falta e de acordo com o estabelecido em regulamento municipal de urbaniza-
¢ao e edificagao.

3 — Quando, por interesse da autarquia, as areas a integrar no dominio municipal sejam superiores
as que decorrem da aplicagao dos parametros de dimensionamento fixados no artigo anterior, o municipio
compensara os promotores de acordo com os mecanismos estabelecidos em regulamento municipal
e que serao equivalentes aos estabelecidos para a situagao inversa, ou em desconto nas taxas, de
montante calculado em moldes equivalentes ao estabelecido em caso de nao cedéncia, a incidir sobre
o valor numérico da area de cedéncia excedentaria.

4 — A compensagao ao municipio pelas areas nao cedidas é concretizada pelas modalidades
e proporgoes indicadas em regulamento municipal, sendo discriminadas positivamente as situagoes
de colmatacgao e de reabilitagao, de forma a incentivar a consolidagao do tecido urbano e a reabilitagao
do parque edificado.

TITULO IV

Perequacao

CAPITULO |

Instrumentos gerais de distribuicao de beneficios e encargos

Artigo 101.°
Disposicoes base relativas a edificabilidade

1 — Toda a edificabilidade, admitida de forma abstrata no presente Plano e permitida de forma
concreta no licenciamento municipal, traduz-se em criagao de mais-valias nos prédios a que se
reporta.

2 — O presente Plano estabelece, de acordo com o estipulado na lei, os critérios para a parametri-
zacao e distribuicao das mais-valias a que se refere o niUmero anterior, no ambito de desenvolvimento
e execugao das unidades operativas de planeamento e de gestao programadas:

a) Estabelece a edificabilidade média decorrente das suas disposigoes;

b) Distribui a edificabilidade entre os proprietarios e um Fundo Municipal de Sustentabilidade
Ambiental e Urbanistica (FMSAU), a criar pela Camara;

c) Assegura uma distribuicdo perequativa de edificabilidade entre os proprietarios.
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Artigo 102.°
Areas operativas para efeitos de perequagio de edificabilidade

1 — Consideram-se areas operativas para efeitos de perequacao de edificabilidade, a definir no
ambito dos respetivos instrumentos de gestao territorial, areas do solo rdstico que integram as seguintes
unidades operativas de planeamento e gestao (UPOG), designadamente:

a) UOPG 1 — Area de Localizagdo Empresarial de Alfarelos/Granja do Ulmeiro.
b) UOPG 2 — Area de Localizagdo Empresarial de Soure Sul.

c) UOPG 3 — Area de Localizagao Empresarial de Venda Nova/Tapéus.

d) UOPG 4 — Parque Empresarial da Presa;

e) UOPG 5 — Parque Empresarial do Paleao.

2 — O municipio de Soure pode promover a aquisigao, seja por via do direito privado seja pela via
do processo expropriativo, das areas que integram as unidades operativas de planeamento e de gestao,
para promover a reclassificagao do solo e a sua execugao.

Artigo 103.°
Conceitos associados a edificabilidade

Adotam-se, para efeitos perequativos e no processo de gestao urbanistica, os seguintes conceitos:

a) Edificabilidade: a estabelecida para cada local (parcela ou conjunto de parcelas) nas disposi¢des
do Plano (quantitativas e qualitativas) e na demais regulamentagao aplicavel e resulta dos instrumentos
de planeamento e execuc¢ao das UOPG;

b) Edificabilidade média: referente a UOPG delimitada pelo Plano para efeitos perequativos, exprime
0 quociente entre o somatodrio da edificabilidade das parcelas que a integram e o somatoério das res-
petivas areas;

c) Edificabilidade abstrata: a afeta pelo Plano ao(s) proprietario(s) de cada parcela (ou conjunto
de parcelas), referencia-se a edificabilidade média, subtraida da edificabilidade afeta ao FMSAU;

d) Edificabilidade concreta: a edificabilidade legal ja existente num dado prédio ou a que vier a ser
estabelecida em processo de gestao urbanistica.
Artigo 104.°
Edificabilidade média e edificabilidade abstrata

A edificabilidade média resultante da proposta urbanistica dos instrumentos de gestao territorial
a desenvolver é distribuida da seguinte forma:

a) 70 % para a generalidade dos proprietarios, que constitui a edificabilidade abstrata afeta a cada
prédio;

b) 30 % para o Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica, ao qual é atribuida
a restante edificabilidade.
Artigo 105.°
Edificabilidade concreta e compensagoes

1 — A edificabilidade de cada prédio ou conjunto de prédios respeita as disposigdes, quantitativas
e qualitativas, estabelecidas pelo Plano e demais regulamentacao aplicavel.
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2 — A edificabilidade concreta, a autorizar a proprietario ou conjunto de proprietarios em cada
operacao urbanistica, articula a edificabilidade a que se refere o n.° anterior com a edificabilidade
abstrata, sendo que:

a) Quando possivel, a edificabilidade concreta é igual a abstrata;
b) Quando a edificabilidade de prédio (ou conjunto de prédios) for superior a abstrata:

i) é cedida a Camara uma area com a edificabilidade em excesso, salvo quando razdes urbanisticas
ou logisticas o impegam ou desaconselhem;

i) nao se verificando a cedéncia, o promotor paga uma compensagao pecuniaria a Camara pro-
porcional a edificabilidade concreta que exceda a abstrata.

¢) Quando, por razoes urbanisticas que nao decorram das caracteristicas proprias do respetivo
prédio (biofisicas, patrimoniais ou cadastrais), a edificabilidade for inferior a abstrata:

i) A edificabilidade concreta pode aproximar-se da abstrata, majorando a edificabilidade até 20 %,
desde que dai ndo decorram inconvenientes urbanisticos;

i) Nao sendo tal possivel ou suficiente, a Camara paga uma compensagao pecunidria ao promotor
proporcional a diferenca entre a edificabilidade concreta e a abstrata.

3 — Ovalor das compensagdes a aplicar nas situagoes referidas nas alineas b) e c) do n.° 2 é esta-
belecido em regulamento municipal.
CAPITULO Il

Encargos urbanisticos

Artigo 106.°
Disposigoes base relativas a encargos urbanisticos

1 — Os particulares, proprietarios e/ou promotores, tém o dever de participar no financiamento
das infraestruturas urbanisticas.

2 — Os encargos urbanisticos decorrentes do presente plano sao distribuidos de forma equitativa
por todas as operacoes urbanisticas, sistematicas e nao sistematicas.
Artigo 107.°
Identificagcao encargos urbanisticos

1 — Os encargos urbanisticos correspondem a construgdo e manutengao de infraestruturas,
entendidas estas no sentido lato, englobando:

a) Todo o espaco publico, de circulagao e de estar, pedonal e automovel, incluindo vias, pragas,
estacionamento, espago livres e verdes;

b) As redes de agua, saneamento, pluviais, energia elétrica e iluminagao publica, gas, telecomu-
nicagdes e dispositivos para recolha de lixo;

c) Equipamentos coletivos, nomeadamente de educagao, desporto e lazer, cultura, saude e sociais,
administrativos, de seguranca e protegao civil.

2 — Em funcao da sua abrangéncia, a infraestrutura considera-se dividida em:

a) Infraestrutura local, a que engloba todas as redes referidas nas alineas a) e b) do nimero anterior
que irdo servir diretamente cada conjunto edificado;
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b) Infraestrutura geral, a que serve os aglomerados urbanos e o territério municipal na sua globa-
lidade, nomeadamente vias sem construgao adjacente, areas verdes publicas de dimensao supralocal
e espagos destinados a equipamentos.

Artigo 108.°

Encargos urbanisticos padrao
1 — Sao identificados, para efeitos perequativos, os seguintes encargos urbanisticos padrao:
a) Custo médio/m?ac de construgao inicial da infraestrutura local;
b) Cedéncia média de terreno destinado a infraestrutura geral: 0,40 m?/m?ac,
c) Custo médio/m?ac de construgao inicial da infraestrutura geral.
2 — Sao identificados em regulamento municipal:
a) Os custos padrao/m?ac das infraestruturas referidas nas alineas a) e c) do n.° anterior;

b) O valor do m? de terreno destinado a infraestrutura geral.

Artigo 109.°

Encargos urbanisticos a suportar pelos promotores

1 — Sao devidos pelo promotor de todas as operagoes urbanisticas, sistematicas ou nao sistema-
ticas, encargos proporcionais a edificabilidade concreta que exceda a preexistente em situagao legal.

2 — Os encargos a que se refere o n.° anterior sao fixados em regulamento municipal, correspon-
dendo a uma parte ou ao todo dos valores padrao referidos no n.° 2 do artigo anterior.

3 — O assumir de encargos pelos promotores concretiza-se através de:

a) Execucgao de obras de urbanizagao e correspondente cedéncia de terreno, conforme o necessario
a operagao, variavel em fungao de preexisténcias e de especificidades locais;

b) Pagamento de taxa pelas infraestruturas urbanisticas, cujo valor é o fixado em regulamento
municipal, conforme n.° 2, do qual é abatido o custo das obras de urbanizagao referidas em a);

c¢) Cedéncia de terreno identificado pela Camara como necessario para infraestrutura geral, ocor-
rendo compensagao do promotor a Camara ou da Camara ao promotor, conforme esta cedéncia efetiva
seja inferior ou superior a cedéncia média fixada na alinea b), do n.° 1, do artigo 108.°

4 — Ocorrendo cedéncia de terreno com edificabilidade, conforme i), da alinea b), do n.° 2, do
artigo 105.°, a respetiva area é contabilizada como area para infraestrutura geral.

5 — As obras de construgao em area abrangida por operagao de loteamento em vigor estao isentas
dos encargos a que se refere o presente artigo.

CAPITULO IIl

Outros instrumentos do regime econémico e financeiro

Artigo 110.°
Identificagao

Para além dos instrumentos equitativos relativos a edificabilidade e aos encargos urbanisticos
estabelecidos nos capitulos anteriores, sdo ainda instrumentos do regime econdémico e financeiro ou
com ele articulados:

a) A tributagao do patrimoénio imobiliario, nomeadamente no ambito de areas de reabilitagdo urbana;

b) A avaliagao publica do solo;
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c) A execucgao programada e os consequentes sistemas de execugao;
d) A aquisicao de solo pelo municipio;

e) A constituigao e gestao de um Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica.

Artigo 111.°
Avaliacao do solo

Para efeitos de execugao do Plano e para efeitos de expropriagao por utilidade publica, a avaliagao
de Solo considera:

a) A edificabilidade abstrata atribuida ao prédio, conforme alinea c) do artigo 101.°;

b) Os encargos urbanisticos inerentes a edificabilidade, conforme o artigo 105.° e regulamentagao
complementar, a serem deduzidos ao valor da edificabilidade;

c) Naimpossibilidade de se determinar os encargos urbanisticos referidos na alinea anterior, esses
podem ser internalizados na determinagao do valor do solo, estimado com base na edificabilidade
abstrata, considerando a aplicagao de um coeficiente de ajustamento passivel de ser enquadrado no
intervalo 0,25-0,50, em fungao do nivel de infraestruturagao existente.

d) O custo de edificagao, caso exista e tenha existéncia legal, considerando o respetivo estado
de conservacgao.

Artigo 112.°
Aquisicao do solo pelo municipio

1 — A execugao programada pressupoe a disponibilizagao de solo ou outros imoéveis para tal
necessarios, a qual podera ser assegurada através de:

a) Prévia aquisigao pela Camara Municipal;
b) Parceria entre proprietarios, com a Camara Municipal e eventualmente com outros investidores.

2 — No contexto da alinea a) do n.° anterior, assim como no contexto da alinea b), neste caso
perante a ndo participagado de proprietario(s), a Camara Municipal deve adquirir ndo apenas o solo
destinado a infraestrutura, mas também o destinado a outros fins, nomeadamente as faixas com edi-
ficabilidade que a marginam.

Artigo 113.°
Fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica

1 — E criado pela Camara Municipal um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urba-
nistica (FMSAU) com os objetivos de:

a) Operacionalizacao dos processos perequativos entre os diversos prédios e operagdes urbanis-
ticas, previstos no presente Plano;

b) Apoio fundiario e financeiro a concretizagao do Plano, nomeadamente operagoes de salvaguarda
e valorizagao ambiental e/ou urbanistica;

c) Disponibilizagao de solo destinado a infraestruturas, equipamentos e espacgos verdes publicos
e ao desenvolvimento da politica municipal de habitagao.

2 — Sao receitas do FMSAU:

a) As cedéncias de terrenos com edificabilidade e as compensagdes pecuniarias por excesso de
edificabilidade;
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b) Outras verbas que a Camara lhe decida afetar, eventualmente complementares de fundos
estruturais de apoio a projetos de valorizagao ambiental.

3 — Sao encargos do FMSAU:

a) Compensar os proprietarios com edificabilidade concreta inferior a abstrata e/ou cedéncia para
infraestrutura geral superior a média;

b) Contribuir em operagoes referidas na alinea b) do n.° 1.

PARTE VI

Disposigoes Finais e Complementares

Artigo 114.°
Alteragao a legislagao
Quando se verificarem alteragoes a legislagdo em vigor, referida neste Regulamento, as remis-
soOes expressas que para ela forem feitas, considerar-se-ao automaticamente transferidas para a nova
legislagao.
Artigo 115.°
Revogacao
Com a entrada em vigor do presente regulamento revoga-se:
a) 0 Plano Diretor Municipal de Soure, bem como as respetivas alteragoes;
b) Plano de Pormenor do Centro Nautico, Declaragao n.® 202/2001, Didrio da Republica — 2.2 série,
Nn.° 146 de 26 de junho de 20117;
Artigo 116.°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor cinco dias Uteis apos a sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO |
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
UOPG 1

Area de Localizagdo Empresarial de Alfarelos/Granja do Ulmeiro
Objetivo

A dinamica empresarial do municipio e a oportunidade de potenciagao do novo quadro de aces-
sibilidades existente na regido justificam a reserva de um espago vocacionado para a instalagao de
atividades econémicas de facil relagdo com a ER 347 e com Linha de Caminho-de-Ferro [Linha do Norte
e Ramal da Figueira da Foz — Parque Logistico Alfarelos/Granja do Ulmeiro]. Este espago vocacionado
para receber Atividades Econdmicas permite perspetivar a expansao e dinamizagao do tecido empresarial
local, atrair e fixar novos investimentos de dimensao relevante seja em matéria de investimento seja
em matéria de criagao de postos de trabalho, e assumir-se como um importante espago de localizagao
empresarial do municipio.
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Orientagdes Estratégicas

1 — Promover a reclassificacao do solo de forma a permitir programar e executar a estruturacao
e infraestruturacao de um espaco vocacionado e preparado para o acolhimento de unidades empre-
sariais capaz de garantir continuidade na dinamizacao do tecido empresarial local, de fixar novos
investimentos, para além de promover a criagao de emprego.

2 — Promover aimagem de uma Area de Localizagdo Empresarial atrativa e sustentada na relacao
com o quadro de acessibilidades existente, nomeadamente na sua articulagao com a Linha de Caminho
de Ferro.

3 — Criagao de um polo empresarial no municipio capaz de atrair e fixar investimento e, em espe-
cial, proporcionar ao tecido empresarial municipal oportunidades de relocalizagao e desenvolvimento
das suas instalagoes e atividade.

4 — Area preferencial para o municipio promover a aquisigao de solos [processo em curso] e assim
permitir que a aquisigao e execugao destas areas seja de iniciativa municipal, ajustando a estratégia
municipal de desenvolvimento as dinamicas de procura, de atragao e fixagao de novos investimentos.

Orientagoes e Parametros Urbanisticos

1 — A execucao desta UOPG deve ser concretizada durante o periodo de vigéncia do presente Plano,
através da elaboragao de um ou de varios Planos de Pormenor, que promovam o processo de reclas-
sificagao do solo e que devem ter em consideragao a articulagao e compatibilizagdo com as condicio-
nantes relativas ao Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais impostas pelo regime legal em vigor.

2 — A execucgao desta UOPG tem como indicadores e parametros de referéncia os seguintes:
a) O indice de utilizagdo maximo do solo < 0,70 aplicado a area da UOPG;
b) indice de impermeabilizagao do solo maximo < 0,70

c) A altura de fachada maxima para edificios novos, com excecao de depdsitos de agua ou de
instalagoes especiais devidamente justificadas, é de 9,5 m, para um maximo de dois pisos;

d) Admitem-se excegoes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza
das edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade, assim
o justifiquem, e desde que o Indice de Ocupagao do Solo Maximo nao seja superior a 0,80.

3 — Atitulo supletivo, e na auséncia do instrumento previsto para a execugao da UOPG, é aplicavel
o regime estabelecido na(s) categoria(s) de espacgo(s) que qualifica(m) o ambito territorial da UOPG,
como tal identificada na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagao do Solo, apenas se
admitindo usos e ocupagdes compativeis com este(s) regime(s) e que, comprovadamente, ndo confli-
tuem com os objetivos definidos para esta UOPG.

UOPG 2

Area de Localizagdo Empresarial de Soure Sul
Objetivo

A necessidade de promover a dinamica empresarial do municipio e a oportunidade de potenciagao
do quadro de acessibilidades existentes na regido, justificam a reserva de um espago vocacionado
para a instalacao de atividades econémicas, que permite perspetivar a expansao e dinamizagao do
tecido empresarial local, atrair e fixar novos investimentos de dimensao relevante seja em matéria de
investimento seja em matéria de criagao de postos de trabalho.

Orientagdes Estratégicas

1 — Promover a reclassificacao do solo de forma a permitir programar e executar a estruturacao
e infraestruturacao de um espaco vocacionado e preparado para o acolhimento de unidades empre-
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sariais capaz de garantir continuidade na dinamizagao do tecido empresarial local, de fixar novos
investimentos, para além de promover a criagao de emprego.

2 — Promover a imagem de uma Area de Localizagdo Empresarial atrativa e sustentada na rela-
¢ao com o quadro de acessibilidades existente, nomeadamente na sua articulagao com a Linha de
Caminho-de-ferro.

3 — Criagao de um polo empresarial no municipio capaz de atrair e fixar investimento e, em espe-
cial, proporcionar ao tecido empresarial municipal oportunidades de relocalizagao e desenvolvimento
das suas instalagoes e atividade.

4 — Area preferencial para o municipio promover a aquisi¢ao de solos [processo em curso] e assim
permitir que a aquisigao e execugao destas areas seja de iniciativa municipal, ajustando a estratégia
municipal de desenvolvimento as dindmicas de procura, de atragao e fixagao de novos investimentos.

Orientagdes e Parametros Urbanisticos

1 — A execugao desta UOPG deve ser concretizada durante o periodo de vigéncia do presente
Plano, através da elaboragao de um ou de varios Planos de Pormenor, que promovam o processo de
reclassificagao do solo e que devem ter em consideragao a articulagao e compatibilizagao com as
condicionantes relativas ao Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais impostas pelo regime legal
em vigor.

2 — A execucgao desta UOPG tem como indicadores e parametros de referéncia os seguintes:
a) O indice de utilizagdo maximo do solo = 0,70 aplicado a area da UOPG;
b) indice de impermeabilizagao do solo maximo < 0,70

c¢) A altura de fachada maxima para edificios novos, com excegao de depdsitos de agua ou de
instalacoes especiais devidamente justificadas, é de 9,5 m, para um maximo de dois pisos;

d) Admitem-se excegOes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza
das edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade, assim
o justifiquem, e desde que o Indice de Ocupacao do Solo Maximo nao seja superior a 0,80.

3 — Atitulo supletivo, e na auséncia do instrumento previsto para a execugao da UOPG, é aplicavel
o regime estabelecido na(s) categoria(s) de espago(s) que qualifica(m) o ambito territorial da UOPG,
como tal identificada na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo, apenas se
admitindo usos e ocupagdes compativeis com este(s) regime(s) e que, comprovadamente, nao confli-
tuem com os objetivos definidos para esta UOPG.

UOPG 3

Area de Localizagdo Empresarial de Venda Nova/Tapéus
Objetivo

A dindmica empresarial do municipio e a oportunidade de potenciagdo do novo quadro de aces-
sibilidades existente na regiao justificam a reserva de um espacgo vocacionado para a instalagao de
atividades econdmicas de facil relagdo com a IC2 e com o n6 da Al. Este espacgo vocacionado para
receber Atividades Econédmicas permite perspetivar a dinamizagao do tecido empresarial local, atrair
e fixar novos investimentos de dimensao relevante seja em matéria de investimento seja em matéria de
criacao de postos de trabalho. A sua localizagao e a facilidade na relagao com eixos viarios de impor-
tancia regional e nacional, perspetivam a criagao de um espago de atividade econdémica relevante no
contexto municipal.

Orientagdes Estratégicas

1 — Promover a reclassificagao do solo de forma a permitir programar e executar a estruturagao
e infraestruturacao de um espaco vocacionado e preparado para o acolhimento de unidades empre-
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sariais capaz de garantir continuidade na dinamizagao do tecido empresarial local, de fixar novos
investimentos, para além de promover a criagao de emprego.

2 — Promover a imagem de uma Area de Localizagdo Empresarial atrativa e sustentada na rela-
¢ao com o quadro de acessibilidades existente, nomeadamente na sua articulagao com a Linha de
Caminho-de-ferro.

3 — Criagao de um polo empresarial no municipio capaz de atrair e fixar investimento e, em espe-
cial, proporcionar ao tecido empresarial municipal oportunidades de relocalizagao e desenvolvimento
das suas instalagoes e atividade.

4 — Area preferencial para o municipio promover a aquisi¢ao de solos [processo em curso] e assim
permitir que a aquisigao e execugao destas areas seja de iniciativa municipal, ajustando a estratégia
municipal de desenvolvimento as dindmicas de procura, de atragao e fixagao de novos investimentos.

Orientagdes e Parametros Urbanisticos

1 — A execugao desta UOPG deve ser concretizada durante o periodo de vigéncia do presente
Plano, através da elaboragao de um ou de varios Planos de Pormenor, que promovam o processo de
reclassificagao do solo e que devem ter em consideragao a articulagao e compatibilizagao com as
condicionantes relativas ao Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais impostas pelo regime legal
em vigor.

2 — A execucgao desta UOPG tem como indicadores e parametros de referéncia os seguintes:
a) O indice de utilizagdo maximo do solo = 0,70 aplicado a area da UOPG;
b) indice de impermeabilizagao do solo maximo < 0,70

c¢) A altura de fachada maxima para edificios novos, com excegao de depdsitos de agua ou de
instalacoes especiais devidamente justificadas, é de 9,5 m, para um maximo de dois pisos;

d) Admitem-se excegOes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza
das edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade, assim
o justifiquem, e desde que o Indice de Ocupacao do Solo Maximo nao seja superior a 0,80.

3 — Atitulo supletivo, e na auséncia do instrumento previsto para a execugao da UOPG, é aplicavel
o regime estabelecido na(s) categoria(s) de espago(s) que qualifica(m) o ambito territorial da UOPG,
como tal identificada na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo, apenas se
admitindo usos e ocupagdes compativeis com este(s) regime(s) e que, comprovadamente, nao confli-
tuem com os objetivos definidos para esta UOPG.

UOPG 4

Parque Empresarial da Presa
Objetivo

A dindmica empresarial do municipio e a oportunidade de potenciagao do novo quadro de acessibili-
dades existente na regido justificam a reserva de um espago vocacionado para a instalagao de atividades
econdémicas de dimensao e de facil relagdo com o IP1 e com o IC2. O novo espacgo vocacionado para
receber Atividades Econémicas permite perspetivar a expansao e dinamizagao do tecido empresarial
local, atrair e fixar novos investimentos de dimensao relevante seja em matéria de investimento seja em
matéria de criagcao de postos de trabalho. Pela sua localizacao e possibilidades de relagao com eixos
viarios de importancia regional e nacional este Parque pretende assumir-se como principal espago de
localizagao empresarial do municipio.

Orientagdes Estratégicas

1 — Promover a reclassificagao do solo de forma a permitir programar e executar a estruturagao
e infraestruturacao de um espaco vocacionado e preparado para o acolhimento de unidades empre-
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sariais capaz de garantir continuidade na dinamizagao do tecido empresarial local, de fixar novos
investimentos, para além de promover a criagao de emprego.

2 — Promover a imagem de um Parque Empresarial Atrativo e sustentado na relagao com o novo
quadro de acessibilidades nomeadamente na sua articulagdao com o eixo do IC2 e da proximidade ao
né do IP1.

3 — Dar continuidade ao principal polo empresarial do municipio capaz de atrair e fixar investimento
e de criar e, em especial, proporcionar ao tecido empresarial municipal oportunidades de relocalizagao
e desenvolvimento das suas instalagoes e atividade.

4 — Area preferencial para o municipio promover a aquisi¢ao de solos [processo em curso] e assim
permitir que a aquisigao e execugao destas areas seja de iniciativa municipal, ajustando a estratégia
municipal de desenvolvimento as dindmicas de procura, de atragao e fixagao de novos investimentos.

Orientagdes e Parametros Urbanisticos

1 — A execugao desta UOPG deve ser concretizada durante o periodo de vigéncia do presente
Plano, através da elaboragao de um ou de varios Planos de Pormenor, que promovam o processo de
reclassificagao do solo e que devem ter em consideragao a articulagao e compatibilizagao com as
condicionantes relativas ao Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais impostas pelo regime legal
em vigor.

2 — A execucgao desta UOPG tem como indicadores e parametros de referéncia os seguintes:
a) O indice de utilizagdo maximo do solo = 0,70 aplicado a area da UOPG;
b) indice de impermeabilizagao do solo maximo < 0,70

c¢) A altura de fachada maxima para edificios novos, com excegao de depdsitos de agua ou de
instalacoes especiais devidamente justificadas, é de 9,5 m, para um maximo de dois pisos;

d) Admitem-se excegOes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza
das edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade, assim
o justifiquem, e desde que o Indice de Ocupacao do Solo Maximo nao seja superior a 0,80.

3 — Atitulo supletivo, e na auséncia do instrumento previsto para a execugao da UOPG, é aplicavel
o regime estabelecido na(s) categoria(s) de espago(s) que qualifica(m) o ambito territorial da UOPG,
como tal identificada na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo, apenas se
admitindo usos e ocupagdes compativeis com este(s) regime(s) e que, comprovadamente, nao confli-
tuem com os objetivos definidos para esta UOPG.

UOPG 5

Parque Empresarial do Paleao
Objetivo

A dindmica empresarial do municipio e a oportunidade de potenciagdo do novo quadro de aces-
sibilidades existente na regiao justificam a reserva de um espacgo vocacionado para a instalagao de
atividades econdmicas de dimensao e de facil relagdo com o IP1, IC2 e com a EN348. O novo espago
vocacionado para receber Atividades Econdmicas permite perspetivar a expansao e dinamizagao do
tecido empresarial local, atrair e fixar novos investimentos de dimensao relevante seja em matéria de
investimento seja em matéria de criagao de postos de trabalho. Pela sua localizagao e possibilidades
de relagao com eixos viarios de importancia regional e nacional este Parque pretende assumir-se como
principal espago de localizagao empresarial do municipio.

Orientagdes Estratégicas

1 — Promover a reclassificagao do solo de forma a permitir programar e executar a estruturagao
e infraestruturacao de um espaco vocacionado e preparado para o acolhimento de unidades empre-
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sariais capaz de garantir continuidade na dinamizagao do tecido empresarial local, de fixar novos
investimentos, para além de promover a criagao de emprego.

2 — Promover a imagem de um Parque Empresarial Atrativo e sustentado na relagao com o novo
quadro de acessibilidades nomeadamente na sua articulagao com o n6 do IP1/A1.

3 — Criagao de um polo empresarial capaz de atrair e fixar investimento e de criar e, em especial,
proporcionar ao tecido empresarial municipal oportunidades de relocalizagao e desenvolvimento das
suas instalagoes e atividade.

4 — Area preferencial para o municipio promover a aquisigdo de solos e assim permitir que
a aquisicao e execugao destas areas seja de iniciativa municipal, ajustando a estratégia municipal de
desenvolvimento as dinamicas de procura, de atragao e fixagao de novos investimentos.

Orientagdes e Parametros Urbanisticos

1 — A execugao desta UOPG deve ser concretizada durante o periodo de vigéncia do presente
Plano, através da elaboragao de um ou de varios Planos de Pormenor, que promovam o processo de
reclassificagcdo do solo e que devem ter em consideracao a articulagdo e compatibilizacao com as
condicionantes relativas ao Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais impostas pelo regime legal
em vigor.

2 — A execugao desta UOPG tem como indicadores e parametros de referéncia os seguintes:
a) O indice de utilizagdo maximo do solo =< 0,70 aplicado a area da UOPG;
b) indice de impermeabilizagao do solo maximo < 0,70

c) A altura de fachada maxima para edificios novos, com excecao de depdsitos de agua ou de
instalagOes especiais devidamente justificadas, é de 9,5 m, para um maximo de dois pisos;

d) Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza
das edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade, assim
o justifiquem, e desde que o Indice de Ocupacao do Solo Maximo nao seja superior a 0,80.

3 — Atitulo supletivo, e na auséncia do instrumento previsto para a execugao da UOPG, é aplicavel
o regime estabelecido na(s) categoria(s) de espaco(s) que qualifica(m) o ambito territorial da UOPG,
como tal identificada na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagao do Solo, apenas se
admitindo usos e ocupagdes compativeis com este(s) regime(s) e que, comprovadamente, nao confli-
tuem com os objetivos definidos para esta UOPG.

ANEXO Il
Patrimonio Classificado

Monumentos Nacionais

Castelo de Soure — Classificado como Monumento Nacional (MN), Decreto n.° 37366, DG, 1.2 série,
n.° 70, de 5-04-1949, dispde de Zona Geral de Protegao (ZGP).

Imdveis, monumentos e conjuntos de interesse publico

Pelourinho de Vila Nova de Angos — Decreto n.° 23122, DG, 1.2 série, n.° 231, de 11-10-1933,
classificou o pelourinho como imével de interesse publico (IIP), dispGe de zona geral de protegao (ZGP
de 50 m).

Igreja da Misericordia — Portaria 740 DB/2012, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 248, de 24.12.2012,
classificou a Igreja da Misericérdia como monumento de interesse publico (MIP), dispoe de zona espe-
cial de protecéo (ZEP).
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Casa, Capela e vestigios arqueoldgicos de vila romana na Quinta de Sdo Tomé — Classificado
como Conjunto de Interesse Publico (CIP), Portaria n.° 291/2013, DR, 2.2 série, n.° 92, de 14-05-2013,

DIARIO
DA REPUBLICA

dispoe de zona especial de protecgéo (ZEP).

Patriménio Arqueoldgico — Listagem dos Sitios inventariados

ANEXO Il

2.2 série
N.° 145
30-07-2025

CNS Designagao Cronologia Tipo de sitio Freguesia
24805 |Costa D'Arnes Romano Habitat Alfarelos
17921 |Cercal [Estrutura e Caminho] |ldade Média Vestigios Diversos Gesteira e Brunhos
24908 | Gesteira Idade do Ferro Achado(s) Isolado(s) Gesteira e Brunhos
24907 |Quebrada/Costa de S. Bento |Romano Habitat Gesteira e Brunhos
24983 | Cabega da Corte Romano e Romano, Republica | Tesouro Degracias e Pombalinho
16793 |Casa da Moura Neolitico e Calcolitico Anta Degracias e Pombalinho
7235 |Dordias Romano Vestigios Diversos Degracias e Pombalinho
7371 Fonte Velha/Pombalinho Romano Vestigios de Superficie |Degracias e Pombalinho
4991 | Granja do Ulmeiro Indeterminado Sepultura Granja do Ulmeiro
24905 |Carvalhal da Azoia Romano Habitat Samuel
24906 |Coles de Samuel Idade do Ferro Tesouro Samuel
22807 |Madanela Romano Villa Samuel
24904 | Serra do Bicainho Romano Habitat Samuel
1532 | Castelo de Soure Idade Média Castelo Soure
7461 | Castro de Soure Romano Povoado Fortificado Soure
24963 | Mata Cabega Romano Habitat Soure
34744 | Mucata Romano Vestigios Diversos Soure
33801 | Muro da Varzea Moderno Lagar Soure
24909 |Quinta de S. Tomé Romano Villa Soure
2705 | Soure — Araromana Romano (Século 11 d.C.) Inscrigao Soure
15144 |Cova do Ladrao Mesolitico, Neolitico e Romano | Gruta Tapéus
33948 | Dolina do Vale da Grota Paleolitico Oficina Tapéus
24960 | Campo do Conde Romano Habitat Vinha da Rainha
5182 | Forno da Cal Neolitico Antigo Povoado Vinha da Rainha
ANEXO IV
Patrimonio molinoldgico — Moinhos localizados no municipio de Soure
N.° Designagio Freguesia | Topénimo Tipologia Descrigao

1 | Moinho dos Novos

Moinho de Agua

Pertenceram a Ordem de Cristo e a sua construgao é, hipoteti-
camente, atribuida aos Templarios.
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——— 30-07-2025
N.° Designagao Freguesia | Topénimo Tipologia Descrigdo
2 | Moinho do Paledo Moinho de Agua | Pertencentes a Ordem de Cristo, sdo os Gnicos para além dos

moinhos de Soure, que ainda se encontram em funcionamento.

3 |Levada Levada Sistema Hidraulico que data do século XV. Sistema de Moinhos
que pertencia a ordem de Cristo, cuja construgao é tradicional-
mente atribuida aos Templarios.

ANEXO V

Orientagoes e Determinag6es do Programa de Ordenamento Florestal do Centro Litoral [PROF-CL]

Por forma a garantir a sua compatibilizacdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacgao, uso
e transformacao do solo nos espacos florestais do concelho de SOURE cumulativamente com o acata-
mento das disposi¢des legais aplicaveis e as disposi¢des especificamente estabelecidas no presente
regulamento para esses espagos, deve integrar as orientagoes estratégicas florestais constantes daquele
plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no n.° 4 do artigo 1.° do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-CL remetem para o con-
teldo dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n.° 56/2019, publicada no Diario da Republica
n.° 29, Série |, de 2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

| — Disposigdes Gerais
1 — Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagao territorial

A realizagao de agbes nos espacos florestais nas sub-regidoes do PROF do Centro Litoral, deve
obedecer as orientagdes constantes das normas de intervengao e modelos de silvicultura definidos,
respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-CL.

2 — Areas florestais sensiveis

As intervengdes nas areas florestais sensiveis — em termos de perigosidade de incéndio; com
risco de erosao muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas e doengas — devem respeitar as normas de
silvicultura especificas para estes espagos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL.

[l — Sub-regidoes Homogéneas
1 — Sub-regiao homogénea de Dunas Litorais e Baixo Mondego:

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementag&o e o desen-
volvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

i) Funcao geral de produgao;
i) Fungao geral de protecao;
iii) Fungao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das
fungoes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
| — Espécies a privilegiar (Grupo I)

i) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

if) Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).
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Il — Outras espécies a priveligiar (Grupo Il)

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea);

if) Choupos (Populus sp.);

iii) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
iv) Freixo (Fraxinus angustifolia);

v) Nogueira (Juglans regia);

vi) Nogueira-preta (Juglans nigra);

vii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

viii) Sobreiro (Quercus suber).

2 — Sub-regiao homogénea de Gandaras Sul:

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacgao e o desen-
volvimento das seguintes fungoes gerais dos espacos florestais:

i) Fungao geral de produgao;
i) Funcao geral de protecao;
iii) Funcao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das
fungoes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
| — Espécies a privilegiar (Grupo |)

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea);

i) Eucalipto (Eucalyptusspp.);

iii) Medronheiro (Arbutusunedo);

iv) Pinheiro-bravo (Pinuspinaster);

v) Pinheiro-manso (Pinuspinea);

vi) Sobreiro (Quercus suber);

Il — Outras espécies a priveligiar (Grupo Il)

i) Azinheira (Quercus faginea);

ii) Cedro-do-bugaco (Cupressuslusitanica);

iii) Choupos (Populussp.);

iv) Cipreste-comum (Cupressussempervirens);
v) Freixo (Fraxinusangustifolia);

vi) Nogueira (Juglans regia);

vii) Nogueira-preta (Juglansnigra);
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3 — Sub-regido homogénea de Sicé e Alvaiazere:

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacao e o desen-
volvimento das seguintes fungoes gerais dos espacos florestais:

i) Funcao geral de conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
i) Funcao geral de produgao;
iii) Fungao geral de protecgao;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das
fungoes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

c¢) Nesta sub-regidao devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
| — Espécies a privilegiar (Grupo |)

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea;

i) Cedro-do-bugaco (Cupressuslusitanica);

iii) Cipreste-comum (Cupressussempervirens);

iv) Eucalipto (Eucalyptusspp.);

v) Medronheiro (Arbutusunedo);

vi) Nogueira (Juglansregia);

vii) Pinheiro-bravo (Pinuspinaster);

viii) Sobreiro (Quercus suber);

Il — Outras espécies a privilegiar (Grupo Il)

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

i) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

iii) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Choupos (Populussp.);

v) Freixo (Fraxinusangustifolia).

vi) Nogueira (Juglansspp.);

vii) Pinheiro-manso (Pinuspinea);

4 — Normas comuns a todas as sub-regides homogéneas

a) Para cada sub-regidao homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar, distin-
guidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagado da aptiddo do territério para as
mesmas.

b) Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagao outra espécie igualmente do Grupo I, sem prejuizo
dos regimes legais especificos de protecao de determinadas espécies e do regime juridico das agdes
de arborizagao e rearborizagao.

¢) O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou
reconversoes em situacoes distintas das referidas no numero anterior, tem de ser tecnicamente fun-
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damentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigdes edafoclimaticas do local de
instalacao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

d) O disposto na alinea a) ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do
Grupo |, quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira)
ou Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo II.

e) Admitem-se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo ll, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

f) Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com aste-
risco (*), como sendo prioritaria a gestao e conservagao em manchas de regeneragao natural.

[l — Planos de gestao Florestal (PGF)
1 — Exploragoes sujeitas a PGF

a) Estao sujeitas a PGF as exploragoes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal,

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatéria de PGF as exploragoes florestais
e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares;

c¢) Sem prejuizo da legislacao especifica, estao excluidas da necessidade de elaboragao de PGF as
exploragdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervengao
Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragao.

2 — Exploragoes nao sujeitas a PGF

As exploragoes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria sub-
metida a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes
normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

c¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploracgao, defi-
nidos no Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

IV — Medidas de Intervengao Comuns e Especificas por Sub-regioes homogéneas

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sao esta-
belecidas as medidas de intervengcao comuns a regiao do PROF-CL e as medidas de intervengao
especificas para as sub-regidoes homogéneas que se encontram definidas no Capitulo IV do Regu-
lamento do PROF-CL.

V — Limite maximo de areas a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicagao do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua
redacao atual, o limite maximo de area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus
spp. no concelho de SOURE é o estabelecido no anexo IV do Regulamento do PROF-CL, na redagao
em vigor.
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