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MUNICIPIO DE CAMARA DE LOBOS
Regulamento n.° 744/2024

Sumadrio: Aprova o Regulamento Municipal de Atribuicdo de Beneficios Fiscais a Aquisicao de Habita-
¢ao e a Reabilitagdo Urbana no Municipio de Camara de Lobos.

Regulamento Municipal de Atribuicao de Beneficios Fiscais a Aquisicao de Habitagao
e a Reabilitagao Urbana no Municipio de Camara de Lobos

Leonel Calisto Correia da Silva, Presidente da Camara Municipal de Camara de Lobos, torna publico
que, a Assembleia Municipal, em sessao ordinaria, realizada em 03 de junho de 2024, ao abrigo do
artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, e no uso da competéncia conferida pela alinea g)
do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na atual redagéo, aprovou o regulamento
municipal de atribuicdo de beneficios fiscais a aquisicdo de habitacdo e a reabilitagcdo urbana no muni-
cipio de Camara de Lobos, cujo projeto e proposta, foram aprovados pela Camara Municipal em Reunido
de Camara, realizada em 03 de novembro de 2023, e 16 de maio de 2024, respetivamente.

Nos termos do artigo 139.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo, publica-se o referido
regulamento, cujo teor é o seguinte:

Regulamento Municipal de Atribuicao de Beneficios Fiscais a Aquisicao de Habitagao
e a Reabilitagao Urbana no Municipio de Camara de Lobos

Preambulo

As autarquias locais dispdem de poderes tributarios, sendo esta uma decorréncia do principio
constitucional da Autonomia Local, expressamente consagrado no n.° 4 do artigo 238.° da Constituigcao
da Republica Portuguesa (CRP), cuja concretizag&o financeira é reconhecida nas alineas c) e d) don.® 2
do artigo 6.° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, aprovado
pela Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro (RFALEI).

A Lein.® 51/2018, de 16 de agosto, introduziu alteragdes ao RFALEI que tém impacto nos poderes
tributarios de que os municipios dispem, estabelecendo a alinea d) do artigo 15.° do RFALEI, na sua
nova redacgao, que os municipios dispdem de poderes tributarios relativamente a impostos e outros
tributos a cuja receita tenham direito, nomeadamente, a concessao de isengdes e beneficios fiscais.

A atribuicdo desses beneficios passou a ter base, obrigatoriamente, um regulamento, a ser aprovado
em Assembleia Municipal, mediante proposta da Camara Municipal [alinea c) do n.° 1 do artigo 25.°
e alinea k) don.® 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que aprovou o Regime Juridico
das Autarquias Locais (RJAL)], contendo os critérios e condi¢des para o reconhecimento de isengdes
totais ou parciais, objetivas ou subjetivas, relativamente aos impostos e outros tributos proprios.

Estes beneficios fiscais devem ter em vista a tutela de interesses publicos relevantes, com particular
impacto na economia local ou regional, e a sua formulagéo deve ser genérica e obedecer ao principio
da igualdade, ndo podendo ser concedidos por mais de cinco anos, sendo possivel a sua renovagao
por uma vez com igual limite temporal.

Para além do direito fundamental a habitagao consagrado no n.° 1 do artigo 65.° da CRP, o legisla-
dor constituinte consagrou na alinea c) do n.° 1 do artigo 70.° da CRP, uma garantia especial no acesso
a habitagao para jovens.

No ambito da sua atividade administrativa, os municipios prosseguem atribuicdes nos dominios
da acao social, habitagcdo e promogao do desenvolvimento, conforme disposto, respetivamente, nas
alineas h), i) e m) do n.° 2 do artigo 23.° do RJAL.

O Municipio de Camara de Lobos deve assumir um papel fundamental no apoio da fixagédo da
populagdo mais jovem, fomentando politicas de apoio a aquisigao de habitagdo de maneira a contribuir
a inversao da tendéncia demografica atual.
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Considerando o esforgo financeiro em que se traduz o Imposto Municipal Sobre as Transmissoes
Onerosas de Imoéveis (IMT) e o Imposto Sobre Iméveis (IMI), e o facto da atribuicdo de beneficios fis-
cais na aquisi¢do de habitagdo poder influenciar a escolha dos jovens em optar por viver em Camara
de Lobos, é demonstrativo da importancia da promogao de tais incentivos, a adogao de politicas que
promovam o acesso a habitagdo constitui um interesse publico relevante para a promogao e dinami-
zagao da economia local e regional.

Tendo em atengéo, também, a necessidade de o Municipio de Camara de Lobos estimular a rea-
bilitagdo urbana, como forma de promover a recuperagao de prédios degradados ou funcionalmente
inadequados, deve-se, pois, contribuir para o arranjo estético do espago urbano e a melhoria das con-
digdes de habitabilidade do edificado.

Ademais, a promogao de habitagdo acessivel assume-se como um dos eixos estruturais e trans-
versais de uma politica municipal de habitagéo, através da requalificagao e revitalizagao do parque
habitacional.

0 presente Regulamento tem, assim, como objetivo definir os critérios e condigdes gerais e espe-
cificos, que permitam dotar o Municipio de Camara de Lobos de incentivos fiscais a aquisigao de
habitagao para jovens e a promogao da reabilitagdo urbana através do reconhecimento de isengdes
totais e parciais de IMT e de IMI.

Estima-se que estas medidas impliquem a atribuicdo de beneficios no valor de 800.000,00 euros.

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Normas habilitantes

O presente Regulamento é elaborado e aprovado ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.°
e artigo 241.°, ambos da CRP, conjugado com as disposi¢des dos artigos 97.° a 101.° e artigos 135.°
a 142.° do Anexo ao Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, que aprovou o Cédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), no uso das atribuigcbes e competéncias previstas no n.° 4 do artigo 238.° da CRP;
na alinea d) do artigo 15.%, e no n.° 2 e n.° 3 do artigo 16.°, ambos do RFALEI; nas alineas h), i) e m) do
n.° 2 do artigo 23.°, alineas c) e g) do n.° 1 do artigo 25.°, e alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do
RJAL; e na alinea a) do n.° 2 e n.° 6 do artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado
em Anexo ao Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho, todos na sua atual redagdo em vigor.

Artigo 2.°

Objeto e ambito de aplicagao

0 Regulamento estabelece os critérios e condigbes gerais e especificos, para o reconhecimento
de beneficios fiscais sob a forma de isengdes totais e parciais, objetivas e subjetivas, de IMT e IMI, que
constituem receita prépria do Municipio de Camara de Lobos, no ambito da aquisicao onerosa, bem
como, de operagdes de reabilitagdo urbana, ambos para habitagao prépria e permanente, por pessoas
singulares, de prédios urbanos ou fragdes auténomas, localizados na circunscrigao territorial do Muni-
cipio de Camara de Lobos.

Artigo 3.°
Natureza dos beneficios fiscais

As isengdes totais e parciais de IMT e de IMI, previstas neste Regulamento, constituem beneficios
fiscais de natureza condicionada, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 14.° do EBF.
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Artigo 4.°
Critérios e condi¢Oes gerais para a atribuigao

1 — Podem beneficiar dos beneficios fiscais previstos no presente Regulamento, as pessoas sin-
gulares que, a data de apresentagdo do respetivo pedido, mediante requerimento por escrito, reinam
0s seguintes critérios e condi¢des gerais:

a) Tenham a sua situagao tributaria regularizada, perante a Autoridade Tributdria e Assuntos
Fiscais da Regido Auténoma da Madeira (AT-RAM);

b) Tenham a sua situagdo contributiva regularizada perante o Instituto de Seguranca Social da
Madeira, IP-RAM;

c) Tenham a sua situagéo regularizada no que concerne a taxas e outras receitas devidas ao
Municipio de Camara de Lobos.

2 — Com excegao dos casos de reconhecimento oficioso e automatico, previstos na lei ou em

regulamento municipal, o direito as isengdes previstas no presente regulamento é reconhecido por
deliberagdo da Camara Municipal.

CAPITULO Il

Beneficios Fiscais a Aquisicao de Habitacao e a Reabilitagao Urbana

Artigo 5.°
Isengao parcial de IMT na aquisi¢ao de habitagao propria e permanente

1 — Beneficiam de isengéo total ou parcial de IMT as aquisi¢des que reuniam cumulativamente
as seguintes condigdes:

a) Tenham um valor de até €300.000,00;
b) Sejam relativas a prédio urbano ou a fragdo auténoma;

c) Que se destine exclusivamente a primeira habitagdo propria e permanente efetuadas por sujeitos
casados, ndo separados judicialmente de pessoas e bens, ou por sujeitos que vivam em uniao de facto;

d) Cuja média aritmética simples de idades n&o ultrapasse os 35 (trinta e cinco) anos; e
e) Que tenham sido concretizadas mediante financiamento bancario.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, o adquirente do prédio ou da fragéo e o titular
do crédito bancario deve ser um ou ambos os sujeitos requerentes da isencgao.

3 — Para efeitos do disposto no n.° 1, o beneficio fiscal:

a) E de 100 % nas aquisicOes até € 200 000,00;

b) E de 50 % nas aquisicdes entre € 200 000,01 e €250 000,00;
c) E de 25 % nas aquisigdes entre € 250 000,01 e €300 000,00.

4 — O requerimento para reconhecimento do direito a isenc¢ao parcial de IMT, deve ser apresentado
pelos interessados, dentro do prazo maximo de 3 (trés) anos a contar da data de aquisigdo do prédio
urbano ou fragdo auténoma.

5 — 0 requerimento para reconhecimento do direito a isengao parcial de IMT, deve ser acompa-

nhado de escritura publica ou documento particular autenticado que titula a transmissao, sem prejuizo
dos elementos exigidos no artigo 9.° do presente Regulamento.
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Artigo 6.°
Isengao total de IMI para reabilitagao de habitagao prépria e permanente

1 — Os proprietarios de prédio urbano ou fragcdo autdbnoma que sejam objeto de intervencao de
reabilitagao urbana reconhecida pela Camara Municipal, e que sejam exclusivamente afetos a habitacao
propria e permanente dos interessados, sdo isentos do pagamento de IMI, pelo periodo de 3 (trés) anos
consecutivos a contar do ano da conclusao das obras de reabilitagdo, renovavel por mais 5 (cinco) anos
mediante requerimento que demonstre a continuagéo da afetagao referida.

2 — 0 requerimento de atribuigdo de isengao total de IMI para reabilitagdo de habitagdo prépria
e permanente, deve ser apresentado conjuntamente com a respetiva comunicagao prévia ou pedido
de licenga de operacgao urbanistica de reabilitagdo urbana, sem prejuizo dos elementos exigidos no
artigo 9.° do presente Regulamento.

CAPITULO Il

Procedimento

Artigo 7.°
Requerimento

0 reconhecimento dos beneficios fiscais consagrados no presente Regulamento depende da
iniciativa dos interessados, mediante a apresentagao de requerimento escrito, devidamente instruido
com os seguintes documentos, sem prejuizo dos elementos exigidos no Capitulo II:

a) Fotocopia do documento de identificagao civil;
b) Declaragdo da situagao tributdria e contributiva do interessado;

c) Certidao do registo predial ou cédigo de acesso a certiddo permanente do prédio urbano ou
fragcdo auténoma, devidamente atualizada;

d) Caderneta predial do prédio urbano ou fragdo auténoma;
e) Atestado de residéncia do interessado;
f) Certiddo do domicilio fiscal do interessado;

g) Outros documentos necessarios a fazer prova das qualidades exigidas.

Artigo 8.°
Direito de audiéncia prévia

Os interessados devem ser chamados a pronunciar-se nos termos da alinea b) don.° 1 do artigo 60.°
da LGT, conjugado com o artigo 121.° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo, em caso
de proposta de indeferimento do pedido de reconhecimento do direito de isengdes totais e parciais de

IMT e de IMI.
Artigo 9.°
Decisao

1 — Na sequéncia da verificagdo dos critérios e condi¢gdes de atribuicdo dos beneficios fiscais,
é elaborada uma proposta de reconhecimento a submeter a Camara Municipal, nos termos do n.° 9 do
artigo 16.° do RFALEI.
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2 — 0 servigo municipal responsavel pelo planeamento e controlo orgamental (Divisdo de Gestdo
Financeira) procede ao apuramento do valor do beneficio a conceder e efetua a respetiva comunicagéo
a AT-RAM, nos termos do n.° 10 do artigo 16.° do RFALEI.

Artigo 10.°

Reembolso de IMT

1 — Apos o reconhecimento do direito a isengdo total ou parcial de IMT, a Camara Municipal de
Camara de Lobos procede ao reembolso do imposto pago, deduzido o respetivo valor de encargos
suportados com a liquidagd@o e cobranga daquele imposto pela AT-RAM, nos termos do disposto do
disposto no n.° 4 do artigo 17.° do RFALEL.

2 — 0 reembolso é efetuado por transferéncia bancaria, mediante indicagao pelo beneficidrio do
respetivo IBAN.
Artigo 11.°
Divulgacao dos beneficios fiscais concedidos
Anualmente, a Camara Municipal elabora e remete, para conhecimento da Assembleia Municipal,
um relatério com os beneficios fiscais totais e parciais de IMT e IMI concedidos.
Artigo 12.°
Comunicagao a AT-RAM

1 — A Camara Municipal de Camara de Lobos deve comunicar anualmente a AT-RAM, até 31 de
dezembro, por transmissao eletronica de dados, o reconhecimento dos beneficios fiscais concedidos
nos termos do presente Regulamento.

2 — A comunicacgio referida no nimero anterior deve conter a identificagdo do beneficiario, o ambito
da isengdo, o artigo matricial do prédio urbano ou fragdo auténoma abrangida e, no caso da isengéo
de IMI, o se periodo de vigéncia.

Artigo 13.°
Incumprimento dos critérios e condigdes das isengoes concedidas

1 — Alinobservancia de qualquer critério ou condigé@o de que depende o reconhecimento do direito
as isengdes totais e parciais consagradas no presente Regulamento, posteriormente a concessao
das mesmas e por motivo superveniente imputavel aos beneficiarios, determina a sua caducidade
e a exigibilidade de todos os montantes de imposto que seria devido, caso aquele direito ndo tivesse
sido reconhecido.

2 — Ocorre a caducidade do direito a isengdo de IMT, sempre que o casal beneficidrio deixe de afetar
o prédio urbano ou fragdo auténoma a habitagdo prépria e permanente, durante o prazo de 6 (seis) anos
a contar da data de aquisi¢ao, salvo no caso de venda.

3 — Nos casos previstos nos nimeros anteriores, os beneficidrios devem declarar ao Municipio
de Camara de Lobos, no prazo de 30 dias, a verificagdo de qualquer facto que determine a caducidade
das isencoes reconhecidas ao abrigo do presente Regulamento.

4 — A caducidade do direito as iseng¢des totais e parciais de IMT e IMI, é objeto de deliberagao
fundamentada pela Camara Municipal, ap6s audiéncia prévia dos beneficidrios.

5 — Areferida deliberacao é notificada aos beneficidrios e comunicada a AT-RAM, por transmissao
eletrénica de dados, para os devidos efeitos da liquidagao e cobranga do imposto devido.
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CAPITULO IV

Disposigoes finais

Artigo 14.°
Fiscalizagao dos beneficios fiscais concedidos

1 — Sem prejuizo do dever dos beneficiarios previsto no artigo anterior, e dos poderes da AT-RAM,
em matéria de controlo e fiscalizagdo da aplicagao de beneficios fiscais, enunciados non.° 1 do artigo 7.°
do EBF, o Municipio de Camara de Lobos pode fiscalizar o cumprimento superveniente dos critérios
e condi¢des de reconhecimento das isengdes totais ou parciais de IMT e isengdes de IMI concedidas
ao abrigo do presente Regulamento.

2 — Para o efeito, os beneficiarios devem prestar todas as informagdes ou facultar os documentos
tidos por convenientes, que sejam solicitados pelo Municipio de Camara de Lobos, mormente fazendo
prova do domicilio fiscal através da apresentagdo anual da certiddo enunciada na alinea f) do n.° 1 do
artigo 7.° do presente Regulamento.

Artigo 15.°
Domicilio fiscal

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, considera-se existir afetagdo do prédio urbano
ou fragdo auténoma a habitagdo prépria e permanente, se os interessados ai fixarem o seu domicilio
fiscal, de acordo com o disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 19.° da LGT.

Artigo 16.°
Protecao de dados pessoais

1 — Arecolha e o tratamento dos dados pessoais serdo apenas os estritamente necessarios para
a tramitagao do procedimento de concesséo do beneficio fiscal em concreto, no respeito pelas regras
da privacidade e protegdo de dados pessoais constantes do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento
Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016 (RGPD), bem como da legislagdo nacional aplicavel.

2 — Os dados pessoais recolhidos destinam-se a ser utilizados pelo Municipio de Camara de
Lobos, Responsdvel pelo Tratamento, na prossecucéo da finalidade indicada no nimero anterior, que
tem como fundamento de licitude o cumprimento das obrigagdes legais indicadas no artigo 1.° do pre-
sente Regulamento e, no &mbito da comunicagéo do reconhecimento dos beneficios fiscais atribuido,
pela Autoridade Tributaria e Aduaneira.

3 — O Municipio de Camara de Lobos aplica, tanto no momento de definicdo dos meios de trata-
mento de dados como no momento do préprio tratamento, as medidas técnicas e organizativas que
possam assegurar os adequados niveis de seguranga e de protegdo de dados pessoais dos titulares,
nos termos dos artigos 25.° e 32.° do Regulamento (UE) n.° 2016/679 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 27 de abril de 2016.

4 — Esta obrigagao aplica-se a quantidade de dados pessoais recolhidos, a extensao do seu tra-
tamento, ao seu prazo de conservagao e a sua acessibilidade, assegurando que os dados pessoais ndo
sejam disponibilizados sem intervengdo humana a um ndmero indeterminado de pessoais singulares.

5 — Os dados pessoais, por regra, serdo conservados durante 10 (dez) anos, contados a partir da
data do fim da isengao, em cumprimento da legislagéo tributaria aplicavel.

6 — Nos casos nao previstos no nimero anterior, sera aplicavel o disposto no n.° 2 do artigo 27.°
do Cédigo de Procedimento e de Processo Tributario.

7 — Os titulares dos dados pessoais tém direito a aceder a informag&o sobre o(s) tratamento(s)
dos seus dados, a retifica-la se ndo estiver correta, ou até apaga-la. Além destes direitos, designados
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e protegidos no RGPD como Direito de Informacgao, Direito de Acesso, Direito de Retificagéo e Direito de
Apagamento, os requerentes tém ainda Direito a Limitagao de Finalidades, a Minimizagao dos Dados,
a Portabilidade e a Nao Sujeicao a Decisdes Individuais Automatizadas, os quais podem ser exercidos
no respeito pelos normativos aplicaveis junto do Responsavel pelo Tratamento, ou entao objeto de expo-
sicdo ao Encarregado de Protecdo de Dados (através do email protecaodedadoscm-camaradelobos.pt)
ou reclamacao a Autoridade Nacional de Controlo (concretamente, a Comissdo Nacional de Protegdo
de Dados), bem como eventuais violagbes podem ser fundamento de pedidos de indemnizagao junto
das instancias jurisdicionais competentes.

Artigo 17.°

Duvidas e omissoes

As duvidas de interpretagao e aplicagé@o do presente Regulamento, bem como, os casos omissos
que nao possam ser solucionados pelo recurso aos critérios legais de interpretacéo e integragao de
lacunas, séo resolvidos por deliberagao da Camara Municipal, com observancia da legislagdo em vigor.

Artigo 18.°
Entrada em vigor e producao de efeitos
1 — O Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da Republica.

2 — Os beneficios fiscais previstos neste Regulamento aplicam-se as aquisi¢des de prédio urbano
ou fragdo auténoma ocorridas a partir de 1 de janeiro de 2023, as operagdes urbanisticas de reabilita-
¢ao urbana, cuja comunicagdo prévia ou pedido de licenga tenha sido apresentado a partir dessa data.

3 — 0 Regulamento serd objeto de revisao periédica no prazo de até trés anos, apds a sua entrada
em vigor.

11 de junho de 2024. — O Presidente da Camara, Leonel Calisto Correia da Silva.
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