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MUNICIPI10 DE GUIMARAES

Edital n.° 566/2024

Sumdrio: Torna publica a delimitacao da area de reabilitacao urbana do Centro Civico e Histérico de
Ronfe.

Domingos Bragancga Salgado, Presidente da Camara Municipal de Guimaraes, nos termos e para os
efeitos do disposto no n.® 4 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagédo
atual, diploma que estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana, torna publico que a Assembleia
Municipal, em sua sessdo de 26 de fevereiro de 2024, deliberou aprovar uma proposta da Camara Muni-
cipal, aprovada em sua reunido ordindria de 11 de janeiro de 2024, que procede & delimitagéo da Area de
Reabilitagao Urbana do Centro Civico e Histérico de Ronfe, conforme documentos em anexo — memdéria
descritiva e planta. Para constar e devidos efeitos, sera este edital publicado na 2.2 série do Didrio da
Republica e no sitio da internet em www.cm-guimaraes.pt.

26 de margo de 2024. — O Presidente da Camara, Domingos Bragancga Salgado.
Memdria Descritiva
Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Civico e Histérico de Ronfe

Enquadramento Legal

O regime juridico de reabilitagdo urbana (RJRU), enquadrado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009 de
23 outubro, alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012 de 14 agosto, perspetiva a constituicdo de
“areas de reabilitagdo urbana” (ARU) enquanto “areas territorialmente delimitadas que, em virtude da
insuficiéncia, degradagé@o ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizacao coletiva e dos espacgos urbanos e verdes de utilizagado coletiva, designadamente no que se
refere as suas condigdes de uso, solidez, segurancga, estética ou salubridade, justifiquem intervengdes
integradas, através de operacoes de reabilitagdo urbana aprovadas em instrumentos proprios ou em
planos de pormenor de reabilitagao urbana”.

As delimitagdes das areas de reabilitagao urbana poderao ser prévias a aprovacgao da operagao
de reabilitagdo urbana, devendo esta ultima ser desenvolvida no prazo de trés anos apds a apro-
vagao da ARU.

Inerente a esta figura legal um conjunto de beneficios e incentivos fiscais e administrativos, as
areas de reabilitagdo urbana poderdo assumir as figuras de “operagao de reabilitagdo urbana simples”
(quando dirigida fundamentalmente a reabilitagdo do edificado) ou “operacéo de reabilitagdo urbana
sistematica” (quando conjugada a reabilitagdo do edificado com a (re) qualificagéo do tecido urbano,
suas infraestruturas, seus equipamentos e espagos verdes e onde o investimento e as agdes publicas
sdo determinantes).

As ARU perseguem e visam contribuir para a concretizagao dos grandes objetivos de reabilitagéo
urbana, a saber: conjugar e harmonizar a reabilitagao privada dos edificios com o dever publico de qualificar
0 espago comunitdrio ou publico; coordenar a agdo dos diferentes atores que atuam sobre o territério;
Agilizar procedimentos administrativos; encontrar novos modelos de gestao e atuagéo na cidade bem
como identificar ferramentas e instrumentos financeiros e cadastrais que potenciem a eliminagao daque-
les que sao, regra geral, apontados como os grandes entraves a reabilitagdo — o custo e a propriedade.

Tida como um grande veiculo de regeneragdo e promogéao das cidades, a reabilitagdo urbana
conhece hoje uma consensualizagao da sua prioridade que encontra nas ARU uma forma concreta
e facilitadora de uma concretizagéo coerente e eficaz.

Estratégia Global de Atuag@o Municipal

Perseguindo a valorizagdo e a qualificagédo do sistema territorial policéntrico reconhecido a Guima-
raes, a rentabilizacdo e aprofundamento do espaco publico enquanto polo de atuagdao comunitaria por
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exceléncia, o reforgo da economia e do patriménio enquanto elementos estruturadores da identidade e do
dinamismo do Municipio, numa estratégia (plasmada nos instrumentos de gestao territorial em vigor)
onde as vilas ocupam papel charneira entre a cidade e as freguesias e ancoras territoriais, procura-se:

1 — Assungao da reabilitagdo como principio natural de intervengdo (embora ndo negando a cons-
trugdo nova feita patriménio do futuro);

2 — Tratamento de todo o patrimonio por igual, independentemente da sua dimenséo ou presenga;

3 — Requalificagao continuada do espaco publico ndo sé ao nivel do seu subsolo e infraestrutu-
ragdo como também ao nivel da sua superficie e mobiliario urbano (promovendo melhores condigGes
de estar e circular — favorecendo a bicicleta e a pedonalizagao);

4 — Envolvimento constantemente da populagao local;

A estratégia desenhada sustenta-se num tempo de coeréncia e persisténcia e no aprofunda-
mento do seu percurso longo que se renova no presente com o referencial central na construgao de
um ambiente urbano de exceléncia.

Critérios de Delimitagao
Identificam-se um conjunto de quatro critérios que fundamentam a delimitagdo proposta:

1 — Critérios fisicos, relacionados com legibilidade de construgdes, topografia e elementos nota-
veis presentes no territorio;

2 — Critérios de relevancia patrimonial, histérica e urbanistica;

3 — De complementaridade funcional e abrangéncia por intervengdes municipais ja realizadas
ou perspetivadas;

4 — Importancia e impacto da area/elementos incorporados na concretizagdo dos objetivos gerais
identificados e nos estudos urbanisticos realizados.

Entidade Gestora da ARU

Camara Municipal de Guimaraes

Descrigdo Sintética da Area Definida

De areaigual a 10,3 ha, incluindo a zona historicamente mais antiga, patrimonial e central, o territério
abrangido corresponde ao reconhecimento de dois polos referenciadores da vila — a area central mais
histérica e focalizada no edificio da igreja e sua envolvente; a zona «escolar» que regista a materiali-
zacao de uma urbanizagao polarizadora e dominada por dois equipamentos fundamentais para a vila:
EB 23 e o centro escolar de Ronfe.

Na ligacdo (estruturante) destes dois polos (e da propria organizagéo da vila), define-se um trogo
da estrada nacional de forte carga urbana que, ao longo do tempo, se consolida e acentua.

Zona polarizadora de vida quotidiana da vila, zona de passagem e atravessamento na ligagao
Guimaraes — Vila Nova de Famalicdo, esta area apresenta a coexisténcia de varias fungdes (habitagao,
comeércio, servicos, equipamentos) e um parque edificado que balancga entre um tempo recente de ndo
elevada qualidade construtiva e arquiteténica e um tempo mais afastado que motiva e perspetiva uma
acao de reabilitagao e devolugao qualificada dos respetivos edificios a vida quotidiana desta zona.

Esta mesma drea encontra-se incorporada no estudo urbanistico denominado «centralidade de Ronfe».

Objetivos Gerais e Especificos

Promover a qualidade ambiental, urbanistica e paisagistica dos centros urbanos enquanto fatores
de estruturacao territorial, de bem-estar e de competitividade regional;
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Reabilitagdo e qualificagdo do espago publico;

Reabilitagao integral de edificios desde que inserida na reabilitagcao da envolvente;
Valorizagao patrimonial e infraestruturas verdes;

Reformulacao do sistema vidrio, favorecendo a pedonalizagao e a bicicleta;
Reabilitagdo integral de edificios para equipamento publico, habitagéo,
Reabilitagcao e reconversao de unidades industriais abandonadas para servigos;

Reabilitar o espago publico como «ligante» e fomentador de relagdes fisicas e funcionais entre
os polos centrais da vila;

Reabilitar o edificado na correspondéncia da valorizagao patrimonial e réplica qualificada da
reabilitagdo do espago publico;

Reabilitar e requalificar o parque edificado com protagonismo e relevancia publica, dotando-os ou
de refuncionalizacgao global dos seus espacgos, ou incrementando melhores caracteristicas construtivas
e espaciais de modo a melhorar o respetivo desempenho global;

Tratar o trogo da estrada nacional abrangido nesta zona na correspondéncia do seu carater urbano,
promovendo o seu tratamento singular e melhoria do seu desenho;

Favorecer e incrementar a qualidade das circulagdes pedonal e ciclavel, aumentando nao so os niveis
de conforto e seguranga como também assegurando coeréncia e continuidades de percursos e circuitos;

Possibilitar a requalificacao, reabilitagdo ou reconversao de um «antigo contentor industrial» loca-
lizado em sitio estratégico desta drea no sentido da sua participagdo mais firme, constante e aberta
no quotidiano urbano da vila;

Potenciar e alavancar investimento publico e privado no parque edificado e espago publico
(nomeadamente fomentando a reabilitagdo do parque habitacional, aumentando o nivel de conforto,
a melhoria visual das construgdes) com reflexo no aumento da atratividade e polaridade desta area.

Breve Descrigdo de Beneficios Fiscais Passiveis de Aplicagao

Sem prejuizo do desenvolvimento e aprofundamento dos beneficios fiscais a fixar, nomeadamente
o detalhe dos critérios técnicos do calculo e valorizagdo do investimento — a luz do realizado para
as duas dareas de reabilitagdo urbana em vigor — (situagéo a realizar até a conclusdo da proposta de
delimitacdo e aprovagao da area de reabilitagcdo urbana, fixa-se (em fungdo do enquadramento confe-
rido pelo normativo legal em vigor, nomeadamente referente aos estatutos de Beneficios Fiscais (EBF)
e RJRU um conjunto de beneficios fiscais que deverao ser aplicados quando se observe:

1 — Uma efetiva acao de reabilitagdo comprovada pelo Municipio generalizada a toda a estrutura
edificada e contributiva para a concretizagao dos objetivos da presente ARU;

2 — Uma parcial acao de reabilitacdo comprovada pelo Municipio sobre a estrutura edificada
existente e contributiva para a concretizagdo dos objetivos da presente ARU;

3 — A adogao de materiais e solugbes construtivas “ambientalmente mais eficazes e inovadores”;

4 — A alteragéo e reconversao funcional do edificado de fun¢gdes menos qualificadoras do ambiente
urbano (industrias, armazéns geradores de ruido, perturbagé&o vidria, ...) para habitac&o (e fixagdo, ainda
que parcial, de pessoas) ou atividade econémica de proximidade como comércio e/ou servigos.

Exceto o ponto 2, que devera ser objeto de redugao proporcional entre a area reabilitada e a area
total do edificio e o ponto 3 que se afigura “qualificador” e nao “operativo”, fixa-se como beneficios fiscais:

1 — Areducéo, até ao limite da eventual isenc¢&o, do imposto municipal de iméveis (IMI) até cinco
anos apods a agdo de reabilitagéo (inclusive);
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2 — A reducdo, até ao limite da eventual isen¢do, do imposto municipal de imével (IMI) isencgéo,
do imposto municipal de transagdes (IMT) no que se refere a primeira transmissdo apds a agdo de
reabilitacao;

3 — A reducdo da taxa do imposto de valor acrescentado (IVA) para 6 % em empreitadas de rea-
bilitagao.

Igualmente, e como complemento aos beneficios fiscais identificados, fixa-se também a reducéo da
taxa administrativa e da taxa de urbanizagdo em 50 % nos processos inerentes a agdes de reabilitagdo
realizadas dentro da presente ARU que recorram a materiais e solugdes construtivas “ambientalmente
mais eficazes e inovadores”.

(Alguns) Investimentos Realizados/A Realizar

Sem prejuizo da identificagdo de outros investimentos | intervengdes que, por for¢a do contexto
e da alavancagem que a drea de reabilitagdo urbana gerar3, identificam-se algumas intervengdes que
se entendem de fixar e necessarias:

1 — Reabilitagio e requalificagdo do trogo da estrada nacional abrangida por esta area de reabi-
litagdo urbana (rua S. Tiago);

2 — Reabilitagdo e requalificagdo da area envolvente a igreja paroquial e refuncionalizagéo (e rea-
bilitagdo) de edificio adjacente para fungdes de equipamento e servigos;

3 — Reabilitagdo e requalificagdo do edificio destinado a Casa do Povo de Ronfe;

4 — Requalificagdo e dotacgao de infraestruturas capazes da EB 23, nomeadamente auditorio
e (melhoria) do pavilhdo, favorecendo a reabilitagdo geral de um edificio escolar de expressao signifi-
cativa a escala da vila;

5 — Reabilitagdo e melhoria da qualidade construtiva e funcional do parque edificado e equipa-
mentos (nomeadamente aqueles de idade mais avangada).

(Alguns) Promotores/Parcerias das Intervengdes
Camara Municipal de Guimaraes;
Administragdo central (nomeadamente ao nivel escolar e infraestrutura vidria);
Junta de Freguesia de Ronfe;
Paréquia de Ronfe;
Entidades e Associagdes locais (Instituicdes particulares de seguranca social, ...);

Proprietarios privados.
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ANEXO

Planta de delimitacao da area de reabilitacao urbana agora proposta
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