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MUNICIPIO DE OEIRAS

Aviso n.° 7671-B/2024/2

Sumario: Aprovagao do Plano de Pormenor Norte de Caxias.

Aprovagao do Plano de Pormenor Norte de Caxias

Isaltino Afonso Morais, presidente da Camara Municipal de Oeiras, torna publico, nos termos e para
os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio
(RJIGT), que por deliberagdo da Assembleia Municipal, na sua sesséo de vinte e sete de fevereiro de
2024, foi aprovado o Plano de Pormenor Norte de Caxias.

Torna-se ainda publico, que o Plano podera ser consultado, de acordo com o disposto no artigo 193.°
do RJIGT, no sitio eletrénico da Camara Municipal de Oeiras, bem como na plataforma eletrénica da
Diregao-Geral do Territorio.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao, bem como o Regulamento, a Planta de
Implantagao e respetivo quadro sintese (publicado numa folha em separado da planta de implantagao)
e a Planta de Condicionantes, desdobrada em Planta de Condicionantes-REN e Planta de Condicionan-
tes — Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica.

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Diario da Republica e outros de igual teor, que
serao afixados nos locais de estilo e publicitados na comunicagao social e na pagina da internet da
Camara Municipal de Oeiras.

Este Plano entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.

18 de margo de 2024. — O Presidente da Camara Municipal de Oeiras, Isaltino Morais.

Deliberacao

Elisabete de Oliveira, Presidente da Assembleia Municipal de Oeiras, certifica que da ata da ses-
sao ordinaria deste 6rgao, realizada em vinte e sete de fevereiro de 2024, consta a deliberagao com
0 seguinte teor:

Deliberado aprovar, por maioria, o Plano de Pormenor Norte de Caxias, nos termos e condi¢oes
propostos pelo Orgao Executivo do Municipio, traduzidos na deliberagao n.° 53 da Reuniao da Camara
Municipal realizada em um de fevereiro de 2024.

18 de margo de 2024. — A Presidente da Assembleia Municipal de Oeiras, Elisabete de Oliveira.

Plano de Pormenor Norte de Caxias

Regulamento

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito Territorial

1 — O presente regulamento tem aplicagao na area abrangida pelo Plano de Pormenor Norte de
Caxias, adiante designado por Plano ou PPNC.

2 — O PPNC abrange uma area aproximada de 42 hectares na Unido de Freguesias de Oeiras
e Sao Julido da Barra, Pago de Arcos e Caxias concelho de Oeiras, cuja delimitagao é definida na Planta
de Implantagao que faz parte das pecas graficas do plano.
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3 — O PPNC desenvolve e concretiza em detalhe a Sub-UOPG 3 — Zona Norte de Caxias, definida
no Plano Diretor Municipal de Oeiras.

4 — O PPNC estabelece as regras urbanisticas para o uso e transformacgao do solo a respeitar na
respetiva area de intervencao.

Artigo 2.°

Ambito Material

O PPNC contém os tragados da rede viaria e infraestruturas, a delimitagao das areas a afetar
a zonas verdes e equipamentos, a definicao de usos e o dimensionamento geral das unidades edifi-
caveis, nomeadamente os parametros relativos a implantagao, area de construgao, e altimetria dos
edificios, bem como a explicitagcao dos critérios a adotar para assegurar o principio de equidade na
reparticao de encargos e beneficios resultantes da respetiva aplicagdo do Modelo de Redistribuigao
de Beneficios e Encargos.

Artigo 3.°
Vinculagao

Quaisquer agoes de iniciativa publica ou privada a realizar na area de intervengao do PPNC defi-
nida no artigo 1.° terdo de, obrigatoriamente, respeitar as disposi¢coes do presente regulamento, sem
prejuizo da necessidade de respeitar outras normas legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 4.°
Objetivos

Constituem objetivos do PPNC:

a) Garantir que o territério sobre que incide o plano venha a desempenhar fungées de centrali-
dade para o conjunto do aglomerado urbano, com concentragao de atividades tercidrias e fungdes
residenciais, assegurando o desenvolvimento de estruturas multifuncionais no territério, numa oética
de sustentabilidade e de valorizagao dos recursos naturais e paisagisticos;

b) Criar condigOes para a atragao de atividades econdmicas do sector terciario superior, que devem
constituir o uso dominante;

c) Promover a protegao e a valorizagdo dos elementos que integram a paisagem natural, desig-
nadamente os que integram a EEM prevista no PDM de Oeiras.

d) Garantir uma rede hierarquizada dos sistemas de mobilidade e de acessibilidade, nomeadamente,
através da concretizagao da via distribuidora — Via Longitudinal Sul (VLS), que estabelece a ligagao
entre a Cidade do Futebol (A5/CREL/Av. Marginal) e limite poente do concelho de Oeiras.

e) Criar um espaco urbano sujeito a certificagao territorial, com o objetivo de demonstracao da
aplicacao do conceito de urbanismo sustentavel.

Artigo 5.°

Contetido documental do plano
1 — O PPNC é constituido pelos seguintes Elementos Fundamentais:
Pecas escritas:
a) Regulamento:
Pecas desenhadas:
a.1) Planta de Implantagao;

a.2) Quadro Sintese;
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a.3) Planta de Condicionantes — Serviddes e Restrigcoes de Utilidade Publica;
a.4) Planta de Condicionantes — REN;

2 — O PPNC é acompanhado pelos seguintes Elementos Complementares:
Pecas escritas:

a) Relatdrio da Proposta de Plano, que explicita os objetivos estratégicos do Plano e a respetiva
fundamentacao técnica;

b) Relatério Ambiental, que corresponde a Avaliagdo Ambiental Estratégica (incluindo Resumo
Nao Técnico e Anexos);

c¢) Programa de Execugao das Agoes Previstas e Modelo de Distribuigao de Beneficios e Encargos;
d) Plano de Financiamento e Fundamentagao da Sustentabilidade Econémica e Financeira:
Pecas desenhadas:

a. Planta de Compromissos Urbanisticos

b. Planta de Cadastro Existente

c. Planta da Operagao de Transformagao Fundiaria

d. Planta das Areas de Cedéncias

3 — O PPNC ¢ ainda constituido pelos seguintes Elementos Anexos:

Pecas escritas:

a) Avaliagdo Acustica — Situagao Existente e Prevista;

b) Componente Mobilidade e Transportes;

c¢) Ficha dos dados estatisticos INE;

d) Estudo de Mobilidade Sustentavel;

e) Estudo do Mercado;

f) Proposta de Alteragdo da Delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional (Corregdes e Exclusdes);
g) Certificacao do LiderA da proposta;

h) Relatdrio da Participagao Publica;

i) Rede Viaria;

j) Rede de Abastecimento de Agua e Incéndios;

k) Rede de Abastecimento de Gas;

) Rede de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais;

m) Rede Elétrica e lluminagao;

n) Rede de Telecomunicagoes;

o) Higiene Urbana;

p) indice dos elementos instrutdrios;
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q) Termos de Referéncia do Plano de Pormenor o Norte de Caxias:

Anexos — A Termos de Referéncia:

i) Planta de Localizagao;

ii) Contrato de Execugao de Plano de Pormenor Norte de Caxias (2.° e 3.° e 4.° Aditamentos);
r) Relatdrio de Caracterizagao e Diagnéstico do Plano:

Anexos — B do Relatério de Caracterizagao e Diagnostico do Plano:

i) Relatério Reconhecimento Geotécnico, 2010;

i) Estudo de Impacte de Trafego;

iii) Avaliagao Acustica — Situagao Existente;

iv) Parecer — Centro de Estudos Arqueoldgicos do Concelho de Oeiras, 2021;
v) Analise geoldgica e geotécnica da area de intervengao, 2020;

vi) Relatério de caracterizagao ambiental da pedreira de perdigueiras (Oeiras): solo, aguas sub-
terraneas e biogas;

Anexos — C do Relatério de Avaliagao Acustica — Certificados de calibragao e verificagcao dos
equipamentos de medigao:

i) Certificado de calibragdo — Sondmetro, Microfone, Pré-amplificador;
i) Certificado de Verificagdo — Sondmetro, Microfone, Pré-amplificador;
iii) Certificado de calibragao — Calibrador Acustico;

iv) Certificado de calibragdo — Sondmetro integrador;

v) Calibrador Acustico — Calibrador Acustico;

s) Fichas de Caracterizagao Edificado Existente;

t) Fichas de Caracterizagao Vias Existentes;

u) Programa Trienal 2019-2022 — Revisao do Plano de Pedreira Anexos Plano de Pedreira:
i) Peca Desenhada;

ii) Plano de Pedreira (2006) — Adaptagao ao DL 270/2001;

v) Relatorio de Avaliagdo do Terrenos — CBRE;

w) Estudo Hidroldgico.

Pecas desenhadas:

a) Planta de localizagao;

b) Situagao Existente — Levantamento Topografico;

c¢) Planta de Cadastro Proposto;

d) Planta de Uso Propostos;

e) Planta modelagao terreno;

f) Volumetrias: Perfis 1, 2, 3;
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g) Planta Geral dos Arruamentos;

h) Perfis Transversais Tipo dos arruamentos;

i) Perfis Longitudinais dos arruamentos;

j) Perfis Transversais dos arruamentos;

k) Planta de Rede de Abastecimento de Agua e Incéndios;

) Pormenores Abastecimento de Agua e Incéndios;

m) Planta de Rede de Abastecimento de Gas;

n) Pormenores Abastecimento de Gas;

0) Planta de Rede de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais;

p) Pormenores Aguas Residuais Domésticas e Pluviais;

q) Planta de Rede elétrica e lluminagao;

r) Pormenores Rede elétrica e lluminagao;

s) Planta de Rede de Telecomunicagoes;

t) Pormenores Telecomunicagdes;

u) Planta de Higiene Urbana;

v) Planta de Areas Verdes e de Utilizagao Coletiva;

w) Planta de Faseamento — Acesso a A5;

x) Planta Areas de Incidéncia do Acompanhamento Arqueoldgico;

y) Mapa de Ruido — Lden 2030 sem empreendimento — Situagao de referéncia de avaliacao;
z) Mapa de Ruido — Ln 2030 sem empreendimento — Situagao de referéncia de avaliagao;
aa) Mapa de Ruido — Lden 2030 — Cenario 1 com empreendimento;

bb) Mapa de Ruido — Ln 2030 — Cenario 1 com empreendimento;

cc) Mapa de Ruido — Lden 2030 — Cenario 2 com empreendimento;

dd) Mapa de Ruido — Ln 2030 — Cenario 2 com empreendimento;

ee) Mapa de Ruido — Lden 2030 — Cenario 1 com empreendimento e barreiras acusticas;
ff) Mapa de Ruido — Ln 2030 — Cenario 1 com empreendimento e barreiras acusticas;

gg) Mapa de Ruido — Lden 2030 — Cenario 1 com empreendimento, barreiras acusticas e pavi-
mento absorvente;

hh) Mapa de Ruido — Ln 2030 — Cenario 1 com empreendimento e barreiras acusticas pavimento
absorvente

Plantas de Caracterizacao da Situagao Existente
i) Planta de Ordenamento do PDM — Extrato;
ji) Planta de Condicionantes do PDM — Extrato;

kk) REN publicada no PDM em vigor;
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I) Planta de Cadastro — Situagao Existente;
mm) Quadro de Cadastro Existente;

nn) Planta de Cadastro — Usos Existentes;
00) Planta de Classes de Hipsometria;

pp) Planta de Classes de Declive;

qq) Planta de Exposigao de Vertentes

rr) Planta de Litologia;

ss) Planta de Suscetibilidade a Erosao Hidrica;
tt) Planta de Niveis de Permeabilidade;

uu) Radiagao Global;

vv) Planta de Uso e Ocupacao do Solo;

ww) Mapa de Manchas de Vegetagao.

Artigo 6.°
Instrumentos de Gestao Territorial
No territorio abrangido pelo Plano vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:
a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
b) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML);
c) PDM de Oeiras;
d) Plano da Bacia Hidrografica (PBH) do Tejo;

e) Plano de Bacia Hidrografica (PBH) das Ribeiras do Oeste.

Artigo 7.°
Definicoes e siglas

1 — Para além dos conceitos e definicdes estabelecidos no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de
27 de setembro, no Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao (RJUE), no Regulamento Municipal
da Urbanizacgao e Edificagao de Oeiras (RMUEO) e noutros documentos de natureza normativa, elabo-
rados e publicados sob responsabilidade de entidades legalmente competentes em razao da matéria,
sao adotados os seguintes conceitos técnicos:

a) Lote (L) — Corresponde ao poligono desenhado pela linha tracejada vermelha, nos termos
indicados na Planta de Implantagao (01.1).

b) Area de Implantacao (Al) — Corresponde & area definida no Quadro Sintese do Plano — peca
desenhada n.® 01.2;

c) Area de Construcao Acima da Cota de Soleira (ACS) — Corresponde a area definida no quadro
sintese do Plano — Peca desenhada n.® 01.2 — nao sendo contabilizada para este efeito a existéncia de
varandas, cobertas ou descobertas, ou corpos balangados, na condigao de que estas varandas e corpos
balangados nao sejam total ou parcialmente encerrados;

d) Poligono maximo de implantagao acima da cota de soleira — Corresponde ao poligono dese-
nhado pela linha tracejada cinzenta, nos termos indicados na Planta de Implantagao (01.1);
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e) Poligono maximo de implantacgao abaixo da cota de soleira (cave) — corresponde a 50 % da area
do poligono desenhado pela linha vermelha tracejada, nos termos indicados na Planta de Implantagao
(01.1), sendo os restantes 50 % area permeavel;

f) Estacionamento de Uso Publico a Superficie — corresponde a area privada de estacionamento
a superficie na qual a utilizagao publica é feita de modo gratuito ou oneroso;

g) Estacionamento de Uso Publico em Parque — é equiparado a equipamento de utilizagao coletiva
e corresponde a area privada de estacionamento em estrutura edificada, no qual a utilizagao é publica,
de forma gratuita ou onerosa.

2 — As siglas e abreviaturas utilizadas no presente regulamento sao as seguintes:
a) EEM — Estrutura Ecoldgica Municipal;

b) PDM — Plano Diretor Municipal;

c) PPNC — Plano de Pormenor Norte de Caxias;

d) RGEU — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

e) VLS — Via Longitudinal Sul,

CAPITULO I

Servidoes administrativas e outras restrigoes de utilidade publica

Artigo 8.°
Identificagcao

1 — No territério abrangido pelo Plano sao observadas as disposi¢oes referentes a servidoes
administrativas e outras restrigoes de utilidade publica decorrentes da legislagao em vigor e de seguida
identificadas:

a) Rede Rodovidria Nacional — Zona de servidao non aedificandi (Artigo 32, Lei n.° 34/2015, 27 de
abril);

b) Conduta de abastecimento de agua EPAL — Costa do Sol, Decreto-Lei n.° 230/91 de 21 de junho;

c) Drenagem publica de aguas residgais — Servidao decorrente do intercetor da Costa do Estoril
(ex- SANEST), atualmente pertencente as Aguas do Tejo Atlantico, conforme Despacho n.® 14134- A/99,
de 23 de julho, 2.2 série, DR n.° 170 de 23/07 e Despacho n.° 22/94, DR n.° 55 2.2 série de 06/03/1995;

d) Rede de gasoduto — Serviddao administrativa, relativa a rede do gas natural de Lisboa (Trogo
Cotao- Vila Fria), Decreto-Lei n.° 8/2000 de 8 de fevereiro;

e) Aeroportos e aerodromos — Serviddo aeronautica do Aeroporto da Portela, instituida pelo Decreto
n.° 48542, de 24 de agosto de 1968;

f) Telecomunicagdes — Servidao Radioelétrica do Centro de Fiscalizagao Radioelétrica do Sul,
Decreto n.° 326/76 de 6 maio;

g) Reserva Ecoldgica Nacional — Areas inseridas nas tipologias de Areas com Risco de Erosao,
Areas de Infiltracdo Maxima, Leitos dos Cursos de Agua e Escarpas e Outras Areas de Elevada Sus-
cetibilidade Geoldgica, Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na redacao dada pelo Decreto-Lei
n.° 124/2019 de 28 de agosto;

h) Dominio Hidrico — Curso de agua a céu aberto, Lei n.° 54/2005 de 15 de novembro e Lei
n.° 58/2005 de 29 dezembro;
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i) Zona de Servidao: Rede Elétrica de Média e Alta Tensao;
j) Zona de Servidao: Rede de Aguas Residuais.
2 — As serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica referidas no nimero anterior
estao assinaladas, quando a escala o permite, na Planta de Condicionantes.
Artigo 9.°
Regime

Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica, a disciplina
de uso, ocupacao e transformacao do solo é regulada pelas disposi¢oes do presente regulamento, sem
prejuizo das disposigoes legais que regem tais servidoes e restrigoes de utilidade publica.

CAPITULO Il

Uso dominante, usos complementares e compativeis

Artigo 10.°
Classificagao do Solo

A area do PPNC insere-se, na sua maior parte, em Solo Urbano — Areas de Estruturacao Progra-
mada, e parte em Solo Urbano — Areas Consolidadas, Sub-Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
n.° 3, de acordo com a Planta de Ordenamento do PDM em vigor.

Artigo 11.°

Qualificagao do solo e usos

1 — O solo integrado na area do Plano destina-se ao acolhimento de atividades econdmicas.
O espago de atividades econémicas destina-se dominantemente a atividades terciarias, designada-
mente comércio e servigos, admitindo-se como usos complementares a habitagao coletiva, o comércio
e os servigos complementares da habitagao, assim como, a instalagao de Equipamentos de Utilizagao
Coletiva e Equipamento Privado de Utilizagao Publica (silo automovel).

2 — O solointegrado na area do Plano admite os seguintes usos, nos termos da planta de implantagao:
Uso dominante:
a) Servigos e Comércio;
Usos complementares e compativeis:
b) Habitagao coletiva;
c) Comércio/Servigos;
d) Equipamentos.
CAPITULO IV
Areas destinada a edificagao
Artigo 12.°
Edificabilidade

1 — A edificabilidade que consta do Quadro Sintese do Plano — desenho 01.2, é concretizada de
acordo com os limites dos poligonos maximos de implantacgao, indicados na Planta de Implantagao
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e com altura maxima definida no respetivo Quadro Sintese, promovendo a qualidade funcional, social,
ambiental e paisagistica, tendo como objetivo a harmonia e o equilibrio entre os espagos edificados/
construidos e o naturalizado.

2 — Os edificios a construir devem respeitar o modelo e a imagem urbana nas caracteristicas
morfoldgicas e tipoldgicas definidas no Plano contribuindo para a valorizagao arquiteténica e urba-
nistica do conjunto.

3 — Poligonos Maximos de Implantagao ao nivel da cota de soleira dos edificios sao os definidos
na Planta de Implantagao.

4 — Alinhamento do Edificado — A manutengao do alinhamento do plano marginal do edificado defi-
nido no Plano deve ser sempre garantida, mesmo que o faseamento da construgdo nao seja sequencial.

5 — Construgao em Cave — E admitida a construgao de pisos em cave para o uso terciario, equi-
pamento, estacionamento e areas técnicas de apoio as atividades econdmicas e habitacionais, sem
prejuizo do cumprimento da area bruta de construgao maxima, por lote, definida no quadro sintese que
acompanha a Planta de Implantagao (01.2).

6 — Empena — No dimensionamento da profundidade da empena nao se incluem varandas ou
corpos balangados, sem prejuizo do cumprimento do poligono maximo de implantagao a superficie.

7 — Altura Maxima da Edificagao — A altura maxima da edificagao é a definida no Quadro Sintese
que acompanha a Planta de Implantagao do Plano (01.2), com excegao de instalagdes técnicas, ar con-
dicionado, caixa de escadas, caixa de elevador, estendais, ou outros elementos acessorios e decorativos.

8 — Onus de Utilizago Publica dos Lotes — Nos lotes que detenham &reas de atravessamento pedo-
nal e ciclavel, serdo constituidos 6nus de utilizagao publica, no licenciamento da operagao urbanistica.

9 — Muros — Salvo situagoes excecionais, devidamente fundamentadas e como tal aceites pelos
Servigos Técnicos Municipais, nao é permitido a construgao de quaisquer muros ou vedagoes delimi-
tando os lotes previstos, devendo o tratamento do limite dos lotes ser alvo de um estudo paisagistico
unico, integrado, sem existéncia de muros edificados, podendo vir a ser admitidas sebes vivas, a aprovar
pela Camara Municipal, sob proposta dos Servigos Municipais.

10 — Soleiras — As cotas de soleira indicadas na Planta de Implantagao podem ser objeto de
ajustamentos que decorram do desenvolvimento dos projetos de execugao dos arruamentos, desde
gue mantenham uma relagao idéntica entre a cota do arruamento e a cota de soleira, admitindo-se
uma variagao de até dois metros.

11 — Estacionamento em Logradouro — Nos logradouros dos lotes nao é permitido estaciona-
mento a superficie.

12 — Numero de Pisos — O numero de pisos é o indicado nas pecas graficas do Plano, de acordo
com as seguintes designacoes:

“P" — pisos situados acima da cota de soleira definida nas pecas graficas do Plano;

"HAB" — pisos situados acima ou abaixo da cota de soleira definida nas pegas graficas do Plano,
destinados a Habitagao;

“SER" — pisos situados acima ou abaixo da cota de soleira definida nas pegas graficas do Plano,
destinados a Servigos/Comércio;

“COM" — pisos situados acima ou abaixo da cota de soleira definida nas pecas graficas do Plano,
destinados a Comércio/Servigos;

“EQU" — pisos situados acima ou abaixo da cota de soleira definida nas pegas graficas do Plano,
destinados a Equipamento;

“EST" — piso destinado a Parqueamento Automaével e Arrecadacgoes.
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13 — Alturas Piso a Piso — As alturas maximas piso a piso consideradas, sao as seguintes:
a) Habitagao — 3,00 m;

b) Servigos — 4,00 m;

c) Comércio — 6,00 m;

d) Parqueamento e Arrecadagdes — 3,00 m.

14 — Altura util (pé-direito) — O pé-direito minimo a considerar em fungao dos usos a que se
destina a construgao é o seguinte:

a) Habitagao — 2,60 m (sendo permitidas, em situagdes pontuais devidamente fundamentadas,
as excegoes previstas no nimero dois do artigo 65.° do RGEU);

b) Servigos — 3,00 m (desde que integrem sistemas de ventilagao adequados);
c¢) Comércio — 3,00 m;

d) Estacionamento e Arrecadagdes — 2,20 m, admitindo-se valores maximos de 2,60 m ou supe-
riores em situagdes pontuais, devidamente justificadas e associadas a questdes estruturais ou de
relacionamento entre os pisos e os arruamentos de acesso.

15 — Unificacao de Lotes — Admite-se a juncao de lotes, sem prejuizo da obrigatoriedade de
serem respeitados os poligonos de implantacao e parametros urbanisticos estabelecidos no presente
Regulamento, Planta de Implantagao e respetivo Quadro Sintese do Plano.

16 — As solugdes de agregacao de lotes referidas no nimero anterior nao podem inviabilizar
o funcionamento dos canais de infraestruturas, nem as areas com énus de utilizagao publica, sem
prejuizo do disposto no artigo 33.° do presente Regulamento.

17 — No ambito das operagdes urbanisticas de execugao do presente Plano, os parametros
urbanisticos previstos para o Lote 20 e Lotes 22 a 29, a ceder ao municipio, podem ser ajustados,
nomeadamente no que diz respeito a introdugao de areas de construgao abaixo do solo, de forma
a serem asseguradas as necessidades de estacionamento, de acordo com programa especifico que
seja concebido, e sem prejuizo do cumprimento dos parametros globais previstos para a UOPG onde
se insere o presente plano.

18 — Da mesma forma, e com vista a garantir a uniformidade do desenho urbano previsto para
o arruamento em causa, o Lote 21 podera adotar os parametros urbanisticos definidos para o Lote 22
adjacente, e que deverao ser acompanhados da area de construgao abaixo do solo necessaria, de forma
a serem cumpridas as necessidades de estacionamento minimas previstas no presente regulamento.
Esta uniformizagao podera determinar acertos no modelo de Redistribuigao de Beneficios e Encargos.

Artigo 13.°
Variagoes de Tipologia e Usos do Edificado

1 — O numero de fogos indicados no Plano é estimado em fungao das areas de implantagao e de
construcao propostas para os edificios onde se prevé o uso habitacional, podendo, no entanto, as
solugoes tipoldgicas variar em fungao das caracteristicas especificas da procura habitacional que vier
a ocorrer na zona, no decurso da implementagao do Plano.

2 — Avariagao de tipologias nao pode produzir excedente da area de construgao, sendo obrigato-
riamente ajustada a capacidade de parqueamento automoével, de acordo com os critérios estabelecidos
no presente regulamento.

3 — No ambito das operagoes urbanisticas de execugao do presente Plano, o nimero maximo de
fogos por Lote previsto no Plano para os Lotes destinados a Habitacao Coletiva pode ser alterado, desde
que nao seja excedido o nimero maximo de fogos previsto para a totalidade desses mesmos Lotes.
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Artigo 14.°
Conversao de Usos

1 — Pode admitir-se, através de proposta fundamentada a aprovar pela Camara Municipal, a con-
versao de unidades destinadas a habitagao, para comércio e servigos ou unidades hoteleiras, desde que:

a) Nao sejam produzidos excedentes de area de construgdo em relagao a inicialmente destinada
a habitagao.

b) Seja ajustada a capacidade de parqueamento de acordo com os critérios do presente Regulamento;

c) A transformacgao de uso esteja inserida em projeto de conjunto da banda dos edificios em que se
localiza a unidade ou unidades em causa, por forma a assegurar a respetiva integragao arquitetonica;

d) A altura maxima do edificio podera sofrer variagao se o uso for alterado, quando aplicadas as
disposicoes dos artigos 12.°e 13.°

2 — A Camara Municipal pode nao aceitar propostas de conversao de usos, se entender funda-
mentadamente que podem prejudicar um adequado equilibrio das fungdes urbanas na zona.

Artigo 15.°
Demoligoes e reconstrugoes

Na area do PPNC as ag6es de demoligoes de edificagdes ou reconstrugao de existentes apenas devem
ocorrer com a implementacao do Plano, com excegao daquelas que detenham génese ilegal ou apre-
sentam um estado de ruina ou perigo iminente e que ponham em causa a seguranga de pessoas e bens.

CAPITULO V

Areas verdes

Artigo 16.°
Areas Verdes de Utilizagao Coletiva

1 — As Areas Verdes de Utilizagao Coletiva, do dominio publico ou privado, dividem-me em Areas
de Recreio e Lazer e Areas Verdes de Protecao a Infraestruturas e Enquadramento, conforme consta
na Planta de Implantagao e na Planta de Areas Verdes e de Utilizagao Coletiva, do Plano.

2 — As areas de recreio e lazer podem integrar zonas sobre cobertura de garagens, as quais inte-
gram o conjunto de areas verdes privadas de acesso e enquadramento entre os edificios devendo, no
caso das areas verdes de recreio e lazer de dominio privado integradas nos Lotes 9 e 17, ser assegurado
o 6nus de utilizagao publica.

3 — A manutencao das areas verdes de utilizagao coletiva de dominio privado é da responsabili-
dade do respetivo titular, ainda que sejam constituidos énus de utilizagao publica.

4 — As Areas Verdes de Utilizagao Coletiva (publicas ou privadas) devem assegurar o funciona-
mento do sistema hidrico, a continuidade da rede de mobilidade suave e garantir as fungdes do sistema
ecoldgico e sua continuidade, assegurando fungoes de estabilizagdo de encostas, protegao contra
a erosao e controlo de poluicao atmosférica e do ruido.

5 — Esses espacos devem incluir bacias de retengao destinadas ao controlo do regime hidrico e con-
trolo de retengado e amortecimento do caudal pluvial, assegurando a rega sustentada dos espagos verdes
de utilizagao coletiva, exceto nas situagdes em que seja tecnicamente demonstrada a sua inviabilidade.

6 — Nas bacias de retencao deve ser aplicada vegetagao marginal que contribua para a fixagao de
metais pesados, autodepuragao e promova a criagao de habitats, como ninhos de revitalizagao bioldgica.
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7 — Estas areas devem assegurar uma estrutura vegetal baseada preferencialmente em espécies
autoctones de baixa manutengao.

8 — Intervengdes nestas areas nao podem alterar a estabilidade e consolidagao dos sistemas
ecoldgicos.

9 — As areas verdes de utilizagao coletiva podem englobar equipamentos de ar livre, nomeada-
mente de desporto, lazer, recreio e cultura, desde que inseridos nas Areas Verdes de Recreio e Lazer.
Artigo 17.°
Areas Verdes Privadas

1 — Sao Areas Verdes Privadas as integradas em lotes ou adjacentes a edificio ou conjunto de edifi-
cios e que se destinam a assegurar a permeabilidade numa percentagem minima de 50 % da area verde.

2 — A qualificagao desses espagos deve ser assegurada através de vegetagao autoctone e sis-
temas de infiltracao da agua pluvial auténomos que nao sobrecarregarem a rede de drenagem pluvial.

3 — 0 projeto de paisagismo dos Lotes 9 e 17 deverao ser elaborados de forma articulada, e aten-
dendo as ligacgoes periféricas dos mesmos, de forma a garantir a continuidade e qualidade dos espagos
em causa.

CAPITULO VI

Espacgos-canal

Artigo 18.°
Caracterizagao

Os espagos-canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas urbanas ou territoriais
de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares ou de acesso publico que lhes
estao adjacentes e respetivas areas de protecgao.

Artigo 19.°
Regime

1 — O tracado e perfil dos espagos-canal rodovidrios e as areas de acesso publico sao vinculativos,
admitindo que possam ter ajustamentos de adaptagao dos tracados, decorrentes de condicionalismos
técnicos dos projetos de infraestruturas desde que estejam, sempre assegurados, os objetivos do Plano;

2 — O licenciamento de qualquer operagao urbanistica em areas adjacentes a espagos canais esta
condicionado a viabilizagao dos acessos previstos na Planta de Implantacao, nos termos referidos nos
numeros anteriores.

CAPITULO VII
Sistema ambiental
SECGAO |
Componentes Ambientais
Artigo 20.°
Ruido

1 — O Plano encontra-se em zona mista para efeito da aplicagcao do Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007 de 17 de janeiro.
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2 — Por razdes de conforto acustico, o Plano prevé que, com a execugao das infraestruturas, seja
colocado um pavimento tipo Absorsor na designada "Rua A", assim como barreiras acusticas junto a A5,
sem prejuizo de, em sede de execugao de Plano, poderem ser adotadas outras medidas mitigadoras,
que possam reforcar o conforto acustico e o cumprimento do Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 21.°

Sistema de Vistas

1 — Dentro das areas abrangidas pelo sistema de vistas definido pelo PDM Oeiras devem ser
assegurados os espacos publicos e criadas condigoes adequadas a sua fruicao, sendo interditas acoes
que conduzam a obstrugdes do sistema de vistas.

2 — No licenciamento de novas construgdes, ampliagdes ou outros elementos suscetiveis de afetar
o sistema de vistas, a Camara Municipal pode exigir a realizagao de estudos de impacto visual que
permitam avaliar as propostas e estabelecer limitagoes a altura, implantagao e caracteristicas dessas
construgdes ou elementos, sendo esse estudo um elemento instrutério do processo.
Artigo 22.°

Zona de Risco Sismico

1 — Nas obras de construgao de edificios e de infraestruturas de subsolo, tém que ser aplicadas
medidas de resisténcia estrutural antissismica.

2 — Nas areas de alta vulnerabilidade sismica dos solos a Camara Municipal pode requerer
a elaboragao de estudos complementares geoldgicos, hidrogeoldgicos, geotécnicos, de avaliagao da
capacidade estrutural do edificio.

CAPITULO VIII
Estacionamento
Artigo 23.°
Dotagao de Estacionamento

1 — A dotagao de estacionamento é estabelecida em fungao dos seguintes parametros, definidos
pelo artigo 68.° do Regulamento do PDM.

2 — As areas destinadas a estacionamento devem assegurar as capitagdes minimas de:
a) Habitagao coletiva — 1,2L/80 m? abc habitagao;

b) Comércio -1L/35 m? abc comércio;

c) Servigos — 1,2L/50 m? abc servigos;

’Em todos os estabelecimentos comerciais com abc superior a 500 m? bem como em quaisquer
usos que, pela sua natureza, dimensao e/ou especificidade possam nao se enquadrar no determinado
nas alineas anteriores, a programacao de estacionamento devera ser aferida através de estudo de trafego.

3 — A dotagao concreta de estacionamento é aferida no licenciamento do projeto de edificacao
em fungao do uso, tipologias e areas de construgao.

4 — Quando essa dotagao nao for viavel na parcela ou lote em causa, admite-se que, até um niumero
maximo equivalente a 40 % dos referidos lugares possam ser concretizados em lugares a superficie ou
em parques de uso publico construidos dentro da area de intervengao do Plano.

5 — A dotacao de estacionamento podera ser de natureza privada, publica ou privada de uso
publico, sendo tal definido no ambito do licenciamento das operacdes urbanisticas.
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Artigo 24.°
Estacionamento de utilizagao publica

1 — Para uso publico e preferencial dos utilizadores na area do PPNC, sdo propostos trés parques
de estacionamento cuja localizagao se encontra assinalada na Planta de Implantagao — Lote 17,18 e 19.

2 — Estes lotes tém como uso dominante o de estacionamento, podendo acomodar outras ativi-
dades de apoio aos Lotes em causa, compativeis com o uso dominante.

CAPITULO IX

Vestigios arqueologicos

Artigo 25.°
Vestigios arqueologicos

1 — No ambito da implementacao do Plano, qualquer entidade que encontrar, em terreno publico
ou privado, testemunhos ou vestigios arqueoldgicos fica obrigado a dar conhecimento do achado, no
prazo de quarenta e oito horas, a entidade publica que tutela o patrimonio arqueoldgico e a Camara
Municipal, ou a autoridade policial, a qual assegura a guarda desses testemunhos e de imediato informa
as entidades competentes.

2 — Os trabalhos s6 podem ser retomados apos pronuncia das entidades referidas no nimero
anterior quanto ao disposto no n.° 2 do artigo 79.° da Lei de bases da politica e do regime de protegao
e valorizagao do patriménio cultural.

3 — A CMO pode determinar a suspensao das licengas de construgao de edificios ou de obras de
urbanizacao pelo periodo necessario a recolha, pelos métodos tecnicamente adequados e por técnico
competente, do material encontrado.

4 — Em funcao dos resultados obtidos com os trabalhos arqueoldgicos, a Camara Municipal em
articulagcao com o organismo da Administracao Central competente, pode determinar medidas adicionais
de salvaguarda e/ou valorizagao/integracao dos bens arqueoldgicos identificados.

CAPITULO X

Critérios de sustentabilidade

Artigo 26.°
Sustentabilidade

1 — As operagoes urbanisticas que concretizem o PPNC devem assegurar a implementagao de
solugdes de sustentabilidade ambiental que demonstrem o respetivo contributo, nos dominios e termos
previstos na presente norma.

2 — Em matéria de produgao de energia de fonte renovavel nos futuros edificios e/ou zona deve
ser garantida:

a) a introducgao de sistemas de producgao de energia solar, localizados na cobertura/fachada dos
edificios ou em zonas nao edificadas do plano;

b) a implementacao de sistemas solares térmicos, ou equivalentes, para produgao de aguas
guentes sanitarias;

c) a possibilidade de desenvolver sistemas de produgao de energia renovavel no local, de acordo
com um modelo de comunidade de baixo carbono.
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3 — No que concerne ao elevado nivel de eficiéncia energética e de desempenho energético dos
edificios deve garantir-se;

a) a implantacao e orientagao dos edificios com a maior exposi¢cao possivel, de acordo com
a orientagao solar;

b) a protecao das fachadas dos edificios aos ventos predominantes;
¢) a introdugao de solugdes e equipamentos de elevada eficiéncia energética.

4 — No que se refere ao baixo padrao de consumo de agua potavel nos edificios devem ser intro-
duzidos equipamentos eficientes bem como de baixo caudal e pressao nos sistemas de distribuigao
de aguas para consumo humano.

5 — Em matéria de evidéncia da eficiéncia da solucao para a recolha e tratamento das aguas
residuais deve:

a) garantir-se a ligacao dos edificios a rede local de drenagem de aguas pluviais e bacia de reten-
¢ao, fomentando a infiltragao local e reutilizagdo de aguas pluviais;

b) considerar-se a possibilidade de reutilizar efluentes tratados em concertagao com a conces-
sionaria.

6 — No que concerne ao contributo para o reforgo da mobilidade suave na area do Municipio deve
ser garantida:

a) a ligagao dos futuros edificios a rede local de ciclovia e conjunto de espagos publicos verdes
e pedonais;

b) a inexisténcia de barreiras arquitetonicas na ligagao dos edificios ao conjunto de espagos
publico e pedonais.

7 — Em matéria de contributo para a qualificagao da rede de espagos verdes na area do Municipio
deve garantir-se:

a) a interligagao visual dos espacos verdes envolventes aos edificios com o conjunto de areas
verdes municipais;

b) o estabelecimento de continuidade entre rede de espagos verdes municipais com novas areas
verdes da proposta;

c) a plantagao de espécies locais ou adaptadas de baixo consumo de agua, desenvolver evidéncias
dos servigos dos ecossistemas.

8 — Quanto ao contributo para outros aspetos da sustentabilidade ambiental na area do Plano
deve ser garantida a implementacao de:

a) utilizacao de materiais locais e/ou de origem responsavel tendo em vista o desempenho no
ciclo de vida;

b) estratégias e solugdes para a reducao da produgao dos residuos, reutilizagao ou reciclagem;

c) estratégias e solugdes progressiva para assegurar uma maior resiliéncia face aos efeitos das
alteragoes climaticas (mitigagao e adaptagao);

d) estratégias de conectividade digital para suportar a otimizagao no uso dos recursos no controlo
dos riscos e na governanga dos agentes envolvidos;

e) modos digitais ou outros de informagao para a gestao, uso e manutengao dos sistemas e espa-
¢os para a sustentabilidade ambiental.
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CAPITULO XI

Execugao e programagao

Artigo 27.°
Programacao

1 — A execugao do Plano deve ocorrer nos termos constantes do programa de execugao e plano
de financiamento, onde se identificam as ac¢oes e as prioridades previstas no Plano.

2 — 0 Plano é executado no prazo de 10 anos, com inicio na data da entrada em vigor do presente
plano.

3 — Para efeitos de contabilizagao do prazo previsto no nimero anterior, nao serao considerados
prazos que ultrapassem os previstos na legislagdo em vigor relacionados com autorizagoes e pare-
ceres solicitados a entidades externas a Camara Municipal de Oeiras, no ambito dos procedimentos
urbanisticos de execugao do Plano de Pormenor.

Artigo 28.°

Formas de Execugao

1 — A execugao do Plano é concretizada através de sistema de cooperagao, podendo o municipio
recorrer ao sistema de imposigao administrativa.

2 — Havendo necessidade de recorrer a instrumentos de execugao do plano nos termos dos arti-
gos 153.° e seguintes do RJIGT, nomeadamente expropriagao por utilidade publica, o prazo de execugao
do plano considera-se suspenso durante o decurso desse procedimento.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 0 municipio pode autorizar a execugao faseada
do plano, através da delimitacao de distintas unidades de execugao que cumpram as exigéncias legais
em termos de area e de objetivos a prosseguir.

CAPITULO XII

Critérios de perequagao — Normas de gestao

Artigo 29.°
Ambito

1 — A perequagao de beneficios e encargos aplica-se a todas as operagoes sistematicas e nao
sistematicas de execugao do presente Plano.

2 — Quando ocorra no ambito de unidades de execugao os beneficios e encargos decorrentes da
execucgao sao distribuidos pelo conjunto dos respetivos intervenientes, nos termos definidos no Plano.
Artigo 30.°
Mecanismos de Perequagao

Os mecanismos de perequagao a aplicar sdo os definidos nas alineas a) eb) don.® 1 do artigo 177.°do
RJIGT e especificamente descritos no documento "Programa de Execugao das Agoes Previstas e Modelo
de Redistribuicao de Beneficios e Encargos”, sendo este um dos Elementos Complementares do PPNC.
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Artigo 31.°
Ajustamentos decorrentes de acertos de propriedade

1 — Se no decurso da implementagao do Plano vierem a ser encontradas diferencas entre delimi-
tagoes da propriedade adotadas nos elementos graficos do Plano e as que constem dos documentos
de registo da Conservatodria do Registo Predial, bem como entre as areas de propriedade medidas em
Planta ou em base informatica e as que constantes do respetivo Registo Cadastral, a CMO decide sobre
os ajustamentos a introduzir na solugao urbanistica e no Sistema de Perequagao do Plano.

2 — Os ajustamentos a introduzir no ambito do n.° 1 do presente artigo ndo pode, no entanto, alte-
rar as disposi¢des fundamentais do Plano, nomeadamente no que se refere a altimetria, implantagao
dos conjuntos edificaveis, rede viaria e infraestruturas principais e localizagdo e dimensionamento das
areas destinadas a equipamento e zonas verdes.

CAPITULO XIII
Disposigoes finais
Artigo 32.°
Vigéncia

1 — O presente Plano de Pormenor entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Didrio
da Republica.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a delimitagdo da REN para a area do presente
plano, constante da planta de condicionantes que integra o conteido do mesmo, entra em vigor no dia
seguinte a publicagado no Didrio da Republica da carta da REN para a area do presente plano, previa-
mente aprovada pela CCDR-LVT, nos termos do disposto no artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 166/2008,
de 22 de agosto, na redacao dada Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto.

Artigo 33.°
Acertos e ajustamentos

1 — Os tragados das infraestruturas e a localizagao e conformacgao das vias e de outros espacos de
utilizagao publica propostos pelo Plano, nomeadamente acessos a lotes ou edificios, circuitos pedonais
e ciclaveis e zonas de circulagao pedonal, podem sofrer alteragdes e acertos em sede de projeto de
execucgao, desde que essas alteragées nao comprometam o desenho urbano nem ponham em causa
os objetivos estratégicos do Plano e como tal aceites pelos servigos técnicos da CMO.

2 — Nas alteragoes e acertos admitidos nos termos do nimero anterior inclui-se, nomeadamente,
a eventual relocalizagao do acesso ao Lote 9, previsto na Planta de Implantagao entre os Lotes 11 e 12,
e que podera ser relocalizado, desde que sejam mantidas as areas dos lotes e os respetivos parametros
urbanisticos previstos no Quadro Sintese.

3 — Alocalizagao do tragado da passagem pedonal adjacente a passagem hidraulica (passagem
inferior a VLS) prevista nas pecgas do plano nao é vinculativa, podendo ser reposicionada/separada da
passagem hidraulica, e ser ou nao subterranea.

4 — Sem prejuizo do ponto 7 do Artigo 12.°, a Camara Municipal pode nao aceitar propostas
de ajustamentos de volumetria, se entender fundamentadamente que podem prejudicar o adequado
equilibrio urbano da zona.

Artigo 34.°
Omissoes

A qualquer situagao nao prevista nas presentes definicoes regulamentares aplica-se o disposto
na demais legislagao vigente e requlamentos aplicaveis.
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Artigo 35.°
Gestao do parque

De forma a garantir a gestao das areas de utilizagao coletiva do empreendimento, sera apresentado,
no ambito do licenciamento da operagao urbanistica que executa o plano, uma proposta de regulamento
onde sera previsto a criagao de um modelo de gestao condominial, bem como a respetiva mecanica de
funcionamento no que diz respeito, nomeadamente, aos direitos e obrigagdes dos seus condominos
(proprietarios dos lotes 1 a 19), funcionamento das assembleias e administragao.

Oeiras, 17 janeiro 2024.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

72348 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72348_1110_PC_REN.jpg
72348 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72348_1110_PC_Serv.jpg
72349 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_72349_1110_Impl_A.jpg

72349 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_72349_1110_Impl_B.jpg
617582455

18/18

Aviso n.° 7671-B/2024/2



