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MUNICIPIO DE POMBAL

Aviso n.° 310/2024

Sumario: 2.2 alteragédo a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Pombal.
Aprovacéao da 2.2 alteracao a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Pombal

(adequacgao ao Novo RJIGT e ao PROF do Centro Litoral)

Pedro Navega Ferreira, Vereador do Ordenamento da Camara Municipal de Pombal, no uso
da competéncia delegada:

Torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f), do n.° 4 do artigo 191.°do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial,
abreviadamente RJIGT), na sua redacgdo atual, que por deliberagdo da Assembleia Municipal de
Pombal, na sua sessao extraordinaria de 02 de novembro de 2023, foi aprovada por maioria a pro-
posta da 2.2 Alteracdo a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal, sob proposta da Camara Municipal
de Pombal, aprovada por maioria na sua reunido de 24 de outubro de 2023.

A alteragao ao Plano Diretor Municipal de Pombal, que a seguir se publica, tem por finalidade
garantir, em cumprimento do estabelecido no artigo 199.° do RJIGT, a integragéo das novas regras
relativas a classificagéo e qualificacdo dos solos, e consequente alteragdo de UOPG'’s, Areas Indus-
triais, delimitacdo de unidades de execugao e integragdo das ARU’s publicadas. A alteragdo com-
preende ainda a atualizagdo das serviddes e restricoes de utilidade publica em vigor e a adequacéao
as disposicgoes legais e orientagbes estratégicas florestais constantes do PROF do Centro Litoral.

A 2.2 Alteragdo a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Pombal consiste, a nivel regulamen-
tar, na alteragcao dos artigos 1.°,2.2,3.,4.2,6.2,8.2,9.°,10.°,15.°, 16.°,17.°, 19.°, 20.°, 21.°, 22.°-A,
36.°, 37.°, 38.°, 39.°,40.°, 41.°, 42.°, 45.°, 48.°, 48.°-A, 49.°, 50.°, 51.°, 52.°, 53.°, 57.°, 58.°, 59.°,
61.°,62.°,63.°,64.°,65.°,66.°,67.°,68.°, 70.°, 71.°,72.°,73.°,74.°,75.°, 76.°, 77.°, 78.°, 79.°, 80.°,
82.°,89.%,90.°,91.°,93.°,97.°,98.°,99.°, 101.°, 102.°, 104.°, 105.°, 107.°,108.°, 109.°, 111.°, 113.°,
114.°, 115.°, 116.°, 117.°, 118.°, 123.°, 126.°, 127.°, 131.°, 132.°, 133.°, 139.°-A, 139.°-B, 139.°-E,
140.°, 143.° e 145.°, na alteracdo dos Anexos Il e lll, na alteragdo da organizacao sistematica do
Titulo 11l e IV, no aditamento dos artigos 43.°-A e 145.°-A, e na revogagéao dos artigos 119.°, 120.°,
142.° e 144.° Incide ainda, na alteragao da Planta de Ordenamento, da Planta de Condicionantes
e do Plano de Financiamento e Fundamentacdo da Sustentabilidade Econémica e Financeira.

Para efeitos de eficacia, manda publicar, no Diario da Republica, a deliberagcdo, bem como
a republicagdo do Regulamento, as Plantas de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo, Sistema Patrimonial, Equipamentos e Infraestruturas, Zonamento Acustico, e as Plantas de
Condicionantes — Condicionantes Gerais e Carta de Perigosidade de Incéndio Rural.

Mais torna publico que a referida alteragéo, que ora se publica, entrara em vigor no dia seguinte
ao da sua publicagédo no Diario da Republica, e podera ser consultada na pagina institucional do
Municipio de Pombal, na internet, em www.cm-pombal.pt, conforme estipulado no artigo 192.° do
RJIGT.

20 de novembro de 2023. — O Vereador do Ordenamento, Pedro Navega Ferreira.
Assembleia Municipal de Pombal

Deliberacao

Paulo Cardoso Correia da Mota Pinto, Presidente da Mesa da Assembleia Municipal de Pombal,
certifica que da ata da sessao extraordinaria deste 6rgéo, realizada em dois de novembro do ano
de dois mil e vinte e trés, consta, entre outras, uma deliberagdo com o seguinte teor:

“Ponto 1.1. Apresentagao, discussao e votacao da proposta da Camara sobre a 2.2 Alteragao
a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Pombal — Aprovagao
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Foi presente a Assembleia a proposta da Camara sobre o assunto mencionado em epigrafe,
cujo teor se transcreve:

“Ponto 2.15.1. 2.2 Alteragao a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Pombal — Aprovacao

Foi presente a reunido a informagéo n.° 146/DUP/23, da Divisao de Urbanismo, Planeamento
e Reabilitagdo Urbana, datada de 17-10-2023, que a seguir se transcreve:

“Assunto: 2.2 Alteragao a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal — Aprovagéao
Ex.™ Senhor Presidente,

A Camara Municipal de Pombal deliberou iniciar o procedimento de 2.2 alteragédo a 1.2 Revisao
do Plano Diretor Municipal de Pombal, para adequagéo ao novo Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestao Territorial e Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, na
sua reunido ordinaria e publica, n.° 0026/CMP/21, realizada a 19 de novembro de 2021, e que
fez publicar no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 249, de 27 de dezembro de 2021, sob o Aviso
n.° 23854/2021.

Com a publicacao do referido Aviso, foi também aberto um periodo de participacéo publica
preventiva, o qual decorreu entre 28 de dezembro de 2021 e 18 de janeiro de 2022.

No seguimento, foi elaborada a proposta de alteragdo ao Plano, a qual foi alvo de apreciagéo
favoravel por parte da Camara Municipal, na sua reunido realizada em 17 de fevereiro de 2022,
tendo sido remetida, a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC),
para realizagao de conferéncia procedimental com as entidades representativas dos interesses a
ponderar.

A referida conferéncia realizou-se em 23 de margo de 2022, tendo a CCDRC e a Agéncia
Portuguesa do Ambiente (APA-ARH Centro) emitido parecer desfavoravel a proposta de alteragéo
ao Plano, por considerarem que o processo deveria ser reformulado e completado nos termos
indicados nos respetivos pareceres, incluindo a sua sujeigdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica
(AAE). Neste sentido, a Camara Municipal deliberou sujeitar o procedimento de 2.2 Alteragao a
1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Pombal a Avaliacdo Ambiental, conforme deliberagao
tomada na sua reunido realizada em 30 de margo de 2022, publicada no Diario da Republica sob
0 Aviso n.° 7784/2022, de 14 de abril.

Em cumprimento do determinado pela Camara Municipal, foi dado seguimento ao procedi-
mento de AAE, bem como a reformulagao da proposta de alteragdo ao Plano tendo subjacente a
ponderacao dos pareceres emitidos e o consensualizado nas reunides de concertacao realizadas
com a CCDRC, APA — ARH Centro e Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas (ICNF),
nos termos do disposto no artigo 87.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua versao
atual (RJIGT).

Concluidas as fases de acompanhamento e concertagdo, a Camara Municipal na sua reuniao
ordinaria e publica n.° 0013/CMP/23, celebrada em 22 de junho de 2023, deliberou apreciar favo-
ravelmente a proposta de alteragédo a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal, bem como abrir um
periodo de discussao publica da proposta de alteragéo.

O Periodo de Discussao Publica decorreu entre 7 de agosto e 18 de setembro de 2023, tendo
sido apresentadas, no periodo em referéncia, trinta e trés participagdes, cuja ponderagao se encontra
vertida no relatorio de ponderacao da discussao publica, em anexo.

Ponderados os resultados da Discusséo Publica, bem como o Relatério Ambiental, foi elabo-
rada a versao final do Plano, a qual se faz juntar a presente informagéao, para que caso seja esse
o entendimento de V. Ex.?, a remeta ao 6rgdo Camara Municipal, para que delibere:

1 — Ponderar os resultados da discussao publica da proposta de alteracao, aprovando o Rela-
tério de Ponderagao dos Resultados da Discussao Publica (cf. n.° 6 do artigo 89.° do RJIGT);

2 — Proceder a divulgagéo dos resultados da discussdo publica através da comunicagao
social, da plataforma colaborativa de gestéo territorial e do sitio na Internet da Camara Municipal
de Pombal (cf. n.° 6 do artigo 89.° do RJIGT);



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

8 de janeiro de 2024 Pag. 222

3 — Submeter a proposta de 2.2 alteragéo a 1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal,
aAssembleia Municipal para efeitos de aprovagéao, de acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 90.°
do RJIGT.

Caso a proposta de alteragdo ao PDM — Pombal, seja aprovada pela Assembleia Municipal,
devera a respetiva deliberagédo e a alteragdo ao Plano (regulamento, planta de ordenamento e
planta de condicionantes) serem publicadas na 2.2 série do Diario da Republica, conforme previsto
na alinea f) do n.° 4, do artigo 191.° do RJIGT, bem como ser alvo de publicitagdo, de acordo com
o estipulado no n.° 2 do artigo 192.° do referido diploma legal.

Mais se alerta para o facto das reunides da Camara Municipal e da Assembleia Municipal que
respeitem a presente decisdo terem de ser obrigatoriamente publicas, conforme determinado no
n.° 7 do artigo 89.° do RJIGT.

A consideragao superior.”

A Camara, ponderados os resultados da discussao publica, deliberou, por maioria, com dois
votos contra dos Senhores Vereadores Odete Alves e Luis Simdes do PS:

1 — Aprovar o Relatorio de Ponderagéo dos Resultados da Discusséo Publica;

2 — Proceder a divulgacao dos resultados da discusséo publica através da comunicagao
social, da plataforma colaborativa de gestéo territorial e do sitio na Internet da Camara Municipal
de Pombal;

3 — Submeter a proposta de 2.2 alteragao a 1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Pombal
a Assembleia Municipal, para efeitos de aprovacao.”

Colocado este ponto a votagéo, foi 0 mesmo aprovado por maioria, com 5 votos contra dos
membros do Partido Socialista (0 Senhor Deputado Leandro Siopa n&o participou nesta votagao
por ter declarado impedimento).

Mais foi deliberado, por unanimidade, aprovar a presente deliberagao por minuta, para efeitos
de imediata execucao.”

16 de novembro de 2023. — O Presidente da Mesa da Assembleia Municipal, Paulo Cardoso
Correia da Mota Pinto.

Regulamento

2.* Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Pombal

Artigo 1.°
Alteragao ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Pombal

Os artigos 1.2, 2.°,3.2,4.°,6.2,8.°,9.°,10.°, 15.°, 16.°, 17.°, 19.°, 20.°, 21.°, 22.°-A, 36.°, 37.°,
38.9, 39.9,40.°,41.°,42.° 45°,48.°, 48.°-A, 49.°, 50.°, 51.°, 52.°, 53.°, 57.°, 58.°, 59.°, 61.°, 62.°,
63.9,64.° 65.° 66.°,67.°,68.°, 70.°, 71.°,72.°,73.°, 74.°,75.°, 76.°, 77.°, 78.°, 79.°, 80.°, 82.°, 89.°,
90.°,91.°,93.°,97.°,98.°,99.°, 101.°,102.°,104.°, 105.°, 107.°,108.°, 109.°, 111.°, 113.°, 114.°, 115.°,
116.°, 117.°, 118.°, 123.°, 126.°, 127.°, 131.°, 132.°, 133.°, 139.°-A, 139.°-B, 139.°-E, 140.°, 143.°
e 145.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Pombal passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 1.°

[...]

O Plano Diretor Municipal de Pombal, adiante designado por PDM-Pombal ou Plano, destina-se
aregular a ocupagéo, uso e transformagéo do solo na sua area de abrangéncia, a qual se encontra
delimitada na Planta de Ordenamento, a escala 1/25.000, de acordo com a Carta Administrativa
Oficial de Portugal de 2022 (CAOP 2022).
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Artigo 2.°
[--]

1—1..]
2—1.]
3—1I.]

Artigo 3.°
[--]

1—1.]
a)
b)
c)
N[...]
iy [...]
iin [...]

iv) Perigosidade de Incéndio Rural.

[.]
[.]
[--.]

2—1.]
3—1I.]

O T

)
)
)

— — e ——

Q

[.
[.
[.
) [
e)P

lano Municipal de Emergéncia de Protegao Civil.

Artigo 4.°
[..]
1—1..]

a)l...]
b) Programa da Orla Costeira de Ovar — Marinha Grande (POC-OMG);

o)[...]

i) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL);

in...]

iii) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4A);
iv) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (PGRH RH5A);
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v) Plano Rodoviario Nacional;
vi) (Revogada.)

2 — (Revogado.)

3 — O PROF CL, identificado na subalinea i) da alinea ¢) do n.° 1, vincula, conforme disposto
no Decreto-Lei n.° 16/2009, de 14 de janeiro, na sua atual redagéo, direta e imediatamente, os
particulares, no que respeita:

a) A elaboragao dos planos de gestao florestal;
b) As normas de intervencdo nos espacos florestais;
¢) Aos limites e area a ocupar com eucalipto.

Artigo 6.°
[..]

i) Leito e margem das aguas fluviais;
i) Leito e margem das aguas do mar (Dominio Publico Maritimo);

a.2)[..]
b)[...]
o)[...]
d[..]

d1)[...]
d.2) Rede Natura 2000;

i) Zona Especial de Conservagao de Sico/ Alvaiazere (PTCONO0045);
ify Zona de Proteg¢ao Especial de Aveiro/Nazaré (PTZPE0060);
iiiy Sitio Maceda/Praia da Vieira (PTCONO0065).

2—1.]
3—1I.]
4—1.]
5—1.]

a) Estabelecimentos com produtos explosivos;
b) (Revogada.)

6—1...]
a)l[...]

a.1) Perigosidade de incéndio rural;
a.2) (Revogada.)

b [...]
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Artigo 8.°
[--]
1—1.]
2 — O sistema ambiental integra a estrutura ecoldégica municipal, as zonas inundaveis e outras
areas sujeitas a riscos naturais, o zonamento acustico e os recursos energéticos e geoldgicos.

Artigo 9.°

[...]

1 — AEstrutura Ecolégica Municipal, identificada na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecol6-
gica Municipal, corresponde ao conjunto das areas que em virtude da presencga de valores e recursos
naturais, das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu
ordenamento, tém por fungao principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegéo, conser-
vacgao e valorizagdo ambiental, paisagistica e do patrimoénio natural dos Espacos rusticos e urbanos.

2—1...]

a)l...]

b) Areas Complementares — correspondem a areas do territério com incidéncia de valores
naturais e/ou cujas caracteristicas biofisicas desempenham uma fungéo importante no equilibrio
ecoldgico e na protegdo, conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica do Solo rustico e
urbano, subdividindo-se em:

NI...]
iy [...]
Artigo 10.°

[...]

— ..
—1I..]

N —

O T o

) [
)]
)L

d) Agdes de (re)arborizacdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se a
(re)arborizagdo com espécies de folhosas autdctones de baixa combustibilidade;

e) Exploragao de recursos geologicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamen-
to — Classificacao e Qualificacdo do Solo, como Espacos de exploragao de recursos energéticos
e geoldgicos;

HI...]

3—1I.]
4—1.]

a)l[...]
b)[...]
c)[...]
5—1...]

Artigo 15.°

[..]

1 — Para efeitos de perigosidade de incéndio rural sdo consideradas as areas de suscetibi-
lidade alta e muito alta de ocorréncia de incéndio rural, cartografadas na Planta de Condicionan-
tes — Perigosidade de Incéndio Rural.

2 — (Revogado.)
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Artigo 16.°
[...]

1 — Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios definidas no quadro
legal vigente, as novas edificagbes e/ou ampliagdes em Solo rustico, com exceg¢ao dos Aglomerados
rurais, observam as regras constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios
(PMDEFCI).

2 — Nos Espacos florestais — Espaco de uso multiplo agricola e florestal — Tipo | e Tipo |l
e nos Espacos agricolas sao proibidas as agdes de (re)arborizagdo com espécies de crescimento
rapido, devendo privilegiar-se a (re)arborizagao com espécies de folhosas autdctones de baixa
combustibilidade e ainda respeitar os compassos de (re)arborizagdo de acordo com disposto na
legislagdo aplicavel quanto aos critérios para a gestdo de combustiveis no ambito das redes secun-
darias de gestdo combustiveis.

3 — (Revogado.)

Artigo 17.°
[...]

1 — Para efeitos do regime legal relativo a poluigdo sonora, o Plano identifica zonas
mistas, zonas industriais, zonas sensiveis e zonas de conflito delimitadas na Planta de
Ordenamento — Zonamento Acustico e Zonas de Conflito, aplicando-se as mesmas o previsto
em Regulamento Municipal.

2—1..1]

Artigo 19.°
[.-]

Sao recursos hidrogeolégicos sujeitos a um regime especial previsto no presente Plano, a
massa de agua subterranea “Leirosa-Monte Real (PTO10_C2)”, para a qual se adotou a denomi-
nacéo de Sistema Aquifero da Mata do Urso na area geografica do Concelho de Pombal, as capta-
¢bes de agua subterranea para o abastecimento publico e as nascentes identificadas na Planta de
Ordenamento — Recursos Geoldgicos e Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes
e na Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais.

Artigo 20.°
[...]

i) (Re)arborizagdo com eucaliptos e outras espécies de crescimento rapido;
iy [...]
i [...]

NI...]

i) Exploragdes de recursos geoldgicos fora das areas delimitadas como Espagos de exploragéo
de Recursos energéticos e geoldgicos na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagao
do Solo do PDM-Pombal;
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2 — As operagoes urbanisticas que ocorram na area abrangida pelo Sistema Aquifero da Mata
do Urso, com excegao das operagdes a realizar nas areas integradas em Aglomerado urbano, em
Espacgos de atividades econdmicas, em Aglomerados rurais, em Areas de edificacéo dispersa,
em Espacos de ocupacao turistica e em Espaco destinado a equipamentos e infraestruturas, as
sondagens, os trabalhos subterraneos e todas as operagdes associadas a captagao de agua para
abastecimento publico, apenas podem ser concretizadas desde que se comprove inequivocamente
que a atividade a desenvolver ndo coloca em causa a sustentabilidade do Aquifero em termos
quantitativos e qualitativos.

3 — Ainda que na area abrangida pelo sistema Aquifero da Mata do Urso a instalagéo de novas
industrias e outras atividades seja permitida pelas regras aplicaveis a respetiva categoria de uso
do solo, a mesma nao é admitida se se abastecer de agua diretamente a partir do Aquifero.

4—1...]

5—1...]

6—1[..]

7 — E permitida a execugéo de cavidades para armazenagem de gas natural e o armazena-
mento deste hidrocarboneto desde que as cavidades se localizem em Espacgos de exploragdo de
recursos energéticos e geoldgicos e ndo interfiram com o abastecimento publico integrado de agua
ao concelho de Pombal.

8 — Sem embargo do disposto na alinea c¢), do n.° 1 é obrigatdria a (re)arborizagéo rapida
das areas onde for efetuado o corte de arvores, a excecao das areas adstritas a outra finalidade
que tenham obtido o devido licenciamento e se tenha provado a nao interferéncia da atividade/ uso
pretendido com o recurso agua.

Artigo 21.°
Captagoes de agua subterranea para abastecimento publico

1 — As areas identificadas na Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais, corres-
pondem aos perimetros de protecdo das captagdes de agua para abastecimento publico em vigor,
publicados no Diario da Republica, e estao sujeitas ao regime previsto no diploma legal que os
publicou e aprovou.

2 — As areas envolventes a captacdes de agua subterranea para abastecimento publico cujo
perimetro de protecéo nao esta publicado, que se encontram identificadas na Planta Ordenamen-
to — Equipamentos e Infraestruturas, estédo sujeitas as seguintes condicionantes enquanto nao
forem delimitados perimetros de protegao:

a) E definida uma zona de protegéo constituida por um circulo de 200 metros de raio com
centro nas captacoes;

b) Nesta zona de protegao € interdita qualquer instalagéo ou atividade, suscetiveis de poluirem as
aguas subterraneas, quer por infiltragdo de poluentes quer por poderem modificar os fluxos subterra-
neos ou favorecer as infiltragbes, com excegao das que tém por objetivo a conservagao, manutengao
e melhor exploragéo da captagao;

c¢) O terreno abrangido pela zona de protegao deve ser mantido limpo de quaisquer residuos,
produtos ou liquidos que possam provocar infiltragdo de substancias indesejaveis para a qualidade
da agua da captagéo.
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Artigo 22.°-A
[--]

1 — Tendo por finalidade a protegao e a salvaguarda do acesso as linhas de agua nos trogos inte-
grados nos Aglomerados urbanos, € interdita qualquer edificagdo que impega a livre circulagdo numa
faixa de 3 metros medida para cada um dos lados da linha de agua, sem prejuizo da legislagao em vigor.

2 — Nas situagdes em que se verifiquem desfasamentos e omissdes, entre a representagao
grafica do dominio hidrico (leito e margens de cursos de agua) na Planta de Condicionantes e a
realidade fisica do territdrio, aplicar-se-do as linhas de agua existentes no local, todas as disposi-
¢oes referentes a servidao administrativa.

Artigo 36.°
Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes graves

1 — Até a entrada em vigor da portaria prevista no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto-Lein.° 150/2015,
de 5 de agosto, nas zonas de perigosidade dos estabelecimentos abrangidos por esse diploma, sdo
interditas operagdes urbanisticas que agravem as consequéncias de acidente grave, designada-
mente: novos edificios habitacionais, equipamentos de utilizacdo coletiva nos dominios da saude,
da educacéo, da cultura e do desporto, da justica, da seguranga social, da seguranca publica e da
protecéo civil, empreendimentos turisticos e estabelecimentos de comércio e ou servigos com area
acumulada de venda e ou servigos superior a 500 m?, bem como a alteragdo de usos ou quaisquer
acdes que contribuam para a concentracédo de pessoas.

2 — Apos a publicagao dos critérios de ocupacdo mencionados no n.° 1 do presente artigo,
deverao ser revogadas as disposi¢cdes deste artigo, passando a vigorar as da referida Portaria.

Artigo 37.°
Infraestruturas Publicas de Abastecimento de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais

1 — Tendo por finalidade a protegéo das infraestruturas publicas de abastecimento de agua
e de drenagem de aguas residuais e pluviais € interdita a edificagao:

a)l[...]
b)[...]
c)[..]
2—1...]
Artigo 38.°
[...]
1 — O territdrio abrangido pelo Plano é classificado como Solo rustico e Solo urbano, estando
identificado na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo.
2—1...]
Artigo 39.°

Qualificagao do Solo rustico

Em funcgéo da utilizagdo dominante sao identificadas as seguintes categorias e subcategorias
de qualificagao de Solo rustico:

a) Espacos agricolas:

i) Espago agricola de produgéo;
iiy Espacgo agricola de conservagao;
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b) Espacos florestais:

i) Espaco florestal de produgao;

i) Espago florestal de conservagéo;

iify Espago de uso multiplo agricola e florestal Tipo |;
iv) Espago de uso multiplo agricola e florestal Tipo II;

c¢) Espacgos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos;

i) Area de exploracéo consolidada;
iiy Area de exploragdo complementar;
iif) Area em recuperagao;

d) Espagos naturais e paisagisticos;

e) Espacgos de atividades industriais;

f) Aglomerados rurais;

9) Areas de edificagdo dispersa;

h) Espacos de ocupacéo turistica;

i) Espacgo destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas.

Artigo 40.°

[..]

Em fungao do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias
de uso do solo:

a) (Revogada.)

i) Espagos centrais;

iiy Espagos habitacionais;

iii) Espagos urbanos de baixa densidade;
iv) Espacgos de atividades econdmicas;
v) Espacgos de uso especial:

(1) Espacos turisticos;
(2) Espagos de equipamentos e infraestruturas;

vi) Espacos verdes.
b) (Revogada.)

Artigo 41.°
[...]

1 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis
para cada caso, a viabilizagdo de qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos admitidos
em cada categoria e subcategoria de uso do solo sé pode ocorrer quando expressamente se con-
siderar que:

O T O

)

Q

)
)
)

—_— e
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2 — A (re)arborizagdo com eucalipto e/ou com outras espécies de crescimento rapido devera
observar as disposigdes constantes do PROF CL e demais legislagao concretamente aplicavel, sem
prejuizo das especificidades previstas no presente regulamento, sendo interdita a (re)arborizagao
com espécies do género Eucalyptus spp. em areas da Rede Natura 2000.

Artigo 42.°
[--]

1 — Consideram-se, em geral, como usos ndao compativeis com o uso dominante, os que:

2 — Nao ¢ permitida a instalagéo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevengéo de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam
afetar areas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizagado coletiva, empreendimentos
turisticos ou estabelecimentos de comércio e servicos.

Artigo 45.°
[.-]

As operagdes urbanisticas e demais a¢des admitidas no Solo rustico e urbano, devem salva-
guardar as infraestruturas de transporte e distribuicdo de agua para rega decorrentes das operacdes
de regadio.

Artigo 48.°
[...]

]
2—1.1]
3—1I.]
4—1.1]
5—1I.]
6—I..]

a) Cumpram com o previsto nas alineas do n.° 2 do presente artigo;

b)[...]
7—1.]

Artigo 48.°-A
[...]
[..]
a)l[...]

b) Nao sejam afetados os Espagos naturais e paisagisticos;
c) A area utilizada nesse prolongamento de ocupacgao seja inferior a 50 % da area de implan-
tagdo, construgao e impermeabilizagdo da parte da edificagédo a construir na categoria inserida em
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Aglomerado urbano, Espacos de atividades econémicas, Aglomerados rurais, Areas de edificagéo
dispersa, Espaco destinado a equipamentos e infraestruturas, Espacos de atividades industriais,
Espacos de uso especial e/ ou Espagos de ocupagao turistica, e desde que devidamente funda-
mentada a impossibilidade da sua edificacao total nas referidas categorias;

aI...]

Artigo 49.°
[...]

1 — O Solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas
ao setor primario e a conservacgao dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura
ecoldgica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto
de agbes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagdes correspondentes as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as
excegdes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 — Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da legislagéo e regulamen-
tacao aplicaveis, ao licenciamento ou admissao de comunicacéao prévia para construgao de novos
edificios ou a autorizagdo para alterar os usos de outros preexistentes que se localizem em Solo
rastico, o municipio nao fica obrigado, salvo imposigéo legal em contrario, a dota-los imediata ou
futuramente com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

3—1I...]

4 —1...]

Artigo 50.°
[...]

1 — Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, sdo admitidas
em Solo rustico, nos termos definidos para cada categoria e de acordo com os parametros
urbanisticos ai definidos, as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados, as
quais deverao preferencialmente adotar os procedimentos e requisitos legalmente previstos
para os empreendimentos de turismo de natureza, dispondo para o seu funcionamento de um
adequado conjunto de instalagdes, estruturas, equipamentos e servigos complementares rela-
cionados com a animagéo ambiental, a visitacao de areas naturais, o desporto de natureza e
a interpretagao ambiental:

a)[...]

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a valori-
zacgao econdémica e ambiental do espago rustico;

in...]
b)[...]
o)[...]
a)[...]

2—1..]
a)l...]
b)I[...]

[.-]

o)[...

3—1..]
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Artigo 51.°
[--]

O T O

)L
) [
)L
d) Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e da area envolvente, com
recurso a (re)arborizagdo com espécies autdctones e caracteristicas da regiao;
e)l...]

Hl...]
9 l-]

Artigo 52.°
[--]

Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, € admitida, em Solo rustico
a criacao de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua compatibilidade com
as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios
e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as categorias de espaco
onde se inserem.

Artigo 53.°
[...]

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de empreen-
dimentos turisticos e equipamentos de animacgao turistica, bem como outros equipamentos e ativi-
dades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de Solo rustico.

2—1...]

Artigo 57.°
[...]
1—1.]

2 — Esta subcategoria de espago abrange ainda, areas integradas em Aproveitamentos
Hidroagricolas, bem como as exploragdes pecuarias relevantes no territorio, identificadas na
Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo, como Areas de exploragéo
agropecuaria.

Artigo 58.°
[...]
1—1...]

2 — Neste espago nao é admitida a exploragao de recursos geologicos, salvo nas areas
delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo como Espago de
exploragao de recursos energéticos e geoldgicos.

3 — Sao proibidas as agdes de (re)arborizagdo com espécies de crescimento rapido.

4 — Nesta subcategoria de espaco admitem-se as seguintes ocupacoes e utilizagbes:

a)l...]
b)[...]
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c)[..]

d) Edificagao para habitagao do agricultor;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio e lazer, incluindo centros de interpretagéo
e outros de carater ludico educacional similar, quando o grau de consolidagdo dos Aglomerados
urbanos nao os permita acolher, ou quando pelas suas caracteristicas e fungdo sejam incompativeis
com o Solo urbano ou sejam complementares do Solo rustico;

gl.1
Artigo 59.°
[...]
1 —1..]
Dimensao minima da parcela indice indice indice de Altura Ntimero de pisos | Nimero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes (m?) P de ocupagao | de utilizagdo |impermeabilizagdo| dafachada | (acimadacota | (abaixo da cota
(%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira) c)
Instalagdes adstritas a ativi- | A necessaria para cum- 20 20 30 b) 9 2 1

dade agricola e pecuaria| prir com o PMDFCI.
(incluindo anexos).
Atividades industriais liga- | A necessaria para cum- 20 30 30 b) 7 2 0
das a exploragdo agri-| prir com o PMDFCI.
cola e pecuaria.

Instalagdes de Comércio e | A necessaria para cum- 5 5 10 5 1 0
SErvicos. prir com o PMDFCI.

Edificacdo para habitagdo |30.000a) .......... 1,5 2 3 7 2 1
do agricultor (incluindo
anexos).

Equipamentos de utilizacdo | A necessaria para cum- 15 20 30 7 2 1
coletiva, e de recreio e prir com o PMDFCI.
lazer.

Empreendimentos turisticos | A necesséria para cum- 20 30 40 9 3 1
isolados. prir com o PMDFCI.

Edificagdes ligadas a pro- | Anecessaria para cum- - - 60 b) 7 - -
tegéo civil. prir com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

c) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razées de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizagao.

2—1..1]
3—1[..]
4 —1..]
5—1...]
6—1...]
Artigo 61.°
[--]
1—1..]
2—1..1]

a) Exploragao de recursos geologicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamen-
to — Classificacdo e Qualificagdo do Solo como Espacgo de exploracdo de recursos energéticos e
geoldgicos, sendo que na area da Rede Natura 2000 ndo s&o admitidas novas exploragdes;

b [...]
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3—I[..1]
a)l...]
b)[...]
c) Edificacao para habitagao do agricultor;
d)[...]
e)l[...]
4 —1...]
Artigo 62.°
[...]
1—1[.1]
Dimensao minima da parcela indice indice indice de Altura Numero de pisos | Namero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes (m?) P de ocupacdo | de utilizagdo |impermeabilizagdo | dafachada | (acima dacota | (abaixo da cota
(%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira)
Instalagbes adstritas a ativi- | A necessaria para cum- 10 10 15 a)5 1 b) 0
dade agricola e pecuaria| prir com o PMDFCI.
(incluindo anexos).
Instalagbes de comércio. . . | Anecessaria para cum- 5 5 10 4 1 0
prir com o PMDFCI.
Edificagdo para habitagdo | 30.000............. 1 1,5 2,0 4 1 0
do agricultor (incluindo
anexos).
Empreendimentos turisticos | A necessaria para cum- 10 10 15 4 1 0
isolados. prir com o PMDFCI.
Edificagdes ligadas a pro- | A necessaria para cum- - - 20 a)5 - -
tegao civil. prir com o PMDFCI.

a) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.
b) Podera ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

Artigo 63.°
[--]

O Espaco florestal de produgdo compreende os solos predominantemente de uso e/ou voca-
¢ao florestal, integrando também terrenos incultos, matos e pastagens, cuja fungdo principal é a
de produgdo, nomeadamente de madeira, biomassa para energia, frutos e sementes, bem como
outros materiais vegetais e organicos, de que sdo exemplo a resina e os cogumelos, a qual acresce
a fungao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

[.]

Artigo 64.°
[...]

a) Exploragao de recursos energéticos e geologicos, desde que observadas as condigcoes
definidas no artigo 123.°;

b)[...]
o)[...]
d)
e)l...]

Edificacao para habitagao do agricultor;
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f) Equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas de recreio e lazer, incluindo centros
de interpretagéo e outros de carater ludico educacional similar; quando o grau de consolidagao
dos Aglomerados urbanos nao os permita acolher, ou quando pelas suas caracteristicas e fungao
sejam incompativeis com o Solo urbano ou sejam complementares do Solo rustico;

gl

h)[...]
N...]
Artigo 65.°
[...]
1—1..]
Dimenséio minima da parcela indice indice indice de Altura Ntimero de pisos | Nimero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes (m?) P de ocupagdo | de utilizagdo |impermeabilizagdo| dafachada | (acimadacota | (abaixo da cota
(%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira) ¢)
Instalagdes adstritas a ati- | A necessaria para cum- 20 20 30 b)9 2 1

vidade florestal, agricola, |  prir com o PMDFCI.
pecudria e de exploragao
de recursos geologicos.

Atividades industriais liga- | A necessaria para cum- 20 30 30 b) 7 2 0
das a produgao florestal, |  prir com o PMDFCI.
agricola, pecuaria e de
transformagéo de recur-
S0S geologicos.

Edificagdo para habitagdo |30.000a) .......... 1 1,5 1,5 7 2 1
do agricultor (incluindo
anexos).

Instalagdes de comércio e | A necessaria para cum- 5 5 10 5 1 0
Servicos. prir com o PMDFCI.

Equipamentos de utilizagdo | A necessaria para cum- 10 15 15 7 2 1

coletiva e infraestruturas |  prir com o PMDFCI.
de recreio e lazer.

Empreendimentos turisticos | A necessaria para cum- 30 40 40 9 3 1
isolados e NDT. prir com o PMDFCI.
Campos de Tiro e outras | Anecessaria para cum- 5 5 10 4 1 0

instalagdes de apoio a| prir com o PMDFCI.
atividade cinegética.
Edificagdes ligadas a pro- | A necessaria para cum- - - 60 b) 7 - -
tegéo civil. prir com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

c¢) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizagao.

2—1..1]
3—1I[...]
4 —1..1]
5—1...]
6 — A exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos rege-se pelo disposto no artigo 75.°
Artigo 66.°
[.-]

O Espaco florestal de conservacgao corresponde a areas que contribuem para a manutencao,
conservacgao e diversidade dos habitats, das espécies da flora, fauna e das paisagens, incluindo
as espécies florestais de elevado valor ambiental adaptadas as condigoes edafoclimaticas do
territorio.
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Artigo 67.°

]

1 — O Espaco florestal de conservagao desempenha fungdes de protegao e conservacgao dos
ecossistemas e de permanéncia e intensificagdo dos processos indispensaveis ao enquadramento

equilibrado de atividades econdmicas.

2—1.]

a) Exploracao de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamen-
to — Classificagdo e Qualificagado do Solo como Espago de exploragédo de recursos energéticos e
geoldgicos, sendo que na area da Rede Natura 2000 ndo sdo admitidas novas exploragdes;

b)[...]
c) (R
) [

e)l

NI...]
a)l...]
h)[...]

D

—

)arborizagdo com recurso a espécies de crescimento rapido;

4—1[.]
a)l[...]
b)[...]
c) Edificacao para habitagao do agricultor;
d)[...]
e)l[...]
NI...]
gl
h[...]
5—1.1]
Artigo 68.°
Regime de Edificabilidade
1—1..]
Dimensdio minima da parcela indice indice indice de Altura Numero de pisos | Niumero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes (m?) de ocupagdo | de utilizagdo |impermeabilizacdo | da fachada | (acimadacota | (abaixo da cota
(%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira) ¢)
Instalagdes adstritas a ati- | A necessaria para cum- 20 20 30 b) 9 2 1
vidade florestal, agricola, |  prir com o PMDFCI.
pecudria e de exploragao
de recursos geoldgicos.
Atividades industriais liga- | A necessaria para cum- 20 30 30 b) 7 2 0

das a produgdo florestal, |  prir com o PMDFCI.
agricola, pecuaria e de
transformagao de recur-
S0Ss geologicos.
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) o Dimenséo minima da parcela indice i inﬁice ol indice de Altura Ntmero de pisos| Nimero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes P de ocupagao | de utilizagdo |impermeabilizagdo | dafachada | (acima dacota | (abaixo da cota
(m’) (%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira) c)
Edificagdo para habitagdo |30.000a) .......... 1 1,5 1,5 7 2 1
do agricultor (incluindo
anexos).
Instalagbes de comércio e | A necessaria para cum- 5 5 10 5 1 0
Servigos. prir com o PMDFCI.
Equipamentos de utilizagdo | A necessaria para cum- 10 15 15 7 2 1
coletiva e infraestruturas |  prir com o PMDFCI.
de recreio e lazer.
Empreendimentos turisticos | A necessaria para cum- 30 40 40 9 3 1
isolados e NDT. prir com o PMDFCI.
Campos de Tiro e outras | Anecessaria para cum- 5 5 10 4 1 0
instalagdes de apoio a| prir com o PMDFCI.
atividade cinegética.
Edificacdes ligadas a pro- | A necessaria para cum- - - 60 b) 7 - -

tegao civil.

prir com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.
c) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razées de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade

da sua utilizagdo.

2—1.]
3—1..]
1—1..]
2—1.1]

Artigo 70.°

.|

a) Exploracao de recursos energéticos e geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta
de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo como Espaco de exploragao de recursos
energéticos e geoldgicos;

b)[...]

c¢) Agbes de (re)arborizagdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se a
(re)arborizagdo com espécies de folhosas autdctones de baixa combustibilidade, devendo ainda
0s compassos de (re)arborizagao observar o disposto na legislagao aplicavel.

3—1...]

Q

o

) [

) [ ]

) Edificagdo para habitagdo do agricultor;
[.

[.

(o4

Q

) L[]
) [ ]
NI...]
9)
h)

D

[..]
[..]

4 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, nesta subcategoria de espago as intervengbes
agricolas e florestais ficam abrangidas pelas disposi¢cdes do Plano Setorial da Rede Natura 2000,
nomeadamente, as orientagdes de gestao dele constantes.
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Artigo 71.°
[...]

1 — Nesta subcategoria de espacgo, e sem prejuizo da legislagdo especifica em vigor e das
acoes interditas no presente Regulamento, as ocupagdes e utilizagdes identificadas no artigo anterior
regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

) o Dimenséo minima da parcela indice i inﬁice N indice de Altura Nimero de pisos| Nimero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes (m?) de ocupacdo | de utilizagdo |impermeabilizagdo| dafachada | (acima da_ cota | (abaixo da_J cota
(%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira)

Instalagdes adstritas a ati- | A necessaria para cum- 10 10 15 a)5 1 b) 0
vidade agricola e pecua-| prir com o PMDFCI.
ria.

Instalagbes de comércio. . . | Anecessaria para cum- 5 5 10 4 1 0

prir com o PMDFCI.

Edificagdo para habitagdo | 30.000............. 1 1,5 2 4 1 0
do agricultor (incluindo
anexos).

Parques de recreio e |Anecessariaparacum- 5 5 10 4 1 0
lazer. prir com o PMDFCI.

Empreendimentos turisticos | A necessaria para cum- 10 10 15 4 1 0
isolados. prir com o PMDFCI.

Centros de interpretagédo da | A necessaria para cum- 5 5 10 a)5 1 0
paisagem/natureza. prir com o PMDFCI.

Instalagbes de apoio a ati- | A necessaria para cum- 5 5 10 4 1 0
vidade cinegética. prir com o PMDFCI.

Edificagdes ligadas a pro- | Anecessaria para cum- _ _ 20 b)5 _ _
tegao civil. prir com o PMDFCI.

a) A altura da fachada podera ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.
b) Podera ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

2—1.1]
3—1[..1]
Artigo 72.°
[...]
1—1..]

2 — Sao proibidas as agdes de (re)arborizagdo com espécies de crescimento rapido, devendo
privilegiar-se a (re)arborizagdo com espécies de folhosas autdctones de baixa combustibilidade,
devendo ainda os compassos de (re)arborizagdo observar o disposto na legislagao aplicavel.

3—1[..]

a)l[...]

b) Exploragéo de recursos energéticos e geologicos, desde que observadas as condicoes
definidas no Erro! A origem da referéncia néo foi encontrada;

c)[..]

d)[...]

e) Edificagao para habitagao do agricultor;

f) Equipamentos de utilizagéo coletiva e infraestruturas de recreio e lazer quando o grau de
consolidagao dos Aglomerados urbanos nao os permita acolher, ou quando pelas suas caracteristicas
e fungao sejam incompativeis com o Solo urbano ou sejam complementares do Solo rustico;

9]
M I...]
D]
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Artigo 73.°

Regime de Edificabilidade

1—1..]

) o Dimenséo minima da parcela indice i inﬁice | indice de Altura Nimero de pisos| Nimero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes (m?) de ocupacao | de utilizagdo |impermeabilizagdo | dafachada | (acima da_ cota | (abaixo (_ia cota
(%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira) c)

Instalagbes adstritas a ati- | A necessaria para cum- 20 20 30 b) 9 2 1
vidade agricola, pecuaria |  prir com o PMDFCI.
e florestal.

Atividades industriais liga- | A necessaria para cum- 20 30 30 b) 7 2 0
das a produgéo agricola, |  prir com o PMDFCI.
pecuaria e florestal.

Instalagbes de comércio e | A necessaria para cum- 5 5 10 5 1 0
SErvigos. prir com o PMDFCI.

Edificacdo para habitagdo |30.000a) .......... 1,5 2 3 7 2 1
do agricultor (incluindo
anexos).

Equipamentos de utilizagdo | A necessaria para cum- 15 20 30 7 2 1
coletiva e infraestruturas |  prir com o PMDFCI.
de recreio e lazer.

Empreendimentos turisticos | A necessaria para cum- 20 30 40 9 3 1
isolados e NDT. prir com o PMDFCI.

Instalagbes de apoio a ati- | A necessaria para cum- 5 5 10 4 1 0
vidade cinegética. prir com o PMDFCI.

Edificacdes ligadas a pro- | A necessaria para cum- - - 60 b) 5 - -
tegao civil. prir com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

c) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizagao.

2—1..1]
3—1I[...]
4 —1..1]
5—1...]
6—1I...]
Artigo 74.°
[...]

1 — Os Espacos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos correspondem as areas
destinadas a exploragao imediata ou potencial de recursos naturais geologicos.
2 — Sao subcategorias do Espaco de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos:

a)l[...]
b)I[...]
o)[...]
3—1[..]

Artigo 75.°
[.-]

1 — Nos Espagos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos ndo sao permitidas
acdes que pela sua natureza ou dimensdo, comprometam o aproveitamento e exploragdo dos
recursos geologicos.
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2 — Nos Espagos de exploragao de recursos energéticos e geolodgicos admitem-se os seguin-
tes usos:

a)[...]
b [...]
o).

3—I[..]
4 —1...]
5—1..]
6—1I...]
7—1...]
8—1I...]
9—1..1]
10 —1...]
1M1 —1.]
12 —1...]
13 —1...]
Artigo 76.°
[...]
1—1...]
2—1...]
3—1...]
4—1...]
5—1...]

6 — Nas areas intervencionadas pela lavra nao é permitida a (re)arborizagdo com eucaliptos
e outras espécies de crescimento rapido.

Artigo 77.°
[.-]

Os Espacos naturais e paisagisticos correspondem a areas do territério com elevado estatuto
de conservagao e protegao que tem como principal fungao a salvaguarda da biodiversidade através
da conservagédo dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens e onde se verifica a ocorréncia
de valores naturais com estatuto de conservacéo.

Artigo 78.°
[.-]

1 — Nos Espacos naturais e paisagisticos sao interditos os seguintes usos e agodes, exceto,
se, na area de incidéncia do POC OMG as mesmas forem permitidas:

FSTQ S>30 QO T O
—_—— T ===

~

~

—

s p— p— e

_ . .
—
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N

K I[...]

) A instalagéo de exploragdes de recursos geoldgicos, exceto a ampliagdo das existentes ao
abrigo da legislagdo em vigor, nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificacdo do Solo como Espacos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos;

m)[...]

n)[...]
0)[...]
2—1...]
3—1[...]

a) Pratica florestal, desde que a (re)arborizagéo seja feita com espécies autéctones e que o
processo de (re)arborizagdo nao envolva o reviramento do solo em toda a sua extensao;
b)[...]
c)
d)
)

e

—_———
— et e

4 — (Revogado.)

5 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, na area correspondente a Zona Especial de
Conservagao de Sico/Alvaiazere, as intervengdes admitidas ficam abrangidas pelas disposi-
¢bes do Plano Setorial da Rede Natura 2000, nomeadamente as orientagcdes de gestédo dele
constantes.

Artigo 79.°
[..]

1 — Nos Espacgos naturais e paisagisticos, e sem prejuizo da legislagao especifica em vigor e
das agoes interditas no presente Regulamento, incluindo no Titulo V-A, as ocupagdes e utilizagdes
identificadas no artigo anterior ndo devem:

a)l...]
b)[...]

Artigo 80.°
[...]

1 — Os Espagos de atividades industriais correspondem a areas destinadas a instalagéo de
atividades diretamente ligadas ao aproveitamento e transformagéo de produtos provenientes do
setor primario, cuja localizag&o exige a proximidade da matéria-prima.

2—1...]

Artigo 82.°

[...]

1 — Os Aglomerados rurais correspondem a nucleos concentrados de edificagao servidos de
arruamentos de uso publico, com funcgdes residenciais de apoio a atividades localizadas em Solo
rustico.

2—1...]
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Artigo 89.°
[...]

1—1...]

2—1...]

3 — O Espaco de ocupagéo turistica da Quinta da Gramela destina-se a instalagao de empre-
endimentos turisticos isolados, nas tipologias de estabelecimento hoteleiro, turismo de habitagao
ou turismo no espaco rustico.

Artigo 90.°
[...]

1 — Nos empreendimentos turisticos admitidos nos Espacos de ocupacao turistica devem ser
cumpridas as seguintes exigéncias:

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nos Espacos de ocupacéo turistica devem respeitar
0s seguintes parametros:

Artigo 91.°
[..]

1 — Os espagos destinados a equipamentos correspondem a areas com equipamentos coleti-
vos existentes integradas em Solo rustico, para os quais se permite a alteragdo e/ou ampliagdo de
acordo com regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, instalagdes
desportivas, cemitérios, instalagdes de apoio social e de recreio € lazer.

2—1...]

Artigo 93.°
[...]

O Espaco de infraestruturas no Solo rustico corresponde:

)
)
)

a
b
c

———

]
]
]

Artigo 97.°

[...]

1 — O Solo urbano é constituido pelas areas estruturadas em fungao de uma malha viaria,
servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizagéo e edificagcao
e equipamentos, integrando as areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

2 — O Solo urbano compreende as categorias de espago identificadas no artigo 40.°
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Artigo 98.°
[.-]

1 — Os Espacos centrais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado
e em consolidacido, com funcdes de centralidade e polarizacdo decorrentes da concentracdo de
atividades comerciais e de servigos, em que a definicdo da malha urbana e do espaco publico se
encontram estabilizadas.

2 — Os Espacgos centrais integram o centro histérico dos Aglomerados urbanos de Abiul,
Lourical, Pombal e Redinha, delimitado na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagédo
do Solo.

Artigo 99.°
[.-]

1 — Nos Espagos centrais sao permitidos os seguintes usos:

)
)
)
)
)

2 — Sao ainda usos compativeis com os Espacgos centrais as industrias que cumpram os
critérios de compatibilidade a que se refere o artigo 42.°
3 — As intervengdes urbanisticas nos Espacos centrais devem:

O T O

Q
e e

D

a) Promover a organizagao e qualificagdo da imagem urbana e do espago publico, a salva-
guarda do edificado e a promogao da mobilidade;

b) Fortalecer a vivéncia e apropriagdo urbana, potenciando a vertente ludica e turistica anco-
rada na natureza singular do patrimonio em presenga;

c) Reforgcar a componente habitacional e a instalagdo de equipamentos de escala local e
municipal;

d) Promover a sua valorizagao e colmatagéo dos vazios urbanos de acordo com a envolvente.

4—1.]

Artigo 101.°
[--]

Os Espacos habitacionais correspondem a areas do territorio com tecido urbano consolidado,
destinados preferencialmente a fungdes habitacionais, em que a definicdo da malha urbana e do
espaco publico se encontram estabilizadas, pretendendo-se promover a sua colmatacao de acordo
com a ocupagao urbana envolvente e a qualificagdo do espago publico.

Artigo 102.°
[...]

1 — Nos Espagos habitacionais sao permitidos os seguintes usos:

Q O T O
_ — — —
—_r——
e



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°5 8 de janeiro de 2024 Pag. 244

2 — Sao ainda admitidos nos Espagos habitacionais os seguintes usos:

a)l[...]
b)[...]
c)[...]

Artigo 104.°
[.-]

Os Espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas do territorio caracterizadas
por um nivel médio ou baixo de infraestruturacdo, baixa densidade populacional e reduzido nivel
de fungdes urbanas, sendo destinado predominantemente a fungbes habitacionais, em particular
moradias unifamiliares.

Artigo 105.°
[--]

1 — Os Espacos urbanos de baixa densidade destinam-se predominantemente ao uso habi-
tacional, na tipologia unifamiliar, podendo acolher outros usos desde que complementares ou
compativeis com o0 uso dominante.

2—1...]

3—1[...]

Artigo 107.°
[.]

Os Espacos de atividades econdémicas correspondem as areas que se destinam ao acolhimento
de atividades econdémicas em geral, podendo estas areas assumir uma fungdo mais direcionada
para a atividade produtiva, correspondendo nestes casos, as areas industriais identificadas na
Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo.

Artigo 108.°
[...]

1—1[...]

2—1...]

3—1[...]

4 — Nestes espagos ndo é permitido o uso habitacional, salvo no que respeite a componentes
edificadas de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga, a englobar nas instalagdes referidas nos
numeros anteriores, ou Nos casos em que se traduza na mera reconversao de outro uso associado
a edificio preexistente com afetagédo habitacional.

5—1...]

Artigo 109.°
[...]

1—1[...]

2—1[..1]

3 — A ampliacdo dos usos existentes a data de entrada em vigor do presente regulamento
aplicam-se os seguintes valores:

[..]
4—1.1]
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Artigo 111.°
[--]

1—1...]

2—1...]

3 — Considera-se compativel com esta subcategoria de espaco a instalagdo de equipamentos
de utilizacao coletiva.

Artigo 113.°
[...]
A presente subcategoria de espago corresponde as areas do territério onde se localizam ou

se pretendem localizar equipamentos de utilizagdo coletiva ou infraestruturas.

Artigo 114.°
[...]

1 — Os usos dominantes desta subcategoria de espago sao todos os tipos de equipamento
de utilizacao coletiva e infraestruturas.

2—1...]

3 — Caso os equipamentos e infraestruturas existentes sejam desativados ou os previstos ndo
sejam realizados no prazo de sete anos a contar da entrada em vigor da 1.2 revisdo ao PDM-Pombal,
caduca a qualificagdo do espago como Espacos de equipamentos e infraestruturas, passando a
mobilizar-se as normas aplicaveis as parcelas confinantes com as quais a parcela em causa tenha
condi¢des para constituir uma unidade harmoniosa.

Artigo 115.°
[.-]

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nos Espacos de equipamentos e infraestruturas
aplicam-se as seguintes regras:

a)l...]
b)[...]
c)[...]
2—1...]
Artigo 116.°
[...]

Os Espagos verdes correspondem a areas em que ocorrem maioritariamente sistemas com
valor ambiental, paisagistico e patrimonial e destina-se a promover o recreio e lazer da populagao,
bem como complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territério urbano.

Artigo 117.°
[.-]

1 — Nos Espacos verdes sao permitidos os seguintes usos:

a)l...]
b)[...]
c)[...]
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2 — Sao ainda admitidos nos Espagos verdes os seguintes usos:

a)l[...]
b)I[...]
c)[...]

Artigo 123.°

Exploragao de recursos energéticos e geoldgicos

1 — A exploracao de recursos energéticos e geoldgicos apenas € permitida nas areas quali-
ficadas como Espacos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos.

2 — Admite-se ainda a exploragao de recursos geoldgicos nos termos previstos para os
Espacos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos nas areas identificadas, na Planta de
Ordenamento — Recursos Geologicos e Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes,
como Areas Potenciais (fonte LNEG) que incidem sobre Espaco florestal de producéo e Espaco
de uso multiplo agricola e florestal — Tipo Il e/ou em areas com reconhecido potencial geolégico,
nas seguintes condi¢gdes cumulativas:

a)l...]

b)[...]

c)[...]

d)[...]

e)l...]

NI

Artigo 126.°
[.-]

1—1..]

a)l...]

b)[...]

¢) Em Espagos de exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos;
d)[...]

Artigo 127.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos e outras substancias perigosas

1 — Pode ser autorizada a localizacédo de depdsitos € armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos e outras substancias perigosas em prédios situados em Solo rustico, desde que, sem
prejuizo do cumprimento das condi¢gdes de seguranga legalmente estabelecidas para cada caso,
a Camara Municipal reconhega nao haver inconveniente na sua instalagéo nos locais pretendidos.

2—1...]

3—1I...]

4 —1...]

5 — O presente artigo ndo se aplica aos estabelecimentos abrangidos pelo regime de pre-
vengao de acidentes graves.

Artigo 131.°
[...]
1—1.]
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2—1[.]
a)l[...]

b) ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as subcategorias
de uso afetadas que nao sejam Espaco agricola de conservacgao, Espaco florestal de conservacao,
Espacgo de uso multiplo agricola e florestal — Tipo |, Espagos naturais e paisagisticos e Espagos
verdes, desde que ndo estejam em causa areas de suscetibilidade e risco e, desde que tal dispensa
seja devidamente fundamentada em fungéo das necessidades especificas do empreendimento por
valoragao do respetivo interesse estratégico.

Artigo 132.°
[--]

1—1..]
2—1.1]

a)[...]

D]
in...]
i I...]

[...]
ER342 (entre Lourigal (IC8) e o Limite do concelho de Soure);

[..]

Artigo 133.°
[...]
1—1.]
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2—1...]
a)l[...]
b)[...]
c)[..]
[...]
[...]
(Revogado.)
(Revogado.)
Artigo 139.°-A

[...]

1 — A Orla Costeira entre Ovar e Marinha Grande, incidente no Municipio de Pombal, com-
preende a Zona Terrestre de Prote¢do e a Zona Maritima de Protegao, devidamente identificadas
na Planta de Ordenamento.

2 — A Zona Terrestre de Protecao integra as seguintes areas:

a) Faixa de protecgao costeira;
b) Margem das aguas do mar.

O)[...]

i) Faixas de salvaguarda ao galgamento e inundagao costeira de Nivel | e de Nivel Il;
ii) Faixas de salvaguarda a erosao costeira de Nivel | e de Nivel Il.

3 — A Zona Maritima de Prote¢ao integra as seguintes areas:

a) Faixa de protecéo costeira;
b) Faixa de protecdo complementar;
c) Area estratégica para a gestéo sedimentar.

4 — As zonas referidas no n.° 2 incidem sobre as areas classificadas neste Plano como Solo
rustico nas subcategorias de Espaco florestal de produgéo, Espago florestal de conservagao e
Espacos naturais e paisagisticos.

Artigo 139.°-B
[...]

Na area de incidéncia do POC OMG, a disciplina de uso, ocupacgéo e transformagao do solo
inerente as subcategorias de espacgo referidas no n.° 4 do artigo anterior fica condicionada pelo
disposto nos artigos seguintes.

Artigo 139.°-E
Faixas de Salvaguarda

1 — Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso — Nivel |, é interdita a realizacédo de
operagdes de loteamento, obras de urbanizagao, construgao, ampliacéo, reconstrugao e alteragéo
de edificagbes existentes.

2 — Na Faixa de Salvaguarda em Litoral Arenoso Nivel Il devera observar-se o disposto no
Artigo 139.°-C, respeitante a Faixa de Protecao Costeira.

3 — Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira sao interditas as caves
abaixo da cota natural do terreno.
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Artigo 140.°
[...]

e bt e

Artigo 143.°
Execucao em Solo urbano

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 145.°, a execugéo do Plano em Solo urbano podera
processar-se através da realizagado de operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de
Urbanizagao e Edificagdo, quando se trate de zonas urbanas consolidadas ou quando estejam
em causa parcelas situadas na contiguidade com zona urbana consolidada, ou com areas que
tenham adquirido caracteristicas semelhantes, mediante promocao de acbées de urbanizagao ou
edificacao, desde que:

a) As solugdes propostas assegurem uma correta articulagéo formal e funcional com a zona
urbanizada; e

b) Nao prejudiquem o ordenamento urbanistico da area envolvente em que o territério ja se
encontra cerzido como um todo.

2 — (Revogado.)

Artigo 145.°
[...]

1—1..]

2—1..1]

3—1[..]

4 — Quando a delimitagdo de unidades de execugao se revelar impossivel ou desnecessaria
a luz dos objetivos delineados, podera a execugao do plano ser levada a cabo mediante recurso a
operagdes urbanisticas subsumiveis na previsao do artigo 143.%»

Artigo 2.°
Alteragoes sistematicas

Sao introduzidas as seguintes alteragdes a organizagéo sistematica do Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Pombal:

a) A epigrafe da Subseccéo lll da Secgéo Il do Capitulo | do Titulo Il passa a ter a seguinte
redacgao: “Perigosidade de Incéndio Rural’;

b) A epigrafe do Capitulo Il do Titulo IV passa a ter a seguinte redagao: “Disposi¢des comuns
ao solo rustico e ao solo urbano”;

c¢) A epigrafe do Capitulo Il do Titulo IV passa a ter a seguinte redagao: “Solo Rustico”;

d) A epigrafe da Secgéo Il do Capitulo Ill do Titulo IV passa a ter a seguinte redagao: “Turismo
em Solo Rustico”;
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e) A epigrafe da Seccéo Il do Capitulo Il do Titulo IV passa a ter a seguinte redacéao: “Espa-
¢os Agricolas”;

f) A Secgao Ill do Capitulo Il do Titulo IV foi aditada a Subsecgao |, sob a epigrafe “Espaco
Agricola de Produgéao”;

g) A Seccao IV do Capitulo Ill do Titulo IV foi eliminada e substituida pela Subsecgéao Il da
Seccao Il do Capitulo Il do Titulo 1V, sob a epigrafe “Espago Agricola de Conservagao”;

h) A Secgéo V do Capitulo 11l do Titulo IV passou a designar-se por Secgao IV do Capitulo I
do Titulo IV e passa a ter a seguinte redacao: “Espacos Florestais”;

i) A Seccgdo IV do Capitulo Ill do Titulo IV foi aditada a Subsecg&o |, sob a epigrafe “Espago
Florestal de Produgéo”;

§) A Seccgéao VI do Capitulo 11l do Titulo 1V foi eliminada e substituida pela Subsecgéo Il da
Seccgao IV do Capitulo Ill do Titulo 1V, sob a epigrafe “Espago Florestal de Conservagao”;

k) A Seccéo VIl do Capitulo Il do Titulo IV foi eliminada e substituida pela Subsecgéo Il da
Seccgao IV do Capitulo Il do Titulo 1V, sob a epigrafe “Espago de Uso Mudltiplo Agricola e Florestal”;

/) A Subseccao | da Secgéo VII do Capitulo Il do Titulo IV foi eliminada e substituida pela
Divisao | da Subsecgéo Ill da Secgao IV do Capitulo 1l do Titulo IV, sob a epigrafe “Espago de Uso
Multiplo Agricola e Florestal — Tipo I”;

m) A Subsecgao Il da Secgao VII do Capitulo Il do Titulo IV foi eliminada e substituida pela
Diviséo Il da Subsecgéo lll da Secgao IV do Capitulo 11l do Titulo 1V, sob a epigrafe “Espago de
Uso Muiltiplo Agricola e Florestal — Tipo II7;

n) A Secgao VIl do Capitulo 11l do Titulo IV foi renomeada, passando a Secg¢édo V do Capitulo Il
do Titulo IV, e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redagao: “Espacos de Exploragao de Recursos
Energéticos e Geologicos”;

0) A Secgao IX do Capitulo 1l do Titulo IV foi renomeada, passando a Secgéao VI do Capitulo I
do Titulo IV, e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redagao: “Espagos Naturais e Paisagisticos”;

p) A Seccgao X do Capitulo Il do Titulo IV foi renomeada, passando a Secgao VIl do Capitulo Il
do Titulo IV, e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redacgéo: “Espagos de Atividades Industriais”;

q) A Secgéao Xl do Capitulo Il do Titulo IV foi renomeada, passando a Secgao VIl do Capitulo llI
do Titulo IV;

r) A Seccgéao Xll do Capitulo Ill do Titulo IV foi renomeada, passando a Seccgao IX do Capitulo I
do Titulo 1V;

s) A Seccao Xlll do Capitulo Il do Titulo IV foi renomeada, passando a Secgéo X do Capitulo I
do Titulo IV; e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redagao: “Espacgos de Ocupagéao Turistica”;

) A Secgao XIV do Capitulo Il do Titulo IV foi renomeada, passando a Secgao Xl do Capitulo I
do Titulo IV; e a sua epigrafe passa a ter a seguinte redagéo: “Espago Destinado a Equipamentos
e Infraestruturas”;

u) A epigrafe da Secc¢ao Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte redacao: “Cate-
gorias e Subcategorias de Solo Urbano”;

v) A epigrafe da Subseccao | da Secgao Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte
redacao: “Espacgos Centrais”;

w) A epigrafe da Subsecgéo Il da Secgéo Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte
redagao: “Espagos Habitacionais”;

x) A epigrafe da Subseccéo Il da Secgéao Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte
redagao: “Espagos Urbanos de Baixa Densidade”;

y) A epigrafe da Subsecgao IV da Secgao Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte
redacéao: “Espacos de Atividades Econdmicas”;

Z) A epigrafe da Subsecgéo V da Seccao Il do Capitulo IV do Titulo IV passa a ter a seguinte
redacao “Espacos de Uso Especial”;

aa) A Subsecgao V da Secgao Il do Capitulo IV do Titulo IV foi aditada a Divisdo |, sob a epigrafe
“Espaco Turistico”;

bb) A Subseccao VI da Seccgao Il do Capitulo IV do Titulo IV foi eliminada e substituida pela
Divisao Il da Subsecgéo V da Seccgao Il do Capitulo IV do Titulo IV, sob a epigrafe “Espacgos de
Equipamentos e Infraestruturas”;

cc) A Subsecgéao VIl da Secgao Il do Capitulo IV do Titulo IV foi eliminada e substituida pela
Divisao lll da Subsecgéo V da Secgéo Il do Capitulo IV do Titulo IV, sob a epigrafe “Espagos Verdes».
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Artigo 3.°
Aditamentos

Sao aditados os artigos 43.°-A e 145.°-A, com a seguinte redagao:

«Artigo 43.°-A
Adaptacgao e mitigagao das alteragdoes climaticas

1 — No que respeita a melhoria do ambiente urbano, as operagdes urbanisticas e as intervencdes
no espago publico, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes agoes:

a) Assegurar a integragao de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugdo de consumos,
para a eficiéncia energética e para a produgao de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies
autoctones e outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territorio;

c¢) Implementar estruturas arboéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a (re)arborizagdo com espécies vegetais com maior capacidade de captura de
carbono;

e) Sempre que possivel, prever a aplicagao de pavimentos permeaveis e porosos, Nos espagos
exteriores publicos e privados.

2 — No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, as operacdes urbanisti-
cas e as intervencgdes no espaco publico, devem, sempre que possivel, promover as seguintes agoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concecgao das inter-
vengodes e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizagdo de métodos e adogao de materiais de construgdo com elevados coeficientes
de reflexdo difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificacdes
ambientais, preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c¢) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel
da reabilitacdo do patrimdnio existente;

d) A reabilitagdo urbana e readaptacéo do edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservagao dos valores do patrimonio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagao semafdrica e outras
estruturas urbanas;

f) A introducéo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;

g) Ainteracao da rede elétrica com as novas fontes de producéo de eletricidade.

3 — As operagbes urbanisticas que adotem solugbes de eficiéncia energética podem vir a
beneficiar de incentivos, nos termos a fixar em regulamento municipal.

Artigo 145.°-A

Areas de Reabilitagdo Urbana

1 — Na area abrangida pelo PDM-Pombal encontram-se em vigor as Areas de Reabilitacdo
Urbana a seguir identificadas, as quais se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento — Clas-
sificagédo e Qualificagcdo do Solo:

a) Area de Reabilitagdo Urbana da Zona Central da Cidade de Pombal, cuja delimitag&o foi
publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 11728/2014, de 21 de outubro, alterada pelo
Aviso n.° 12089/2015, de 20 de outubro, tendo a respetiva Operagao de Reabilitacdo Urbana sido
publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 14646/2018, de 12 de outubro;

b) Area de Reabilitacdo Urbana da Redinha, cuja delimitago foi publicada no Diério da Repu-
blica sob o Aviso n.° 10063/2018, de 26 de julho, alterada pelo Aviso n.° 13560/2021, de 16 de julho;
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c) Area de Reabilitagdo Urbana da Vila do Lourigal, cuja delimitagéo foi publicada no Didrio da
Republica sob o Aviso n.° 10064/2018, de 26 de julho, tendo a respetiva Operagao de Reabilitagao
Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 13415/2021, de 15 de julho;

d) Area de Reabilitagdo Urbana de Abil, cuja delimitagéo foi publicada no Dirio da Republica
sob o Aviso n.° 10065/2018, de 26 de julho, tendo a respetiva Operagao de Reabilitagdo Urbana
sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 13782/2021, de 20 de julho;

e) Area de Reabilitagdo Urbana da Zona Central da Guia, cuja delimitagéo foi publicada no Digrio
da Republica sob o Aviso n.° 1277/2023, de 18 de janeiro, alterado pela Declaragdo de Retificagao
n.° 84/2023, de 18 de janeiro, tendo a respetiva Operagao de Reabilitagdo Urbana sido publicada
no Diario da Republica sob 0 mesmo aviso;

f) Area de Reabilitagdo Urbana de Albergaria dos Doze, cuja delimitagéo foi publicada no Dirio
da Republica sob o Aviso n.° 1278/2023, de 18 de janeiro, alterado pela Declaracao de Retificagao
n.° 83/2023, de 30 de janeiro, tendo a respetiva Operagao de Reabilitagdo Urbana sido publicada
no Diario da Reputblica sob o mesmo aviso;

9) Area de Reabilitagio Urbana do Seixo e Empor&o da Cidade de Pombal, cuja delimitag&o foi
publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 11882/2019, de 23 de julho, tendo a respetiva Operagéo
de Reabilitagdo Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 13964/2022, de 13 de julho;

h) Area de Reabilitagdo Urbana de Poios, cuja delimitagéo foi publicada no Digrio da Republica sob
o Avison.® 17758/2019, de 8 de novembro, e alterada sob o Aviso n.° 19713/2022, de 14 de outubro.

i) Area de reabilitagéo urbana de Vermoil, cuja delimitac&o foi publicada no Digrio da Reptblica
sob o0 Aviso n.° 1279/2023, de 18 de janeiro;

j) Area de Reabilitagdo Urbana para a Zona Central de Meirinhas, cuja delimitag&o foi publicada
no Diario da Republica sob o Aviso n.° 7569/2023, de 13 de abril;

k) Area de Reabilitagdo Urbana de Almagreira, cuja delimitagdo foi publicada no Diério da
Republica sob o Aviso n.° 7485/2023, de 12 de abril.

2 — A Camara Municipal, tendo por objetivo formas de intervengao integrada com vista a
promogao da reabilitacdo do tecido edificado e dos espagos publicos, promovendo a revitalizagao
urbana, pode, para além das areas de reabilitagdo urbana identificadas no n.° 1, promover a deli-
mitacao de outras areas de reabilitacdo urbana.»

Artigo 4.°

Norma revogatoria

S&o revogados:

a) A Seccéo lll, sob a epigrafe “Solo Urbanizavel”, do Capitulo IV do Titulo 1V;
b) Os artigos 119.°, 120.°, 142.° e 144.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Pombal.

Artigo 5.°
Alteragao aos Anexos do Regulamento

O Anexo Il “Patriménio Cultural Classificado e Respetivas Zonas Gerais e Especiais de Pro-
tecdo” e o Anexo lll “Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo” do Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Pombal, passam a ter a seguinte redagéo:

«ANEXO II
Patriménio cultural classificado e respetivas zonas gerais e especiais de protecio
Patrimoénio Arquiteténico
Monumento Nacional

[...]
[..]
[..]
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Interesse Publico

,_,,_,,_,,_|,_|,_|,_|,_|,_,,_,,_,
— et e e e d e ed d ed e

Zonas “non aedificandr”
[...]

Zonas Gerais de Protecao (Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro)

,_|,_|,_,,_,,_,
— et e e

Zonas Especiais de Protecéo

,_,,_,,_,,_|,_|,_|,_|,_|
— et e et e d ed e

Patriménio Arqueoldgico
Interesse Municipal

[.]

Patrimonio Natural
Interesse Publico

(Revogado.)
(Revogado.)
[...]
[...]

Freixo (vila Ca)

Despacho (extrato) n.° 1252/2020, de 28 de janeiro
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ANEXO III

Unidades operativas de planeamento e gestao

1 — UOPG AB1 — Abidl:
11 —1..]

)
)
)
)
)L

f) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

Q O T O

D

—— 1 — —

1.2—1[..]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenga.

1.3—1[...]

2 — UOPG AB2 — Polo Industrial de Ramalhais de Baixo — Abiul:

21 —1...]

)
)
)
)
) [

f) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

Q O T 0O
—_—— T ——
[ LN

D

22—1...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

23 —1...]

Esta UOPG deve ser concretizada através da Unidade de Execucdo — UE AB1.

3 — UOPG AL1 — Almagreira:

3.1 —1[..]

)
)
)
)
)
AL
9l-]

h) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

Q O T O
—_—— T ——
L L L

D

3.2—1..]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

3.3—1[..]]
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4 — UOPG LO1 — Lourigal:
4.1 —1...]

O T o

)

Q

)
)
)

—_—— — — —
—_— e —d e

D

)
Hl...]
9l.]

h) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

42 —1...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

43 —1...]

5 — UOPG MEO1 — Meirinhas:

51—1..]

f) Potenciar o desenvolvimento da Area Industrial de Pombal Sul (1.2 Fase);
g) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugbes
ambientalmente mais sustentaveis.

52 —1...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

53—1...]

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagao, Plano(s) de Pormenor,
e da Unidade de Execugdo — UE MV1, no espaco correspondente & Area Industrial de Pombal
Sul (1.2 Fase).

6 — UOPG ILO1 — llha:

6.1—1...]

o Q

[
) [-..]
1

(3]

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

6.2 —1...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

6.3—1...]
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7 — UOPG PEO1 — Pelariga:
71—1..1]

)[--]
) [--]
) (Revogada.)
d)[...]

e) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

—_——

a
b
c

=

72—1...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

7.3—1...]

8 — UOPG PO1 — Pombal:

8.1—1I...]

)
)
)
)
)

)
)

O T QO

Q

—— — — —
e e —d e

[..]
[..]
[..]
N

J) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

SQ D0

~

8.2—1..]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenga.

8.3—1..]

9 — UOPG PO2 — Expansao Nascente do Parque Industrial Manuel da Mota:

9.1—1...]

O T O

)[--]
)[.-]
).

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

9.2 —1..]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

9.3 —1...]

Esta UOPG deve ser concretizada através da Unidade de Execucdo — UE PO4.

10 — UOPG RE1 — Redinha:

101 —1...]

a)[...]
b [...]
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c)[
d) [
e)l

f) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

»
.
N

10.2—1...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

10.3 —[...]

11 — UOPG RE2 — Zona Industrial da Redinha:
11.1—1...]

a)l[...]

b)[...]

o)[...]

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

11.2—1...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

1.3 —1...]

12 — UOPG VE1 — Vermoil:

121 —1...]

I\

o
—_—— T — —

(3]

)[--]
).
)]
) [--]
e)l...]
NI
gl.l

M I...]

i) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

122 —1...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

123 —1...]

13 — UOPG AV — Aldeia do Vale:

13.1—1...]

O T O

)]
) [
V[...]

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.
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13.2—1[...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

13.3—1...]

14 — UOPG CR1 — Plataforma Logistica de Vieirinhos/Silveirinhas:

141 —1...]

I\

—_— — — — —

)
)
)
)
)L

f) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

Q O T

D

142 —1...]

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

143 —1...]

Esta UOPG deve ser concretizada através das Unidades de Execu¢cdo — UE CR1 e UE CR2.

15 — UOPG AD1 — Zona Industrial de Albergaria dos Doze:

15.1 — Objetivos:

a) Prever areas devidamente estruturadas destinadas a industria, armazenagem e servigos;

b) Assegurar a adequada integragédo da zona industrial com a envolvente;

c) Fortalecer a imagem e a dindmica de investimento na freguesia;

d) Definir os espagos publicos, de circulagéo viaria e pedonal, de estacionamento, bem como
a localizac&o de zonas verdes de protegdo e enquadramento;

e) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solucdes
ambientalmente mais sustentaveis.

15.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

15.3 — Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Unidades de Execu¢cdao — UEAD1 e UEAD2.

16 — UOPG PO3 — Expanséao Sul do Parque Industrial Manuel da Mota:

16.1 — Objetivos:

a) Promocgao de uma infraestrutura de servigos, geradora de inovagao, de apoio as empresas
e destinada a dinamizar a economia e o territério da regiao;

b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervengao no territorio;

c¢) Consolidagao do sistema de inovagao e consequente qualificagado do tecido produtivo;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

16.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenga.
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16.3 — Forma de Execugéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através das Unidades de Execucdo — UE PO1, UE PO2
e UE POa3.

17 — UOPG GU1 — Parque Industrial da Guia:

17.1 — Objetivos:

a) Promogao de uma infraestrutura de servigos, geradora de inovagéo, de apoio as empresas
e destinada a dinamizar a economia € o territério da regiao;

b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervengao no territorio;

c¢) Consolidagao do sistema de inovagéo e consequente qualificagdo do tecido produtivo;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

17.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

17.3 — Forma de Execugéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através das Unidades de Execugdo — UE GU1 e UE GU2.»

Artigo 6.°

Republicagao

E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Pombal, com a
redacao atual.

Artigo 7.°
Entrada em vigor
A presente alteragcdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Pombal entra em vigor

no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.

ANEXO

Republicagdao do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Pombal

TITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Pombal, adiante designado por PDM-Pombal ou Plano, destina-se
a regular a ocupagao, uso e transformacéo do solo na sua area de abrangéncia, a qual se encontra
delimitada na Planta de Ordenamento, a escala 1/25.000, de acordo com a Carta Administrativa Oficial
de Portugal de 2022 (CAOP 2022).

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

1 — O Plano assume como estratégia dinamizar de forma sustentada os pilares de desen-
volvimento do concelho de Pombal, aliando a histéria a modernidade, a preservagao dos recursos
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naturais a promogao turistica e a competitividade econdémica, por forma a melhorar equitativamente
a qualidade de vida da populagéo.
2 — Sao objetivos do Plano:

a) Tornar Pombal um concelho atrativo e competitivo a nivel empresarial e logistico;
b) Assumir Pombal como um destino do turismo de natureza;

c¢) Valorizar de forma integrada os recursos naturais;

d) Melhorar a qualidade de vida da populagéo.

3 — Baseado nos objetivos identificados nos nimeros 1 e 2 do presente artigo, o Plano propde
o desenvolvimento municipal assente em quatro vetores estratégicos, que partem de um objetivo
geral coeso e se desdobram em linhas de orientagédo estratégica, consideradas prioritarias no
quadro de ordenamento do concelho:

a) Valorizagao do territorio e dos recursos naturais:

i) Ordenar o Solo rustico;

i) Planear, transformar e gerir o Solo urbano;

iif) Preservar e valorizar o patrimonio cultural e natural;
iv) Prevenir € minimizar riscos;

b) Potenciagdo da competitividade e pulsagdo econdémica:

i) Revitalizar o setor agricola e florestal;
iiy Promover e dinamizar a atividade econdmica;
iiiy Potenciar o turismo como elemento estruturante;

¢) Equidade, coeséao social e desenvolvimento sustentavel:

i) Implementar politicas de coeséo social;

iiy Promover a valorizagao e integragao profissional;

iif) Otimizar a rede de equipamentos coletivos;

iv) Potenciar e promover mais mobilidade e acessibilidades;
v) Reforgar a qualificacao das infraestruturas;

vi) Fomentar a sustentabilidade ambiental;

d) “Co-cooperation” intermunicipal:

i) Maximizar a posi¢ao geoestratégica do concelho;
i) Impulsionar a coesé&o territorial.

Artigo 3.°
Composigao do plano
1 — O PDM-Pombal é constituido pelos seguintes documentos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento (escala 1/25 000):

i) Classificacao e Qualificagao do Solo;

ii) Estrutura Ecolégica Municipal;

i) Sistema Patrimonial,

iv) Equipamentos e Infraestruturas;

v) Recursos Geoldgicos e Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes;
vi) Zonamento Acustico e Zonas de Conflito;
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c¢) Planta de Condicionantes (escala 1/25 000):

i) Condicionantes Gerais;

ii) Reserva Agricola Nacional e Aproveitamentos Hidroagricolas;
iify Reserva Ecoldgica Nacional;

iv) Perigosidade de Incéndio Rural.

2 — O PDM-Pombal é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério do Plano;

b) Avaliagdo Ambiental Estratégica: Relatorio Ambiental e Resumo Nao Técnico;

c¢) Programa de Execucgao e Plano de Financiamento;

d) Relatério Explicativo das Condicionantes — Serviddes Administrativas e Restricdes de
Utilidade Publica;

e) Estudos Setoriais:

i) Estudos de Caracterizagao do Territério, os quais se encontram organizados em nove volumes:

Estudos de caracterizagéo... |Vol. | .. ... Enquadramento:

Planta de Enquadramento Regional.

Vol. 1I..... Caracterizagao Biofisica:

Carta da Altimetria;

Carta de Declives;

Rede Hidrografica e Linhas de Festo;

Recursos Minerais/Industria Extrativa;

Valores Naturais e Corredores Ecoldgicos de Conetividade;
Sintese Biofisica.

Vol. lll .. .. |Caracterizagdo Demografica e Socioeconémica.

Vol. IV ... .| Patrimonio:

Patrimonio Arquitetdnico, Arqueoldgico, Paleontoldgico e Natural.

Vol.V..... Equipamentos de Utilizagdo Coletiva, Infraestruturas, Transporte Publico
de Passageiros:

Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;

Rede Publica de Abastecimento de Agua;

Rede Publica de Drenagem de Aguas Residuais;

Rede Rodoviaria, Ferroviaria, Elétrica, Rede de Gas e Outras Infraes-
truturas.

Vol. VI .. .. |Paisagem:

Sistemas de Paisagem.

Vol. VII. . .. | Ocupagéao do Territorio:

Ocupagao do Solo — COS 2007;
Tipo de Povoamento;

Industria.
Vol. VIII. . .| Turismo
Vol. IX . ... |Riscos:

Cartografia de Risco — Sintese.

f) Relatério de Avaliagao da Execugao do Plano Diretor Municipal de 1995;
g) Diagnostico, Objetivos e Estratégia de Desenvolvimento;
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h) Planta de Enquadramento Regional;

i) Planta da Situagao Existente;

J) Planta de Compromissos Urbanisticos;

k) Planta de Valores Naturais;

/) Infraestruturas e Equipamentos de Apoio ao Combate de Incéndios;
m) Planta de Zonas Inundaveis;

n) Relatério de Ponderagao da Discusséo Publica;

o) Ficha de Dados Estatisticos.

3 — Para além dos elementos identificados no nimero anterior, o PDM-Pombal é ainda acom-
panhado pelos seguintes elementos:

a) Processo de Desafetagéo e Reclassificagdo de solos:

i) Proposta de Delimitagdo e de Exclusao da RAN;
i)y Proposta de Delimitacdo da REN;
i) Relatorio de Reclassificagéo de Solos;

b) Mapa de Ruido;

c¢) Carta Educativa;

d) Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI);
e) Plano Municipal de Emergéncia de Protegao Civil.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial

1 — Na éarea abrangida pelo PDM-Pombal encontram-se em vigor os instrumentos de gestao
territorial de ambito nacional, a seguir identificados:

a) Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério, cujo quadro estratégico foi
acolhido na definigdo da politica municipal de gestéo territorial assumida na proposta de ordena-
mento do territorio;

b) Programa da Orla Costeira de Ovar — Marinha Grande (POC-OMG);

c) Planos Setoriais, cuja programagao e a concretizagdo das politicas de desenvolvi-
mento econdmico e social e de ambiente, com incidéncia espacial, foram acauteladas pelo
PDM-Pombal:

i) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL);

i)y Plano Setorial da Rede Natura 2000;

iif) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4A);
iv) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (PGRH RH5A);
v) Plano Rodoviario Nacional;

vi) (Revogada.)

2 — (Revogado.)

3 — O PROF CL, identificado na subalinea i), da alinea c¢), do n.° 1, vincula, conforme dis-
posto no Decreto-Lei n.° 16/2009, de 14 de janeiro, na sua atual redagao, direta e imediatamente,
os particulares, no que respeita:

a) A elaboragao dos planos de gestéo florestal;
b) As normas de intervencdo nos espacos florestais;
c¢) Aos limites e area a ocupar com eucalipto.
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Artigo 5.°
Definigoes

O Plano adota as nogbes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordena-
mento do territdrio e urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificacao e reclassificacéo
dos solos e tem o significado que Ihe € atribuido na legislagdo e regulamentos municipais em vigor
a data da aprovacgao do Plano.

TiTULO Il
Condicionantes — Serviddes e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

Na area territorial abrangida pelo PDM-Pombal sdo observadas as disposigbes referentes a
serviddes administrativas e restricées de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagéo
em vigor, e quando representaveis graficamente, delimitadas na Planta de Condicionantes, desig-
nadamente:

1 — Recursos Naturais

a) Recursos hidricos:
a.1) Dominio hidrico:

i) Leito e margem das aguas fluviais;
iy Leito e margem das aguas do mar (Dominio Publico Maritimo);

a.2) Perimetros de protegao de captagdes de agua subterranea destinadas ao abastecimento
publico;

b) Recursos geoldgicos:

b.1) Recursos Minerais:

i) Areas cativas e areas de reserva;

ii)y Pedreiras (Massas minerais);

iif) Contratos de concessao mineira;

iv) Salgema — Aproveitamento das cavidades salinas;

v) Contrato de concessao de recursos geotérmicos;

vi) Contratos/Pedidos de prospecgao e pesquisa — depdsitos minerais e recursos geotérmicos;

b.2) Recursos hidrogeoldgicos:

i) Aguas de nascente;

c¢) Recursos agricolas e florestais:

c.1) Reserva Agricola Nacional (RAN);

c.2) Aproveitamentos hidroagricolas;

c.3) Oliveiras, sobreiros, azinheiras;

c.4) Arvores de Interesse Publico;

¢.5) Regime florestal total;

c.6) Regime florestal parcial, identificado no Anexo | a este regulamento;
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d) Recursos ecolégicos:

d.1) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
d.2) Rede Natura 2000:

i) Zona Especial de Conservagao de Sicé/Alvaiazere (PTCONO0045);
iiy Zona de Protegéo Especial de Aveiro/Nazaré (PTZPE0060);
iii) Sitio Maceda/Praia da Vieira (PTCONO0065).

2 — Patrimonio, edificios e outras constru¢des de interesse publico:

a) Bens imdveis classificados;
b) Zonas gerais de protecao e zonas especiais de protegao;
¢) Zonas de protecéo a edificios e outras construgdes de interesse publico.

3 — Equipamentos:

a) Defesa Nacional.

4 — Infraestruturas:

a) Rede elétrica nacional;
b) Gasodutos;
¢) Rede rodoviaria:

c¢.1) Rede Rodoviaria Nacional e Rede Nacional de Autoestradas;

c.2) Estradas Regionais, sob jurisdicdo da EP — Estradas de Portugal, S. A;;

c¢.3) Estradas Nacionais desclassificadas, sob jurisdicao da EP — Estradas de Portugal, S. A;;
c.4) Estradas Regionais, sob jurisdicao da Camara Municipal;

c¢.5) Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da Camara Municipal;

c.6) Estradas Municipais e Caminhos Municipais;

d) Rede ferroviaria;
e) Servidao radioelétrica;
f) Vértices ou marcos geodésicos.

5 — Atividades perigosas:

a) Estabelecimentos com produtos explosivos.
b) (Revogada.)

6 — Riscos naturais e tecnoldgicos:
a) Incéndios Florestais:

a.1) Perigosidade de incéndio rural;
a.2) (Revogada.)

b) Industrias Perigosas.
Artigo 7.°
Regime

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a disci-
plina de uso, ocupacéo e transformacgao do solo inerente a classe de espaco sobre a qual recaem,
em conformidade com a Planta de Ordenamento e presente Regulamento, fica condicionada as
disposic¢des legais que regem tais servidées ou restrigdes.
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TITULO 1l

Salvaguardas

CAPITULO |

Sistema ambiental

Artigo 8.°
Identificagao

1 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecoldgico do processo de transformagao
do territério municipal, promovendo a melhoria das condicbes ambientais e de fruicdo ambiental
das areas nele incluidas.

2 — O sistema ambiental integra a estrutura ecolégica municipal, as zonas inundaveis e outras
areas sujeitas a riscos naturais, 0 zonamento acustico e os recursos energéticos e geoldgicos.

SECGAO |

Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 9.°
Identificagao

1 — A Estrutura Ecolégica Municipal, identificada na Planta de Ordenamento — Estrutura
Ecoldgica Municipal, corresponde ao conjunto das areas que em virtude da presencga de valores e
recursos naturais, das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica
e do seu ordenamento, tém por fungao principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a
protecdo, conservacgéao e valorizagdo ambiental, paisagistica e do patriménio natural dos Espacos
rusticos e urbanos.

2 — A Estrutura Ecolégica Municipal é constituida pelas seguintes areas:

a) Areas Fundamentais — correspondem a areas do territério com elevado valor natural que
assumem um carater estratégico na preservagédo da sustentabilidade e continuidade ecoldgica,
ambiental e paisagistica;

b) Areas Complementares — correspondem a areas do territério com incidéncia de valores
naturais e/ou cujas caracteristicas biofisicas desempenham uma fungéo importante no equilibrio
ecologico e na protegdo, conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica do Solo rustico e
urbano, subdividindo-se em:

i) Areas Complementares — Tipo | — visam assegurar a conectividade entre os principais
sistemas ecoldgicos, assumindo uma fungao tampao relativamente as areas fundamentais;

i) Areas Complementares — Tipo || — assumem uma fungdo de protecdo das areas de valor
e sensibilidade ecoldgica, bem como das areas com elevada exposigao e suscetibilidade perante
riscos naturais e mistos.

Artigo 10.°
Regime

1 — O regime de ocupagéo das areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal observa o
previsto para a respetiva categoria ou subcategoria de espaco, articulado com o regime estabelecido
no presente artigo, sem prejuizo dos regimes legais especificos, designadamente o constante do
Titulo V-A do regulamento, aplicaveis as referidas areas.
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2 — Nas areas fundamentais e nas areas complementares — tipo | ndo sdo admitidas as
seguintes agdes e/ou atividades:

a) As operacgdes de aterro ou de escavacgao do terreno que conduzam a alteragao do relevo
natural e das camadas de solo aravel, exceto as necessarias para alcangar os fins previstos no
n.°3 enon.°4;

b) A artificializagao das linhas de drenagem natural;

¢) O corte ou arranque de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de
espécies autdctones e ainda das espécies protegidas pela legislagdo especifica;

d) Agbes de (re)arborizagdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se a
(re)arborizagdo com espécies de folhosas autdctones de baixa combustibilidade;

e) Exploragao de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamen-
to — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, como Espagos de exploragéo de recursos energéticos
e geoldgicos;

f) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos e outros produtos toxi-
cos, salvo o armazenamento das quantidades necessarias para a campanha da cultura em curso,
desde que devidamente acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar eventuais
infiltragdes no solo.

3 — As areas fundamentais assumem um estatuto non aedificandi exceto no que diz respeito a:

a) Estruturas de apoio a atividade agricola, pecuaria em regime de produgéo extensiva, florestal
e cinegética;

b) Infraestruturas;

¢) Equipamentos de apoio ao recreio e lazer e ao desenvolvimento de atividades de educagéo
ambiental, de conservacao da natureza e da biodiversidade.

4 — A edificabilidade identificada no nimero anterior para as areas fundamentais, bem como
a edificabilidade admitida para a respetiva categoria e subcategoria de espago quando se trate de
areas complementares — tipo |, devem observar:

a) Afastamento minimo de 20 metros a margem das linhas de agua;

b) Aimplantagéo das edificagbes e das infraestruturas lineares deve efetuar-se de modo a néo
comprometer a conectividade ecoldgica;

c) A area a edificar € a estritamente necessaria a prossecugao das respetivas funcionalidades.

5 — As agbes a desenvolver nas areas complementares — tipo Il devem contribuir para a
valorizagdo ambiental, ecoldgica, biofisica e paisagistica, salvaguardando os valores em presencga,
nomeadamente as espécies autdctones bem como as caracteristicas do relevo natural.

SECCAO II
Zonas inundaveis e outras areas sujeitas a riscos naturais
SUBSECCAO |

Zonas inundaveis

Artigo 11.°
Identificagao

As zonas inundaveis, identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagao
do Solo, correspondem as areas contiguas a margem dos cursos de agua que se estendem até
a linha alcangada pela maior cheia conhecida, com probabilidade de ocorréncia num periodo de
retorno de um século.
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Artigo 12.°
Regime

1 — As zonas inundaveis asseguram a fungéo de protegao da linha de agua e da galeria ripicola,
destinando-se predominantemente a criacao de zonas verdes, como parques e jardins publicos que
apresentem um nivel elevado de permeabilidade do solo e cuja modelagao de terreno favorega a
infiltragdo das aguas, sem prejuizo do regime juridico das areas integradas na REN.

2 — Nas zonas inundaveis ¢ interdita:

a) A alteragao do relevo natural, incluindo a construgao de aterros, salvo nas situagdes em
que tal agao vise favorecer o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas;
b) A alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugado a circulagao das aguas.

3 — Nao é admitida a construcéo de novas edificagdes, salvo nas areas urbanas consolida-
das, em situagdes de colmatagéo ou remate do tecido edificado, ou quando se trate de edificagbes
de apoio ao recreio e lazer que tenham por finalidade a valorizagdo das zonas verdes, desde que
sujeita ao cumprimento cumulativo dos seguintes condicionalismos:

a) A cota do piso inferior da edificagao, independentemente do seu uso, tera de ser superior
a cota local da maxima cheia conhecida ou com periodo de retorno de 100 anos;

b) Nao conter cave;

¢) Nao constitua obstrugéo a livre passagem das aguas ou interfira negativamente com o
fendmeno em causa.

4 — Nas zonas inundaveis € interdita a construgao de edificios considerados sensiveis, nos
termos da alinea a), do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, bem
como qualquer obra de edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de
inundacgoes.

5 — Nos passeios, calcadas, pracas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados mate-
riais permeaveis.

6 — As edificagdes a inserir em espagos verdes de utilizagéo coletiva devem corresponder a
estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis.

SUBSECGAO Il

Areas suscetiveis a ocorréncia de movimentos de massa em vertentes

Artigo 13.°
Identificagao

As areas de suscetibilidade elevada de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes
encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento — Recursos Geoldgicos e Suscetibilidade
de Movimentos de Massa em Vertentes.

Artigo 14.°
Regime

Nas areas com suscetibilidade de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes observam-se
as seguintes disposicdes:

a) Os projetos respeitantes a operagbes urbanisticas, com excegédo das obras de escassa
relevancia urbanistica, devem ser acompanhados de uma avaliagdo geotécnica elaborada por
técnico legalmente habilitado e de eventuais medidas mitigadoras de ocorréncias;
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b) Nao devem ser construidas novas estruturas como hospitais, escolas, e outras com impor-
tancia na gestao da emergéncia, exceto se, da avaliagdo geotécnica feita para o local, se conclua
que a suscetibilidade de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes é nula;

c) As alteragbes do coberto vegetal, da topografia do terreno com recurso a escavagao ou
aterro, ou da drenagem de aguas pluviais, s6 serdo autorizadas desde que seja devidamente
demonstrado n&o provocarem movimentos de massa em vertentes;

d) A construgao de novas estruturas deve ser precedida da respetiva estabilizagao dos taludes.

SUBSECGAO Il

Perigosidade de incéndio rural

Artigo 15.°
Identificagao

1 — Para efeitos de perigosidade de incéndio rural sdo consideradas as areas de suscetibi-
lidade alta e muito alta de ocorréncia de incéndio rural, cartografadas na Planta de Condicionan-
tes — Perigosidade de Incéndio Rural.

2 — (Revogado.)

Artigo 16.°
Regime

1 — Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios definidas no quadro legal
vigente, as novas edificagdes e/ou ampliagdes em Solo rustico, com exceg¢éo dos Aglomerados rurais,
observam as regras constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI).

2 — Nos Espacos florestais — Espago de uso multiplo agricola e florestal — Tipo | e Tipo Il
e nos Espacgos agricolas sao proibidas as agdes de (re)arborizagdo com espécies de crescimento
rapido, devendo privilegiar-se a (re)arborizagdo com espécies de folhosas autdctones de baixa
combustibilidade e ainda respeitar os compassos de (re)arborizagdo de acordo com disposto na
legislagéo aplicavel quanto aos critérios para a gestdo de combustiveis no ambito das redes secun-
darias de gestao combustiveis.

3 — (Revogado.)

SECCAO Il

Zonamento acustico

Artigo 17.°
Identificagao

1 — Para efeitos do regime legal relativo a poluigdo sonora, o Plano identifica zonas mistas,
zonas industriais, zonas sensiveis e zonas de conflito delimitadas na Planta de Ordenamento — Zo-
namento Acustico e Zonas de Conflito, aplicando-se as mesmas o previsto em Regulamento
Municipal.

2 — Os recetores sensiveis integrados em zonas néo classificadas sao equiparados a zonas
mistas para efeitos de aplicacdo dos correspondentes valores limite de ruido.

Artigo 18.°
Regime

1 — As zonas de conflito serdo alvo de elaboracgao e aplicagdo de Plano Municipal de Redugao
de Ruido, promovido pelo Municipio de Pombal em articulagdo com as entidades responsaveis



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°5

8 de janeiro de 2024 Pag. 269

pelas fontes de ruido e conflitos identificados, fomentando a redug&o do ruido ambiente exterior ao
cumprimento dos valores limite de exposi¢ao fixados no Regulamento Geral do Ruido.

2 — Na elaboracao e aplicagao do Plano Municipal de Redug¢ao de Ruido, sera dada priori-
dade a atuagdo em zona sensiveis ou mistas expostas a ruido ambiente exterior, que exceda em
mais de 5 dB os valores limite fixados no Regulamento Geral do Ruido e onde se verifique o maior
numero de pessoas expostas, devendo ainda, as medidas a adotar seguir a seguinte ordem de
prioridades: atuagao na fonte, atuagdo na propagagéo de ruido e medidas de redugéo dos niveis
de ruido no recetor sensivel.

3 — Na auséncia de Plano Municipal de Redugao de Ruido, nas zonas de conflito, o licencia-
mento de novas construgdes apenas é permitido apds demonstracao técnica da compatibilidade
da edificagao e respetivos usos com os niveis sonoros exigidos na legislagao em vigor.

4 — Os Planos de Urbanizagao e de Pormenor que vierem a ser elaborados devem proceder
a classificagao ou reclassificagdo acustica das areas por si abrangidas.

SECCAO IV
Recursos geoldgicos
SUBSECGCAO |

Recursos hidrogeoldgicos

Artigo 19.°
Identificagao

Sao recursos hidrogeoldgicos sujeitos a um regime especial previsto no presente Plano, a massa de
agua subterranea “Leirosa-Monte Real (PTO10_C2)”, para a qual se adotou a denominagao de Sistema
Aquifero da Mata do Urso na area geografica do Concelho de Pombal, as captagdes de agua subterra-
nea para abastecimento publico e as nascentes identificadas na Planta de Ordenamento — Recursos
Geoldgicos e Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes e na Planta de Condicionan-
tes — Condicionantes Gerais.

Artigo 20.°
Sistema Aquifero da Mata do Urso

1 — No sistema Aquifero da Mata do Urso sao proibidas as seguintes agdes e atividades, salvo
as legalmente autorizadas até a data de entrada em vigor do presente Plano:

a) No que concerne aos residuos:

i) Depésitos de sucata;

iiy Despejo de detritos, de desperdicios, de sucatas, de residuos sélidos e/ou liquidos;
iif) Depésito de residuos perigosos ou de outras substancias perigosas;

iv) Instalagédo de aterros sanitarios e de inertes;

b) No referente a materiais radioativos e produtos toxicos:

i) Depositos de materiais radioativos;
iiy Canalizagéo de produtos toxicos;

¢) No que respeita as atividades agricola e florestal:

i) (Re)arborizagdo com eucaliptos e outras espécies de crescimento rapido;

ii) Aplicagéo de pesticidas moveis e persistentes na agua ou que possam formar substancias
toxicas, persistentes ou bioacumulaveis;

i) Utilizacao de adubos organicos ou quimicos, inseticidas, pesticidas, herbicidas ou quaisquer
outros produtos quimicos;
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d) No referente a industria extrativa:

i) Exploragdes de recursos geoldgicos fora das areas delimitadas como Espagos de exploragéo
de recursos energéticos e geoldgicos na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagao
do Solo do PDM-Pombal;

i)y Prospegao e pesquisa de recursos minerais;

iif) Prospecao, pesquisa e exploragio de recursos geotérmicos;

iv) Criagdo de novas lagoas provenientes da atividade extrativa;

v) Desmonte hidraulico de recursos geolodgicos por dragagem, exceto no local onde o desmonte
ja esteja a ser efetuado com o devido licenciamento;

e) A instalagdo e ampliagéo de exploragdes pecuarias fora das areas delimitadas como Area
de exploragéo agropecuaria;

f) Alinstalagao de novos cemitérios;

g) A execucgao de lagos e quaisquer obras ou escavagdes destinadas a recolha e armazena-
mento de agua.

2 — As operag0es urbanisticas que ocorram na area abrangida pelo Sistema Aquifero da Mata
do Urso, com excegao das operagdes a realizar nas areas integradas em Aglomerado urbano, em
Espacgos de atividades econdmicas, em Aglomerados rurais, em Areas de edificagdo dispersa,
em Espacos de ocupacéo turistica e em Espaco destinado a equipamentos e infraestruturas, as
sondagens, os trabalhos subterraneos e todas as operagdes associadas a captagao de agua para
abastecimento publico, apenas podem ser concretizadas desde que se comprove inequivocamente
que a atividade a desenvolver nao coloca em causa a sustentabilidade do Aquifero em termos
quantitativos e qualitativos.

3 — Ainda que na area abrangida pelo sistema Aquifero da Mata do Urso a instalagéo de novas
industrias e outras atividades seja permitida pelas regras aplicaveis a respetiva categoria de uso
do solo, a mesma nao é admitida se se abastecer de agua diretamente a partir do Aquifero.

4 — As situagoes referidas na alinea e) do n.° 1 poderao excecionalmente ser admitidas,
por deliberagdo devidamente fundamentada da Assembleia Municipal, quando se verifiquem os
seguintes pressupostos:

a) Impliquem investimentos iguais ou superiores a 2 000 000,00 €;

b) Criem um numero relevante de postos de trabalho;

¢) Se baseiem numa avaliagédo das incidéncias territoriais do projeto em termos funcionais,
ambientais, fisico formais hidrogeolégicos e paisagisticos, que comprove a nao afetagéo do sistema
Aquifero da Mata do Urso, em termos quantitativos e qualitativos do recurso agua.

5 — No caso de as areas integradas no sistema Aquifero da Mata do Urso ndo estarem servidas
por um sistema publico de drenagem de aguas residuais, a realizagao de operagdes urbanisticas
fica condicionada a instalagao de sistemas autbnomos de fossas estanques ou a adog¢ao de outras
solugdes que assegurem que os efluentes tém um tratamento e destino adequados.

6 — Todas as captagdes de agua subterrénea existentes que forem desativadas tém de ser
cimentadas.

7 — E permitida a execugdo de cavidades para armazenagem de gas natural e o armazena-
mento deste hidrocarboneto desde que as cavidades se localizem em Espacos de exploragao de
recursos energeéticos e geoldgicos e nao interfiram com o abastecimento publico integrado de agua
ao concelho de Pombal.

8 — Sem embargo do disposto na alinea c¢), do n.° 1 é obrigatdria a (re)arborizacao rapida
das areas onde for efetuado o corte de arvores a excegao das areas adstritas a outra finalidade
que tenham obtido o devido licenciamento e se tenha provado a n&o interferéncia da atividade/uso
pretendido com o recurso agua.
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Artigo 21.°
Captagoes de Agua Subterranea para abastecimento publico

1 — As areas identificadas na Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais, corres-
pondem aos perimetros de protecédo das captagdes de agua para abastecimento publico em vigor,
publicados no Diario da Republica, e estao sujeitas ao regime previsto no diploma legal que os
publicou e aprovou.

2 — As areas envolventes a captagdes de agua subterranea para abastecimento publico cujo
perimetro de protecao nao esta publicado, que se encontram identificadas na Planta Ordenamen-
to — Equipamentos e Infraestruturas, estédo sujeitas as seguintes condicionantes enquanto nao
forem delimitados perimetros de protecao:

a) E definida uma zona de proteg&o constituida por um circulo de 200 metros de raio com
centro nas captagoes;

b) Nesta zona de protecao ¢ interdita qualquer instalagao ou atividade, suscetiveis de polui-
rem as aguas subterraneas, quer por infiltragdo de poluentes quer por poderem modificar os fluxos
subterraneos ou favorecer as infiltragées, com exceg¢éo das que tém por objetivo a conservagao,
manutengao e melhor exploragéo da captagao;

¢) O terreno abrangido pela zona de protegao deve ser mantido limpo de quaisquer residuos,
produtos ou liquidos que possam provocar infiltragdo de substancias indesejaveis para a qualidade
da agua da captacéo.

Artigo 22.°

Nascentes

1 — Todas as nascentes de agua potavel devem ser salvaguardas e protegidas através da
delimitagédo de perimetros de protecéo.

2 — Enquanto nao forem definidos os perimetros de protecao referidos no numero anterior,
ou publicados os perimetros de protegao identificados na Planta de Ordenamento, as operacdes a
seguir identificadas que se concretizem, respetivamente, num raio de 500 metros tendo por centro
o ponto de emergéncia, ou nas zonas de protegao cartografadas, apenas podem ser concretizadas
desde que se comprove que a atividade a desenvolver ndo pde em causa a efetiva protecdo do
recurso em termos qualitativos e quantitativos:

a) Edificagbes ou outras construgdes de qualquer espécie;

b) Demoligado de edificagbes ou de outras construgdes de qualquer espécie;

¢) Sondagens e trabalhos subterraneos;

d) Aterros, escavagdes ou outros trabalhos de remodelagéo de terrenos;

e) Corte de arvores e arbustos;

f) Destruicao de plantagoes;

g) Realizacao de infraestruturas para recolha, drenagem e tratamento de aguas residuais;

h) Construgéo de cemitérios;

i) Depositos de sucata;

J) Licenciamento/atribui¢cdo de direitos de prospegao e pesquisa e/ou exploragdes de recursos
geoldgicos;

k) Utilizagdo de adubos organicos ou quimicos, inseticidas, pesticidas ou quaisquer outros
produtos quimicos.

3 — A verificagao da condicao referida no nimero anterior deve ser efetuada no ambito dos
pedidos de controlo preventivo que forem legalmente exigidos e objeto de devido controlo nesse
dominio.
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Artigo 22.°-A
Linhas de agua

1 — Tendo por finalidade a protecao e a salvaguarda do acesso as linhas de agua nos trogos inte-
grados nos Aglomerados urbanos, € interdita qualquer edificagdo que impega a livre circulagdo numa
faixa de 3 metros medida para cada um dos lados da linha de agua, sem prejuizo da legislagado em vigor.

2 — Nas situagdes em que se verifiguem desfasamentos e omissodes, entre a representacao
grafica do dominio hidrico (leito e margens de cursos de agua) na Planta de Condicionantes e a
realidade fisica do territério, aplicar-se-do as linhas de agua existentes no local, todas as disposi-
coes referentes a servidao administrativa.

SUBSECGAO II

Prospecao e pesquisa de recursos geoldgicos

Artigo 23.°
Identificagao

Podem ser objeto de prospecao e pesquisa com vista ao seu conhecimento e valorizagéo, os
recursos hidrogeoldgicos, 0s recursos minerais e 0s recursos geotérmicos.

Artigo 24.°
Regime

1 — Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento e das competéncias
legais aplicaveis a cada situacao, as atividades de prospecao e pesquisa de recursos geoldgicos
podem, apos ponderagao entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos nos usos
dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional da area em causa, ser admitidas:

a) Em todas as classes de espago, para os recursos hidrogeologicos;
b) Em todas as classes de espaco, a excegéo dos Aglomerados urbanos, Aglomerados rurais e
Areas de edificagdo dispersa e numa faixa de 50 metros relativamente a estes, para os recursos minerais.

2 — Excetuam-se do definido no anterior, as areas integradas nas areas fundamentais da
Estrutura Ecolégica Municipal.

3 — Na area abrangida pela Rede Natura 2000 nao € permitida a execugao de sanjas.

4 — Nao é permitido o desenvolvimento de quaisquer atividades de prospecao e pesquisa de
recursos geoldgicos, no interior das zonas definidas e delimitadas como de protegao aos recursos
hidricos, sejam estes furos de captagao, nascentes, ou linhas de agua.

5 — Nao sao permitidas quaisquer atividades de prospecao e pesquisa que possam afetar
a qualidade e quantidade da agua destinada ao abastecimento publico, incluindo o sistema de
Abastecimento Publico de Agua integrado a todo o concelho de Pombal.

CAPITULO II

Sistema patrimonial

Artigo 25.°
Identificagao

O sistema patrimonial integra os bens iméveis de valor cultural que, pelas suas caracteristicas,
se assumem para o Municipio, como valores de reconhecido interesse histérico, arquitetonico,
arqueologico artistico, cientifico, técnico ou natural, quer se encontrem ou nao classificados.
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SECGAO |

Patriménio classificado e em vias de classificagdo

Artigo 26.°
Identificagao

O patrimonio cultural classificado encontra-se identificado no Anexo Il ao presente Regula-
mento, bem como nas plantas de condicionantes e de ordenamento, nele se incluindo patriménio
arquitetonico, arqueolodgico e natural.

Artigo 27.°
Regime

Ao patrimonio cultural classificado e em vias de classificagado, respetivas zonas gerais e espe-
ciais de protegao, aplicam-se as condicionantes previstas na legislagdo em vigor, nomeadamente:

a) Nos bens imoveis classificados, de interesse nacional ou publico, qualquer intervengao ou
obra, carece de autorizagao expressa e o acompanhamento do érgdo competente da administragao
do patrimoénio cultural;

b) O pedido de informagao prévia, de licenga ou a consulta prévia relativos a obras ou inter-
vengdes em bens imoéveis classificados, ou em vias de classificagao, inclui obrigatoriamente um
relatorio prévio elaborado nos termos previstos na legislagdo em vigor neste ambito;

¢) Nas zonas de protecédo de bens imoéveis em vias de classificagdo ou classificados como de
interesse nacional ou de interesse publico, as operagdes urbanisticas, admissao de comunicagao
prévia ou autorizagao de utilizagao previstas no regime juridico da urbanizagéo e da edificagao,
carecem de prévio parecer favoravel do 6rgao legalmente competente da administragéo do patri-
monio cultural;

d) A alienagao de bens imdveis classificados, ou localizados nas respetivas zonas de
protecado, depende de prévia comunicagéo escrita ao servigo competente da administragdo do
patrimonio cultural, para efeitos de instrucdo de procedimento de eventual exercicio do direito
de preferéncia;

e) Nos bens iméveis classificados, de interesse nacional, publico ou municipal, ou em vias
de classificagdo, ndo podem ser concedidas licengas de demoligao total ou parcial, sem prévia e
expressa autorizagao do 6rgao competente da administragdo central ou municipal, conforme os
casos.

SECCAO Il

Patrimoénio referenciado

SUBSECGAO |

Patriménio arquitetonico

Artigo 28.°
Identificagao

O patriménio arquiteténico referenciado encontra-se identificado na Planta de Ordenamen-
to — Sistema Patrimonial e corresponde aos imdveis e conjuntos que sdo reconhecidos pelo
Municipio, pelo seu interesse arquitetéonico e como tal sujeitos a medidas especiais de protegéo e
valorizagao.
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Artigo 29.°
Regime

1 — Admitem-se obras de alteragédo e ampliagdo desde que nao desvirtuem as caracteristicas
arquitetonicas e volumétricas do existente.

2 — A demoligdo total ou parcial dos imdveis referenciados s6 é admitida por razdes que
ponham em causa a segurancga de pessoas e bens, de salubridade e higiene, devendo para o efeito
ser precedida de vistoria por parte da Camara Municipal de Pombal.

3 — A Camara Municipal deve desencadear os procedimentos legalmente previstos para a
classificagao ou inventariagcdo dos bens que integram o patriménio referenciado ou, em alternativa,
deve definir os auxilios, designadamente fiscais, de que os mesmos podem beneficiar.

SUBSECGAO II

Patriménio arqueologico

Artigo 30.°
Identificagao

1 — Define-se como patriménio arqueoldgico todo o bem ou outros indicios da evolugédo do
homem no planeta e sua relagcdo com o meio ambiente, quer integre depdsitos estratificados,
estruturas, constru¢des e agrupamentos arquitetonicos, quer sejam imoveis, conservados no solo,
subsolo ou em meio submerso.

2 — Considera-se como patrimoénio arqueologico referenciado, cartografado na Planta de
Ordenamento — Sistema Patrimonial, as areas onde sado conhecidas ocorréncias de vestigios
arqueoldgicos, identificadas com base em achados e referéncias documentais.

3 — Sao ainda consideradas como zonas de potencial arqueolédgico todas as areas envol-
ventes das igrejas, capelas, mosteiros e santuarios, ndo classificadas e de construgéo anterior ao
século XIX, num perimetro de 50 metros.

Artigo 31.°
Regime

1 — As operacgdes urbanisticas que ocorram nas areas identificadas como patriménio arqueo-
I6gico referenciado e/ou zonas de potencial arqueoldgico, apenas podem ser concretizadas desde
que precedidas de um relatdrio subscrito por técnico com habilitagdo adequada, que avalie a impli-
cacgao da operagao nos bens arqueolégicos eventualmente existentes e as medidas a adotar nas
fases subsequentes de execugao.

2 — Todas as movimentagdes de terras nos centros histéricos, nomeadamente de Pombal,
Redinha, Lourical e Abiul, devem ser precedidas da adog¢ao de medidas especificas de salvamento
dos vestigios arqueoldgicos conservados no seu subsolo, consultada a tutela.

SUBSECCAO I

Patriménio natural

Artigo 32.°
Identificagao

O patriménio natural referenciado, encontra-se identificado na Planta de Ordenamento — Sis-
tema Patrimonial e corresponde aos bens que sao reconhecidos pelo Municipio, pelo seu interesse
historico, ecoldgico, paisagistico, geoldgico e paleontolédgico e, como tal, sujeitos a medidas espe-
ciais de protegao e valorizagao.
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Artigo 33.°
Regime

1 — Nao é admitido o corte das arvores referenciadas, salvo nas situacées em que compro-
vadamente representem risco para a seguranga de pessoas e bens, bem como as podas que de
alguma forma possam conduzir a morte dos referidos elementos, s6 sendo admitidas as podas de
formacao.

2 — No que respeita aos bens com valor geoldgico, geomorfolégico e paleontoldgico
referenciados e respetivas areas de protegdo quando existentes, observam-se as seguintes
disposicodes:

a) As intervencgbes admitidas em fungao da categoria de uso do solo, apenas podem ser con-
cretizadas desde que precedidas de um estudo geoldgico subscrito por técnico legalmente habilitado
que avalie a implicacdo da intervengéo nos bens em causa, designadamente o eventual colapso
de cavidades, e defina as necessarias medidas de salvaguarda;

b) As alteragdes do coberto vegetal, da topografia do terreno com recurso a escavagao ou
aterro, ou da drenagem de aguas pluviais, sé serdo autorizadas desde que seja devidamente
demonstrado ndo provocarem o colapso de cavidades ou quaisquer outros danos nos bens a
salvaguardar;

¢) Sempre que se verifiquem novas descobertas de bens com interesse natural, devem as
mesmas ser imediatamente comunicadas as autoridades no sentido de serem definidas as neces-
sarias medidas de protecdo e conservagao.

CAPITULO IlI

Equipamentos e infraestruturas

Artigo 34.°
Protecao dos Equipamentos de Ensino

1 — E interdita a construcéo de edificios cuja distancia a recintos escolares seja inferior a uma
vez a altura da referida edificagdo, com um minimo de 5 metros.

2 — E interdita a instalacdo de estabelecimentos de venda de bebidas alcodlicas a uma distancia
inferior a 100 metros em relagéo ao recinto escolar.

Artigo 35.°
Protecao a Infraestrutura Aeronautica

1 — Até a publicacdo de diploma legal que institua a serviddo aeronautica do Aerédromo, e
tendo como objetivo a obtengao de um nivel adequado de seguranga, eficiéncia e regularidade nas
operagdes das aeronaves na vizinhanca imediata da infraestrutura aeronautica relacionadas com
a aterragem e a descolagem, bem como a protecdo e seguranca de pessoas e bens a superficie
nessas mesmas areas, sao definidas as seguintes areas de protegao, identificadas na Planta de
Ordenamento — Equipamentos e Infraestruturas:

a) Area 0 — Area de implantacéo ocupada pelo aerédromo, definida pela vedacgéo da pro-
priedade.

b) Area 1 — Area de maior risco estatistico de acidente, definida por uma superficie com a
largura de 300 metros, simétrica em relagdo ao eixo da pista e seu prolongamento, e estendendo-
-se por 1600 metros para além de cada extremidade da pista;
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c) Area 2 — Areas e superficies de aproximagdo e descolagem, definidas por superficies
planas com uma inclinagdo maxima de 4 % (1/25) a partir da horizontal, e medida para o exterior
em sentido ascendente, com os seguintes limites:

i) Um bordo interior de 80 metros de comprimento, perpendicular ao eixo da pista e situado a
uma distancia de 60 metros medida horizontalmente a partir do final da pista no sentido oposto ao
seu desenvolvimento. A cota deste bordo € a mesma que a do final da pista;

iy Dois lados que divergem 10 % a partir dos extremos do bordo interior;

iify Um bordo exterior com 580 metros, paralelo ao bordo interior e dele distante 2500 metros
em planta;

d) Area 3 — Superficie de transigéo, definida pelo conjunto de superficies planas que se
estendem, a partir dos bordos da faixa paralelos ao eixo da pista e dele distante de 40 metros e das
superficies de aproximacao e de descolagem, com uma inclinagdo ascendente e para o exterior de
20 % (1/5), até a intersegdo com a superficie horizontal interior;

e) Area 4 — Superficie horizontal interior, situada a 45 metros de altura relativamente ao ponto
de referéncia do aerédromo e limitada em planta por duas semicircunferéncias de 2500 metros
de raio, cada uma centrada no prolongamento do eixo e a 60 metros do fim da pista, e respetivos
segmentos tangentes;

f) Area 5 — Superficie conica, estendendo-se para o exterior e a partir da periferia da superficie
horizontal interior com uma inclinagéo ascendente de 5 %, até atingir a altura de 55 metros acima
da superficie horizontal interior.

2 — Quaisquer trabalhos ou atividades a desenvolver na area de aplicagdo da presente area
de protegdo e que possam conduzir a criagdo de obstaculos ou comprometam a seguranga do
voo das aeronaves, o normal funcionamento da infraestrutura ou a eficiéncia das instalacdes, fica
condicionado a prévio parecer favoravel da entidade aeronautica competente.

3 — A servidao aeronautica do aerdédromo, apos instituida, passa a integrar automaticamente
a Planta de Condicionantes, constituindo deste modo servidao administrativa eficaz.

Artigo 36.°

Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes graves

1 — Até a entrada em vigor da portaria prevista no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto-Lein.° 150/2015,
de 5 de agosto, nas zonas de perigosidade dos estabelecimentos abrangidos por esse diploma, séo
interditas operacgdes urbanisticas que agravem as consequéncias de acidente grave, designada-
mente: novos edificios habitacionais, equipamentos de utilizacéo coletiva nos dominios da saude,
da educacgéo, da cultura e do desporto, da justiga, da seguranga social, da seguranga publica e da
protecgao civil, empreendimentos turisticos e estabelecimentos de comércio e ou servigos com area
acumulada de venda e ou servigos superior a 500 m?, bem como a alteragdo de usos ou quaisquer
acdes que contribuam para a concentracédo de pessoas.

2 — Apos a publicagao dos critérios de ocupagédo mencionados no n.° 1 do presente artigo,
deverao ser revogadas as disposicoes deste artigo, passando a vigorar as da referida Portaria.

Artigo 37.°

Infraestruturas Publicas de Abastecimento de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais

1 — Tendo por finalidade a protegéo das infraestruturas publicas de abastecimento de agua
e de drenagem de aguas residuais e pluviais € interdita a edificagao:

a) Numa faixa de 15 metros de largura medida a partir dos limites exteriores dos reservatorios
de agua;

b) Numa faixa de 3 metros de largura medida para cada um dos lados das condutas adutoras
ou dos coletores;

¢) Numa faixa de 50 metros medida a partir dos limites exteriores das esta¢des de tratamento
de aguas residuais (ETAR).
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2 — Na faixa de 1,50 metros de largura medida para cada um dos lados do eixo longitudinal
das adutoras ou coletores nao é permitido mobilizar o solo a mais de 0,50 metros de profundidade
e plantar arvores e arbustos cuja raiz atinja profundidades superiores a 0,40 metros.

TITULO IV

Uso do solo

CAPITULO |

Classificagao e qualificagao do solo

Artigo 38.°
Classificagao do Solo

1 — O territério abrangido pelo Plano é classificado como Solo rustico e Solo urbano, estando
identificado na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

2 — As classes de uso do solo referidas no nimero anterior encontram-se divididas em cate-
gorias e subcategorias nos termos constantes dos artigos seguintes.

Artigo 39.°
Qualificagao do Solo rustico

Em funcgdo da utilizagdo dominante sao identificadas as seguintes categorias e subcategorias
de qualificagdo de Solo rustico:

a) Espacos agricolas:

i) Espacgo agricola de produgéo;
iiy Espacgo agricola de conservagao;

b) Espagos florestais:

i) Espaco florestal de produgao;

i) Espago florestal de conservagéo;

iif) Espago de uso multiplo agricola e florestal Tipo I;
iv) Espago de uso multiplo agricola e florestal Tipo lI;

¢) Espacos de exploracao de recursos energéticos e geoldgicos;

i) Area de exploragéo consolidada;
iiy Area de exploragdo complementar;
iif) Area em recuperagéo;

d) Espacgos naturais e paisagisticos;

e) Espagos de atividades industriais;

f) Aglomerados rurais;

9) Areas de edificagdo dispersa;

h) Espacos de ocupacéo turistica;

i) Espago destinado a equipamentos e infraestruturas.
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Artigo 40.°
Qualificagédo do Solo urbano

Em funcédo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias
de uso do solo:

a) (Revogada.)

i) Espacos centrais;

iiy Espagos habitacionais;

i) Espagos urbanos de baixa densidade;
iv) Espagos de atividades econémicas;
v) Espacgos de uso especial:

(1) Espacos turisticos;
(2) Espagos de equipamentos e infraestruturas;

vi) Espagos verdes;

b) (Revogada.)

CAPITULO Il

Disposi¢does comuns ao solo rustico e ao solo urbano

Artigo 41.°
Disposigoes gerais de viabilizagdo dos usos do solo

1 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para
cada caso, a viabilizagdo de qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos admitidos em cada
categoria e subcategoria de uso do solo s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que:

a) Dai ndo decorrem riscos para a seguranga de pessoas e bens nem prejuizos ou inconve-
nientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou eficazmente
minimizados;

b) Fica garantida a operacionalizagéo das areas identificadas no Plano Municipal de Emergéncia
de Protecao Civil como zonas para concentragdo de meios ou de apoio a sustentagao operacional,

c) E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

d) Nao ocorra a artificializagao das linhas de drenagem natural, nem o corte ou arranque de
folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de espécies autdctones e ainda das
espécies protegidas pela legislagédo especifica.

2 — A(re)arborizagdo com eucalipto e/ ou com outras espécies de crescimento rapido devera
observar as disposi¢des constantes do PROF CL e demais legislagdo concretamente aplicavel, sem
prejuizo das especificidades previstas no presente regulamento, sendo interdita a (re)arborizagao
com espécies do género Eucalyptus spp. em areas da Rede Natura 2000.

Artigo 42.°
Compatibilidade de usos e atividades
1 — Consideram-se, em geral, como usos ndao compativeis com o uso dominante, os que:

a) Perturbem as condigbes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga
e descarga que prejudiquem as condigbes de utilizagado da via publica;
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b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de explo-
sdo, de incéndio ou de toxicidade;

c¢) Configurem interveng¢des que contribuam para a descaracterizagdo ambiental e para a
desqualificacao estética da envolvente;

d) Produzam ruidos, fumos, odores, efluentes ou residuos que agravem as condigdes de
salubridade;

e) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagédo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

f) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal.

2 — Nao é permitida a instalagéo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevengéo de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam
afetar areas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizacado coletiva, empreendimentos
turisticos ou estabelecimentos de comércio e servicos.

Artigo 43.°
Insergao urbanistica e paisagistica

1 — Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as decorren-
tes do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacado, pode ainda o municipio, com vista a garantir
uma correta inser¢ao urbanistica e paisagistica, impor condicionamentos a modelagao do terreno,
a configuragédo da solugao urbanistica e das areas a integrar em espago publico e a implantagdo
e configuragao volumétrica das edificagcbes em operagdes urbanisticas que se pretendam realizar
em areas nao disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes de loteamento.

2 — O municipio pode ainda exigir que os projetos incorporem medidas de salvaguarda devi-
damente especificadas destinadas a garantir:

a) Aintegragao visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes ou atividades em causa,
nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar
nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior e da imposi¢ao de criagdo de cortinas
arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que Ihes sejam adstritas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigbes ambientais;

c) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A nao perturbagéo ou agravamento das condigdes de trafego e a seguranga da circulagdo nas
vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitagdo ou compensacao de impactos sobre as infraestruturas.

3 — O disposto nos numeros anteriores aplica-se também as operagdes urbanisticas a levar
a efeito em areas disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes de loteamento nos aspe-
tos relativos a insergao urbana e paisagistica em que sejam omissos, nomeadamente linguagem
arquitetonica, tipos de materiais ou gama de cores a utilizar.

4 — Na area abrangida pela Rede Natura 2000, a integragao paisagistica e o tragado arqui-
teténico das edificagdes deve atender aos valores essenciais da arquitetura tradicional da regiao.

Artigo 44.°-A
Adaptacgao e mitigacao das alteragoes climaticas

1 — No que respeita a melhoria do ambiente urbano, as operagdes urbanisticas e as interven-
¢des no espaco publico, devem, sempre que possivel, cumprir as seguintes agdes:

a) Assegurar a integragao de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugédo de consumos,
para a eficiéncia energética e para a produgao de energia a partir de fontes renovaveis;
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b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies
autéctones e outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territorio;

c¢) Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a (re)arborizagdo com espécies vegetais com maior capacidade de captura de
carbono;

e) Sempre que possivel, prever a aplicagdo de pavimentos permeaveis e porosos, Nos espagos
exteriores publicos e privados.

2 — No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, as operagdes urbanisti-
cas e as intervengdes no espago publico, devem, sempre que possivel, promover as seguintes agoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegao das inter-
vencdes e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizagdo de métodos e adogao de materiais de construgdo com elevados coeficientes
de reflexado difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificacoes
ambientais, preferencialmente com origem em fornecedores locais;

¢) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel
da reabilitacdo do patrimdnio existente;

d) A reabilitagdo urbana e readaptagao do edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservacao dos valores do patriménio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagao semaférica e outras
estruturas urbanas;

f) A introducdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;

g) Ainteragao da rede elétrica com as novas fontes de produgéo de eletricidade.

3 — As operagdes urbanisticas que adotem solugbes de eficiéncia energética podem vir a
beneficiar de incentivos, nos termos a fixar em regulamento municipal.

Artigo 45.°
Exigéncia de infraestruturacao

1 — Sempre que n&o existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, as
operagdes urbanisticas apenas podem ser viabilizadas se apresentarem solugdes individuais ade-
quadas para as infraestruturas em falta, com caracteristicas técnicas que sirvam o fim em vista,
que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizagdo sustentavel dos
recursos naturais, nomeadamente através de cisternas para abastecimento de agua, bem como,
a salvaguarda de eventual poluicdo dos aquiferos mais vulneraveis, designadamente através da
proibicdo da descarga de efluentes no solo.

2 — Quando nao houver possibilidade de ligagdo imediata as redes publicas, as solucdes
individuais referidas no numero anterior implantar-se-do sempre que possivel de modo a viabilizar
a sua futura ligagao aquelas redes.

Artigo 46.°
Infraestruturas de Rega

As operagdes urbanisticas e demais a¢des admitidas no Solo rustico e urbano, devem salva-
guardar as infraestruturas de transporte e distribuicdo de agua para rega decorrentes das operacgdes
de regadio.

Artigo 47.°
Integracao e transformacao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploragdes, instalagdes,
edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em
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curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes
condicdes:

a) Nao carecam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagédo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas
e se mantenham eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informagées prévias favoraveis, apro-
vagodes de projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o Municipio.

2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas ou autorizagdes nao se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragées as mesmas, sem
prejuizo do artigo 41.°, nas seguintes situagdes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condigdes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este nao seja desconforme com as disposi¢des do
Plano, e das alteragdes resulte um desagravamento das desconformidades verificadas quanto ao
cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformacéao fisica, e, delas
se obtenham melhorias relevantes quanto a insergédo urbanistica e paisagistica ou a qualidade
arquitetonica das edificagoes.

Artigo 48.°
Demoligao de edificios

1 — A demolicdo de um edificio existente como operac¢ao urbanistica autbnoma, indepen-
dente da definigdo e prévia viabilizagdo de uma nova ocupacdo ou uso a dar ao local, s6 pode ser
autorizada quando se verificar qualquer das seguintes situagdes, confirmada tecnicamente pelos
servigos municipais competentes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a salubridade dos
locais;

b) Constituir uma intrus&o arquitetonica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora daimagem
do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c¢) Se verificar manifesta degradagao do seu estado de conservagao e se considere que a sua
recuperagao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Se tratar de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencéo de eventuais valores de arqueo-
logia industrial;

e) Se tratar de edificios a que o municipio ndo reconhega interesse ou cuja manutengao con-
sidere inconveniente.

2 — Fora das situacdes referidas no nimero anterior, s6 € permitida a demolicdo de um
edificio existente concomitantemente com ou apds o licenciamento ou admissao de comunicagao
prévia, nos termos da legislagéo aplicavel, da construgdo de um novo edificio para o local ou de
uma qualquer outra forma de ocupacédo do mesmo espaco.

3 — O disposto nos numeros anteriores n&o derroga quaisquer condicionamentos a demoli¢do
ou modificagédo de edificagdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda
do patriménio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 49.°
Legalizagdes de construgdes nao licenciadas

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos n&o licenciados anteriores a data da
entrada em vigor da verséo inicial do Plano Diretor Municipal de Pombal, ocorrida em dezembro
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de 1995, ou posteriores a esta data mas cuja ilegalidade resulta apenas de ndo terem sido sujeitos
ao procedimento de controlo preventivo legalmente exigido, com excegéao, neste ultimo caso, das
industrias e agropecuarias que apresentem licenga ou titulo de exploragao validos emitidos pela
entidade competente, podem as construgdes e os usos existentes a data de entrada em vigor do
presente Plano que a eles estejam afetas ser objeto de legalizagdo, sujeitas as normas constantes
do presente artigo.

2 — As legalizagbes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condi¢des higienossanitarias e/ou salubridade, das instalagdes técnicas
e de gestdo ambiental, a verificar pelas entidades competentes;

b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica;

¢) Cumprimento do disposto no artigo 42.°

3 — O presente artigo aplica-se também as legalizagbes de operagdes urbanisticas realiza-
das em areas sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo
regime legal.

4 — As legalizagbes na area abrangida pela Rede Natura 2000 devem ainda ser objeto de
parecer vinculativo do Instituto de Conservacao da Natureza e das Florestas.

5 — A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as
edificagbes existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos na
area em que as mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicacao do PDM, ocorrida
a 4 de dezembro de 1995 ou, sendo a edificagéo posterior a este e realizada sem controlo prévio legal-
mente exigido, seja comprovada a sua conformidade material com aquele instrumento de planeamento;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de
controlo e as construgdes existentes, no caso das edificagdes realizadas em momento anterior ao
PDM de 1995;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga das construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagao aplicavel a respetiva
construcgao;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanistica constantes
no presente Regulamento.

6 — As instalagbes agropecuarias podem ser legalizadas quando cumpram todos os requisitos
legais para a respetiva atividade e desde que observem as seguintes disposigdes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do n.° 2 do presente artigo;

b) Assegurem a ligacao a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes,
ou, quando tal ndo suceda, procedam a criacdo de fossas estanques, ou adotem outras solucdes
que assegurem que os efluentes tém um tratamento e destino adequados.

7 — Quando estejam em causa instalagbes destinadas a atividades econémicas, podem ser
legalizadas as operagdes estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes
dos respetivos regimes legais.

Artigo 48.°-A
Acertos e ajustamentos

Quando um prédio integre mais do que uma categoria de usos do solo, a ocupagdo com os
usos admitidos para uma categoria podera prolongar-se para areas do prédio integradas noutras
categorias, desde que tal ndo prejudique o correto ordenamento do uso do solo e desde que:

a) Tal nao afete serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, ou, quando afete,
exista parecer favoravel emitido pela entidade de tutela;
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b) Nao sejam afetados os Espagos naturais e paisagisticos;

c) A area utilizada nesse prolongamento de ocupacéo seja inferior a 50 % da area de
implantacgéo, construgédo e impermeabilizagdo da parte da edificagdo a construir na categoria
inserida em Aglomerado urbano, Espagos de atividades econdmicas, Aglomerados rurais,
Areas de edificacdo dispersa, Espaco destinado a equipamentos e infraestruturas, Espacos
de atividades industriais, Espagos de uso especial e/ou Espagos de ocupacao turistica, e
desde que devidamente fundamentada a impossibilidade da sua edificagao total nas referidas
categorias;

d) As areas maximas admitidas de implantagéo, construgdo e impermeabilizagdo, bem como
os demais parametros urbanisticos a observar, resultam da aplicagao do regime de edificabilidade
estabelecido para a categoria de solo onde se insere a maior parte da edificagao.

Artigo 48.°-B
Regularizagées no ambito do RERAE

As operagdes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario de regularizagdo de
atividades econdmicas e cujas atividades tenham obtido decis&o favoravel ou favoravel condicionada,
tomada em conferéncia decisoria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial ou integral,
das prescri¢des do PDM e demais prescrigdes regulamentares municipais que Ihe sejam aplicaveis
nos termos definidos nas respetivas atas das conferéncias decisoérias.

CAPITULO 11l

Solo rustico

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 49.°
Principios

1 — O Solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas
ao setor primario e a conservacao dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura
ecoldgica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto
de ac¢des que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as voca¢des correspondentes as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as
excegdes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 — Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da legislacao e regula-
mentacdo aplicaveis, ao licenciamento ou admissao de comunicacgao prévia para construgao
de novos edificios ou a autorizagao para alterar os usos de outros preexistentes que se loca-
lizem em Solo rastico, o municipio nao fica obrigado, salvo imposi¢éo legal em contrario, a
dota-los imediata ou futuramente com infraestruturas urbanisticas ou outros servicos de cariz
urbano.

3 — Nos casos referidos no numero anterior, sé é permitida a destruicdo do coberto vegetal
na extensao estritamente necessaria a implantagao das construgdes e respetivos acessos.

4 — Quando ocorra mais do que um uso na mesma parcela os indices urbanisticos aplicaveis
sdo os correspondentes ao uso dominante, ndo se admitindo cumulagao dos parametros urbanis-
ticos estabelecidos para os varios usos.
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SECCAO I

Turismo em solo rustico

SUBSECCAO |
Empreendimentos turisticos isolados

Artigo 50.°
Identificagao

1 — Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, sdo admitidas em Solo
rustico, nos termos definidos para cada categoria e de acordo com os parametros urbanisticos ai
definidos, as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados, as quais deverao preferen-
cialmente adotar os procedimentos e requisitos legalmente previstos para os empreendimentos de
turismo de natureza, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de instalagées,
estruturas, equipamentos e servigcos complementares relacionados com a animagao ambiental, a
visitacdo de areas naturais, o desporto de natureza e a interpretagdo ambiental:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a valori-
zagao economica e ambiental do espaco rustico;

iiy Pousadas;

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;
¢) Empreendimentos de turismo de habitagao;
d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Na area da Rede Natura 2000 s6 sdo admitidas as seguintes tipologias de empreendi-
mentos de turismo da natureza:

a) Empreendimentos de turismo de habitacao;
b) Empreendimentos de turismo no espago rural;
c¢) Parques de campismo e de caravanismo.

3 — Admite-se complementarmente aos empreendimentos turisticos referidos nos numeros
anteriores a instalagao de campos de golfe, nos termos previsto no n.° 3 do artigo seguinte.

Artigo 51.°
Regime

1 — Os empreendimentos turisticos, com excecao daqueles que resultem da reabilitagdo e
renovacgao de edificios preexistentes e de valia patrimonial, devem cumprir os seguintes critérios:

a) Adotar solugdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada insergédo na
morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente.

2 — Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes
parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;
b) Densidade maxima de 40 camas por hectare;
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¢) Numero maximo de 200 camas;
d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos,
piscinas, percursos pedonais e ciclovias.

3 — Ainstalagdo de campos de golfe a que se refere o n.° 3 do artigo anterior deve cumprir
0s seguintes requisitos:

a) Complementaridade funcional com o alojamento existente ou a criar;

b) Compatibilizagdo com as caracteristicas especificas das areas a ocupar, com destaque
para os valores naturais e ambientais;

¢) Acessos rodoviarios adequados;

d) Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e da area envolvente, com
recurso a (re)arborizagdo com espécies autdctones e caracteristicas da regido;

e) Selecao de espécies adaptadas as condigdes de solo e edafoclimaticas do local, para
constituicdo do campo de golfe;

f) Avaliagéo da viabilidade econémica do empreendimento;

g) A concecao do projeto deve atender ao disposto nos pontos seguintes:

i) Controlar impactes resultantes das transformagdes do relevo e promover a adaptagéo pro-
gressiva dos tragados e implantagées do campo a morfologia natural do terreno;

iiy Assegurar a preservagao das espécies locais, eventuais formagdes botanicas classificadas
e a conservacgao das associagdes vegetais caracteristicas da regido;

iify Garantir condigbes de boas praticas na construgao e exploragdo do campo de golfe, através
de instrumentos de gestdo ambiental,

iv) Assegurar a monitorizagéo periddica dos parametros ambientais mais significativos.

SUBSECGAO II

Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 52.°
Condicoes gerais

Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, € admitida, em Solo rustico
a criagao de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua compatibilidade com
as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios
e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as categorias de espago
onde se inserem.

Artigo 53.°
Tipologia de empreendimentos turisticos

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de empre-
endimentos turisticos e equipamentos de animagéo turistica, bem como outros equipamentos e
atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de Solo rustico.

2 — Nos nucleos de desenvolvimento turistico podem ser incluidas as tipologias de estabele-
cimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de habitacao, empreen-
dimentos de turismo no espaco rural, parques de campismo e caravanismo, bem como conjuntos
turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores, devendo privilegiar-se no entanto, a
tipologia de empreendimento de turismo da natureza, a qual podera assumir qualquer uma das
tipologias anteriormente referenciadas desde que cumpridos os procedimentos e requisitos legal-
mente previstos.
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Artigo 54.°
Condigoes de implementagao

1 — A implementacdo dos nucleos de desenvolvimento turistico deve ser enquadrada por
instrumento de gestao territorial adequado, nomeadamente plano de urbanizagdo ou plano de
pormenor.

2 — A execucédo das operacgdes necessarias a concretizacdo dos nucleos de desenvolvimento
turistico esta sujeita a prévia celebragdo de um contrato de execugao entre o Municipio, os promo-
tores e a entidade governamental responsavel pelo turismo.

3 — O contrato de execugao a que se refere o niUmero anterior deve estabelecer, nomeada-
mente, o seguinte:

a) A identificagcao das ag¢des a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execugéao global do programa de investimentos e uma adequada programagao
temporal da execugéao das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as
acdes de edificagao e urbanizagao da area;

c¢) O sistema de execucgao das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatérias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sangbes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversao do uso do
solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designada-
mente ao incumprimento nos prazos de realizagao dos investimentos.

Artigo 55.°
Critérios de insergao territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insergao
territorial, integragéo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 35 hectares;

b) Categoria minima de 4 estrelas;

¢) A solugao de ocupacao do solo deve promover a concentragao da edificagao, incluindo as
areas impermeabilizadas;

d) A area de concentragao nao deve ser superior a 35 % da area total do nucleo de desenvol-
vimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de equipamento, como o golfe
se for o caso, e os espacos verdes adequados, desempenhando também as fungdes de area de
enquadramento;

e)Adensidade de ocupagao bruta maxima admitida para a area de concentragéo da edificagdo
nao deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas
ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

f) As solugbes paisagisticas devem valorizar o patrimonio natural e cultural do local e da
envolvente;

g) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 56.°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes
parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagado das
aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso
Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;
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b) Eficiéncia energética, através da adogao de meios de transporte interno “amigos do ambiente”
e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagédo e exposigao solar,
e o aproveitamento de fontes renovaveis;

¢) Sustentabilidade na construgdo, operagédo e manutengéo dos edificios e dos espagos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporagcdo da materiais e técnicas de construgao
sustentavel, destinadas a promover a reducéo dos residuos em fase de construcao, e a autossus-
tentagéo dos espagos nao edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operagéo e
manutencgao.

SECCAO Il

Espagos agricolas
SUBSECCAO |

Espago agricola de produgéo

Artigo 57.°
Identificagao

1 — O Espaco agricola de produgéo abrange areas com solos de elevada e moderada aptidao
agricola, com capacidade de uso das classes A e B integradas em Reserva Agricola Nacional e
areas de caracteristicas semelhantes, que globalmente se destinam a manutencgao e desenvolvi-
mento do potencial produtivo.

2 — Esta subcategoria de espago abrange ainda, areas integradas em Aproveitamentos
Hidroagricolas, bem como as exploragdes pecuarias relevantes no territorio, identificadas na
Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, como Areas de exploragéo
agropecuaria.

Artigo 58.°
Uso e Ocupagéao do Solo

1 — O Espago agricola de producgéo destina-se predominantemente a producgéo agricola e
exploragao pecuaria.

2 — Neste espago ndo € admitida a exploragdo de recursos geoldgicos, salvo nas areas
delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo como Espago de
exploragao de recursos energéticos e geoldgicos.

3 — Sao proibidas as agdes de (re)arborizagdo com espécies de crescimento rapido.

4 — Nesta subcategoria de espago admitem-se as seguintes ocupacoes e utilizagbes:

a) Instalagbes adstritas a atividade agricola e pecuaria incluindo anexos de apoio;

b) Atividades industriais ligadas a exploragao agricola e pecuaria;

c) Instalagdes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que contri-
buam para reforgar a base econémica e a promogédo de emprego nestes espacos;

d) Edificagao para habitagao do agricultor;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio e lazer, incluindo centros de interpretagéo
e outros de carater ludico educacional similar, quando o grau de consolidagdo dos Aglomerados
urbanos nao os permita acolher, ou quando pelas suas caracteristicas e fungdo sejam incompativeis
com o Solo urbano ou sejam complementares do Solo rustico;

f) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagao, turismo no espacgo
rural, estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas) e parques de campismo e de caravanismo;

g) Edificagbes ligadas a protegao civil.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

8 de janeiro de 2024 Pag. 288

Artigo 59.°
Regime de Edificabilidade

1 — No Espaco agricola de produgao, e sem prejuizo da legislagdo especifica em vigor e
das acoes interditas no presente Regulamento, as ocupacgdes e utilizagdes identificadas no artigo
anterior regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

i o Dimensio minima da parcela indice i inﬂice ol indice de Altura Numero de pisos| Nimero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes (m?) de ocupagdo | de utilizagdo |impermeabilizagdo| dafachada | (acima dg cota | (abaixo ('ia cota
(%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira) ¢)

Instalacbes adstritas a ativi- | A necessaria para cum- 20 20 30 b) 9 2 1
dade agricola e pecuaria | prir com o PMDFCI.
(incluindo anexos).

Atividades industriais liga- | A necessaria para cum- 20 30 30 b) 7 2 0
das a exploragédo agri-| prir com o PMDFCI.
cola e pecuaria.

Instalagdes de Comércio e | A necessaria para cum- 5 5 10 5 1 0
Servigos. prir com o PMDFCI.

Edificagdo para habitagdo |30.000a) .......... 1,5 2 3 7 2 1
do agricultor (incluindo
anexos).

Equipamentos de utilizagéo | A necessaria para cum- 15 20 30 7 2 1
coletiva, e de recreio e| prir com o PMDFCI.
lazer.

Empreendimentos turisticos | A necessaria para cum- 20 30 40 9 3 1
isolados. prir com o PMDFCI.

Edificagdes ligadas a pro- | A necessaria para cum- - - 60 b) 7 - -
tegdo civil. prir com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

c) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizagéo.

2 — Na edificagao de instalagbes destinadas a exploragdes pecuarias devem ainda ser obser-
vados os seguintes condicionalismos:

a) Quando se trate de atividades pecuarias das classes 1 e 2, excetuando as atividades a
instalar nas areas de exploragédo agropecuaria, deve ser salvaguardado um afastamento minimo
de 100 m a edificagdes preexistentes destinadas a habitagdo, comércio, servigos e equipamentos
de utilizacdo coletiva, e de 200 m dos limites exteriores dos Aglomerados urbanos, Aglomerados
rurais e Areas de edificacdo dispersa, identificados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e
Qualificacdo do Solo;

b) Promover a correta integragao paisagistica, nomeadamente através da criagao de cortinas
arbdreas, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor relativa a protecdo da floresta contra
incéndios;

c) Assegurar sistemas de tratamento e gestao de residuos e efluentes, desde a produgéo, reco-
Iha, armazenamento, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade com a legislagéo
em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a poluigdo dos solos e das aguas.

3 — As instalagbes adstritas a atividade agricola poderao excecionalmente, por questdes de
viabilidade técnica e econémica devidamente justificadas, superar os indices estabelecidos no n.° 1
para esta atividade, desde que o indice de impermeabilizacdo do solo nao ultrapasse os 40 % e
desde que observem as seguintes disposi¢des:

a) Adotem solugdes de enquadramento urbanistico e paisagistico adequadas;

b) Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que minimizem o impacte dos
lixiviados, tais como, a instalagéo de rede de drenagem, instalagdo de lagoas para recolha e trata-
mento e, instalagao de coletores para as aguas pluviais.
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4 — Admitem-se obras de ampliagao de edificagbes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edificacdes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de
30 % da area de construgao licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder-se a altura da fachada
€ 0 numero de pisos maximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situagbes existentes
em que tais pardmetros ja s&o ultrapassados.

5 — Nas situagdes referidas no numero anterior, os interessados podem optar pela aplicagao
dos parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

6 — Excetua-se do cumprimento das regras definidas no n.° 4 a ampliagdo das instalagdes
pecuarias relevantes no territério identificadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qua-
lificacdo do Solo como Areas de exploracdo agropecuaria, em relacdo as quais os parametros
urbanisticos maximos referidos no n.° 1 passam a ter os seguintes valores:

Dimenséio minima da parcela indice indice indice de Altura Numero de pisos | Nimero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes (m?) P de ocupagédo | de utilizagdo |impermeabilizagdo| dafachada | (acimadacota | (abaixo da cota
(%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira) ¢)
Instalagbes adstritas a ativi- | A necessaria para cum- 30 30 40 b)9 2 1

dade agricola e pecuaria | prir com o PMDFCI.

(incluindo anexos).

b) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.
c) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razées de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizagéo.

SUBSECGAO I

Espaco agricola de conservagao

Artigo 60.°
Identificagao

O Espaco agricola de conservagao corresponde a areas integradas em Rede Natura 2000,
com solos de elevada e moderada aptiddo agricola, eventualmente abrangidas por Reserva Agri-
cola Nacional, assumindo um elevado valor ecoldgico e paisagistico, nos quais se pretende aliar a
conservagao de espécies/habitats a sistemas agricolas bioldgicos.

Artigo 61.°
Uso e Ocupagao do Solo

1 — O Espaco agricola de conservagao destina-se predominantemente a produgao agricola
sustentavel.
2 — Neste espaco ndo é admitida:

a) Exploragao de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamen-
to — Classificagdo e Qualificagdo do Solo como Espago de exploragédo de recursos energéticos e
geoldgicos, sendo que na area da Rede Natura 2000 ndo sdo admitidas novas exploragoes;

b) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, exceto se for devidamente
acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar eventuais infiltragées no solo.

3 — No Espaco agricola de conservacao, para além do uso dominante, admitem-se ainda os
seguintes usos complementares:

a) Instalagdes adstritas a atividade agricola e pecuaria em regime de produgao extensiva,
incluindo anexos de apoio;

b) Instalagbes de comércio de produtos agropecuarios, quando inseridos na exploragao;

c) Edificagao para habitagao do agricultor;
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d) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagao, turismo no
espaco rural e parques de campismo e caravanismo;
e) Edificagbes ligadas a protegao civil.

4 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nestes espagos as intervengdes agricolas ficam
abrangidas pelas disposi¢coes do Plano Setorial da Rede Natura 2000, nomeadamente as orienta-
¢bes de gestao nele constantes.

Artigo 62.°

Regime de Edificabilidade

1 — No Espaco agricola de conservagao, e sem prejuizo da legislagao especifica em vigor e
das acgdes interditas no presente Regulamento, as ocupagdes e utilizagdes identificadas no artigo
anterior regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

i o Dimenséio minima da parcela indice i inﬂice ol indice de Altura Numero de pisos| Nimero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes (m?) de ocupagdo | de utilizagdo |impermeabilizagdo| dafachada | (acima dg cota | (abaixo dg cota
(%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira)
Instalagbes adstritas a ativi- | A necessaria para cum- 10 10 15 a)5 1 b) 0
dade agricola e pecuaria | prir com o PMDFCI.
(incluindo anexos).
Instalagdes de comércio. . . | Anecessaria para cum- 5 5 10 4 1 0
prir com o PMDFCI.
Edificacdo para habitagdo | 30.000............. 1 1,5 2,0 4 1 0
do agricultor (incluindo
anexos).
Empreendimentos turisticos | A necessaria para cum- 10 10 15 4 1 0
isolados. prir com o PMDFCI.
Edificagdes ligadas a pro- | A necessaria para cum- - - 20 a)5 - -

tecao civil.

prir com o PMDFCI.

a) A altura da fachada podera ser superior nas situa¢des devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.
b) Podera ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnolégicas.

2 — Admitem-se obras de ampliagéo de edificagbes consideradas preexisténcias para efeitos
do presente Plano, bem como das edificagdes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo
de 20 % da area de construgao licenciada ou legalizada, e desde que a area total de ampliagdo
do edificio ndo exceda 100 m?, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o numero de pisos
maximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situagdes existentes em que tais parame-
tros ja sao ultrapassados.

3 — Nas situacoes referidas no numero anterior os interessados podem optar pela aplicagao
dos parametros definidos no n.° 1 se estes Ihes forem mais favoraveis.

SECGAO IV

Espacos florestais

SUBSECGAO |

Espaco florestal de produgéo

Artigo 63.°

Identificagao

O Espaco florestal de produgdo compreende os solos predominantemente de uso e/ou voca-
cao florestal, integrando também terrenos incultos, matos e pastagens, cuja fungao principal é a
de produgdo, nomeadamente de madeira, biomassa para energia, frutos e sementes, bem como
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outros materiais vegetais e organicos, de que sdo exemplo a resina e os cogumelos, a qual acresce
a fungéo geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

Artigo 64.°
Uso e Ocupagéao do Solo

Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, no Espaco florestal de pro-
ducdo admitem-se os seguintes usos:

a) Exploragao de recursos energéticos e geoldgicos, desde que observadas as condi¢des
definidas no artigo 123.%;

b) Instalagdes adstritas a atividade florestal, agricola, pecuaria e de exploragao de recursos
geoldgicos;

c) Atividades industriais ligadas a produgao florestal, agricola, pecuaria e de transformagéao
de recursos geoldgicos;

d) Edificagao para habitagédo do agricultor;

e) Instalagdes de comércio e servicos complementares das atividades instaladas que contri-
buam para reforgar a base econdémica e a promogao de emprego nestes espagos;

f) Equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas de recreio e lazer, incluindo centros
de interpretagéo e outros de carater ludico educacional similar; quando o grau de consolidagao
dos Aglomerados urbanos nao os permita acolher, ou quando pelas suas caracteristicas e fungao
sejam incompativeis com o Solo urbano ou sejam complementares do Solo rustico;

g) Todas as tipologias de empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento
turistico (NDT);

h) Campos de tiro e outras edificagdes de apoio a atividade cinegética;

i) Edificagbes ligadas a protecgéao civil.

Artigo 65.°
Regime de Edificabilidade

1 — No Espaco florestal de producéo, e sem prejuizo da legislagcéo especifica em vigor e das
acgoes interditas no presente regulamento, incluindo as do Titulo V-A, os usos e ocupagdes do solo
identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

Dimenséio minima da parcela indice indice indice de Altura Ntmero de pisos | Nimero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes (m?) P de ocupagédo | de utilizagdo |impermeabilizagdo| dafachada | (acimadacota | (abaixo da cota
(%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira) ¢)
Instalagdes adstritas a ati- | A necessaria para cum- 20 20 30 b) 9 2 1

vidade florestal, agricola, |  prir com o PMDFCI.
pecuadria e de exploragao
de recursos geoldgicos.

Atividades industriais liga- | A necessaria para cum- 20 30 30 b) 7 2 0
das a produgdo florestal, |  prir com o PMDFCI.
agricola, pecuaria e de
transformagao de recur-
S0s geologicos.

Edificacdo para habitagdo |30.000a) .......... 1 1,5 1,5 7 2 1
do agricultor (incluindo
anexos).

Instalagdes de comércio e | A necessaria para cum- 5 5 10 5 1 0
Servicos. prir com o PMDFCI.

Equipamentos de utilizagdo | A necessaria para cum- 10 15 15 7 2 1

coletiva e infraestruturas | prir com o PMDFCI.
de recreio e lazer.
Empreendimentos turisticos | A necessaria para cum- 30 40 40 9 3 1
isolados e NDT. prir com o PMDFCI.
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Dimensao minima da parcela indice indice indice de Altura Numero de pisos | Nimero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes (m?) P de ocupacao | de utilizagdo |impermeabilizagdo| dafachada | (acima dacota | (abaixo da cota
(%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira) c)
Campos de Tiro e outras | Anecessaria para cum- 5 5 10 4 1 0
instalagdes de apoio a| prir com o PMDFCI.
atividade cinegética.
Edificagdes ligadas a pro- | A necessaria para cum- - - 60 b) 7 - -
tecéo civil. prir com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situacées devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

c) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razées de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizacao.

2 — Na edificacao de instalacbes destinadas a exploragao pecuaria devem ainda ser observa-
dos os seguintes condicionalismos:

a) Quando se trate de atividades pecuarias das classes 1 e 2, deve ser salvaguardado um
afastamento minimo de 100 m a edificagdes preexistentes destinadas a habitagdo, comércio, ser-
vigos e equipamentos de utilizagcéo coletiva, e de 200 m dos limites exteriores dos Aglomerados
urbanos, Aglomerados rurais e Areas de edificagéo dispersa identificados na Planta de Ordena-
mento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

b) Promover a correta integragao paisagistica, nomeadamente através da criagao de cortinas arbo-
reas, sem prejuizo do disposto na legislagao em vigor relativa a prote¢ado da floresta contra incéndios;

c¢) Assegurar sistemas de tratamento e gestdo de residuos e efluentes, desde a produgao,
recolha, armazenamento, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade com a
legislagdo em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a poluicdo dos solos e
das aguas.

3 — As instalagbes adstritas a atividade agricolas poderao excecionalmente, por questdes de
viabilidade técnica e econdémica devidamente justificadas, superar os indices estabelecidos no n.° 1
para esta atividade, desde que o indice de impermeabilizagdo do solo nao ultrapasse os 40 % e
desde que observem as seguintes disposi¢oes:

a) Adotem solugdes de enquadramento urbanistico e paisagistico adequadas;

b) Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que minimizem o impacte dos
lixiviados, tais como, a instalagéo de rede de drenagem, instalagdo de lagoas para recolha e trata-
mento e, instalagdo de coletores para as aguas pluviais.

4 — Admitem-se obras de ampliagao de edificagbes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edificagdes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de
30 % da area de construgao licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder-se a altura da fachada
€ o numero de pisos maximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situagées existentes
em que tais pardmetros ja se encontram ultrapassados.

5 — Nas situagdes referidas no niumero anterior os interessados podem optar pela aplicagédo
dos parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

6 — A exploragao de recursos energéticos e geoldgicos rege-se pelo disposto no artigo 75.°

SUBSECCAO Il
Espaco florestal de conservagéo
Artigo 66.°
Identificagao

O Espaco florestal de conservagéao corresponde a areas que contribuem para a manutengao,
conservagao e diversidade dos habitats, das espécies da flora, fauna e das paisagens, incluindo
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as espécies florestais de elevado valor ambiental adaptadas as condi¢gbes edafo-climaticas do
territério.

Artigo 67.°
Uso e Ocupagéo do Solo

1 — O Espaco florestal de conservacdo desempenha funcdes de protecao e conservagao dos
ecossistemas e de permanéncia e intensificagdo dos processos indispensaveis ao enquadramento
equilibrado de atividades econdémicas.

2 — Neste espaco ndo sao admitidas:

a) Exploragao de recursos geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta de Ordenamen-
to — Classificagao e Qualificagado do Solo como Espago de exploragao de recursos energéticos e
geoldgicos, sendo que na area da Rede Natura 2000 ndo sdo admitidas novas exploragdes;

b) Cortes rasos de espécies florestais autdctones;

c¢) (Re)arborizagdo com recurso a espécies de crescimento rapido;

d) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, exceto se for devidamente
acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar eventuais infiltragées no solo;

e) Alteragédo da morfologia do terreno;

f) Mobilizagédo do solo em profundidade, exceto se for utilizada a alfaia ripper;

g) Destruicao de linhas de drenagem;

h) Deposigao de sucatas e de residuos sélidos e liquidos.

3 — As acgoes de gestao florestal a desenvolver nas areas florestais de conservagédo devem:

a) Obedecer as normas de intervengao e modelos de silvicultura definidos no Plano Regional
de Ordenamento Florestal do Centro Litoral;

b) Salvaguardar a preservagao dos nucleos da vegetagao natural existentes constituidos por
espécies florestais de folhosas autoctones;

c) Adequar a gestao dos Espacos florestais de conservagao a prote¢ao da rede hidrografica,
ambiental microclimatica e contra a erosao edlica;

d) Promover a (re)arborizagdo com recurso a espécies autdctones.

4 — No Espaco florestal de conservagéao, e sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente
regulamento, admitem-se os seguintes usos:

a) Instalagbes adstritas a atividade florestal, agricola e pecuaria em regime de produgao
extensiva;

b) Instalagbes de comércio de produtos agroflorestais quando inseridos na exploragao;

c¢) Edificagcao para habitagado do agricultor;

d) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagao, turismo no
espaco rural e parques de campismo e caravanismo;

e) Parques de recreio e lazer;

f) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de carater ludico educacional
similar;

g) Edificagbes de apoio a atividade cinegética;

h) Edificagbes ligadas a protegao civil.

5 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, as intervengdes florestais em areas integradas no
Plano Setorial da Rede Natura 2000 e no Plano Gestao Florestal da Mata Nacional do Urso devem
obedecer as orientacdes neles constantes.
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Artigo 68.°
Regime de Edificabilidade

1 — No Espago florestal de conservagéo e sem prejuizo da legislacédo especifica em vigor e
das agdes interditas no presente regulamento, incluindo as do Titulo V-A, as ocupagdes e utilizagdes
identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

Dimens&o minima da parcela indice indice indice de Altura Numero de pisos | Nimero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes (m?) P de ocupagdo | de utilizagdo |impermeabilizagdo| dafachada | (acimadacota | (abaixo da cota
(%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira) c)
Instalagdes adstritas a ati- | A necessaria para cum- 20 20 30 b) 9 2 1

vidade florestal, agricola, |  prir com o PMDFCI.
pecuadria e de exploragao
de recursos geoldgicos.

Atividades industriais liga- | A necessaria para cum- 20 30 30 b) 7 2 0
das a produgdo florestal, |  prir com o PMDFCI.
agricola, pecuaria e de
transformagao de recur-
S0Ss geologicos.

Edificacdo para habitagdo |30.000a) .......... 1 1,5 1,5 7 2 1
do agricultor (incluindo
anexos).

Instalagdes de comércio e | A necessaria para cum- 5 5 10 5 1 0
Servicos. prir com o PMDFCI.

Equipamentos de utilizacéo | A necessaria para cum- 10 15 15 7 2 1

coletiva e infraestruturas | prir com o PMDFCI.
de recreio e lazer.

Empreendimentos turisticos | A necesséria para cum- 30 40 40 9 3 1
isolados e NDT. prir com o PMDFCI.
Campos de Tiro e outras | Anecessaria para cum- 5 5 10 4 1 0

instalagdes de apoio a| prir com o PMDFCI.
atividade cinegética.
Edificagdes ligadas a pro- | A necessaria para cum- - - 60 b) 7 - -
tecéo civil. prir com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situa¢des devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

c¢) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razées de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizagéo.

2 — Sem prejuizo do disposto no Titulo V-A do presente regulamento, admitem-se obras de
ampliacao de edificacbes consideradas preexisténcias para efeitos do presente Plano, bem como
das edificagbes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de 20 % da area de construcao
licenciada ou legalizada, e desde que a area total de ampliag&o do edificio ndo exceda 100 m?, ndo
podendo exceder-se a altura da fachada e o nimero de pisos maximo definidos no n.° 1 do presente
artigo, salvo nas situacdes existentes em que tais parametros ja sédo ultrapassados.

3 — Nas situagdes referidas no niumero anterior os interessados podem optar pela aplicagao
dos parametros definidos no n.° 1 se estes Ihes forem mais favoraveis.

SUBSECCAO llI

Espaco de uso mdltiplo agricola e florestal

Artigo 69.°

Identificagao

1 — No Espaco de uso multiplo agricola e florestal, os usos agricola e florestal coexistem sem
que qualquer deles seja dominante, correspondendo na sua maioria a areas de interface urbano-
-florestal, localizadas nas imediagdes dos Aglomerados urbanos, Aglomerados rurais e Areas de
edificagao dispersa, importantes no equilibrio ecoldgico e paisagistico e na prevengéo de incéndios
florestais e na gestao florestal.
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2 — Sao subcategorias destes espagos:

a) O Espago de uso multiplo agricola e florestal — Tipo |, que corresponde as areas do territorio
integradas em Rede Natura 2000, assumindo a fungao de conservagao da natureza e da biodiversidade.

b) O Espacgo de uso multiplo agricola e florestal — Tipo Il, que corresponde as areas do terri-
tério n&o integradas em Rede Natura 2000.

DIVISAO |

Espacgo de uso multiplo agricola e florestal — Tipo |

Artigo 70.°

Uso e Ocupagéao do Solo

1 — O Espacgo de uso multiplo agricola e florestal — Tipo | destina-se a produgao e aprovei-
tamento agricola e florestal sustentaveis.
2 — Neste espaco ndo sao admitidas:

a) Exploracao de recursos energéticos e geoldgicos, salvo nas areas delimitadas na Planta
de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo como Espaco de exploragao de recursos
energéticos e geoldgicos;

b) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, exceto se for devidamente
acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar eventuais infiltragées no solo;

c) Agdes de (re)arborizagdo com espécies de crescimento rapido, devendo privilegiar-se a
re)arborizagao com espécies de folhosas autdctones de baixa combustibilidade, devendo ainda os
compassos de (re)arborizagao observar o disposto na legislagao aplicavel.

3 — Neste Espaco admitem-se ainda os seguintes usos:

a) Instalagdes adstritas a atividade agricola desde que proveniente de sistemas agricolas
biolégicos e a atividade pecuaria em regime de produgéo extensiva;

b) Instalagbes de comércio de produtos agropecuarios, quando inseridos na exploragao;

c) Edificacao para habitagao do agricultor;

d) Parques de recreio e lazer;

e) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitag&o, turismo no
espaco rural e parques de campismo e caravanismo;

f) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de carater ludico educacional
similar;

g) Instalagdes de apoio a atividade cinegética;

h) Edificagbes ligadas a protegao civil.

4 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nesta subcategoria de espacgo as intervencdes
agricolas e florestais ficam abrangidas pelas disposi¢cdes do Plano Setorial da Rede Natura 2000,
nomeadamente as orientagdes de gestdo dele constantes.

Artigo 71.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nesta subcategoria de espacgo, e sem prejuizo da legislagdo especifica em vigor e das
acles interditas no presente Regulamento, as ocupagdes e utilizagdes identificadas no artigo anterior
regem-se pelos seguintes pardmetros urbanisticos maximos:

PARTE H

Pag. 295

Dimenséio minima da parcela indice indice indice de Altura Ntimero de pisos | Nimero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes (m?) P de ocupagédo | de utilizagdo |impermeabilizagdo| dafachada | (acimadacota | (abaixo da cota
(%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira)
Instalagbes adstritas a ativi- | A necessaria para cum- 10 10 15 a)5 1 b)0
dade agricola e pecuéria. | prir com o PMDFCI.
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) o Dimenséo minima da parcela indice i inﬁice ol indice de Altura Nimero de pisos| Nimero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes 2 de ocupagdo | de utilizagdo |impermeabilizagdo| dafachada | (acimadacota | (abaixo da cota
(m’) (%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira)
Instalagdes de comércio . . . | Anecessaria para cum- 5 5 10 4 1 0
prir com o PMDFCI.
Edificagdo para habitagdo | 30.000............. 1 1,5 2 4 1 0
do agricultor (incluindo
anexos).
Parques de recreio e |Anecessariaparacum- 5 5 10 4 1 0
lazer. prir com o PMDFCI.
Empreendimentos turisticos | A necessaria para cum- 10 10 15 4 1 0
isolados. prir com o PMDFCI.
Centros de interpretagao da | A necessaria para cum- 5 5 10 a)5 1 0
paisagem/natureza. prir com o PMDFCI.
Instalagdes de apoio a ati- | A necessaria para cum- 5 5 10 4 1 0
vidade cinegética. prir com o PMDFCI.
Edificagdes ligadas a pro- | Anecessaria para cum- _ _ 20 b) 5 _ _
tegéo civil. prir com o PMDFCI.

a) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.
b) Podera ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

2 — Admitem-se obras de ampliacao de edificacbes consideradas preexisténcias para efeitos
do presente Plano, bem como das edificagdes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo
de 20 % da area de construgao licenciada ou legalizada, e desde que a area total de ampliagao
do edificio ndo exceda 100 m?, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o numero de pisos
maximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situagdes existentes em que tais parame-
tros ja sao ultrapassados.

3 — Nas situagdes referidas no niumero anterior os interessados podem optar pela aplicagédo
dos parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

DIVISAO Il

Espaco de uso muiltiplo agricola e florestal — Tipo Il

Artigo 72.°
Uso e Ocupagéo do Solo

1 — O Espaco de uso multiplo agricola e florestal — Tipo Il destina-se a produgao agricola e
florestal.

2 — Sao proibidas as agdes de (re)arborizagdo com espécies de crescimento rapido, devendo
privilegiar-se a (re)arborizagdo com espécies de folhosas autéctones de baixa combustibilidade,
devendo ainda os compassos de (re)arborizagdo observar o disposto na legislagao aplicavel.

3 — Nesta subcategoria de espago admitem-se os seguintes usos:

a) Instalagbes adstritas a atividade agricola, pecuaria e florestal;

b) Exploragédo de recursos energéticos e geologicos, desde que observadas as condicoes
definidas no artigo 123.%;

¢) Atividades industriais ligadas a produgao agricola, pecuaria e florestal;

d) Instalagbes de comércio e servigos complementares das atividades instaladas que contribuam
para reforgar a base econémica e a promogao de emprego nestes espacos;

e) Edificagao para habitagao do agricultor;

f) Equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas de recreio e lazer quando o grau de
consolidagédo dos Aglomerados urbanos nao os permita acolher, ou quando pelas suas caracteristicas
e fungéo sejam incompativeis com o Solo urbano ou sejam complementares do Solo rustico;
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g) Todas as tipologias de empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento
turistico (NDT);

h) Instalagbes de apoio a atividade cinegética;

i) Edificagbes ligadas a protecao civil.

Artigo 73.°
Regime de Edificabilidade

1 — No Espago de uso multiplo agricola e florestal — Tipo Il, e sem prejuizo da legislagao
especifica em vigor e das agdes interditas no presente Regulamento, as ocupagdes e utilizagdes
identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

i o Dimenséo minima da parcela indice i in'd'ice N indice de Altura Numero de pisos| Numero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes (m?) de ocupagédo | de utilizagdo |impermeabilizagdo| dafachada | (acima dg cota | (abaixo c_ia cota
(%) (%) (%) (m) de soleira) de soleira) ¢)

Instalagdes adstritas a ati- | A necessaria para cum- 20 20 30 b)9 2 1
vidade agricola, pecuaria | prir com o PMDFCI.
e florestal.

Atividades industriais liga- | A necessaria para cum- 20 30 30 b) 7 2 0
das a produgéo agricola, |  prir com o PMDFCI.
pecuaria e florestal.

Instalagdes de comércio e | A necessaria para cum- 5 5 10 5 1 0
Servicos. prir com o PMDFCI.

Edificagdo para habitagdo |30.000a) .......... 1,5 2 3 7 2 1
do agricultor (incluindo
anexos).

Equipamentos de utilizagéo | A necessaria para cum- 15 20 30 7 2 1
coletiva e infraestruturas |  prir com o PMDFCI.
de recreio e lazer.

Empreendimentos turisticos | A necessaria para cum- 20 30 40 9 3 1
isolados e NDT. prir com o PMDFCI.

Instalagdes de apoio a ati- | A necessaria para cum- 5 5 10 4 1 0
vidade cinegética. prir com o PMDFCI.

Edificagdes ligadas a pro- | A necessaria para cum- - - 60 b) 5 - -
tecéo civil. prir com o PMDFCI.

a) A area reduz-se para 20.000 m? nas freguesias de Almagreira, Carnide, Guia, llha e Mata Mourisca.

b) A altura da fachada podera ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

c¢) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razées de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizagéo.

2 — Na edificagao de instalagdes destinadas a exploragao pecuaria devem ainda ser observados
0s seguintes condicionalismos:

a) Quando se trate de atividades pecuarias das classes 1 e 2, deve ser salvaguardado um
afastamento minimo de 100 m a edificagdes preexistentes destinadas a habitagdo, comércio, ser-
vigos e equipamentos de utilizagcéo coletiva, e de 200 m aos limites exteriores dos Aglomerados
urbanos, Aglomerados rurais e Areas de edificagéo dispersa, identificados na Planta de Ordena-
mento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

b) Promover a correta integragao paisagistica, nomeadamente através da criagao de cortinas
arboreas, sem prejuizo do disposto no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

c) Assegurar sistemas de tratamento e gestado de residuos e efluentes, desde a produgéo,
recolha, armazenamento, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade com a
legislagdo em vigor, e adotar boas praticas ambientais de modo a impedir a poluicdo dos solos e
das aguas.

3 — As instalagbes adstritas a atividade agricolas poderao excecionalmente, por questdes de
viabilidade técnica e econdémica devidamente justificadas, superar os indices estabelecidos no n.° 1
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para esta atividade, desde que o indice de impermeabilizagdo do solo nao ultrapasse os 40 % e
desde que observem as seguintes disposic¢des:

a) Adotem solugdes de enquadramento urbanistico e paisagistico adequadas;

b) Cumpram as boas praticas agricolas, nomeadamente as que minimizem o impacte dos
lixiviados, tais como, a instalagédo de rede de drenagem, instalagdo de lagoas para recolha e trata-
mento e, instalagao de coletores para as aguas pluviais.

4 — Admitem-se obras de ampliagao de edificagbes consideradas preexisténcias para efeitos
do presente Plano, bem como das edificagdes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo
de 30 % da area de construgao licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder a altura da fachada
€ o numero de pisos maximo definidos no n.° 1 do presente artigo, salvo nas situagdes existentes
em que tais parametros ja séo ultrapassados.

5 — Nas situagbes referidas no niumero anterior os interessados podem optar pela aplicagao
dos parametros definidos no n.° 1 se estes lhes forem mais favoraveis.

6 — A exploragao de recursos geoldgicos rege-se pelo disposto no artigo 75.°

SECCAO V

Espagos de exploragao de recursos energéticos e geologicos

Artigo 74.°
Identificagao

1 — Os Espacos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos correspondem as areas
destinadas a exploragéo imediata ou potencial de recursos naturais geoldgicos.
2 — Sao subcategorias do Espacgo de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos:

a) Area de exploragado consolidada — corresponde a uma area onde ocorreu ou se desenvolve
uma atividade produtiva significativa de extragdo de recursos geolégicos;

b) Area de exploragdo complementar — corresponde a uma area prevista para a expansao da
atividade extrativa de recursos geoldgicos, podendo, ou no, ser adjacente a Area de exploragdo
consolidada;

c) Area em recuperagdo — corresponde a uma area ja explorada, em que o processo de recupe-
ragao paisagistica e ambiental se encontra a decorrer, ou a uma area degradada e abandonada
apos a extragado do recurso mineral.

3 — Aarea de exploragdo complementar sobrepde-se a outras categorias de espaco, aplicando-
-se as regras previstas para estas enquanto nio for iniciada a atividade de exploragao, sem prejuizo
do disposto no n.° 1 do artigo seguinte.

Artigo 75.°
Uso e Ocupagéo do Solo

1 — Nos Espagos de exploracédo de recursos energéticos e geoldgicos ndo sao permitidas
acdes que pela sua natureza ou dimensdo, comprometam o aproveitamento e exploracdao dos
recursos geoloégicos.

2 — Nos Espacgos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos admitem-se os
seguintes usos:

a) As instalagdes de apoio e complementares da atividade extrativa, nomeadamente a industria
anexa e transformadora, bem como a edificagdo necessaria € indispensavel para o funcionamento
da atividade de exploragéo dos recursos minerais e/ou hidrogeolégicos e a instalagdo de paidis de
apoio a atividade extrativa;
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b) As instalagdes necessarias a exploragao da atividade de armazenamento subterraneo de
gas natural;

¢) As infraestruturas consideradas de manifesto interesse publico municipal, reconhecido pela
Assembleia Municipal, desde que seja demonstrada a auséncia de alternativas de localizagao
viaveis fora deste espago e sem que coloque em causa o seu uso dominante, sem prejuizo das
autorizagdes legalmente exigiveis.

3 — A atividade de exploracao de recursos minerais ndo pode comprometer a vocagao ou 0s
usos dos espacgos envolventes, designadamente dos Aglomerados urbanos, Aglomerados rurais
e Areas de edificagdo dispersa ou outras areas de especial sensibilidade ecolégica, ambiental e
paisagistica.

4 — S0 é permitida a execugao de cavidades para armazenagem de gas natural desde que
nao interfiram com as infraestruturas destinadas ao abastecimento publico de agua e perimetros
de protecao das respetivas captacdes.

5 — Aexpansao da area de exploragao consolidada deve efetuar-se para a area de exploragao
complementar adjacente, quando existente, identificada na Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificagdo do Solo, sem prejuizo do cumprimento das exigéncias legais, nomeadamente no
que se refere ao regime juridico da Avaliagao de Impacte Ambiental.

6 — As exploracdes de recursos minerais tém de realizar-se de uma forma racional e sustenta-
vel, considerando as regras e as normas técnicas adequadas a extragao, tendo em vista o maximo
aproveitamento do recurso no equilibrio com o meio ambiente e salvaguarda dos valores ambientais.

7 — Numa mesma area extrativa, a lavra devera ser efetuada, sempre que possivel, de forma
gradual e faseada de modo a que as frentes de desmonte onde a exploragao cesse definitivamente,
possam ser recuperadas de imediato e em simultdneo com a abertura de novas frentes de trabalho.

8 — S0 é permitido o licenciamento da ampliagao de uma area extrativa, caso ja tenha sido
iniciada a recuperacao paisagistica e ambiental da area explorada.

9 — Devem plantar-se cortinas de vegetagéo arbérea e/ou arbustiva em toda a area envol-
vente da zona de escavacgao ou limite licenciado da area extrativa na proximidade dos aglomerados
populacionais e da rede viaria.

10 — O local de deposicéo dos stocks de materiais e dos estéreis, no interior da area licenciada
para exploragdo, deve apresentar uma morfologia que os permita acondicionar em condigbes de
estabilidade, com declives pouco acentuados e oculta-los dos pontos de observagao dominantes.

11 — Devem ser protegidas com vedacao adequada as caracteristicas proprias do lugar, as
areas de escavacao e todas as zonas de risco de queda em altura.

12 — Deve ser colocada sinalizac&o de seguranca e de perigo anunciando a proximidade dos
trabalhos de escavacao.

13 — Quando a atividade extrativa esteja inserida no interior de perimetros de protegao de
recursos hidricos, devem ser tomadas medidas minimizadoras do seu impacte naqueles recursos,
designadamente promover prioritariamente a recuperagao paisagistica e ambiental de todas as
areas intervencionadas no interior do perimetro de protecéo.

Artigo 76.°
Recuperagao Ambiental e Paisagistica

1 — Para as extragdes de recursos geologicos licenciados, todas as areas intervencionadas
pela lavra e associadas a mesma devem ser devidamente recuperadas de acordo com os planos
de recuperagédo ambiental e paisagistica definidos e aprovados no plano de lavra € no plano de
pedreira, devendo proceder-se aos ajustes necessarios, de forma a existir uma ligagao formal entre
a area recuperada e a paisagem envolvente.

2 — Para as extra¢des de recursos minerais nao licenciadas, o explorador devera obrigato-
riamente ter em consideragédo a vocagao dominante dos solos adjacentes e efetuar a reposigao/
reconstitui¢ao e integracao do local de acordo com a situacéo anteriormente existente e a paisagem
envolvente.
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3 — No caso de abandono das areas de extragdo de recursos minerais, sem o devido cum-
primento da recuperagdo ambiental e paisagistica, as responsabilidades da seguranga e recupe-
racao do local sdo acometidas ao proprietario do terreno, havendo a obrigatoriedade de execugéo
das medidas de seguranga e de recuperagao paisagistica que venham a ser determinadas pelas
entidades competentes.

4 — Enquanto decorrerem os trabalhos de recuperagdo ambiental e paisagistica das areas
intervencionadas, tém de ser implementadas as medidas que se considerem necessarias, para
garantir a seguranga dos trabalhadores, de terceiros e a preservagao de bens.

5 — O encerramento e recuperagao das areas de extragdo determina a remogao da industria
anexa instalada no local.

6 — Nas areas intervencionadas pela lavra nao é permitida a (re)arborizagdo com eucaliptos
e outras espécies de crescimento rapido.

SECCAO VI

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 77.°
Identificagao

Os Espagos naturais e paisagisticos correspondem a areas do territério com elevado estatuto
de conservagao e protegao que tem como principal fungao a salvaguarda da biodiversidade através
da conservagao dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens e onde se verifica a ocorréncia
de valores naturais com estatuto de conservagéo.

Artigo 78.°
Uso e Ocupagéao do Solo

1 — Nos Espacgos naturais e paisagisticos séo interditos os seguintes usos e agdes, exceto,
se, na area de incidéncia do POC-OMG as mesmas forem permitidas:

a) Todas as operagdes que possam conduzir a alteragbes relativas aos planos e cursos de
agua, nomeadamente, alteragdo da morfologia das margens, impermeabilizagdo, assoreamento e
drenagem, excecionando-se as situagdes que resultem das agdes de gestdo/manutencao destes
espacos, desde que devidamente autorizados pela entidade competente em razdo de matéria;

b) Destruigao parcial da vegetagao ripicola e aquatica salvo as situagbes que resultem das
acdes de gestdo/manutencgéo destes espacos, desde que devidamente autorizados pela entidade
competente em razao de matéria;

c¢) Destruicao e/ou alteragdo do tragado das linhas de drenagem natural;

d) Mobilizagdo mecénica dos solos;

e) Instalagdo de povoamentos florestais de espécies de crescimento rapido;

f) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua e do solo, nomeadamente, a
utilizacéo de produtos quimicos téxicos ou com elevados teores de fosforo ou de azoto, armazena-
mento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, depdsitos de residuos sélidos e liquidos,
sucatas e langamento de afluentes sem tratamento prévio de acordo com a legislagédo vigente;

g) Realizagao de aterros e escavagdes excetuando os decorrentes de trabalhos de investigagao
cientifica, nomeadamente arqueoldgica e geomorfoldgica;

h) Aintroducao de espécies nao indigenas, com as excegoes previstas em legislagao especi-
fica, ou o repovoamento com espécies invasoras;

i) A recolha de amostras geoldgicas ou quaisquer atos que contribuam para a degradagao ou
destruigdo do patrimonio geolégico/geomorfolégico e cultural, com excegao das realizadas para
fins exclusivamente cientificos e das inerentes as atividades autorizadas nos termos do presente
regulamento;

J) A conversao de areas naturais em areas agricolas;
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k) Cortes rasos de espécies florestais autéctones;

) A instalagao de exploragdes de recursos geoldgicos, exceto a ampliagdo das existentes ao
abrigo da legislagao em vigor, nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificagdo do Solo como Espagos de exploragao de recursos energéticos e geolégicos;

m) A construgao de infraestruturas no subsolo fora da rede viaria existente;

n) A instalagdo de novos apoios referentes a tragados de linhas elétricas aéreas de média,
alta tensdo e muito alta tenséo;

o)Ainstalacao de infraestruturas de aproveitamento energético, designadamente parques edlicos.

2 — As ag0es referidas nas alineas m) a 0) do niumero anterior podem ser admitidas mediante
parecer prévio favoravel do Instituto de Conservagao da Natureza e das Florestas.

3 — Neste espago admitem-se ainda os seguintes usos, desde que obtenham parecer prévio
favoravel do Instituto de Conservagao da Natureza e das Florestas:

a) Pratica florestal, desde que a (re)arborizagao seja feita com espécies autéctones e que o
processo de (re)arborizagdo nao envolva o reviramento do solo em toda a sua extensao;

b) Pratica agricola desde que utilize métodos de lavoura e mobilizagdo do solo compativeis
com a conservagao de espécies e habitats e ndo empregue produtos agroquimicos;

¢) Equipamentos de cariz ambiental relacionados com atividades arqueoldgicas;

d) Areas de lazer e desporto associados & natureza;

e) Centros de interpretagdo da paisagem/natureza ou outros de carater lidico educacional similar.

4 — (Revogado.)

5 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, na area correspondente a Zona Especial de Conser-
vacao de Sico/Alvaiazere, as intervengdes admitidas ficam abrangidas pelas disposigées do Plano
Setorial da Rede Natura 2000, nomeadamente as orientagdes de gestao dele constantes.

Artigo 79.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espacos naturais e paisagisticos, e sem prejuizo da legislagado especifica em vigor e
das acoes interditas no presente Regulamento, incluindo no Titulo V-A, as ocupagdes e utilizagdes
identificadas no artigo anterior ndo devem:

a) Provocar a descaracterizagdo ambiental e a desqualificacao estética da area em causa;
b) Prejudicar o patriménio classificado, arqueolégico e geomorfolégico, paisagistico e natural.

2 — A edificabilidade admitida é a estritamente necessaria ao seu adequado funcionamento,
tendo em atencéo as condigbes morfologicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envol-
vente, sem prejuizo dos regimes legais em vigor e desde que obtenha parecer prévio favoravel do
Instituto de Conservacao da Natureza e das Florestas.

3 — Admitem-se obras de ampliagdo de edificios preexistentes devidamente licenciados a
data da publicacdo do PDM-Pombal, desde que ndo destruam os valores naturais em presenga
€ as obras de ampliagdo ndo envolvam um aumento de area de implantagdo superior a 10 % da
area inicial.

SECCAO VI
Espacos de atividades industriais

Artigo 80.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Os Espacos de atividades industriais correspondem a areas destinadas a instalagéo de
atividades diretamente ligadas ao aproveitamento e transformagao de produtos provenientes do
setor primario, cuja localizagédo exige a proximidade da matéria-prima.
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2 — Neste Espago sdo ainda admitidas:

a) Unidades de armazenagem quando complementares da atividade principal;
b) Instalagbes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia.

Artigo 81.°
Regime de Edificabilidade

1 — As ocupacodes e utilizagdes identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes
parametros urbanisticos maximos:

] R . . indice de Altura Numero de pisos | Numero de pisos
o n S Dimens&o minima da parcela Indice de Indice de . - . ;
cupagdes e utilizagdes (m?) ocupagdo (%) | utilizago (%) impermeabilizagdo | da fachada | (acimadacota | (abaixo da cota
pagdo (7o gao (%o (%) (m) de soleira) de soleira)
Atividades  industriais | A necessaria para cum- 50 50 60 a)9 2 b) 0

(incluem unidades de
armazenagem e instala-
¢des de apoio).

prir com o PMDFCI.

a) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.
b) Podera ser admitido um piso abaixo da cota de soleira nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

2 — A ampliagao das atividades industriais preexistentes rege-se pelo disposto no numero
anterior.

3 — Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solu¢des adequadas e
em conformidade com a legislagdo em vigor.

SECCAO VIII

Aglomerados rurais

Artigo 82.°
Identificagao

1 — Os Aglomerados rurais correspondem a nucleos concentrados de edificagao servidos de
arruamentos de uso publico, com fungdes residenciais de apoio a atividades localizadas em Solo
rustico.

2 — Nestas areas devem ser assegurados os servigos basicos de infraestruturas através do

recurso a solug¢des apropriadas as suas caracteristicas, tendo sempre subjacente a manutengéo
da sua ruralidade.

Artigo 83.°
Uso e Ocupagao do Solo
Nos Aglomerados rurais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao unifamiliar e bifamiliar, incluindo anexos;

b) Instalagbes adstritas a atividade agricola e florestal;

¢) Instalagdes adstritas a atividade pecuaria da classe 3 ou em regime de detengao caseira,
bem como centros de agrupamento, que ndo envolvam a atividade produtiva;

d) Comeércio tradicional e servigos;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio e lazer;

f) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagado, turismo no
espaco rural, estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e de caravanismo;
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g) Unidades industriais que se encontrem ligadas a transformacgao de produtos agricolas, flo-
restais e pecuarios, bem como de outros produtos enddgenos ligados a atividade artesanal, desde
que cumpram os critérios de compatibilidade a que se refere o artigo 42.°;

h) Armazenagem;

i) (Revogada.)

J) Edificagbes ligadas a protecéo civil.

Artigo 84.°
Regime de Edificabilidade

1 — As novas edificagdes e a intervengao nas construgdes preexistentes devem salvaguardar
as caracteristicas tipo-morfologicas do aglomerado, de modo a garantir uma integragéo urbanistica
harmoniosa, mantendo o alinhamento consolidado existente e respeitando os panos cromaticos,
as técnicas construtivas e materiais caracteristicos do aglomerado.

2 — As ocupagoes e utilizagdes identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes
parametros urbanisticos maximos:

indice indice de Altura Numero de pisos | NUumero de pisos
Ocupagdes e utilizagdes de utilizagdo | impermeabilizagdo | dafachada | (acimadacota | (abaixo da cota
(%) (%) (m)* de soleira) de soleira) a)

Habitagao unifamiliar e bifamiliar (inclui anexos). ........... 60 50 7 2 1
Instalagdes adstritas a atividade agricola e florestal.. .. ...... 30 50 5 1 0
Comeércio tradicional e servigos.. . . ...............ooo. 30 50 7 2 1
InstalagOes adstritas a atividade pecuaria.. . ............... 30 50 5 1 1
Equipamentos de utilizagéo coletiva e de recreio e lazer. . . . .. 50 50 7 2 1
Empreendimentos turisticos isolados. .. .................. 70 60 7 2 1
Unidades industriais. . ............ .. ... 30 50 7 2 1
Armazenagem. . ... ..ot 20 50 5 1 0
EdificagOes ligadas a protegao civil.. . . ................... _ 60 5 _ _

* Excetuam-se as situagdes de colmatacgdo da area edificada, nas quais as novas construgdes ou ampliagdes de edificios preexistentes respeitardo a
altura da fachada dos edificios contiguos, podendo a altura da fachada ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnoldgicas.

a) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizagéo.

3 — Admitem-se obras de ampliagao de edificagbes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edificagcbes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de
30 % da area de construgdo licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder-se a altura da fachada
€ 0 numero de pisos maximo definidos no n.° 2 do presente artigo, salvo nas situagdes existentes
em que tais pardmetros ja s&o ultrapassados.

4 — Nas situagdes referidas no numero anterior os interessados podem optar pela aplicagao
dos parametros definidos no n.° 2 se estes Ihes forem mais favoraveis.

5 — Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descrigdo
predial s6 sdo admitidos quando na parcela restante se respeite a area minima de 1000 m2.

SECGAO IX

Areas de edificagdo dispersa
Artigo 85.°
Identificagao

1 — As Areas de edificagdo dispersa correspondem a espacos de edificacdo pouco concentrada,
estruturada ao longo da rede viaria existente.

2 — Nestas areas devem ser assegurados os servigos basicos de infraestruturas através do
recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas, se necessario recorrendo-se a sistemas
auténomos.
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Artigo 86.°
Uso e Ocupagéo do Solo
Nas Areas de edificacéo dispersa sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao unifamiliar e bifamiliar, incluindo anexos;

b) Instalagbes adstritas a atividade agricola e florestal;

c) Instalagdes adstritas a atividade pecuaria da classe 3 ou em regime de detengao caseira,
bem como centros de agrupamento, que nao envolvam a atividade produtiva;

d) Equipamentos de utilizagdo coletiva e de recreio e lazer;

e) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagao, turismo no
espaco rural, estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e de caravanismo;

f) Unidades industriais, desde que cumpram os critérios de compatibilidade a que se refere o
artigo 42.°;

g) Armazenagem, desde que diretamente ligada as utilizagbes agricolas, pecuarias, aquicolas,
piscicolas, florestais ou de exploragao dos recursos energéticos ou geoldgicos;

h) Comeércio e servigos de apoio ao uso habitacional;

i) Edificagdes ligadas a protegéao civil.

Artigo 87.°
Regime de Edificabilidade

1 — As ocupacdes e utilizagdes identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes
parametros urbanisticos maximos:

indice indice de Altura Numero de pisos | Nimero de pisos
Ocupagdes e utilizagbes de utilizagdo | impermeabilizagdo | dafachada | (acimadacota | (abaixo da cota
(%) (%) (m)* de soleira) de soleira) a)

Habitagdo unifamiliar e bifamiliar (inclui anexos). ........... 50 50 7 2 1
Instalagdes adstritas a atividade agricola e florestal.. . ....... 30 40 5 1 0
Comércio tradicional € servigos.. . . . ... 30 40 5 1 1
Instalagdes adstritas a atividade pecuaria.. .. .............. 30 40 5 1 1
Equipamentos de utilizagéo coletiva e de recreio e lazer. . . . . . 50 60 8 2 1
Empreendimentos turisticos isolados. .. .................. 30 30 7 2 1
Unidades industriais. . ......... ... ... o i 20 30 5 1 0
ArMazenagem. . . ..o vttt 20 30 5 1 1
Edificagdes ligadas a protegdo civil.. . . ................... - 60 5 - -

* Excetuam-se as situagdes de colmatacgdo da area edificada, nas quais as novas construgdes ou ampliagdes de edificios preexistentes respeitarao a
altura da fachada dos edificios contiguos, podendo a altura da fachada ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou
tecnologicas.

a) Exceto situacdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizagéo.

2 — Admitem-se obras de ampliacao de edificacdes consideradas preexisténcias para efeitos do
presente Plano, bem como das edificacdes legalizadas ao abrigo do artigo 48.°, até um maximo de
20 % da area de construgao licenciada ou legalizada, ndo podendo exceder-se a altura da fachada
€ o numero de pisos maximo definidos no nimero anterior, salvo nas situagbes existentes em que
tais parametros ja sdo ultrapassados.

3 — Nas situagdes referidas no niumero anterior os interessados podem optar pela aplicagao
dos parametros definidos no n.° 1 se estes Ihes forem mais favoraveis.

4 — Os atos que tenham por efeito o destaque de uma unica parcela de prédio com descrigao
predial s6 sdo admitidos quando na parcela restante se respeite a area minima de 1000 m2.
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SECCAO X

Espacos de ocupagao turistica

Artigo 88.°
Identificagao

Sao Espacos de ocupacao turistica as areas identificadas na Planta de Ordenamento — Clas-
sificagcao e Qualificagdo do Solo, nomeadamente:

a) Guarda do Juncal Gordo;
b) Casas Brancas;
¢) Quinta da Gramela.

Artigo 89.°
Uso e Ocupagédo do Solo

1 — O Espaco de ocupagao turistica da Guarda do Juncal Gordo destina-se a instalagao de
empreendimentos turisticos nas tipologias identificadas no artigo 50.°

2 — O Espaco de ocupagéo turistica de Casas Brancas destina-se a instalagdo de um empreen-
dimento turistico na tipologia de parque de campismo e caravanismo.

3 — O Espago de ocupagéo turistica da Quinta da Gramela destina-se a instalagdo de empreen-
dimentos turisticos isolados, nas tipologias de estabelecimento hoteleiro, turismo de habitagéo ou
turismo no espaco rural.

Artigo 90.°
Regime

1 — Nos empreendimentos turisticos admitidos nos Espagos de ocupacgao turistica devem ser
cumpridas as seguintes exigéncias:

a) Adotar solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a valorizagao paisagistica e
adequada insergcao na morfologia do terreno;

b) Assegurar a gestao eficiente dos recursos hidricos promovendo para o efeito o tratamento
e a reutilizagdo das aguas residuais e pluviais de acordo com os critérios constantes do Plano
Nacional para o uso Eficiente da Agua;

¢) Promover a eficiéncia energética dos edificios e dos espagos exteriores;

d) Fomentar a adogéo de materiais e técnicas sustentaveis.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nos Espacos de ocupacéo turistica devem respeitar
0s seguintes parametros:

a) indice de ocupacéo: 30 %;

b) indice de utilizagdo 40 %;

c) indice de impermeabilizagao 40 %;

d) Altura da fachada: 9 m;

e) Numero de pisos: 3 pisos acima da cota de soleira.

3 — Tratando-se de ampliacdo de edificagdes preexistentes a data da entrada em vigor do
presente Plano, podem ser dispensados os parametros constantes das alineas a) a ¢) do niumero
anterior, desde que a ampliagdo ndo seja superior a 50 % da area de implantacao existente e nao
desvirtue as caracteristicas arquitetonicas dos edificios existentes.
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SECCAO XI
Espaco destinado a equipamentos e infraestruturas
SUBSECGCAO |
Espago destinado a equipamentos
Artigo 91.°
Identificagdo, caracterizagao e usos

1 — Os espagos destinados a equipamentos correspondem a areas com equipamentos coleti-
vos existentes integradas em Solo rustico, para os quais se permite a alteragdo e/ou ampliagdo de
acordo com regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, instalagdes
desportivas, cemitérios, instalacdes de apoio social e de recreio e lazer.

2 — Admite-se como usos complementares a instalagdo de comeércio e servigos.

Artigo 92.°
Regime de edificabilidade

1 — Com excecgao para as obras de ampliagao, as operagdes urbanisticas previstas no artigo
anterior, quando se trate de equipamentos existentes que mantenham ou estabelecam uso para
equipamento coletivo, estdo isentas do cumprimento de parametros de edificagdo, devendo ser
desenvolvidos tendo em atengéo as condi¢gdes morfolégicas, topograficas e ambientais que carac-
terizam a envolvente.

2 — Tratando-se de obras de ampliagdo de equipamentos e obras de construgéo de insta-
lagdes destinadas aos usos complementares definidos no n.° 2 do artigo anterior, aplicam-se as
seguintes regras:

a) Numero de pisos acima da cota de soleira: 2;

b) Numero de pisos abaixo da cota de soleira: 1;

c¢) Altura da fachada: 8,0 m, exceto no caso de instalagbes desportivas que exijam pé-direito
superior;

d) indice de ocupacéo: 50 %;

e) indice de utilizagéo: 100 %;

f) indice de impermeabilizagao: 60 %.

3 — Caso os equipamentos existentes sejam desativados ou os previstos ndo sejam realiza-
dos no prazo de sete anos a contar da entrada em vigor da 1.2 revisdo ao PDM-Pombal, caduca a
qualificagdo do espago como Espago de equipamentos e infraestruturas, passando a mobilizar-se
as normas aplicaveis as parcelas confinantes com as quais a parcela em causa tenha condi¢des
para constituir uma unidade harmoniosa.

4 — A caducidade prevista no niumero anterior pode ser declarada pela Assembleia Municipal, sob
proposta da Camara, antes do decurso do prazo previsto, em situagbes devidamente fundamentadas.

SUBSECGAO Il

Espago destinado a infraestruturas

Artigo 93.°
Identificagao
O espaco de infraestruturas no Solo rustico corresponde:

a) As areas destinadas a instalagéo de infraestruturas, existentes e propostas, de abasteci-
mento de agua, de drenagem de aguas residuais, eletricidade e gas;
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b) Ao Centro de Transferéncia de Residuos Sélidos Urbanos de Pombal;
c) A infraestrutura aeronautica.

Artigo 94.°
Usos e Ocupacao do Solo

1 — Esta categoria de espago destina-se exclusivamente a implantagao das infraestruturas
em causa e das edificacbées que lhes sdo complementares.

2 — Na infraestrutura aeronautica, para além dos usos complementares ao seu adequado
funcionamento, designadamente hangares e oficinas, sdo ainda admitidos usos associados a pro-
tegao civil, seguranga publica, formagao profissional e comércio e servigos de apoio.

Artigo 95.°
Regime

1 — Aconstrugéo e ampliagao das infraestruturas identificadas nas alineas a) e b) do artigo 93.°
esta isenta do cumprimento de paradmetros de edificagdo, devendo ser desenvolvida em fungao
das estritas necessidades do seu adequado funcionamento e tendo em atengao as condigdes
morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes
legais em vigor.

2 — A edificabilidade permitida para a infraestrutura aeronautica aplicam-se as seguintes regras:

a) Altura da fachada: 7,5 m, exceto no caso de instalagdes técnicas devidamente justificadas;
b) Indice de impermeabilizagao: 40 %.

3 — Caso as infraestruturas existentes sejam desativadas ou as previstas ndo sejam realiza-
das no prazo de sete anos a contar da entrada em vigor da 1.2 revisdo ao PDM-Pombal, caduca a
qualificagdo do espago como Espacgo de equipamentos e infraestruturas, passando a mobilizar-se
as normas aplicaveis as parcelas confinantes com as quais a parcela em causa tenha condicbes
para constituir uma unidade harmoniosa.

4 — A caducidade prevista no numero anterior pode ser declarada pela Assembleia Municipal,
sob proposta da Camara, antes do decurso do prazo previsto, em situacées devidamente funda-
mentadas.

CAPITULO IV

Solo urbano

SECCAO |
Disposigoes gerais
Artigo 96.°

Hierarquia dos Aglomerados urbanos

Os Aglomerados urbanos delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualifi-
cacao do Solo sao hierarquizados em quatro niveis:

a) Nivel | — Pombal;
b) Nivel Il — Albergaria dos Doze, Guia, Lourigal € Meirinhas;
c¢) Nivel Ill — Abiul, Almagreira, Carrigo, Carnide, llha, Mata Mourisca, Pelariga, Redinha, San-

tiago de Litém, Sao Simao de Litém, Vermoil, Vila C&, Ranhas, Ramalhais, Assanha da Paz/Barros
da Paz, Silveirinhas, Vieirinhos e Marinha da Guia/Caxaria/Vale de Leside;
d) Nivel IV — Restantes Aglomerados urbanos néo incluidos nos niveis anteriores.
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Artigo 97.°
Identificagao e caracterizagao

1 — O Solo urbano é constituido pelas areas estruturadas em fungcéo de uma malha viaria,
servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizacao e edificacao e
equipamentos, integrando as areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

2 — O Solo urbano compreende as categorias de espaco identificadas no artigo 40.°

SECCAO I

Categorias e subcategorias de solo urbano

SUBSECGAO |

Espacos centrais

Artigo 98.°
Identificagao

1 — Os Espacos centrais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado
e em consolidagdo, com fungdes de centralidade e polarizacdo decorrentes da concentragdo de
atividades comerciais e de servigos, em que a definigdo da malha urbana e do espago publico se
encontram estabilizadas.

2 — Os Espacgos centrais integram o centro histérico dos Aglomerados urbanos de Abiul,
Lourical, Pombal e Redinha, delimitado na Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificagcao
do Solo.

Artigo 99.°

Uso e Ocupagao do solo
1 — Nos Espacos centrais sao permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao;

b) Comércio a retalho;
c) Servigos;

d
e

) Equipamentos de utilizagao coletiva;
) Empreendimentos turisticos isolados.

2 — Sao ainda usos compativeis com os Espacgos centrais as industrias que cumpram os
critérios de compatibilidade a que se refere o artigo 42.°

3 — As intervengdes urbanisticas nos Espacos centrais devem:

a) promover a organizagao e qualificagdo da imagem urbana e do espago publico, a salva-
guarda do edificado e a promogéo da mobilidade;

b) fortalecer a vivéncia e apropriagéo urbana, potenciando a vertente ludica e turistica ancorada
na natureza singular do patriménio em presenca;

c) reforgar a componente habitacional e a instalagdo de equipamentos de escala local e
municipal;

d) promover a sua valorizagéo e colmatagao dos vazios urbanos de acordo com a envolvente.

4 — Na Area do centro histérico deve promover-se a protecdo, conservagéo, recuperagio e
revitalizagdo dos valores historicos, arquitetdnicos, arqueoldgicos e urbanisticos.
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Artigo 100.°
Regime de Edificabilidade

1 — As novas edificagdes e as obras de ampliagdo devem manter o alinhamento consolidado,
0 numero de pisos, altura das fachadas das edificagdes e volumetria predominantes na envolvente,
nao constituindo referéncia a existéncia pontual de edificios cujos alinhamentos ou alturas das
fachadas nao se integrem no conjunto envolvente.

2 — As operacgdes urbanisticas realizadas nesta categoria de espago aplicam-se os seguintes
parametros urbanisticos maximos:

- - Numero maximo Numero maximo
. . . Indice Indice Altura . . R .
Hierarquia do sistema urbano = o e o de pisos (acima da cota | de pisos (abaixo da cota
de ocupacgdo c) (%) | de utilizagdo (%) da fachada (m) de soleira) de soleira) b)
Nivel l................. 90 360 a) 17 5 2
Nivelll ................ 90 270 a) 14 4 1
Nivel lll .. .............. 90 180 a) 10 3 1

a) Na Area do Centro Histérico a altura da fachada n&o pode ultrapassar a altura dominante das edificagées do arruamento em que se integra.
b) Exceto situagbes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade

da sua utilizagéo.
¢) Nas situagdes em que o conjunto edificado em que se insere a nova edificagdo tenha um indice de ocupacédo de 100 %, admite-se que a nova

edificagdo assuma o mesmo indice.

3 — As novas edificagdes e a intervengdo nas construcdes preexistentes na Area do Centro
Historico devem privilegiar as caracteristicas tipo-morfolégicas do edificado existente na envolvente,
de modo a salvaguardar uma integragao urbanistica harmoniosa, respeitando os panos cromaticos,
as técnicas construtivas e materiais caracteristicos da envolvente.

SUBSECGAO I

Espacos habitacionais

Artigo 101.°
Identificagao

Os Espacos habitacionais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado,
destinados preferencialmente a fungdes habitacionais, em que a definigdo da malha urbana e do
espago publico se encontram estabilizadas, pretendendo-se promover a sua colmatagao de acordo
com a ocupacgao urbana envolvente e a qualificagdo do espago publico.

Artigo 102.°
Uso e Ocupagao do solo
1 — Nos Espagos habitacionais sao permitidos os seguintes usos:

a) Habitacao;
b) Comércio;
c) Servigos;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva.

2 — Sao ainda admitidos nos Espagos habitacionais os seguintes usos:

a) Industria, desde que cumpra os critérios de compatibilidade a que se refere o artigo 42.°;
b) Empreendimentos turisticos isolados;
¢) Outros usos nao discriminados e compativeis com o dominante.
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Artigo 103.°
Regime de Edificabilidade

1 — As novas edificagdes e as obras de ampliagdo devem manter o alinhamento consolidado,
0 numero de pisos, altura das fachadas das edificagdes e volumetria predominantes na envolvente,
nao constituindo referéncia a existéncia pontual de edificios cujos alinhamentos ou alturas das
fachadas néo se integrem no conjunto envolvente.

2 — As regras aplicaveis as operagdes urbanisticas realizadas nesta categoria de espago sao
as seguintes:

- - Numero maximo de pisos | NUmero maximo de pisos
. . . Indice Indice Altura . ;
Hierarquia do sistema urbano = S (acima da cota (abaixo da cota
de ocupagao (%) de utilizagao (%) da fachada (m) de soleira) de soleira) b)
Nivel I.............. ... 80 320 a) 17 5 2
Nivelll ................ 60 180 a) 14 4 1
Nivel lll................ 50 130 a) 10 3 1

a) A altura da fachada podera ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.
b) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizagao.

SUBSECCAO I

Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 104.°
Identificagao

Os Espacgos urbanos de baixa densidade correspondem a areas do territorio caracterizadas
por um nivel médio ou baixo de infraestruturacdo, baixa densidade populacional e reduzido nivel
de funcgbes urbanas, sendo destinado predominantemente a fungdes habitacionais, em particular
moradias unifamiliares.

Artigo 105.°
Uso e Ocupagao do solo

1 — Os Espacos urbanos de baixa densidade destinam-se predominantemente ao uso habi-
tacional, na tipologia unifamiliar, podendo acolher outros usos desde que complementares ou
compativeis com o0 uso dominante.

2 — Sao0 usos complementares do uso dominante, designadamente:

a) Comércio;

b) Servigos;

¢) Equipamentos de utilizacado coletiva;
d) Empreendimentos turisticos isolados.

3 — S&o usos compativeis com o uso dominante, designadamente:

a) Estabelecimentos industriais, desde que cumpram os critérios de compatibilidade a que se
refere o artigo 42.°;

b) Armazéns;

¢) (Revogada.)

d) Edificagbes de apoio as atividades agricolas e florestais;

e) Edificagbes de apoio a atividade pecuaria em regime de detengéo caseira, bem como centros
de agrupamento, que nao envolvam a atividade produtiva;

f) Outros usos n&o discriminados e compativeis com o dominante.
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Artigo 106.°
Regime de Edificabilidade

1 — As novas edificagdes e a intervengao nas construgdes preexistentes devem salvaguardar
as caracteristicas tipo-morfologicas destes espagos, de modo a garantir uma integragéo urbanis-
tica harmoniosa, mantendo o alinhamento consolidado quando existente e respeitando os panos
cromaticos, as técnicas construtivas e materiais caracteristicos.

2 — As regras aplicaveis as operagdes urbanisticas realizadas nesta categoria de espago sao
as seguintes:

Numero maximo de pisos | NUmero maximo de pisos

Hierarquia do sistema urbano

indice
de ocupagao (%)

indice
de utilizagao (%)

Altura
da fachada (m)

(acima da cota

(abaixo da cota

de soleira) de soleira) b)
Niveislell ............. 50 70 a)9 3 1
Niveis llle IV ........... 40 60 a7 2 1

a) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.
b) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razées de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizagéo.

SUBSECCAO IV

Espacos de atividades econdmicas

Artigo 107.°
Identificagao

Os Espacos de atividades econdmicas correspondem as areas que se destinam ao acolhimento
de atividades econdémicas em geral, podendo estas areas assumir uma fungéo mais direcionada
para a atividade produtiva, correspondendo nestes casos, as areas industriais identificadas na
Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

Artigo 108.°
Uso e Ocupagao do solo
1 — Sao usos dominantes desta categoria de espaco:

a) Estabelecimentos industriais e atividades produtivas similares;
b) (Revogada.)

¢) Armazenagem e logistica;

d) Superficies comerciais;

e) Atividades de transporte;

f) Operagdes de gestao e valorizagao de residuos.

2 — Sao usos complementares e compativeis:

a) Comeércio e servigos;

b) Equipamentos de utilizagao coletiva;
c) Estabelecimentos hoteleiros;

d) Parques de diversao.

3 — S0 se admite a instalagao das industrias de Tipo 1 a que se referem as alineas a) a d) do
artigo 11.° do Sistema de Industria Responsavel, bem como as atividades de gestéo e valorizagao
de residuos perigosos, nas Areas industriais delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagéo
e Qualificagéo do Solo.
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4 — Nestes espagos ndo é permitido o uso habitacional, salvo no que respeite a componentes
edificadas de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga, a englobar nas instalagdes referidas nos
numeros anteriores, ou nos casos em que se traduza na mera reconversao de outro uso associado

a edificio preexistente com afetacao habitacional.

5 — Ainstalagao de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas nas parcelas
confinantes com edificios de uso habitacional e de estabelecimentos hoteleiros existentes deve
adotar medidas minimizadoras, nomeadamente a criagao de cortinas arbéreas e arbustivas ou outro
tipo de solug¢des que garantam a adequada compatibilizagdo de usos.

Artigo 109.°

Regime de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a realizar no Espaco de atividades econdmicas devem respeitar

0s seguintes parametros:

a) indice de ocupacéo: 60 %;
b) indice de utilizacdo: 120 %:;
¢) indice de impermeabilizagdo: 90 %;

d) Altura da fachada: 12 m, podendo ser excedida nas situa¢des devidamente justificadas por

necessidades produtivas ou tecnolégicas;

e) Numero de pisos abaixo da cota de soleira: 1, podendo ser excedido em situa¢des especiais
devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela relevancia

ou especificidade da sua utilizagao.

2 — As instalagdes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia, ndo podem ultrapassar os

120 m? de area de construgéo.

3 — A ampliagdo dos usos existentes a data de entrada em vigor do presente regulamento

aplicam-se os seguintes valores:

indice de ocupagéo (%) indice de utilizagéo (%) indice de impe

rmeabilizagédo (%)

Altura da fachada (m)

70 130

90

a) 12

a) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

4 — Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solugdes adequadas e

em conformidade com a legislagdo em vigor.
SUBSECGAO V
Espacos de uso especial
DIVISAO |

Espago turistico

Artigo 110.°

Identificagao

O Espaco turistico encontra-se delimitado na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Quali-

ficagdo do Solo e corresponde a Quinta de Santana.
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Artigo 111.°
Uso e Ocupagéo do Solo

1 — O Espacoturistico destina-se a instalagao de estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas).

2 — E admitida a instalagdo de usos complementares do uso dominante que contribuam para
a valorizagdo econdémica e ambiental do empreendimento turistico.

3 — Considera-se compativel com esta subcategoria de espaco a instalagdo de equipamentos
de utilizacao coletiva.

Artigo 112.°
Regime
As operagdes urbanisticas a realizar no Espaco turistico devem respeitar os seguintes parametros:

a) indice de ocupacéo: 30 %;

b) indice de utilizagéo 40 %;

¢) indice de impermeabilizagao 40 %;

d) Altura da fachada: 8 metros;

e) Numero de pisos: 2 pisos acima da cota de soleira.

DIVISAO Il

Espacgos de equipamentos e infraestruturas

Artigo 113.°
Identificagao

A presente subcategoria de espago corresponde as areas do territério onde se localizam ou
se pretendem localizar equipamentos de utilizagao coletiva ou infraestruturas.

Artigo 114.°
Uso e ocupacgao do solo

1 — Os usos dominantes desta subcategoria de espago sao todos os tipos de equipamento
de utilizacao coletiva e infraestruturas.

2 — Admite-se como usos complementares, os usos de comércio, servigcos, e de instalacao
de estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas).

3 — Caso os equipamentos e infraestruturas existentes sejam desativados ou os previstos ndo
sejam realizados no prazo de sete anos a contar da entrada em vigor da 1.2 revisdo ao PDM-Pombal,
caduca a qualificagdo do espago como Espacos de equipamentos e infraestruturas, passando a
mobilizar-se as normas aplicaveis as parcelas confinantes com as quais a parcela em causa tenha
condi¢des para constituir uma unidade harmoniosa.

Artigo 115.°
Regime de edificabilidade

1 — As operacdes urbanisticas a realizar nos Espacos de equipamentos e infraestruturas
aplicam-se as seguintes regras:

a) Deve ser salvaguardada a adequada integragéo urbana no que se refere a volumetria,
alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupagao envolvente;

b) indice maximo de ocupacéo: 60 %:;

¢) indice maximo de utilizagéo: 120 %.
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2 — Excetua-se do disposto no niumero anterior a instalagdo de infraestruturas, as quais devem
ser desenvolvidas em fungao das estritas necessidades do seu adequado funcionamento e tendo
em atengao as condi¢gdes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente,
sem prejuizo dos regimes legais em vigor.

DIVISAO Il

Espacos verdes

Artigo 116.°
Identificagao

Os Espacos verdes correspondem a areas em que ocorrem maioritariamente sistemas com
valor ambiental, paisagistico e patrimonial e destina-se a promover o recreio e lazer da populagéo,
bem como complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territério urbano.

Artigo 117.°
Uso e Ocupagao do Solo
1 — Nos Espacos verdes séo permitidos os seguintes usos:

a) Quiosques;

b) Parques infantis;

¢) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, incluindo equipamentos de
carater ludico e desportivo que tenham como objetivo a valorizagdo dessas areas.

2 — S&o0 ainda admitidos nos Espacgos verdes o0s seguintes usos:

a) Estabelecimentos de restauragao e bebidas;

b) Estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas);

c¢) Edificagdes de apoio a atividade agricola destinadas a recolha e armazenagem de maquinas
e alfaias agricolas, bem como de produtos resultantes da atividade.

Artigo 118.°
Regime de edificabilidade

1 — Os usos previstos no n.° 1 do artigo anterior devem ser desenvolvidos tendo em atengao
as condigbes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, de modo
a salvaguardar a sua adequada integragao paisagistica, ndo podendo ser excedido o indice de
utilizagao de 10 %.

2 — As operagbes urbanisticas previstas no n.° 2 do artigo anterior devem cumprir com os
seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) Estabelecimentos de restauragao e bebidas:

i) indice de Utilizagao: 10 %;
iiy Numero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 1;
iif) Altura da fachada: 5 m;

b) Estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas):

i) indice de Utilizacdo: 20 %;
ii) Numero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 2;
iiiy Altura da fachada: 7,5 m;
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c) Edificagcbes de apoio a atividade agricola:

i) Area de construgao (m?): 30;
iiy Numero maximo de pisos (acima da cota de soleira): 1;
iify Altura da fachada da edificagédo): 3 m.

3 — Admite-se obras de ampliagédo até um maximo de 30 % da area de construgao licenciada
a data de entrada em vigor do PDM-Pombal, ndo podendo exceder-se a altura da fachada e o
numero de pisos maximos definidos nos pontos ii) e iii), da alinea b), do n.° 2 do presente artigo,
salvo nas situagdes existentes em que tais parametros ja sao ultrapassados.

SECCAO I
(Revogada.)
Artigo 119.°
(Revogado.)
Artigo 120.°
(Revogado.)
CAPITULO V

Usos especiais

SECGAO |

Disposicdes gerais

Artigo 121.°
Definigao

Consideram-se usos especiais para efeitos do presente Capitulo, os atos ou atividades que,
pela sua propria natureza, obedecam a uma légica de localizagdo nédo reconduzivel a classifica-
¢ao e qualificagcao do solo em termos de usos dominantes e que se encontram identificados nas
secgoes Il e 11l do presente Capitulo.

Artigo 122.°
Edificabilidade

1 — Adisciplina instituida pelas disposi¢des do presente Capitulo € cumulativa com as disposi-
¢oes relativas a serviddes administrativas, restricbes de utilidade publica e demais condicionamentos
legais ou regulamentares aplicaveis bem como o disposto no Titulo V-A do presente regulamento,
quando aplicavel, e nédo dispensa a tramitagao processual estabelecida para cada situagao pela
legislagdo em vigor.

2 — O municipio devera sempre exigir aos interessados o acatamento das adequadas medidas
de insergao paisagistica e de protegao e salvaguarda do meio envolvente, nos termos do artigo 43.°

3 — Os lotes ou parcelas que vierem a ser destinados a estes usos deverao ter a dimensao
suficiente para abrangerem, dentro do seu perimetro, as areas de seguranga ou protegao proprias
exigidas pela natureza especifica de cada uma delas.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

8 de janeiro de 2024 Pag. 316

SECCAO I

Situagdes especiais

Artigo 123.°
Exploragao de recursos energéticos e geologicos

1 — A exploragao de recursos energéticos e geologicos apenas € permitida nas areas quali-
ficadas como Espacgos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos.

2 — Admite-se ainda a exploragdo de recursos geoldgicos nos termos previstos para os
Espacos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos nas areas identificadas, na Planta de
Ordenamento — Recursos Geoldgicos e Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes,
como Areas Potenciais (fonte LNEG) que incidem sobre Espaco florestal de producéo e Espago
de uso multiplo agricola e florestal — Tipo |l e/ou em areas com reconhecido potencial geolégico,
nas seguintes condi¢gdes cumulativas:

a) Se localizem a mais de 100 metros de Aglomerados urbanos, de Aglomerados rurais e de
Areas de edificacdo dispersa;

b) Se localizem a pelo menos 50 metros das linhas de agua integradas na REN;

¢) Se localizem a mais de 50 metros de depdsitos de agua para abastecimento publico, de
nascentes e captacdes de agua;

d) Se localizem a mais de 100 metros de espagos publicos e outras infraestruturas de interesse
municipal existentes;

e) Se localizem em area nao abrangida por perimetros de protegéo de captagdes ou nascentes
de agua;

f) Sejam objeto de estudo de impacte ambiental, no ambito do regime juridico especifico, que
avalie os impactes e defina as necessarias medidas de minimizacdo e compensacdo a adotar.

Artigo 124.°
Infraestruturas

1 — Alimplantagao ou instalacdo de infraestruturas, nomeadamente aeronauticas, viarias, de
abastecimento de agua, de saneamento basico, de telecomunicagdes, de transporte e transforma-
¢ao de energia podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territério concelhio, desde que
a Camara Municipal reconheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e
desenvolvimento locais, apds ponderagao dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes
e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos
0s usos e ocupacgOes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de
acordo com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

3 — A ampliagao das infraestruturas referida no n.° 1 € admitida em funcao das estritas necessi-
dades do seu adequado funcionamento e tendo em atengao as condi¢gdes morfoldgicas, topograficas
e ambientais que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes legais em vigor.

4 — Aimplantagao e instalagao de infraestruturas que se localizem na area da Rede Natura 2000
ficam sujeitas a parecer prévio do Instituto de Conservagao da Natureza e das Florestas, exceto:

a) A construgéo de infraestruturas no subsolo desde que localizadas sob a rede viaria existente;
b) A beneficiagdo de caminhos existentes desde que a sua largura total ndo seja superior a
5 m, incluindo passeios e bermas.

5 — O previsto no presente artigo aplica-se também aos cemitérios, cuja instalagao deve ser
antecedida da realizagao de estudo hidrogeoldgico que fundamente a sua viabilizagdo no local.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

8 de janeiro de 2024 Pag. 317

Artigo 125.°
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizagdo e construgédo de centrais de biomassa, unidades de valorizagdo organica, par-
ques edlicos ou outras instalagdes de produgao de energia a partir de fontes renovaveis, bem como
aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptagoes, os critérios de
avaliacdo e decisdo e a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 126.°
Instalagado de depésitos

1 — Ainstalagao de depositos de inertes, de materiais de construgao civil, de matérias-primas
ou de contentores podera verificar-se:

a) Em Espaco florestal de produgéo;

b) Em Espaco de uso multiplo agricola e florestal — Tipo Il;

¢) Em Espagos de exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos;
d) Em Espacgo de atividades econdmicas.

2 — As componentes edificadas destes empreendimentos limitar-se-ao estritamente as insta-
lacdes de apoio direto as respetivas atividades.

Artigo 127.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos e outras substancias perigosas

1 — Pode ser autorizada a localizagdo de depdsitos e armazéns de combustiveis e de
materiais explosivos e outras substancias perigosas em prédios situados em Solo rustico, desde
que, sem prejuizo do cumprimento das condi¢gées de seguranga legalmente estabelecidas para
cada caso, a Camara Municipal reconhega nao haver inconveniente na sua instalagao nos locais
pretendidos.

2 — Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis, é ainda admissivel a sua
localizagdo em Solo urbano n&o integrado na Estrutura Ecoldégica Municipal, nas seguintes situagdes:

a) Depositos proprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades que constituam preexis-
téncias ou que, a instalar de novo, desde que se integrem no dmbito dos usos dominantes ou dos
usos compativeis com este;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalagbes afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edificacdes destinadas exclusivamente a
esse fim e localizadas em lotes ou parcelas onde nao existam edificios com componente habi-
tacional;

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizagdo ou de pormenor.

3 — Aiinstalacao concreta dos depositos ou armazéns a autorizar nos termos do numero ante-
rior obedecera as especificagdes e condicionamentos constantes da legislagéo e regulamentagao
geral aplicaveis.

4 — Ainstalagao de depdsitos e armazéns referidos no presente artigo, com excecao das clas-
ses B1 e B2, deve assegurar um afastamento de 10 m as estremas do prédio em que se localizam,
devendo na referida faixa de afastamento ser criada uma cortina arbérea e arbustiva com vista a
assegurar um correto enquadramento paisagistico.

5 — O presente artigo ndo se aplica aos estabelecimentos abrangidos pelo regime de pre-
vengao de acidentes graves.
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Artigo 128.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Em espacos ndo integrados em Solo urbano, pode ser autorizada a instalagdo de postos
de abastecimento publico de combustiveis em parcelas marginais as vias, integrados ou ndo em
areas de servigo, aplicando-se-lhes com as devidas adaptagdes e sem prejuizo das disposigdes
legais em vigor, as especificagdes técnicas e de seguranga constantes das normas oficiais para
instalacdes deste tipo relativas as estradas nacionais.

2 — Ainstalagao de postos de abastecimento em espagos integrados em Solo urbano pode
ser autorizada apos ponderagao dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional das areas afetadas, desde que se cumpram as disposi¢des legais aplicaveis.

SECGAO I

Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 129.°
Definigao

1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico para efeitos da presente Secgéo,
todos aqueles a que, por deliberacdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamen-
tada da Camara Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido
interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na ocupagao do territorio, pela sua impor-
tancia para o desenvolvimento econdmico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade
ou expressao plastica ou monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagao, saude, ambiente, energias renovaveis
industria de precisao e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio;

¢) Criem um elevado nimero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 500 000,00 €.

2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das caracte-
risticas constantes nas alineas a) a d) do n.° anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante
da alinea c) ou da alinea d).

Artigo 130.°
Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia
Municipal, para além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a)Aavaliagéo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,
fisico formais e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentagédo da compatibilidade dos usos propostos com os usos domi-
nantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o empre-
endimento;

c) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagcao da iniciativa para efeito de
avaliacdo ambiental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliacdo ambiental estratégica, a viabilizagao da iniciativa
s6 pode ocorrer ao abrigo de alteragdo do presente plano, de plano de urbanizagdo ou de plano
de pormenor.
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3 — Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhe-
cimento do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal
a um procedimento de discussao publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente para
os planos de pormenor, devendo apos a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar
os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisao e/ou reconfigurar o
teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 131.°
Regime

1 — A excecéo da area de incidéncia do POC OMG, onde ndo é permitida a localizacdo de
empreendimentos estratégicos, os paradmetros urbanisticos aplicaveis aos mesmos sao os esta-
belecidos para o local pelo presente regulamento.

2 — Caso a Camara Municipal reconhega que as configura¢des funcionais e fisicas que dai
resultem nao sao suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas
publicas, ou de por em causa a imagem do territério, em termos de integragéo urbanistica e paisa-
gistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensagdes urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragao até 50 % do maior indice de utilizagc&o previsto para a area
em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros paradmetros estabelecidos para as subcategorias
de uso afetadas que nao sejam Espaco agricola de conservacgao, Espaco florestal de conservacao,
Espaco de uso multiplo agricola e florestal — Tipo |, Espagos naturais e paisagisticos e Espagos
verdes, desde que ndo estejam em causa areas de suscetibilidade e risco e, desde que tal dispensa
seja devidamente fundamentada em fungéo das necessidades especificas do empreendimento por
valoragao do respetivo interesse estratégico.

TiTULO V

Rede viaria e estacionamento

CAPITULO |

Rede viaria

Artigo 132.°
Identificagao

1 — A rede viaria do concelho integra a rede rodoviaria e a rede ferroviaria e encontra-se
representada graficamente na Planta de Ordenamento — Equipamentos e Infraestruturas.
2 — Arede rodoviaria é constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais que integram as vias incluidas no Plano
Rodoviario Nacional (PRN2000), designadamente:

i) Rede fundamental (Itinerarios principais):

IP1 (A1);

iiy Rede complementar (Itinerarios complementares):

IC1 (A17);
IC2 (EN1);
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IC8 (A34);

IC8;

iii) Estradas regionais sob jurisdicdo da EP — Estradas de Portugal, S. A.:

ER 350 [entre 0 km 22+000 (limite do concelho de Leiria) e o km 25+000 (Eguins)];

ER342 [entre Lourigcal (IC8) e o Limite do concelho de Soure];

b) Estradas nacionais desclassificadas, sob jurisdicdo da EP — Estradas de Portugal, S. A.:

EN1 (a assegurar o itinerario do IC2);

EN1 (antiga);

EN109 (antiga);

EN109 (desclassificada);

EN342 (nova);

c¢) Estradas e Caminhos Municipais, designadamente:

i) Estradas regionais sob jurisdicdo da Camara Municipal:

(Eliminado.)

ER350 (entre o km 25+000 (Eguins) e o km 32+620);

iiy Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdigdo da Camara Municipal:

EN1-6;

EN237;

EN237-1;

EN342 [entre Carrico (km 0,000) e a EN342 (nova) desclassificada, sob jurisdicdo da EP];

EN348-1;

iiiy Estradas municipais:
EM501 EM529 EM532-2
EM501-1 EM530 EM532-3
EM503 EM531 EM532-4
EM526 EM531-1 EM589
EM527 EM532 EM606
EM528 EM532-1

iv) Caminhos municipais:
CM1001 CM1015 CM1034 CM1048 CM1063
CM1002 CM1017 CM1035 CM1049 CM1063-1
CM1003 CM1017-1 CM1035-1 CM1050 CM1064
CM1004 CM1018 CM1036 CM1051 CM1066
CM1005 CM1018-1 CM1036-1 CM1052 CM1067
CM1005-1 CM1019 CM1038 CM1052-1 CM1068
CM1006 CM1020 CM1038-2 CM1053 CM1069
CM1007 CM1021 CM1039 CM1054 CM1070
CM1008 CM1022 CM1039-1 CM1055 CM1071
CM1008-1 CM1023 CM1040 CM1056 CM1072
CM1009 CM1027 CM1041 CM1057 CM1074
CM1009-2 CM1028 CM1042 CM1058 CM1105
CM1010 CM1028-1 CM1043 CM1059 CM1119
CM1011 CM1029 CM1044 CM1060 CM1123
CM1012 CM1030 CM1045 CM1060-1 CM1193
CM1013 CM1032 CM1046 CM1061 CcMm*
CM1014 CM1033 CM1047 CM1062

* identificados na carta militar mas sem classificagéo associada.
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v) Os restantes arruamentos publicos municipais, urbanos, rurais e florestais, classificados
como “Outros Caminhos” e definidos como caminhos de utilizagao publica;

d) Vias propostas, designadamente:

i) Ligagao IP1(A1)/IC2(EN1) (N6 Barracdo/Meirinhas);

iy Ligagao N6 A1/IC8, a Sul do Concelho (Meirinhas/Abiul);
iif) Circular externa de Pombal;

iv) Variante de Ligagao a ER 350;

v) Ligagdo A1/EN109, a Sul do Concelho;

vi) Circular de Ligag&o a Zona Industrial de Albergaria dos Doze;
vii) Ligagao EN109 — Estrada Atlantica, no Carrico;

viii) Variante Sudeste a Vila do Lourigal,

ix) Variante Sul da Guia;

x) Circular externa da Charneca;

xi) Ligagdo Grou — Estrada Atlantica.

3 — Arede ferroviaria é constituida pela Linha do Norte, Linha do Oeste e Ramal do Lourigal.

Artigo 133.°
Hierarquia Funcional da Rede Rodoviaria

1 — O conjunto de vias que constitui a atual rede rodoviaria que serve o municipio distribui-se
hierarquicamente, conforme as funcbes de mobilidade e acessibilidade que estdo associadas a
cada via, da seguinte forma:

a) Nivel | — Rede Estruturante, que corresponde a vias com fungdes de suporte aos percursos
de longa distancia:
Estruturante de 1.° nivel | IP1 (A1)
Estruturante de 2.° nivel IC1 (A17)
IC2 (EN1)
IC8 (A34)
IC8
b) Nivel Il — Rede de Distribuigdo Principal, que corresponde a vias com fungdes de coleta e
distribuigdo do trafego, servindo de suporte as deslocagbes de média distancia:
Distribuidora Principal de 2.° nivel ER 342
ER 350
Distribuidora Principal de 3.° nivel EN 348-1
EN 1-6
EN 237
EN 109
EN 109 (antiga)
EN 237-1
EN 342
c¢) Nivel lll — Rede de distribuigdo Secundaria, que corresponde a vias com fungdes de coleta

e distribuicdo do trafego de proximidade, servindo de suporte aos percursos intramunicipais de
pequena distancia e urbanos:

Distribuidora Secundaria de 1.° nivel EM501 EM529 EM532-2
EM501-1 EM530 EM532-3
EM503 EM531 EM532-4
EM526 EM531-1 EM589
EM527 EM532 EM606

EM528 EM532-1
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Distribuidora Secundaria de 2.° nivel CM1001
CM1002
CM1003
CM1004
CM1005
CM1005-1
CM1006
CM1007
CM1008
CM1008-1
CM1009
CM1009-2
CM1010
CM1011
CM1012
CM1013
CM1014
CM1015
CM1017
CM1017-1
CM1018
CM1018-1
CM1019
CM1020
CM1021
CM1022
CM1023
CM1027

* identificados na carta militar mas sem classificagdo associada.

Distribuidora Secundaria de 3.° nivel

utilizagao publica.

CM1028
CM1028-1
CM1029
CM1030
CM1032
CM1033
CM1034
CM1035
CM1035-1
CM1036
CM1036-1
CM1038
CM1038-2
CM1039
CM1039-1
CM1040
CM1041
CM1042
CM1043
CM1044
CM1045
CM1046
CM1047
CM1048
CM1049
CM1050
CM1051
CM1052

CM1052-1
CM1053
CM1054
CM1055
CM1056
CM1057
CM1058
CM1059
CM1060
CM1060-1
CM1061
CM1062
CM1063
CM1063-1
CM1064
CM1066
CM1067
CM1068
CM1069
CM1070
CM1071
CM1072
CM1074
CM1105
CM1119
CM1123
CM1193
CM*

Os restantes arruamentos publicos municipais, urbanos, rurais e florestais,
classificados como “Outros Caminhos” e definidos como caminhos de

2 — Deformaamanteracoerénciadarede viaria, as vias propostas organizam-se da seguinte forma:

a) Nivel | — Rede Estruturante:

i) Estruturante de 1.° nivel:

Ligacéo IP1(A1)/IC2(EN1) (N6 Barracao/Meirinhas);

i) Estruturante de 3.° nivel:

Ligacdo No A1/IC8, a Sul do Concelho (Meirinhas/Abiul);
Circular externa de Pombal oVariante de Ligagédo a ER 350;

Ligagdo A1/EN109, a Sul do Concelho;

b) Nivel Il — Rede de Distribuigdo Principal:

Distribuidora Principal de 3.° nivel:

Circular de ligagao a Zona Industrial de Albergaria dos Doze;

Ligagdo EN109 — Estrada Atlantica, no Carrico;
Variante Sudeste a Vila do Lourigal;
Variante Sul da Guia;

¢) Nivel lll — Rede de distribuigdo Secundaria:
Distribuidora Secundaria de 3.° nivel:

Circular externa da Charneca;
Ligagdo Grou — Estrada Atlantica;
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(Revogado.)
(Revogado.)

Artigo 134.°
Regime da Rede Rodoviaria

1 — Sao permitidos ajustamentos ao tragado viario constante da Planta de Ordenamen-
to — Equipamentos e Infraestruturas quando permitam uma melhor adaptacao a situacao
cadastral ou as solug¢des urbanisticas a concretizar na envolvente ou sempre que contribuam
para o melhor funcionamento da rede rodoviaria e desde que os mesmos, devidamente justifi-
cados, ndo comprometam de qualquer modo as hierarquias e o nivel de servigo estabelecidos
pelo plano.

2 — As vias propostas devem assumir caracteristicas semelhantes as vias existentes do
mesmo nivel hierarquico, sendo que as vias estruturantes de 3.° nivel propostas, devem assumir,
pelo menos, as caracteristicas das vias distribuidoras principais de 2.° nivel existentes.

3 — As estradas e ligacdes que pertencem a rede rodovidria nacional, s Estradas Regionais
e as Estradas Desclassificadas sob jurisdicdo da EP, SA aplicam-se as disposi¢des legais em
vigor, nomeadamente as que sujeitam qualquer intervengao a parecer e aprovagao das entidades
competentes.

Artigo 135.°
Espagos Canais

1 — ARede Rodoviaria existente integra-se em Espagos canais que tém por objetivo garantir as
adequadas condig¢des de funcionamento ou de execugao da rede e que compreendem a plataforma
da via e as faixas de protecéo non aedificandi que a lei estipula para cada caso concreto.

2 — Com a concretizagao das vias propostas passam a funcionar automaticamente as dispo-
sicdes legais quanto a constituicdo das serviddes administrativas.

3 — Os Espagos canais integram ainda as areas afetas as infraestruturas ferroviarias, incluindo
as areas técnicas complementares que lhes sdo adjacentes.

Artigo 136.°

Parametros de dimensionamento da Rede Rodoviaria Municipal

Sem prejuizo de situagdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limita-
¢oes resultantes da situagao existente ou necessidade de preservacao de valores patrimoniais e
ambientais, a rede rodoviaria resultante de projetos de loteamento deve adquirir as carateristicas
fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

Tipos de ocupagéo Infraestruturas — Arruamentos

Habitagcdo a.c. hab.>80%a.c...................... Perfil Tipo = 10 m;

Faixa de Rodagem = 6,5 m;

Passeio = 1,75 m;

Estacionamento = 2,25 m x 2 (opcional);
Caldeiras para Arvores = 1,0 m x 2 (opcional).

Habitagéo (se a. c. hab. < 80 %), comércio e ou servigos. . . | Perfil Tipo = 11 m;

Faixa de Rodagem = 6,5 m;

Passeio = 2,25 m;

Estacionamento = 2,25 m x 2 (opcional);
Caldeiras para Arvores = 1,0 m x 2 (opcional).
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Tipos de ocupagéo

Infraestruturas — Arruamentos

Quando exista industriae ouarmazéns. .. ........

..... Perfil Tipo = 12,5 m;

Faixa de Rodagem = 7,5 m;

Passeio =1,75 m;

Estacionamento = 2,5 m x 2 (opcional);
Caldeiras para Arvores = 1,0 m x 2 (opcional).

a. c. — area de construgdo (valor expresso em metros quadrados).

CAPITULO Il

Estacionamento

Artigo 137.°

Parametros de dimensionamento

1 — Os parametros de dimensionamento do estacionamento a observar nas operacées urba-
nisticas, determinados em funcéao do tipo de ocupagéao, sdo os constantes do seguinte quadro:

Tipo de ocupacao

Estacionamento

Habitagao unifamiliar ... .....................

1 lugar/fogo com a. c. < 120 m?;

2 lugares/fogo com a. c. entre 120 m? e 300 m?;

3 lugares/fogo com a. ¢. > 300 m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios ante-
riores & acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Habitagdo coletiva .. ....... ... ... ... .. ... ..

Habitagdo com indicagao de tipologia:

1 lugar/fogo TO e T1;

1,5 lugares/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5 e T6;
3 lugares/fogo > T6.

Habitacao sem indicagao de tipologia:

1,5 lugares/fogo com a. m. f. < 120 m?;
2 lugares/fogo com a. m. f. entre 120 m? e 300 m?,
3 lugares/fogo com a. m. f. > 300 m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios ante-
riores & acrescido de 20 % para estacionamento publico.

COMErcio . .........ou ..

1 lugar/30 m? a. ¢. com. para establ. < 1000 m?

1 lugar/25 m? a. ¢c. com. para establ. de 1000 m? a. c. a 2500 m
a.c;

1 lugar/15 m? a. c. com. para establ. > 2500 m? a. ¢. e cumulativa-
mente 1 lugar de pesado/200 m? a. ¢. com.;

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios ante-
riores é acrescido de 30 % para estacionamento publico.

2

SerIVIGOS . v v i

3 lugares/100 m? a. c. serv. para establ. < 500 m?;

5 lugares/100 m? a. c. serv. para establ. > 500 m?,

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios ante-
riores & acrescido de 30 % para estacionamento publico.
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Tipo de ocupacéo Estacionamento
Industriae/ouarmazéns. ..................... Ligeiros: 1 lugar/200 m? a. c. ind/armaz;
Pesados: 1 lugar/1000 m? a. c. ind/armaz, com um minimo de 1 lugar/
parcela;

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios ante-
riores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais. . . . . .. 1 — Para os estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas) de
4 e 5 estrelas os valores constantes da Portaria n.° 327/2008, de
28 de abril.

Para os demais casos nao previstos na Portaria:

2 — Garagem ou parque de estacionamento com capacidade para
um numero de veiculos correspondente a 20 % das unidades
de alojamento do estabelecimento, situado no hotel ou na sua
proximidade.

3 — Para as situagdes previstas nos pontos anteriores deve ainda
ser previsto um local que permita o estacionamento temporario de
viaturas (ligeiros ou pesados) para tomada e largada de utentes
e bagagens.

Equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas | Para salas de espetaculo e/ou de eventos com a. ¢. > 150 m?, e
outros equipamentos ou espacos de utilizagéo coletiva, o numero
indicado de lugares de estacionamento no interior da parcela é
de 1 lugar/50 m? de a. c., para veiculos ligeiros, acrescido de
1 lugar/500 m? para veiculos pesados de passageiros.

Deve ser dimensionado e justificado em estudo préprio, devendo
maximizar-se a integracao do mesmo dentro da parcela.

A dotacgéo exigida para estacionamento tanto pode ser cumprida em
lugares de estacionamento localizados dentro do lote como em
areas a ceder ao dominio publico.

a. c. (area de construgdo) — valor expresso em metros quadrados, resultante do somatério das areas de todos os
pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo os espagos de circulagéo
cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos (alpendres,
telheiros, varandas e terragos cobertos).

a. ¢. hab. — area de construgao para habitacao.

a. c. com. — area de construgdo para comeércio.

a. c. serv. — area de construgao para servigos.

a. c. ind./armaz. — area de construgdo para industria ou armazéns.

a. c. establ. — area de construgao para estabelecimentos hoteleiros.

a. m. f. (drea média do fogo) — quociente entre a area de construgado para habitagdo e o numero de fogos.

2 — O n.° de lugares resultante da aplicagdo dos parametros identificados no n.° 1 podera
ser inferior, para a ocupagao industrial ou de armazenagem e para conjuntos comerciais e estabe-
lecimentos comerciais com area de construgéo total superior a 2500 m?, desde que devidamente
fundamentado com a caracterizagédo da atividade a instalar, o impacte gerado pelos niveis de
servigo previsiveis da operagao urbanistica na envolvente, o funcionamento das operagdes de
carga e descarga, indicagdo do numero de trabalhadores e de utentes, bem como outros dados
considerados relevantes para a analise da situacdo em apreco.

3 — Sempre que forem integradas outras atividades complementares ou compativeis com os
usos definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos para
cada atividade.

4 — Alocalizacéo do estacionamento nao deve provocar conflitos quanto a circulagao na via
publica, acesso de transportes publicos e agdes de cargas e descargas.
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5 — Quando a area bruta de construgao para comércio, industria e armazéns for superior a
2500 m?, é obrigatoria a apresentagdo de um estudo que contenha elementos que permitam avaliar
desighadamente:

a) A acessibilidade ao local em relagao ao transporte individual;

b) As capacidades de trafego das vias envolventes;

¢) A capacidade de estacionamento no proprio lote/parcela do empreendimento e nas vias que
constituam a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operacgdes de carga e descarga;

e) A sinalética e mobilidade;

f) A previsao de paragem de transporte publico.

Artigo 138.°
Regime

1 — Os espagos de estacionamento minimos obrigatdrios, estabelecidos no artigo anterior,
nao podem ser constituidos em fragbes auténomas independentes das unidades de utilizagcao a
que ficam imperativamente adstritas.

2 — Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote, parcela ou prédio, for
superior a exigida pelas condig¢des referidas no artigo anterior, podem constituir-se fragdes auténo-
mas com a area excedente, caso seja instituido o regime de propriedade horizontal na edificagao
em causa, mas mantendo o seu destino de uso como area de aparcamento.

3 — Nas operagdes urbanisticas multifuncionais o estacionamento a criar deve contemplar as exi-
géncias aplicaveis a cada tipo de utilizagéo, na proporgéo das correspondentes areas de construgao.

4 — Nas situacdes de alteracao de destino de uso ou de numero de unidades de utilizagdo, em
edificios ja dotados de licenga de utilizagéo, aplicam-se os critérios de dotag&o de estacionamento
idénticos ao respeitante ao novo licenciamento.

Artigo 139.°
Dispensas e Isengoes

1 — Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel podera admitir-se a dispensa, total ou
parcial, do cumprimento da dotagao de estacionamento estabelecido no artigo 137.°, desde que
técnica e economicamente justificavel e desde que se verifigue uma das seguintes condigcdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagao da arquitetura original de edificios ou da conti-
nuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquiteténico intrinseco, pela sua integragdo em
conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) A operagao urbanistica tenha manifestamente impacto sobre vestigios arqueoldgicos con-
servados no subsolo, cuja preservacgao se imponha;

¢) Aimpossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéo das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de
edificagbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagédo de pessoas e veiculos;

d) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposi¢des imperativas
relativas a implantagéo dos edificios.

2 — Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotagbes de estacionamento:

a) As obras de ampliagao de edificacoes legalmente existentes, de que nao resulte um acrés-
cimo de construcdo superior a 15 % da area de construgao da licenga inicial;

b) Em areas consolidadas, nas situagdes de alteragdo de uso ou de numero de unidades de
utilizagdo independente, em edificios ja dotados de licenga de utilizagdo, desde que dai nao resul-
tem inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulagéo publica.
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TITULO V-A

Area de aplicagio do POC-OMG

Artigo 139.%-A
Areas de incidéncia do POC e qualificagdo do solo

1 — A Orla Costeira entre Ovar e Marinha Grande, incidente no Municipio de Pombal, com-
preende a Zona Terrestre de Prote¢do e a Zona Maritima de Protegao, devidamente identificadas
na Planta de Ordenamento.

2 — A Zona Terrestre de Protecao integra as seguintes areas:

a) Faixa de protegao costeira;
b) Margem das aguas do mar;
c¢) Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso, que integram as seguintes areas:

i) Faixas de salvaguarda ao galgamento e inundagao costeira de Nivel | e de Nivel Il;
i)y Faixas de salvaguarda a erosao costeira de Nivel | e de Nivel Il.

3 — A Zona Maritima de Protegao integra as seguintes areas:

a) Faixa de protecgao costeira;
b) Eaixa de prote¢ao complementar;
c) Area estratégica para a gestao sedimentar.

4 — As zonas referidas no n.° 2 incidem sobre as areas classificadas neste Plano como Solo
rustico nas subcategorias de Espaco florestal de produgéo, Espaco florestal de conservagao e
Espacos naturais e paisagisticos.

Artigo 139.°-B
Regime de ocupagao, uso e transformagao do solo

Na area de incidéncia do POC OMG, a disciplina de uso, ocupacéo e transformagao do solo
inerente as subcategorias de espaco referidas no n.° 4 do artigo anterior fica condicionada pelo
disposto nos artigos seguintes.

Artigo 139.°-C
Zona Terrestre de Protegdo — Faixa de Protecao Costeira
Nas Faixas de Protegédo Costeira sao interditas as seguintes atividades:

a) Destruicdo da vegetacao autodctone e introdugao de espécies nao indigenas invasoras,
nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislagdo em vigor;

b) Instalacao de aterros sanitarios, deposigcao, abandono ou depdésito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

¢) Instalacdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestao de residuos;

d) Novas edificagbes, exceto instalagdes balneares e maritimas previstas em Plano de Inter-
vengao nas Praias e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas, bem
como infraestruturas portuarias, nucleos piscatorios, infraestruturas, designadamente de defesa e
seguranca nacional, equipamentos coletivos, instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e des-
portivas relacionadas com a fruicdo do mar, que devam localizar-se nesta faixa e que obtenham o
reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

e) Ampliagao de edificagbes, exceto das instalagdes balneares e maritimas previstas em Plano
de Intervengao nas Praias e que cumpram o definido nas normas de gestao das praias maritimas,
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das infraestruturas portuarias, dos nucleos piscatorios, pisciculturas e infraestruturas e nas situa-
¢des em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condi¢des de seguranca, salubridade e
mobilidade;

f) A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do Solo urbano definido
em plano municipal de ordenamento do territério, exceto os previstos em Plano de Intervencéo
nas Praias;

g) A ampliagao de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e
zonas humidas, exceto os previstos em Planos de Intervengéo nas Praias e os associados a infra-
estruturas portuarias e nucleos piscatorios;

h) Alteragdes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.

Artigo 139.°-D
Zona Terrestre de Protegdo — Margem das Aguas do Mar
1 — Na Margem s&o interditas as seguintes atividades:

a) A abertura de novas vias de comunicagao ou de acessos viarios e estacionamentos ou a
ampliagéo e beneficiagcdo de vias de comunicagéo ou de acessos viarios e estacionamentos exis-
tentes, salvo se associadas as infraestruturas previstas nas diretivas do POC;

b) Realizagao de obras de construgao ou de ampliagdo, com excegao das previstas no numero
seguinte;

¢) Instalagao de vedagdes, com excegao daquelas que constituam a Unica alternativa viavel
a protegao e seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a agua
e circulagdo na margem.

2 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, na Margem:

a) Sao admitidas edificagdes e infraestruturas previstas em Plano de Intervengao nas Praias
€ nucleos piscatorios;

b) As construgdes existentes que nao tenham sido legalmente edificadas devem ser demolidas,
salvo se for possivel a sua manutengéo, mediante avaliagdo pela entidade competente em matéria
de dominio hidrico;

¢) Nao sao admitidos equipamentos que nao tenham por fungéo o apoio de praia.

Artigo 139.°-E
Faixas de Salvaguarda

1 — Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso — Nivel |, é interdita a realizagao de
operagdes de loteamento, obras de urbanizagao, construgao, ampliacao, reconstrucao e alteracéo
de edificacbes existentes.

2 — Na Faixa de Salvaguarda em Litoral Arenoso Nivel Il devera observar-se o disposto no
Artigo 139.°-C, respeitante a Faixa de Protecao Costeira.

3 — Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacao Costeira sao interditas as caves
abaixo da cota natural do terreno.

Artigo 139.°-F
Praias Maritimas

As praias maritimas com incidéncia no municipio de Pombal sdo as identificadas na Planta de
Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, e o seu ordenamento obedece ao regime
estabelecido no Regulamento de Gestado das Praias Maritimas do Trogo Ovar-Marinha Grande.
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TiTULO VI

Programagao e execugao do plano

CAPITULO |

Programacgéao do plano

Artigo 140.°

Programacao estratégica das intervengdes urbanisticas

1 — A programagéo estratégica de execugdo do Plano sera determinada pela Camara
Municipal e aprovada pela Assembleia Municipal, através da aprovacédo de programas anuais
ou plurianuais de concretizacao das opcgdes e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial
do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concreti-
zacao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao identificadas no Plano ou de unidades
de execugao, privilegiando as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam carater estru-
turante no ordenamento do territorio e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagao e qualificagdo do Solo urbano;

¢) As de protecéo e valorizagéo da estrutura ecoldgica;

d) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos, espagos verdes e infraes-
truturas necessarias a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagédo de terrenos por desativagao
ou deslocalizacao de usos e atividades anteriores.

Artigo 141.°

Programacgao operacional

1 — A programacao operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas
orientadoras de concretizagao da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de
medidas e a¢des destinadas a operacionalizar a execucao deste, no ambito espacial das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervengéo;

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagao do desenho urbano;

c) Formas de execugdo com a definicdo dos instrumentos de programagao operacional a
utilizar ou a aplicar e programacgéao temporal.

2 — A programagcao operacional pode materializar-se através da utilizagao isolada ou articulada
dos seguintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizagao;

b) Plano de Pormenor;

¢) Unidades de Execucao;

d) Programa de Agéo Territorial.
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CAPITULO Il

Execugédo do plano
Artigo 142.°
(Revogado.)

Artigo 143.°
Execugdo em Solo urbano

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 145.°, a execugéo do Plano em Solo urbano podera
processar-se através da realizagdo de operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de
Urbanizacao e Edificagdo, quando se trate de zonas urbanas consolidadas ou quando estejam
em causa parcelas situadas na contiguidade com zona urbana consolidada, ou com areas que
tenham adquirido caracteristicas semelhantes, mediante promogao de a¢des de urbanizagao ou
edificagéo, desde que:

a) As solugdes propostas assegurem uma correta articulagdo formal e funcional com a zona
urbanizada; e

b) Nao prejudiquem o ordenamento urbanistico da area envolvente em que o territério ja se
encontra cerzido como um todo.

2 — (Revogado.)

Artigo 144.°

(Revogado.)

Artigo 145.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) encontram-se definidas
na Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificagdo do Solo e correspondem a poligonos
territoriais dotados de um programa operacional que promove a concretizagao do presente Plano
no seu ambito territorial.

2 — As UOPGs tém ainda como objetivos gerais:

a) Garantir uma evolugao articulada da ocupagao do territorio, promovendo o seu desenvolvi-
mento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do concelho;

b) Garantir as dotacdes de areas verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos e infraestruturas
indispensaveis a qualificagao urbana;

¢) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto.

3 — Para as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao estabelecem-se as regras
e conteudos programaticos definidos no Anexo |ll ao presente regulamento, que dele & parte
integrante.

4 — Quando a delimitagdo de unidades de execugao se revelar impossivel ou desnecessaria
a luz dos objetivos delineados, podera a execugao do plano ser levada a cabo mediante recurso a
operagdes urbanisticas subsumiveis na previsao do artigo 143.°
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Artigo 145.°-A
Areas de Reabilitagdo Urbana

1 — Na 4rea abrangida pelo PDM-Pombal encontram-se em vigor as Areas de Reabilitagdo
Urbana a seguir identificadas, as quais se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento — Clas-
sificagao e Qualificagao do Solo:

a) Area de Reabilitacdo Urbana da Zona Central da Cidade de Pombal, cuja delimitag&o foi
publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 11728/2014, de 21 de outubro, alterada pelo
Aviso n.° 12089/2015, de 20 de outubro, tendo a respetiva Operagao de Reabilitacdo Urbana sido
publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 14646/2018, de 12 de outubro;

b) Area de Reabilitagdo Urbana da Redinha, cuja delimitag&o foi publicada no Diério da Repu-
blica sob o Aviso n.° 10063/2018, de 26 de julho, alterada pelo Aviso n.° 13560/2021, de 16 de julho;

c) Area de Reabilitagdo Urbana da Vila do Lourigal, cuja delimitag&o foi publicada no Diério da
Republica sob o Aviso n.° 10064/2018, de 26 de julho, tendo a respetiva Operagao de Reabilitagao
Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 13415/2021, de 15 de julho;

d) Area de Reabilitagéo Urbana de Abiul, cuja delimitagéo foi publicada no Diério da Republica
sob o Aviso n.° 10065/2018, de 26 de julho, tendo a respetiva Operagao de Reabilitagdo Urbana
sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 13782/2021, de 20 de julho;

e) Area de Reabilitacdo Urbana da Zona Central da Guia, cuja delimitacdo foi publicada no
Diario da Republica sob o Aviso n.° 14647/2018, de 12 de outubro, tendo a respetiva Operacéo de
Reabilitagdo Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 23450/2021, de 20 de
dezembro;

f) Area de Reabilitagdo Urbana de Albergaria dos Doze, cuja delimitagdo foi publicada no
Diario da Republica sob o Aviso n.° 14648/2018, de 12 de outubro, tendo a respetiva Operacéao de
Reabilitagcdo Urbana sido publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 23519/2021, de 21 de
dezembro;

g) Area de Reabilitagdo Urbana do Seixo e Empor&o da Cidade de Pombal, cuja delimitagéo
foi publicada no Diario da Republica sob o Aviso n.° 11882/2019, de 23 de julho;

h) Area de Reabilitagdo Urbana de Poios, cuja delimitag&o foi publicada no Diério da Republica
sob o Aviso n.° 17758/2019, de 8 de novembro;

i) Area de reabilitagao urbana de Vermoil, cuja delimitagéo foi publicada no Dirio da Republica
sob o Aviso n.° 1279/2023, de 18 de janeiro;

j) Area de Reabilitagdo Urbana para a Zona Central de Meirinhas, cuja delimitagdo foi publicada
no Diario da Republica sob o Aviso n.° 7569/2023, de 13 de abril;

k) Area de Reabilitacdo Urbana de Almagreira, cuja delimitagdo foi publicada no Diério da
Republica sob o Aviso n.° 7485/2023, de 12 de abril.

2 — A Camara Municipal, tendo por objetivo formas de intervengao integrada com vista a
promogao da reabilitacdo do tecido edificado e dos espagos publicos, promovendo a revitalizagao
urbana, pode, para além das areas de reabilitagdo urbana identificadas no n.° 1, promover a deli-
mitacao de outras areas de reabilitagdo urbana.

CAPITULO llI

Areas para espacgos verdes e equipamentos de utilizagio coletiva

Artigo 146.°
Parametros de dimensionamento

1 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de
utilizagao coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva, em operagdes de loteamento ou operagdes
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urbanisticas de impacte relevante ou com impacte semelhante a uma operagéo de loteamento,
quando estas nao se incluam em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo ou Unidades de
Execucgao, assumem os seguintes valores:

Tipo de ocupacéo Espacos verdes e de utilizagéo coletiva Equipamento de utilizagéo coletiva
Habitag&o unifamiliar/bifamiliar. . . .......... 28m2fogo. ... 35 m?#fogo.
Habitagdo coletiva .. .................... 28 m¥120 m?a.c. hab......... 35 m? /120 m? a. c. hab.
COMEICIO . ..o oo e 28 m%100 m?a.c.com. ....... 25 m? /100 m? a. c. com.
SerVIGOS . .ot 28 m¥100 m?a.c.serv.. .. ..... 25 m? /100 m? a. c. serv.
IndUstria e/ou armazéns. ................. 20 m*100 m? a. c. ind./armaz. .. | 10 m? /100 m? a. c. ind./armaz.
Estabelecimentos hoteleiros (hotéis e pousadas) | 30 m?/120 m? a. c. establ. . . . . .. 35 m? /120 m? a. c. establ.

a. c. (area de construgdo) — valor expresso em metros quadrados, resultante do somatério das areas de todos os
pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo os espagos de circulagéo
cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos (alpendres,
telheiros, varandas e terragos cobertos).

a. c. hab. — area de construgao para habitagao.

c. com. — area de construgdo para comércio.

c. serv. — area de construgao para servicos.

c. ind./armaz. — area de construgio para industria ou armazéns.
c. establ. — area de construgao para estabelecimentos hoteleiros.

Lo Lo

2 — Nas areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva deve privilegiar-se a
adogao de solugbes que promovam a infiltragdo de aguas pluviais, nomeadamente a modelagao
de terreno que facilite a infiltracao e a utilizagdo de materiais permeaveis nos passeios, calgadas,
pracas, ciclovias, parques de estacionamento, entre outros.

Artigo 147.°

Dispensa de cedéncia para o dominio municipal

1 — As areas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva devem ser
cedidas ao dominio municipal.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo n.° 44 do RJUE, a cedéncia referida no nimero anterior
pode ser total ou parcialmente dispensada, quando se verifiquem as seguintes situagdes:

a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimens&o ou configuragéo, das areas verdes ou de equi-
pamentos, exigiveis por aplicagdo dos parametros estabelecidos no artigo anterior;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta insergéo urbanistica das referidas areas, tendo
em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espago envolvente.

3 — Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma sera compensada pelo
pagamento de uma compensagao em numerario ou espécie, nos termos definidos em regulamento
municipal.

CAPITULO IV
Perequacao
Artigo 148.°

Objetivos e ambito de aplicagao

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria visam assegurar a justa reparticdo de
beneficios e encargos decorrentes da execugado do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo
mesmo.
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2 — Os mecanismos de perequagao compensatoria definidos no presente Plano sao aplicados
nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execu¢do mesmo que nao delimitadas
no Plano como tal.

Artigo 149.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e Uni-
dades de Execucao, referidas no n.° 2 do artigo 141.°, sdo os definidos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente, o indice médio de utilizagao, a cedéncia média
e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da cedéncia média serao estabele-
cidos no ambito de cada um dos Planos de urbanizag&o ou de pormenor em causa, no cumprimento
dos parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

3 — No caso de Unidades de Execugéao delimitadas para areas nao disciplinadas por Plano de
urbanizacdo ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos
do indice médio de utilizagdo correspondera a meédia ponderada dos indices de utilizagdo do solo
estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execugao em
causa.

Artigo 150.°
Aplicagdo dos mecanismos de perequagao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagéo pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integragao no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse
excedente de capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensagao a que se refere o numero anterior.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-
-se a compensagao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

6 — Areparticdo dos custos de urbanizac¢do deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

TITULO VII
Disposigoes finais

Artigo 151.°
Alteragao a legislagao

Quando se verificarem alteragoes a legislagdo em vigor, referida neste regulamento, as remis-
sdes expressas que para ela forem feitas, considerar-se-do automaticamente transferidas para a
nova legislacéao.

Artigo 152.°
Omissoes

A qualquer situagao nao prevista nas presentes disposi¢cdes regulamentares aplica-se o dis-
posto na demais legislagao vigente.
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Artigo 153.°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao.

ANEXO1

Regime florestal parcial

Ribeiro do Barrocao (Vala da Quinta da Ordem) (artigo 1.° do Decreto n.° 30603, de 19 de
julho de 1940) — Sao submetidos por utilidade publica ao regime florestal parcial os barrancos do
ribeiro do Barrocao situados a montante da linha de caminho de ferro do Norte, na freguesia de
Pombal (S. Martinho), concelho de Pombal, e bem assim uma faixa de terreno com 10 m para fora
das arestas dos mesmos barrancos.

Zona sul da bacia hidrografica do rio Pranto, ou de Carnide (artigo 1.° do Decreto de 21 de
janeiro de 1958) — Sao submetidos, por utilidade publica, ao regime florestal parcial os leitos, os
taludes e os barrancos dos rios e ribeiros mencionados no relatério deste diploma, dos seus afluen-
tes e subafluentes e, bem assim, uma faixa de terreno com a largura de 10 m para fora da aresta
superior dos taludes nos terrenos submetidos a cultura florestal e de 2 m de largura nos terrenos
submetidos a cultura agricola.

Ribeiro do Porto Lameiro (a montante da ponte da estrada nacional n.° 237) e seus tributarios:

Ribeiro do Valinho dos Nabos.
Ribeiro do Vale da Sobreira.
Ribeiro do Brejo do Pisco.
Ribeiro da Lameira.

Ribeiro dos Pintos.

Ribeiro do Olheiro.

Ribeiro da Cruz.

Ribeiro da Ameixoeira.
Ribeiro dos Ramos.

Ribeiro do Sanguinho.
Ribeiro do Porto do Carro.
Ribeiro do Outeiro Agudo.
Ribeiro da llha.

Ribeiro dos Barrocos.
Ribeiro do Vale do Rei.

Ribeiro do Casalinho.

Ribeiro das Cavadas.

Ribeiro do Vale Conteiro.
Ribeiro do Casalinho da Foz.
Ribeiro do Vale das Velhas.
Ribeiro Santo e seus tributarios:

Ribeiro do Vale da Cavadinha.
Ribeiro da Cavadinha.
Ribeiro do Barroco.

Ribeiro dos Afonsos e seus tributarios:

Ribeiro do Regato do Covao.
Ribeiro dos Amieiros.
Ribeiro do Maranho.
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Ribeiro dos Crespos.

Ribeiro da Terra Fria.

Ribeiro do Pereiro.

Ribeiro do Chaveiro.

Ribeiro do Chao da Senhora.

Ribeiro das Aguas Belas.

Ribeiro dos Malhos.

Ribeiro do Porto Pereiro I.

Ribeiro do Porto Pereiro Il.

Ribeiro do Vale das Canas.

Ribeiro do Porto Pereiro Ill.

Ribeiro dos Conqueiros.

Ribeiro da Barreira Vermelha.

Ribeiro dos Boieiros e seus tributarios:

Ribeiro do Leiroso.

Ribeiro do Brincadeiro I.

Ribeiro do Brincadeiro Il.

Ribeiro do Brincadeiro lll.

Ribeiro da Boigcada I.

Ribeiro da Boigada Il.

Ribeiro da Boigada lll.

Ribeiro do Vale das Neves.

Ribeiro da Escoura I.

Ribeiro da Escoura Il e seus tributarios:

Ribeiro da Cha.
Ribeiro do Farpado.

Ribeiro do Vale das Moitas e seus tributarios:

Ribeiro do Vale da fonte.
Ribeiro dos Mendes.
Ribeiro das Acacias.
Ribeiro do Alto dos Mondes.

Ribeiro do Raposo I.

Ribeiro do Raposo Il.

Ribeiro de Carnide de Baixo.

Ribeiro do Valinho da Cha.

Ribeiro dos Currais Velhos.

Ribeiro da Costeira do Penedo.

Ribeiro do Vale dos Boieiros I.

Ribeiro do Vale dos Boieiros Il.

Ribeiro de Martim Godim e seus tributarios:

Ribeiro do Vale da Cabra.
Ribeiro da Palha Carga.

Ribeiro do Vale Salgueiro e seus tributarios:

Ribeiro do Vale dos Picotos.
Ribeiro do Vale da Parada.
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Ribeiro do Santieiro.

Ribeiro do Vale dos Casadinhos.

Ribeiro do Vale da Moitinha, Ribeiro do Vale Travesso.
Ribeiro do Vale do Agougue.

Ribeiro das Nespereiras.

Ribeiro dos Picotos I.

Ribeiro da Cabeca Gorda.

Ribeiro dos Picotos Il.

Ribeiro do Valeirdo.

Ribeiro da Regueira.

Ribeiro do Valinho.

Ribeiro da Abelha.

Ribeiro do Vale das Colmeias.

Ribeiro da Outeirada | e seus tributarios:

Ribeiro do Vale da Miguela.

Ribeiro da Outeirada Il.

Ribeiro da Outeirada lll.

Ribeiro de Carnide de Cima.

Ribeiro do Vale do Feto e seus tributarios:

Ribeiro do Vale do Corso.
Ribeiro do Brejo.

Ribeiro da Cova da Raposa.
Ribeiro do Vale da Panela.
Ribeiro da cova do Forno |.
Ribeiro da Cova do Lobo.
Ribeiro da Cova do Forno Il.
Ribeiro do Vale da Catarina.
Ribeiro do Vale dos Cavaleiros.
Ribeiro do Outeiro da Ranha.
Ribeiro do Vale de S. Francisco.
Ribeiro do Vale da Sobreira Il.

Ribeiro do Barrocao.

Ribeiro do Valeiro Serrano I.

Ribeiro da Mota da Loba.

Ribeiro do Valeiro Serrano Il.

Ribeiro do Moinho Novo.

Ribeiro da Barroca.

Ribeiro do Cruzamento.

Ribeiro do Vale da Cruz e seus tributarios:

Ribeiro do Vale da Morte.
Ribeiro do Vale da Terra Longuinha.
Ribeiro do Covao.

Ribeiro do Vale dos Sobreirinhos e seus tributarios:

Ribeiro do Vale da Valeira.
Ribeiro da Pousia I.

Ribeiro do Vale das Meirinhas.
Ribeiro da Pousia Il.
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Ribeiro do Vale Galego.
Ribeiro da Pousia lll.

Ribeiro das Achadas.

Ribeiro da Volta.

Ribeiro da Cova do Coelho I.
Ribeiro da Cova do Coelho Il.
Ribeiro do Vale dos Freirinhos.
Ribeiro da Fonte Nova.
Ribeiro do Lagoeiro.

Cursos de Agua Tributarios do Rio Mondego, situados nas freguesias de Pombal, Vermoil, San-
tiago de Litém, Vila Ca e Albergaria dos Doze (artigo 1.° do Decreto n.° 47706, de 16/5/1967) — Sé&o
submetidos, por utilidade publica, ao regime florestal parcial os leitos, os taludes e os barrancos dos
ribeiros mencionados no relatério deste diploma e dos seus afluentes e subafluentes, e bem assim
uma faixa de terreno com a largura de 5 m para fora da aresta superior dos taludes, nos terrenos
submetidos a cultura florestal, e de 1 m de largura, nos terrenos submetidos a cultura agricola.

Na bacia secundaria do rio Abil:

Ribeiro das Termas.
Ribeiro da Nascente.
Ribeiro dos Vicentes.
Ribeiro de Infesta.

Ribeiro do Casalinho.

Ribeiro das Aguas Férreas.

Ribeiro de Valdeira.

Ribeiro dos Roques.

Na bacia secundaria do rio da Venda Nova:

Ribeiro do Vale do Fojo.

Ribeiro da Venda Nova.

Ribeiro da Lagoa.

Ribeiro do Castanhal.

Ribeiro da Mata do Casal Galego.
Ribeiro do Forno.

Ribeiro do Palao |.

Ribeiro do Casal Galego.
Ribeiro do Palao Il.

Ribeiro das Meirinhas de Cima.
Ribeiro das Meirinhas de Baixo.
Ribeiro do Carregal.

Ribeiro do Castanheiro.

Ribeiro do Toco.

Ribeiro do Vale Salgueiro.

Ribeiro do Loureiro.

Ribeiro das Valadas.

Ribeiro dos Bacharéis.

Ribeiro do Vale de Agua.

Ribeiro do Arneiro.

Na bacia secundaria do ribeiro do Vergado:

Ribeiro da Mata.
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Ribeiro da Amieira.
Na bacia secundaria do ribeiro da Pipa:

Ribeiro do Vale do Feto.
Ribeiro do Casal Novo.

Ribeiro de S. José.
Na bacia secundaria do ribeiro de Santiais:

Ribeiro do Vale dos Cavados.
Ribeiro da Cartaria.

Ribeiro dos Portinhos.
Ribeiro do Vale da Brinza.
Ribeiro do Vale da Estaquina.
Ribeiro do Viuveiro.

Ribeiro do Vale do Amieiro.
Ribeiro da Bidueira.

Cursos de Agua Tributarios do rio Pranto, afluente do rio Mondego, situados nas freguesias de
Almagreira, Lourigal e Mata Mourisca (artigo 1.° do Decreto n.° 46418, de 2 de julho de 1965) — Séao
submetidos, por utilidade publica, ao regime florestal parcial os leitos, os taludes e os barrancos dos
ribeiros mencionados no relatério deste diploma, e dos seus afluentes e subafluentes, e, bem assim
uma faixa de terreno com a largura de 5 m para fora da aresta superior dos taludes, nos terrenos
submetidos a cultura florestal, e de 1 m de largura, nos terrenos submetidos a cultura agricola.

Na bacia secundaria do ribeiro do Furadouro:

Ribeiro da Capada.
Ribeiro da Moita Redonda.

Na bacia secundaria do rio Frio:

Ribeiro dos Vales.

Ribeiro da Infesta.

Ribeiro do Vale da Fonte.
Ribeiro do Mole.

Ribeiro do Painco.

Ribeiro das Covas.

Ribeiro do Carvalhal.
Ribeiro do Juncal Gordo.
Ribeiro das Paredes.
Ribeiro do Vale dos Canigos.
Ribeiro do Petigal.

Ribeiro dos Bispos.
Ribeiro do Vale do Inferno.
Ribeiro do Ameal.

Ribeiro do Vale da Igreja.
Ribeiro do Vale Branco.
Ribeiro das Barbas Novas.
Ribeiro dos Bonitos.
Ribeiro do Vale das Bombas.
Ribeiro da Brejinha.
Ribeiro das Veleiras.
Ribeiro da Carracena.



Diario da Republica, 2.2 série

PARTE H

8 de janeiro de 2024

Pag. 339

Ribeiro do Vale da Moita.
Ribeiro da Espinheira.

Na bacia secundaria do ribeiro do Porto Lameiro:

Ribeiro do Vale Olheiro.

ANEXO II
Patriménio cultural classificado e respetivas zonas gerais e especiais de protecio

Patriménio Arquiteténico
Monumento Nacional

Igreja do Convento do Lourigal/lgreja do Santissimo Sacramento
Decreto n.° 29604, DG n.° 112, de 16-05-1939

Torre do Reldgio Velho

Decreto n.° 29604, DG n.° 112, de 16-05-1939

Castelo de Pombal

Decreto de 16-06-1910, DG n.° 136, de 23-06-1910

Interesse Publico

Arco Manuelino em Abiul

Decreto n.° 5/2002, DR, 1.2 série-B, n.° 42, de 19-02-2002
Pelourinho do Lourigal (Cruzeiro do Lourigal)

Decreto n.° 23122, DG n.° 231, de 11-10-1933

Capela da Misericordia do Lourigal (¢ Casa do Despacho/Hospital da Misericordia)
Decreto n.° 47984, DG n.° 233, de 06-10-1967

Ermida de Nossa Senhora da Guia

Decreto n.° 95/78, DR n.° 210, de 12-09-1978

Pelourinho de Pombal

Decreto n.° 23122, DG n.° 231, de 11-10-1933

Celeiro do Marqués de Pombal (ou Celeiro da Quinta da Gramela™)
Decreto n.° 67/97, DR n.° 301, de 31-12-1997

Pelourinho de Redinha

Decreto n.° 23122, DG n.° 231, de 11-10-1933

Igreja de Nossa Senhora da Conceigéo, matriz de Redinha
Decreto n.° 39521, DG n.° 21, de 30-01-1954

Igreja Matriz de Nossa Senhora das Neves

Portaria n.° 740-EE/2012, DR, 2.2 série, n.° 252, de 31/12/2012
Casa Arte Nova

Portaria n.° 740-EQ/2012, DR, 2.2 série, n.° 252, de 31/12/2012
Igreja de S. Tiago, Matriz do Lourigal

Portaria n.° 623/2013, D.R. n.° 182, 2.2 série, de 20/09/2013

Zonas “non aedificandr”

Castelo de Pombal
Portaria DG, 2.2 série, n.° 12 de 15 de janeiro de 1947

Zonas Gerais de Protegao (Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro)

Igreja do Convento do Lourigal/lgreja do Santissimo Sacramento
Pelourinho do Lourigal (Cruzeiro do Lourigal)



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

8 de janeiro de 2024 Pag. 340

Capela da Misericordia do Lourigal (e Casa do Despacho/Hospital da Misericordia)
Ermida de Nossa Senhora da Guia
Pelourinho de Redinha

Zonas Especiais de Protecgéo

Igreja de Nossa Senhora da Conceigdo, matriz de Redinha

Portaria n.° 737/2005, de 12 de julho, DR n.° 132, 2.2 série

Celeiro do Marqués de Pombal (ou “Celeiro da Quinta da Gramela”)

Portaria n.° 435/2012, de 14 de setembro, D.R. n.° 179, 2.2 série

Torre do Relogio Velho

Portaria n.° 740-BX/2012, de 24 de dezembro, D.R. n.° 248, Suplemento, 2.2 série
Igreja Matriz de Nossa Senhora das Neves

Portaria n.° 740-EE/2012, de 31 de dezembro, D.R. n.° 252, 2.° Suplemento, 2.2 série
Casa Arte Nova

Portaria n.° 740-EQ/2012, de 31 de dezembro, D.R. n.° 252, 2.° Suplemento, 2.2 série
Castelo de Pombal

Portaria DG, 2.2 série, n.° 12 de 15 de janeiro de 1947

Igreja de S. Tiago, Matriz do Lourigal

Portaria n.° 623/2013, de 20 de setembro, D.R. n.° 182, 2.2 série

Arco Manuelino em Abiul

Portaria n.° 512/2014, de 30 de junho, D.R. n.° 182, 2.2 série

Patrimoénio Arqueologico
Interesse Municipal

Abrigo com Gravuras Rupestres no Vale do Poio Novo
Decreto n.° 67/97, DR n.° 301, de 31-12-1997

Patrimonio Natural
Interesse Publico

Platano (Lourigal)

Aviso n.° 4, de 18/05/2009, da Autoridade Florestal Nacional

Carvalho Cerquinho (Santiago de Litém)

Aviso da diregao de Servigos de Produgao florestal — Diregao-Geral das Florestas, DR,
2.2 série, n.° 178, de 03/08/1990

Freixo (vila Ca)

Despacho (extrato) n.° 1252/2020, de 28 de janeiro

ANEXO III

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1— UOPG AB1 — Abiul:
1.1 — Objetivos:

a) Promover a qualificagdo da imagem urbana e do espaco publico, a salvaguarda do edificado
€ a promoc¢ao da mobilidade;

b) Fortalecer a vivéncia e apropriagdo urbana, potenciando a vertente ludica e turistica anco-
rada na natureza singular do patrimoénio em presenga, o reforgo da componente habitacional e a
instalacao de equipamentos de escala local;

c) Privilegiar a protegdo, conservagao, recuperacao e revitalizagdo dos valores historicos,
arquitetonicos e urbanisticos;
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d) Promover a estruturagao e colmatagao dos vazios urbanos;

e) Redefinir a localizagado com precisdo em fungdo dos condicionamentos e aptiddes do terri-
tério, das atividades, das infraestruturas e dos equipamentos;

f) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

1.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenga.

1.3 — Forma de Execugéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagéo, Plano(s) de Pormenor
ou Unidade(s) de Execugéo.

2 — UOPG AB2 — Polo Industrial de Ramalhais de Baixo- Abiul:

2.1 — Objetivos:

a) Desenvolver um desenho urbano equilibrado, harmonioso e devidamente estruturado;

b) Assegurar a adequada integragdo da area industrial com a envolvente natural e com o
aglomerado existente a Norte desta;

¢) Salvaguardar as condigdes biofisicas do local;

d) Fortalecer a imagem e a dindmica de investimento na freguesia;

e) Definir os espacos publicos, de circulagéo viaria e pedonal, de estacionamento, bem como
a localizacéo de zonas verdes de protegcdo e enquadramento;

f) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

2.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenga.

2.3 — Forma de Execugéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através da Unidade de Execucdo — UE AB1.

3 — UOPG AL1 — Almagreira:

3.1 — Objetivos:

a) Reforgar o centro urbano de modo a promover a dinamizagdo multifuncional da zona da
Igreja, escola primaria, jardim de infancia, centro de dia, mercado e atual sede da Junta de Freguesia;

b) Fomentar a articulagdo da zona desportiva/escola primaria com o centro urbano;

¢) Promover a criagdo de um parque verde urbano aproveitando as condigdes topograficas e
paisagisticas do vale localizado entre o local que ira acolher o edificio referido no ponto anterior e
a zona da escola primaria, jardim de infancia e centro de dia;

d) Contribuir para o reforco da identidade urbana da sede de freguesia, com hierarquizagao
e estruturagao do tecido urbano;

e) Hierarquizar a rede viaria, devendo o sistema viario e o sistema de espacgos publicos e de
uso coletivo ser entendidos como elementos estruturadores e caracterizadores de um tecido urbano
em transformagéao, promovendo regras de desenho que garantam uma facil leitura da hierarquizagéo
espacial e da coesao global;

f) Dotar da freguesia de uma rede de equipamentos de utilizag&o coletiva;

g) Promover a articulagdo da zona desportiva com a restante area urbana;

h) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.
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3.2 — Parémetros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

3.3 — Forma de Execucao:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagéo, Plano(s) de Pormenor
ou Unidade(s) de Execugéo.

4 — UOPG LO1 — Lourigal:

4.1 — Objetivos:

a) Estimular o surgimento de uma base industrial local tirando partido das melhorias de aces-
sibilidade, facilitando a instalacédo de empresas de iniciativa local ou exterior;

b) Dinamizar o aproveitamento das potencialidades culturais e turisticas enquadradas numa
oferta turistica diferenciada;

c¢) Programar o Espago urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente, devi-
damente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de desenvolvimento;

d) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagao e que contribua para
uma integragao harmoniosa nos espagos naturais envolventes;

e) Prever zonas destinadas a novas unidades de equipamento;

f) Preservar, recuperar e proteger o patrimonio cultural existente;

g) Reformular e hierarquizar a rede viaria como opgéao de qualificagdo e funcionalidade urbana;

h) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

4.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

4.3 — Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagéo, Plano(s) de Pormenor
ou Unidade(s) de Execugéo.

5 — UOPG MEO1 — Meirinhas:

5.1 — Objetivos:

a) Estimular o surgimento de uma base industrial local tirando partido das acessibilidades,
facilitando a instalacao de empresas de iniciativa local ou exterior;

b) Programar o Espacgo urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente,
devidamente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de desenvolvi-
mento;

c) Reforgar a imagem do centro enquanto area estruturante do aglomerado, através da
requalificacdo do espago publico e do edificado e da sua dotagdo de equipamentos e espagos de
vivéncia urbana;

d) Reestruturar a ocupagao urbana marginal ao corredor do IC2 (EN1);

e) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagao e que contribua para
uma integragao harmoniosa nos espagos naturais envolventes;

f) Potenciar o desenvolvimento da Area Industrial de Pombal Sul (1.2 Fase);

g) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adog¢ao de solugbes
ambientalmente mais sustentaveis.

5.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenga.
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5.3 — Forma de Execugéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagéo, Plano(s) de Pormenor
e da Unidade de Execucdo — UE MV1, no espaco correspondente & Area Industrial de Pombal
Sul (1.2 Fase).

6 — UOPG IL1 — llha:

6.1 — Objetivos:

a) Programar o Espacgo urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente,
devidamente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de desenvolvimento;

b) Promover a articulagao do Parque Verde da llha com o centro civico, reforgando a qualifi-
cacéao urbana do aglomerado;

c) Fomentar a dinamizagao do centro civico e a estruturagédo do eixo suportado na EM531-1.

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

6.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

6.3 — Forma de Execugéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagéo, Plano(s) de Pormenor
ou Unidade(s) de Execugéo.

7 — UOPG PE1 — Pelariga:

7.1 — Objetivos:

a) Programar o Espacgo urbano e o seu crescimento através de uma estrutura coerente,
devidamente dimensionado e adequado ao suporte fisico e as necessidades de desenvolvimento;

b) Reforgar a imagem do centro enquanto area estruturante do aglomerado, através da
requalificacdo do espaco publico e do edificado e da sua dotacao de equipamentos e espacos de
vivéncia urbana;

c¢) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagao e que contribua para
uma integracao harmoniosa nos espacos naturais envolventes;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

7.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

7.3 — Forma de Execucao:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagéo, Plano(s) de Pormenor
ou Unidade(s) de Execugéo.

8 — UOPG PO1 — Pombal:

8.1 — Objetivos:

a) Promover a salvaguarda e a revitalizagao do centro historico;

b) Fortalecer a vivéncia e apropriagéo urbana, potenciando a vertente ludica e turistica, o reforco
da componente habitacional e a instalagdo de equipamentos de escala local e regional;

c) Promover a estruturagao e colmatagao dos vazios urbanos;

d) Redefinir a localizagdo com precisdo em fung¢ao dos condicionamentos e aptiddes do terri-
tério, das atividades econdmicas, das infraestruturas e dos equipamentos;

e) Mitigar o efeito barreira da linha de caminho de ferro do Norte, do IC2 (EN1) e do rio
Arunca;

f) Promover uma rede de espacos verdes publicos potenciadores da qualificagdo do Espago
urbano e da vivéncia urbana;
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g) Valorizar o corredor ribeirinho enquanto espago verde equipado;

h) Requalificar a Zona Industrial da Formiga;

i) Hierarquizar a rede viaria, promover a mobilidade e reordenar o trafego local;

J) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

8.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

8.3 — Forma de Execucao:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagéo, Plano(s) de Pormenor
ou Unidade(s) de Execugéo.

9 — UOPG PO2 — Expansao Nascente do Parque Industrial Manuel da Mota:

9.1 — Objetivos:

a) Promocao de uma infraestrutura de servigos, geradora de inovagao, de apoio as empresas
e destinada a dinamizar a economia e o territério da regiao;

b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervencéo no territorio;

c¢) Consolidagao do sistema de inovagao e consequente qualificacdo do tecido produtivo;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

9.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

9.3 — Forma de Execucao:

Esta UOPG deve ser concretizada através da Unidade de Execugcao — UE PO4.

10 — UOPG RE1 — Redinha:

10.1 — Objetivos:

a) Privilegiar a protegéo, conservagao, recuperagao e revitalizagdo dos valores historicos,
arquitetonicos e urbanisticos;

b) Fomentar a requalificagdo do espago publico;

c) Fortalecer a vivéncia e apropriagdo urbana, potenciando a vertente ludica e turistica ancorada
na natureza singular do patriménio em presenca, o reforgo da componente habitacional e a instalagéo
de equipamentos de escala local;

d) Promover a estruturagéo e colmatagéo dos vazios urbanos;

e) Redefinir a localizagao com precisdo em fungéo dos condicionamentos e aptiddes do territério,
das atividades, das infraestruturas e dos equipamentos;

f) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

10.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

10.3 — Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagéo, Plano(s) de Pormenor
ou Unidade(s) de Execugéo.
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11 — UOPG RE2 — Zona Industrial da Redinha:
11.1 — Objetivos:

a) Prever areas devidamente estruturadas destinadas a industria, armazenagem e servicos;

b) Assegurar a adequada integragéo da zona industrial com a envolvente, nomeadamente a
sua relagdo com o IC2 (EN1);

c¢) Definir os espacgos publicos, de circulagdo viaria e pedonal, de estacionamento, bem como
a localizacao de zonas verdes de protecdo e enquadramento;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

11.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

11.3 — Forma de Execugéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor ou Unidade(s) de Execugéo.

12 — UOPG VE1 — Vermoil:

12.1 — Objetivos:

a) Reforgar o centro urbano promovendo a dinamizagao multifuncional da zona situada entre
a Igreja velha, a Igreja nova, a escola primaria e zona desportiva;

b) Estimular o surgimento de uma base industrial local;

c¢) Contribuir para o reforgo da identidade urbana da sede de freguesia, com hierarquizagao
e estruturacdo da malha urbana;

d) Promover a criagdo de um parque verde urbano aproveitando as condigées topograficas e
paisagisticas do vale contiguo a zona desportiva;

e) Promover uma estrutura ecoldgica continua que se relacione com o vale do Rio Arunca;

f) Hierarquizar a rede viaria, devendo o sistema viario € o sistema de espagos publicos e de uso
coletivo ser entendidos como elementos estruturantes e caracterizadores de um tecido urbano em
transformagao, promovendo regras de desenho que garantam uma facil leitura da hierarquizagéo
espacial e da coesao global;

g) Reforgar a articulagéo entre a area urbana de Vermoil e o Rio Arunca;

h) Dotar a sede de freguesia de equipamentos de utilizagao coletiva e espagos publicos quali-
ficados;

i) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

12.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

12.3 — Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbanizagéo, Plano(s) de Pormenor
ou Unidade(s) de Execugao.

13 — UOPG AV — Aldeia do Vale:

13.1 — Objetivos:

a) Salvaguardar as caracteristicas morfotipologicas do aglomerado, enquanto lugar privile-
giado de interagcao de valores, assumindo o seu patriménio natural e edificado, a sua histéria e a
sua cultura;

b) Requalificar o espago publico mantendo as caracteristicas tradicionais da aldeia;

¢) Promover a sua revitalizagéo através da reabilitagdo das atividades produtivas tradicionais
e da potenciacdo do desenvolvimento turistico em espaco rural;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.
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13.2 — Parémetros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

13.3 — Forma de Execugéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor.

14 — UOPG CR1 — Plataforma Logistica de Vieirinhos/Silveirinhas:

14.1 — Objetivos:

a) Fomentar a criagdo de uma plataforma logistica integrada na rede de plataformas logisticas
CENTROLOGIS;

b) Fomentar a construgao de edificios de elevada qualidade arquiteténica;

c) Assegurar a adequada integragéo da plataforma logistica com a envolvente, nomeadamente
a sua relagéo com IC1 (A17), EN109 e linha de caminho de ferro do Oeste;

d) Prever areas devidamente infraestruturadas para a instalagédo de atividades econdmicas;

e) Definir os espagos publicos, de circulagéo viaria e pedonal, de estacionamento, bem como
a localizacao de zonas verdes de protecdo e enquadramento;

f) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

14.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espago respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

14.3 — Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através das Unidades de Execugcdo — UE CR1 e UE CR2.

15 — UOPG AD1 — Zona Industrial de Albergaria dos Doze:

15.1 — Objetivos:

a) Prever areas devidamente estruturadas destinadas a industria, armazenagem e servigos;

b) Assegurar a adequada integragdo da zona industrial com a envolvente;

c) Fortalecer a imagem e a dindmica de investimento na freguesia;

d) Definir os espagos publicos, de circulagéo viaria e pedonal, de estacionamento, bem como
a localizac&o de zonas verdes de protecdo e enquadramento;

e) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

15.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenga.

15.3 — Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Unidades de Execugcdo — UEAD1 e UEAD?2.

16 — UOPG PO3 — Expanséao Sul do Parque Industrial Manuel da Mota:

16.1 — Objetivos:

a) Promocgao de uma infraestrutura de servigos, geradora de inovagao, de apoio as empresas
e destinada a dinamizar a economia e o territério da regiao;

b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervengao no territorio;

c¢) Consolidagéao do sistema de inovagao e consequente qualificagdo do tecido produtivo;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

16.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sdo os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenga.
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16.3 — Forma de Execugéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através das Unidades de Execugdo — UE PO1, UE PO2
e UE PO3.

17 — UOPG GU1 — Parque Industrial da Guia:

17.1 — Objetivos:

a) Promocao de uma infraestrutura de servigos, geradora de inovagao, de apoio as empresas
e destinada a dinamizar a economia e o territorio da regiao;

b) Desenvolvimento de uma estratégica coerente e coordenada de intervencgéo no territorio;

c) Consolidagao do sistema de inovagao e consequente qualificagdo do tecido produtivo;

d) Otimizar as redes de infraestruturas, promovendo a sua eficiéncia e a adogao de solugdes
ambientalmente mais sustentaveis.

17.2 — Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos maximos a adotar para esta area sao os constantes no presente
regulamento para as categorias de espaco respetivas, devendo ser devidamente ponderados, de
modo a ndo agravar os sistemas ambientais em presenca.

17.3 — Forma de Execucéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através das Unidades de Execugdo — UE GU1 e UE GU2.
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