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MUNICIPIO DE ESTARREJA

Aviso n.° 22808/2023

Sumario: Segunda alteragao regulamentar ao Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de
Estarreja (PPE-PEE).

2.2 Alteracao Regulamentar ao Plano de Pormenor do Eco-Parque
Empresarial de Estarreja (PPE-PEE)

Diamantino Manuel Sabina, Presidente da Camara Municipal de Estarreja:

Torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial — RJIGT, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacao atual, que por deliberacdo da Assembleia Municipal
de Estarreja, na sua sessao ordinaria de 28 de setembro de 2023, foi aprovada por unanimidade,
a 2.2 Alteragdo Regulamentar ao Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja
(PPE-PEE), promovida ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 115.° do RJIGT.

S&o alterados do regulamento do PPE-PEE, o n.° 1 do artigo 1.°, o artigo 2.°,on.° 1en.°2do
artigo 7.°, o artigo 9.°, o n.° 2 do artigo 11.°, o n.° 1 do artigo 12.°, a alinea b) do n.° 2 do artigo 12.°,
o n.° 5 do artigo 13.°, o artigo 18.°, o n.° 1 e n.° 2 do artigo 19.°, 0 n.° 2 do artigo 21.°, o n.° 1 do
artigo 23.°, o n.° 2 do artigo 24.°, o n.° 1 e n.° 2 do artigo 25.%, o n.° 1 do artigo 26.° e 0 «Quadro
de parametros de construgdo» que constitui o Anexo ao Regulamento (a que se refere o n.° 1 do
artigo 14.°) do PPE-PEE. Sao ainda revogados os artigos 45.° € 46.°

Mais torna publico que, anexo a este Aviso e em cumprimento do disposto na alinea f)don.® 4
do supracitado artigo 191.° do RJIGT, se procede ainda, para efeitos de «Eficacia», a publicagao
da deliberacdo da Assembleia Municipal de Estarreja que aprovou a 2.2 Alteragdo Regulamentar
ao PPE-PEE e da Planta de Implantagéo (Folhas n.° 01.00 e n.° 01.01), bem como, a republicagao
do respetivo Regulamento para entrada em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario
da Republica.

Nos termos do artigo 94.° e do n.° 2 do artigo 193.° do RJIGT, a 2.2 Alteragao Regulamentar
ao PPE-PEE podera ser consultada no portal da internet do Municipio de Estarreja, no enderego
http://www.cm-estarreja.pt/instrumentos_de_gestéo territorial ou na Divisdo de Gestado Urbanistica
e Territorial (DGUT).

2 de outubro de 2023. — O Presidente da Camara, Diamantino Manuel Sabina, Dr.

Deliberagao

Regina Maria Pinto da Fonseca Ramos Bastos, Presidente da Assembleia Municipal de
Estarreja, no uso da competéncia que Ihe é conferida pela alinea r) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro (Regime Juridico das Autarquias Locais — RJAL) e para os efeitos
previstos no n.° 1 do artigo 90.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial — RJIGT,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual, certifica que da ata
da sesséo ordinaria deste 6rgao, realizada a 28 de setembro de 2023, consta, entre outras, uma
deliberagao do seguinte teor:

«3.2. — Discussao e votacgao da “Aprovagao da proposta da 2.2 Alteragdo Regulamentar ao
Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja (PPE-PEE) — (deliberagéo n.° 23/2023).

Prosseguindo, o Sr. Presidente da Mesa em exercicio apresentou o documento em epigrafe
€, em seguida passou a palavra ao Senhor Vice-Presidente da Camara, para que este prestasse
os esclarecimentos que entendesse a Assembleia.

Usou da palavra — a pedido do Sr. Vice-presidente da Camara — o Técnico Superior da
Divisdo de Gestao Urbanistica e Territorial desta Camara, Anténio Granja, para fazer uma breve
apresentacao do documento. Comegou por explicitar quais os objetivos programaticos especificos,
da 2.2 Alteragdo Regulamentar ao PPE-PEE, que consistiram em: |. A Resolug&o da incongruéncia
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que foi gerada entre a alinea b) do n.° 2 do artigo 12.° ‘Emparcelamento de lotes ou parcelas’) e
o artigo 19.° (‘Ocupacgao dos lotes ou parcelas’), do Regulamento do PPEEE, por forga da ultima
alteragéo regulamentar a que este plano municipal foi sujeito em 2015. Deste objetivo apresentou
um exemplo. Propde-se que: A regra de emparcelamento a que se refere a alinea b) do n.° 2 do
artigo 12.° deixe, assim, de ser baseada no somatoério dos respetivos parametros urbanisticos,
passando a remeter para os parametros de edificabilidade estabelecidos no quadro constante da
alinea b) do n.° 2 do artigo 19.°, em fungao da tipologia/dimenséo resultante dos lotes emparce-
lados. Il. A adaptagéo do valor da area de lote, estabelecida no n.° 2 do artigo 24.° (‘Acessos aos
lotes’) do Regulamento do PPEEE como dimens&o minima excecional para a ligagédo do acesso aos
lotes/parcelas através das vias estruturantes (Av. Pacopar e Av. Cidade de Estarreja), introduzindo
maior flexibilidade regulamentar a este normativo de modo a que este ndo se mostre impeditivo
da instalagdo de projetos de investimento estruturantes; E proposto que a area minima de lote
de 50.000 m? estabelecida no, n.° 2 do artigo 24.°, como excegdo para a permissdo de acesso
direto a lotes através das Avenidas estruturantes, seja agora diminuida para 30.000 m?, para se
admitir o acesso aos lotes através destas mesmas Avenidas. lll. A flexibilidade/alargamento, em
termos regulamentares, do regime de usos compativeis ja admissiveis na categoria de “Espago
de Atividades Econdmicas”, as subcategorias de espago “Polos Modulados para Industria (Polo A
e Polo H)” e “Polos Nao Modulados [...]", estendendo nomeadamente, o atual uso preferencial (a
atividade industrial), a outras atividades econémicas (designadamente atividades de armazenagem
e logistica, de comercio por grosso e servigos) compativeis com esta fungdo dominante, de modo
a responder aos novos perfis de procura de lotes. IV. A adaptagdo aos novos conceitos de orde-
namento do territério resultantes da entrada em vigor da Lei Geral de Bases da Politica Publica
de Solos, Ordenamento do Territério e Urbanismo — LGBPPSOTU e do “novo” RJIGT (com inci-
déncia, na corregao das referéncias a solo “urbanizavel”, na redagao dos artigo 1.° e artigo 9.° do
regulamento do PPEEE). V. A revogacgao de Art.°(s) do regulamento, por ter sido entendido, pela
Comissao de Coordenagéao e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) como desnecessarios,
na medida em que decorrem de legislagao especial e ndo constituem/conformam matéria de plano
de pormenor. No ambito deste objetivo, & proposta a revogacao dos Art.°(s) 45.° (‘Faixa de Gestao
de Combustivel’') e 46.° (‘Prevencgéao da floresta’).

Nao havendo intervengoes, sobre esta matéria, o Senhor Presidente da Mesa em exercicio
submeteu o assunto a votacgao, tendo a Assembleia Municipal deliberado, por unanimidade, apro-
var a “2.2 Alteracao Regulamentar ao Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja
(PPE-PEE)” em vigor, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 167, de 27 de agosto de
2010, através do Aviso n.° 17054/2010 e objeto de alteragédo regulamentar publicada, através de
Aviso n.° 4228/2015, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 76, de 20 de abril de 2015, que, por sua
vez, foi sujeito a “corre¢cado material”, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 182, de 17 de
setembro de 2015, através da Declaracao de Retificacdo n.° 815/2015.

Em seguida e tendo em conta o disposto nos n.°* 3 e 4 do artigo 57.° do Anexo | da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, a Assembleia Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar as
deliberagdes em minuta, para efeitos de execugao imediata.»

Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente certidao.

Estarreja, aos vinte e nove dias do més de setembro de dois mil e vinte e trés. — A Presidente
da Mesa da Assembleia Municipal, Regina Ramos Bastos, Dr.?

2.2 Alteragao ao Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja (PPE-PEE)

Artigo 1.°
Objeto

Pelo presente se altera o Regulamento do Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de
Estarreja (PPE-PEE), aprovado pela Assembleia Municipal de Estarreja realizada a 30 de junho de
2010 e publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 167, de 27 de agosto de 2010 através do
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Aviso n.° 17054/2010, sujeito a alteragéo através do Aviso n.° 4228/2015, publicado no Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 76, de 20 de abril de 2015, retificado através da publicagdo da Declaragao
de Retificagdo n.° 815/2015, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 182, de 17 de setembro de 2015.

Artigo 2.°
Alteragoes

On.°1doartigo 1.°, o artigo 2.°, 0 n.° 1 e n.° 2 do artigo 7.°, o artigo 9.°, o n.° 2 do artigo 11.°,
o n.° 1 do artigo 12.°, a alinea b) do n.° 2 do artigo 12.°, o n.° 5 do artigo 13.°, o artigo 18.°, o n.° 1
e n.° 2 do artigo 19.°, o n.° 2 do artigo 21.°, o n.° 1 do artigo 23.°, o n.° 2 do artigo 24.°, o n.°1 e
n.° 2 do artigo 25.°, o n.° 1 do artigo 26.° e o “Quadro de parametros de construgdo” que constitui o
Anexo ao Regulamento do Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja (PPE-PEE),
passam a ter a seguinte redacgao:

«Artigo 1.°
L]

1 — O presente Regulamento do Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja,
adiante designado por Plano de Pormenor, visa disciplinar a ocupagao urbanistica da sua area de
intervencédo, estabelecendo as regras a que obedecem a ocupagao e o uso do espaco urbano por
ele abrangido e definindo as condigbes de urbanizagao, edificabilidade, bem como, a caracterizagao
dos espacgos publicos.

2

A area total do Plano de Pormenor abrange administrativamente trés freguesias do concelho,
Avanca, Beduido e Pardilho, num total de 289,7 ha, conforme delimitagao constante da Planta de
Implantacao, e insere-se na estrutura de ordenamento do Plano Diretor Municipal de Estarreja em
categoria de Espacos de Atividades Econdmicas e em categoria de Espacos Verdes.

Artigo 7.°
[...]

1 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento devem ter-se em consideragao
as definicdes dos conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo
legalmente estabelecidos em diploma proprio, bem como as constantes na legislagdo aplicavel ou
em documentos oficiais de natureza normativa, dispensando-se a respetiva definicdo no presente
instrumento de gestao territorial.

2 — Sem prejuizo do estabelecido no numero anterior, sdo ainda, adotadas as seguintes
definigbes:

a) Polos modulados: correspondem a areas destinadas a atividade empresarial constituidas
por modulos-base.

b) Polos nao modulados: correspondem a areas destinadas a atividade empresarial ndo cons-
tituidas por mddulos-base, mas por parcelas de dimensdes variaveis.

d) Usos dominantes: os usos que constituem a vocacao preferencial de utilizagao do solo em
cada categoria ou subcategoria de espacos considerada;

e) Usos compativeis: os usos que, ndo se articulando necessariamente com os usos dominantes,
nao comprometem estes usos, mediante o cumprimento dos requisitos/condigées que garantam
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essa compatibilizagédo, designadamente que ndo provoquem um agravamento das condi¢gdes
ambientais e urbanisticas;

f) Usos complementares: os usos néo integrados nos dominantes, mas seus acessorios,
podendo manter uma coexisténcia funcional harmoniosa com os mesmos cuja presenga concorre
para a valorizagao ou reforgo destes, completando-os.

CAPITULO 1l

Classificagao e Qualificagao do Solo

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 9.°
Classificagao e Qualificagao

A totalidade da area de intervencéo do Plano de Pormenor € classificada como solo urbano
e compreende, nos termos da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Estarreja
(PDME), as categorias de:

a) Espacos de Atividades Econdmicas;
b) Espacos Verdes.

Artigo 11.°

2 — Para efeitos da alinea a) do numero anterior o territério é estruturado nas seguintes
subcategorias:

a) Polos modulados para a atividade industrial, de armazenagem e de logistica (Polos A e H);
b) Polos ndao modulados para a atividade industrial, de armazenagem e de logistica (Polos B,
C,D,E,FeG)
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Artigo 12.°
[--]

1 — E permitido, para a formacao de parcelas de maiores dimensdes, o emparcelamento de
lotes ou parcelas contiguas para as subcategorias de espaco de polos modulados (Polo A e Polo H)
e nao modulados (Polos B, C, D, E, F e G) da categoria de Espacos de Atividades Econémicas
prevista no plano.

2

b) Os parametros de edificabilidade a aplicar sdo os estabelecidos no quadro constante do
n.° 2 do artigo 19.° do presente regulamento, em fungéo da tipologia de dimensao resultante dos
lotes ou parcelas emparceladas.

Artigo 13.°
[.-]
o
2
B
A

5 — Admite-se a instalagao de zonas de exposi¢ao, comercializagao e escritérios de empresas
e demais usos complementares em qualquer lote ou parcela identificados na Planta de Implantagéo,
quando tal seja associado a atividade principal e desde que sejam implantados dentro do poligono
de implantagdo maxima, podendo ainda, os mesmos instalar-se em edificios agregados, ou nao,
a estrutura edificada principal ou dentro desta.

Artigo 18.°
[--]

1 — O Espago de Atividades Econdmicas engloba o conjunto de lotes ou parcelas predominan-
temente destinadas a atividade industrial, de armazenagem (existentes ou propostas) e de logistica,
nos Polos Modulados e Nado Modulados, bem como, integra o restante conjunto de lotes ou parcelas
destinadas a Restauracao e Bebidas, a Equipamentos e Servicos, a Posto de Abastecimento de
Combustiveis e Parque de Repouso para veiculos e demais usos complementares.

2 — Nos Polos Modulados e Nao Modulados integrantes do Espaco de Atividades Econdmicas,
admitem-se ainda, outros usos, desde que:

a) Compativeis com o uso dominante, nos termos do artigo 7.°, designadamente, entrepostos
de comercio por grosso, stands de vendas, centros de investigagao, sedes de organizagdes poli-
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ticas, religiosas e profissionais, instalagbes de produgao de energia elétrica a partir de fontes de
energia renovavel promovidas nos termos da lei;

b) Complementares com o uso dominante, nos termos do artigo 7.°, designadamente, escri-
torios, estacdes de tratamento, estacdes de radio e telecomunicagdes, unidades de producdo
de energia elétrica a partir de fontes renovaveis para consumo proéprio, subestacdes e postos de
transformacgao, garagens coletivas.

SECCAO Il
[]
SUBSECCAO |

Atividade industrial, de Armazenagem e de Logistica e demais usos compativeis
Disposicdes comuns aos polos modulados e ndo modulados

Artigo 19.°
[...]

1 — As éareas para instalagdo de estabelecimentos industriais, de armazenagem, de logistica
e demais usos compativeis, sdo estruturadas por setores de modulagao, podendo estes qualificar
-se como modulados ou ndo modulados.

2 — Nos lotes ou parcelas integradas nos polos modulados e ndo modulados as obras de
edificacdo tém de respeitar os poligonos de implantagédo delimitados na Planta de Implantagédo e
ocorrer no interior do mesmo e cumprir 0s seguintes parametros de edificabilidade identificados no
quadro seguinte, os quais variam em fungdo da dimensao das parcelas:

Artigo 21.°

[...]

o e

2 — Em casos excecionais e devidamente fundamentados em que a atividade industrial, de
armazenagem e de logistica e demais usos compativeis, a instalar, assim o exija, admite-se a
derrogacgéao dos valores indicados.

Artigo 23.°
[...]

1 — Cada estabelecimento industrial, de armazenagem, de logistica e demais usos compa-
tiveis, devera prever, dentro dos limites da parcela que ocupa, as areas livres necessarias para
cargas e descargas, estacionamentos proprios € acessos ao interior da parcela ou lote, de forma
a assegurar o seu correto funcionamento e autonomia e que constardo do projeto do respetivo
estabelecimento a instalar.

2 e e e e e e

Artigo 24.°

[...]

T e e e e e e e

2 — Excetuam-se do numero anterior os lotes ou parcelas com area superior a 30.000 m?,
caso em que sera permitido o acesso aos lotes através de ligagdo a Avenida Cidade de Estarreja
e/ou Avenida Pacopar.
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Artigo 25.°
[...]

1 — Cada estabelecimento industrial, de armazenagem, de logistica e demais usos compativeis
devera prever no interior da parcela ou lote que ocupa o numero e tipologia de lugares de estacio-
namento necessarios de forma a assegurar o seu correto funcionamento e autonomia, garantido,
no minimo, um lugar de estacionamento por cada 500 m? de area de construgao.

2 — O projeto de controlo da operagao urbanistica de instalagcao dos estabelecimentos indus-
triais, de armazenagem, de logistica e demais usos compativeis deve conter estudo comprovativo
do cumprimento do disposto no nimero anterior.

Artigo 26.°
[.-]

1 — Os Polos modulados para a atividade industrial, de armazenagem, de logistica e demais
usos compativeis sdo em numero de dois, sendo designados na Planta de Implantagdo por Polo A
e Polo H, e constituem o conjunto das areas destinadas aos referidos usos, a instalar em lotes ou
parcelas de superficie até 20.000 m2.

2 e e
Artigo 45.°
Protecdo do Uso Florestal Existente
(Revogado.)
Artigo 46.°
Prevengao de Incéndios Rurais
(Revogado.)
ANEXO
[...]
. . _ | Area de construgao/utilizagao (m?) Altura
Pol Identificagao Area da parcela Area de |[np|ar’1t§<;ao/ maxima u
olo da parcela (m?) ocupagaozmamma - - da fachada sos
(m?) Minimo Méaximo (m) (")

A A01 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
A A02 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A03 (#) 6 000 3900 1200 4 500 15 Cf. Artigo 18.°
A A04 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A05 (#) 6 000 3900 1200 4 500 15 Cf. Artigo 18.°
A A06 (#) 6 000 3900 1200 4 500 15 Cf. Artigo 18.°
A AO07 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A08 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A09 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
A A10 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A11 (#) 6 000 3900 1200 4 500 15 Cf. Artigo 18.°
A A12 (#) 18 000 11 700 3600 13 500 15 Cf. Artigo 18.°
A A13 (#) 9000 5850 1800 6 750 15 Cf. Artigo 18.°
A A14 (#) 2250 1044 450 1350 15 | Cf. Artigo 18.°
A A15 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A16 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A17 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A18 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
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. . _ | Area de construgao/utilizagéo (m?) Altura
P Identificagdo Area da parcela Area de ||~'nplar’1tg(;ao/ maxima
olo da parcela (m?) ocupagao maxima B B da fachada Usos

(m?) Minimo Maximo m) (%)
A A19 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A20 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A21 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A22 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A23 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A24 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A25 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A26 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A27 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A28 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A29 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A30 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
A A31 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A32 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A33 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A34 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A35 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A36 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
A A37 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A38 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
A A39 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A40 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
A Ad1 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A42 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
A A43 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A Ad4 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
A A45 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A46 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
A A47 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A48 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
A A49 (#) 9000 5850 1800 6 750 15 Cf. Artigo 18.°
A A50 (#) 6 000 3900 1200 4 500 15 Cf. Artigo 18.°
A A51 (#) 6 000 3900 1200 4 500 15 Cf. Artigo 18.°
A A52 (#) 9000 5850 1800 6 750 15 Cf. Artigo 18.°
A A53 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A54 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
A A55 (#) 6 000 3900 1200 4 500 15 Cf. Artigo 18.°
A A56 (#) 9000 5850 1 800 6 750 15 Cf. Artigo 18.°

Subtotal Polo A ... | 217 500 121 836 43500 | 144 900
B BO1 453 523 317 466 90 705 340 142 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal Polo B . . . 453 523 317 466 90 705 340 142

C CO01 (#) 52 275 33979 10 455 39 206 15 Cf. Artigo 18.°
C C02 (#) 78 399 54 879 15680 58 799 15 Cf. Artigo 18.°
C CO03 (#) 85 064 59 545 17 013 63 798 15 Cf. Artigo 18.°
C C04 (#) 59 291 38 539 11 858 44 468 15 Cf. Artigo 18.°
C CO05 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C06 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
C CO7 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C08 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
C CO09 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C10 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
C C11 #) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C12 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
C C13 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C14 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
C C15 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C16 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
C C17 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C18 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
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. . _ | Area de construgao/utilizagéo (m?) Altura
P Identificagdo Area da parcela Area de |[nplar’1t§(;ao/ maxima
olo da parcela (m?) ocupagao maxima B o da fachada Usos
(m?) Minimo Maximo m) (%
C C19 #) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
C C20 (#) 3000 1494 600 1 800 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal Polo C. . . 323 029 210 846 64 606 235 071
D D01 18 750 12 188 3750 14 063 15 Cf. Artigo 18.°
D D02 18 750 12 188 3750 14 063 15 Cf. Artigo 18.°
D D03 18 750 12 188 3750 14 063 15 Cf. Artigo 18.°
D D04 18 750 12 188 3750 14 063 15 Cf. Artigo 18.°
D D05 18 750 12 188 3750 14 063 15 Cf. Artigo 18.°
D D06 18 750 12188 3750 14 063 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal Polo D . . . 112 500 73 128 22 500 84 378
E EO1 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E02 17 593 11435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E EO03 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E EO04 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E05 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E06 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E EQ7 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E EO08 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E09 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E10 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E11 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E12 17 593 11 435 3519 13 195 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal Polo E . . . 211 116 137 220 42 228 158 340
F FO1 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F F02 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F FO3 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F FO4 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F FO05 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F F06 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F FO7 (#) 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F FO8 (#) 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F FO9 (#) 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F F10 (#) 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F F11 (#) 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F F12 (#) 14 075 9 149 2 815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal Polo F ... | 168 900 109 788 33780 | 126672
G GO1 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G02 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G GO03 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G G04 3 541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G GO05 3 541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G GO06 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G GO07 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G GO08 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G GO09 (#) 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G10 (#) 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G11 (#) 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G12 (#) 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G13 (#) 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G14 (#) 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G G15 (#) 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G G16 (#) 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal Polo G. . . 56 656 31168 11 328 36 832
H HO1 1734 867 347 1040 15 Cf. Artigo 18.°
H HO02 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
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P . _ | Area de construggo/utilizagao (m?) Altura
Identificagado Area da parcela Area de |[nplar’1t§(;ao/ maxima
Polo da | 2 ocupagao maxima Usos
parcela (m?) A - . da fachada
(m?) Minimo Méaximo m) (%
H HO3 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H HO4 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H HO5 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H HO6 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H HO7 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H HO8 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H HO9 1734 867 347 1040 15 Cf. Artigo 18.°
H H10 1734 867 347 1040 15 Cf. Artigo 18.°
H H11 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H H12 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H H13 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H H14 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H H15 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H H16 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H H17 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H H18 1734 867 347 1040 15 Cf. Artigo 18.°
H H19 3164 1740 633 2 057 15 Cf. Artigo 18.°
H H20 3164 1740 633 2 057 15 Cf. Artigo 18.°
H H21 3164 1740 633 2 057 15 Cf. Artigo 18.°
H H22 3164 1740 633 2 057 15 Cf. Artigo 18.°
H H23 3164 1740 633 2 057 15 Cf. Artigo 18.°
H H24 3164 1740 633 2 057 15 Cf. Artigo 18.°
H H25 3164 1740 633 2 057 15 Cf. Artigo 18.°
H H26 3164 1740 633 2 057 15 Cf. Artigo 18.°
H H27 3164 1740 633 2 057 15 Cf. Artigo 18.°
H H28 3164 1740 633 2 057 15 Cf. Artigo 18.°
H H29 3164 1740 633 2 057 15 Cf. Artigo 18.°
H H30 3164 1740 633 2 057 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal PoloH.. . . 58 904 31 348 11784 37 244
Total dos Polos ... | 1602 128 1032 248 320431 | 1163 579
i Area de construggo/
o Area _ Area utilizagao (m?) Altura
Designagao Identificagéo da parcela de |mplant§gao/ maxima Usos
da parcela > ocupagao da fachada
(m?) méaxima (m2) Minimo Méaximo (m) (*)
Heliporto + Reservatério Armazena-| H+R 21 352 21 352 0 23 487 - Infraestrutura.
mento aguas pluviais.
Area treino e formagao para Prote- PC 12 654 1265 0 1898 - Equipamento.
gao Civil.
Posto Abastecimento Combustivel e Pab 49 196 7379 0 9839 - Servigos.
Parque repouso veiculos pesados.

Area Equipamentos utilizagdo cole-| EQS 215 803 53 951 0 86 321 - Servigos/Equi-
tiva e servigos. pamento.
Area de Restauragdo/Comércio. . . RC 1600 1600 160 3200 9 Restauragao/

Comeércio.
Plataforma Intermodal .......... Pl 131 900 13190 0 19785 - Infraestrutura.
Parque captagéo de energia solar e ES 23724 2372 0 2372 - Infraestrutura.
estacionamento.
Subtotal. . ....... 456 229 101 109 160 146 902
Total. ........... 2058 357 | 1133357 |320591 [1310481

(*) A altura maxima da fachada admissivel para as construgdes é de 15 m sem platibanda. Em casos excecionais devidamente fundamentados em que
a atividade industrial a instalar o exija, admite-se derrogagéo destes valores.

Nota. — As parcelas identificadas com (#) ja integraram a constituicdo de lotes, no &mbito de operagdes de loteamento.
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Artigo 3.°
Alteragao sistematica ao Regulamento do PPE-PEE
Saointroduzidas as seguintes alteragbes a organizagéo sistematica do Regulamento do PPE-PEE:

a) O Capitulo lll, de epigrafe «Qualificagdo do Solo», passa a denominar-se «Classificagao e
Qualificacdo do Soloy;
b) O artigo 9.°, de epigrafe «Qualificagdo», passa a denominar-se «Classificagdo e Qualifi-
cacaony;
¢) A Subseccao | da Secgéo Il do Capitulo IV, com a epigrafe «Industria», passa a denominar-
-se «Atividade Industrial, de Armazenagem e de Logistica»;
Artigo 4.°
Norma Transitoria
A presente alteragao aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor,
sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados.
Artigo 5.°

Norma Revogatoéria

Sao revogados os artigos 45.° € 46.°

Artigo 6.°
Republicagao

E republicado integralmente, em anexo, o Regulamento do PPE-PEE, com a redagéo atual.

Artigo 7.°
Entrada em Vigor

A presente alteragdo entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo.

Regulamento do Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto

1 — O presente Regulamento do Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja,
adiante designado por Plano de Pormenor, visa disciplinar a ocupagao urbanistica da sua area de
intervencgéao, estabelecendo as regras a que obedecem a ocupagéao e o uso do espago urbano por
ele abrangido e definindo as condigbes de urbanizagao, edificabilidade, bem como, a caracterizagao
dos espacos publicos.

2 — Estao sujeitas a aplicagado das disposi¢des fixadas no presente Regulamento, e sem
prejuizo da aplicabilidade da demais legislacdo em vigor, todas as interven¢des urbanisticas e
arquitetonicas, suas alteragdes bem como os atos de controlo prévio das operagdes urbanisticas
nele previstas.
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Artigo 2.°
Area territorial

A area total do Plano de Pormenor abrange administrativamente trés freguesias do concelho,
Avanca, Beduido e Pardilho, num total de 289,7 ha, conforme delimitagao constante da Planta de
Implantagao, e insere-se na estrutura de ordenamento do Plano Diretor Municipal de Estarreja em
categoria de Espacos de Atividades Econdmicas e em categoria de Espacos Verdes.

Artigo 3.°
Objetivos
Constituem objetivos gerais do Plano:

a) Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territério preconizada para esta
area tal como prevista no PDM, tirando proveitos da sua integragdo geoestratégica assente num
anel rodoferroviario estruturante (Linha do Norte e EM 558 e variante a EN 224);

b) Consolidar, revitalizar e diversificar o tecido produtivo local, atribuindo-lhe condigbes de
maior qualificacdo e competitividade econdmica;

¢) Promover o desenvolvimento econdémico concelhio baseado em principios de forte valorizagéo
ambiental, traduzidos em medidas concretas de autossustentabilidade deste Eco-Parque;

d) Garantir sistemas de continuidade do Eco-Parque com a envolvente, em particular nos
sistemas mais estruturantes, a saber, as redes de infraestruturas, estrutura ecolégica e espagos
publicos de uso coletivo;

e) Criar um espago com condigdes estruturais flexiveis, capaz de dar resposta a um mer-
cado cada vez mais competitivo e variavel, permitindo uma versatilidade capaz de acolher varias
tipologias de procura, assegurando, em conformidade, pequenas, médias e grandes areas de
ocupacao;

f) Promover e complementar uma oferta de atividades empresariais de suporte ao Polo Qui-
mico de Estarreja, um dos maiores, se ndo mesmo o maior do Pais neste ramo de atividades,
onde se localizam unidades de grande dimensao nacional (CUF) e multinacional (Dow Chemical,
Air Liquide; Cires);

g) Reforgar as condi¢gdes de empreendedorismo local, para tornar o concelho de Estarreja
propulsor de competitividade ambiental regional e da valorizagdo do conhecimento cientifico e da
promogao tecnoldgica, beneficiando da proximidade a Universidade de Aveiro.

Artigo 4.°

Relagdo com outros instrumentos de gestao territorial

1 — A area de abrangéncia do Plano de Pormenor integra-se em area classificada, de acordo
com a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Estarreja, como espaco Florestal, em
Area de Desenvolvimento Programado — Espaco Industrial.

2 — A area abrangida pelo Plano de Pormenor encontra-se abrangida pelo Plano Diretor
Municipal de Estarreja, cujas disposicdes relativas a estacionamento e a indices de Ocupagao do
Solo em Espaco de Industria Transformadora sao alteradas.

Artigo 5.°
Vinculagao

As disposi¢cdes do Plano de Pormenor vinculam as entidades publicas e ainda, direta e ime-
diatamente, os particulares.
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Artigo 6.°
Conteudo documental
1 — O Plano de Pormenor é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagéo;
c¢) Planta de condicionantes.

2 — Acompanham o Plano de Pormenor os seguintes elementos:

a) Relatdrio do Plano, que integra o programa de execugao para as agoes previstas e respetivo
plano de financiamento;

b) Relatério Ambiental e resumo néo técnico;

c¢) Planta de Enquadramento Territorial;

d) Planta da Situagéo Existente;

e) Planta da Operagao de Transformacgao Fundiaria;

f) Planta das Licengas, autorizagbes ou admissbées de comunicagdes prévias de Operagdes
Urbanisticas existentes;

g) Plantas de Infraestruturas Existentes e Propostas:

) Rede de abastecimento de agua potavel;

I) Rede de agua bruta;

IIl) Rede de aguas pluviais;

1V) Rede de saneamento;

V) Redes elétricas de média tensao, baixa tensao e iluminagao publica;
VI) Rede de telecomunicagdes;

VIl) Rede de gas;

h) Rede viaria — Perfis transversais tipo propostos;

i) Planta de modelagéo do terreno;

J) Perfis e volumes do edificado;

k) Extrato da Planta de Ordenamento no P.D.M. em Vigor;

/) Extrato da Planta de Condicionantes no P.D.M. em Vigor: Dominio Publico Hidrico, Passagem,
Linhas Alta Tensao, Escolas, Imdveis Interesse Publico, Plano Rodoviario Nacional, Vias Municipais
(Classificadas), Via-férrea;

m) Extrato do Mapa de Perigosidade de Incéndio Florestal;

n) Faixa de Gestao de Combustivel (na area de ampliagao do Plano de Pormenor).

Artigo 7.°
Definigoes

1 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento devem ter-se em consideragao
as definicdes dos conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo
legalmente estabelecidos em diploma proprio, bem como as constantes na legislacao aplicavel ou
em documentos oficiais de natureza normativa, dispensando-se a respetiva definicdo no presente
instrumento de gestao territorial.

2 — Sem prejuizo do estabelecido no numero anterior, sdo ainda, adotadas as seguintes
definicdes:

a) Polos modulados: correspondem a areas destinadas a atividade empresarial constituidas
por modulos-base;

b) Polos ndo modulados: correspondem a areas destinadas a atividade empresarial ndo cons-
tituidas por moédulos-base, mas por parcelas de dimensdes variaveis;

o) [...]
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d) Usos dominantes: os usos que constituem a vocacao preferencial de utilizagao do solo em
cada categoria ou subcategoria de espacos considerada;

e) Usos compativeis: os usos que, ndo se articulando necessariamente com os usos dominantes,
nao comprometem estes usos, mediante o cumprimento dos requisitos/condigbes que garantam
essa compatibilizacédo, designadamente que nao provoquem um agravamento das condi¢des
ambientais e urbanisticas;

f) Usos complementares: os usos néo integrados nos dominantes, mas seus acessorios,
podendo manter uma coexisténcia funcional harmoniosa com os mesmos cuja presenga concorre
para a valorizacao ou reforco destes, completando-os.

CAPITULO Il

Servidoes e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 8.°
Identificagao

No territorio abrangido pelo Plano de Pormenor serdo observadas as disposi¢des legais e
regulamentares referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor,
designadamente as seguintes, assinaladas na Planta de Condicionantes:

a) Infraestruturas Basicas:
i) Rede Elétrica:

a) Alta Tensdao — Rede Aérea a 60 KV;
b) Média Tensdo — Rede Aérea a 15 KV,
¢) Média tensdo — Rede Subterranea a 15 KV,

ii) Gasodutos e Redes de Distribuigéo:

a) Rede de 1.° Escalao;
b) Rede Secundaria;

b) Infraestruturas de Transporte e Comunicagbes:
i) Vias Municipais — EM 558;
iy Vias Férreas.

CAPITULO 11l

Classificagao e Qualificagao do Solo

SECGAO |
Disposigoes Gerais
Artigo 9.°
Classificagao e Qualificagao

A totalidade da area de intervencao do Plano de Pormenor é classificada como solo urbano
e compreende, nos termos da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Estarreja
(PDME), as categorias de:

a) Espacos de Atividades Economicas;
b) Espacgos Verdes.
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CAPITULO IV

Regime de Uso do Solo

SECGAO |
Disposigoes Gerais

Artigo 10.°
Transformagao fundiaria

A ocupacao do espaco na area de intervencao do Plano de Pormenor obedece a estruturacao
predial constante na Planta de Implantacéo e devera respeitar o desenho estabelecido na mesma,
sem prejuizo do disposto no artigo 12.° (Emparcelamento de lotes ou parcelas).

Artigo 11.°

Caracterizagao e usos

1 — Para efeitos de gestao, a area de intervengao é estruturada nas seguintes categorias de
espaco, identificadas na Planta de Implantagao:

a) Espacos de atividades economicas;
b) Espacgos de Uso Especial;

c¢) Espacgos canais;

d) Espacgos verdes.

2 — Para efeitos da alinea a) do numero anterior o territério € estruturado nas seguintes
subcategorias:

a) Polos modulados para a atividade industrial, de armazenagem e de logistica (Polos A e H);

b) Polos ndo modulados para a atividade industrial, de armazenagem e de logistica (Polos B,
C,D,E,FeQG)

¢) Uma area para a instalagdo de um posto de abastecimento de combustiveis e parque de
repouso para veiculos pesados (Pab);

d) Uma area de equipamentos de utilizagao coletiva e servigos (EQS);

e) Uma area para restauragdo e comércio (RC).

3 — Para efeitos da alinea b) do n.° 1 do presente artigo o territorio € estruturado nas seguintes
subcategorias:

a) Area de treino e formagao para protegéo civil (PC);
b) Area destinada a infraestruturas territoriais e urbanas.

4 — Integram as infraestruturas territoriais:

a) Uma Plataforma Intermodal (Pi);
b) Um Heliporto (H).

5 — Integram as infraestruturas urbanas:

a) Um reservatério para armazenamento de aguas pluviais (R);
b) Um parque de captagéo de energia solar e de estacionamento (ES); e
c¢) Areas destinadas a bacias de retengao de aguas pluviais (B).

6 — Para efeitos da alinea c) do n.° 1 do presente artigo os espagos canais sdo compostos por:

a) Vias existentes;
b) Vias propostas;
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¢) Vias para viaturas de emergéncia;

d) Pista clicavel;

e) Areas de estacionamento publico para veiculos pesados; e
f) Areas de estacionamento pubico para veiculos ligeiros.

Artigo 12.°
Emparcelamento de lotes ou parcelas

1 — E permitido, para a formagao de parcelas de maiores dimensdes, o emparcelamento de
lotes ou parcelas contiguas para as subcategorias de espacgo de polos modulados (Polo A e Polo H)
e ndo modulados (Polos B, C, D, E, F e G) da categoria de Espagos de Atividades Econdmicas
prevista no plano.

2 — As regras de emparcelamento sdo as seguintes:

a) O poligono de implantagéo é o que resulta da soma dos poligonos de implantagdo das
parcelas a emparcelar, acrescido do poligono que resulta da supressao dos afastamentos laterais,
nesse ato de emparcelamento;

b) Os parametros de edificabilidade a aplicar sdo os estabelecidos no quadro constante do
n.° 2 do artigo 19.° do presente regulamento, em fungéo da tipologia de dimenséo resultante dos
lotes ou parcelas emparceladas.

Artigo 13.°
Ocupacao dos lotes ou parcelas

1 — Cada lote ou parcela tem a area e dimensées previstas na Planta de Implantagéo.

2 — Os espagos compreendidos entre as fachadas e os limites dos lotes ou parcelas deverao
ser pavimentados ou ajardinados.

3 — Nos acessos, estacionamentos e areas livres dos lotes ou parcelas devem ser utilizados,
sempre que possivel, materiais permeaveis e semipermeaveis.

4 — Nos espagos permeaveis ou semipermeaveis, considerados para o célculo do indice de
Impermeabilizacdo, ndo sao permitidos aterros ou depdsitos de materiais.

5 — Admite-se a instalagao de zonas de exposi¢ao, comercializagao e escritdrios de empresas
e demais usos complementares em qualquer lote ou parcela identificados na Planta de Implantagéao,
quando tal seja associado a atividade principal e desde que sejam implantados dentro do poligono
de implantagao maxima, podendo ainda, os mesmos instalar-se em edificios agregados, ou nao,
a estrutura edificada principal ou dentro desta.

SUBSECGAO |

Obras de Edificagdo

Artigo 14.°
Obras de Edificagao

1 — As obras de edificacdo devem respeitar o quadro de “Parametros de Construcao” constante
da Planta de Implantacédo e do Anexo | do presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

2 — Aconstrugéao principal tera de se implantar no interior do poligono de implantagao definido
na Planta de Implantacao.

3 — E admitida a edificagdo fora do poligono de implantac&o, de construcdes de apoio fun-
cional as instalagdes principais, devidamente enquadradas, até ao limite de 5 % da area maxima
de implantagao permitida para o lote ou parcela, nomeadamente portarias e instalagbes técnicas
(postos de transformacao, estagbes de bombagem, compartimentos para recolha de residuos
solidos, etc.), estas ultimas, a implantar, sempre que possivel, abaixo da cota do solo.
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SUBSECCAO Il

Elementos Construtivos

Artigo 15.°
Corpos balangados e palas

Admite-se a existéncia de corpos balangados e palas de protecdo aos edificios podendo estes
projetar-se para além do poligono de implantagéo até ao limite do lote ou parcela e desde que, em
circunstancia alguma, prejudiquem ou impegam a circulagao viaria e pedonal nem no interior do
lote ou parcela nem nos espagos publicos ou privados adjacentes, e nunca excedam 25 % da area
total de construgdo permitida aos mesmos.

Artigo 16.°
Materiais e cores a utilizar nas fachadas

Admite-se a utilizagdo de qualquer material e cor nas fachadas das edificacoes.

SUBSECCAOQ Il
Areas de Estacionamento

Artigo 17.°
Estacionamento

A obras de edificagdo a concretizar nos lotes ou parcelas deveréo organizar o lote ou parcela
de forma a, garantir a existéncia de espacos para estacionamento de veiculos no seu interior, a
assegurar as areas necessarias a carga, descarga e circulagdo de veiculos no seu interior, asse-
verando o seu correto funcionamento e autonomia, e prever propostas de tratamento paisagistico
das areas nao impermeabilizadas.

SECCAO Il

Espaco de Atividades Econémicas

Artigo 18.°
Caracterizagao e usos

1 — O Espago de Atividades Econdmicas engloba o conjunto de lotes ou parcelas predominan-
temente destinadas a atividade industrial, de armazenagem (existentes ou propostas) e de logistica,
nos Polos Modulados e Nao Modulados, bem como, integra o restante conjunto de lotes ou parcelas
destinadas a Restauragao e Bebidas, a Equipamentos e Servigos, a Posto de Abastecimento de
Combustiveis e Parque de Repouso para veiculos e demais usos complementares.

2 — Nos Polos Modulados e Nao Modulados integrantes do Espaco de Atividades Econdmicas,
admitem-se ainda, outros usos, desde que:

a) Compativeis com o uso dominante, nos termos do artigo 7.°, designadamente, entrepostos
de comercio por grosso, stands de vendas, centros de investigacao, sedes de organizagdes poli-
ticas, religiosas e profissionais, instalagbes de produgao de energia elétrica a partir de fontes de
energia renovavel promovidas nos termos da lei;

b) Complementares com o uso dominante, nos termos do artigo 7.°, designadamente, escri-
térios, estacdes de tratamento, estacdes de radio e telecomunicagdes, unidades de producio
de energia elétrica a partir de fontes renovaveis para consumo proéprio, subestagcdes e postos de
transformacgao, garagens coletivas.
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SUBSECCAO |

Atividade industrial, de Armazenagem e de Logistica e demais usos compativeis
Disposigbes comuns aos polos modulados e ndo modulados

Artigo 19.°
Ocupacgao dos Lotes ou Parcelas

1 — As éareas para instalacdo de estabelecimentos industriais, de armazenagem, de logistica
e demais usos compativeis, sdo estruturadas por setores de modulagao, podendo estes qualificar
-se como modulados ou ndo modulados.

2 — Nos lotes ou parcelas integradas nos polos modulados e ndo modulados as obras de
edificagdo tém de respeitar os poligonos de implantagédo delimitados na Planta de Implantacédo e
ocorrer no interior do mesmo e cumprir os seguintes parametros de edificabilidade identificados no
quadro seguinte, os quais variam em fungcdo da dimenséao das parcelas:

Parcelas
Parametros de edificabilidade
<2250m2(*) | >2.250 m2<3.000m? | >3.000 m? < 4.500 m? | >4.500 m2 < 20.000 m?| >20.000 m2<75.000m2 | > 75.000 m?
indice de Ocupacao do
) Solo(lo) .......... <46,4 % <494 % <550 % <65,0% <65,0 % <70,0%
Indice de Utilizagédo do
) Solo(lu) .......... 20,20<0,60| =20,20<0,60 20,20<0,65 20,20<0,75 20,20<0,75 20,20<0,75
Indice de Impermeabili-
zagao do Solo (limp). <0,90 <0,90 <0,90 <0,90 <0,90 <0,90

(*) Excetuam-se os lotes ou parcelas (HO1 a H18) destinados a construgdo em banda cujos parametros de edificabilidade se encontram previstos no
Quadro Anexo ao presente Regulamento e que, também faz parte integrante da Planta de Implantag&o.

Artigo 20.°
Edificagoes existentes

1 — Nas obras de conservacao em edificagdes construidas ao abrigo do direito anterior devem
ser mantidas as caracteristicas arquitetonicas, os parametros de edificabilidade e as implantagdes
atuais.

2 — Nos lotes com construgdes erigidas ao abrigo do direito anterior sdo admitidas obras
de ampliagao e obras de alteragdo, desde que sejam cumpridos os parametros de edificabilidade
previstos no quadro de sintese e na respetiva Planta de Implantagao, bem como as demais dispo-
sicbes aplicaveis do presente Regulamento e demais legislacdo em vigor.

Artigo 21.°
Altura das fachadas

1 — A altura da fachada maxima admissivel para as construgbes € de 15 m sem platibanda
e de 16 m com platibanda.

2 — Em casos excecionais e devidamente fundamentados em que a atividade industrial, de
armazenagem e de logistica e demais usos compativeis, a instalar, assim o exija, admite-se a
derrogagao dos valores indicados.

Artigo 22.°
Afastamentos laterais, de tardoz e recuos

1 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, os poligonos de implantacéo definidos na
Planta de Implantagao séo obtidos, em regra, por um recuo de 11 metros, por afastamentos laterais
de 6 metros e um afastamento de tardoz de 6 metros.
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2 — Constituem excegdes ao disposto no nimero anterior as seguintes situagdes:

a) Parcela BO1e C0O1 em que o recuo e os afastamentos laterais e de tardoz séo de
11 metros;

b) Parcela C02 em que o recuo e os afastamentos laterais sdo de 11 metros e o afastamento
de tardoz de 6 metros;

c¢) Parcela C03 em que a distancia minima da fachada virada para a Avenida Cidade de Estarreja
ao limite da parcela ou lote é de 11 metros sendo as restantes fachadas distanciadas, no minimo,
de 6 metros dos limites da parcela ou lote;

d) Parcela C04 em que a distdncia minima da fachada virada para a Avenida Pacopar ao
limite da parcela ou lote é de 11 metros sendo as restantes fachadas distanciadas, no minimo, de
6 metros dos limites da parcela ou lote;

e) Parcelas HO1, H09, H10 e H18 em que o recuo é de 14 metros, o afastamento lateral de
11 metros e o afastamento de tardoz de 6 metros;

f) Parcelas H02 a HO8 e H11 a H17 em que o recuo é de 14 metros e o afastamento de tardoz
de 6 metros.

Artigo 23.°

Areas livres no interior dos lotes

1 — Cada estabelecimento industrial, de armazenagem, de logistica e demais usos compa-
tiveis, devera prever, dentro dos limites da parcela que ocupa, as areas livres necessarias para
cargas e descargas, estacionamentos proprios € acessos ao interior da parcela ou lote, de forma
a assegurar o seu correto funcionamento e autonomia e que constardo do projeto do respetivo
estabelecimento a instalar.

2 — E obrigatéria a execugdo de uma trincheira de infiltragao de aguas pluviais formando um
anel continuo admitindo-se a sua interrup¢ao nas entradas e saidas do lote ou parcela.

3 — As areas nao ocupadas no interior dos lotes ou parcelas com edificacées, acessos,
estacionamentos, armazenamento ao ar livre e trincheiras de infiltragdo, deverao ser ajardinadas
e arborizadas.

Artigo 24.°
Acessos aos lotes

1 — O acesso aos lotes ou parcelas sera feito a partir da ligagcdo a qualquer das vias
secundarias ndo sendo permitidas ligagdes as Avenidas Cidade de Estarreja e/ou Avenida
Pacopar.

2 — Excetuam-se do numero anterior os lotes ou parcelas com area superior a 30.000 m?,
caso em que sera permitido o acesso aos lotes através de ligagdo a Avenida Cidade de Estarreja
e/ou Avenida Pacopar.

Artigo 25.°

Estacionamento

1 — Cada estabelecimento industrial, de armazenagem, de logistica e demais usos
compativeis devera prever no interior da parcela ou lote que ocupa o numero e tipologia de
lugares de estacionamento necessarios de forma a assegurar o seu correto funcionamento e
autonomia, garantido, no minimo, um lugar de estacionamento por cada 500 m? de area de
construcao.

2 — O projeto de controlo da operagéo urbanistica de instalagao dos estabelecimentos indus-
triais, de armazenagem, de logistica e demais usos compativeis deve conter estudo comprovativo
do cumprimento do disposto no niumero anterior.
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SUBSECCAO Il

Disposigdes Especificas dos Polos Modulados Ae H

Artigo 26.°
Caracterizagao

1 — Os Polos modulados para a atividade industrial, de armazenagem, de logistica e demais
usos compativeis sdo em numero de dois, sendo designados na Planta de Implantagao por Polo A
e Polo H, e constituem o conjunto das areas destinadas aos referidos usos, a instalar em lotes ou
parcelas de superficie até 20.000 m2

2 — No Polo H, os lotes ou parcelas com a identificacao de HO1 a H18 na Planta de Implan-
tacao, caracterizam-se por serem de menor dimenséo e se destinarem a construcao de edificios
em banda.

Artigo 27.°
Regime

1 — Os Polos Modulados A e H sao constituidos, maioritariamente, por modulos-base cuja
dimenséo de frente é sempre de 30 m independentemente do valor da sua profundidade, que
poderdo associar-se, desde que sejam cumpridas as seguintes regras especificas:

a) A area maxima da parcela resultante da associagdo de modulos-base ndo pode exceder
0s 20 000 m?;
b) Seja observada a regra contida na seguinte formula:

P (Profundidade) = F (frente) = 0,3 P (profundidade)

2 — Excetuam-se do numero anterior os lotes ou parcelas destinadas a constru¢do em banda.

3 — Nos lotes ou parcelas referidas no nimero anterior, o recuo, definido pelos poligonos de
implantagado face as vias que marginam as parcelas, tera de ser respeitado, no minimo, em 50 %
do comprimento da fachada.

SUBSECGAO IlI

Posto de Abastecimento de Combustiveis e Parque de Repouso para Veiculos Pesados — Pab

Artigo 28.°
Caracterizagao e usos

A parcela designada na Planta de Implantagédo por Pab destina-se a instalagdo de um
posto de abastecimento de combustiveis, parque de estacionamento de veiculos pesados
e zona de repouso, podendo ter associado, a titulo complementar, servicos de oficinas de
assisténcia a veiculos, areas de restauracéo e bebidas, comércio de conveniéncia, sanitarios
e balnearios de apoio, bem como todos os demais usos compativeis que se constituirdo em
termos de complementaridade da atividade industrial numa filosofia de ocupacéo do espacgo
multifuncional.

Artigo 29.°
Regime

1 — As entradas e saidas de viaturas a esta parcela ou lote efetuam-se a partir da Avenida
Cidade de Estarreja, tendo de ficar garantidas, no interior do lote ou parcela, as areas necessarias
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a realizagao de todas as operagdes de circulagdo e estacionamento de veiculos assim como as
operagodes de abastecimento de matérias necessarias as atividades a instalar.
2 — Nesta area sao fixados os seguintes parametros:

Parametros de edificabilidade Valor
[ndice de ocupacgdo do sOlo (10) . . . . ..ot <15%
Indice de Utilizagdo do solo (Iu). ... <0.20
Indice de Impermeabilizagdo do Solo (limp) . ... ...t e <80 %

SUBSECGAO IV

Area de Equipamentos de Utilizagao Coletiva e Servicos — EQS

Artigo 30.°
Caracterizagao e usos

Na parcela ou lote destinado a area de equipamentos de utilizagao coletiva e servigos,
identificada na Planta de Implantacdo com as letras EQS, é admitida a instalagcédo de equi-
pamentos e de servigcos que complementem e apoiem a atividade industrial e fomentem a
multifuncionalidade da area, podendo revestir diferentes formas, entre outros, servicos de
gestdo e administragao, formacéao profissional, equipamentos publicos, posto médico, agén-
cia bancaria, areas comerciais, de restauragido e bebidas e equipamentos de desporto, de
recreio e lazer.

Artigo 31.°
Regime

1 — A ocupacéo da Area de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva e Servigos sé é possivel no
ambito de acgbes previstas em Unidades de Execucéo ou pelas operagdes urbanisticas previstas
no Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagéo.

2 — Nesta area sao fixados os seguintes parametros:

Parametros de edificabilidade Valor
[ndice de Ocupag@o do SoI0 (10) . . .o v vt e <25%
Indice de Utilizaga0o do Solo (IU). . . . ... oot e <0.40
indice de Impermeabilizag&io do Sol0 (IMP) . . ...ttt e e e et e <50 %
SUBSECCAOQO V

Area de Restauragéo e Comércio — RC

Artigo 32.°
Caracterizagao e usos

A parcela ou lote destinada a area de restauracdo e comércio, identificada na Planta de
Implantagao com as letras RC, destina-se a instalagédo de estabelecimentos de restauragao, bebidas
e comércio, numa perspetiva de complementaridade da atividade industrial e de promocgao da
multifuncionalidade.
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Artigo 33.°
Regime

Nesta area sao fixados os seguintes parametros:

Parametros de edificabilidade Valor
[ndice de ocupag@o do SOI0 (10) . . . . ottt e <100 %
Indice de Utilizag80 do SOI0 (IU) . . . .. oo oot 20.10= 2
indice de Impermeabilizag&io do Solo (IMP) . . ...\ttt et e <100 %
Alturadafachada . . . ... .. 9 metros
SECQAO "

Espagos de Uso Especial

Artigo 34.°
Caracterizagao e usos

As areas de uso especial destinam-se a acolher instalagées e infraestruturas técnicas, nomea-
damente, uma area de treino e formagéao para a protegao civil, uma plataforma intermodal, um heli-
porto, um reservatorio para armazenamento de aguas pluviais, um parque de captacéo de energia
solar e bacias de retencdo de aguas pluviais.

SUBSECGAO |

Area de treino e formagéo para protegéo civil — PC

Artigo 35.°
Caracterizagao e usos

A parcela ou lote destinada a area de treino e formagao para a protegao civil, identificada na
Planta de Implantacdo com as letras PC, destina-se a instalacao de equipamentos de apoio as
atividades de protecéo civil.

Artigo 36.°
Regime

Nesta area sdo fixados os seguintes parametros:

Parametros de edificabilidade Valor
!ndice de Ocupag@o do SOI0 (10). . . . ottt e <10%
Indice de Utilizagdo do SOI0 (IU) . . . ..o oot <0.15
SUBSECGAOQ Il
Infraestruturas
Artigo 37.°

Caracterizagao e usos

1 — As infraestruturas identificadas na Planta de Implantagao distinguem-se em infraestruturas
territoriais e infraestruturas urbanas.
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2 — As infraestruturas territoriais sdo compostas por:

a) Uma plataforma intermodal, identificado na Planta de Implantagdo com as letras Pi, a ins-
talar junto a linha de caminho de ferro, que consistira numa infraestrutura ferroviaria que permitira
efetuar a transferéncia de cargas entre a rodovia e a ferrovia;

b) Um heliporto, identificado na Planta de Implantagdo com a letra H, que consiste numa estru-
tura dotada de instalacdes e facilidades para a operacao de helicopteros, embarque e desembarque
de pessoas e cargas, destinado, preferencialmente, a utilizagao pelos servigos de protecao civil e
emergéncia.

3 — As Infraestruturas Urbanas s&o composta por:

a) Um reservatério, em depdsitos enterrados, para armazenamento de aguas pluviais, identi-
ficado na Planta de Implantagao com a letra R, destinado a abastecer as redes gerais de extingédo
de incéndios, rega de espacgos publicos e lavagem de ruas e passeios;

b) Um parque de captacao de energia solar e de estacionamento, identificado na Planta de
Implantacdo com as letras ES, destinado a construcao de um parque de estacionamento para
veiculos pesados e ligeiros parcialmente cobertos por uma estrutura de ensombramento que,
simultaneamente, servira de apoio a instalagao de dispositivos de captagao e conversao da energia
solar em energia elétrica e que visa reduzir os custos de iluminagéo publica na area do Plano de
Pormenor;

c¢) Bacias de retencao de aguas pluviais, identificadas na Planta de Implantagao com a letra B,
que se destinam a criagdo de um subsistema para regularizar o caudal efluente a linha de agua,
amortecendo o pico de cheia, funcionando, também, como lagoas de infiltracao.

Artigo 38.°
Regime

Nesta area sao fixados os seguintes parametros:

Parametros de edificabilidade
Designagao indice de ocupagao indice de utilizagéo de Im irr::icebi"z ~
do solo — lo do solo — lu € Impe ime; agao
Heliporto + reservatoério . . ...................... H+R <100 % <1.10 <100 %
Plataformaintermodal ......................... Pi <10 % <0.15 <80 %
Parque energia solar e estacionamento. . .......... ES <10 % <0.10 <90 %
SECQAO v

Espagos Canais

Artigo 39.°
Caracterizagao e usos

1 — Os Espacgos Canais, identificados na Planta de Implantagéo, sao constituidos por um con-
junto de vias, existentes ou propostas, que desempenham um papel importante na acessibilidade
de toda a area do Plano de Pormenor a rede viaria municipal e nacional e constituem, ainda, eixos
fundamentais na estruturacao urbana deste territorio.

2 — Os Espagos Canais compreendem as seguintes subcategorias:

a) Via existente;
b) Via proposta;
¢) Via para viaturas de emergéncia;
d) Pista clicavel;
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e) Estacionamento para veiculos ligeiros; e
f) Estacionamento para veiculos pesados.

Artigo 40.°
Regime

1 — Na execugao das vias propostas sera respeitado o dimensionamento previsto na Planta
Rede Viaria — Perfis Transversais Propostos que acompanha o Plano de Pormenor.

2 — Nas zonas contiguas da area de protegéo e enquadramento com os limites das parcelas
ou lotes deverdo ser asseguradas faixas limpas em terra batida com um minimo de 10 m de
largura — vias para viaturas de emergéncia, a fim de permitir a circulacado de viaturas de combate
a incéndios, devendo ainda a faixa arbérea adjacente ser constituida por espécies folhosas.

3 — As pistas ciclaveis assinaladas na Planta de Implantagao terao um perfil transversal tipo
de 2.5 metros.

Os estacionamentos para veiculos ligeiros e pesados encontram-se assinalados na Planta de
Implantacao e deverao ser construidos, sempre que possivel, em materiais semipermeaveis;

4 — As baias de estacionamento previstas na frente de parcelas ou lotes poderao ser deslocadas
em fungao das necessidades especificas das empresas a instalar no que se refere a localizagéo e
dimenséo das entradas e saidas devendo, no entanto, ser mantidas as areas de estacionamento
previstas.

5 — Os projetos de execugao de espagos destinados a circulagdo pedonal devem prever
configuragdes que garantam a eliminagédo de barreiras arquiteténicas a circulagdo de cidadaos
com mobilidade condicionada.

SECCAO V

Espacgos Verdes

Artigo 41.°
Caracterizagao e usos

Os espacgos verdes correspondem as faixas envolventes dos polos para instalagdo dos usos
previstos pelo presente Plano de Pormenor e destinam-se a assegurar as fungdes de protegao
ambiental, de contengédo e minimizagédo de impactos visuais negativos das unidades industriais a
instalar, constituindo-se como elementos paisagisticos relevantes na organizagdo e composi¢céo
urbana da area de intervengao podendo vir a integrar a estrutura ecolégica municipal caso seja
promovida a sua continuidade para areas exteriores ao plano, desempenhando, ainda, fungdes de
estadia, recreio e lazer ao ar livre.

Artigo 42.°
Regime

1 — Afim de garantir um adequado estado de conservagao e de ver mantidas as caracteristicas
naturais, estas areas deverao integrar o dominio municipal, tais como as areas correspondentes
as vias destinadas a circulagdo, nomeadamente de pedes, velocipedes, viaturas de seguranga e
bombeiros, as quais constituirdo areas do dominio publico municipal.

2 — Sao admitidas, a titulo de usos compativeis, as implantagdes de quiosques, campos
de jogos, areas de recreio e lazer, zonas de estadia e mobiliario urbano, desde que representem
estruturas amoviveis e sejam utilizados pavimentos exteriores permeaveis ou semipermeaveis.

3 — Excecionalmente, por razbes de reconhecido interesse publico e de manifesta necessi-
dade ao funcionamento e dinamica do Eco-Parque Empresarial, podera ser admitida a implantagao
de infraestruturas de suporte das estagbes de radiocomunicagdes e respetivos acessorios, de
telecomunicagdes, de abastecimento de agua, de abastecimento de energia elétrica e de gas e
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de drenagem de aguas residuais, desde que nao configurem intervengdes que contribuam para a
descaracterizagdo ambiental, para a desqualificagao estética da envolvente, e/ou delas decorram
incidéncias marcadamente negativas que possam ser suscetiveis de afetar a sua correta integragao
na paisagem.

4 — Admitem-se intervengdes de requalificagdo paisagistica e desenho urbano que visem a
valorizagao destes espacos e a sua eventual fruigao publica, devendo ser respeitadas as seguintes
regras:

a) Sejam asseguradas distancias de seguranga das copas das arvores as edificagbes iguais
Ou superiores a 5 metros;

b) A distancia entre copas de arvores seja igual ou superior a 4 metros;

c) As espécies a utilizar sejam preferencialmente autoctones e de inflamabilidade baixa.

5 — Admite-se a deslocagéao para esta area da Capela de N. Sr. do Deserto, existente na area
do Plano de Pormenor.

CAPITULO V

Infraestruturas

Artigo 43.°
Infraestruturas

1 — A Camara Municipal, através de si ou de terceiros, sera responsavel pela execugao de
todas as redes de infraestruturas necessarias ao funcionamento da zona industrial, nomeadamente,
as redes publicas de abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas
pluviais, abastecimento de energia elétrica, iluminagao publica, abastecimento de gas, telecomu-
nicacdes e outras.

2 — Os tragados previstos para as redes de infraestruturas encontram-se assinalados nas
Plantas das Infraestruturas Propostas que acompanham o presente Plano de Pormenor.

CAPITULO VI

Segurang¢a e Controlo Ambiental

Artigo 44.°
Disposig¢oes gerais

1 — Quando da atividade instalada possa resultar a produgao de efluentes liquidos, de emissdes
gasosas, de residuos solidos ou outras formas poluentes suscetiveis de colocar em risco a saude
publica ou as condi¢gdes ambientais, tém de ser previstas medidas que assegurem a redugéo dos
niveis de polui¢cdo para valores compativeis com o previsto na legislagao aplicavel.

2 — Os efluentes liquidos resultantes da atividade empresarial terdo de ser ligados a Rede
coletora de encaminhamento para o coletor Norte do SIMRIA, em fungado da sua compatibilidade,
mediante prévia autorizagdo para o efeito, a conceder pelos servicos competentes da Camara
Municipal de Estarreja.

3 — Em nenhuma circunstancia € autorizada a descarga de efluentes industriais ou domeésticos
em qualquer outro meio ou rede que ndo a do Saneamento Camarario ai instalada.

4 — As empresas sao responsaveis pelos danos que possam vir a ser causados pelo mau
funcionamento dos seus sistemas de despoluigao ou pela suspenséo e interrupgéo do seu funcio-
namento.

5 — As intervengdes, transformacgdes e ocupagdes do solo previstas deverao ter em conside-
ragao os riscos e vulnerabilidade identificados para a zona (designadamente acidentes industriais
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graves, transporte de matérias perigosas, incéndios industriais, incéndios florestais e inundagodes)
contribuindo para a sua prevencéao e para a atenuacgio das suas consequéncias, em cumprimento
do disposto em legislagéo especifica e atendendo as regras aplicaveis a cada um dos riscos iden-
tificados.

6 — Nao devera ser autorizada nenhuma intervengéo urbanistica que agrave ou potencie
uma situagao de risco ou que ponha em causa, direta ou indiretamente, a seguranga de pessoas
e bens.

Artigo 45.°
Faixa de Gestao de Combustivel

(Revogado.)

Artigo 46.°
Prevencgao da floresta

(Revogado.)

CAPITULO VII

Execug¢ao do Plano

Artigo 47.°
Execucgéao

1 — Para efeitos da concretizagdo da operagéo de reparcelamento, o sistema adotado para a
execucgao do Plano de Pormenor é o de imposi¢gao administrativa, procedendo a Camara Municipal
a aquisi¢cdo das parcelas necessarias, ao seu emparcelamento para unificagdo da propriedade e
ao posterior fracionamento em lotes.

2 — O instrumento de execugao é a expropriagao.

3 — O Plano de Pormenor sera implementado através de operacgdes urbanisticas, de acordo
com o reparcelamento previsto na Planta de Implantacéo.

Artigo 48.°
Formas de aquisi¢ao dos solos

Os terrenos necessarios a execugao do Plano de Pormenor serdo adquiridos pelo Municipio
de Estarreja, nos termos da legislagdo em vigor.

CAPITULO VI

Disposicdes Finais

Artigo 49.°
Norma Derrogatéria

1 — Com a entrada em vigor do presente Plano de Pormenor sao revogadas as normas do DM
de Estarreja constantes do Quadro Regulamentar anexo ao Regulamento e que dele fazem parte
integrante referentes ao indice de Ocupacdo do Solo estabelecido para o Espacgo Industrial — In-
dustria Transformadora e ao numero de estacionamentos a prever para a industria.
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2 — As disposi¢des do presente regulamento prevalecem sobre quaisquer disposi¢cdes do
regulamento do Plano Diretor Municipal que contrariem.

Artigo 50.°
Norma Revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Plano de Pormenor é revogado o Plano de Pormenor do
Perimetro | da ADPEI, publicado no Diario da Republica, n.° 127, 2.2 série, de 3 de junho de 1997.

Artigo 51.°

Omissoes

Os casos omissos seréo regulados pela Camara Municipal, respeitando as normas legais e
regulamentares em vigor, designadamente o Plano Diretor Municipal de Estarreja.

Artigo 52.°
Entrada em Vigor
O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.
ANEXO
Quadro de parametros de construgao

(a que se refere o n.° 1 do artigo 14.° do Regulamento do PPE-PEE)

' A’real(je ccinstruzgzéo/ Altura
P Identificagdo Area da parcela Area de ipwplarjtggéo/ utiizaggo (m*) maxima
olo da parcela (m?) ocupac;aozmamma da fachada Usos

(m?) Minimo Méaximo (m) (*)
A AO1 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A02 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A AO3 (#) 6 000 3900 1200 4 500 15 Cf. Artigo 18.°
A A04 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A AO5 (#) 6 000 3900 1200 4 500 15 Cf. Artigo 18.°
A A06 (#) 6 000 3900 1200 4 500 15 Cf. Artigo 18.°
A AOQ7 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A08 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A AQ9 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A10 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A11 (#) 6 000 3900 1200 4 500 15 Cf. Artigo 18.°
A A12 (#) 18 000 11 700 3600 13 500 15 Cf. Artigo 18.°
A A13 (#) 9000 5850 1800 6 750 15 Cf. Artigo 18.°
A A14 (#) 2 250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A15 (#) 2 250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A16 (#) 2 250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A17 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A18 (#) 2 250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A19 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A20 (#) 2 250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A21 (#) 2 250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A22 (#) 2 250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A23 (#) 2 250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A24 (#) 2 250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A25 (#) 2 250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A26 (#) 2 250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A27 (#) 2 250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A28 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
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) Area.c?e crinstruzg;éo/ Altura
P Identificagao Area da parcela Area de i["p'ar.“?géd utiizagdo (m*) maxima
olo da parcela (m?) ocupagaozmamma da fachada Usos
(m?) Minimo Maximo (m) ()
A A29 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A30 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A31 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A32 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A33 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A34 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A35 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A36 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A37 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A38 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A39 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A40 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A Ad1 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A42 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A43 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A Ad4 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A45 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A46 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A4T (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A48 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A49 (#) 9 000 5850 1800 6 750 15 Cf. Artigo 18.°
A A50 (#) 6 000 3900 1200 4 500 15 Cf. Artigo 18.°
A A51 (#) 6 000 3900 1200 4 500 15 Cf. Artigo 18.°
A A52 (#) 9000 5 850 1800 6 750 15 Cf. Artigo 18.°
A A53 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A54 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A55 (#) 6 000 3900 1200 4 500 15 Cf. Artigo 18.°
A A56 (#) 9000 5 850 1800 6 750 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal Polo A . . . 217 500 121 836 43 500 144 900
B BO1 453 523 317 466 90 705 340 142 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal Polo B...| 453523 317 466 90705 | 340142
C CO01 (#) 52 275 33979 10 455 39 206 15 Cf. Artigo 18.°
C C02 (#) 78 399 54 879 15680 58 799 15 Cf. Artigo 18.°
C CO03 (#) 85 064 59 545 17 013 63 798 15 Cf. Artigo 18.°
C C04 (#) 59 291 38 539 11 858 44 468 15 Cf. Artigo 18.°
C CO05 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C CO06 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C CO7 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C CO08 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C09 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C10 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C11 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C12 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C13 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C14 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C15 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C16 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C17 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C18 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C19 (#) 3 000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C20 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal Polo C. .. | 323029 210 846 64 606 | 235071
D D01 18 750 12 188 3750 14 063 15 Cf. Artigo 18.°
D D02 18 750 12 188 3750 14 063 15 Cf. Artigo 18.°
D D03 18 750 12 188 3750 14 063 15 Cf. Artigo 18.°
D D04 18 750 12188 3750 14 063 15 Cf. Artigo 18.°
D D05 18750 12 188 3750 14 063 15 Cf. Artigo 18.°
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) . ) Area.c?e crinstruzg;éo/ Altura
P Identificagao Area da parcela Area de |[nplaptggao/ utiizagdo (m*) maxima
olo da parcela (m?) ocupagaozmamma da fachada Usos
(m?) Minimo Maximo (m) ()
D D06 18 750 12 188 3750 14 063 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal Polo D . . . 112 500 73 128 22 500 84 378
E EO1 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E02 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E EO3 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E EO04 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E05 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E EO06 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E EQ7 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E EO08 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E09 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E10 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E11 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E12 17 593 11 435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal Polo E . . . 211 116 137 220 42 228 158 340
F FO1 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F F02 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F FO03 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F F04 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F FO5 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F F06 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F FO7 (#) 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F FO8 (#) 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F FO9 (#) 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F F10 (#) 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F F11 (#) 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
F F12 (#) 14 075 9149 2815 10 556 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal Polo F ... | 168 900 109 788 33780 | 126672
G GO1 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G02 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G03 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G04 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G05 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G06 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G07 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G08 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G GO09 (#) 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G10 (#) 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G11 (#) 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G12 (#) 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G13 (#) 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G14 (#) 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G15 (#) 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
G G16 (#) 3 541 1948 708 2 302 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal Polo G. . . 56 656 31168 11328 36 832
H HO1 1734 867 347 1040 15 Cf. Artigo 18.°
H HO02 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H HO3 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H HO4 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H HO5 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H HO6 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H HO7 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H HO8 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H HO9 1734 867 347 1040 15 Cf. Artigo 18.°
H H10 1734 867 347 1040 15 Cf. Artigo 18.°
H H11 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
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) Area.(?e ccznstruzc_;éo/ Altura
P Identificagao Area da parcela Area de i[n pIar}tggéo/ utiizagdo (m*) maxima
olo da parcela (m?) ocupagaozmamma da fachada Usos
(m?) Minimo Maximo (m) ()
H H12 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H H13 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H H14 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H H15 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H H16 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H H17 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H H18 1734 867 347 1040 15 Cf. Artigo 18.°
H H19 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H20 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H21 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H22 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H23 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H24 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H25 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H26 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H27 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H28 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H29 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H30 3164 1740 633 2 057 15 Cf. Artigo 18.°
Subtotal Polo H . . . 58 904 31 348 11784 37 244
Total dos Polos ... | 1602128 1032 248 320431 | 1163 579
I Area de construgao/
o Area _ Area utilizagao (m?) Altura
Designacéio Identificacdo da parcela de |mplante~1§ao/ maxima Usos
da parcela 2 ocupagao da fachada
(m?) maxima (m2) Minimo Maximo (m) (*)
Heliporto + Reservatério Armazena-| H+R 21 352 21 352 0 23 487 - Infraestrutura.
mento aguas pluviais.
Area treino e formagao para Prote- PC 12 654 1265 0 1898 - Equipamento.
céo Civil.
Posto Abastecimento Combustivel e Pab 49 196 7 379 0 9839 - Servigos.
Parque repouso veiculos pesados.

Area Equipamentos utilizagdo cole-| EQS 215 803 53 951 0 86 321 - Servigos/Equi-
tiva e servigos. pamento.
Area de Restauragdo/Comércio. . . RC 1600 1600 160 3200 9 Restauragao/

Comeércio.
Plataforma Intermodal .......... Pl 131 900 13190 0 19785 - Infraestrutura.
Parque captagéo de energia solar e ES 23724 2372 0 2372 - Infraestrutura.
estacionamento.
Subtotal. .. ...... 456 229 101 109 160 | 146 902
Total............ 2058357 | 1133357 | 320591 (1310481

(*) Aaltura maxima da fachada admissivel para as construgdes é de 15 m sem platibanda. Em casos excecionais devidamente fundamentados em que
a atividade industrial a instalar o exija, admite-se derrogagdo destes valores.

Nota. — As parcelas identificadas com (#) ja integraram a constituicéo de lotes, no @mbito de operagées de loteamento.

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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