Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 198 12 de outubro de 2023 Pag. 227

MUNICIPIO DE CASTELO DE VIDE

Aviso n.° 19605/2023

Sumario: 2.2 alteragdo a 1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Castelo de Vide — aprovagao
final.

2.2 alteragao a 1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Castelo de Vide — Aprovacao final

Anténio Manuel das Neves Nobre Pita, Presidente da Camara Municipal de Castelo de Vide,
torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 191.°, n.° 4, alineas a) e f) do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial — (adiante designado por RJIGT), apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo, que sob proposta da
Camara Municipal de Castelo de Vide, em reunido ordinaria, realizada no dia 17 de maio de 2023,
a Assembleia Municipal de Castelo de Vide, em sessao ordinaria, realizada no dia 30 de junho de
2023, aprovou, por unanimidade, a proposta referente a 2.° Alteracéo a 1.2 Revisao do Plano Diretor
Municipal de Castelo de Vide, ponderado as participagdes apresentadas no periodo de discussao
publica e a versao final da proposta de alteracao do Plano Diretor Municipal, conforme os n.”* 1 e 2
do artigo 119.°, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT.

Nos termos do disposto no RJIGT, foram cumpridas todas as formalidades legais, designada-
mente quanto a conferéncia procedimental e a discussao publica.

A 2.2 Alteragdo a 1.2 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de Castelo de Vide, que a seguir se
publica e que podera ser consultada no sitio oficial da Camara Municipal de Castelo de Vide, conforme
determinado no n.° 1 do artigo 94.° do RJIGT, visa a adequagao deste Plano Municipal ao RJIGT, com
as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo, e Decreto-Lei n.° 45/2022,
de 8 de julho, designadamente com a integragdo das novas regras de classificagdo e qualificagao
dos solos nos planos municipais de ordenamento do territério, abrangendo a totalidade do territério
do municipio, nos termos do artigo 82.° da Lei de bases gerais da politica publica de solos, de orde-
namento do territério e de urbanismo, estabelecida pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua atual
redagao, conforme o disposto no n.° 3 do artigo 28.° e n.° 2 do artigo 199.° do mesmo RJIGT.

Os elementos do Plano que sofreram alteragdes foram o Regulamento, a Planta de Ordena-
mento e as Plantas de Condicionantes (Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional;
Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio — Carta de Perigosidade de Incéndio Rural; e a
Planta de Condicionantes — Recursos Naturais, Patriménio Edificado e infraestruturas), todas a
escala 1/25 000.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como o Regulamento, as Plantas
de Ordenamento e as Plantas de Condicionantes, no site oficial do Municipio de Castelo de Vide,
na comunicagao social, e enviar para deposito, na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial.

Mais se torna publico, que a 2.2 Alteracdo a 1.2 Revisao ao Plano Diretor Municipal de Castelo
de Vide produz efeitos no dia util seguinte a sua publicagéo no Diario da Republica.

Para constar, e para os devidos e legais efeitos, publica-se o presente Aviso que vai ser afixado
nos lugares de estilo, na pagina eletrénica da Camara Municipal, bem como publicado na 2.2 série
do Diario da Republica e na imprensa.

18 de julho de 2023. — O Presidente da Camara de Castelo de Vide, Anténio Manuel das
Neves Nobre Pita.

Deliberagao

André Alexandre Ladeiro Barrigas, na qualidade de Presidente da Assembleia Municipal do
Municipio de Castelo de Vide:

Certifica que da minuta da ata da Sessao Ordinaria da Assembleia Municipal, realizada no dia
trinta de junho de dois mil e vinte e trés, consta, entre outras, a seguinte deliberagéo:

2.2 alteragdo a 1.2 revisdo do plano diretor municipal de Castelo de Vide — Ponderagéao e
divulgacéo dos resultados da discussao publica e apresentagéo da versao final da proposta para
aprovagao da Assembleia Municipal — Discusséo e votagao
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Presente o oficio nimero mil trezentos e cinquenta e quatro, datado de vinte e trés de maio de
dois mil e vinte e trés, emanado da Camara Municipal de Castelo de Vide, remetendo para analise
e deliberacao a versao final da proposta de Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Castelo de
Vide.

O documento foi previamente distribuido por todos os membros da Assembleia Municipal o
qual devido a sua relativa extensao, se da nesta ata por integralmente reproduzido, ficando em
anexo a pasta de atas.

“... colocou o Senhor Presidente da Mesa da Assembleia ‘através de brago no ar’ o presente
ponto a votagao tendo merecido o seguinte resultado:

A Favor — dezanove votos;

Com a fundamentacéo de facto e de direito constante da proposta da Camara Municipal e
para dar cumprimento ao estabelecido no nimero um do artigo nonagésimo do RJIGT (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial), aprovado pelo decreto-lei numero oitenta barra
dois mil e quinze, de catorze de maio, na sua atual redagao, conjugado com a alinea ccc), nimero
um, do artigo trigésimo terceiro, do Anexo |, da Lei numero setenta e cinco barra dois mil e treze,
de doze de setembro, na sua atual redacao, foi a versao final da proposta de Alteragdo do Plano
Diretor Municipal de Castelo de Vide, aprovada por unanimidade.

Por ser verdade e para constar se passou a presente certiddo que vai ser assinada e auten-
ticada com o selo branco em uso no Municipio.

Pagos do Municipio de Castelo de Vide, 12 de julho de 2023. — O Presidente da Assembleia
Municipal, André Alexandre Ladeiro Barrigas.

Alteragoes

Sao aditados os artigos 22.°-A, 22.°-B, 22.°-C, 97.°-A, 97.°-B, revogados os artigos 30.°, 45.°,
46.°, 60.°, 61.°, 62.°, 89.°, 91.°, e alterados os artigos 2.°, 3.°, 4.°, 5.°, 6.2, 7.°, 8.°, 9.°, 11.°, 12.°,
15.°,16.°,17.°,18.°, 19.°, 22.°, 23.°, 24.°, 25.°, 26.°, 27.°, 28.°, 29.°, 31.°, 32.°, 33.°, 34.°, 35.°, 36.°,
37.°,38.2,39.2,40.°,41.°,42.°,43.°,47.°,49.°, 51.°, 53.2, 54.°, 55.°, 56.°, 57.°, 58.°, 59.°, 64.°, 65.°,
70.°,71.°,72°,73.°,74.°,75.°,76.°,80.° 81.°,82.°,83.°,84.°,85.°, 86.°, 87.°, 88.°, 90.°, 92.°, 98.°,
100.°, do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Castelo de Vide que passa a ter a seguinte
redacao:

«TITULO |
Disposigoes Gerais

Artigo 1.°

Objeto e Ambito Territorial

Artigo 2.°
Objetivos Estratégicos

[Anterior n.° 1] Constituem objetivos estratégicos do Plano o desenvolvimento dos seguintes
eixos:

a)l...]
b)[...]
[-..]

o)l[...
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Artigo 3.°

Composigao do Plano

N[...]

iy [...]

iiiy (Revogada.)

iv) Risco de Incéndio Rural — Carta de Perigosidade de Incéndio Rural;
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Artigo 4.°

Instrumentos de Gestao Territorial a observar

1—1..]

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio, publicado pela Lei n.° 99/2019,
de 5 de setembro;

b)[...]

c)[..]

d) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo, publicado pela Portaria n.° 54/2019,
de 11 de fevereiro, alterado pela Portaria n.° 18/2022, de 5 de janeiro e retificado pela Declaragao
de Retificacédo n.° 7-A/2022, de 4 de marco;

e) Plano de Ordenamento Parque Natural da Serra de Sdo Mamede, publicado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 77/2005, de 21 de marco;
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f) Plano de Ordenamento da Albufeira de Pévoas e Meadas, publicado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 37/98, de 9 de margo;

g) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras Oeste (RH5) — PGRH do Tejo e
Ribeiras Oeste, publicado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro,
retificada pela Declaracéo de Retificagao n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

h[...]

N[...

2 — (Revogado.)

a) (Revogada.)

b) (Revogada.)

¢) (Revogada.)
Artigo 5.°
Definigoes

1 — O Plano adota as nog¢des constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territério e do urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificagao e
reclassificagdo dos solos e tem o significado que lhe € atribuido na legislagdo urbanistica em
vigor e, na sua auséncia, em documentos oficiais de natureza normativa produzidos por entidades
nacionais.

2—1...]

TiTULO Il

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°

Identificacdo e regime
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N[...]

iy [...]

iiiy (Revogada.)

iv) Risco de Incéndio Rural — Carta de Perigosidade de Incéndio Rural;

W I[...]

e)l...]

HI...]
ii) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservagéao de Sdo Mamede (PTCONO00OQ7);

i ...]

2—1..]



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 198 12 de outubro de 2023 Pag. 232

Nl

Y
in...]

gl

i) Zona Especial de Protegéao;

i) [...]
3—1..1]
a)l...]

D]
in...]

DI...]

i1) Itinerario Principal: IP2 // Zona de Servidao Non Aedificandi (assegurado pela EN18 des-
classificada sob jurisdicdo da IP) (Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, artigo 32.°);

i1

ii1) Estradas Nacionais: EN246, EN 246-1 // Zona de Serviddo Non Aedificandi (Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril);
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i) [...]
iii1) ER246 // Zona de Servidao Non Aedificandi (Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, artigo 32.°);

) [...]

iv1) Estradas Nacionais Municipalizadas: Ex-EN246-1 (trogo da Vila) // Zona de Servidao Non
Aedificandi (Lei n.° 34/2015, de 27 de abiril);

iv2)[...]

iv3)[...]

d[...]
i) Caminho-de-ferro — Ramal de Céceres // Dominio Publico Ferroviario — Serviddao Non

Aedificandi (Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro artigo 15.° € 16.°);

e)l[...]

TITULO Il

Sistemas Territoriais

CAPITULO |

Sistema Ambiental

Artigo 7.°
Identificagao

O sistema ambiental integra o Parque Natural da Serra de Sdo Mamede (PNSSM), a Zona
Especial de Conservagao (ZEC) da Serra de Sdo Mamede, a Estrutura Ecologica Municipal, as
galerias Ripicolas e os corredores ecolégicos do PROF.

Artigo 8.°
Areas Classificadas

1 — As areas abrangidas pelo Parque Natural da Serra de S. Mamede e pela Zona Especial
de Conservagao de S. Mamede encontram-se identificadas na planta de condicionantes.

2—1.1]

3 — Na area abrangida pela Zona Especial de Conservacéo de S. Mamede e do Parque Natural
da Serra de Sdo0 Mamede, aplicam-se as orientagdes de gestdo do Plano Setorial da Rede Natura
2000, respeitando os respetivos objetivos e, em especial, as seguintes disposigdes:

a)[...]
N

ii) A instalagédo de centrais solares e/ou parques edlicos, exceto no caso de unidades com as
caracteristicas a seguir designadas e que carecem de parecer favoravel da autoridade nacional da
conservagao da natureza e da biodiversidade;

iin [...]

iv)[...]

v)[...]

vi) [...]
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b)[...]

N...]

ii) Edificacao;

i) [...]

iv)[...]

v) Instalagéo de infraestruturas de saneamento basico, independentemente da sua natureza,
de eletricidade, de telecomunicagdes, de transporte de gas natural ou de outros combustiveis, fora
dos perimetros urbanos;

vi) [...]

vii) [...]

viii) [...]

ix) A constru¢do de muros deve respeitar os seguintes critérios:

x) Unidades de produgéo de energia fotovoltaica com poténcia unitaria inferior a 110 kw e
aerogeradores com poténcia unitaria inferior a 300 kw;

¢) (Revogada.)

Artigo 9.°

Estrutura Ecolégica Municipal

1 — AEstrutura Ecolégica Municipal engloba albufeiras, galerias ripicolas e as areas referentes
aos habitats rochosos da Rede Natura 2000 classificados na Zona Especial de Conservagao de
Sao Mamede, incorpora os corredores ecolégicos definidos no Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Alentejo (PROF ALT), bem como a outras areas com visivel exposi¢ao de rocha na
superficie e ainda povoamentos de sobro, azinho, carvalho negral e castanheiro.

2—1...]

3 — Nas albufeiras sdo permitidas acbes de promocao de sistemas florestais e pratenses
extensivos na faixa de 100 metros adjacente ao nivel de pleno armazenamento (NPA) das albufeiras;

4 — Nas albufeiras sao interditas, na zona de protecao, as seguintes atividades:

a) Pratica de atividades desportivas motorizadas;

b) Instalagbes de exploragdes pecuarias em regime intensivo nas areas de servidao e restricdo
de utilidade publica das margens, identificadas na planta de condicionantes;

c¢) Nesta categoria de espaco € interdita a edificagado, exceto para construgdes, nao residenciais,
de apoio a manutengao da propria barragem e albufeira e obras de conservagao das construcdes
existentes;

d) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosao do solo e conduzam ao
aumento de material sélido na albufeira ou induzam alteragbes de relevo existente, nomeadamente
as mobilizagdes de solo nao realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depodsito de
terras soltas em areas declivosas, a deposicao de residuos sélidos ou entulho de qualquer tipo e
a instalacédo de depdsitos de gestéo de residuos.

5 — [Anterior n.° 3] Os habitats de Galerias Ripicolas da Rede Natura 2000 classificados na
Zona Especial de Conservacdo de Sao Mamede, bem como uma faixa minima de 10 metros para
cada lado das margens, independente da existéncia ou ndo de galerias ripicolas das principais
linhas de agua do municipio, devem ser mantidos e valorizados enquanto sistemas biofisicos fun-
damentais.
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6 — Nas Areas referidas no nimero anterior, sdo interditas as seguintes atividades:

a) A rejeicao de quaisquer residuos que possam constituir focos de polui¢ao;

b) Agbes que envolvam a destrui¢cao sistematica da vegetagao ripicola;

¢) Apenas serao permitidas construgdes que nao constituam obstaculo ao livre fluir das aguas
€ que se relacionem diretamente com o aproveitamento racional dos recursos hidricos ou com a
transposicao das linhas de agua.

7 — [Anterior n.° 4] Nos habitats rochosos da Rede Natura 2000 s&o proibidas as mobilizacbes
de solo, as alteragdes do perfil dos terrenos, as técnicas de instalagdo e os modelos de exploragao
suscetiveis de aumentar o risco de degradagéo dos solos bem como todas as operagdes urbanisticas.

SECCAO I

Zonas inundaveis e outras areas sujeitas a riscos naturais

SUBSECGAO |

Zonas inundaveis

Artigo 10.°

Identificagao

Artigo 11.°
Regime

1—1[...]

2 — Qualquer acgéo de edificagdo ou demoligdo em zonas inundaveis carece de autorizagao/
parecer prévio da APA, I. P.

3 — E permitida a conservagéo e reconstrugdo de edificios preexistentes, licenciados nos
termos legalmente exigidos.

4 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento € interdita a
realizagdo de novas construgdes ou a execucao de obras suscetiveis de constituir obstrucao a livre
circulagédo das aguas, com excegao de:

a) Construgdes que correspondam a substituigao de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagdo ou obras de construgdo precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente retificagcdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c¢) Edificagdes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devida-
mente licenciadas, bem como ampliacéo de edificios com vista ao estabelecimento de condigbes
de habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca
e salubridade consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagao de espagos vazios na malha urbana conso-
lidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associa-
das, desde que sejam estruturas ligeiras e n&o exista localizag&o alternativa.

5 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é sempre
interdita a:

a) A construgdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagdo e Gestao
dos Riscos de Inundacgdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares,
lares de idosos e centros de dia, de recluséao, edificios com importancia na gestao de emergéncia
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e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais
abrangidos pelo regime de prevencgao de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos,
bem como qualquer obra de edificagao a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia
de inundagdes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c¢) A criagado de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento
de risco;

d) A alteragéo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execugéao de aterros;

g) A destruigdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excegéo da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das agdes que visem
promover o controlo das cheias e a infiltracdo das aguas, bem como do estritamente necessario a
instalacao das acbes previstas no n.° 4;

h) Qualquer acao que conduza a alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugéo
a circulagao das aguas, com excegao do estritamente necessario a instalagdo das agdes previstas
non.°4;

i) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagéo.

6 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo
dos restantes numeros do presente artigo, sdo passiveis de aceitagao:

a) As agbes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragdo das
aguas;

b) A construgao de infraestruturas de saneamento, a excegao de ETA e ETAR, e da rede
elétrica;

c¢) Aimplantagao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagéo de obras de corregao hidraulica,
bem como de instala¢des adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) Arealizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e esta-
cionamentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;

f) Outras a¢des que cumpram o disposto no n.° 7.

7 — Arealizagao das agdes permitidas nos numeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b) Seja comprovada a eliminagdo ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, o nao aumento
do risco para pessoas e bens e da afetacdo dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da cheia definida para o local.
Nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas
de protegao contra inundacdes, devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a
compatibilidade da operacao com o risco associado;

d) Nao é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para
o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos
edificios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especi-
fico, e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
proxima;

g) Seja assegurada a nao obstrugéo da livre circulagao das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundacéao associado, devendo este risco de inundacgéo ser entendido como a combina-
¢ao da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas
potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimonio cultural, as
infraestruturas e as atividades econémicas;
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h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de pro-
tecao e drenagem e medidas para a manutencéao e recuperacao de condi¢cdes de permeabilidade
dos solos, nomeadamente, com utilizacado preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizagdes de utilizagdo a emitir para as constru-
¢bes localizadas em area com risco de inundagéo, € obrigatdria a mengéo da localizagao da edifi-
cacdo em zona inundavel, bem como de eventuais obriga¢cdes assumidas com vista a demonstrar
a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundagdes;

J) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, nao
poderéao ser imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas operagdes urbanisticas
efetuadas em zona inundavel, e que estas ndo poderao constituir mais-valias em situagao de futura
expropriacao ou preferéncia de aquisi¢cao por parte do Estado.

SUBSECGAOQ I

Perigosidade de incéndios rurais (risco de incéndio)

(alterada a designagéao)

Artigo 12.°

Perigosidade de Incéndios Rurais

(alterada a designagéo)

1 — Para efeitos de perigosidade de incéndio rural sdo consideradas as classes alta e muito
alta, tal como cartografadas na Planta de Condicionantes: Risco de Incéndio Rural — Carta de
Perigosidade de Incéndio Rural.

2 — Nas classes de alta e muito alta perigosidade de incéndio rural, sao aplicadas as condi-
cionantes decorrentes do artigos 60.° e 61.° do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua
redacéao atual.

3 — No solo rustico os povoamentos de sobreiro ou azinheira percorridos por incéndios, ainda
que nao identificados na Planta de Condicionantes: Risco de Incéndio Rural — Carta de Perigosi-
dade de Incéndio Rural, regem-se pela legislagéo especifica em vigor.

4 — Sem prejuizo das medidas de defesa do solo rustico contra incéndios definidas no quadro
legal em vigor, observam as regras constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI).

5 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do presente artigo, constitui excegao a construgao de
edificagéo de infraestruturas destinadas a prevengéao e combate a incéndios florestais, desde que
seja salvaguardada a implementag¢do de medidas estruturantes de silvicultura preventiva na area
circundante.

CAPITULO Il

Sistema Patrimonial

Artigo 13.°

Identificagao

Artigo 14.°

Regime Patrimonio Classificado
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Artigo 15.°

Sitios e Achados Arqueoldgicos

1—1...]

2—1...]

3 — As operagdes urbanisticas que ocorram nas areas identificadas como patriménio arqueo-
I6gico referenciado e/ou zonas de potencial arqueoldgico apenas podem ser concretizadas desde
que precedidas de um relatério subscrito por técnico legalmente habilitado nos termos da lei da
qualificagao profissional exigivel aos técnicos, que avalie a implicagdo da operagao nos bens arque-
olégicos eventualmente existentes e as medidas a adotar nas fases subsequentes de execugao.

4—1..]

Artigo 16.°

Patriménio Cultural

1—1...]

2—1...]

3 — Nos restantes bens listados de interesse municipal ndo é permitida a demolicao de edificios
ou elementos, devendo as intervengdes ser no sentido da sua recuperagéo e valorizagao.

4—1...]

5 — Quando se mostrar necessaria a execugao de infraestruturas da competéncia da camara
municipal e/ou da administragdo central que traga implicagdes sobre o patriménio concelhio,
identificado na carta do patriménio, deve ser promovida a sua salvaguarda e valorizagao de forma
integrada e equilibrada.

TITULO IV

Uso do solo

CAPITULO |

Classificagao e qualificacao do solo

Artigo 17.°
Classes e Categorias de Uso do Solo

De acordo com a Planta de Ordenamento, o solo é classificado em solo rustico e solo urbano,
dividido em categorias e subcategorias, nos termos constantes dos artigos seguintes.

Artigo 18.°

Solo rastico

(alterada a designagéao)

Em fungdo do uso dominante, integram-se em solo rustico os espagos abrangidos pelas
seguintes categorias de solo:

a) Espacos agricolas:

i) Produgao;
iiy Outros espagos agricolas.
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b) (Revogada.)
c) Espacos florestais:

i) Producéo;
iiy Mistos de uso silvicola e agricola;
iify Conservagao:

a) Prioritario;
b) Complementar.

d) (Revogada.)

e) (Revogada.)

f) Espacos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos;
g) Espagos Naturais e paisagisticos:

i) Albufeiras e Planos de Agua;
iiy Galerias Ripicolas;
iify Afloramentos Rochosos.

h) (Revogada.)

NI...]
J) (Revogada.)

Artigo 19.°
Solo Urbano
Em fung¢ao do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias de solo:

a) Espagos Centrais — Centro Histérico de Castelo de Vide e Pévoa e Meadas;
b) Espacos Habitacionais;

c¢) Espacos de Atividades Econdmicas;

d) Espacgos Verdes;

e) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;

f) Espacos de Uso Especial — Espagos de Equipamentos.

Artigo 20.°

Tipologias dos usos do solo

CAPITULO Il

Disposi¢cdes comuns aos solos rusticos e urbano

(alterada a designagéao)

Artigo 21.°

Compatibilidade de usos e atividades

Artigo 22.°
Construgdes existentes

1 — Sem prejuizo do disposto para as areas coincidentes com o PNSSM e das areas cons-
tantes do artigo 24.° do presente regulamento, e outras serviddes ou restricdes de utilidade publica
nos termos ja salvaguardados supra, € admitida a ampliagao das construgdes existentes desde que
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essa ampliagédo nao crie as condi¢des de incompatibilidade constantes no artigo 21.°, até 30 % da
area de construgao licenciada a data de entrada em vigor do PDM, desde que se enquadre numa
das seguintes situacoes:

a)l[...]
b)[...]
c)[..]

2 — Excecionam-se do cumprimento da percentagem de ampliagao mencionada no nimero
anterior as instalagdes destinadas a industria e armazéns existentes localizadas em Solo Urbano,
para as quais se permite ampliagédo até garantir um afastamento de 5 m em relagéo as estremas, e

as quais nao se aplicam, nos termos do presente Plano, os indices de ocupacao do solo previstos
em cada categoria e subcategoria de espaco.

Artigo 22.°-A

Areas de servigos para Autocaravanas (ASA)

(aditado)

1 — E admitida a instalacdo de Areas de Servigo para Autocaravanas (ASA) e/ou as Areas de
Acolhimento para Autocaravanas (AAA) nos seguintes termos:

a) A instalagdo das mesmas promova a integracao de utilizagdes compativeis, e quando em
solo rustico ndo prejudique os usos dominantes agricolas, florestais ou outros desta classe de
espacgo, desde logo ao nao ter impactes ambientais, paisagisticos ou outros que coloquem em
causa a vivéncia dominantemente rural naquela area preferindo-se localizagdes na proximidade
de vias publicas;

b) Salvaguarde a sustentabilidade ambiental e paisagistica, bem como a biodiversidade desses
espacos devendo em solo rustico e quando seja necessaria a sua infraestruturagao estar assegurada
a ligagao as redes publicas de infraestruturas existentes, seja de agua, seja de saneamento, seja
de eletricidade e excecionalmente em condigdes muito estritas e justificadas no projeto, a criagdo
de sistemas auténomos, ainda que ambientalmente sustentaveis, preferindo-se a sua localizagao
em areas de solo rustico que ja beneficiem da totalidade ou da maioria das redes referidas;

c¢) Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas
sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, ao regime procedimental de instalagdo da
atividade aplica-se o regime para a autorizagdo de utilizagdo de edificios constante do Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificacdo — RJUE.

Artigo 22.°-B

Requisitos de eficiéncia ambiental em empreendimentos turisticos e campos de golfe

(aditado)

1 — Na instalagao de novos empreendimentos bem como na alteracdo e ampliacdo de exis-
tentes devem ser cumpridos os seguintes requisitos de eficiéncia ambiental:

a) Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas
sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Adocao de solugdes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada inser¢ao na envolvente e na morfologia do terreno;
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¢) Adogao de solugbes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envol-
vente, recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condicdes edafoclimaticas do
local e com maior capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizacdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espagos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagéo de disposi-
tivos que promovam a redugdo dos consumos de agua nos edificios e nos espacgos exteriores, de
acordo com os critérios do Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua — PNUEA e respetivos
instrumentos operativos;

e) Adogao de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos con-
sumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao
de equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogao de sistemas solares passivos e da
utilizagao de fontes de energia renovavel;

f) Adogao de sistemas de separagao de residuos solidos nos edificios e espagos exteriores
com vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

2 — Na instalagao de campos de golfe bem como na alteragdo e ampliagdo de existentes
devem ser cumpridos os seguintes requisitos de eficiéncia ambiental:

a) Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico (existente ou a criar);

b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

c¢) Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo, sempre que possivel, a reutilizagdo de
aguas residuais tratadas;

d) Utilizagao de espécies de relva mais adaptadas ao clima e menos exigentes no consumo
de agua;

e) Implantagéo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem (relevo e morfologia
natural, rede hidrogréfica, etc.);

f) Integragdo e enquadramento paisagistico, com a preservagao das espécies locais e de
eventuais espécies botanicas classificadas, e com a conservagio das associacdes vegetais carac-
teristicas da regiao.

Artigo 22.°-C
Critérios de insercao territorial e Intensidade Turistica concelhia
(aditado)

A instalagdo de Empreendimentos Turisticos deve respeitar a seguinte Intensidade Turistica
concelhia:

a) A solugao de ocupagao do solo deve promover a concentragao da edificagao e das areas
impermeabilizadas;

b) A relagao entre a area infraestruturada e a area do NDT deve ser inferior a 30 %;

c¢) A area de espacos livres/verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento deve ser
superior a 100 m?;

d) Area minima de 25 hectares e a capacidade minima de 200 camas turisticas;

e) A densidade maxima é de 8 camas/ha;

f) Categoria minima de 4 estrelas;

g) Os edificios ndo podem ter mais do que 2 pisos acima da cota de soleira;

h) As solugbes paisagisticas devem valorizar o patrimonio natural e cultural do local e da
envolvente;

i) Acessibilidades aos centros urbanos mais préoximos;
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J) As solugdes arquitetdnicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e
da identidade regional, com adequada inser¢gdo na morfologia do terreno, bem como assegurar a
promogao da eficiéncia energética, da gestao dos recursos hidricos, da sustentabilidade da cons-
trucdo, operagdo e manutencao dos edificios e espagos nao edificados;

k) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagao com a estrutura ecolégica municipal.

2 — Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobreiro e azinheira, que devem
integrar a estrutura ecoldgica, ndo sendo permitida a edificagao nestas areas.

3 — Sem prejuizo da aplicagdo das regras da caducidade dos atos administrativos, os atos
administrativos validos referentes a empreendimentos turisticos ndo concretizados nos termos
referidos nos numeros anteriores devem ser executadas em prazo nao superior a 5 anos, sem
prejuizo do faseamento previsto nos mencionados atos administrativos.

4 — Findo o prazo referido no numero anterior, o Municipio avalia o grau de concretizagéo dos
empreendimentos e o interesse na sua manutengao, bem como, atualiza o valor da intensidade
turistica, desencadeando para o feito, os procedimentos de dindmica dos PMOT.

5 — A Intensidade Turistica concelhia é de 2026 camas.

TITULO V
Solo rustico

(alterada a designagéo)

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 23.°
Principios

1 — O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente liga-
das ao setor primario, a valorizagéo e aproveitamento de recursos geoldgicos, a conservagao dos
ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecoldgica e sustentam a integridade
biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de agdes que diminuam ou destruam
as suas potencialidades e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em
que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as excegdes consignadas na lei geral,
quando aplicaveis.

2 — A edificagdo em solo rustico rege-se pelos principios de contencgéo da edificagdo isolada,
de contencao do fracionamento da propriedade e da racionalizacado das operacdes de infraestru-
turacao.

3 — No solo rustico deve-se promover e privilegiar a recuperagao de edificagdes existentes de
forma a favorecer a manutengéo da qualidade ambiental e paisagistica e, assegurar infraestruturas
auténomas, racionais e ambientalmente sustentaveis.

4 — No solo rustico ndo sao admitidas novas edificagdes que conduzam a padrbes de ocupacao
dispersa, sendo a edificagdo em solo rustico excecional e apenas admissivel quando necessaria
para o suporte de atividades econdmicas associadas a valorizagao dos recursos naturais, culturais
e paisagisticos e a multifuncionalidade dos espagos rurais.

5 — Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e demais legislagédo aplicavel, é
admitida a prospecgao e exploragéo de recursos geologicos e respetivos anexos de apoio em todas
as categorias e subcategorias do solo rustico.
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Artigo 24.°
Regime de Edificabilidade no solo rustico

No solo rustico, com excecgéo das areas integradas no Parque Natural da Serra de S. Mamede,
cujo regime é o constante do Capitulo | do Titulo X, em conformidade com os regimes de protegao
presentes no territério, o regime de edificabilidade é o constante do quadro seguinte:

QUADRO 1

Regime de Edificabilidade no Solo Rustico

Din]epséo Altura méxima Numgro mé>l<imo NL’Jmfsro méximo Area méxima 'indice méxjmo ) indice méxi[no
Usos minima da fachada de pisos acima | de pisos abaixo de construgio de impermeabilizagédo | de ocupagéo
do prédio da cota da cota 5 do solo (%) do solo (%)
(m?) (m) de soleira de soleira (m) (limp) (lo)
Edificagbes de apoio a atividade
agricola, pecuaria e florestal. . . - 9 (b) 1 0 - 13 5
Edificagbes para habitagdo ....| 40.000/
20.000
(a) 7 2 1(c) 500 2 -
Estabelecimentos industriais de
primeira transformagao de pro-
dutos agricolas ou florestais. . .| 10.000 7(b) 2 0 1000 25 2
Empreendimentos turisticos iso-
lados fora do PNSSM. .. . ... - 8 (b) 2 1 x 2,5 (d) 20 (f) 20(9)
Empreendimentos de turismo
no espaco rural inseridos no
PNSSM. ................. - 8 (b) 2 1 400 (e) - -
Equipamentos e estruturas de
suporte a atividade de recreio,
lazer e animago turistica. . . . - 7 (b) - - - 20 15
Empreendimentos turisticos iso-
lados na tipologia Parques de
Campismo e Caravanismo. . . - 7 2 1 2000 20 -
Empreendimentos turisticos dos
Nucleos de Desenvolvimento
Turistico forado PNSSM ....| 25.000 8 2 1 - 30 30
Equipamentos de utilizagdo coletiva
e de interesse ambiental . . . .. 10.000 9 (b) 2 1(c) 1000 20 -
Instalagdo de estabelecimentos
industriais, dos tipos2ou 3...| 10.000 9 (b) 2 0 1000 20 -
Estabelecimentos industriais
afetos a atividade extrativa ou
de transformagao primaria de
produtos minerais. ......... 10.000 9 (b) 2 0 1000 20 2
Instalagdes pecudrias ........ 10.000 9 (b) 1 0 - 13 7
Edificagdes ligadas a protegdo
civil ..o - 7 (b) 2 1 - 50 -
Construgdo de outros edificios
bem como reconstrugao, alte-
ragdo e ampliagdo de edificios
preexistentes . ............ - 7 (b) 1 0 - 25 2

(a) A area reduz-se para 20.000 m? na freguesia de Santa Maria da Devesa.

(b) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes técnica e economicamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnolégicas. Nos
empreendimentos turisticos isolados admite-se a existente se for superior a 8 m.

(c) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizagao.

(d) As obras de reconstrugao, alteragéo e ou de ampliagéo de edificagdes legalmente existentes com uso habitacional, desde que se destinem a empre-
endimento de turismo no espaco rural — e sem prejuizo do disposto no presente Plano para as areas de protegdo Complementar | e Il — e a empreendimentos
de turismo de habitagdo, e ndo excedam duas vezes e meia quer a area total de construgéo quer a area total de implantagéo existente do edificio principal,
exceto nos empreendimentos de turismo no espaco rural, e nos empreendimentos de turismo de habitagéo onde poder-se-a admitir a ampliagéo da construgéo
existente até a obtengdo de uma area maxima de implantagéo de 500 m? que podera ser majorada em 20 %, caso se recorra a utilizagdo de métodos de cons-
trucdo tradicionais da regido, devendo, em todo o caso, ser sempre que possivel salvaguardada a altura da fachada e nimero de pisos existente.

(e) Nas situagdes em que a area de construgéo do edificio ja é superior a 400 m?, é admitida a ampliag&o até ao maximo de 10 % da area de construgéo
dos imoéveis existentes.

(f) Exceto nas modalidades de casas de campo e agroturismo, e nos empreendimentos de turismo de habitagéo.

(g9) Aplicavel apenas aos hotéis construidos de raiz.
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Artigo 25.°
Edificagao isolada

1 — Quando houver lugar, no ambito do presente Regulamento e da demais legislacdo em
vigor, ao licenciamento ou apresentagao de comunicagao prévia para a construgdo de novos edificios
ou autorizagao para alteragao de usos preexistentes, que se localizem em solo rustico, 0 municipio
nao fica obrigado, salvo imposicao legal em contrario, a dota-los com infraestruturas urbanisticas
ou outros servigos de cariz urbano.

2 — Sem prejuizo das normas de edificabilidade vinculativas dos particulares na area abrangida
pelo Parque Natural da Serra de S. Mamede e o regime de edificabilidade constante no quadro 1
do artigo anterior, a nova edificagao isolada em solo rustico destina-se a:

a) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais, desde que compro-
vada, pelos servigos setoriais competentes a localizagédo e a necessidade da constru¢do, quando
inserida em areas sob jurisdigdo de outras entidades, e cumpram os seguintes parametros maximos
de edificabilidade:

i) Indice maximo de ocupagao do solo de 5 %, salvo nas excecdes tecnicamente justificadas
previstas na legislagéo aplicavel;

iy Altura maxima da fachada de 9,00 m, com excegéao de silos, depésitos de agua ou instala-
¢bes especiais devidamente justificadas.

b) Residéncia prépria do proprietario — agricultor de exploragao agricola, desde que compro-
vado pelas entidades competentes, e cumpram as seguintes condigdes e parametros maximos de
edificabilidade:

i) A area de construgdo maxima admitida € 500 m?;

if) O numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é 2;

iif) Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagdo séo ina-
lienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgao, salvo por dividas relacionadas
com a aquisi¢cao de bens imoveis da exploragao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo este 6nus ser inscrito no registo predial, sem o que n&do pode ser licenciada ou comunicada
qualquer obra de construcédo nessas parcelas;

iv) O 6nus referido na aliena anterior ndo se aplica quando a transmissao de quaisquer direi-
tos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagao da
edificagdo ao uso exclusivo da habitagao para residéncia prépria do adquirente-agricultor;

v) A area minima do prédio n&o seja inferior a 4 hectares, com excegao da freguesia de
St® Maria da Devesa onde ¢é 2 hectares, verificando-se o cumprimento dos principios e normas
do PROT Alentejo para as areas de forte presenga de pequena propriedade, em que a soma da
Superficie Agricola Util (SAU) das exploragdes com SAU inferior a 5 hectares é superior a 5 % da
SAU da respetiva freguesia.

3 — (Revogado.)

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

4 — (Revogado.)

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
¢) (Revogada.)
d) (Revogada.)
e) (Revogada.)
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5 — Sao permitidos estabelecimentos industriais de primeira transformagédo de produtos
agricolas ou florestais, desde que a localizagdo destes estabelecimentos seja imprescindivelmente
na proximidade da producgao primaria ou porque ha inconvenientes técnicos na sua instalacao
nas zonas industriais, situagdes a comprovar pela entidade reguladora do licenciamento, sendo,
nestes casos, o indice de ocupagao maxima do solo de 2 % e a altura maxima da fachada de 9 m,
excetuando casos de instalagdes especiais devidamente justificados.

6 — Sao permitidos empreendimentos turisticos e equipamentos e estruturas de suporte a
atividade de recreio, lazer e animacao turistica.

7 — Sao permitidos equipamentos de utilizagao coletiva e de interesse ambiental.

8 — E permitida a instalagdo de estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3.

9 — Sao permitidas instalagdes pecuarias, sendo nestes casos, os indices de ocupacdo
maximos do solo de 7 % e altura maxima da fachada de 9 m, excetuando casos de instalagbes
especiais devidamente justificados.

10 — Sao permitidos estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de trans-
formacao primaria de produtos minerais, sendo nestes casos, os indices de ocupagdo maximos
do solo de 2 % e altura maxima da fachada de 9 m, excetuando casos de instalagbes especiais
devidamente justificados.

11 — S&o permitidas infraestruturas territoriais, designadamente no dominio dos transportes,
do abastecimento de agua, do saneamento, da energia e das comunicagdes.

12 — S&o0 permitidas edifica¢des ligadas a protecao civil.

13 — E permitida a construgao de outros edificios bem como reconstrucao, alteracéo e amplia-
¢ao de edificios preexistentes, em ambos os casos desde que indispensaveis a diversificacdo de
atividades produtivas dentro e fora das exploragdes e que imprescindivelmente contribuam para
reforgar a base econdmica e para promover o emprego nos espagos rurais € que, pela sua natu-
reza técnica e econodmica, sé possam ser instaladas em solo rustico sendo, nestes casos, o indice
de ocupagdo maxima do solo de 2 % e a altura maxima da fachada de 7 m, excetuando casos de
instalagbes especiais devidamente justificados.

14 — Nas obras de construgao de edificios para fins habitacionais em especial e nas demais
obras de construgao para outros usos em solo rustico o numero maximo de pisos admitidos acima
da cota de soleira é de 2, exceto para edificios de apoio a atividade agricola, pecuaria e florestal,
instalagbes pecuarias e outros edificios indispensaveis a diversificacdo de atividades produtivas
dentro e fora das exploragcbes onde s6 é permitido 1 piso acima da cota de soleira, ndo podendo
em qualquer caso este niumero pdr em causa o respeito pela morfologia e pelas caracteristicas
paisagisticas do local em que se insere, nem o padrédo de construgao tradicional no que respeita
nomeadamente a volumetria.

15 — Nos casos referidos no niumero anterior, s6 € permitida a destruigdo do coberto vegetal
na extensao estritamente necessaria a implantacéo das construcdes e respetivos acessos, sendo
obrigatdrio o tratamento paisagistico adequado nas suas areas envolventes, devendo garantir-se,
ainda, quando aplicavel, as medidas preventivas contra incéndios florestais.

SECCAO |
Turismo em solo rustico
(alterada a designagéao)
Artigo 26.°
Empreendimentos Turisticos Isolados e campos de golfe

(alterada a designagéo)

1 — S&o admitidas em solo rustico, nos termos definidos para cada categoria e de acordo
com os parametros urbanisticos ai definidos, as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos
isolados, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de instalagées, estruturas,
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equipamentos e servigos complementares relacionados com a animagao ambiental, a visitagdo de
areas naturais, o desporto de natureza e a interpretagdo ambiental:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a valori-
zacao econdmica e ambiental do espaco rustico;

iiy Pousadas.

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;
¢) Empreendimentos de turismo de habitagao;
d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Na area do Parque Natural da Serra de Sdo0 Mamede s6 sdo admitidas as seguintes
tipologias de empreendimentos turisticos, e desde que reconhecidos como turismo da natureza,
nos termos legais:

a) Empreendimentos de turismo de habitagao;
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
c¢) Parques de campismo e de caravanismo.

3 — Admite-se complementarmente aos empreendimentos turisticos referidos nos numeros
anteriores a instalagao de campos de golfe desde que cumpram os requisitos constantes das dis-
posi¢cdes comuns previstos no presente regulamento e ainda:

a) Avaliagao da viabilidade econémica do empreendimento;
b) A concegao do projeto deve, ainda, atender ao disposto nos pontos seguintes:

i) Garantir condigdes de boas praticas na construgao e exploragdo do campo de golfe, através
de instrumentos de gestdo ambiental,
i) Assegurar a monitorizagao periddica dos pardmetros ambientais mais significativos.

Artigo 27.°

Condigdes de implementacao
1—1..]

a)l...]
b)[...]

2 — As obras de reconstrucao, alteragdo e ou de ampliagao de edificagbes legalmente existentes
com uso habitacional, desde que se destinem a empreendimento de turismo no espago rural — e
sem prejuizo do disposto no presente Plano para as areas de protegdo Complementarle ll — e a
empreendimentos de turismo de habitagédo, e ndo excedam os seguintes pardmetros:

a)l..]

b)[...]

c¢) Equipamentos e estruturas de suporte a atividades de recreio, lazer e animagao turistica — até
15 % da area do prédio;

I...]

3 — Os novos edificios ndo podem ter mais do que dois pisos acima da cota de soleira.

4 — O indice de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser superior a 20 % da area total do
prédio, exceto nos empreendimentos de turismo no espaco rural, nas modalidades de casas de
campo e agroturismo, e nos empreendimentos de turismo de habitagao.
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5 — Nos empreendimentos de turismo no espago rural e nos empreendimentos de turismo
de habitagcdo poder-se-a admitir a ampliagdo da construgao existente até a obteng¢do de uma area
maxima de implantagédo de 500 m? que podera ser majorada em 20 %, caso se recorra a utilizagdo
de métodos de construgao tradicionais da regido, devendo, em todo o caso, ser sempre que pos-
sivel salvaguardada a altura da fachada e numero de pisos existente, admitindo-se, no entanto,
ampliagdes volumétricas até ao maximo de dois pisos acima da cota de soleira.

f) (Revogada.)

gl

h)[...]

N[...]

M-
9 — No solo rustico é permitida a instalacao de Empreendimento Turisticos Isolados, respei-

tando a Intensidade Turistica Concelhia, definida no n.° 5 do artigo 30.° do presente regulamento.

Artigo 28.°
Nucleos de Desenvolvimento Turistico

1 — Em solo rustico e fora do Parque Natural da Serra de S. Mamede, é admitida a criagao
de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua compatibilidade com as
condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios
e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as categorias de espago
onde se inserem.

2 — Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de empre-
endimentos turisticos e equipamentos de animagéo turistica, bem como outros equipamentos e
atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

Artigo 29.°

Condicdes de implementacgao

1—1.]
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3 — A implementacao dos nucleos de desenvolvimento turistico deve ser enquadrada por
instrumento de gestao territorial adequado, nomeadamente plano de urbanizagdo ou plano de
pormenor.

Artigo 30.°
Critérios de insergao territorial
(Revogado.)
Artigo 31.°

Requisitos para funcionamento

(alterada a designagéao)

Sem prejuizo do disposto quanto aos paradmetros de qualidade previstos no presente regula-
mento a data do titulo valido de abertura dos empreendimentos turisticos devem estar integralmente
realizadas e em funcionamento:

a) Alligagao as redes viarias de distribuigdo principal ou local;

b) Aligagao aos sistemas publicos de infraestruturas urbanas e aos sistemas de infraestruturas
comuns privativas do empreendimento, consoante aplicavel;

¢) Aimplementagéo da totalidade das solu¢des dos espagos nao edificados comuns do empre-
endimento, bem como a sua articulagdo com o espaco rural envolvente;

d) As medidas de protegao e valorizagdo ambiental e paisagistica prevista no respetivo projeto.

Artigo 32.°
Equipamentos e estruturas de suporte a atividade de recreio, lazer e animagao turistica
(alterada a designagéao)

Os equipamentos e estruturas de suporte a atividade de recreio, lazer e animacao turistica
devem cumprir os seguintes critérios:

a)l...]
b)[...]
c)[...]
SECCAO Il

Estabelecimentos industriais

Artigo 33.°
Estabelecimentos industriais, incluindo os afetos a atividade extrativa
1—1[...]
a)l...]

b) Altura da fachada de 9,00 m, com excegao de instalagdes especiais devidamente justificadas.

2—1.1]
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CAPITULO Il
Espacos agricolas
Artigo 34.°
Disposi¢oes gerais

1 — Os Espacgos Agricolas compreendem os espacgos do solo rustico com maiores potenciali-
dades para a exploragéo e a produgao agricola e pecuaria, tendo ainda como fungéo contribuir para
a manutencgéao do equilibrio ambiental do territério e compreendem Espacgos Agricolas de Produgao
e Espacos Agricolas — Outros Espacgos Agricolas.

2—1...]

3 — O regime de edificabilidade € o constante no artigo 24.° e para o turismo o do artigo 27.°

Artigo 35.°

Espacos Agricolas de Produgao

1 — Os Espagos Agricolas de Produgdo compreendem os espagos do solo rustico com maio-
res potencialidades para a exploragao e a produgao agricola e pecuaria e com ocupagao agricola,
onde nao ocorrem valores naturais protegidos (REN, Rede Natura 2000).

2—1..1]

5 — Sem prejuizo das restrigdes aplicaveis as areas integradas na Estrutura Ecoldgica Munici-
pal, podem ser viabilizados como usos compativeis com os usos dominantes dos Espagos Agricolas
de Producao:

a)l[...]

b) Empreendimentos turisticos isolados na tipologia de parques de campismo e de caravanismo;

¢) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de Turismo em Espacgo Rural e Turismo
de Habitacao, de interesse para o desenvolvimento local nomeadamente por representarem a criacao
de um elevado numero de empregos e pela sua importancia para o desenvolvimento econémico
e social do concelho, nos termos previstos para os empreendimentos de carater estratégico no
presente regulamento;

d)[...]

e)l[...]

Artigo 36.°
Espacgos Agricolas — Outros Espagos Agricolas

1 — Os Espagos Agricolas — Outros Espacgos Agricolas correspondem aos solos de uso agri-
cola integrados na REN e onde ocorrem valores naturais protegidos (PNSSM e Rede Natura 2000).

2—1...]

3 — Os usos e o regime de edificabilidade permitido nos Espacgos agricolas — Outros Espagos
Agricolas é o constante do artigo 24.°, e para o turismo o do artigo 27.° e devem ter em conside-
racao os seguintes objetivos:

a)[...]
b [...]
o) [...]
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CAPITULO I
Espacos florestais
Artigo 37.°
Disposigdes Gerais

1 — Os espacos florestais sdo areas de uso ou de vocacéo florestal dominante, destinados
prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor ambien-
tal, da diversidade ecoldgica e paisagistica, assegurando o papel que desempenha na promogéao
das atividades de recreio e lazer, e compreendem os Espacos Florestais de Producéo e Espacgos
Florestais de Conservagao.

2—1...]

3—1[..]

a)l...]
b)[...]

4 — Sem prejuizo do disposto no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alente-
jo — PROF ALT, a utilizagdo predominante é destinada a usos florestais, admitindo fungbes de
enquadramento a outros usos compativeis, como silvo pastoricia, agricultura extensiva, caga, pesca
nas aguas interiores, recreio e enquadramento.

5 — Sem prejuizo na legislagdo em vigor sobre florestas e das serviddes e restricoes de utili-
dade publica, é admitida a edificabilidade nas situagdes previstas para cada subcategoria.

6 — (Revogado.)

7 — (Revogado.)

8 —1I...]

9 — (Revogado.)

10 — (Revogado.)

Artigo 38.°

Espacos Florestais de Produgao

1—1...]
2 — O regime de edificabilidade permitido nos espacos florestais de producao & o constante
no artigo 24.° e para o turismo o do artigo 27.°

Artigo 39.°

Espacos Florestais de Conservagao

a)l[...]

b) As Areas florestais de conservagédo complementar correspondem a ocupacéo do solo pre-
dominantemente florestal, dela fazendo parte integrante as areas necessarias para a conservagao
e o restabelecimento de valores naturais e que devem, de igual forma, ser preservadas, tais como
os restantes habitats da Zona Especial de Conservagao de Sado Mamede (Rede Natura 2000).

Artigo 40.°
Usos

1 — Sem prejuizo do disposto no PROF ALT, o uso predominante é o florestal, submetido as
fungdes de protecdo dos ecossistemas e a permanéncia e intensificagdo dos processos bioldgicos
indispensaveis ao desenvolvimento dos habitats de acordo com as orienta¢des de gestao do Plano
setorial da Rede Natura 2000.
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3 — Em Areas Florestais de Conservagao Prioritaria ndo sdo permitidas novas edificagdes.
Sao admitidas as ampliagbes das constru¢des existentes nos termos do constante no artigo 22.°

4 — Em Areas Florestais de Conservagdo Complementares o regime de edificabilidade per-
mitido € o constante no artigo 24.° e para o turismo o do artigo 27.°

CAPITULO IV

Espacgos florestais mistos de uso silvicola e agricola

(alterada a designagéao)

Artigo 41.°
Identificagao e regime

1 — Os Espagos Florestais Mistos de Uso Silvicola e Agricola correspondem a areas agrossil-
vopastoris em que a ocupagao do solo é a florestal e/ou agricola com algumas pastagens na qual
se deve manter e promover, em fungao do tipo de solo, um conjunto diversificado de atividades
pastoris e silvicolas e agricolas, sendo ainda areas que se revelam fundamentais para o equilibrio
ecolégico e paisagistico.

2—1...]

3 — O regime de edificabilidade permitido nos Espacos Florestais de uso Silvicola e Agricola
€ o constante no artigo 24.° e para o turismo o do artigo 27.°

CAPITULO V

Espacos afetos a exploragao de recursos energéticos e geolégicos

(alterada a designagéo)

Artigo 42.°
Identificagao e regime

1 — Os espagos afetos a exploragao de recursos energéticos e geoldgicos subdividem-se na
subcategoria Areas de industria extrativa, correspondentes s pedreiras licenciadas ou em processo
de adaptacao e Concesséao de aguas Minerais.

2 — Fora da area do Parque Natural da Serra de S. Mamede, as atividades de prospegéao e
pesquisa, salvaguarda, conservagao, e de exploragédo de recursos geoldgicos, e sem prejuizo da
legislagao especifica em vigor, sdo compativeis com o uso dominante associado as categorias de
solo rustico.
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3—1..]
a)l[...]
b)[...]
c)[...]
d[...]
e)l...]
4 —1...]
5—1.]
6—1...]
7—I[.1]
CAPITULO VI

Espacgos naturais e paisagisticos

(alterada a designagéao)

Artigo 43.°
Identificagdo e Regime

1 — Os Espagos Naturais e Paisagisticos incluem a Albufeira de Pévoa e Meadas, a Albufeira
do Poio e outros planos de agua cujo armazenamento de agua assume grande importancia na
estratégia de desenvolvimento do territério e, ainda, os espacos do solo rustico de elevado valor
natural integrantes de areas de reconhecido interesse natural e paisagistico em que ocorrem valores
naturais com prioridade em termos de conservacao, tais como habitats da fauna e flora.

2 — Os Espacgos Naturais e Paisagisticos sdo constituidos pelas seguintes subcategorias de
espagos:

a)l[...]

b) Albufeiras e Planos de Agua, que incluem a Albufeira de Pévoa e Meadas e o Agude do
Poio entre outros planos de agua enquanto areas non aedificandi, em que quaisquer atividades
secundarias de utilizagdo do plano de agua e faixa de prote¢ado estao condicionadas a autorizagao
da autoridade de recursos hidricos;

o).

Artigo 44.°

Albufeira de Aguas Publicas de Pévoa e Meadas

Artigo 45.°
Outras Albufeiras

(Revogado.)

Artigo 46.°
Rede Natura 2000

(Revogado.)
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CAPITULO VII

Areas de edificagdo dispersa

Artigo 47.°

Identificagao, caracterizagao e usos

5 — Sem prejuizo do que venha a ser estabelecido pelo plano de pormenor, na modalidade
de plano de intervencdo em espaco rural, as ocupacgdes e utilizagbes regem-se pelos seguintes
parametros urbanisticos supletivos maximos:

6 — As instalagbes identificadas em b) n.° 4 do presente artigo ndo podem exceder os 100 m?
de area de construgao e uma altura maxima da fachada de 4,5 m.

7 — As ocupacgoes e utilizagbes identificadas em c¢) do n.° 4 do pressente artigo regem-se
pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

a)l[...]
b) []
¢) Indice de utilizagao do solo: 0,4;

d) indice de impermeabilizacdo do solo: 60 %.

8 — As ocupacoes e utilizagbes identificadas em d) do n.° 4 do presente artigo regem-se pelos
seguintes parametros urbanisticos maximos:

a)l...]

b) indice de utilizagéo do solo: 0,02.

9 — As utilizagdes identificadas em e) do n.° 4 do presente artigo regem-se pelos seguintes
parametros urbanisticos maximos:

10 —1...]

11 — Em termos morfoldgicos, sobretudo em termos de volumetria e de linguagem arquiteté-
nica, as edificagbes devem procurar uma integragéo formal no espaco rustico e no conjunto onde
se inserem.
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TiTULO VI

Solo urbano

CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 48.°

Principios

Artigo 49.°
Identificagdo e Caracterizagao

1 — O Solo Urbano ¢ constituido pelas areas estruturadas em fungdo de uma malha viaria e
que sao servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizacgao e edifi-
cacao e que integram as areas edificadas e as areas complementares ndo edificadas.

2 — O Solo Urbano compreende as seguintes categorias de espaco:

a)l...]

)

b) Espagos Habitacionais;

c)[...]

dl.]

e) Espagos de Uso Especial — Espagos de Equipamentos;

NI
Artigo 50.°

Regime de Edificabilidade
SECCAO |
Espacos centrais
Artigo 51.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1—1[..]

2—1...]

3—1[..]

4—1...]

a)l...]

b)[...]

c)[..]

d)[...]

e)l...]

NI...]

5—1...]

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagao sejam enquadra-
veis na parte 2-A e/ou B do anexo 1 ao SIR e as do tipo 3 que comprovem que nao exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental, critérios estes a definir pela Cadmara Municipal,

b [...]
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Artigo 52.°

Regime de Edificabilidade

Artigo 53.°

Estacionamento

1—1..]

2 — As novas construgdes relativas a edificios devem conter, sempre que possivel, um lugar

de estacionamento no seu interior por fogo, na base de 25 m? de area liquida por veiculo.

3—1...]

SECGAO II

Espagos habitacionais

(alterada a designagéo)

Artigo 54.°

Identificagao, caracterizagao e usos

1—1...]
2 — Nos Espagos Habitacionais sdo permitidos os seguintes usos:

w
|
wn
(O}

0 usos compativeis com os Espagos Habitacionais:

4 — Nao é permitida a instalagdo de novas industrias ndo enquadraveis no disposto na alinea a)

do n.° 3, sendo apenas admitida a ampliagédo das industrias existentes ndo enquadraveis na referida
alinea, desde com titulo valido.

5—1..]
Artigo 55.°
Regime de Edificabilidade

As regras aplicaveis aos Espacos Habitacionais sdo as seguintes:

a) A area total de implantagcao da edificagdo sera sempre inferior a 50 % da area total do

prédio;

b) O nimero de pisos admitido é:

i) Acima da cota de soleira — 3, a exceg¢ao de equipamentos coletivos e instalagdes técnicas

devidamente justificadas;

if) Abaixo da cota de soleira — 1, e desde que seja assegurado, ainda, um indice de utilizagéo

do solo de 0,5;

o)[...]
d[..]
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SECCAO Il

Espacos de atividades econémicas

Artigo 56.°

Identificagao, caracterizagao e usos

w
—

7—1.]
8—1..]
9—1.1]

a) O indice de ocupacéo do solo (lo) ndo podera ser superior a 50 % da area do lote ou par-
cela, reservando-se a restante area para circulacao interna, estacionamento, armazenamento a
descoberto e zonas verdes;

b) A area obrigatoriamente ndo impermeabilizada é, no minimo, 20 % da area de cada lote
ou parcela;

¢) Os poligonos maximos de implantagdo para edificios industriais estdo dimensionados a
partir dos seus afastamentos minimos aos limites das parcelas ou lotes e encontram-se definidos
no quadro da Planta de Implantagao;

..

e) O Indice de Utilizagao do solo (lu) ndo podera ser superior a 0,75 por cada lote ou parcela;

f) A altura maxima das fachadas nao podera ultrapassar os 9 metros, salvo em caso de insta-
lagdes técnicas devidamente justificadas;

gl

h) Cada parcela ou lote devera dispor obrigatoriamente de espacgos para estacionamento auto-
movel na proporg¢ao de 1 lugar por cada 75 m? de area total de construgao no caso da parcela ou
lote se destinar a industria ou armazéns, e de 1 lugar por cada 15 m? de area total de construgao
no caso de se destinar a superficies comerciais com mais de 2500 m? de area total de construgao;

i) Cumulativamente devera ser previsto, dentro das parcelas ou lote, 1 lugar de pesados por
cada 200 m? de area total de construcao.
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10 — A area destinada a habitagédo para os encarregados e pessoal afeto a vigilancia, dentro
da mesma parcela ou lote e com acesso unico, ndo podera ser superior ao menor dos seguintes
valores:

a)l[...]
b)[...]

11 — O carregamento, descarregamento ou depdsito de matérias devera efetuar -se no interior
de cada parcela ou lote, de forma a evitar -se a deposi¢cao de materiais que possam ser arrastados

para o exterior da mesma afetando a funcionalidade das redes, nomeadamente vias e coletores
pluviais e o bom aspeto do(s) empreendimento(s).

12 —1...]
183 —1[...]
SECCAO IV
Espacos verdes
Artigo 57.°

Identificagao, caracterizagao e usos

1—1...]

2 — Nos Espagos Verdes sédo permitidos os seguintes usos, tendo em atengéo as condigdes
morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, de modo a salvaguardar
a sua adequada integracao paisagistica, ndo podendo ser excedido o indice de utilizagdo do solo
(lu) de 0,1:

a)l[...]
b)I[...]
c)[...]
3 — Sao usos compativeis com os Espacos Verdes os estabelecimentos de restauragao e

bebidas, com os parametros urbanisticos maximos de indice de utilizacdo do solo: 0,1 e numero
maximo de pisos (acima da cota de soleira): 2.

SECGAOV

Espacgos urbanos de baixa densidade

Artigo 58.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — As areas urbanas de baixa densidade correspondem a areas de expanséao urbana imediata
ao centro histérico nas quais predomina o uso habitacional e por se encontrarem em situacéo de
quase completa consolidacao, se pretende apenas o preenchimento de espacos livres por colma-
tagdo a concretizar nos termos previstos infra do presente regulamento.

2 — As areas urbanas de baixa densidade integram também a UOPG delimitada na planta
de ordenamento.

3 — Nos Espacgos Urbanos de Baixa Densidade s&o permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao;

b) Comércio;

c) Servigos;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva.
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4 — Sao usos compativeis com os Espagos Urbanos de Baixa densidade:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagdo sejam enquadra-
veis na parte 2-A e/ou B do anexo 1 ao SIR, e as do tipo 3 que comprovem que nao exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental, critérios estes a definir pela Camara Municipal;

b) Empreendimentos turisticos;

¢) Outros usos nao discriminados e compativeis com o dominante.

5 — Né&o é permitida a instalagdo de novas industrias, sendo admitida a ampliagao das industrias
existentes desde que enquadraveis na alinea a) do n.° 4 anterior.

6 — A autorizagao de fungdes nao residenciais em edificios utilizados também para habitagéo
ficara condicionada a existéncia de acesso independente aos restantes pisos e partes comuns da
propriedade nao usada para esse fim.

Artigo 59.°
Regime de edificabilidade

1—1..]

a) O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2;
b) O numero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;
c

)]

d) A area total de implantagc&o ndo pode exceder 50 % da area total do prédio;
e) Os afastamentos minimos aos limites laterais do prédio séo de 3,50 metros, excetuando-se
para situagdes de encosto, em banda ou propostas de interveng¢ao conjunta.

CAPITULO Il

Solo urbanizavel

Artigo 60.°
Identificagao, caracterizagao e usos

(Revogado.)

Artigo 61.°

Regime de Edificabilidade

(Revogado.)

Artigo 62.°

Espacos de Baixa Densidade em Solo Urbanizavel

(Revogado.)

CAPITULO Il
Espacgos de uso especial — Espagos de equipamentos

(alterada a designagéao)

Artigo 63.°

Identificagao
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1—1..]

Artigo 64.°

Edificabilidade

2 — O municipio devera sempre exigir aos interessados o acatamento das adequadas medidas
de insergao paisagistica e de protegao e salvaguarda do meio envolvente.

3—1..]

Artigo 65.°

Infraestruturas

1 — Aimplantagao ou instalagéo de infraestruturas, nomeadamente viarias, de abastecimento
de agua, de saneamento basico, de telecomunicagdes, de produgao, transporte e transformagao
de energia podem ser viabilizadas nos espagos urbanos de uso especial delimitados na planta de
ordenamento, desde que a Camara Municipal reconhega que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis
para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderagao dos seus eventuais efeitos nega-
tivos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2—1.]
3—1I.]
4—1.]
5—1.]

6 — (Revogado.)

7—1.]

1—1.]

Artigo 66.°

Equipamentos

TiTULO VI

Instalagao postos de abastecimento publico de combustiveis

Artigo 67.°

Instalagao

TiTULO VI

Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 68.°
Definigao
Artigo 69.°

Procedimento

Artigo 70.°

Regime



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 198 12 de outubro de 2023 Pag. 260

2—1.]

a) Ser autorizada uma majoragao até 50 % do maior indice de utilizagdo do solo previsto para
a area em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as categorias de
uso afetadas que nao sejam Espacgo Agricola — Outros espagos Agricolas, Espago Florestal de
Conservagéao, Espagos Mistos de Uso Silvicola e Agricola, Espagos Naturais e Paisagisticos e
Espacos Verdes e desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em fungdo das neces-
sidades especificas do empreendimento por valoragao do respetivo interesse estratégico.

TITULO IX

Mobilidade e transportes

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 71.°

Identificagao

a)l...]
NI[...]

i1) ltinerario Principal: IP2;

iy [...]
ii1) Estradas Nacionais: EN246, EN 246-1;

iii) Estradas Regionais:
iii1) ER246;
b) Rede Municipal:

i) (Revogada.)
i)y Estradas Municipais: ex-EN 246-1 (trogo na vila de Castelo de Vide), EM 523, EM 524,
EM 525 e EM525-1;

i) [...]
Artigo 72.°

Hierarquia Funcional

[..]

a) Vias Coletoras sao vias de atravessamento, mais exclusivamente viradas para o servigo
das deslocagdes de meédia e longa duragao, de ligacdo entre zonas urbanas que representam os
mais importantes polos de geragao e atragéo de trafego, designadamente: IP2;

b) Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estruturantes ao nivel concelhio
que estabelecem a ligagao com os municipios vizinhos, designadamente EN246, EN246-1 e ER246;
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¢) Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como eixos de importancia complemen-
tar, assegurando a ligagdo das vias distribuidoras principais as sedes de freguesia e entre estas,
designadamente a ex-EN246-1, EM523, EM524, EM525, EM525-1, CM1106 (na sua extensao pelo
CM1134), CM1107 (até ao entroncamento com a EN246) e CM1023;

a)I...]

Artigo 73.°

Regime

1—1...]

2—1...]

3 — Qualquer proposta de intervengao, direta ou indireta, na RRN, nas estradas regionais
e em langos desclassificados sob jurisdi¢ao da IP, SA, deve ser objeto de estudo especifico e de
pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e nor-
mativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades
competentes para o efeito, designadamente da IP, SA, na qualidade de gestora de infraestruturas
sob a sua administragao.

Artigo 74.°
Espagos Canais

1 — Os espacos canais destinados as infraestruturas rodoviarias encontram-se identificados
na Planta de Ordenamento e na Planta de Condicionantes os quais tém por objetivo garantir as
adequadas condi¢des de funcionamento ou de execucao da rede e que compreendem a plataforma
da via e as faixas de protegéo non aedificandi que a lei estipula para o caso em concreto.

2—1..1]

CAPITULO Il

Parametros de dimensionamento

Artigo 75.°

Estacionamento
1 —1...]
QUADRO 2

Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagéo Estacionamento

Habitag&o unifamiliar .. .......... 1 lugar/fogo com a. ¢. < 120 m?

2 lugares/fogo com a. c. entre 120 m? e 300 m?;

3 lugares/fogo com a. c. > 300 m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

Habitagdo coletiva . ............. 1,5 lugar/fogo com a. ¢. < 120 m?;

2 lugares/fogo com a. c. entre 120 m? e 300 m?;

3 lugares/fogo com a. ¢. > 300 m?

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico.
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Tipo de ocupagéo Estacionamento

COMErcio ..........ccovevunn... 1 lugar/30 m? com a. ¢. < 1000 m?;

1 lugar/25 m? com a. c. entre 1000 m? e 2500 m?;

1 lugar/15 m? com a. c. > 2500 m? e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m?
de a.c.;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido
de 30 % para estacionamento publico.

Servigos . ... 3 lugares/100 m? com a. ¢. < ou = 500 m?;

5 lugares/100 m? com a. ¢. > 500 m?,

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido
de 30 % para estacionamento publico.

Espacos de atividades econdmicas . . . | Ligeiros: 1 lugar/75 m? de a. c.;

Pesados: 1 lugar/500 m? de a. ¢. Ind./armaz. com um minimo de 1 lugar/parcela;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico;

Deve ser prevista, no interior da parcela, a area necessaria a carga e descarga de
veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em numero a determinar
em fungao do tipo de industria, armazéns e oficinas a instalar, sendo no minimo
de um lugar por parcela para industria e armazém.

Empreendimentos Turisticos, Parques | Para estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas os valores estabelecidos em
de campismo e de caravanismo| legislagédo especifica
(PCC). Para os demais casos nao previstos em legislagao especifica, 10 % das unidades
de alojamento dos estabelecimentos para os veiculos ligeiros;

1 estacionamento ou 1 lugar para tomada e largada de veiculos pesados de pas-
sageiros em ET de maior dimensao;

1 lugar de estacionamento por cada 10 campistas nos casos dos PCC

Equipamentos coletivos e infraestru- | Deve ser dimensionado e justificado em estudo proprio, devendo maximizar-se a
turas especiais. integracdo do mesmo dentro da parcela.

Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou espacgos de utilizagédo
coletiva, o numero indicado de lugares de estacionamento no interior da parcela
é de 1 lugar/5 utentes, para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/500 m? para
veiculos pesados de passageiros.

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acres-
cido de 30 % para estacionamento publico, com excec¢édo dos empreendimentos
turisticos.

Artigo 76.°
Dispensas e isengoes de dotagoes de estacionamento

1 — Na categoria de solo urbano, sem prejuizo do disposto em legislagao especial, a Camara
Municipal pode deliberar solugdes alternativas para cumprimento da dotac&o de estacionamento
fora do lote/parcela, na envolvente proxima, desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem
urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulagdo publica ou definir compensagbes em
regulamento municipal, desde que se verifique uma das seguintes condigdes:

a)[...]
b [...]
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2—1.]

TITULO X

Regimes de protec¢ao e salvaguarda

CAPITULO |

Parque Natural da Serra de Sao Mamede

Artigo 77.°

Identificagdo e ambito

Artigo 78.°

Regimes de protegao

Artigo 79.°

Protecao Total

Artigo 80.°

Areas de Protegao Parcial tipo |

d)[...]

e) Obras de construcdo e de ampliagao de edificagbes para habitagdo, comércio ou industria
fora das areas urbanas, exceto as obras de reconstrugdo, alteragao e conservacgao de edificios
existentes fora das areas urbanas destinadas a habitagao prépria e permanente e de assentos de
lavoura;

NI
gl
[

o]
NI[...]
N

3 — Nestas areas, para além das atividades dispostas na alinea b) do n.° 3 do artigo 8.° do
presente regulamento, encontram-se sujeitas a autorizagao prévia da comissao diretiva do Parque
Natural, as obras de reconstrugao, alteragdo e conservagao de edificios existentes fora das areas
urbanas destinadas a habitagao prépria e permanente e de assentos de lavoura.
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Artigo 81.°

Areas de Protegio Parcial tipo Il

h) Localizagao ou alteragao de instalagéo de unidades industriais dos tipos 3 desde que estejam
associadas a atividades tradicionais, sem prejuizo do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 16.°

3—1...]

a)
b)
c)

—_— e

Q

[..
[..
[..
) [

e) Obras de reconstrugio, alteragdo e conservagao de edificagbes existentes fora das areas
urbanas destinadas a habitagao prépria e permanente e de assentos de lavoura.

4 — Sem prejuizo dos parametros estabelecidos no Quadro 1 do artigo 24.°, nas areas parciais
do tipo Il, sdo permitidas obras de ampliacdo das edificacbes existentes, destinadas a empreendi-
mentos de turismo no espacgo rural e empreendimentos turisticos reconhecidos como turismo da
natureza desde que as mesmas observem os parametros estabelecidos no artigo seguinte, n.° 7,

alinea b).
Artigo 82.°
Areas de Protegdo Complementar do tipo I e tipo Il

1—1..]

a)l...]

b)[...]

o) [...]

d)[...]

2—1[..]

a)
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i) Obras de construgéo, ampliagao, alteragado e conservagao de edificagcoes de instalagdes de
apoio a usos agrossilvopastoris, desde que nao colidam com valores de conservagéo da natureza;

J) Obras de construgao de edificagbes destinadas a habitagao prépria associada a uma explo-
racao agrossilvopastoril, ou desde que se mantenha o uso atual do solo ou um uso compativel
com os objetivos de conservagao da natureza definidos para a area, de acordo com os parametros
definidos nos n.** 5 e 6 do presente artigo;

k) Obras de conservagao, alteragao e de ampliagao de edificagdes, quando estiver em causa a
recuperagao de imoveis existentes para habitagdo, bem como a recuperagao de iméveis tradicionais
no ambito da organizagao de estruturas exequiveis enquadradas em projetos de turismo natureza
e turismo em espago rural, desde que devidamente justificado e de acordo com os parametros
definidos no n.° 7 do presente artigo (aplicavel a APC I);

) Obras de recuperacgao, alteragédo, conservagado e ampliagdo de edificagdes de qualquer
natureza, desde que se mantenha o uso atual do solo ou um uso compativel com os objetivos de
conservacgao da natureza definidos para a area de acordo com os paradmetros definidos no n.° 7
do presente artigo (aplicavel a APC l);

5—1[..]
a)l...]
b)[...]

6 — Sem prejuizo dos parametros estabelecidos no Quadro 1 do artigo 24.°, nas areas com-
plementares do tipo Il, sdo permitidas obras de construcéo destinadas a habitagdo propria e que
esteja garantida a manutencdo do uso atual do terreno da parcela ou um uso compativel com os
objetivos de conservagado da natureza definidos para a area, desde que observem as seguintes
condigdes:

a)l...]
b)[...]

7 — Em ambos os espacgos, nas situagdes em que ndo € garantida a area minima do prédio

para novas edifica¢des, existindo edificagbes existentes, legalmente constituidas, destinadas a

habitagdo ou de qualquer natureza, sdo permitidas obras de ampliagcao das edificagdes existentes,
desde que as mesmas sejam:

a) Para fins de habitagao até um maximo de 10 % da area de construg¢ao, nas situagdes em
que a area existente é superior a 250 m? ou quando inferior a esta, até atingir o maximo de 250 m?
de area de construgao;

b) Para fins turisticos até ao maximo de 400 m? de area de construgao, nas situagdes em que
a area existente é inferior, ou quando superior, até ao maximo de 10 % da area de construgao dos
imoveis existentes;

c¢) Para outros fins até aos limites dos parametros urbanisticos estabelecidos nos artigos 24.°
e 25.° do presente Regulamento.
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Artigo 83.°

Areas de Intervengao Especifica

N[...]

iy [...]

i) [...]

2—1.1] '

3 — Os instrumentos de gestao territorial que integram Areas de intervengéo especifica para

a valorizagao cultural e patrimonial s&o obrigatoriamente acompanhados pela entidade da tutela
do patriménio cultural.

CAPITULO Il

Albufeira de Povoa e Meadas e respetiva zona de protegao

Artigo 84.°

Ambito e Identificagio

1—1...]
2—[..]
a)[...]
NI[...]
iy [...]
i) [...]
v)[...]
b)[...]
i) (Revogada.)
i [...]
(0[]
(i) [...]
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Artigo 85.°
Ocupagdes e utilizagdes interditas
1 —1..]
a)l...]
b)[...]
2—1..1]
a)l[...]

b) A caga nas praias e areas de protegéo definidas na Planta de Ordenamento — Albufeira

de Po6voa e Meadas e Respetiva Zona de Protegdo, bem como numa faixa de 250 m envolvente
das mesmas.

3—1...]
a)l...]
b)I[...]
o)[...]

d) Estabelecimentos de restauragéo ou de bebidas apenas se poderio instalar nos espagos

turisticos ou inseridos em estabelecimentos hoteleiros, conjuntos turisticos ou parques de campismo.

Artigo 86.°
Espacos de Ocupacgao Turistica

(Revogado.)

Artigo 87.°

Espacos Florestais

1—1..]

2 — Nos espacos florestais sdo permitidas agdes de reabilitagdo, alteragdo e ampliagdo de

instalagbes agricolas e de habitagbes para os proprietarios ou titulares dos direitos de exploragao
e trabalhadores permanente s e as destinadas a turismo rural, turismo de habitagéo e agroturismo.

Artigo 88.°

Espacos Naturais
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3—1..1]
a)l...]
b)[...]
c)[...]

4 — Nos espacos naturais sdo permitidas as seguintes agdes de conservacéo, alteracéo e
ampliacao de instalagdes agricolas e de habitagdes para os proprietarios ou titulares dos direitos
de exploracéo e trabalhadores permanente s e as destinadas a turismo rural, turismo de habitagcéo
e agroturismo, nos termos da legislacéo aplicavel.

TITULO XI
Programacgéao e execugao do plano
Artigo 89.°
Zonamento Operativo
(Revogado.)

Artigo 90.°

Execugdo em Solo Urbano

(alterada a designagéao)

1 — Em solo urbano a execuc¢ao do Plano processa-se, dominantemente, através do recurso
a operagdes urbanisticas previstas no RUIUE (Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificagao).
2—1...]

Artigo 91.°

Execugdo em Solo Urbanizavel

(Revogado.)

CAPITULO |

Programacgao
Artigo 92.°
Programacao estratégica das intervengoes urbanisticas

1—1..]
2—1[.]
a)l...]

e e
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Artigo 93.°

Programacao operacional

CAPITULO Il

Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
e equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 94.°

Parametros de dimensionamento

CAPITULO I
Critérios perequativos
Artigo 95.°

Objetivos e ambito de aplicagao

Artigo 96.°

Mecanismos de perequagao

Artigo 97.°

Aplicacdo dos mecanismos de perequagao

CAPITULO IV

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
(aditado)
Artigo 97.°-A
Conceito e Identificagao

(aditado)

1 — No presente Plano é delimitada uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestao

(UOPG), tal como representada na Planta de Ordenamento, na contiguidade do solo urbano da
vila de Castelo de Vide para conformagéo e colmatacao do seu perimetro.

Artigo 97.°-B

UOPG

(aditado)

2 — O limite da UOPG pode ser ajustado, quando tal for justificado, em sede de Plano de
Pormenor.

1 — A UOPG integra os Espagos Urbanos de Baixa Densidade correspondentes a areas de

expansao urbana imediata ao centro histérico, nas quais predomina o uso habitacional e por se
encontrarem em situagédo de quase completa consolidagéo, se pretende apenas o preenchimento
de espacos livres por colmatagao a concretizar nos termos previstos infra do presente regulamento.
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2 — Nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade sao permitidos os seguintes usos:

a) Habitacao;

b) Comércio;

c) Servigos;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva.

3 — S&o usos compativeis com os Espacos Urbanos de Baixa Densidade:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagdo sejam enquadra-
veis na parte 2-A e/ou B do anexo 1 ao SIR, e as do tipo 3 que comprovem que nao exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental, critérios estes a definir pela Camara Municipal;

b) Empreendimentos turisticos;

c¢) Outros usos nao discriminados e compativeis com o dominante.

4 — Nao é permitida a instalagdo de novas industrias ndo enquadraveis no disposto na alinea a)
do n.° 3, sendo apenas admitida a ampliagao das industrias existentes ndo enquadraveis na referida
alinea, desde com titulo valido.

5 — Aautorizagao de fungdes nao residenciais em edificios utilizados também para habitagéo
ficara condicionada a existéncia de acesso independente aos restantes pisos e partes comuns da
propriedade ndo usada para esse fim.

6 — A execucgao processa-se atraveés da elaboragdo de um Plano de Pormenor.

7 — Enquanto nao for aprovado o Plano de Pormenor, aplicam-se os parametros urbanisticos
maximos estabelecidos no artigo 36.° e os condicionalismos da edificagdo constantes dos regimes
da Reserva Ecologica Nacional e do Plano do Parque e Natural da Serra de Sdo0 Mamede.

TiTULO Xl

Disposi¢ades finais
Artigo 98.°

Legalizagdes de construgdes nao licenciadas

1 — Sem prejuizo do disposto no RMUE, os prédios onde se localizem atividades ou usos nao
licenciados, anteriores a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal de
Castelo de Vide, ocorrida em 30 de julho de 1997, ou posteriores a esta data mas cuja ilegalidade
resulta apenas de néo terem sido sujeitos ao procedimento de controlo preventivo legalmente exi-
gido, com excec¢ao, neste ultimo caso, das industrias e agropecuarias que apresentem licenga ou
titulo de exploragao validos emitidos pela entidade competente, podem as construgdes e os usos
existentes a data de entrada em vigor do presente Plano que a eles estejam afetas ser objeto de
legalizagdo, sujeitas as normas constantes do presente artigo.

2—1..1]

3—1I...]

Artigo 99.°

Demolicao de Edificios

Artigo 100.°

Integracao e transformacgao de preexisténcias

1—1..]
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2—1..]

3 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas ou apresentagdo de comunicagdes
prévias ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, podem ser autorizadas
ampliagées as mesmas, em qualquer das seguintes situagdes:

a)l[...]
b)[...]

4 — No caso de obras de ampliagao de edificagdes preexistentes, considera-se nao existir
agravamento das condi¢des de desconformidade referidas na alinea a) do niumero anterior, quando
o aumento de area de construgéo do edificio existente ndo exceda os 100 m?, e ndo afetem a qua-
lidade arquitetonica das edificagbes e sua insergao urbanistica ou no caso dos empreendimentos
turisticos tal ndo represente uma ampliagdo em mais de 40 % da area de construgédo existente.

5 — Podera ser autorizada a alteragao, para habitagdo unifamiliar, do uso de edificagdes preexis-
tentes situadas em solo rustico, desde que se cumpra cumulativamente as seguintes condigoes:

a)l...]
b)[...]
Artigo 101.°

Norma Revogatoéria

Artigo 102.°

Entrada em Vigor»

TITULO |
Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito Territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Castelo de Vide, adiante designado por Plano, de que
o presente Regulamento faz parte integrante estabelece as regras e orientagdes a que devem
obedecer a ocupacao, o uso e a transformacgdo do solo na sua area de intervencgao, delimitada na
Planta de Ordenamento.

2 — O Plano é aplicavel a totalidade do territério Municipal, conforme definido na Planta de
Ordenamento, a escala de 1/25.000.

Artigo 2.°
Objetivos Estratégicos
Constituem objetivos estratégicos do Plano o desenvolvimento dos seguintes eixos:

a) Afirmar o potencial do patriménio natural, como vantagem competitiva, nomeadamente na
sua valéncia turistica, associada a oportunidade mobilizadora no contexto das sinergias de cres-
cente afirmagao do Alentejo como destino.

b) Reforgo das fungdes urbanas através da revitalizagdo da habitagéo dos centros histéricos,
promovendo dinamicas de vivéncia urbana, a flexibilizagao da estrutura funcional da vila e usos ine-
rentes e dinamizagéo de equipamentos e acontecimentos integrados numa abordagem abrangente.
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¢) (Rur) Urbanidade, promovendo coexisténcias equilibradas através da integragao de formas
e culturas de apropriagao e uso do solo rustico e produgao de dinamicas de exploragao equilibrada
dos recursos locais, como forma de contrariar o progressivo despovoamento do solo rustico e
diversificar fileiras econdmicas locais.

Artigo 3.°
Composigao do Plano
1 — O Plano é composto pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes plantas:

i) Planta de Ordenamento;
iiy Albufeira de Povoa e Meadas e respetiva Zona de Protegao;
iif) Parque Natural da Serra de Sdo Mamede;

c¢) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes plantas:

i) Reserva Ecoloégica Nacional;

ii) Reserva Agricola Nacional;

iiify [Revogado];

iv) Risco de Incéndio Rural — Carta de Perigosidade de Incéndio Rural;
v) Recursos Naturais, Patrimonio e Infraestruturas.

2 — O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizagao e Diagnostico;

b) Relatério fundamentando as solugdes adotadas, a estratégia territorial e as opgdes de
ordenamento que a concretizam;

c¢) Planta das Energias Renovaveis e dos Recursos Geoldgicos;

d) Plantas e Estudos do Patrimonio Arquitetdnico, Arqueoldgico, Botanico e Natural;

e) Plantas e Estudos de Analise e Programagéo de Equipamentos;

f) Plantas das Infraestruturas.

g) Relatério Ambiental;

h) Planta de Enquadramento Regional;

i) Planta da Situagao Existente;

J) Programa de Execugao das Intervengdes Municipais e Respetivos Meios de Financiamento;

k) Planta das licengas, admissdes de comunicagdes prévias e autorizagdes de operagdes
urbanisticas emitidas e das informacgdes prévias em vigor;

/) Planta de Estrutura Ecoldgica Municipal;

m) Zonamento Acustico;

n) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

0) Carta Educativa;

p) Mapa do Ruido;

q) Relatério de ponderagéo dos resultados da auscultagéo publica e participagdes recebidas.

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestéao Territorial a observar
1 — Na éarea de intervencgéo do Plano vigoram os seguintes instrumentos:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério, publicado pela Lei n.° 99/2019,
de 5 de setembro;
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b) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo, publicado pela Resolugao de
Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto, retificado pela Declaragdo de Retificagao
n.° 30-A/2010, de 1 de setembro;

¢) Plano Setorial para a Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado pela Resolugéo de Conselho
de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

d) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo, publicado pela Portaria n.° 54/2019,
de 11 de fevereiro, alterado pela Portaria n.° 18/2022, de 5 de janeiro e retificado pela Declaragao
de Retificacédo n.° 7-A/2022, de 4 de marco;

e) Plano de Ordenamento Parque Natural da Serra de Sdo Mamede, publicado pela Resolugéo
do Conselho de Ministros n.° 77/2005, de 21 de margo;

f) Plano de Ordenamento da Albufeira de Pévoas e Meadas, publicado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 37/98, de 9 de margo;

g) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras Oeste (RH5) — PGRH do Tejo e
Ribeiras Oeste, publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro,
retificada pela Declaragao de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

h) Plano de Pormenor da Zona mais Antiga de Castelo de Vide, publicado no Diario da Republica
através da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 111/2002, de 23 de agosto;

i) Plano de Pormenor da ampliagdo da Zona Industrial de Castelo de Vide, publicado no Diario
da Republica através do Aviso n.° 1528/2010, de 22 de janeiro.

2 — (Revogado.)

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
¢) (Revogada.)

Artigo 5.°
Definigoes

1 — O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territério € do urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificacao e
reclassificagdo dos solos e tem o significado que lhe é atribuido na legislagdo urbanistica em
vigor e, na sua auséncia, em documentos oficiais de natureza normativa produzidos por entidades
nacionais.

2 — Adota-se, ainda, a defini¢ao de alteragao ao uso do solo constante do diploma que trans-
pode para o ordenamento juridico portugués a Diretiva Habitats.

TITULO II

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao e regime

No territério abrangido pelo presente Plano sdo observadas as disposi¢des legais e regulamen-
tares referentes a serviddes administrativas e restrigées de utilidade publica em vigor e observam-se
todas as disposi¢des resultantes da legislagdo em vigor ainda que eventualmente ndo constem da
Planta de Condicionantes quando a escala assim o permite, designadamente:

1 — Recursos Naturais:

a) Recursos Hidricos:
i) Dominio Hidrico:

i1) Leitos e margens de cursos de agua;
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b) Albufeira de Aguas Publicas:
i) Albufeiras e respetivas margens:

i1) Agude do Poio;
i2) Albufeira de Pévoa e Meadas;

iy Zonas de Protecéo:
ii1) Zona de Protegéo Terrestre:

(/) Zona de protegao terrestre do Agude do Poio (500 m) — Decreto-Lei n.° 107/2009, de 15
de maio;

(if) Zona de protegéo terrestre da Albufeira de Pévoa e Meadas — Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 37/98, de 9 de margo;

ii2) Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegao:

(/) Zona Reservada da Zona Terrestre de Protecdo do Agude do Poio (100 m) — Decreto-Lei
n.° 107/2009, de 15 de maio;

(if) Zona Reservada da Zona Terrestre de Protegao do da Albufeira de Pévoa e Meadas
(50 m) — Resolugao do Conselho de Ministros n.° 37/98, de 9 de margo;

c¢) Recursos Geoldgicos:

i) Pedreiras;

iif) Concessao de agua mineral natural — HM20 — Ribeirinho e Fazenda do Arco — Vitalis;
iify Zona imediata de protegéo para a concessao de agua mineral natural;

iv) Zona intermédia de protegao para a concessao de agua mineral natural;

v) Zona alargada de protegao para a concessao de agua mineral natural;

d) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Sobreiro e Azinheira;

ii) Reserva Agricola Nacional,

iiil)y (Revogada.)

iv) Risco de Incéndio Rural — Carta de Perigosidade de Incéndio Rural;
v) Rede de Faixa de Gestdao de Combustivel;

e) Recursos Ecolégicos:

i) Area Protegida — Parque Natural da Serra de Sdo Mamede;
iiy Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservagédo de Sdo Mamede (PTCONO00O07);
iif) Reserva Ecologica Nacional.

2 — Patrimonio:
a) MN — Monumento Nacional:

i) Castelo de Castelo de Vide (Decreto de 16-06-1910; DG n.° 136, de 23-06-1910);

ii) Menir da Meada (Decreto n.° 16/2013, Diario da Republica, 1.2 série, n.° 119, de 24-06-2013)
e respetiva zona especial de protegao (Portaria n.° 121/2015, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 35;
19-02-2015);

iif) Anta da Varzea dos Mourdes (Decreto de 16-06-1910; DG n.° 136, de 23-06-1910);

iv) Anta das Tapadas de Pedro Alvaro (Decreto de 16-06-1910; DG n.° 136, de 23-06-1910);

v) Anta da Casa dos Galhardos (Decreto de 16-06-1910; DG n.° 136, de 23-06-1910);

vi) Anta de Couleiros/Anta dos Coureleiros Il (Decreto de 16-06-1910; DG n.° 136, de 23-06-1910);
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vii) Anta dos Pombais (Decreto de 16-06-1910; DG n.° 136, de 23-06-1910);

viii) Anta de Melrigo (Decreto de 16-06-1910; DG n.° 136, de 23-06-1910);

ix) Anta de Fonte de Mouratdo/Monte do Mouratéo (Decreto de 16-06-1910; DG n.° 136, de
23-06-1910);

x) Anta da Coutada (Decreto de 16-06-1910; DG n.° 136, de 23-06-1910);

xi) Anta da Nave do Grou/Anta do Sobral (Decreto de 16-06-1910; DG n.° 136, de 23-06-1910);

b) MIP — Monumento de Interesse Publico:

i) Capela de S. Salvador do Mundo e respetiva zona especial de prote¢ao (Portaria n.® 220/2013,
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 72, de 12-04-2013);

ii) Igreja da Nossa Senhora de Alegria e respetiva zona especial de protecao (Portaria n.° 740-CN/2012,
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 248 (suplemento), de 24-12-2012);

iify Casa Amarela, ou Casa Magessi, ou Casa Phillippe Orengo e respetiva zona especial
de protegao (Portaria n.° 740-EB/2012, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 248 (suplemento), de
24-12-2012);

iv) Igreja de Santo Amaro ou Igreja da Misericordia de Castelo de Vide e respetiva zona especial
de protegao (Portaria n.° 314/2014, de 14 de maio);

v) Igreja de Santiago Maior Paroquial de Santiago Maior e respetiva zona especial de protecao
(Portaria n.° 404/2014, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 106, de 3-06-2014);

vi) Igreja e Antigo Convento de Sao Francisco e respetiva zona especial de protecao (Portaria
n.° 513/2014, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 123, de 30-06-2014);

c) SIP — Sitios de Interesse Publico:

i) Anta da Tapada dos Matos ou Anta dos Mosteiros e respetiva zona especial de protegéo
(Portaria n.° 740-Al/2012, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 248 (suplemento), de 24-12-2012);

d) IIP — Imovel de Interesse Publico:

i) Fonte da Vila e respetiva zona especial de protegédo (Decreto n.° 39175, DG n.° 77,
de 17-04-1953);
i)y Pelourinho de Castelo de Vide (Decreto n.° 23122, DG n.° 231 de 11 de outubro de 1933);
iify Anta do Pai Anes (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301, de 31-12-1997);
iv) Barragem romana da Tapada Grande (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301,
de 31-12-1997);
v) Anta do Vale de Sancho (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301, de 31-12-1997);
vi) Anta do Cerejeiro (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301, de 31-12-1997);
vii) Anta do Porto Aivado (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301, de 31-12-1997);
viii) Anta do Couto Zé Godinho (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301, de 31-12-1997);
ix) Anta dos Olheiros (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301, de 31-12-1997);
x) Anta do Juncal/Joucel (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301, de 31-12-1997)
xi) Anta do Coureleiros V (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301, de 31-12-1997)
xii) Anta do Coureleiros IV (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301, de 31-12-1997)
)
)

’
’
’

xiif) Anta do Coureleiros Il (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301, de 31-12-1997
xiv) Anta do Coureleiros | (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301, de 31-12-1997
xv) Anta do Alcogulo Il (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301, de 31-12-1997);

xvi) Anta do Alcogulo Il (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301, de 31-12-1997);
xvii) Anta do Tapadao da Relva (Decreto n.° 67/97, Diario da Republica, n.° 301, de 31-12-1997);

’

e) SIM — Sitio de Interesse Municipal:

i) Anta dos Currais do Galhordas (Edital Camarario de 15-05-2013);
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f) IM — Imovel de Interesse Municipal:

i) Casa na Rua Nova, 20-22 (propriedade do Dr. José Anténio Raposo Semedo) (Decreto
n.° 129/77, Diario da Republica, n.° 226, de 29-09-1977);
ii) Casa e Jardim do Pintor Ventura Porfirio (Edital Camarario de 27-02-2003);

g) Zonas de Protecao:

i) Zona Especial de Protegao;
iiy Zona de protegéo de 50 metros.

3 — Infraestruturas:
a) Rede Elétrica:

i) Rede Elétrica de Alta Tenséo;
ii) Rede Elétrica de Média Tenséo;

b) Gasoduto:

i) Gasoduto de 1.° Escaldo e respetiva faixa de serviddao (10 m) — Portalegre — Marvao |
PK29 ePK39;

¢) Rede Rodoviaria:
i) Rede Nacional Fundamental:

i1) Itinerario Principal: IP2 // Zona de Servidao Non Aedificandi (assegurado pela EN18 des-
classificada sob jurisdicdo da IP) (Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, artigo 32.°);

if) Rede Nacional Complementar:

ii1) Estradas Nacionais: EN246, EN 246-1 // Zona de Serviddo Non Aedificandi (Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril);

iif) Estradas Regionais:

iii1) ER246 // Zona de Servidao Non Aedificandi (Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, artigo 32.°);

iv) Estradas e Caminhos Municipais:

iv1) Estradas Nacionais Municipalizadas: Ex-EN246-1 (trogo da Vila) // Zona de Serviddo Non
Aedificandi (Lei n.° 34/2015, de 27 de abiril);

iv2) Estradas Municipais:/Zona de Serviddo Non Aedificandi (Lei n.° 2110/61, de 10 de
agosto);

iv3) Caminhos Municipais: // Zona de Servidao Non Aedificandi (Lei n.° 2110/61, de 10 de
agosto);

d) Rede Ferroviaria:

i) Caminho-de-ferro — Ramal de Céaceres // Dominio Publico Ferroviario — Serviddo Non
Aedificandi (Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro artigo 15.° € 16.°);

e) Marcos Geodésicos.
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TITULO Il

Sistemas territoriais

CAPITULO |

Sistema ambiental

Artigo 7.°
Identificagao

O sistema ambiental integra o Parque Natural da Serra de Sdo Mamede (PNSSM), a Zona
Especial de Conservagao (ZEC) da Serra de Sao Mamede, a Estrutura Ecolégica Municipal, as
galerias Ripicolas e os corredores ecologicos do PROF.

Artigo 8.°
Areas Classificadas

1 — As areas abrangidas pelo Parque Natural da Serra de S. Mamede e pela Zona Especial
de Conservacao de S. Mamede encontram-se identificadas na planta de condicionantes.

2 — As disposig¢des vinculativas dos particulares decorrentes do Plano de Ordenamento do
Parque Natural da Serra de S. Mamede estdo acauteladas no numero seguinte e nos respetivos
regimes de protegdo no Capitulo | do Titulo X do presente regulamento e identificados na Planta
de Ordenamento — Parque Natural da Serra de Sdo Mamede, nao se aplicando no solo urbano.

3 — Na area abrangida pela Zona Especial de Conservagao de S. Mamede e do Parque Natural
da Serra de Sdo Mamede, aplicam-se as orientagdes de gestdo do Plano Setorial da Rede Natura
2000, respeitando os respetivos objetivos e, em especial, as seguintes disposicdes:

a) Séo interditos os seguintes usos do solo:

i) A instalagdo de povoamentos florestais, cuja espécie ndo se inclua nos habitats naturais
identificados, como novos povoamentos de eucaliptos;

iy A instalagédo de centrais solares e/ou parques edlicos, exceto no caso de unidades com as
caracteristicas a seguir designadas e que carecem de parecer favoravel da autoridade nacional da
conservacao da natureza e da biodiversidade;

i) Instalagao de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

iv) Ainstalagdo de novas exploragdes de recursos geoldgicos;

v) Reabertura ou ampliagao de exploragdes de inertes € minérios, bem como agdes de pros-
pecao e pesquisa, fora dos espagos de recursos geoldgicos identificados na carta de ordenamento;

vi) Realizagdo de competigdes desportivas envolvendo veiculos motorizados fora de vias
pavimentas ou dos recintos para o efeito adequados;

b) Sem prejuizo das agbes e atividades de gestado para as quais € necessaria a pronuncia da
entidade que tutela a conservagéo da natureza, sdo condicionados a parecer os seguintes usos
do solo:

i) Alteragbes a morfologia do solo, com excegao das decorrentes da normal exploragao agricola,
silvicola e pastoril ou ao do uso do solo, incluindo alteragcado do coberto arbéreo ou arbustivo, as
operagoes de florestagao, intervengdes em castingais e carvalhais;

ii) Edificacao;

iii) Intervengdes nos leitos e margens dos cursos de agua;

iv) A instalagdo ou ampliagdo de exploragdes agropecuarias ou silvopastoris, em regime
extensivo;
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v) Instalagéo de infraestruturas de saneamento basico, independentemente da sua natureza,
de eletricidade, de telecomunicagdes, de transporte de gas natural ou de outros combustiveis, fora
dos perimetros urbanos;

vi) Abertura de caminhos ou acessos, bem como beneficiagao, ampliagdo ou qualquer modi-
ficagcao dos existentes, incluindo caminhos carreteiros;

vii) Instalacdo ou ampliagdo de explorac¢des de recursos hidrogeoldgicos, nomeadamente de
aguas mineromedicinais e termais, quando impliquem edificagdo de novas construgdes e ampliagéo
das existentes;

viii) Destruicdo de muros de pedra e sua substituicdo por solu¢des nao tradicionais;

ix) A construcdo de muros deve respeitar os seguintes critérios:

ix1) Ser implantados por forma a assegurar a sua integracao paisagistica, ndo podendo exce-
der 1 m de altura;

ix2) Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra seca, deve privilegiar-se a sua
manutengao, recuperagao ou reconstrugéo, consoante os casos;

x) Unidades de producgéo de energia fotovoltaica com poténcia unitaria inferior a 110 kw e
aerogeradores com poténcia unitaria inferior a 300 kw.

¢) (Revogada.)

Artigo 9.°

Estrutura Ecolégica Municipal

1 — AEstrutura Ecolégica Municipal engloba albufeiras, galerias ripicolas e as areas referentes
aos habitats rochosos da Rede Natura 2000 classificados na Zona Especial de Conservagao de
Sao Mamede, incorpora os corredores ecoldgicos definidos no Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Alentejo (PROF ALT), bem como a outras areas com visivel exposi¢cao de rocha na
superficie e ainda povoamentos de sobro, azinho, carvalho negral e castanheiro.

2 — Nas albufeiras sdo permitidas as ocupacoes e utilizagdes que garantam a preservagao
da qualidade da 4gua e a manutencéo e valorizag&o paisagistica e ecolégica concelhia.

3 — Nas albufeiras sdo permitidas agdes de promogéo de sistemas florestais e pratenses
extensivos na faixa de 100 metros adjacente ao nivel de pleno armazenamento (NPA) das albufeiras;

4 — Nas albufeiras sao interditas, na zona de protegao, as seguintes atividades:

i) Pratica de atividades desportivas motorizadas;

ii) Instalagcdes de exploragdes pecuarias em regime intensivo nas areas de servidao e restricdo
de utilidade publica das margens, identificadas na planta de condicionantes;

iiif) Nesta categoria de espaco ¢é interdita a edificagdo, exceto para construgdes, ndo residenciais,
de apoio a manutencao da prépria barragem e albufeira e obras de conservagao das construgdes
existentes.

iv) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosédo do solo e conduzam ao
aumento de material sélido na albufeira ou induzam alteragbes de relevo existente, nomeadamente
as mobilizagdes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depdsito de
terras soltas em areas declivosas, a deposicao de residuos sélidos ou entulho de qualquer tipo e
a instalagéo de depdsitos de gestao de residuos.

5 — Os habitats de Galerias Ripicolas da Rede Natura 2000 classificados na Zona Especial
de Conservagao de S0 Mamede, bem como uma faixa minima de 10 metros para cada lado das
margens, independente da existéncia ou ndo de galerias ripicolas das principais linhas de agua do
municipio, devem ser mantidos e valorizados enquanto sistemas biofisicos fundamentais.
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6 — Nas Areas referidas no nimero anterior, sdo interditas as seguintes atividades:

i) A rejeicdo de quaisquer residuos que possam constituir focos de polui¢ao.

iiy Agbes que envolvam a destruigéo sistematica da vegetagao ripicola.

iif) Apenas serao permitidas construgdes que n&o constituam obstaculo ao livre fluir das aguas
€ que se relacionem diretamente com o aproveitamento racional dos recursos hidricos ou com a
transposicao das linhas de agua.

7 — Nos habitats rochosos da Rede Natura 2000 s&o proibidas as mobilizacbes de solo, as
alteragdes do perfil dos terrenos, as técnicas de instalagao e os modelos de exploragao suscetiveis
de aumentar o risco de degradacgao dos solos bem como todas as operagdes urbanisticas.

SECCAO I

Zonas inundaveis e outras areas sujeitas a riscos naturais

SUBSECGAO |

Zonas inundaveis

Artigo 10.°
Identificagao

As zonas inundaveis, identificadas na Planta de Ordenamento, correspondem as areas con-
tiguas a margem dos cursos de agua que se estendem até a linha alcangada pela maior cheia
conhecida com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de um século.

Artigo 11.°
Regime

1 — As zonas inundaveis asseguram a fungao de protegao da linha de agua e da galeria ripicola,
destinando-se, predominantemente, a criagdo de zonas verdes, como parques e jardins publicos
que apresentem um nivel elevado de permeabilidade do solo e cuja modelagéo de terreno favorecga
a infiltragao das aguas, sem prejuizo do regime juridico das areas integradas na REN.

2 — Qualquer acao de edificacdo ou demoligdo em zonas inundaveis carece de autorizagao/
parecer prévio da APA, I. P.

3 — E permitida a conservacdo e reconstrucdo de edificios preexistentes, licenciados nos
termos legalmente exigidos.

4 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento ¢é interdita a
realizagdo de novas construgdes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrugéo a livre
circulagédo das aguas, com excegéao de:

a) Construgdes que correspondam a substituicao de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagdo ou obras de construgdo precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c¢) Edificagdes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devida-
mente licenciadas, bem como ampliacao de edificios com vista ao estabelecimento de condi¢des
de habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca
e salubridade consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagéo de espagos vazios na malha urbana conso-
lidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associa-
das, desde que sejam estruturas ligeiras e nao exista localizagao alternativa.
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5 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é sempre
interdita a:

a) A construgdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagédo e Gestao
dos Riscos de Inundagdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares,
lares de idosos e centros de dia, de recluséao, edificios com importancia na gestao de emergéncia
e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais
abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos,
bem como qualquer obra de edificagao a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia
de inundagdes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

¢) A criacao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento
de risco;

d) A alteragao de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execugéo de aterros;

g) A destruigdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excegédo da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em explora¢des agricolas e das agdes que visem
promover o controlo das cheias e a infiltracao das aguas, bem como do estritamente necessario a
instalacao das acdes previstas no n.° 4;

h) Qualquer agado que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugéo
a circulagao das aguas, com excegao do estritamente necessario a instalagdo das agdes previstas
non.°4;

i) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagéo.

6 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo
dos restantes numeros do presente artigo, sdo passiveis de aceitagao:

a) As agbes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragdo das
aguas;

b) A construcéo de infraestruturas de saneamento, a excegéo de ETA e ETAR, e da rede
elétrica;

c¢) Aimplantacao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagédo de obras de corregéo hidrau-
lica, bem como de instalagcbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) Arealizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e esta-
cionamentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;

f) Outras agdes que cumpram o disposto non.° 7.

7 — Arealizagdo das agdes permitidas nos numeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, o ndo aumento
do risco para pessoas e bens e da afetagao dos valores e recursos naturais a preservar;

c¢) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da cheia definida para o local.
Nas operacgdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas
de protegéo contra inundagbes, devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a
compatibilidade da operagdo com o risco associado;

d) Nao é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para
o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos
edificios confinantes e na zona envolvente;
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f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especi-
fico, e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
proxima;

g) Seja assegurada a n&o obstrugdo da livre circulagao das aguas, e que ndo resulte agravado
o risco de inundacéao associado, devendo este risco de inundacao ser entendido como a combina-
¢ao da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas
potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimonio cultural, as
infraestruturas e as atividades econémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de pro-
tecdo e drenagem e medidas para a manutengéo e recuperacao de condi¢des de permeabilidade
dos solos, nomeadamente, com utilizacao preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizagdes de utilizagdo a emitir para as constru-
¢des localizadas em area com risco de inundagéo, € obrigatdria a mengéo da localizagao da edifi-
cagao em zona inundavel, bem como de eventuais obrigagées assumidas com vista a demonstrar
a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundagdes;

J) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agoes realizadas por particulares, nao
poderao ser imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas operagdes urbanisticas
efetuadas em zona inundavel, e que estas nao poderao constituir mais-valias em situacao de futura
expropriacao ou preferéncia de aquisi¢ao por parte do Estado.

SUBSECGAO II

Perigosidade de incéndios rurais (risco de incéndio)

Artigo 12.°
Perigosidade de Incéndios Rurais

1 — Para efeitos de perigosidade de incéndio rural sdo consideradas as classes alta e muito
alta, tal como cartografadas na Planta de Condicionantes: Risco de Incéndio Rural — Carta de
Perigosidade de Incéndio Rural.

2 — Nas classes de alta e muito alta perigosidade de incéndio rural, sao aplicadas as condi-
cionantes decorrentes do artigos 60.° e 61.° do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua
redacéao atual.

3 — No solo rustico os povoamentos de sobreiro ou azinheira percorridos por incéndios, ainda
que néo identificados na Planta de Condicionantes: Risco de Incéndio Rural — Carta de Perigosi-
dade de Incéndio Rural, regem-se pela legislagado especifica em vigor.

4 — Sem prejuizo das medidas de defesa do solo rustico contra incéndios definidas no quadro
legal em vigor, observam as regras constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI).

5 — Constitui exceg¢ado ao n.° 1 do presente artigo, a edificagao de infraestruturas destinadas
a prevengao e combate a incéndios florestais, desde que seja salvaguardada a implementacéo de
medidas estruturantes de silvicultura preventiva na area circundante.

CAPITULO Il

Sistema patrimonial

Artigo 13.°
Identificagao

O sistema patrimonial integra o patrimonio cultural e natural municipal, constituido pelos
elementos construidos e naturais que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de
reconhecido interesse historico, arqueoldgico, arquitetonico, artistico, cientifico, técnico ou social.
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Artigo 14.°
Regime Patriménio Classificado

Ao patrimonio cultural classificado, respetivas zonas gerais e especiais de protegéo, aplicam-
-se as condicionantes previstas na legislagdo em vigor.

Artigo 15.°

Sitios e Achados Arqueoldgicos

1 — Considera-se como patrimoénio arqueoldgico referenciado, cartografado na Planta de
Patrimonio Arqueoldgico, as areas onde sdo conhecidas ocorréncias de vestigios arqueoldgicos,
identificadas com base em achados e referéncias documentais.

2 — Sao ainda consideradas como zonas de potencial arqueoldgico todas as areas envol-
ventes das igrejas, capelas, mosteiros e santuarios, ndo classificadas e de construg&o anterior ao
século xix, num perimetro de 50 metros.

3 — As operacbes urbanisticas que ocorram nas areas identificadas como patrimoénio arqueo-
I6gico referenciado e/ou zonas de potencial arqueoldgico apenas podem ser concretizadas desde
que precedidas de um relatério subscrito por técnico legalmente habilitado nos termos da lei da
qualificagao profissional exigivel aos técnicos, que avalie a implicagdo da operagéo nos bens arque-
olégicos eventualmente existentes e as medidas a adotar nas fases subsequentes de execugao.

4 — Todas as movimentagdes de terras nos centros histéricos devem ser precedidas da adogao
de medidas especificas de salvamento dos vestigios arqueoldgicos conservados no seu subsolo,
consultada a tutela.

Artigo 16.°
Patriménio Cultural

1 — O Patriménio Cultural classificado encontra-se identificado na Planta de Condicionan-
tes — Recurso Naturais, Patrimonio e Infraestruturas.

2 — Nos bens classificados, nos imoveis em vias de classificagdo e nas zonas gerais e espe-
ciais de protegao aplicam-se as condicionantes previstas na legislagdo em vigor.

3 — Nos restantes bens listados de interesse municipal ndo € permitida a demoligao de edificios
ou elementos, devendo as intervengdes ser no sentido da sua recuperacgao e valorizacao.

4 — A Camara Municipal pode indeferir intervengdes nestes elementos e/ou edificios, sempre
que tais agdes possam diminuir ou prejudicar o seu valor patrimonial, nomeadamente no que se
refere a alteragdes arquiteténicas e construtivas ou alteragoes volumétricas.

5 — Quando se mostrar necessaria a execugao de infraestruturas da competéncia da camara
municipal e/ou da administragdo central que traga implicagdes sobre o patrimoénio concelhio,
identificado na carta do patriménio, deve ser promovida a sua salvaguarda e valorizagao de forma
integrada e equilibrada.

TITULO IV
Uso do solo

CAPITULO |

Classificagao e qualificagao do solo

Artigo 17.°

Classes e Categorias de Uso do Solo

De acordo com a Planta de Ordenamento, o solo é classificado em solo rustico e solo urbano,
dividido em categorias e subcategorias, nos termos constantes dos artigos seguintes.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 198 12 de outubro de 2023 Pag. 283

Artigo 18.°

Solo rastico

Em fungdo do uso dominante, integram-se em solo rustico os espagos abrangidos pelas
seguintes categorias de solo:

a) Espacos agricolas:

i) Produgao;
iiy Outros espacgos agricolas;

b) (Revogada.)
c¢) Espacos florestais:

i) Produgao;
iiy Mistos de uso silvicola e agricola;
iify Conservagao:

a) Prioritario;
b) Complementar;

d) (Revogada.)

e) (Revogada.)

f) Espagos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos;
g) Espagos Naturais e paisagisticos:

i) Albufeiras e Planos de Agua;
i) Galerias Ripicolas;
iiiy Afloramentos Rochosos;

h) ,(Revogada. )
i) Areas de Edificagado Dispersa;
J) (Revogada.)

Artigo 19.°
Solo Urbano
Em fungado do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias de solo:

a) Espagos Centrais — Centro Histérico de Castelo de Vide e Pévoa e Meadas;
b) Espagos Habitacionais;

c¢) Espacos de Atividades Econdmicas;

d) Espacgos Verdes;

e) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;

f) Espagos de Uso Especial — Espagos de Equipamentos.

Artigo 20.°
Tipologias dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espacgos corresponde, nos termos definidos no
presente Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem estar associados
usos complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os
primeiros.
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2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocacéao preferencial de utilizagdo do
solo em cada categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3 — Usos complementares sao usos ndo dominantes, mas cuja presenga concorre para a
valorizagéo ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis sdo usos que, nao se articulando necessariamente com o dominante,
podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos no artigo seguinte.

CAPITULO Il

Disposicdes comuns aos solos rustico e urbano

Artigo 21.°

Compatibilidade de usos e atividades
Consideram-se, em geral, como usos nao compativeis com o uso dominante, os que:

a) Perturbem as condigbes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga
e descarga que prejudiquem as condigdes de utilizagado da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de explo-
sdo, de incéndio ou de toxicidade;

c¢) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagdo ambiental e para a
desqualificacéo estética da envolvente;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situa¢des de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes do Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 22.°

Construgoes existentes

1 — Sem prejuizo do disposto para as areas coincidentes com o PNSSM e das areas cons-
tantes do artigo 24.° do presente regulamento, e outras serviddes ou restricdes de utilidade publica
nos termos ja salvaguardados supra, € admitida a ampliagao das construgoes existentes desde que
essa ampliagc&o nao crie as condigdes de incompatibilidade constantes no artigo 21.°, até 30 % da
area de construgao licenciada a data de entrada em vigor do PDM, desde que se enquadre numa
das seguintes situacgdes:

a) Seja para garantir as condi¢gdes de habitabilidade/utilizagdo e salubridade/funcionalidade
das edificagdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condi¢des ambientais através da redug&o dos impactos
gerados pela atividade instalada;

¢) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo pecuaria, essa ampliagédo
resultar da imprescindibilidade de alteragao por exigéncias ambientais ou para garantir a viabilidade
econdémica da empresa ou exploracao.

2 — Excecionam-se do cumprimento da percentagem de ampliagdo mencionada no numero
anterior as instalacdes destinadas a industria e armazéns existentes localizadas em Solo Urbano,
para as quais se permite ampliagdo até garantir um afastamento de 5 m em relagéo as estremas, e
as quais nao se aplicam, nos termos do presente Plano, os indices de ocupacgao do solo previstos
em cada categoria e subcategoria de espago.
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Artigo 22.°-A
Areas de servigos para Autocaravanas (ASA)

1 — E admitida a instalagdo de Areas de Servigo para Autocaravanas (ASA) e/ou as Areas de
Acolhimento para Autocaravanas (AAA) nos seguintes termos:

a) A instalagdo das mesmas promova a integragéo de utilizagdes compativeis, e quando em
solo rustico ndo prejudique os usos dominantes agricolas, florestais ou outros desta classe de
espaco, desde logo ao néo ter impactes ambientais, paisagisticos ou outros que coloquem em
causa a vivéncia dominantemente rural naquela area preferindo-se localizacées na proximidade
de vias publicas;

b) Salvaguarde a sustentabilidade ambiental e paisagistica, bem como a biodiversidade desses
espacos devendo em solo rustico e quando seja necessaria a sua infraestruturagao estar assegurada
a ligagao as redes publicas de infraestruturas existentes, seja de agua, seja de saneamento, seja
de eletricidade e excecionalmente em condi¢cdes muito estritas e justificadas no projeto, a criagao
de sistemas auténomos, ainda que ambientalmente sustentaveis, preferindo-se a sua localizagao
em areas de solo rustico que ja beneficiem da totalidade ou da maioria das redes referidas;

c¢) Utilizagdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas
sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, ao regime procedimental de instalagdo da
atividade aplica-se o regime para a autorizagdo de utilizagdo de edificios constante do Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificagdo — RJUE.

Artigo 22.°-B
Requisitos de eficiéncia ambiental em empreendimentos turisticos e campos de golfe

1 — Na instalagdo de novos empreendimentos bem como na alteragdo e ampliagdo de exis-
tentes devem ser cumpridos os seguintes requisitos de eficiéncia ambiental:

a) Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas
sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Adogéao de solugdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada inser¢ao na envolvente e na morfologia do terreno;

¢) Adogao de solugdes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envol-
vente, recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condicées edafoclimaticas do
local e com maior capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagédo de disposi-
tivos que promovam a redugéo dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores, de
acordo com os critérios do Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua — PNUEA e respetivos
instrumentos operativos;

e) Adogao de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos con-
sumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao
de equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogao de sistemas solares passivos e da
utilizagdo de fontes de energia renovavel;

f) Adogao de sistemas de separagao de residuos solidos nos edificios e espagos exteriores
com vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

2 — Na instalagdo de campos de golfe bem como na alteracdo e ampliagdo de existentes
devem ser cumpridos os seguintes requisitos de eficiéncia ambiental:

a) Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico (existente ou a criar);

b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

c) Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo, sempre que possivel, a reutilizagao de
aguas residuais tratadas;
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d) Utilizagao de espécies de relva mais adaptadas ao clima e menos exigentes no consumo
de agua;

e) Implantagéo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem (relevo e morfologia
natural, rede hidrogréfica, etc.);

f) Integragdo e enquadramento paisagistico, com a preservagao das espécies locais e de
eventuais espécies botanicas classificadas, e com a conservagéo das associagdes vegetais carac-
teristicas da regiéo.

Artigo 22.°-C
Critérios de insercao territorial e Intensidade Turistica concelhia

1 — Ainstalagdo de Empreendimento Turisticos deve respeitar a seguinte Intensidade Turistica
concelhia:

a) A solugao de ocupacgao do solo deve promover a concentracado da edificagao e das areas
impermeabilizadas;

b) A relacado entre a area infraestruturada e a area do NDT deve ser inferior a 30 %;

¢) A area de espacos livres/verdes, de utilizagcdo comum, por unidade de alojamento deve ser
superior a 100 m?;

d) Area minima de 25 hectares e a capacidade minima de 200 camas turisticas;

e) A densidade maxima é de 8 camas/ha;

f) Categoria minima de 4 estrelas;

g) Os edificios ndo podem ter mais do que 2 pisos acima da cota de soleira;

h) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e cultural do local e da
envolvente;

i) Acessibilidades aos centros urbanos mais proximos;

J) As solugdes arquitetonicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e
da identidade regional, com adequada inser¢gdo na morfologia do terreno, bem como assegurar a
promogao da eficiéncia energética, da gestao dos recursos hidricos, da sustentabilidade da cons-
trucdo, operagédo e manutencao dos edificios e espagos nao edificados;

k) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagao com a estrutura ecolégica municipal.

2 — Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobreiro e azinheira, que devem
integrar a estrutura ecoldgica, ndo sendo permitida a edificagdo nestas areas.

3 — Sem prejuizo da aplicagédo das regras da caducidade dos atos administrativos, os atos
administrativos validos referentes a empreendimentos turisticos ndo concretizados nos termos
referidos nos numeros anteriores devem ser executadas em prazo nao superior a 5 anos, sem
prejuizo do faseamento previsto nos mencionados atos administrativos.

4 — Findo o prazo referido no numero anterior, o Municipio avalia o grau de concretizagéo dos
empreendimentos e o interesse na sua manutengdo, bem como, atualiza o valor da intensidade
turistica, desencadeando para o feito, os procedimentos de dindmica dos PMOT.

5 — A Intensidade Turistica concelhia é de 2026 camas.

TiTULO V

Solo rustico

CAPITULO |
Disposicdes gerais
Artigo 23.°
Principios

1 — O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fung¢des produtivas diretamente liga-
das ao setor primario, a valorizagao e aproveitamento de recursos geologicos, a conservagao dos



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 198 12 de outubro de 2023 Pag. 287

ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecolodgica e sustentam a integridade
biofisica fundamental do territorio, ndo podendo ser objeto de agdes que diminuam ou destruam
as suas potencialidades e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em
que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as excegdes consignadas na lei geral,
quando aplicaveis.

2 — A edificagdo em solo rustico rege-se pelos principios de contencgao da edificagio isolada,
de contencgao do fracionamento da propriedade e da racionalizagdo das operagdes de infraestru-
turacéo.

3 — No solo rustico deve-se promover e privilegiar a recuperagao de edificagcdes existentes de
forma a favorecer a manutengéo da qualidade ambiental e paisagistica e, assegurar infraestruturas
autonomas, racionais e ambientalmente sustentaveis.

4 — No solo rustico nao sdo admitidas novas edificagbes que conduzam a padrdes de ocupagao
dispersa, sendo a edificagdo em solo rustico excecional e apenas admissivel quando necessaria
para o suporte de atividades econdmicas associadas a valorizagcao dos recursos naturais, culturais
e paisagisticos e a multifuncionalidade dos espagos rurais.

5 — Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e demais legislagédo aplicavel, é
admitida a prospecgao e exploragao de recursos geologicos e respetivos anexos de apoio em todas
as categorias e subcategorias do solo rustico.

Artigo 24.°
Regime de Edificabilidade no solo rustico

No solo rustico, com excegao das areas integradas no Parque Natural da Serra de S. Mamede,
cujo regime é o constante do Capitulo | do Titulo X, em conformidade com os regimes de protegao
presentes no territério, o regime de edificabilidade é o constante do quadro seguinte:

QUADRO 1

Regime de Edificabilidade no Solo Rustico

Dimensé&o - Nimero maximo | . - i - indice maximo indice maximo
L Altura maxima ] : Numero maximo | Area maxima . S =
Usos minima da fachada de pisos acima de pisos abaixo | de construgdo de impermeabilizagdo | de ocupagéo
do prédio da cota ) 2 do solo (%) do solo (%)
p (m) ) da cota de soleira (m%) )
(m?) de soleira (limp) (lo)
Edificagbes de apoio a atividade
agricola, pecudria e florestal . . . - 9 (b) 1 0 - 13 5
Edificagdes para habitagdo ....| 40.000/
20.000
(a) 7 2 1(c) 500 2 -
Estabelecimentos industriais de
primeira transformagao de pro-
dutos agricolas ou florestais. . .|  10.000 7 (b) 2 0 1000 25 2
Empreendimentos turisticos iso-
lados fora do PNSSM.. . . . . ... - 8 (h) 2 1 x 2,5 (d) 20 () 20 (g)

Empreendimentos de turismo
no espaco rural inseridos no
PNSSM.................. - 8 (b) 2 1 400 (e) - -

Equipamentos e estruturas de
suporte a atividade de recreio,
lazer e animago turistica. . . . - 7 (b) - - - 20 15

Empreendimentos turisticos iso-
lados na tipologia Parques de
Campismo e Caravanismo. . . - 7 2 1 2000 20 -

Empreendimentos turisticos dos
Nucleos de Desenvolvimento
Turistico fora do PNSSM ....| 25.000 8 2 1 - 30 30

Equipamentos de utilizagdo coletiva
e de interesse ambiental . . . .. 10.000 9 (b) 2 1(c) 1000 20 -
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Dirr]epséo Altura maxima Numgro mé)ldmo Nimero maximo | Area maxima Aindice méx?’.“" = indice méxi[no
Usos mm@g da fachada de pisos acima de pisos abaixo | de construcio de impermeabilizagdo | de ocupagéo
do prédio da cota ) 5 do solo (%) do solo (%)
(m?) (m) de soleira da cota de soleira (m?) (limp) (lo)
Instalagéo de estabelecimentos
industriais, dos tipos2ou3...| 10.000 9 (b) 2 0 1000 20 -
Estabelecimentos industriais
afetos a atividade extrativa ou
de transformagao primaria de
produtos minerais. ......... 10.000 9 (b) 0 1000 20 2
Instalagdes pecuarias ........ 10.000 9 (b) 1 0 - 13 7
Edificagdes ligadas a protegédo
civil ... - 7(b) 2 1 - 50 -
Construgédo de outros edificios
bem como reconstrugao, alte-
ragdo e ampliagao de edificios
preexistentes ............. - 7 (b) 1 0 - 25 2

(a) A area reduz-se para 20.000 m? na freguesia de Santa Maria da Devesa.

(b) A altura da fachada podera ser superior nas situagdes técnica e economicamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnoldgicas. Nos
empreendimentos turisticos isolados admite-se a existente se for superior a 8 m.

(c) Exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade
da sua utilizagéo.

(d) As obras de reconstrugéo, alteragao e ou de ampliagao de edificagdes legalmente existentes com uso habitacional, desde que se destinem a empre-
endimento de turismo no espaco rural — e sem prejuizo do disposto no presente Plano para as areas de protegdo Complementar | e Il — e a empreendimentos
de turismo de habitagdo, e ndo excedam duas vezes e meia quer a area total de construgao quer a area total de implantagéo existente do edificio principal,
exceto nos empreendimentos de turismo no espago rural, e nos empreendimentos de turismo de habitagdo onde poder-se-a admitir a ampliacéo da construgédo
existente até a obtengéo de uma area maxima de implantagéo de 500 m? que podera ser majorada em 20 %, caso se recorra a utilizagdo de métodos de cons-
trugao tradicionais da regido, devendo, em todo o caso, ser sempre que possivel salvaguardada a altura da fachada e nimero de pisos existente.

(e) Nas situacdes em que a area de construgéo do edificio ja é superior a 400 m?, é admitida a ampliagéo até ao maximo de 10 % da area de construgéo
dos imdveis existentes.

(f) Exceto nas modalidades de casas de campo e agroturismo, e nos empreendimentos de turismo de habitagéo.

(g) Aplicavel apenas aos hotéis construidos de raiz.

Artigo 25.°
Edificagao isolada

1 — Quando houver lugar, no @mbito do presente Regulamento e da demais legislacdo em
vigor, ao licenciamento ou apresentagédo de comunicagéao prévia para a construgao de novos edificios
ou autorizacao para alteragao de usos preexistentes, que se localizem em solo rustico, o municipio
nao fica obrigado, salvo imposi¢ao legal em contrario, a dota-los com infraestruturas urbanisticas
ou outros servigos de cariz urbano.

2 — Sem prejuizo das normas de edificabilidade vinculativas dos particulares na area abrangida
pelo Parque Natural da Serra de S. Mamede, a nova edificagao isolada em solo rustico destina-se a:

a) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais, desde que compro-
vada, pelos servigos setoriais competentes a localizagcéo e a necessidade da construgao, quando
inserida em areas sob jurisdigdo de outras entidades, e cumpram os seguintes parametros maximos
de edificabilidade:

i) indice maximo de ocupagao do solo de 5 %, salvo nas excegdes tecnicamente justificadas
previstas na legislagao aplicavel,

ii) Altura maxima da fachada de 9,00 m, com excegao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes
especiais devidamente justificadas;

b) Residéncia prépria do proprietario — agricultor de exploracao agricola, desde que compro-
vado pelas entidades competentes, e cumpram as seguintes condi¢cdes e pardmetros maximos de
edificabilidade:

i) A area de construgéo maxima admitida € 500 m?;
iiy O numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é 2;
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iif) Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagao séo ina-
lienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcdo, salvo por dividas relacionadas
com a aquisi¢cao de bens imoveis da exploragao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo este 6nus ser inscrito no registo predial, sem o que n&do pode ser licenciada ou comunicada
qualquer obra de construgcédo nessas parcelas.

iv) O 6nus referido na aliena anterior ndo se aplica quando a transmissao de quaisquer direi-
tos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagao da
edificagdo ao uso exclusivo da habitagao para residéncia propria do adquirente-agricultor.

v) A area minima do prédio n&o seja inferior a 4 hectares, com excegdo da freguesia de
St® Maria da Devesa onde ¢é 2 hectares, verificando-se o cumprimento dos principios e normas
do PROT Alentejo para as areas de forte presenca de pequena propriedade, em que a soma da
Superficie Agricola Util (SAU) das exploragdes com SAU inferior a 5 hectares é superior a 5 % da
SAU da respetiva freguesia.

3 — (Revogado.)

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

4 — (Revogado.)

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
¢) (Revogada.)
(Revogada.)
(Revogada.)

d)
e)

5 — S&o permitidos estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos agri-
colas ou florestais, desde que a localizagédo destes estabelecimentos seja imprescindivelmente na
proximidade da producao primaria ou porque ha inconvenientes técnicos na sua instalagao nas
zonas industriais, situa¢des a comprovar pela entidade reguladora do licenciamento, sendo, nestes
casos, o indice de ocupagédo maxima do solo de 2 % e a altura maxima da fachada de 9 m, exce-
tuando casos de instalagdes especiais devidamente justificados.

6 — S&o permitidos empreendimentos turisticos e equipamentos e estruturas de suporte a
atividade de recreio, lazer e animacao turistica.

7 — S&o permitidos equipamentos de utilizagdo coletiva e de interesse ambiental.

8 — E permitida a instalagdo de estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3.

9 — Sao permitidas instalagdes pecuarias, sendo nestes casos, os indices de ocupacédo
maximos do solo de 7 % e altura maxima da fachada de 9 m, excetuando casos de instalagbes
especiais devidamente justificados.

10 — Séao permitidos estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de trans-
formacao primaria de produtos minerais, sendo nestes casos, os indices de ocupacdo maximos
do solo de 2 % e altura maxima da fachada de 9 m, excetuando casos de instalagbes especiais
devidamente justificados.

11 — S&o permitidas infraestruturas territoriais, designadamente no dominio dos transportes,
do abastecimento de agua, do saneamento, da energia e das comunicagdes.

12 — Sao permitidas edificagdes ligadas a protegao civil.

13 — E permitida a construgao de outros edificios bem como reconstrucéo, alteracéo e amplia-
¢ao de edificios preexistentes, em ambos os casos desde que indispensaveis a diversificagao de
atividades produtivas dentro e fora das exploragdes e que imprescindivelmente contribuam para
reforgar a base econdémica e para promover 0 emprego nos espagos rurais e que, pela sua natureza
técnica e econdmica, s6 possam ser instaladas em solo rustico sendo, nestes casos, o indice de
ocupagao maxima do solo de 2 % e a altura maxima da fachada de 7 m, excetuando casos de
instalagbes especiais devidamente justificados.
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14 — Nas obras de construgao de edificios para fins habitacionais em especial e nas demais
obras de construgao para outros usos em solo rustico o numero maximo de pisos admitidos acima
da cota de soleira é de 2, exceto para edificios de apoio a atividade agricola, pecuaria e florestal,
instalagbes pecuarias e outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas
dentro e fora das exploragdes onde s6 & permitido 1 piso acima da cota de soleira, ndo podendo
em qualquer caso este numero pdr em causa o respeito pela morfologia e pelas caracteristicas
paisagisticas do local em que se insere, nem o padrao de construgao tradicional no que respeita
nomeadamente a volumetria.

15 — Nos casos referidos no nimero anterior, s6 é permitida a destruigdo do coberto vegetal
na extensao estritamente necessaria a implantacdo das construcdes e respetivos acessos, sendo
obrigatdrio o tratamento paisagistico adequado nas suas areas envolventes, devendo garantir-se,
ainda, quando aplicavel, as medidas preventivas contra incéndios florestais.

SECCAO |

Turismo em solo rustico

Artigo 26.°
Empreendimentos Turisticos Isolados e campos de golfe

1 — Sao admitidas em solo rustico, nos termos definidos para cada categoria e de acordo
com os parametros urbanisticos ai definidos, as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos
isolados, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de instalagbes, estruturas,
equipamentos e servicos complementares relacionados com a animagao ambiental, a visitagao de
areas naturais, o desporto de natureza e a interpretagdo ambiental:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a valori-
zagao econdmica e ambiental do espago rustico;

iy Pousadas;

b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
¢) Empreendimentos de turismo de habitagao;
d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Na area do Parque Natural da Serra de Sdo Mamede s6 s&o admitidas as seguintes
tipologias de empreendimentos turisticos, e desde que reconhecidos como turismo da natureza,
nos termos legais:

a) Empreendimentos de turismo de habitagao;
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
c¢) Parques de campismo e de caravanismo.

3 — Admite-se complementarmente aos empreendimentos turisticos referidos nos numeros
anteriores a instalagao de campos de golfe desde que cumpram os requisitos constantes das dis-
posi¢cdes comuns previstos no presente regulamento e ainda:

a) Avaliagao da viabilidade econdmica do empreendimento;
b) A concecéao do projeto deve, ainda, atender ao disposto nos pontos seguintes:

i) Garantir condigbes de boas praticas na construgao e exploracdo do campo de golfe, através
de instrumentos de gestdo ambiental;
iiy Assegurar a monitorizagao periddica dos parametros ambientais mais significativos.
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Artigo 27.°
Condigoes de implementagao

1 — Os empreendimentos turisticos identificados no artigo anterior devem cumprir os seguintes
critérios:

a) Adotar solugdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada insergédo na
morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente.

2 — As obras de reconstrucao, alteragdo e ou de ampliagao de edificagbes legalmente existentes
com uso habitacional, desde que se destinem a empreendimento de turismo no espacgo rural — e
sem prejuizo do disposto no presente Plano para as areas de protegcdo Complementarle ll — e a
empreendimentos de turismo de habitagédo, e ndo excedam os seguintes paradmetros:

a) Obras de ampliagdo — duas vezes e meia a area total de construgao existente do edificio
principal;

b) Area total de implantagao do edificio — a existente, acrescida de duas vezes e meia a area
total de implantacéo da edificagéo principal;

¢) Equipamentos e estruturas de suporte a atividades de recreio, lazer e animagao turistica — até
15 % da area do prédio;

d) Altura da fachada — 8 m ou existente.

3 — Os novos edificios nao podem ter mais do que dois pisos acima da cota de soleira;

4 — O indice de impermeabilizagdo do solo nao pode ser superior a 20 % da area total do
prédio, exceto nos empreendimentos de turismo no espaco rural, nas modalidades de casas de
campo e agroturismo, e nos empreendimentos de turismo de habitacéo.

5 — Nos empreendimentos de turismo no espago rural e nos empreendimentos de turismo
de habitacdo poder-se-a admitir a ampliagao da construcao existente até a obtengao de uma area
maxima de implantagédo de 500 m? que podera ser majorada em 20 %, caso se recorra a utilizagdo
de métodos de construgao tradicionais da regido, devendo, em todo o caso, ser sempre que pos-
sivel salvaguardada a altura da fachada e niumero de pisos existente, admitindo-se, no entanto,
ampliagbes volumétricas até ao maximo de dois pisos acima da cota de soleira.

6 — Os hotéis e os hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes para-
metros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima de 25 camas/ha;

c¢) Associar equipamentos e estruturas de suporte a atividade de recreio, lazer e animacao
turistica de ar livre, nomeadamente campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias;

d) Sao excecionadas da aplicagao das alineas b) e ¢), os hotéis que resultem da reabilitagdo
e renovacao de edificios preexistentes e de valia patrimonial.

7 — Sem prejuizo de outros limites legalmente previstos, quando mais restritivos, a capaci-
dade maxima admitida é de 200 camas, com excegao para os parques de campismo e de cara-
vanismo.

8 — Os parques de Campismo e de Caravanismo deverao responder aos seguintes requisitos
complementares aos estabelecidos em legislagcao especifica:

a) Adaptacao ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo, nomea-
damente areas de acampamento, vias, caminhos de pebes, estacionamento e instalagdes comple-
mentares — de forma a garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies permeaveis
e a adequada integragao no local;
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b) Organizacgao criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagoes,
com a animagéao e seguranga dos espagos de uso comum;

¢) Adocgao de solugbes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de
abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

d) Utilizagao de materiais apropriados a sua adequada integragao paisagistica;

e) Valorizagao de vistas, do territério e da respetiva insergao paisagistica;

f) (Revogada.)

g) Altura maxima da edificagdo 7 metros, exceto em situagdes técnica e economicamente
justificadas;

h) N.° maximo de pisos acima da cota de soleira — 2;

i) N.° maximo de pisos abaixo da cota de soleira — 1;

j) Area de construgdo (m?) (méaxima) — 2000.

9 — No solo rustico é permitida a instalacdo de Empreendimento Turisticos Isolados, respei-
tando a Intensidade Turistica Concelhia, definida no n.° 5 do artigo 30.° do presente regulamento.

Artigo 28.°

Ntcleos de Desenvolvimento Turistico

1 — Em solo rustico e fora do Parque Natural da Serra de S. Mamede, é admitida a criagcao
de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua compatibilidade com as
condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios
e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as categorias de espago
onde se inserem.

2 — Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de empre-
endimentos turisticos e equipamentos de animacéo turistica, bem como outros equipamentos e
atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

3 — Nos nucleos de desenvolvimento turistico podem ser incluidas as seguintes tipologias
de empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

¢) Empreendimentos de turismo de habitacao;

d) Empreendimentos de turismo no espago rural;
e) Parques de campismo e de caravanismo;

f) Conjuntos turisticos (resorts).

Artigo 29.°
Condigoes de implementagao

1 — Aexecugao das operagdes necessarias a concretizagdo dos nucleos de desenvolvimento
turistico deve ser sujeita a prévia celebragdo de um contrato de execugao entre o Municipio, os
promotores e o Turismo de Portugal, IP.

2 — O contrato de execucgao a que se refere o numero anterior deve estabelecer, nomeada-
mente, o seguinte:

a) A identificacao das ag¢des a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execugéao global do programa de investimentos e uma adequada programagao
temporal da execugdo das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as
acdes de edificagao e urbanizacio da area;

c¢) O sistema de execugéo das operagdes urbanisticas, bem como, no caso de se aplicar, os
mecanismos de perequagao de beneficios e encargos;
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d) A compensacao derivada do excedente de edificagio relativamente a edificabilidade média
estabelecida no plano diretor municipal para cada categoria de solo rustico onde se insere o nucleo
de desenvolvimento turistico;

e) O quadro de sangbes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversao do uso do
solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designada-
mente ao incumprimento nos prazos de realizagao dos investimentos.

3 — A implementacao dos nucleos de desenvolvimento turistico deve ser enquadrada por
instrumento de gestao territorial adequado, nomeadamente plano de urbanizagdo ou plano de
pormenor.

Artigo 30.°

Critérios de insergao territorial

(Revogado.)

Artigo 31.°
Requisitos para funcionamento

Sem prejuizo do disposto quanto aos parametros de qualidade previstos no presente regula-
mento a data do titulo valido de abertura dos empreendimentos turisticos devem estar integralmente
realizadas e em funcionamento:

a) Alligagao as redes viarias de distribuigdo principal ou local;

b) Aligagao aos sistemas publicos de infraestruturas urbanas e aos sistemas de infraestruturas
comuns privativas do empreendimento, consoante aplicavel;

c) Aimplementagéo da totalidade das solu¢des dos espagos néo edificados comuns do empre-
endimento, bem como a sua articulagdo com o espaco rural envolvente;

d) As medidas de protegao e valorizagdo ambiental e paisagistica prevista no respetivo projeto.

Artigo 32.°
Equipamentos e estruturas de suporte a atividade de recreio, lazer e animagao turistica
Os equipamentos e estruturas de suporte a atividade de recreio, lazer e animacao turistica
devem cumprir os seguintes critérios:

a) Adotar solugbes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergéo na
morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

c¢) Altura maxima da edificagdo — 7, sem prejuizo de outra superior em casos justificados em
virtude das caracteristicas técnicas dos equipamentos.

SECCAO Il
Estabelecimentos industriais

Artigo 33.°

Estabelecimentos industriais, incluindo os afetos a atividade extrativa

1 — Sem prejuizo dos parametros constantes do artigo 24.°, os estabelecimentos industriais,
incluindo os afetos a atividade extrativa devem observar os seguintes parametros maximos de
edificabilidade:

a) indice de ocupacéo do solo de 2 %:;
b) Altura da fachada de 9,00 m, com excegéao de instalagdes especiais devidamente justificadas.
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2 — Em casos devidamente justificados, por questdes técnicas, nomeadamente quando se
tratar de estabelecimentos afetos a atividade extrativa, admite-se o ndo cumprimento dos parame-
tros definidos no n.° 1.

CAPITULO Il
Espacgos agricolas

Artigo 34.°
Disposigoes gerais

1 — Os Espagos Agricolas compreendem os espagos do solo rustico com maiores potenciali-
dades para a exploragéo e a produgao agricola e pecuaria, tendo ainda como fungéo contribuir para
a manutencgéao do equilibrio ambiental do territério e compreendem Espacgos Agricolas de Produgao
e Espacgos Agricolas — Outros Espagos Agricolas.

2 — Consideram-se integradas na exploragéo agricola todas as atividades diretamente rela-
cionadas com a atividade agricola e que utilizem recursos da exploragao, entre outras, turismo e
lazer, artesanato, primeira transformagéo de produtos agricolas, energias renovaveis, cinegética.

3 — O regime de edificabilidade é o constante no artigo 24.° e para o turismo o do artigo 27.°

Artigo 35.°
Espagos Agricolas de Produgao

1 — Os Espagos Agricolas de Produgdo compreendem os espagos do solo rustico com maio-
res potencialidades para a exploragao e a produgao agricola e pecuaria e com ocupagao agricola,
onde nao ocorrem valores naturais protegidos (REN, Rede Natura 2000).

2 — Estas areas destinam-se a manutengao e desenvolvimento do potencial produtivo, segundo
formas de aproveitamento agricola ou agropecuario que conservem as propriedades dos solos.

3 — Estas areas destinam-se a manutengéo e desenvolvimento do potencial produtivo, segundo
formas de aproveitamento agricola ou agropecuario que conservem a fertilidade dos solos e desde
que assegurem o tratamento de eventual poluicdo gerada bem como a protecao das linhas de agua
existentes de forma a ndo comprometer o seu desempenho.

4 — Constituem usos complementares destes espagos:

a) O uso florestal;

b) As instalacgdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias ou florestais;

c¢) Os empreendimentos turisticos isolados nas modalidades de empreendimentos de turismo
no espaco rural e empreendimentos de turismo de habitagdo nos termos do disposto no artigo 27.°;

d) O aproveitamento e valorizagao de recursos geoldgicos e energéticos.

5 — Sem prejuizo das restrigdes aplicaveis as areas integradas na Estrutura Ecoldgica Munici-
pal, podem ser viabilizados como usos compativeis com os usos dominantes dos Espagos Agricolas
de Producao:

a) Equipamentos com interesse publico, reconhecidos pela Assembleia Municipal;

b) Empreendimentos turisticos isolados na tipologia de parques de campismo e de caravanismo;

¢) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de Turismo em Espago Rural e Turismo
de Habitagao, de interesse para o desenvolvimento local nomeadamente por representarem a criagéo
de um elevado numero de empregos e pela sua importancia para o desenvolvimento econémico
e social do concelho, nos termos previstos para os empreendimentos de carater estratégico no
presente regulamento;

d) Habitagao prépria e permanente do agricultor;

e) A atividade Industrial, mormente relacionada com a transformagao de produtos agricolas,
pecuarios e florestais.
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Artigo 36.°
Espacgos Agricolas — Outros Espagos Agricolas

1 — Os Espagos Agricolas — Outros Espacgos Agricolas correspondem aos solos de uso agri-
cola integrados na REN e onde ocorrem valores naturais protegidos (PNSSM e Rede Natura 2000).

2 — Destinam-se preferencialmente a atividade agricola, que acautele a protegao dos siste-
mas e a permanéncia e intensificagdo dos processos bioldgicos indispensaveis ao enquadramento
equilibrado das atividades humanas.

3 — Os usos e o regime de edificabilidade permitido nos Espagos agricolas — Outros Espagos
Agricolas é o constante do artigo 24.°, e para o turismo o do artigo 27.° e devem ter em conside-
racao os seguintes objetivos:

a) A promogao/manutencdo do mosaico de habitats na paisagem constituido por bosquetes
de quercineas, soutos e castingais, manchas de matos, sebes e pastagens;

b) Ainstalagado de atividades agrossilvopastoris em regime extensivo com nivel adequado de
encabegamento ao meio fisico, ndo comprometendo a protegéo das linhas de agua e a regenera-
¢ao de quercineas;

¢) A conservagao/manutengao da vegetagao ribeirinha autdéctone de modo a promover esta-
belecimento de corredores ecolégicos.

CAPITULO llI

Espacos florestais

Artigo 37.°
Disposicoes Gerais

1 — Os espacos florestais sdo areas de uso ou de vocagao florestal dominante, destinados
prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor ambien-
tal, da diversidade ecoldgica e paisagistica, assegurando o papel que desempenha na promogao
das atividades de recreio e lazer, e compreendem os Espacos Florestais de Producéo e Espacos
Florestais de Conservacao.

2 — As intervengdes nos espacgos florestais devem privilegiar, para além das atividades sil-
vicolas, todas as acgbes de recuperacao e valorizagdo da paisagem, tendo como objetivo o uso
multiplo da floresta.

3 — Os Espacos Florestais de Conservagao compreendem as seguintes subcategorias:

a) Prioritaria;
b) Complementar.

4 — Sem prejuizo do disposto no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alente-
jo — PROF ALT, a utilizagdo predominante é destinada a usos florestais, admitindo fungdes de
enquadramento a outros usos compativeis, como silvo pastoricia, agricultura extensiva, caga, pesca
nas aguas interiores, recreio e enquadramento.

5 — Sem prejuizo na legislagdo em vigor sobre florestas e das serviddes e restrigées de utili-
dade publica, é admitida a edificabilidade nas situagdes previstas para cada subcategoria.

6 — (Revogado.)

7 — (Revogado.)

8 — Nos espacos florestais admite-se, desde que determinantes para a concretizagao de
estratégias de desenvolvimento local, a valorizagao e aproveitamento dos recursos geoldgicos, a
construcao ou beneficiagao de infraestruturas, nomeadamente, rodoviarias e ferroviarias, de abas-
tecimento de agua e energia (gas e eletricidade), telecomunicagbes, saneamento basico, recolha e
tratamento de residuos soélidos urbanos e produgdo de energia, nomeadamente a partir de fontes
de energia renovaveis.
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9 — (Revogado.)
10 — (Revogado.)

Artigo 38.°
Espacos Florestais de Produgao

1 — Os Espacos florestais de produgéo sao constituidos por areas ocupadas predominante-
mente por eucaliptos e pinheiros-bravos, sendo a fungdo dominante a producéo lenhosa.

2 — O regime de edificabilidade permitido nos espacos florestais de produgéo € o constante
no artigo 24.° e para o turismo o do artigo 27.°

Artigo 39.°
Espacos Florestais de Conservagao
Os Espagos de conservagao séo constituidos pelas seguintes subcategorias de espacgos:

a) As Areas florestais de conservacdo prioritaria correspondem a areas em que a ocupagao
do solo é principalmente florestal, deles fazendo parte integrante as areas em que ocorrem valores
naturais com prioridade em termos de conservacgao, tais como Habitats prioritarios da Rede Natura
2000;

b) As Areas florestais de conservacdo complementar correspondem a ocupagao do solo pre-
dominantemente florestal, dela fazendo parte integrante as areas necessarias para a conservagao
e o restabelecimento de valores naturais e que devem, de igual forma, ser preservadas, tais como
os restantes habitats da Zona Especial de Conservagdo de Sao Mamede (Rede Natura 2000).

Artigo 40.°

Usos

1 — Sem prejuizo do disposto no PROF ALT, o uso predominante é o florestal, submetido as
fungdes de protecdo dos ecossistemas e a permanéncia e intensificagdo dos processos bioldgicos
indispensaveis ao desenvolvimento dos habitats de acordo com as orientagdes de gestao do Plano
setorial da Rede Natura 2000.

2 — A intervencao nos Espacos Florestais de Conservagao deve ter em consideragao os
seguintes obijetivos:

a) A promogao/manutencdo do mosaico de habitats na paisagem constituido por bosquetes
de quercineas, soutos e castingais, manchas de matos, sebes e pastagens;

b) A conservacao/promogao de sebes e bosquetes de quercineas de modo a favorecer os
locais de refugio e nidificagéo;

c¢) Ainstalagao de atividades agrossilvopastoris em regime extensivo com nivel adequado de
encabegamento ao meio fisico, ndo comprometendo a protegao das linhas de agua e a regenera-
¢ao de quercineas;

d) A manutengao de arvores mortas ou arvores velhas com cavidades de modo a assegurar
abrigo para morcegos, nidificagdo de aves, sem prejuizo das condicdes fitossanitarios e de medidas
de prevencéao de incéndios florestais;

e) A conservagdo/manutencao da vegetagao ribeirinha autéctone de modo a promover esta-
belecimento de corredores ecoldgicos;

f) A erradicacdo ou o controle de espécies animais e vegetais ndo autdctones, especialmente
as invasoras;

g) A promogéao do desenvolvimento dos habitats designados por Charcos temporarios (3170),
Charnecas secas europeias (4030), Matos termomediterranicos pré-desérticos (5330), Matos ter-
momediterranicos prédesérticos (5330); 6210 — Prados secos seminaturais e facies arbustivas
em substrato calcario; habitat 6220 — Arrelvados xerofilos; Montado de Quercus spp. de folha
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perene (6310); Vertentes de rochas siliciosas com vegetacao casmofitica (8220); Carvalhais galaico-
-portugueses de Quercus robur e Quercus pyrenaica (9230) Floresta de Castanea sativa (9260),
Florestas de Quercus suber (9330) e Floresta de Quercus ilex e Quercus rotundifolia (9340),Galerias
de Salix alba e Populus alba (92A0);

h) A conservagao dos macigos rochosos e habitats rupicolas associados por serem essenciais
para a nidificagao de algumas espécies de aves;

i) A preservacgao todas as orlas de vegetacao ribeirinha existentes, de protecdo a linhas de
agua, caracterizadas por vegetacao ripicola autéctone ou tradicionalmente adaptada, de acordo
com a legislacao em vigor, bem como incentivada a sua plantagdo quando estes ecossistemas nao
existam ou se encontrem degradados.

3 — Em Areas Florestais de Conservagao Prioritaria ndo sdo permitidas novas edificacdes.
Sao admitidas as ampliacées das construgdes existentes nos termos do constante no artigo 22.°

4 — Em Areas Florestais de Conservagdo Complementares o regime de edificabilidade per-
mitido & o constante no artigo 24.° e para o turismo o do artigo 27.°

CAPITULO IV

Espacos Florestais Mistos de Uso Silvicola e Agricola

Artigo 41.°
Identificagao e regime

1 — Os Espagos Florestais Mistos de Uso Silvicola e Agricola correspondem a areas agrossil-
vopastoris em que a ocupagao do solo é a florestal e/ou agricola com algumas pastagens na qual
se deve manter e promover, em fungao do tipo de solo, um conjunto diversificado de atividades
pastoris e silvicolas e agricolas, sendo ainda areas que se revelam fundamentais para o equilibrio
ecoldgico e paisagistico.

2 — As intervengdes nestas areas devem privilegiar, para além das atividades agricolas ou
silvicolas, as agbes de manutengéo ou conservagao do revestimento vegetal.

3 — O regime de edificabilidade permitido nos Espacos Florestais de uso Silvicola e Agricola
€ o constante no artigo 24.° e para o turismo o do artigo 27.°

CAPITULO V

Espacos afetos a exploragao de recursos energéticos e geolégicos

Artigo 42.°
Identificacdo e regime

1 — Os espacos afetos a exploragao de recursos energéticos e geoldgicos subdividem-se na
subcategoria Areas de industria extrativa, correspondentes as pedreiras licenciadas ou em processo
de adaptacéo e Concessao de aguas Minerais.

2 — Fora da area do Parque Natural da Serra de S. Mamede, as atividades de prospecao e
pesquisa, salvaguarda, conservagao, e de exploragéo de recursos geoldgicos, e sem prejuizo da
legislagado especifica em vigor, s&o compativeis com o uso dominante associado as categorias de
solo rustico.

3 — As atividades de prospecdo e pesquisa, salvaguarda, conservagao, e de exploragéo
de recursos geologicos, dentro da area do parque, encontra-se sujeitas a autorizacdo do ICNF
e mediante prévia deliberagao da Assembleia Municipal nos termos previstos para o Espago de
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Recursos Geoldgicos nas com reconhecido potencial geoldgico pelo LNEG nas seguintes condi-
¢Bes cumulativas:

a) Se localizem a mais de 100 metros de Aglomerados Urbanos, de Aglomerados Rurais, de
Areas de Edificacdo Dispersa e de empreendimentos turisticos;

b) Se localizem a pelo menos 50 metros das linhas de agua integradas na REN;

¢) Se localizem a mais de 50 metros de depdsitos de agua para abastecimento publico, de
nascentes e captagdes de agua;

d) Se localizem a mais de 100 metros de espagos publicos e outras infraestruturas de interesse
municipal existentes;

e) Se localizem em area n&o abrangida por perimetros de protecao de captagdes ou nascentes
de agua.

4 — Nas areas abrangidas por esta categoria, os usos e a¢gdes a desenvolver ndo devem
colocar em causa os objetivos inerentes a esta classificagao.

5 — Nestas areas, a ocupacgao de superficie, com carater definitivo, por atividades ndo conexas
com os objetivos especificos para estes espagos, deve acautelar o potencial de reservas estando
tal ocupagéo condicionada a prospecgéao, pesquisa e estudos que constituam critério fundamental
para a tomada de decisao.

6 — Quando cesse a exploragdo da atividade, dever-se-a promover a execugao de medidas
de seguranca e de recuperagéo ambiental e paisagisticas adequadas, de acordo com a legislagao
em vigor.

7 — A recuperacao destes espacos devera ir ao encontro do uso dominante da envolvente.

CAPITULO VI

Espacgos Naturais e Paisagisticos

Artigo 43.°
Identificagdo e Regime

1 — Os Espagos Naturais e Paisagisticos incluem a Albufeira de Pévoa e Meadas, a Albufeira
do Poio e outros planos de agua cujo armazenamento de agua assume grande importancia na
estratégia de desenvolvimento do territério e, ainda, os espagos do solo rustico de elevado valor
natural integrantes de areas de reconhecido interesse natural e paisagistico em que ocorrem valores
naturais com prioridade em termos de conservagao, tais como habitats da fauna e flora.

2 — Os Espagos Naturais e Paisagisticos sdo constituidos pelas seguintes subcategorias de
espagos:

a) Afloramentos Rochosos que correspondem a valores naturais e paisagisticos de reconhecido
interesse, incluindo formagdes geoldgicas, paisagisticas e com elevado grau de naturalidade, sao
areas non aedificandi onde sao proibidas as mobilizacdes de solo, alteragdes do perfil dos terrenos,
técnicas de instalagdo e modelos de exploragéo suscetiveis de aumentar o risco de degradagéo
dos solos bem como todas as operacgdes urbanisticas;

b) Albufeiras e Planos de Agua, que incluem a Albufeira de Pévoa e Meadas e o Acude do
Poio entre outros planos de agua enquanto areas non aedificandi, em que quaisquer atividades
secundarias de utilizagdo do plano de agua e faixa de protegéo estdo condicionadas a autorizagao
da autoridade de recursos hidricos;

c¢) Galerias Ripicolas e habitats naturais, bem como uma faixa minima de 10 metros para cada
lado das margens séo areas non aedificandi em que sao interditas as atividades enunciadas no
n.° 3 do artigo 9.°
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Artigo 44.°
Albufeira de Aguas Publicas de Pévoa e Meadas

Na area abrangida pela Albufeira de Aguas Publicas de Pévoa e Meadas e respetiva zona de
protecao aplica-se o disposto no n.° 2 do artigo 9.° e no Capitulo Il do Titulo X.

Artigo 45.°
Outras Albufeiras

(Revogado.)

Artigo 46.°
Rede Natura 2000

(Revogado.)

CAPITULO VII

Areas de edificagdo dispersa

Artigo 47.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — As areas de edificagao dispersa correspondem aos poligonos identificados na Planta de
Ordenamento que evidenciavam, a data de aprovagao do PROT Alentejo, existentes e consolidadas
na envolvente da Vila de Castelo de Vide, devidamente infraestruturadas, constituindo-se como
areas estratégicas de consolidagdo em termos de ocupacéo edificada.

2 — Nas areas de edificagao dispersa serdo a manter os usos agricolas, florestais ou mistos
existentes, sendo proibida qualquer alteragdo que nao seja relacionada com os usos admitidos no
solo rustico e estritamente de acordo com o disposto nos numeros seguintes.

3 — As areas de edificacao dispersa constituem UOPG a submeter a plano de pormenor, na
modalidade de plano de intervengdo em espago rural, de cuja aprovagédo depende a viabilidade
das construgdes néo prevista presentemente pelo disposto neste regulamento.

4 — Nestas areas sao permitidos, preferencialmente, os seguintes usos:

a) Habitagao unifamiliar;

b) Instalagbes de apoio a atividade agricola, pecuaria e florestal desde que compativeis com
a funcéo residencial;

¢) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de Turismo no Espago Rural e Turismo
de Habitagdo em preexisténcias edificadas;

d) Estabelecimentos industriais do tipo 3;

e) Comeércio de produtos agricolas, florestais e pecuarios e de outros produtos endégenos
associados a atividade artesanal.

5 — Sem prejuizo do que venha a ser estabelecido pelo plano de pormenor, na modalidade
de plano de intervencdo em espaco rural, as ocupacgdes e utilizagdes regem-se pelos seguintes
parametros urbanisticos supletivos maximos:

a) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 2
b) Area maxima de impermeabilizagdo do solo no prédio: 500 m?

6 — As instalagdes identificadas em b) n.° 4 do presente artigo ndo podem exceder os 100 m?
de area de construgao e uma altura maxima da fachada de 4,5 m.
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7 — As ocupacgoes e utilizagbes identificadas em c¢) do n.° 4 do pressente artigo regem-se
pelos seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 2;
b) Numero de pisos (abaixo da cota de soleira): 1;
c) indice de utilizag&o do solo: 0,4;

d) indice de impermeabilizacdo do solo: 60 %.

8 — As ocupacdes e utilizagbes identificadas em d) do n.° 4 do presente artigo regem-se pelos
seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) Altura maxima da fachada: 7 m;
b) indice de utilizagéo do solo: 0,02.

9 — As utilizagdes identificadas em e) do n.° 4 do presente artigo regem-se pelos seguintes
parametros urbanisticos maximos:

a) Numero de pisos (acima da cota de soleira): 1;
b) Area maxima de construgdo: 150 m?

10 — Admite-se obras de reconstrugao e obras de ampliagao até um maximo de 30 % da area
de construcéo licenciada a data de entrada em vigor da Revisao do PDM de Castelo de Vide, ndo
podendo exceder-se a altura da edificagdo e o numero de pisos maximos definidos nos nimeros
anteriores, salvo nas situagdes existentes em que tais paradmetros ja sdo ultrapassados.

11 — Em termos morfoldgicos, sobretudo em termos de volumetria e de linguagem arquiteto-
nica, as edificagdes devem procurar uma integragao formal no espaco rustico e no conjunto onde
se inserem.

TiTULO VI

Solo urbano

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 48.°
Principios

Para efeitos da promogao de um desenvolvimento urbano compacto, a ocupagéo do solo
urbano rege-se pelos seguintes principios:

a) Preservar a diversidade funcional nas areas urbanas consolidadas e dos solos urbanos
programados;

b) Evitar a monofuncionalidade nas intervengdes urbanisticas e garantir a relagdo entre as
centralidades urbanas e as infraestruturas preexistentes;

¢) Qualificar as centralidades urbanas existentes, beneficiando o espago publico, concen-
trando equipamentos estruturantes e localizando atividades (de lazer, restauragdo, comércio) que
promovam a atratividade urbana;

d) Promover uma oferta comercial e de servigos que favorega a sociabilidade urbana e reforce
a qualidade de vida dos residentes.
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Artigo 49.°
Identificagdo e Caracterizagao

1 — O Solo Urbano ¢ constituido pelas areas estruturadas em fungdo de uma malha viaria e
que sao servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizagao e edifi-
cagao e que integram as areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

2 — O Solo Urbano compreende as seguintes categorias de espaco:

a) Espagos Centrais — Centro Histérico de Castelo de Vide e Pévoa e Meadas;
b) Espagos Habitacionais;

c¢) Espacos de Atividades Econdmicas;

d) Espacgos Verdes;

e) Espacgos de Uso Especial — Espagos de Equipamentos;

f) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Artigo 50.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nas areas em que nao existam instrumentos de gestao e de execug¢ao em vigor (Lotea-
mentos, unidades de execugdo, Planos de Pormenor ou Planos de Urbanizagéo), as operagbes
urbanisticas a concretizar deverao seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em
que se insere a construcao.

2 — Nas situagdes de colmatacédo ou de substituicdo de quarteirbes consolidados ou ban-
das de edificios contiguos, deve-se manter as caracteristicas de altura da fachada, volumetria e
alinhamento dominante, salvo indicagbes diferentes da cAmara municipal de acordo com projeto
especifico de reformulagao de rede viaria municipal.

3 — Sao admitidos estabelecimentos industriais compativeis com as fungdes urbanas e amplia-
¢des de unidades desde que visem exclusivamente a melhoria das condi¢gdes ambientais e ndo se
criem situacdes de conflito com o uso residencial, nomeadamente em termos de estacionamento,
de circulagao e ruido.

SECCAO |

Espagos centrais

Artigo 51.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Os Espagos Centrais incluem as areas consolidadas devidamente identificadas na planta
de ordenamento e correspondem aos centros histéricos de Castelo de Vide e de Pévoa e Meadas
nos quais se concentram as fung¢des habitacionais, comerciais e de servigos mais significativos,
e outras funcdes de ocupacao mais recente independentemente da sua localizagao e época de
construgao.

2 — Estas areas correspondem aos tecidos consolidados mais antigos e de valor patrimonial
onde deve ser privilegiada a protegéo, conservagao, recuperacgao e revitalizagdo dos valores his-
téricos, arquitetonicos, arqueolégicos e urbanisticos.

3 — Para efeitos do niUmero anterior, as areas ainda livres de edificagdo devem ser preferen-
cialmente afetadas para espacos publicos equipados e espacos verdes, necessarios a resolugéo
das questdes de desafogo, de remate, regeneragao da vida urbana e de articulagdo dos tecidos
urbanos.

4 — Nos Espagos Centrais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacao;
b) Comércio a retalho;
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c¢) Grandes superficies comerciais;

d) Servigos;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva;
f) Empreendimentos turisticos.

5 — Sao usos compativeis com os Espacgos Centrais:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagao sejam enquadra-
veis na parte 2-A e/ou B do anexo 1 ao SIR e as do tipo 3 que comprovem que nao exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental, critérios estes a definir pela Camara Municipal;

b) Outros usos desde que compativeis com os dominantes.

Artigo 52.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nestes Espacgos deve ser privilegiada a protegao, conservagao, recuperagao e revitalizagéo
dos valores historicos, arquitetonicos, arqueoldgicos e urbanisticos,

2 — Nas areas de Centro Histérico pretende-se a potenciacdo da vertente ludica e turistica
ancorada na natureza singular do patriménio em presenca, o reforgo da componente habitacional
e a instalagédo de equipamentos de escala local e municipal.

3 — No Centro Histodrico, nas obras de ampliacao ou de construgcéo de novos edificios em frente
urbana consolidada, deve dar-se cumprimento ao alinhamento dominante, a moda da altura maxima
de edificacdo numa envolvente de 100 m de raio, ao recuo das edificagbes existentes e as formas
de relagao do edificio com o espago publico nas frentes urbanas em que o prédio se integra.

4 — Deve ser mantida a area de implantacao das construgdes existentes, com excecéo de:

a) Obras de ampliagao, necessarias para dotar os edificios com condigdes de habitabilidade,
nomeadamente instalagdes sanitarias, cozinhas e dimensdes minimas regulamentares de com-
partimentos;

b) Situagdes que inequivocamente seja necessario aumentar a area de implantagao para
melhorar a imagem e/ou a funcionalidade do conjunto urbano.

5 — Apenas sao permitidas demolicdes totais de edificios quando caregcam de condi¢des de
segurancga e salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e a respetiva conservagao seja
técnica ou economicamente inviavel e ndo apresentem valor arquitetonico consideravel.

6 — Nas obras de reconstrugdo apés demoligao total € sem prejuizo do disposto no n.° 1 do
presente artigo, deve ser igualmente mantida a area de implantagédo das construgées demolidas
devendo ainda o algado principal manter a traga original ou em casos excecionais e devidamente
justificados por razoes e ordem técnica e construtiva a arquitetura do conjunto edificado na zona.

7 — Nos novos edificios 0 numero maximo de pisos acima do solo sera de 2 (dois).

8 — Na Zona mais antiga o regime de edificabilidade € o constante do Plano de Pormenor
da Zona mais antiga, aprovado por Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 111/2002, de 23 de
agosto.

Artigo 53.°
Estacionamento

1 — As garagens particulares sao autorizadas quando corretamente inseridas no edificio e
nao interfiram com a normal circulagdo dos pedes.

2 — As novas construgdes relativas a edificios devem conter, sempre que possivel, um lugar
de estacionamento no seu interior por fogo, na base de 25 m? de area liquida por veiculo.

3 — Excetuam-se do numero anterior os casos em que a abertura das garagens interfira
francamente com a normal circulagdo dos pedes ou nas situagdes em que a largura da fachada do
edificio seja inferior a sete (7) metros.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 198 12 de outubro de 2023 Pag. 303

SECCAO I

Espagos habitacionais

Artigo 54.°

Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Estas éareas correspondem a um tecido urbano consolidado composto pontualmente,
por edificacbes multifamiliares de 3 pisos em que no r/c estdo instaladas atividades destinadas a
comércio e a servigos.

2 — Nos Espagos Habitacionais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao;
b) Comércio;
c) Servigos;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva.

3 — Sao usos compativeis com os Espagos Habitacionais:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagdo sejam enquadra-
veis na parte 2-A e/ou B do anexo 1 ao SIR, e as do tipo 3 que comprovem que ndo exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental, critérios estes a definir pela Cadmara Municipal.

b) Empreendimentos turisticos;

c¢) Outros usos nao discriminados e compativeis com o dominante.

4 — Nao é permitida a instalagédo de novas industrias ndo enquadraveis no disposto na alinea a)
don.° 3, sendo apenas admitida a ampliacédo das industrias existentes ndo enquadraveis na referida
alinea, desde com titulo valido.

5 — A autorizacao de fungdes nao residenciais em edificios utilizados também para habitagao
ficara condicionada a existéncia de acesso independente aos restantes pisos e partes comuns da
propriedade n&do usada para esse fim.

Artigo 55.°

Regime de Edificabilidade
As regras aplicaveis aos Espagos Habitacionais sdo as seguintes:

a) A area total de implantagao da edificagdo sera sempre inferior a 50 % da area total do
prédio
b) O nimero de pisos admitido é:

i) Acima da cota de soleira — 3, a excegao de equipamentos coletivos e instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

if) Abaixo da cota de soleira — 1, e desde que seja assegurado, ainda, um indice de utilizagao
do solo de 0,5;

¢) Nas situagdes de preenchimento ou de substituicdo de quarteirbes consolidados ou ban-
das de edificios contiguos, deve-se manter as caracteristicas de altura da edificagéo, volumetria e
alinhamento dominante, salvo indicagdes diferentes da cAmara municipal de acordo com projeto
especifico de reformulacéo de rede viaria municipal;

d) No caso de industrias existentes é permitida a sua ampliagdo de forma que os critérios a
adotar na permissao de alteragbes ndo sejam mais restritivos que os referentes a novas instalagoes.
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SECCAO III

Espacos de atividades econémicas

Artigo 56.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — S&o espagos assinalados na planta de ordenamento ocupados por atividades econdmicas,
designadamente oficinas, comércio, armazéns, servigos, ateliers, unidades industriais de tipologia 2
e 3 e atividades correlacionadas.

2 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas as unidades industriais instaladas ou a instalar
de acordo com critérios a observar na avaliagdo da salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental.

3 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas a ocupacgao dos espacos de multiisos devera
ser determinada pelo regime de licenciamento de operag¢des de loteamento urbano de acordo com
a legislacao em vigor.

4 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas s&o permitidos os seguintes usos:

a) Industrias e armazéns;
b) Comércio, a retalho e por grosso;
C) Instalagoes destinadas a operagdes de gestao de residuos e parques de armazenagem de
materiais
d) Instalagoes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia.

5 — Sao usos compativeis com os Espacos de Atividades Econémicas:

a) Servicos;
b) Grandes superficies comerciais;
¢) Equipamentos de utilizagao coletiva.

6 — As instalagdes de operagdes de gestao de residuos, para além do cumprimento das
normas legais em vigor, devem observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeaveis de depdsito;

c¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores;

d) Plantagdo de uma cortina arborea periférica continua, que envolva a totalidade da area do
parque com uma faixa de 10 m de largura e, no minimo, 2 fiadas intercaladas de arvores.

7 — As instalacbes destinadas a parques de armazenamento de materiais ao ar livre, para
além do cumprimento das normas legais em vigor, devem cumprir o definido na alinea d) do nimero
anterior.

8 — Na zona industrial do espaco industrial do perimetro urbano aplica-se o Instrumento de
Gestéao Territorial vigente.

9 — As intervengdes urbanisticas na restante area de intervengao identificada na planta de
ordenamento, devem cumprir os seguintes requisitos:

a) O indice de ocupacéo do solo (Io) ndo podera ser superior a 50 % da area do lote ou par-
cela, reservando-se a restante area para circulagao interna, estacionamento, armazenamento a
descoberto e zonas verdes;

b) A area obrigatoriamente nao impermeabilizada €, no minimo, 20 % da area de cada lote
ou parcela;

¢) Os poligonos maximos de implantagdo para edificios industriais estdo dimensionados a
partir dos seus afastamentos minimos aos limites das parcelas ou lotes e encontram-se definidos
no quadro da Planta de Implantagao;
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d) Na zona frontal do edificio ficardo, sempre que possivel, os servigos administrativos,
seguidos do pavilhdo fabril, ficando a zona mais recuada da parcela destinada a armazenagem e
parqueamento de produtos ao ar livre, quando necessario;

e) O indice de UtilizagZo (lu) ndo podera ser superior a 0,75 por cada lote;

f) A altura maxima das fachadas nao podera ultrapassar os 9 metros, salvo em caso de insta-
lagdes técnicas devidamente justificadas;

g) As edificagbes nao poderao ter uma frente continua ou profundidade superior a 50 metros,
salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas;

h) Cada parcela ou lote devera dispor obrigatoriamente de espacos para estacionamento auto-
movel na proporg¢ao de 1 lugar por cada 75 m? de area total de construgdo no caso da parcela se
destinar a industria ou armazéns, e de 1 lugar por cada 15 m? de area total de construgao no caso
de se destinar a superficies comerciais com mais de 2500 m? de area total de construcao;

/) Cumulativamente devera ser previsto, dentro das parcelas ou lote, 1 lugar de pesados por
cada 200 m? de area total de construcgéao.

10 — A area destinada a habitagédo para os encarregados e pessoal afeto a vigilancia, dentro
da mesma parcela ou lote e com acesso unico, ndo podera ser superior ao menor dos seguintes
valores:

a) 10 % da area total de construcao do edificio;
b) 140 m?

11 — O carregamento, descarregamento ou depdsito de matérias devera efetuar-se no interior
de cada parcela ou lote, de forma a evitar-se a deposi¢cao de materiais que possam ser arrastados
para o exterior da mesma afetando a funcionalidade das redes, nomeadamente vias e coletores
pluviais e o bom aspeto do(s) empreendimento(s).

12 — Os pavimentos descobertos deverao ser drenados para que as aguas pluviais ou de
limpeza dos espacgos exteriores sejam facilmente encaminhados para as sarjetas que ligam a rede
geral. Nos casos devidamente fundamentados, poderéo ser exigidos tratamentos as aguas de
escorréncia ou de lavagem.

13 — Devera ser assegurado o acesso de viaturas de bombeiros a todos os pontos das ins-
talagdes de forma a garantir a seguranga contra incéndios.

SECGAO IV

Espagos verdes

Artigo 57.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Os espagos verdes correspondem a areas existentes que para além das fungdes de
valorizagdo e protegdo ambiental e paisagistica da Vila de Castelo de Vide e do seu crescimento
urbano, se destinam a utilizagado pelos cidadaos em atividades ao ar livre, de recreio e lazer, deporto
e cultura.

2 — Nos Espagos Verdes séo permitidos os seguintes usos, tendo em atengéo as condigdes
morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, de modo a salvaguardar
a sua adequada integragao paisagistica, ndo podendo ser excedido o indice de utilizagdo do solo
(lu) de 0,1.

a) Quiosques;

b) Parques infantis;

¢) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a
valorizagao dessas areas.
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3 — Sao usos compativeis com os Espacgos Verdes os estabelecimentos de restauragao e
bebidas, com os parametros urbanisticos maximos de Indice de utilizagdo do solo: 0,1 € nimero
maximo de pisos (acima da cota de soleira): 2.

SECCAO V

Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 58.°

Identificagao, caracterizagao e usos

1 — As areas urbanas de baixa densidade correspondem a areas de expansao urbana imediata
ao centro histérico nas quais predomina o uso habitacional e por se encontrarem em situacao de
quase completa consolidacao, se pretende apenas o preenchimento de espacos livres por colma-
tagéo a concretizar nos termos previstos infra do presente regulamento.

2 — As areas urbanas de baixa densidade integram também a UOPG delimitada na planta
de ordenamento.

3 — Nos Espacgos Urbanos de Baixa Densidade s&o permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao;
b) Comeércio;
¢) Servigos;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva.

4 — Sao usos compativeis com os Espacos Urbanos de Baixa densidade:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagao sejam enquadra-
veis na parte 2-A e/ou B do anexo 1 ao SIR, e as do tipo 3 que comprovem que nao exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental, critérios estes a definir pela Cadmara Municipal;

b) Empreendimentos turisticos;

¢) Outros usos nao discriminados e compativeis com o dominante.

5 — Nao é permitida a instalacao de novas industrias, sendo admitida a ampliacédo das indus-
trias existentes desde que enquadraveis na alinea a) do n.° 4 anterior.

6 — A autorizagao de fungdes nao residenciais em edificios utilizados também para habitagéo
ficara condicionada a existéncia de acesso independente aos restantes pisos e partes comuns da
propriedade nao usada para esse fim.

Artigo 59.°

Regime de edificabilidade
1 — As regras aplicaveis as areas de Baixa Densidade s&o as seguintes:

a) O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2;

b) O niumero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

c) O indice de utilizagéo do solo é de 0,5;

d) A area total de implantagao nao pode exceder 50 % da area total do prédio;

e) Os afastamentos minimos aos limites laterais do prédio séo de 3,50 metros, excetuando-se
para situagdes de encosto, em banda ou propostas de intervengao conjunta.
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CAPITULO Il

Solo urbanizavel

Artigo 60.°

Identificagao, caracterizagao e usos

(Revogado.)
Artigo 61.°
Regime de Edificabilidade
(Revogado.)
Artigo 62.°
Espacos de Baixa Densidade em Solo Urbanizavel
(Revogado.)

CAPITULO Il

Espacgos urbanos de uso especial — Espagos de equipamentos

Artigo 63.°
Identificagao

Consideram-se usos especiais 0s que, pela sua propria natureza, obedegam a uma légica de
localizagao nao reconduzivel a classificagédo e qualificagao do solo em termos de usos dominantes
e identificados no presente regulamento.

Artigo 64.°
Edificabilidade

1 — Adisciplina instituida pelas disposi¢cbes da presente Secg¢ao € cumulativa com as disposi-
¢oes relativas a serviddes administrativas, restricbes de utilidade publica e demais condicionamentos
legais ou regulamentares aplicaveis, e ndo dispensa a tramitagdo processual estabelecida para
cada situacao pela legislacédo em vigor.

2 — O municipio devera sempre exigir aos interessados o acatamento das adequadas medidas
de insergao paisagistica e de protegao e salvaguarda do meio envolvente.

3 — Os lotes ou prédios que vierem a ser destinados a estes usos deverao ter a dimensao
suficiente para abrangerem, dentro do seu perimetro, as areas de segurancga ou protecao proprias
exigidas pela natureza especifica de cada uma delas.

Artigo 65.°

Infraestruturas

1 — Aiimplantagao ou instalagéo de infraestruturas, nomeadamente viarias, de abastecimento
de agua, de saneamento basico, de telecomunicagdes, de produgéo, transporte e transformagao
de energia podem ser viabilizadas nos espacos urbanos de uso especial delimitados na planta de
ordenamento, desde que a Camara Municipal reconhega que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis
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para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderagao dos seus eventuais efeitos nega-
tivos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos
0s usos e ocupacgOes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de
acordo com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

3 — Aampliacao das infraestruturas referida no n.° 1 € admitida em funcao das estritas necessi-
dades do seu adequado funcionamento e tendo em atengao as condi¢des morfoldgicas, topograficas
e ambientais que caracterizam a envolvente, sem prejuizo dos regimes legais em vigor.

4 — O previsto no presente artigo aplica-se também aos cemitérios, cuja instalagédo deve ser
antecedida da realizagcao de estudo hidrogeolégico que fundamente a sua viabilizagdo no local.

5 — Os usos a que estejam afetas a infraestrutura e instalagdes especiais existentes podem
ser alterados pelo Municipio com conhecimento a Assembleia Municipal, quando ndo estejam
sujeitos a serviddes administrativas e desde que seja mantida a finalidade genérica de ocupagao
com infraestruturas ou instalacdes especiais.

6 — (Revogado.)

7 — Quando se verificar a desativagao ou deslocalizagao definitiva de infraestruturas ou insta-
lagbes especiais € admitida a transformagéo para os usos correspondentes a categoria de uso com
que confronte em maior extensao, desde que se mantenha dentro da mesma classe de solo.

Artigo 66.°
Equipamentos

1 — Para os equipamentos coletivos existentes, permite-se a construcio, a reconstrucao e
a ampliagdo de acordo com regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como
escolas, equipamentos desportivos, de apoio social, de recreio e lazer.

2 — Nestes espagos, cujo uso dominante sdo os equipamentos coletivos, admite-se a insta-
lacdo como usos complementares, os de comércio e servicos bem como equipamentos de apoio
aos usos dominantes.

3 — Sao0 usos compativeis dos usos dominantes, entre outros, a instalagao de superficies
comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauragdo e bebidas e de
estabelecimentos industriais enquadrados no tipo 3, desde que em termos de localizagdo sejam
enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo 1 ao SIR e os do tipo 3 que comprovem que néo exista
impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental.

4 — As regras aplicaveis a estas areas sao as seguintes:

a) As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior ndo podem ultrapassar o indice de
impermeabilizagdo do solo maximo de 80 %;

b) O indice de ocupagao do solo maximo de 60 %;

¢) A altura maxima das edificagbes € de 2 pisos, excetuando instalagdes especiais tecnica-
mente justificadas;

d) Os projetos para estas areas devem ser desenvolvidos tendo em atengéo as condi¢des
morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente.

TiTULO VII

Instalagao postos de abastecimento publico de combustiveis

Artigo 67.°
Instalagao

1 — Em espacgos nao integrados em solo urbano, pode ser autorizada a instalagao de postos
de abastecimento publico de combustiveis em parcelas marginais as vias, integrados ou ndo em
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areas de servigo, aplicando-se-lhes com as devidas adaptagdes e sem prejuizo das disposigdes
legais em vigor, as especificagcdes técnicas e de seguranga constantes das normas oficiais para
instalagbes deste tipo relativas as estradas nacionais.

2 — Ainstalagéo de postos de abastecimento em espagos integrados em solo urbano pode
ser autorizada apos ponderagao dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional das areas afetadas, desde que se cumpram as disposi¢des legais aplicaveis.

TiTULO VIII

Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 68.°
Definigao
1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico para efeitos da presente Sec-
¢ao, todos aqueles a que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente
fundamentada da Camara Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja
reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na ocupagéao do territério, pela

sua importancia para o desenvolvimento econémico e social do concelho, ou pela sua especial
funcionalidade ou expressao plastica ou monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagao, saude, ambiente, energias renovaveis,
industria de precisao e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio;

¢) Criem um elevado numero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 500 000,00 €;

e) Nao ponham em causa valores presentes no territério e 0 uso do solo dominante.

2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das caracte-
risticas constantes nas alineas a) a d) do n.° anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante
da alinea c) ou da alinea d).

Artigo 69.°

Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia
Municipal, para além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambien-
tais, fisico formais e paisagisticos;

b) A verificagao e fundamentagédo da compatibilidade dos usos propostos com os usos domi-
nantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o empre-
endimento;

¢) A deliberagcao da Camara Municipal determinando a qualificagao da iniciativa para efeito de
avaliagdo ambiental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliacdo ambiental estratégica, a viabilizagao da iniciativa
s6 pode ocorrer ao abrigo de alteragdo do presente plano, de plano de urbanizagédo ou de plano
de pormenor.

3 — Em caso de néo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhe-
cimento do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal
a um procedimento de discussao publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente para
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os planos de pormenor, devendo apds a sua conclusao, a Camara Municipal ponderar e divulgar
os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisao e/ou reconfigurar o
teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 70.°
Regime

1 — Os paradmetros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos de carater estratégico sao
os estabelecidos para o local pelo presente regulamento.

2 — Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragdes funcionais e fisicas que dai
resultem nao sao suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas
publicas, ou de por em causa a imagem do territério, em termos de integragcéo urbanistica e paisa-
gistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensacgdes urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragao até 50 % do maior indice de utilizagao do solo previsto para
a area em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros pardmetros estabelecidos para as categorias de
uso afetadas que nao sejam Espaco Agricola — Outros espagos Agricolas, Espago Florestal de
Conservagéao, Espagos Mistos de Uso Silvicola e Agricola, Espagos Naturais e Paisagisticos e
Espacos Verdes e desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em fungao das neces-
sidades especificas do empreendimento por valoragao do respetivo interesse estratégico.

TITULO IX

Mobilidade e transportes

CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 71.°
Identificagao

A Rede Rodoviaria do municipio de Castelo de Vide encontra-se representada graficamente
na Planta de Ordenamento e é constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais, que integra as vias incluidas no Plano
Rodoviario Nacional 2000, designadamente:

i) Rede Nacional Fundamental:

i1) ltinerario Principal: IP2;

iiy Rede Nacional Complementar:

ii1) Estradas Nacionais: EN246, EN 246-1;
iiify Estradas Regionais:

iin) ER246;
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b) Rede Municipal:

i) (Revogada.)

i) Estradas Municipais: ex-EN 246-1 (trogo na vila de Castelo de Vide), EM 523, EM 524,
EM 525 e EM525-1;

iy Caminhos Municipais: CM 1006, CM 1006-1, CM 1006-2, CM 1006-3, CM-1007, CM1007-1,
CM 1008, CM 1009, CM 1023, CM 1134, CM1140, CM1141 e CM1178.

Artigo 72.°
Hierarquia Funcional

O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o municipio de Castelo de Vide
distribui-se hierarquicamente, segundo o nivel de servigo que conferem, da seguinte forma:

a) Vias Coletoras sao vias de atravessamento, mais exclusivamente viradas para o servigo
das deslocagdes de média e longa duragao, de ligagcao entre zonas urbanas que representam os
mais importantes polos de geragao e atragéo de trafego, designadamente: IP2;

b) Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estruturantes ao nivel conce-
Ihio que estabelecem a ligagdo com os municipios vizinhos, designadamente EN246, EN246-1 e
ER246;

¢) Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como eixos de importancia complemen-
tar, assegurando a ligacao das vias distribuidoras principais as sedes de freguesia e entre estas,
designadamente a ex-EN246-1, EM523, EM524, EM525, EM525-1, CM1106 (na sua extensao pelo
CM1134), CM1107 (até ao entroncamento com a EN246) e CM1023;

d) Vias de acesso local: restantes vias.

Artigo 73.°
Regime

1 — S&o permitidos ajustamentos ao tragado viario constante de planta de ordenamento quando
permitam uma melhor adaptacgao a situacéo cadastral ou as solugdes urbanisticas a concretizar na
envolvente ou sempre que contribuam para o melhor funcionamento da rede rodoviaria e desde
que os mesmos, devidamente justificados, ndo comprometam de qualquer modo a hierarquia e o
nivel de servigo estabelecidos pelo plano.

2 — As vias previstas devem assumir caracteristicas semelhantes as vias existentes do mesmo
nivel hierarquico.

3 — Qualquer proposta de intervengao, direta ou indireta, na RRN, nas estradas regionais
e em langos desclassificados sob jurisdi¢ao da IP, SA, deve ser objeto de estudo especifico e de
pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposigdes legais € nor-
mativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades
competentes para o efeito, designadamente da IP, SA, na qualidade de gestora de infraestruturas
sob a sua administragéo.

Artigo 74.°
Espagos Canais

1 — Os espacos canais destinados as infraestruturas rodoviarias encontram-se identificados
na Planta de Ordenamento e na Planta de Condicionantes os quais tém por objetivo garantir as
adequadas condi¢des de funcionamento ou de execucgao da rede e que compreendem a plataforma
da via e as faixas de protegado non aedificandi que a lei estipula para o caso em concreto.

2 — Com a concretizagao das vias previstas passam a funcionar automaticamente as dispo-
sigdes legais quanto a constituicdo das servidées administrativas.
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CAPITULO Il

Parametros de dimensionamento

Artigo 75.°

Estacionamento

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao vigente, os parametros de dimensionamento do
estacionamento, determinados em fungao do tipo de ocupagao, sdo os constantes do seguinte

quadro:

QUADRO 2

Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupacéo

Estacionamento

Habitagao unifamiliar

Habitagao coletiva

Comércio

Servigos

Espacos de atividades econdmicas . . .

Empreendimentos Turisticos, Parques
de campismo e de caravanismo
(PCC).

Equipamentos coletivos e infraestru-
turas especiais.

1 lugar/fogo com a. ¢. < 120 m?;

2 lugares/fogo com a. c. entre 120 m? e 300 m?;

3 lugares/fogo com a. ¢. > 300 m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

1,5 lugar/fogo com a. c. < 120 m?

2 lugares/fogo com a. c. entre 120 m? e 300 m?;

3 lugares/fogo com a. c. > 300 m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

1 lugar/30 m? com a. ¢. < 1000 m?;

1 lugar/25 m? com a. c. entre 1000 m? e 2500 m?;

1 lugar/15 m? com a. ¢. > 2500 m? e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m?
dea.c;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido
de 30 % para estacionamento publico.

3 lugares/100 m? com a. ¢. < ou = 500 m?;

5 lugares/100 m? com a. ¢. > 500 m?,

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido
de 30 % para estacionamento publico.

Ligeiros: 1 lugar/75 m? de a. c.;

Pesados: 1 lugar/500 m? de a. c. Ind./armaz. com um minimo de 1 lugar/parcela;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico;

Deve ser prevista, no interior da parcela, a area necessaria a carga e descarga de
veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em numero a determinar
em fungao do tipo de industria, armazéns e oficinas a instalar, sendo no minimo
de um lugar por parcela para industria e armazém.

Para estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas os valores estabelecidos em
legislagéo especifica

Para os demais casos néo previstos em legislacdo especifica, 10 % das unidades
de alojamento dos estabelecimentos para os veiculos ligeiros;

1 estacionamento ou 1 lugar para tomada e largada de veiculos pesados de pas-
sageiros em ET de maior dimensao;

1 lugar de estacionamento por cada 10 campistas nos casos dos PCC

Deve ser dimensionado e justificado em estudo préprio, devendo maximizar-se a
integracdo do mesmo dentro da parcela.

Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou espacos de utilizagdo
coletiva, o numero indicado de lugares de estacionamento no interior da parcela
¢ de 1 lugar/ 5 utentes, para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/ 500 m? para
veiculos pesados de passageiros.

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acres-
cido de 30 % para estacionamento publico, com excecédo dos empreendimentos
turisticos.
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2 — Sempre que forem integradas outras atividades complementares compativeis com os
usos definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos para
cada atividade.

3 — Alocalizagao do estacionamento nao deve provocar conflitos quanto a circulagéo na via
publica, acesso de transportes publicos e a¢des de cargas e descargas.

4 — Quando a area bruta de construg&o for superior a 25000 m? para comércio e 1000 m? para
industria, armazéns e oficinas, é obrigatdria a apresentagao de um estudo que contenha elementos
que permitam avaliar designadamente:

a) A acessibilidade ao local em relagéo ao transporte individual;

b) As capacidades de trafego das vias envolventes;

¢) A capacidade de estacionamento no proprio lote/parcela do empreendimento e nas vias que
constituam a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operagdes de carga e descarga;

e) A sinalética e mobilidade;

f) A previsao de paragem de transporte publico.

Artigo 76.°
Dispensas e isengoes de dotagoes de estacionamento

1 — Na categoria de solo urbano, sem prejuizo do disposto em legislagao especial, a Camara
Municipal pode deliberar solugdes alternativas para cumprimento da dotagdo de estacionamento
fora do lote/parcela, na envolvente proxima, desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem
urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulagdo publica ou definir compensacdes em
regulamento municipal, desde que se verifique uma das seguintes condicdes:

a) O seu cumprimento implicar a alteragdo da arquitetura original de edificios ou de continuidade
do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetdnico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica, nomeadamente em fungéo das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da segurancga de
edificagbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulacao de pessoas e veiculos, e se na envolvente ndo houver condi-
¢des para suprir este estacionamento;

¢) As dimensbes do prédio ou da sua situagao urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel
a construgéo de estacionamento com a dotagdo exigida, por razdes de economia e funcionalidade
interna e se na envolvente ndo houver condigdes para suprir este estacionamento;

d) Sem prejuizo do estabelecido em RMUE na sequéncia do disposto nos artigos 102.° e 102.°-A
do RJUE, as operacgdes de legalizagao de edificagdes s6 sdo possiveis desde que n&o impliquem
um maior fluxo de veiculos ao edificio, quer por razdes de manifesta falta de capacidade deste para
o suportar quer por manifesta auséncia de infraestruturas no espaco publico.

2 — Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotagbes de estacionamento previstas nesta
secgao as obras de reconstrucio, alteracao ou ampliagao de edificacdes existentes, sem alteracéo
de uso, da qual ndo resulte um acréscimo de construgao superior a 15 % da area de construgao
existente.
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TITULO X
Regimes de protecao e salvaguarda

CAPITULO |

Parque Natural da Serra de Sao Mamede

Artigo 77.°
Identificagdo e ambito

A area do Parque Natural da Serra de Sdo Mamede corresponde ao limite da area protegida
delimitado na planta de condicionantes: recursos naturais, patriménio edificado e infraestruturas, que
integra areas prioritarias para a conservagao da natureza, sujeitas a diferentes niveis de protegao
e de uso, representados na Planta de Ordenamento — Parque Natural da Serra de Sdo0 Mamede.

Artigo 78.°
Regimes de protegao

Os regimes de protegdo encontram-se delimitados na Planta de Ordenamento — Parque
Natural da Serra de Sao Mamede, e subdividem-se de acordo com a importancia dos valores
biofisicos presentes no territério em:

a) Protegao Total,

b) Protecéo Parcial tipo |;

c¢) Protegao Parcial tipo Il;

d) Protegdo Complementar tipo | e;
e) Protegdo Complementar tipo .

Artigo 79.°
Protecéo Total

1 — As areas de protecao total sdo areas de ocorréncia de excecionais valores naturais que
correspondem as principais areas de escarpas com niveis muito restritivos de usos que possam
de alguma forma causar a sua degradagao, que se constituem como areas non aedificandi, onde
nao é permitida, nenhuma utilizagdo que nao seja a manutengao dos usos atuais, nomeadamente
quanto ao coberto vegetal a preservar integralmente.

2 — As areas de protegao total tém como objetivos:

a) Garantir a manutengéo dos valores e processos naturais em estado tendencialmente
imperturbavel;

b) Preservar exemplos ecologicamente representativos num estado dindmico e evolutivo;

c) Conservar jazidas de fésseis e minerais de importancia excecional.

3 — Neste nivel de protegéo sdo sempre prioritarios os objetivos de conservagéo da natureza e
da biodiversidade e incompativeis com qualquer tipo de uso do solo, da agua e do ar, com excegao
das agdes mencionadas no numero seguinte do presente artigo.

4 — Sem prejuizo do disposto no artigo 8.° e salvo o disposto no n.° 1 do presente artigo, nas
areas de protecéo total a presenca humana sé é permitida:

a) Por razbes de investigagao cientifica;

b) Para monitorizagdo ambiental e para realizagdo de agbes de salvaguarda da area e dos
interesses de conservagao que levaram a sua classificagao;

¢) Em situagdes de risco ou calamidade.
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5 — Nos casos referidos nas alineas a) e b) do numero anterior, a presenga humana esta
sujeita a autorizagéo prévia da comissao diretiva do Parque Natural.

Artigo 80.°

Areas de Protegao Parcial tipo |

1 — As areas de protegao parcial do tipo | compreendem as areas que contém valores naturais
e paisagisticos cujo significado e importancia, do ponto de vista da conservagéo da natureza, se
assumem no seu conjunto como relevantes ou, tratando-se de valores naturais excecionais, apre-
sentam uma sensibilidade moderada, sendo que a classificagdo destas areas tem como principais
objetivos:

a) Conservar os valores de natureza biologica, geoldgica e paisagisticas relevantes para a
conservacao da biodiversidade;
b) Contribuir para a manutengéao e valorizagdo dos valores naturais e paisagisticos.

2 — Para além do disposto nas alineas a) do n.° 3 do artigo 8.°, nas areas de protecao priori-
taria do tipo | sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) Instalacao de linhas de distribuigéo e transporte de energia elétrica de alta ou média tenséo
e linhas ou antenas de telecomunicacdes, aéreas e ou subterraneas;

b) Construgao de barragens, exceto as destinadas a abeberamento de gado e protegdo contra
incéndios, infraestruturas rodoviarias, ferroviarias ou aeroportuarias, bem como de redes de pipe-
lines para transporte de gas, combustiveis ou outros produtos;

¢) Instalagédo de aproveitamentos edlicos;

d) Instalagao ou ampliagéo de exploragdes agropecuarias ou silvopastoris, em regime intensivo
ou semi-intensivo;

e) Obras de construcdo e de ampliagao de edificagbes para habitagdo, comércio ou industria
fora das areas urbanas, exceto as obras de reconstrugao, alteragao e conservagao de edificios
existentes fora das areas urbanas destinadas a habitacao prépria e permanente e de assentos de
lavoura;

f) Instalagédo de estabelecimentos industriais isolados de qualquer natureza;

g) Instalagéo ou ampliagdo de campos de golfe, parques de campismo e instalagdes desportivas;

h) Alinstalacao de nitreiras fora de exploragdes agricolas;

i) Realizagdo de competicbes desportivas de qualquer natureza, incluindo as motorizadas,
mesmo quando praticadas em vias pavimentadas, excetuando as existentes a data da entrada em
vigor do POPNSSM,;

J) Instalagdo de exploragdes de recursos hidrogeoldgicos, nomeadamente de aguas minero-
medicionais e termais.

3 — Nestas areas, para além das atividades dispostas na alinea b) do n.° 3 do artigo 8.° do
presente regulamento, encontram-se sujeitas a autorizagéo prévia da comisséo diretiva do Parque
Natural, as obras de reconstrugao, alteragdo e conservacao de edificios existentes fora das areas
urbanas destinadas a habitagao prépria e permanente e de assentos de lavoura.

Artigo 81.°
Areas de Protecéo Parcial tipo Il

1 — As areas de protegao parcial do tipo Il compreendem os espagos que contém valores natu-
rais e paisagisticos cujo significado e importancia, do ponto de vista da conservacgao da natureza,
se assumem no seu conjunto como relevantes, que contém valores naturais que dependem dos
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usos do solo, da agua e dos sistemas tradicionais e que desempenham fungbes de enquadramento
ou transigao das areas de protecgao total e das areas de protegao parcial do tipo |, podendo ainda
conter elementos estruturantes da paisagem, sendo que a classificagdo destas areas tem como
principais objetivos:

a) Conservar os valores de natureza biologica, geoldgica e paisagisticas relevantes para a
conservacao da biodiversidade;

b) Contribuir para a manutencao e valorizagdo dos valores naturais e paisagisticos;

c) Preservar areas importantes para o funcionamento e viabilidade das Areas de ocorréncia
de excecionais valores naturais e areas prioritarias do tipo 1.

2 — Sem prejuizo do disposto na alinea a) do n.° 3 do artigo 8.° do presente regulamento, nas
areas de protegao prioritaria do tipo Il sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) Construgao de barragens, exceto as destinadas a abeberamento de gado e prote¢ao contra
incéndios, infraestruturas rodoviarias, ferroviarias ou aeroportuarias, bem como de redes de pipe-
lines para transporte de gas, combustiveis ou outros produtos;

b) Instalagéo de aproveitamentos edlicos;

¢) Instalagdo ou ampliagao de exploragdes agropecuarias ou silvopastoris, em regime intensivo
ou semi-intensivo;

d) Obras de construcdo e de ampliagao de edificagbes para habitagdo, comércio ou industria
fora das areas urbanas, exceto obras de ampliagdo de edificagbes para habitagdo préopria desti-
nadas a criar as condicdes minimas de habitabilidade, bem como a viabilizacdo de assentos de
lavoura, de unidades de turismo no espaco rural e de turismo natureza, desde que se integrem nas
caracteristicas paisagisticas da regiao;

e) Instalagédo ou ampliagdo de campos de golfe, parques de campismo e instala¢des desportivas;

f) Instalagéo de nitreiras fora de exploragdes agricolas;

g) Realizagdo de competi¢cdes desportivas de qualquer natureza, incluindo as motorizadas,
mesmo quando praticadas em vias pavimentadas, excetuando as existentes a data da entrada em
vigor do POPNSSM,;

h) Localizagao ou alteragao de instalagéo de unidades industriais dos tipos 3 desde que estejam
associadas a atividades tradicionais, sem prejuizo do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 16.°

3 — Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.° 3 do artigo 8.° do presente regulamento,
nestas areas encontram-se sujeitas a autorizagao prévia da comissao diretiva do Parque Natural
as seguintes atividades, tendo em vista os objetivos de conservagéo da natureza:

a) Abertura de trilhos equestres e de percursos pedonais desde que ndo ponham em causa
os objetivos de conservagéo da natureza;

b) Realizagdo de competicbes desportivas de qualquer natureza;

¢) Instalagéo ou alteragéo de estabelecimentos industriais isolados do tipo 3;

d) Instalagao de linhas de distribuigcdo ou de transporte de energia elétrica de alta ou média
tenséo e linhas ou antenas de telecomunicacdes, aéreas e ou subterraneas.

e) Obras de reconstrugao, alteragao e conservagao de edificagcbes existentes fora das areas
urbanas destinadas a habitacao propria e permanente e de assentos de lavoura.

4 — Sem prejuizo dos parametros estabelecidos no Quadro 1 do artigo 24.°, nas areas parciais
do tipo I, sdo permitidas obras de ampliagédo das edificagbes existentes, destinadas a empreendi-
mentos de turismo no espaco rural e empreendimentos turisticos reconhecidos como turismo da
natureza desde que as mesmas observem os paradmetros estabelecidos no artigo seguinte, n.° 7,
alinea b).
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Artigo 82.°

Areas de Protegao Complementar do tipo I e tipo Il

1 — As areas de protegcdo Complementar | integram areas onde se aliam valores de conser-
vacao da natureza e da estrutura fisica do territério, onde se pretende compatibilizar o atual uso
do solo com os valores naturais e paisagisticos, e tem como objetivo:

a) Integrar espacos rurais ou outros onde devem ser compatibilizados os valores naturais e
paisagisticos com a intervengdo humana;

b) Implementar medidas de gestao que promovam o uso sustentavel dos recursos, garantindo
o desenvolvimento socioeconémico local, incentivando a fixagdo das populagdes e a melhoria dos
seus niveis de qualidade de vida;

¢) Valorizar a manutengao e compatibilizagdo das atividades tradicionais, nomeadamente de
natureza agricola, agrossilvopastoril, florestal ou de exploragéo de outros recursos que constituam
0 suporte, ou que nao sejam incompativeis com os valores de natureza bioldgica, geoldgica e
paisagistica a preservar;

d) Integrar areas de transigdo ou amortecimento de impactes necessarias a protegdo das areas
em que foram aplicados niveis de protecao superiores.

2 — As areas de protecdo Complementar Il, compreendem ainda os restantes espagos com
médio valor de conservagao, que correspondem a areas de enquadramento e de uso mais inten-
sivo do solo, onde se pretende compatibilizar a intervengdo humana e o desenvolvimento social e
economico local com os valores naturais e paisagisticos e o0s objetivos de conservagéo da natureza,
que sao:

a) A manutencéo e compatibilizagao das atividades culturais e tradicionais, nomeadamente de
natureza agricola, agrossilvopastoril, florestal ou de exploragao de outros recursos, que constituam
o suporte, ou que sejam compativeis com os valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica
a preservar;

b) A implementagdo de medidas de gestdo que promovam o uso sustentavel dos recursos,
garantindo o desenvolvimento socioeconémico local, incentivando a fixagdo das populagdes e a
melhoria dos seus niveis de qualidade de vida;

c) O fomento de agdes de educagao e valorizagdo ambiental, bem como ag¢des de desen-
volvimento local, nomeadamente turisticas, recreativas, desportivas, entre outras, visando a sua
protecéo e valorizagao.

3 — Nas areas de prote¢do complementar sao interditas as atividades mencionadas na alinea a)
do n.° 3 do artigo 8.° do presente Regulamento.

4 — Nas areas de protecdo complementar | e Il encontram-se sujeitas a autorizagao prévia da
comissao diretiva do Parque Natural, para além das mencionadas na alinea b) do n.° 3 do artigo 8.°
do presente Regulamento, as seguintes atividades, tendo em vista os objetivos de conservagéo
da natureza:

a) Instalagdo ou ampliagdo de exploragdes agropecuarias ou silvopastoris, assim com insta-
lagdo de estufas e estufins;

b) Construgao de barragens, infraestruturas de transportes, saneamento e abastecimento;

¢) Instalagédo de infraestruturas de eletricidade, de telecomunicagdes, de aproveitamento e
producgéo de energias renovaveis;

d) Realizagdo de competicbes desportivas;

e) Instalagdo ou ampliagdo de campos de golfe, parques de campismo e instalagdes desportivas;

f) Instalagéo de nitreiras fora de exploracdes agricolas;

g) Localizagéo ou alteracao de instalagdo de unidades industriais dos tipos 3 desde que estejam
associados a atividades tradicionais;
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h) Abertura de trilhos equestres e de percursos pedonais desde que ndo ponham em causa
os objetivos de conservagéo da natureza;

i) Obras de construgéo, ampliagdo, alteragédo e conservagao de edificagcbes de instalagdes de
apoio a usos agrossilvopastoris, desde que nao colidam com valores de conservagéo da natureza;

J) Obras de construg¢ao de edificacées destinadas a habitagéo prépria associada a uma explo-
ragao agrossilvopastoril, ou desde que se mantenha o uso atual do solo ou um uso compativel
com os objetivos de conservagao da natureza definidos para a area, de acordo com os parametros
definidos nos n.** 5 e 6 do presente artigo;

k) Obras de conservacéo, alteracéo e de ampliagédo de edificagdes, quando estiver em causa a
recuperacao de imoveis existentes para habitagcdo, bem como a recuperagéo de iméveis tradicionais
no ambito da organizagao de estruturas exequiveis enquadradas em projetos de turismo natureza
e turismo em espago rural, desde que devidamente justificado e de acordo com os parametros
definidos no n.° 7 do presente artigo (aplicavel a APC I);

/) Obras de recuperacao, alteragdo, conservacao e ampliagdo de edificagbes de qualquer
natureza, desde que se mantenha o uso atual do solo ou um uso compativel com os objetivos de
conservagao da natureza definidos para a area de acordo com os parametros definidos no n.° 7
do presente artigo (aplicavel a APC Il);

5 — Sem prejuizo dos parametros estabelecidos no Quadro 1 do artigo 24.°, nas areas com-
plementares do tipo |, sdo permitidas obras de construcao destinadas a habitacao prépria associada
a manutencao de uma exploragéo agrossilvopastoril, desde que observem as seguintes condi¢des:

a) A area do prédio seja igual ou superior a 5 hectares;
b) A area de implantagéo da edificag&o seja igual ou inferior a 250 m?

6 — Sem prejuizo dos parametros estabelecidos no Quadro 1 do artigo 24.°, nas areas com-
plementares do tipo Il, sdo permitidas obras de construgcao destinadas a habitagdo propria e que
esteja garantida a manutencao do uso atual do terreno da parcela ou um uso compativel com os
objetivos de conservagado da natureza definidos para a area, desde que observem as seguintes
condicdes:

a) A area do prédio seja igual ou superior a 2,5 hectares;
b) A area de implantagéo da edificag&o seja igual ou inferior a 250 m?

7 — Em ambos os espacos, nas situagdes em que ndo € garantida a area minima do prédio
para novas edificagdes, existindo edificagbes existentes, legalmente constituidas, destinadas a
habitacdo ou de qualquer natureza, sdo permitidas obras de ampliacao das edificagdes existentes,
desde que as mesmas sejam:

a) Para fins de habitagao até um maximo de 10 % da area de construgao, nas situagdes em
que a area existente é superior a 250 m? ou quando inferior a esta, até atingir o maximo de 250 m?
de area de construgao;

b) Para fins turisticos até ao maximo de 400 m? de area de construgao, nas situagdes em que
a area existente é inferior, ou quando superior, até ao maximo de 10 % da area de construgao dos
iméveis existentes;

c¢) Para outros fins até aos limites dos parametros urbanisticos estabelecidos nos artigos 24.°
e 25.° do presente Regulamento.

Artigo 83.°
Areas de Intervengio Especifica

1 — Nas areas integradas no Parque Natural da Serra de S. Mamede que constituem Areas de
intervencgéao especifica deverado ocorrer agées conducentes a recuperagao de habitats, a manutengao
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de usos com interesse para a conservagao da natureza, a promogao da investigagao cientifica e
da educagédo ambiental, bem como de desenvolvimento local e ocorrem em duas tipologias:

a) Areas de Intervenc&o especifica para a conservagao da natureza e da biodiversidade desti-
nadas a realizagédo de agdes de manutengao, recuperagao e gestdo de habitats que se apresentem
degradados ou que apresentem interesse e valor para a promogéao da investigagao cientifica ou de
educacao ambiental, designadamente:

i) Monte da Fonte Branca;

i) Vale do rio Sever;

iify Albufeira de P6voa e Meadas;

iv) Pedreiras de Castelo de Vide;

v) Escarpas da Penha da Barrada/Penha do Alto;

vi) Serra de Sao Paulo (carvalhais de Castelo de Vide e escarpas);
vii) Estrada Pévoa e Meadas-Beir3;

viii) Estrada envolvente a albufeira de Pévoa e Meadas;

ix) Zonas agricolas de sequeiro;

b) Areas de intervencéo especifica para a valorizagdo cultural e patrimonial destinadas a
realizacdo de agbes conducentes a valorizagdo do patriménio arquitetdnico e arqueoldgico e de
recuperacgao de estruturas tradicionais e sua vocacgao para turismo como atividade de suporte da
economia local, designadamente:

i) Albufeira de P6voa e Meadas;

i) Castelo de Vide;

iify Senhora da Penha de Castelo de Vide/Miradouro e Parque de Merendas da Fonte dos
Carvoeiros.

2 — As acdes a desenvolver nas Areas de intervencéo especifica para a conservacgéo da natu-
reza e biodiversidade carecem da autorizacao da entidade da tutela da conservacao da natureza.

3 — Os instrumentos de gestéo territorial que integram Areas de intervencéo especifica para
a valorizagado cultural e patrimonial sdo obrigatoriamente acompanhados pela entidade da tutela
do patriménio cultural.

CAPITULO Il

Albufeira de Povoa e Meadas e respetiva zona de protegao

Artigo 84.°
Ambito e Identificagao

1 — As normas do presente titulo, transpostas e adaptadas do Plano Especial, aplicam-se
na area da Albufeira de Povoa e Meadas e respetiva zona de protecdo delimitada na Planta de
Ordenamento — Albufeira de Pévoa e Meadas e Respetiva Zona de Protegéo, e constituem obje-
tivos destas a preservagéo da qualidade da agua e seus usos e a manutengao e valorizagao de
estruturas importantes na diversificagdo paisagistica e ecoldgica concelhia.

2 — A Albufeira de Povoa e Meadas e Respetiva Zona de Protecao divide-se nas seguintes
zonas:

a) Leito e plano de agua da albufeira:

i) Areas de protecdo ambiental;
ii) Areas de recreio balnear;
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iif) Faixa de 150 m envolvente da barragem correspondente & Area de respeito dos 6rgéos de
seguranca de utilizagao da albufeira;
iv) Area de utilizagao livre;

b) Zona de protecao da albufeira:

i) (Revogada.)
ii) Espagos florestais:

(i) Aptidao florestal e silvopastoril com espécies de crescimento lento;
(if) Montados a manter ou melhorar;
(iif) Soutos e carvalhais a manter;

iif) Espagos naturais:

(/) Protegéao uso florestal/silvopastoril com espécies de crescimento lento;
(if) Protecao por montado;
(iii) Protegao por soutos e carvalhais.

Artigo 85.°
Ocupagoes e utilizagoes interditas
1 — Na area da Albufeira de P6évoa e Meadas e respetiva zona de protegao:

a) Nao é permitida a circulagdo de veiculos de qualquer natureza, nomeadamente motociclos
e veiculos de todo-o-terreno, fora dos acessos e trilhos destinados a esse fim, excluindo-se os
veiculos em servigco de fiscalizagdo, manutengao ou socorro e as maquinas agricolas;

b) O abate de arvores resultante da realizagao de quaisquer obras deve ser reduzido ao minimo
indispensavel, encontrando -se sujeito a licenciamento da Agéncia Portuguesa do Ambiente quando
realizado na margem da albufeira.

2 — Na zona de protegao da albufeira, sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.° 2 do
artigo 9.°, sdo proibidas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos téxicos ou com
elevados teores de fésforo ou de azoto;

b) A caga nas praias e areas de protegéo definidas na Planta de Ordenamento — Albufeira
de Pévoa e Meadas e Respetiva Zona de Protegdo, bem como numa faixa de 250 m envolvente
das mesmas.

3 — Na zona de protegéo da Albufeira de Pévoa e Meadas, cuja carga populacional ndo podera
exceder 1570 habitantes, incluindo as camas turisticas, as constru¢des obedecem aos seguintes
requisitos:

a) Numero maximo de pisos: 2;

b) A implantacao de todas as construgdes, de acordo com projeto de tratamento paisagistico
para o efeito, ndo devera originar alteragdes significativas da topografia existente;

c¢) Nao é permitida qualquer implantagéo turistica na envolvente da area de protegdo ambiental
referida no ponto /) da alinea a) do n.° 2 do artigo 84.°;

d) Estabelecimentos de restauracado ou de bebidas apenas se poderao instalar nos espagos
turisticos ou inseridos em estabelecimentos hoteleiros, conjuntos turisticos ou parques de campismo.

Artigo 86.°
Espacos de Ocupacgao Turistica

(Revogado.)
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Artigo 87.°
Espacos Florestais

1 — Os espacos florestais devem destinar-se preferencialmente a producao florestal com
espécies autéctones, ndo se excluindo, contudo, o uso agricola.

2 — Nos espacos florestais sao permitidas acbdes de reabilitacio, alteracdo e ampliacdo de
instalagbes agricolas e de habitagbes para os proprietarios ou titulares dos direitos de exploragao
e trabalhadores permanente s e as destinadas a turismo rural, turismo de habitagédo e agroturismo.

Artigo 88.°
Espacos Naturais

1 — Nos espacos naturais, as fungdes de protegéo e recuperacgao prevalecem sobre as fungdes
de producgao, quando se verifique incompatibilidade.
2 — Nos espacgos naturais s&o interditas:

a) Agbes que diminuam ou destruam as fungbes de protegdo e valorizagdo ambiental, nome-
adamente aterros ou escavacoes;

b) Aflorestagéo ou reflorestagdo com espécies nao previstas na alinea b) do n.° 2 do artigo 84.°,
relativa aos espacos naturais;

c¢) O corte ou arranque de carvalhos e castanheiros que ndo se encontrem secos, doentes,
decrépitos ou dominados;

d) Os cortes rasos de carvalhais e soutos sé podem efetuar-se quando visem a posterior
ocupacao do solo com obras imprescindiveis de utilidade publica;

e) A destruicdo do montados e soutos, sendo sé admitidas as utilizagdes compativeis com a
sua manutencéo.

3 — Nestes espagos carecem de autorizagdo municipal as seguintes agdes:

a) A alteragao da topografia do terreno;
b) A abertura de caminhos, com excegéo dos de acesso as construgdes autorizadas;
¢) Novas construgdes, alteragdes e ampliagdes de edificios ja existentes.

4 — Nos espacos naturais sdo permitidas as seguintes a¢des de conservagéo, alteracdo e
ampliacéo de instalagbes agricolas e de habitagcdes para os proprietarios ou titulares dos direitos
de exploragéo e trabalhadores permanente s e as destinadas a turismo rural, turismo de habitag&o
e agroturismo, nos termos da legislagao aplicavel.

TITULO XI

Programacéo e execugao do plano

Artigo 89.°
Zonamento Operativo

(Revogado.)

Artigo 90.°
Execugao em Solo Urbano

1 — Em solo urbano a execugao do Plano processa-se, dominantemente, através do recurso
a operagdes urbanisticas previstas no RUIUE (Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificagao).
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2 — Excetuam-se do numero anterior as situagdes para as quais 0 municipio venha a condicio-
nar o aproveitamento urbanistico através da delimitagdo de unidades de execugao, por se justificar
que as intervengdes sejam suportadas por uma solugao integrada de conjunto.

Artigo 91.°

Execugdo em Solo Urbanizavel

(Revogado.)

CAPITULO |

Programacao

Artigo 92.°

Programacao estratégica das intervengoes urbanisticas

1 — A programacao estratégica de execucgéo do Plano sera determinada pela Camara Muni-
cipal através da aprovagao de programas anuais ou plurianuais de concretizagao das opgoes e
prioridades de desenvolvimento urbano do municipio e dos quais deve ser dado conhecimento a
Assembleia Municipal.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concreti-
zacao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao identificadas no Plano ou de unidades
de execucgao, privilegiando as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagédo dos objetivos do Plano, possuam carater estru-
turante no ordenamento do territorio e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagao e qualificagdo do solo urbano;

c) As de protegao e valorizagédo da estrutura ecolégica;

d) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos, espacgos verdes e infraes-
truturas necessarias a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) As de estruturagao dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem agdes de qualificagdo
morfoldgica e funcional do territério ou quando seja a oferta de solo urbanizado, quer por forga da
procura verificada, quer por razdes de controlo do mercado de solos;

f) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagdo de terrenos por desativagao
ou deslocalizagao de usos e atividades anteriores.

Artigo 93.°

Programacgao operacional

1 — A programagao operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas orienta-
doras de concretizacdo da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas
e acdes destinadas a operacionalizar a execucdo deste, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervencao;

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagéo do desenho urbano;

c) Formas de execugao com a definicdo dos instrumentos de programacgéo operacional a
utilizar ou a aplicar e programacgéao temporal.
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2 — A programacao operacional pode materializar-se através da utilizagado isolada ou articulada
dos seguintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizagao;
b) Plano de Pormenor;
¢) Unidades de Execucgao.

CAPITULO Il

Areas para espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas
e equipamentos de utilizacao coletiva

Artigo 94.°
Parametros de dimensionamento

1 — Exceto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos de utilizagdo coletiva e espagos
verdes de utilizagdo coletiva, ndo se justifique ou ainda se localizar em areas consolidadas, caso
em que o promotor fica obrigado ao pagamento de uma compensagado ao municipio de acordo com
regulamento municipal de urbanizagao e edificagao, os projetos de loteamento ou operagdes de
impacte relevante devem prever areas destinadas aqueles fins dimensionadas de acordo com de
acordo com os parametros constantes nos quadros seguintes:

QUADRO 3

Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos
e espacos verdes de utilizagao coletiva

Tipo de ocupagao Espacos verdes_e de utilizagao Equipamento c_je utilizagado
coletiva coletiva
Habitago unifamiliar .. ............................ 28 m?/fogo 35 m?/fogo
Habitagdocoletiva .. .................. ... ......... 28 m?/120 m? a. c. hab. 35 m?/120 m? a. c. hab.
COMErcio € Servigos ... ........vuiiiiieenannn.. 28 m?%100 m? a. ¢. hab 25 m?100 m? a. c. hab.
Industria, armazenagem e logistica . . . ................ 23 m?100 m? a. c. hab 10 m%100 m? a. C. hab
QUADRO 4

Parametros de dimensionamento minimo de Infraestruturas — Arruamentos

Tipo de ocupacéo Infraestruturas — Arruamentos

Habitagdo, Comércio e Servigos ......... Perfil Tipo > 12,00 m.

Faixa de Rodagem = 7,50 m.

Passeios = 2,25 m (x2).

Estacionamento = [(2,5 m) (x2)] (opcional).
Caldeira para arvores = [(1 m) (x2)] (opcional).
Industria, armazenagem e logistica . . .. . .. Perfil Tipo > 12,2 m.

Faixa de Rodagem =9 m.

Passeios = 1,6 m (x2).

Estacionamento = [(2,5 m) (x2)] (opcional).
Caldeira para arvores = [(1 m) (x2)] (opcional).

2 — Quando as operacoes de loteamento e demais operagdes urbanisticas a que se refere o
n.° 1 do presente artigo integrem novas vias coletoras ou distribuidoras principais, as areas a elas
destinadas s&o contabilizadas para efeitos de calculo das areas verdes e de utilizagao coletiva e
equipamentos de utilizagao coletiva.
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CAPITULO llI

Critérios perequativos

Artigo 95.°
Objetivos e ambito de aplicagao

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria visam assegurar a justa reparticdo de
beneficios e encargos decorrentes da execugéo do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo
mesmo.

2 — Os mecanismos de perequagado compensatoria definidos no presente Plano sao aplicados
nas seguintes situagoes:

a) No ambito da execugao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestédo definidas no
Plano;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugdo mesmo que nao deli-
mitadas no Plano como tal.

Artigo 96.°
Mecanismos de perequacgao

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e Unida-
des de Execucao, referidas no n.° 2 do artigo anterior, sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente,
o indice médio de utilizagéo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagao e da cedéncia média serdo estabele-
cidos no ambito de cada um dos Planos de urbanizagéo ou de pormenor em causa, no cumprimento
dos parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

3 — No caso de Unidades de Execugao delimitadas para areas nao disciplinadas por Plano de
urbanizacdo ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos
do indice médio de utilizagdo e da cedéncia média, serdo obtidos da seguinte forma:

a) O indice médio de utilizagdo é a média ponderada dos indices de utilizagao do solo estabe-
lecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execugédo em causa;

b) A cedéncia média resulta do quociente entre a area total de cedéncia para espagos verdes
e de utilizagado coletiva, equipamentos coletivos e infraestruturas que devam integrar o dominio
publico municipal e o valor total da area bruta de construgdo adotada para o calculo do IMU e
varia em funcéo da edificabilidade concreta resultante da operacéo urbanistica que venha a ser
licenciada ou admitida.

Artigo 97.°
Aplicacdo dos mecanismos de perequagao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizacio pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integracdo no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse
excedente de capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensagao a que se refere o n.° 3 do presente artigo.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-
-se a compensagao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial.

6 — Areparticdo dos custos de urbanizac¢do deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
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CAPITULO IV
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
Artigo 97.°-A
Conceito e Identificagao

1 — No presente Plano & delimitada uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
(UOPG), tal como representada na Planta de Ordenamento, na contiguidade do solo urbano da
vila de Castelo de Vide para conformagéao e colmatagao do seu perimetro.

2 — O limite da UOPG pode ser ajustado, quando tal for justificado, em sede de Plano de
Pormenor.

Artigo 97.°-B
UOPG

1 — A UOPG integra os Espagos Urbanos de Baixa Densidade correspondentes a areas de
expansao urbana imediata ao centro histérico, nas quais predomina o uso habitacional e por se
encontrarem em situagao de quase completa consolidacao, se pretende apenas o preenchimento
de espacos livres por colmatagao a concretizar nos termos previstos infra do presente regulamento.

2 — Nos Espacgos Urbanos de Baixa Densidade sao permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao;

b) Comércio;

c) Servigos;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva.

3 — Sao usos compativeis com os Espagos Urbanos de Baixa Densidade:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagdo sejam enquadra-
veis na parte 2-A e/ou B do anexo 1 ao SIR, e as do tipo 3 que comprovem que nao exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental, critérios estes a definir pela Camara Municipal;

b) Empreendimentos turisticos;

c¢) Outros usos nao discriminados e compativeis com o dominante.

4 — Nao é permitida a instalagéo de novas industrias ndo enquadraveis no disposto na alinea a)
don.® 3, sendo apenas admitida a ampliacado das industrias existentes ndo enquadraveis na referida
alinea, desde com titulo valido.

5 — A autorizacao de fungdes nao residenciais em edificios utilizados também para habitagao
ficara condicionada a existéncia de acesso independente aos restantes pisos e partes comuns da
propriedade ndo usada para esse fim.

6 — A execucgao processa-se através da elaborag¢ao de um Plano de Pormenor.

7 — Enquanto nao for aprovado o Plano de Pormenor, aplicam-se os parametros urbanisticos
maximos estabelecidos no artigo 36.° e os condicionalismos da edificagao constantes dos regimes
da Reserva Ecologica Nacional e do Plano do Parque e Natural da Serra de Sdo0 Mamede.

TITULO XII

Disposigoes finais
Artigo 98.°
Legalizacdes de construgdes nao licenciadas

1 — Sem prejuizo do disposto no RMUE, os prédios onde se localizem atividades ou usos nao
licenciados, anteriores a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal de
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Castelo de Vide, ocorrida em 30 de julho de 1997, ou posteriores a esta data mas cuja ilegalidade
resulta apenas de nao terem sido sujeitos ao procedimento de controlo preventivo legalmente exi-
gido, com excegao, neste ultimo caso, das industrias e agropecuarias que apresentem licenga ou
titulo de exploracao validos emitidos pela entidade competente, podem as construgdes e 0s usos
existentes a data de entrada em vigor do presente Plano que a eles estejam afetas ser objeto de
legalizagao, sujeitas as normas constantes do presente artigo.

2 — As instalagdes agropecuarias podem ser legalizadas nos termos do disposto no Decreto-
-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro.

3 — O presente artigo aplica-se também as legalizagcbes de operagdes urbanisticas realiza-
das em areas sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo
regime legal.

Artigo 99.°
Demoligao de Edificios

1 — A demoligdo de um edificio existente como operagao urbanistica auténoma, independen-
temente da definicao e prévia viabilizacdo de um novo uso ou ocupacéao a dar ao local, sé pode ser
autorizada em qualquer das seguintes situacdes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a salubridade dos
locais;

b) Constituir uma intrusao arquiteténica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora daimagem
do conjunto urbano ou do local onde se insere;

¢) O seu estado de conservagéao ser de manifesta degradacéo e desde que se considere que
a sua recuperagao nao € tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagdes industriais € ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutengéo de eventuais valores de arqueo-
logia industrial;

e) Sem prejuizo do previsto para as salvaguardas patrimoniais, tratar-se de edificios a que o
municipio ndo reconhega interesse ou cuja manuteng¢ao considere inconveniente.

2 — Fora das situagbes referidas no numero anterior, s6 € permitida a demoligcdo de um edifi-
cio existente concomitantemente com ou apods o licenciamento ou apresentagdo de comunicagao
prévia, nos termos da legislagéo aplicavel, da construgdo de um novo edificio para o local ou de
uma qualquer outra forma de ocupagdo do mesmo espaco.

3 — O disposto nos numeros anteriores nao derroga quaisquer condicionamentos a demoligdo
ou modificagéo de edificagdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda
do patrimoénio edificado e de valores arqueolégicos, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 100.°
Integragéao e transformagao de preexisténcias

1 — Para efeitos do presente regulamento, consideram-se preexisténcias ao Plano as ativi-
dades, exploragdes, instalagdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente
aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento
pelo menos uma das seguintes condig¢des:

a) Nao caregam de qualquer licenca, aprovacgao ou autorizagéo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas
e se mantenham eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se como tal, para
efeitos do presente Regulamento, as decorrentes de alienagdes em hasta publica municipal, de
informagdes prévias favoraveis validas e de aprovagdes de projetos de arquitetura.
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2 — Consideram-se ainda preexisténcias, todas as vias e espagos publicos existentes a data
da entrada em vigor do presente Plano independentemente de estarem demarcadas na Planta de
Ordenamento.

3 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas ou apresentagdo de comunicagdes
prévias nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, podem ser autorizadas
ampliagcdes as mesmas, até ao limite de, em qualquer das seguintes situacdes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢des do
Plano e as alteragdes ndo provoquem qualquer agravamento das desconformidades referidas na
alinea anterior, e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insercao urbanistica e paisa-
gistica ou a qualidade arquitetonica das edificagbes.

4 — No caso de obras de ampliacao de edificagdes preexistentes, considera-se nao existir
agravamento das condi¢des de desconformidade referidas na alinea a) do numero anterior, quando
o aumento de area de construgéo do edificio existente ndo exceda os 100 m?, e ndo afetem a qua-
lidade arquiteténica das edificagbes e sua insergao urbanistica ou no caso dos empreendimentos
turisticos tal ndo represente uma ampliagcdo em mais de 40 % da area de construgdo existente.

5 — Podera ser autorizada a alteracao, para habitacao unifamiliar, do uso de edificagbes pree-
xistentes situadas em solo rustico, desde que se cumpra cumulativamente as seguintes condigoes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova documental, com base no registo
predial de que a edificagao esta legalmente construida e € anterior a data do inicio da discussao
publica da revisdo do Plano;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restricbes de utilidade
publica, a alteragao seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais;

Artigo 101.°
Norma Revogatoria
1 — Com a entrada em vigor do presente Plano séo revogados:

a) Plano Geral de Urbanizagéo de Castelo de Vide, publicado no Diario da Republica através
da Declaragao 17-3-89, de 30 de maio;

b) Plano de Pormenor do Bairro da Boavista, publicado no Diario da Republica através da
Portaria n.° 531/93 de 18 de maio;

c) Plano de Pormenor da Expansao do Bairro da Muralha, publicado no Diario da Republica
através do Resolugao do Conselho de Ministros n.° 89/2001, de 30 de julho.

Artigo 102.°
Entrada em Vigor

A alteragéo do Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagédo no Diario da Republica.
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