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MUNICIPIO DE MELGAGO

Aviso n.° 14289/2023

Sumario: Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana do Peso.

Manuel Batista Calgada Pombal, Presidente da Camara Municipal de Melgago, torna publico, nos
termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, que por deliberagado da Assembleia Municipal, na sua sessao de 30 de dezembro
de 2022, foi aprovado o Plano de Pormenor do Peso.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como o regulamento, a planta de
implantagéo e a planta de condicionantes.

Este Plano entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.

5 de junho de 2023. — O Presidente da Camara Municipal, Manoel Batista Calcada Pombal.

Deliberagao

A Assembleia Municipal de Melgaco, na sua sesséao ordinaria de 30 de dezembro de 2022,
deliberou por unanimidade, aprovar o Plano de Pormenor do Peso, nos termos e para os efeitos
da alinea h), do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 se setembro.

1 de junho de 2023. — A Presidente da Assembleia Municipal, Maria de Fatima Teixeira Pereira
Esteves.

Regulamento

Plano de Pormenor de Reabilitacio Urbana do Peso

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial e Objeto

1 — O presente regulamento constitui o elemento normativo do Plano de Pormenor de Reabi-
litagdo Urbana do Peso, doravante designado por PPRUP, cujo limite de intervengéo corresponde
a delimitagdo constante da Planta de Implantagcado, abrangendo uma area de aproximadamente
54ha, cujos limites sdo os seguintes:

a) Norte — limite da Zona Especial de Protecao (ZEP) do Parque Termal do Peso (monumento
classificado de interesse publico) e limite norte da Quinta do Reguengo;

b) Nascente — limite da Zona Especial de Protecao (ZEP) do Parque Termal do Peso, (monu-
mento classificado de interesse publico);

¢) Sul — limite da Zona Especial de Proteg¢ao (ZEP) do Parque Termal do Peso (monumento
classificado de interesse publico), lugar de Apido e propriedades confrontantes com a EN 202;

d) Poente — EM 1147 e variante a EM1147.

2 — O PPRUP ¢ elaborado ao abrigo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Terri-
torial (RJIGT), bem como do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) e da Estratégia de
Reabilitagdo Urbana de Melgago (ERUM), e inclui as disposigbes de um plano de pormenor de
salvaguarda com as especificidades constantes no Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro e
com os efeitos previstos no artigo 69.° deste diploma legal.
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3 — O PPRUP estabelece o regime de uso do solo para a respetiva area de intervengao,
definindo as regras de ocupacgao, transformacgéo e utilizagao.

4 — Sem prejuizo da demais legislagao em vigor, as disposi¢cdes contidas no presente Regu-
lamento aplicam-se a area delimitada do Plano de Pormenor em Planta de Implantacédo, e regulam
todas as operagdes urbanisticas e respetivas alteragdes.

Artigo 2.°
Objetivos
1 — O PPRUP tem como objetivos gerais:

a) Articular o dever de reabilitagao dos edificios que incumbe aos privados com a responsabi-
lidade publica de qualificar e modernizar o espaco, os equipamentos € as infraestruturas das areas
urbanas publicas a reabilitar;

b) Garantir a complementaridade e a coordenacao entre os diversos protagonistas, concen-
trando recursos em operagodes integradas de reabilitagdo na area de intervengao do Plano;

c) Diversificar os modelos de gestao das intervengdes de reabilitagdo urbana, abrindo novas
possibilidades de intervengéo dos proprietarios e outros parceiros privados;

d) Criar mecanismos que possam agilizar os procedimentos de controlo prévio e ou sucessivo
das operacoes urbanisticas de reabilitacao urbana;

e) Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos proprietarios com
a necessidade de remover os obstaculos a reabilitagao;

f) Promover um quadro adequado, coerente e consistente de medidas de gestao e de incentivo
a reabilitacao urbana por parte dos privados;

g) Qualificar e consolidar o desenho de uma area urbana, através da regeneragao urbana e
incremento de uma imagem de modernidade, em condi¢gdes de equilibrio ambiental;

h) Desenvolver e concretizar a estratégia de ordenamento do territorio e politica de desenvol-
vimento preconizada para o concelho de Melgaco.

2 — O PPRUP tem como objetivos especificos:

a) Requalificar e reforgar a atratividade e qualidade urbanas e paisagisticas do lugar das
Termas do Peso;

b) Constituir um documento de apoio ao desenvolvimento e afirmagéo do lugar do Peso,
requalificando e reforgando as suas carateristicas de um Espago Termal e de lazer;

c¢) Estabelecer um conjunto de regras e orientagdes a que devem obedecer a ocupagéo e uso
do solo, dentro dos limites da area de intervencao, delimitada na planta de implantacao;

d) Promover agbes que contribuam para colmatar as insuficiéncias, degradagéo ou obsoles-
céncia dos edificios existentes, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos
espacgos urbanos e verdes de utilizagio coletiva, na area de intervengéo do Plano;

e) Promover a criagéo de condi¢des para a localizagdo de novas atividades de carater ludico
e recreativo pela viabilizagao de novos espacos e equipamentos de utilizagado coletiva, potenciando
a mais-valia que resulta da identidade do lugar do Peso;

f) Privilegiar, sem prejuizo dos demais principios de reabilitagdo urbana, a conservagao e
manuteng¢ao da morfologia e do edificado existente, em todas as operagdes urbanisticas que vie-
rem a ocorrer.

Artigo 3.°
Contetdo documental
1 — O Plano é constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantacao;
c¢) Planta de Condicionantes.
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2 — O Plano é acompanhado por:

a) Relatorio que fundamenta as solugbes adotadas;
b) Planta de localizagdo/enquadramento;

c¢) Planta da situagao existente;

d) Planta de compromissos urbanisticos;

e) Perfis transversais tipo;

f) Planta de infraestruturas, incluindo:

i) Rede de Abastecimento de Agua;

iy Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas;
iy Rede de Telecomunicagdes;

iv) Rede Elétrica e de lluminagéo Publica;

g) Plano de Execugéo das agdes previstas;

h) Modelo de Redistribuigcdo de beneficios e encargos;

i) Plano de Financiamento e fundamentagao da Sustentabilidade Econdmica e Financeira;

J) Participagbes recebidas em sede de discussao publica e respetivos relatério de ponderagéo;
k) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 4.°
Definicoes

O PPRU do Peso adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territério e urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificagao e reclas-
sificagao dos solos e tem o significado que lhe é atribuido na legislagéo e regulamentos municipais
em vigor a data da aprovagéo do Plano e nos casos em que estes sdo omissos pelo Regime Juri-
dico dos Instrumentos de Gestao Territorial, pelo Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana e pelo
Regime Juridico da Urbanizacgéo e Edificagédo e supletivamente os seguintes:

a) «Edificios relevantes» — Compreende os edificios de interesse arquitetonico e histoérico,
que sao reconhecidos pelo Municipio e que, pelas suas carateristicas sdo representativos de um
determinado periodo da histéria contribuindo para a identidade urbana e cultural, assinalados na
Planta de Implantagéo;

b) «Elementos naturais» — Compreende os elementos naturais de interesse paisagistico e
histérico, que sdo reconhecidos pelo Municipio e que, pelas suas carateristicas contribuem para a
identidade urbana e cultural, assinalados na Planta de Implantacéo.

Artigo 5.°
Relagao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

O PPRU do Peso integra as orientagbes estabelecidas no Programa Nacional de Politica de
Ordenamento do Territério (PNPOT), no Plano Diretor Municipal de Melgago (PDM), assim como
as politicas setoriais com incidéncia na area de intervencao, nomeadamente:

a) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Minho e Lima (RH1) (PGRH);

b) Plano Nacional da Agua (PNA);

¢) Plano Rodoviario Nacional (PRN);

d) Plano Regional de Ordenamento Florestal — entre Douro e Minho (PROF-EDM);
e) Rede Natura 2000 (RN).
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CAPITULO Il

Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificagdo e Regime

1 — Sem prejuizo da dindmica inerente a sua constituicdo, sdo assinaladas na planta de con-
dicionantes as servidées administrativas e restricbes de utilidade publica com carater permanente
e expressao territorial suscetiveis de impedir ou condicionar o aproveitamento do solo e que, na
area do PPRU do Peso, sao as seguintes:

a) Recursos Hidricos:

i) Linhas de agua;

b) Recursos Geoldgicos:

i) Agua Natural Mineral — Perimetro de protegdo da agua mineral natural de Melgago — HM-2
6(DR n.° 40, 1.2 série-B, Portaria n.° 69/2000, de 17 de fevereiro): Zona Imediata, Zona Intermédia
e Zona Alargada.

¢) Recursos Agricolas:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN).

d) Recursos Ecologicos;
e) Patriménio:

i) Monumento de Interesse Publico — Parque Termal do Peso — Portaria n.° 276/2013, DR,
2.2 série, n.° 91, de 13 de maio de 2013;

i) Monumento de Interesse Municipal — Aviso n.° 18789/2020, DR, 2.2 série, n.° 225, de 18
de novembro de 2020.

f) Infraestruturas:

i) Rede Elétrica: Média Tenséo;
iif) Rede Rodoviaria: Estrada Nacional EN202 e Estrada Nacional a desclassificar EN202.

g) Outras Infraestruturas:

i) Aqueduto Publico subterraneo.

2 — As serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica identificadas no artigo anterior
regem-se pela legislagido especifica aplicavel, cumulativamente com as disposi¢gdes do PPRU do
Peso, que com elas sejam compativeis, aplicando-se as mais restritivas e independentemente da
sua publicagdo ou ndo na Planta de Condicionantes.

3 — Todas as intervengdes efetuadas ao abrigo do Plano de Pormenor, por se encontra-
rem em areas abrangidas pelo perimetro de protegcdo da agua mineral natural denominada
Melgaco, dependem de parecer da DGEG, estio sujeitas a consulta em razdo da localizagéo
para efeitos do disposto no artigo 13.°-A do RJUE aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro.
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CAPITULO llI

Sistema Patrimonial

Artigo 7.°
Identificagao

O sistema patrimonial integra os bens iméveis de valor cultural que, pelas suas carateristicas,
se assumem como valores de reconhecido interesse histérico, arquitetdnico, arqueoldgico artistico,
cientifico, técnico ou natural, designadamente:

a) Os bens imoveis classificados e em vias de classificagdo, no ambito da legislagdo em
vigor;
b) Valores Culturais e Valores Naturais.

SECCAO |

Patrimoénio Classificado e em resposta a: Vias de Classificagdo

Artigo 8.°
Identificagao

O patriménio cultural classificado e em vias de classificagdo encontra-se identificado na Planta
de Condicionantes e na Planta de Implantagéo.

Artigo 9.°
Regime

Ao patrimoénio cultural classificado e em vias de classificagcao, respetivas zonas gerais e
especiais de protecdo, aplicam-se as condicionantes previstas na legislagdo em vigor, nomeada-
mente:

a) Nos bens imoveis classificados, de interesse nacional ou publico, qualquer intervengao ou
obra, carece de autorizagao expressa e o acompanhamento do érgdo competente da administragao
do patrimoénio cultural,

b) O pedido de informagao prévia ou de licenga relativos a obras ou intervengdes em bens
imoveis classificados, ou em vias de classificagéo, inclui obrigatoriamente um relatério prévio ela-
borado nos termos previstos na legislagdo em vigor neste ambito;

c¢) Nas zonas de protecdo de bens imoveis em vias de classificagao ou classificados como
de interesse nacional ou de interesse publico, as operag¢des urbanisticas, apresentagdo de comu-
nicagao prévia ou autorizagao de utilizagao previstas no regime juridico da urbanizagéo e da edi-
ficagdo, carecem de prévio parecer favoravel do 6rgao legalmente competente da administragéao
do patrimoénio cultural;

d) A alienacédo de bens iméveis classificados, ou localizados nas respetivas zonas de
protecédo, depende de prévia comunicacao escrita ao servico competente da administracdo do
patrimonio cultural, para efeitos de instru¢do de procedimento de eventual exercicio do direito
de preferéncia;

e) Nos bens imoéveis classificados, de interesse nacional, publico ou municipal, ou em vias
de classificacdo, ndo podem ser concedidas licengcas de demoli¢ao total ou parcial, sem prévia e
expressa autorizagao do 6rgao competente da administragdo central ou municipal, conforme os
casos.
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SECCAO I

Valores Culturais

SUBSECGAO |

Patrimdnio Arquitetonico Inventariado

Artigo 10.°
Identificagao e disposi¢oes gerais

1 — O patrimdnio arquiteténico inventariado integra os iméveis e os conjuntos urbanos, identi-
ficados na Planta de Implantagao, cujas definicdes constam do artigo 4.°, nomeadamente, edificios
Inventariados em meio urbano.

2 — Os imoveis referidos nos numeros 1, pela sua particular relevancia, devem ser tratados
e preservados no ambito dos atos de gestdo de planeamento, com vista a respetiva valorizagéo e
integracao rural e urbana e, como tal, sujeitos a medidas especiais de protecdo e salvaguarda.

3 — Para efeitos do disposto no niumero anterior, constituem medidas especiais de protecao,
as intervengdes de conservagao necessarias a assegurar a sua transmissao as geragoes futuras,
em condi¢cdes que evitem a sua descaracterizagédo, degradagdo ou destruicdo, incidentes sobre
elementos estruturais, arquiteténicos, decorativos, nos seus aspetos formais e construtivos.

4 — Para efeitos do disposto no n.° 3, constituem ainda medidas especiais de salvaguarda, as
intervencgdes de identificagdo, documentacéao, investigagdo, necessarias a salvaguarde e eventual
promocéo, traduzidas em:

a) Levantamento — grafico, topografico e fotografico;

b) Pesquisa documental;

¢) Recolha — testemunho oral; de espdlio, equipamento e, patrimonio integrado;
d) Trabalhos arqueolégicos — acompanhamento, sondagem ou escavagao;

e) Classificagéao.

5 — Nos imoveis referenciados no n.° 1, admitem-se obras de alteragdo e ampliagdo desde
que nao desvirtuem as carateristicas arquitetdnicas e volumétricas do existente e se enquadrem
nos termos do presente regulamento e numa das seguintes condigdes:

a) Para reposigao das carateristicas e coeréncia arquitetonica ou urbanistica dos imoéveis,
desde que tecnicamente justificavel;

b) Para adaptagdo dos imdveis a novo uso ou a novas exigéncias legais relativas ao uso
existente;

c) Para melhoria do desempenho estrutural e funcional dos iméveis, sem prejuizo das suas
carateristicas;

6 — Nos imoveis referenciados no n.° 1, a demoligéo total ou parcial s6 € admitida numa das
seguintes condicdes:

a) Em situagbes de ruina iminente, atestada pelo municipio através de vistoria municipal,
peritagem por organismo publico ou outras entidades em sede de auxilio administrativo previsto no
Cddigo do Procedimento Administrativo ou, ainda, de técnico qualificado para o efeito, nos termos
da legislagado em vigor;

b) Para valorizagédo dos imoveis, através da supressao de partes sem valor arquiteténico e
histérico, devidamente justificada.

7 — Nas situagdes previstas nas alineas a) e b) do numero anterior, a demoligdo s6 € admitida
apos aprovagao do novo projeto de intervengao.
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Artigo 11.°
Usos

Nos imdveis inventariados referidos no n.° 1 do artigo anterior € admitida a mudanga de uso
desde que ndo comprometa a manutencao das respetivas carateristicas urbanas e paisagisticas
histdricas, construtivas, arquiteténicas e decorativas.

SUBSECGAO Il

Patriménio Natural

Artigo 12.°
Identificagao e disposigoes gerais

1 — O patriménio natural integra todos os elementos e conjuntos naturais identificados na
Planta de Implantagao e na Planta de Patrimonio Cultural e Natural e cujas definigbes constam do
artigo 4.° deste Regulamento.

2 — Os elementos identificados no nimero anterior, pela sua particular relevancia, devem
ser tratados e preservados com vista a respetiva valorizagéo e integragédo paisagistica e, como tal,
sujeitos a medidas especiais de protecéo e salvaguarda.

3 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, constituem medidas especiais de protegao,
as intervencdes de conservagao que evitem a sua destruicao.

4 — Para efeitos do disposto no n.° 3 constituem ainda medidas especiais de salvaguarda, as
intervencgodes de identificagdo, documentagéo, investigagéo, necessarias a salvaguarde e eventual
promocao, traduzidas em:

a) Levantamento — grafico, topografico e fotografico;
b) Recolha — testemunho oral.

SUBSECCAO Il

Patrimonio Arqueologico

Artigo 13.°
Identificagao

O patrimonio arqueolégico integra todo e qualquer bem ou outros indicios da evolu¢gdo do homem
no planeta e sua relagdo com o meio ambiente, quer integre depdsitos estratificados, estruturas,
construgcdes e agrupamentos arquitetonicos, quer sejam méveis ou imdveis, conservados no solo,
subsolo ou em meio submerso.

Artigo 14.°
Regime

O aparecimento ocasional de qualquer vestigio arqueoldgico durante a realizagdo de ope-
racdes urbanisticas ou outras intervengdes que impliquem a afetagdo do solo e subsolo obriga a
suspensao imediata da intervencao e a comunicacgao da ocorréncia a Camara Municipal e a entidade
patrimonial competente, podendo haver lugar a suspenséo dos trabalhos, nos termos da legislacao
aplicavel, bem como a tomada de medidas de minimiza¢cdo do impacte da obra, s6 podendo os
trabalhos ser retomados ap6s pronuncia das entidades referidas nos termos da legislagao vigente,
nomeadamente a que estabelece as Bases da Politica e do Regime de Protegéo e Valorizagéo do
Patrimonio Cultural.
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CAPITULO IV

Uso do Solo
SECCAO |
Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Artigo 15.°

Classificagao e Qualificagdo do Solo

A area de intervengao do Plano é constituida por solo rustico e por solo urbano, compreendendo
as seguintes categorias e subcategorias de espaco, identificadas na Planta de Implantagao:

1 — Solo Rdstico:

a) Espacos florestais de valorizagdo da paisagem;

b) Espacgos agricolas de produgao.

2 — Solo Urbano:
a) Areas Centrais:

i) Habitacionais Unifamiliares;
iiy Habitacionais Multifamiliares;
iiif) Turisticas — Hotelaria;

iv) Espagos de Exploragdo de Aguas Minerais Naturais:

iv1) Termalismo;
iv2) Oficina de Engarrafamento;

iv3) Parque de Campismo e Caravanismo (existente)

v) Equipamento:

v1) Religioso;
v2) Espacgo Multiusos

vi) Estrutura Verde:

vi1) Enquadramento e valorizagao paisagistica;
vi2) Macigos arboreos;

vi3) Espagos verdes de utilizagao coletiva;

vi4) Envolvente termal;

vi5) Largos/Pracetas;

vii) Circulagao Publica;

vii1) Vias existentes;
vii2) Percursos a requalificar;

vii2.1) Passeio Publico;
vii2.2) Arruamentos;

vii3) Percursos Propostos — Acessos Pedonais.
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3 — Para as diferentes categorias funcionais, é estabelecido um regime de edificabilidade,
cumulativamente com os demais regimes que com elas sejam compativeis aplicando-se, para
efeitos de definicdo dos condicionamentos a edificabilidade, as mais restritivas.

SECCAO I

Disposigoes Gerais

Artigo 16.°
Areas de consolidagio

1 — Em areas nao edificadas, confinadas entre empenas de edificios existentes, que néo apre-
sentem qualquer tipo de vao, e sem prejuizo do disposto no artigo 60.° do RJUE e no artigo 51.° do
RJURU sao admitidas novas construg¢des ou ampliagdes que devem respeitar os alinhamentos de
frente e de tardoz das construgdes que vao ser objeto de colmatacéo.

2 — As coberturas destes volumes de colmatagédo devem obedecer a configuragdo de um dos
edificios confinantes, resolvendo, de forma eficaz a estanqueidade de todo o conjunto existente e
ampliado.

3 — As operacgdes previstas no presente artigo em imdveis relativos a patriménio cultural clas-
sificado e em vias de classificagao, respetivas zonas gerais e especiais de protecéo, sem prejuizo
do disposto nos artigos 8.° € 9.° do presente regulamento estao sujeitas a parecer prévio vinculativo
da entidade de tutela nos termos legalmente previstos no regime préprio.

SUBSECGAO |

Elementos Construtivos

Artigo 17.°
Elementos construtivos

Com o propésito de se preservar e restabelecer o desenho, imagem e integridade dos edificios
e do conjunto urbano, sédo estabelecidas regras para os elementos construtivos, nos termos dos
artigos seguintes.

Artigo 18.°
Fachadas

1 — S&o admitidas obras de conservacao e beneficiagdo de fachadas, com reabilitagdo dos
elementos de revestimento originais, nomeadamente cunhais, pilastras, frisos, cornijas, socos e
molduras, bem como daqueles que, nao sendo originais, constituem elementos com reconhecido
valor histérico e artistico.

2 — As obras de conservagao e reabilitacdo de fachadas incluem o restauro de elementos
caraterizadores do edificio, degradados e reposi¢ao de elementos alterados ou destruidos.

3 — As obras de alteragao de fachadas devem:

a) Melhorar o desempenho estrutural do edificio, através da introdugédo de elementos resis-
tentes, entre outros, para garantir a seguranga sismica do edificio;

b) Melhorar o desempenho energético e acustico com a substituicdo de revestimentos ou
guarnicdes de vaos, quando nao resulte prejuizo para a imagem e valor patrimonial do edificio e
envolvente;

¢) Remover revestimentos desadequados e sem valor cultural, bem como elementos disso-
nantes, entre outros: gradeamentos, caixas de estores e unidades de ar condicionado.

d) Em obras de conservagéao e de alteragao onde ha a proposta de substituicdo de materiais,
devem privilegiar-se os originais;
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e) Nao é permitida a utilizagdo de materiais que, pelas suas carateristicas de textura, cor,
padréo, colidam com as carateristicas de imagem do local onde se inserem.

4 — Nas fachadas dos edificios, além do reboco pintado, admitem-se revestimentos com
materiais preferencialmente nobres (granito natural, soletos de arddsia e ou outros materiais con-
temporaneos) que contribuam para a qualificagdo arquiteténica do edificado.

5 — As empenas dos edificios devem, em regra, ser rebocadas e pintadas, podendo vir a ser
ponderada a utilizacao de outros revestimentos em funcéo das carateristicas e enquadramento do
local em causa.

6 — Os materiais de acabamentos exteriores a utilizar devem ser submetidos a aprovagao
da Camara Municipal.

7 — Nao é permitida a instalagdo de equipamentos de ar condicionado ou outros, salientes
em relagéo ao plano da fachada, salvo a localizagdo de aparelhos de ar condicionado ocultos em
consolas de varanda ou em elementos da construgcédo especialmente destinados para o efeito atra-
vés do respetivo projeto de arquitetura.

8 — Nao é permitida a instalagdo de antenas ou outros elementos afins em varandas, beirados,
platibandas ou cornijas.

9 — As intervengdes previstas no presente artigo em imoéveis relativos a patrimoénio cultural
classificado e em vias de classificagido, respetivas zonas gerais e especiais de protegdo, sem
prejuizo do disposto nos artigos 8.° e 9.° do presente regulamento estao sujeitas a parecer prévio
vinculativo da entidade de tutela nos termos legalmente previstos no regime préprio.

Artigo 19.°
Coberturas

1 — Sao admitidas obras de conservagéao e reconstrugao de coberturas que nao alterem a sua
geometria, forma e materiais e, ainda, obras de alteragdo que tenham os seguintes objetivos:

a) Corrigir anomalias, nomeadamente da estrutura resistente e do sistema de escoamento de
aguas pluviais;

b) Retirar elementos, instalagdes, materiais ou acabamentos dissonantes;

¢) Quando existam aguas furtadas, melhorar o seu funcionamento e dotar de condi¢des de
habitabilidade;

d) Melhorar o seu desempenho energético, acustico, de estanquicidade e desempenho estrutu-
ral, bem como o reforgo da coeréncia da tipologia arquitetonica dos edificios e conjuntos edificados.

2 — Nas intervengdes em coberturas, quando admitidas ao abrigo do numero anterior, ou na
execucao de coberturas em edificios novos, € possivel a introdugao de janelas de sé6tdo ou aguas
furtadas para a criagdo de compartimentos habitaveis, desde que sejam garantidas as condicdes
de habitabilidade aplicaveis e se enquadrem nas carateristicas do imovel.

3 — Em coberturas inclinadas, o material de acabamento deve ser a telha de barro vermelha,
de modelo adequado as carateristicas do edificio.

4 — A instalagdo de equipamentos para aproveitamento de energias renovaveis deve ser
integrada no projeto de arquitetura, a submeter a aprovagao camararia.

5 — Admitem-se apenas volumes salientes nas coberturas correspondentes as caixas de
escadas e elevadores, bem como instalagdes técnicas, devidamente justificadas e sujeitas a apre-
ciagéo do 6rgao competente.

6 — As intervengdes previstas no presente artigo em imoveis relativos a patriménio cultural
classificado e em vias de classificagido, respetivas zonas gerais e especiais de protecdo, sem
prejuizo do disposto nos artigos 8.° e 9.° do presente regulamento estéo sujeitas a parecer prévio
vinculativo da entidade de tutela nos termos legalmente previstos no regime proprio.
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Artigo 20.°
Caixilharias

1 — Sé&o admitidas obras de conservagéao, beneficiagdo e substituicdo de caixilharias que
tenham os seguintes objetivos:

a) Corrigir anomalias, nomeadamente do sistema de isolamento;
b) Retirar elementos, materiais ou acabamentos dissonantes.

2 — Os materiais a utilizar nas caixilharias devem ser madeira, aluminio, ferro ou PVC, desde
que com acabamento lacado a cor sujeita a aprovagéo pela camara municipal

3 — Excecionalmente admite-se o recurso a materiais e/ou acabamentos diferentes dos originais
com fundamento numa melhoria significativa do desempenho energético do edificio e desde que
dessa utilizagao nao resulte prejuizo para a salvaguarda da imagem e carateristicas arquitetonicas
dominantes do edificio preexistente e da sua envolvente urbana, devendo o material a utilizar nas
caixilharias ser submetido a aprovacéo camararia.

4 — As intervengdes previstas no presente artigo em imoéveis relativos a patriménio cultural
classificado e em vias de classificagdo, respetivas zonas gerais e especiais de protegdo, sem
prejuizo do disposto nos artigos 8.° e 9.° do presente regulamento estéo sujeitas a parecer prévio
vinculativo da entidade de tutela nos termos legalmente previstos no regime proprio.

Artigo 21.°

Interiores

1 — Quando a operagao urbanistica preveja a realizagdo de obras de alteragdo no interior
dos edificios, a memoria descritiva deve incluir a caraterizacao do interesse histdrico, construtivo,
e arquitetdnico da tipologia interior e identificar o valor artistico dos elementos funcionais e decora-
tivos existentes, nomeadamente, caixas de escada, pavimentos, tetos, métrica e detalhe de vaos,
estuques decorativos, azulejos, cantarias, guardas de ferro fundido ou forjado e outos elementos de
valor patrimonial, apresentando as propostas de conservagéao, restauro ou alteragao devidamente
justificadas.

2 — Nos edificios cujo interior ndo apresenta valor historico, arquitetdnico ou artistico e/ou
cujos elementos apresentem degradagao irreversivel, sdo admitidas obras de alteragao total para
reabilitagao funcional.

3 — Nos edificios cuja tipologia interior apresente valor histérico, construtivo, arquitetonico
e/ou artistico, apenas sado admitidas obras de alteragdo de interior para melhoria do desempenho
estrutural e garantia das condi¢gdes minimas de funcionalidade e habitabilidade dos imoveis.

4 — Quando admitidas, nos termos dos nimeros anteriores, as intervengdes no interior dos
edificios devem cumprir as seguintes regras de intervencéo:

a) Garantir a estabilidade do edificio e dos edificios envolventes e a compatibilizagdo das
solugdes estruturais;

b) Sempre que possivel devem ser salvaguardadas as carateristicas e técnicas construtivas
originais;

¢) Quando a natureza das obras de alteragdo implique a remogao de elementos decorativos
que importa salvaguardar deve ser prevista a sua reintegracdo ou adequada conservacgéo por
entidades competentes;

d) As redes de infraestruturas técnicas a implementar devem adotar solugdes de integragéo
que respeitem a integridade dos elementos construtivos do edificio, ndo se constituindo como
elementos dissonantes.

5 — As operagdes previstas no presente artigo em imoveis relativos a patriménio cultural clas-
sificado e em vias de classificagao, respetivas zonas gerais e especiais de protecao, sem prejuizo
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do disposto nos artigos 8.° e 9.° do presente regulamento estéo sujeitas a parecer prévio vinculativo
da entidade de tutela nos termos legalmente previstos no regime préprio.

Artigo 22.°
Muros e Gradeamentos

1 — Os muros devem ser em pedra rebocada ou aparente. Qualquer outro material a utili-
zar — betao, blocos de tijolo ou de betdo — sera obrigatoriamente rebocado e pintado.

2 — Os gradeamentos e guardas visiveis nas fachadas dos edificios ou muros, devem ser em
ferro pintado e o desenho tém que ser sujeitos a aprovagaéo camararia.

3 — A utilizagdo de outros materiais, bem como o desenho de elementos de vedagao esta
sujeito a aprovagao camararia.

4 — As operagdes previstas no presente artigo em iméveis relativos a patrimonio cultural clas-
sificado e em vias de classificagao, respetivas zonas gerais e especiais de protecéo, sem prejuizo
do disposto nos artigos 8.° e 9.° do presente regulamento estéo sujeitas a parecer prévio vinculativo
da entidade de tutela nos termos legalmente previstos no regime préprio.

Artigo 23.°
Publicidade

1 — A publicidade, no exterior dos edificios, deve circunscrever-se a area do estabelecimento
respetivo, ser dimensionada e com uma concec¢ao que nao constitua um elemento dissonante da
arquitetura do edificio.

2 — As operagbes urbanisticas que se encontre nas condi¢des previstas no artigo 9.°, devem
obter parecer vinculativo do Organismo da Tutela da Administragdo do Patrimoénio Cultural.

3 — As operagdes previstas no presente artigo em imoveis relativos a patriménio cultural clas-
sificado e em vias de classificagao, respetivas zonas gerais e especiais de protecdo, sem prejuizo
do disposto nos artigos 8.° e 9.° do presente regulamento estao sujeitas a parecer prévio vinculativo
da entidade de tutela nos termos legalmente previstos no regime préprio.

SUBSECCAO I

Preexisténcias

Artigo 24.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Plano, consideram-se preexisténcias as atividades, explora-
¢Oes, instalagbes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos que, praticados, executados ou
em curso até a data da entrada em vigor do Plano, ndo caregam de qualquer licenga, aprovagao
ou autorizagao, nos termos da lei.

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no
numero anterior, os direitos ou expetativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Plano, os decorrentes de alienagbes promo-
vidas pela Camara Municipal, de informagdes prévias favoraveis e de aprovagdes de projetos de
arquitetura.

3 — E permitida a alteracdo de usos em edificios preexistentes, com manutengéo ou ndo do
uso atual, nos termos do presente regulamento.

4 — Caso as preexisténcias ou as condicdes das licencas, apresentacdo de comunicacdes
prévias ou autorizagdes ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, sao
admissiveis alteragdes as mesmas que nao se traduzam numa plena conformidade com a referida
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disciplina, desde que sejam possiveis, nos termos dos regimes legais das servidées administrati-
vas ou restricbes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local, nas seguintes condi¢es:

a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso:

i) Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verifi-
cadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as carateristicas de conformacéao
fisica, ou

ii) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior,
permitam alcangar melhorias relevantes quanto a inser¢ao urbanistica e paisagistica ou quanto a
qualidade arquiteténica da edificacao.

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagao, esta seja comprovada e estritamente
necessaria a viabilidade e funcionalidade da utilizagdo instalada ou a instalar, ndo resulte agrava-
mento das condi¢des de desconformidade quanto a inser¢ado urbanistica e paisagistica e cumpram
o disposto no presente regulamento, o que apenas € admitido com carater excecional.

5 — Nas operagodes urbanisticas de alteragéo, reconstrucao e de ampliagdo devem ser cumpri-
das as disposi¢des constantes do presente regulamento prevalecendo o nele previsto relativamente
ao disposto na matéria quer em sede de Regime Juridico de Urbanizacao e Edificagdo quer em
sede de regimes especiais e excecionais, como o da reabilitacdo urbana.

SUBSECCAO Il

Caves

Artigo 25.°
Caves

1 — E permitida a construgcdo de pisos em cave para a instalacdo de equipamentos com exi-
géncias técnicas especiais, estacionamento, arrecadagdes, areas técnicas afetas as unidades de
utilizagdo dos edificios e salas de condominio, desde que em todos 0s casos sejam asseguradas
as condi¢des de ventilagdo e iluminagdo adequadas ao uso proposto e sejam cumpridas as demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

2 — As areas das caves destinadas aos usos previstos no niumero anterior, ndo sao contabi-
lizadas para efeitos de indice de utilizagéo do solo.

SUBSECGAO IV
Estacionamento
Artigo 26.°
Regime

1 — Os parametros de dimensionamento do estacionamento a observar nas operagdes urba-
nisticas, determinados em funcao do tipo de ocupagéao, sdo as constantes no seguinte quadro:

Tipo de ocupagéo Estacionamento

Habitagao unifamiliar ... ........... 1 lugar/fogo com a.c. < 150m?;
2 lugares/fogo com a.c. entre 150m? e 300m?;
3 lugares/fogo com a.c. > 300m?
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Tipo de ocupacéo Estacionamento

Habitagao coletiva ouem banda . . . .. Habitagcdo sem indicagao de tipologia:

1 lugares/fogo com a. m.f. < 150 m?,

1,5 lugares/fogo com a. m.f. entre 150 m2 e 300m?,

2 lugares/fogo com a. m.f. > 300m?,

Comércio e Servigos: Recintos de Espeta- | 1 lugar/50m? a.c. para area de construgdo < 1000 m?
culos; Empreendimentos Turisticos. 1 lugar/25m? de a.c. para area de construgéo = 1000 m?;

Recinto de espetaculos e desportivos: 1 lugar/25m? de area de construg&o;

Empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimento hoteleiro e hotel rural — categoria de 4 e 5 estrelas:
1 lugar/4 unidades de alojamento;

b) Estabelecimento hoteleiro e hotel rural — categoria de 1 a 3 estrelas:
1 lugar/5 unidades de alojamento;

c) Turismo de habitagao, agroturismo e casa de campo: 1 lugar/2 unidades de
alojamento;

d) Parque de campismo e caravanismo: 1 lugar/10 utentes e 1 lugar/3 bun-
galows.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é
acrescido de 30 % para estacionamento publico.

Industria/armazéns e oficinas. . ... ... 1 lugar/150m? de a.c. para area de construgdo < 1000 m?:

1 lugar/200m? de a.c. e 1 lugar para pesados/1000m? para area de construgdo
> 1000 m?

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores &
acrescido de 30 % para estacionamento publico.

Equipamentos de utilizagao coletiva e infra- | Para equipamentos ou espacgos de utilizagdo coletiva, o nimero indicado de
estruturas. lugares de estacionamento no interior da parcela é de 1 lugar/50m2 de a. c.,
para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/500m2 para veiculos pesados
de passageiros.

Deve ser dimensionado e justificado em estudo préprio, devendo maximizar-se
a integragdo do mesmo dentro da parcela.

A dotagao exigida para o estacionamento tanto pode ser cumprida em lugares
de estacionamento localizados dentro do lote como em areas a ceder ao
dominio publico.

a.c. — area de construgdo acima da cota de soleira (valor expresso em m?).
a.m.f. — (area média do fogo) — quociente entre a area de construgao para habitagdo e o niumero de fogos.

2 — As baias de estacionamento publicas previstas nas intervengdes de arranjos de espagos
exteriores ou na frente de lotes ou parcelas podem ser deslocadas em fungéo das necessidades
de projeto dos edificios no que se refere a localizagdo e dimenséo dos acessos a caves, desde
que sejam salvaguardadas as areas de estacionamento previstas.

3 — A construcao de caves destinadas a estacionamento subterraneo de veiculos é admitida
desde que cumpridas as seguintes condigdes:

a) Nos edificios de utilizagdo multifuncional — habitagdo multifamiliar, comércio e servigos — as
caves para estacionamento podem ocupar a totalidade da area do lote;

b) O acesso ao estacionamento subterraneo s6 pode ser feito pelo interior da parcela;

c¢) Ainclinagado das rampas de acesso as caves nao deve ser superior a 18 %;

d) A largura minima das rampas de acesso as caves nao pode ser inferior a 5 metros.

Artigo 27.°

Dispensas e Isengoes

1 — Sem prejuizo da legislacao especifica aplicavel pode admitir-se a dispensa, total ou parcial,
do cumprimento da dotagao de estacionamento estabelecido no artigo anterior, desde que técnica
e economicamente justificavel e desde que se verifique uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da continui-
dade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetdnico intrinseco, pela sua integragao em con-
juntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devem ser preservados;
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b) A operagao urbanistica tenha manifestante impacto sobre vestigios arqueoldgicos conser-
vados no subsolo, cuja preservagao se imponha;

¢) Aimpossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéo das
carateristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de
edificagbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

d) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposi¢des impe-
rativas relativas a implantagao dos edificios;

e) Na alteragéo de construgdes existentes ou em novas edificagdes, localizadas nas falhas da
malha urbana estabilizada, quando se verificar a impossibilidade técnica de prever o estacionamento
no interior da parcela e ndo seja previsivel que venha a prejudicar a circulagéo na envolvente;

f) Nas intervengdes em patriménio cultural imével classificado, em vias de classificagdo ou
inventariado, em que a previsao do estacionamento comprometa os valores a proteger e colida
com a regulamentacéao especifica relativa a protegao.

2 — Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotagbes de estacionamento:

a) As obras de ampliagéo de edificagdes legalmente existentes, de que ndo resulte um acrés-
cimo de construgdo superior a 15 % da area de construgao da licenca inicial;

b) Em areas consolidadas, as quais correspondem a solo urbanizado, nas situagdes de alteragao
de uso ou de numero de unidades de utilizagdo independente, em edificios ja dotados de licenga de
utilizagdo, desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem urbanisticas e de funcionamento
dos sistemas de circulacao publica.

CAPITULO V

Solo Rustico

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 28.°
Caraterizagao e usos

1 — O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas
ao setor primario e a conservagao dos ecossistemas e valores naturais que sustentam a integridade
biofisica fundamental do territrio, ndo podendo ser objeto de agcbes que diminuam ou destruam
as suas potencialidades.

2 — N&o é permitida constru¢do destinada a habitacao;

3 — Sao permitidas obras de ampliacdo de habitacdes unifamiliares existentes, desde que se
encontrem em situagao legal e que as obras se destinem a garantir condigdes minimas de habi-
tabilidade, caso em que beneficiam da garantia do existente nos termos dos artigos 60.° do RUIUE
e 51.° do RJURU.

SECCAO I

Espagos Florestais de Valorizagdo da Paisagem

Artigo 29.°
Caracterizagao e usos

1 — Os espagos florestais de valorizagéo da paisagem constituem-se por estruturas arbdreas
de protegao visual com fungdes predominantemente de recreio, enquadramento e valorizagéo da
paisagem.
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2 — Sem prejuizo da legislagao especifica em vigor e das agdes interditas no presente regu-
lamento, é permitida a construgéo de edificios destinados exclusivamente a arrumos de alfaias e
produtos silvicolas, bem como de apoio a prospegao de recursos geoldgicos.

Artigo 30.°

Regime de edificabilidade

Nos Espagos Florestais de Valorizagdo da Paisagem, e sem prejuizo da legislagao especifica
em vigor e das ac¢des interditas no presente regulamento, as ocupacdes e utilizagdes regem-se
pelos seguintes parametros urbanisticos:

a) Area maxima de construgdo 70 m?;
b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 1;
SECCAO Il

Espagos Agricolas de Produgao

Artigo 31.°
Caracterizagao e usos

1 — Os espagos agricolas abrangem areas com capacidade de uso e aptidao agricola que na
area do Plano, além das fungdes de produgéao e exploragéo, destinam-se as fungbes de protecao,
enquadramento.

2 — Nesta categoria de espago admitem-se as seguintes ocupacgdes e utilizagdes:

a) Instalagbes adstritas a atividade agricola, incluindo anexos de apoio;

b) Atividades industriais ligadas a atividade agricola;

¢) Instalagdes de comércio e servigos complementares das atividades instaladas que contri-
buam para reforgar a base econémica e a produgédo de emprego nestes espagos;

d) Turismo no Espacgo Rural;

e) Pecuaria.

Artigo 32.°
Regime de edificabilidade

Nos Espagos Agricolas de Produgao, e sem prejuizo da legislagado especifica em vigor e das
acoes interditas no presente regulamento, as ocupagdes e utilizagdes identificadas no artigo anterior
regem-se pelos seguintes parametros urbanisticos:

a) NUmero maximo de pisos acima da cota de soleira — 2;
b) Indice maximo de impermeabilizagédo — 20 %.
CAPITULO VI

Solo Urbano

SECCAO |
Areas Centrais

As Areas Centrais, correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado com
fungdes de centralidade e polarizagao decorrentes da concentragdo de atividades de usos mistos
que integram fungdes habitacionais e uma concentragao diversificada de atividades terciarias, em
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que a definicao dos principais elementos estruturantes da malha urbana e do espacgo publico se
encontram estabilizados.

SUBSECGAO |

Habitacionais Unifamiliares

Artigo 33.°
Caracterizagao e usos

1 — Os espagos Habitacionais Unifamiliares, compreendem um conjunto de areas destinadas
a habitacdo unifamiliar ou bifamiliar isolada, geminada ou em banda, bem como aos demais usos
compativeis e complementares com aquelas atividades.

2 — Usos complementares s&o usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizagao ou reforgo deste.

3 — Usos compativeis sao usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante,
podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que
garantam essa compatibilizagéo.

Artigo 34.°
Regime de Edificabilidade

A ocupacgéo de lotes ou parcelas destinadas a construgdo obedece aos seguintes parametros
urbanisticos:

a) espacgos Habitacionais Unifamiliares:

i) indice maximo de ocupag&o do solo — 50 %;
ii) indice maximo de impermeabilizagdo do solo — 70 %;
iif) Numero de pisos acima da cota de soleira — 2.

SUBSECGAO Il

Habitacionais Multifamiliar

Artigo 35.°
Caracterizagao e usos

1 — Os espagos Habitacionais Multifamiliares, compreendem um conjunto de areas destinadas
a habitagdo multifamiliar, bem como aos demais usos compativeis e complementares com aquelas
atividades.

2 — Usos complementares s&o usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizagao ou reforgo deste.

3 — Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante,
podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que
garantam essa compatibilizagéo.

4 — A area delimitada na Planta de Implantagdo como Unidade de Conjunto, localizada entre
a ex-EN 202 e a Rua do Peso, deve ser objeto de projeto que considere a totalidade da mesma,
garantindo uma visdo de conjunto que assegure um desenvolvimento urbano harmonioso, tendo
em consideragao a sua envolvente edificada e ambiental. O projeto devera garantir pelo menos um
percurso pedonal de utilizac&do publica que estabelegca uma ligagdo entre a cota alta do “Passeio
Publico” e a cota mais baixa da Rua do Peso, cujo dimensionamento deve ser o suficiente para
contemplar, pelo menos, um alinhamento arbdreo e espagos de estar.
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Artigo 36.°
Regime de Edificabilidade

A ocupacgao de lotes ou parcelas destinadas a construgdo obedece aos seguintes parametros
urbanisticos:

a) Espacos Habitacionais Multifamiliares:

i) indice maximo de ocupac&o do solo — 60 %;
if) indice maximo de impermeabilizagdo do solo — 80 %;
iif) Numero de pisos acima da cota de soleira — 3.

SUBSECCAO I

Turisticas — Hotelaria

Artigo 37.°
Turisticas — Hotelaria

As areas Turisticas-Hotelaria constituem-se como um elemento de referéncia urbana da area
de intervencédo do PPRU do Peso e destinam-se a acolher usos complementares e de apoio ao
cabal funcionamento multifuncional da area do Plano.

Artigo 38.°
Regime de Edificabilidade

A ocupacéo de lotes ou parcelas destinadas a hotelaria obedece aos seguintes parametros
urbanisticos:

a) indice maximo de ocupac&o do solo — 80 %;

b) Numero de pisos acima da cota de soleira — 3

SUBSECGAO IV

Espagos de Exploragdo de Aguas Minerais e Naturais

Artigo 39.°
Espacos de Exploragdo de Aguas Minerais Naturais

1 — Os Espagos de Exploragdo de Aguas Minerais Naturais constituem-se como areas
abrangidas pelo perimetro de prote¢cédo mineral natural, denominada Melgaco e destinam-se a sal-
vaguardar a sustentabilidade do recurso geoldgico (agua mineral natural), acolhendo, entre outros
0s seguintes usos:

a) Termalismo;
b) Oficina de Engarrafamento

2 — Todas as intervengdes efetuadas ao abrigo do Plano de Pormenor, que se encontrem
em areas abrangidas pelo perimetro de prote¢do da agua mineral natural denominada Melgaco,
carecendo de parecer da DGEG, nos termos do disposto no artigo13.°-A ou no artigo 13.°-B do
RJUE (Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua redagéao atual).
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SUBSECCAO V

Equipamentos

Artigo 40.°
Equipamento

1 — Os Equipamento constituem-se como elementos de referéncia urbana da area de inter-
vencdo do PPRU do Peso e compreendem um espaco Religioso e um Espacgo Multiusos, de
informacao turistica, venda de produtos turisticos, espago coworking, organizagédo de exposigoes,
eventos e conferéncias.

2 — Deve privilegiar-se a recuperagao e valorizagéo dos edificios existentes, através da total
ou parcialmente manutenc&o dos seus elementos caraterizadores principais.

3 — Admitem-se obras de ampliagdo desde que nao desvirtuem as carateristicas arquiteténicas
e volumétricas que caraterizam a construgao existente, e se enquadrem nos termos do presente
regulamento e numa das seguintes condigdes:

a) Para reposicao das carateristicas e coeréncia arquitetdnica ou urbanistica do imével, desde
que tecnicamente justificavel;

b) Para adaptagao do imdvel a novo uso ou a novas exigéncias legais relativas ao uso exis-
tente;

c) Para melhoria do desempenho estrutural e funcional do imével, sem prejuizo das suas
carateristicas.

Artigo 41.°
Regime

A ocupacéo de lotes ou parcelas destinadas a equipamentos obedece aos seguintes para-
metros urbanisticos:

a) indice maximo de utilizagdo — 0,50;
b) indice maximo de impermeabilizagdo — 70 %;
¢) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 2.

SUBSECGAO VI

Estrutura Verde

Artigo 42.°

Caracterizagao e usos

1 — A Estrutura Verde corresponde a areas de Enquadramento e Valorizagdo Paisagistica,
Macigos Arboéreos, Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva, Envolvente Termal e Largos e Pracetas,
representando uma diversidade funcional de apoio a sua qualificagdo urbana, ao enquadramento
paisagistico, equilibrio ambiental, convocando fungbes de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

2 — As areas de enquadramento e valorizagao paisagistica devem constituir-se por estruturas
arbdreas de protecao visual e enquadramento paisagistico.

3 — Os macigos arbdreos constituem estruturas arbéreas existentes que, pelas suas carateris-
ticas e valor natural que encerram, constituem-se como elementos de referéncia da area do Plano,
devendo ser preservados valorizados através de acbes de manutencao e reposicdo de espécies
autoctones. Destinam-se a fungdes de estadia, recreio e lazer ao ar livre, podendo ser dotados de
equipamentos amoviveis.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 146 28 de julho de 2023 Pag. 1158

4 — Os espacos verdes de utilizagao coletiva e os largos e pracetas devem constituir-se por
estruturas com fungdes de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cul-
tura e por zonas de estadia, podendo incluir bolsas de estacionamento devidamente integrado no
desenho do espacgo publico, contribuindo para a qualificagao do espago urbano, para o equilibrio
ambiental e valorizagdo da paisagem.

5 — A envolvente termal corresponde a areas na continuidade da estrutura termal existente,
contribuindo para o seu enquadramento e protecao.

Artigo 43.°
Regime

1 — Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, as intervencgdes de qualificagéo paisa-
gistica e desenho urbano que visem a valorizacao desta estrutura verde e a sua eventual fruigao
publica ou privada, devem dar cumprimento as seguintes regras:

a) indice maximo de utilizagdo — 0,2;
b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 1;
c) Assegurar a utilizagdo de pavimentos permeaveis ou semipermeaveis.

2 — Excetuam-se do numero anterior as intervengdes na Envolvente Termal, cujo regime de
edificabilidade é o seguinte:

a) indice maximo de utilizagdo — 0,50
b) indice maximo de impermeabilizagdo — 70 %
¢) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 2.

Artigo 44.°
Integracao paisagistica

1 — As novas construgdes devem sempre respeitar a preexisténcia arbérea da area onde se
inserem.

2 — Avolumetria e a forma das constru¢des deve exprimir a inser¢ao na topografia com recurso
ao minimo movimento de terras, ndo sendo permitidos socalcamentos geradores de muros com
mais de 3,5 metros de altura, fora dos edificios.

CAPITULO VII

Obras de Urbanizagao

Artigo 45.°
Execucao de infraestruturas

1 — A Camara Municipal é responsavel pela execugio e/ou beneficiacdo de todas as redes
de infraestruturas necessarias ao funcionamento da zona de intervengao do Plano nomeadamente,
as redes publicas de abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas
pluviais, abastecimento de energia elétrica, iluminacéo publica, abastecimento de gas, telecomu-
nicacdes e outras.

2 — As obras relativas as infraestruturas viarias, a realizar pela Camara Municipal, obedecem
aos perfis-transversais tipo que constituem parte integrante dos elementos que acompanham o
Plano.
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CAPITULO VIII

Execugéao do Plano

Artigo 46.°
Ambito, objetivo e identificagdo

1 — O Plano é executado parcialmente pelas operagdes de iniciativa particular que se procuram
incentivar, através do sistema de iniciativa dos particulares, previsto na lei.

2 — As intervengobes definidas na Planta de Implantagao, destinam-se a promover a concre-
tizagdo das intervengdes urbanisticas, de interesse estratégico e estruturantes na revitalizagéo
do Peso e a serem objeto de projetos especificos a desenvolver pelo municipio e pelas entidades
publicas e privadas proprietarias dos prédios abrangidos.

3 — No ambito das intervengdes previstas, as operagdes urbanisticas estdo sujeitas as nor-
mas do presente regulamento que lhe sejam aplicaveis e sdo objeto de estudo de conjunto, sendo
executadas pelos sistemas de compensacgao, cooperagao ou imposicao administrativa.

4 — Os atravessamentos pedonais propostos, constantes na planta de implantagao, destinam-
-se a promover percursos alternativos de estruturacdo do espaco publico e o seu tragado é indicativo,
a ser aferido nos projetos das operagdes urbanisticas respetivas.

Artigo 47.°
Mecanismos de perequagao

Na area do PPRU do Peso, o principio de perequagdo compensatoria é aplicado indiretamente
através do pagamento das taxas urbanisticas e das compensagdes legalmente devidas, nos termos
definidos em regulamento municipal.
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