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MUNICIPIO DE MANGUALDE

Aviso n.° 11305/2023

Sumario: Alteragdo a 1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Mangualde.

1.2 Alteracao a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Mangualde

Maria José de Jesus da Silva Coelho, Vereadora da Camara Municipal de Mangualde, no uso
das competéncias delegadas/subdelegadas por via do Despacho n.° 25/2021, de 18 de outubro,
torna publico, em cumprimento do disposto na alinea f), do n.° 4, do artigo 191.°, do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio e ulteriores alteracbes, que sob proposta da Camara Municipal de
Mangualde, aprovada, em reunido ordinaria, realizada no dia 13 de abril de 2023, a Assembleia
Municipal de Mangualde, em sess&o ordinaria, realizada no dia 21 de abril de 2023, aprovou a
1.° Alteragao a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Mangualde, com adequagéao ao Decreto-
-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que incide sobre a Planta de Ordenamento — Classificacao e
qualificacao do solo, a escala 1/25000; Planta de Ordenamento — Zonamento acustico, a escala
1/25000; Planta de Outras condicionantes, a escala 1/25000, Planta de Condicionantes — Carta
de Reserva Ecoldgica Nacional (REN), a escala 1/25000 e Planta de Condicionantes — Carta de
Perigosidade e Risco de Incéndio, a escala 1/25000 e as alteragdes ao Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Mangualde.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como o Regulamento, as Plan-
tas de Ordenamento e as Plantas de Condicionantes, no site oficial do Municipio de Mangualde,
na comunicagao social e foi, igualmente, enviado, para depdsito, na Plataforma Colaborativa de
Gestéao Territorial.

Esta alteragédo entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

24 de abril de 2023. — A Vereadora da Camara Municipal de Mangualde, Maria José de Jesus
da Silva Coelho.

Deliberagao

O Presidente da Assembleia Municipal de Mangualde, Elisio Oliveira Duarte Fernandes, cer-
tifica que a Assembleia Municipal de Mangualde reunida em Sessao ordinaria no dia vinte e um
de abril, do ano de dois mil e vinte e trés, apreciou a proposta inscrita como ponto n.° 7 da Ordem
de Trabalhos, Plano Diretor Municipal — Verséo final da 1.2 Alteragao a 1.2 Revisdo — Aprovagao
e votagao da proposta adotada pela Camara Municipal, nos termos e para os efeitos previstos no
artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagéao.

A Assembleia Municipal de Mangualde deliberou aprovar a proposta, obtendo-se na votagéo
o resultado de 31 voto(s) a favor.

Esta deliberagéo, para efeitos de execugéo imediata, foi aprovada em minuta, conforme
o preceituado nos n.**3 e 4 do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual
redacao.

E quanto me cumpre certificar.

Mangualde, 21 de abril de 2023. — O Presidente da Assembleia Municipal de Mangualde,
Elisio Oliveira Duarte Fernandes.

Alteragoes

Séo aditados os artigos 9.°-A, 106.°-A, 109.°-A, 117.°-A, 117.°-B, 117.°-C, revogados os arti-
gos 40.°,42.°,43.°,44.°,45.° 46.°, 72.°, 73.°, 91.°,92.°, 93.°, 94.°, 99.°, 104.°, 106.°, e alterados
os artigos 1.°, 2.°,3.2,4.°,5.°,6.°, 10.°, 14.°, 15.°, 16.°, 20.°, 21.°, 22.°, 25.°, 27.°, 28.°, 35.°, 36.°,
39.°,41.°,47.°,48.°, 53.°, 54.°, 58.°, 61.°, 62.°, 64.°, 66.°, 67.°, 68.°, 69.°, 71.°, 77.°, 80.°, 81.°, 82.°,
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83.9,84.°,88.°,90.° 95.°,96.°, 98.°, 100.°, 105.°, 107.°, 109.°, 115.°, 116.°, 117.°, do Regulamento
do Plano Diretor Municipal de Mangualde que passam a ter a seguinte redagao:

TITULO |
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°

Objeto e Ambito Territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Mangualde, adiante designado por Plano e PDM, de que o
presente Regulamento faz parte integrante estabelece as regras e orientagdes a que devem obede-
cer a ocupacao, o uso e a transformacao do solo no territério municipal na sua area de intervencéo
delimitada na Planta de Ordenamento, bem como os critérios a utilizar na sua execucgao.

2—1...].

Artigo 2.°

Objetivos Estratégicos

-

—[...]:

)
)
) [-];
d) Promover a consolidagao e ordenamento dos sistemas de aglomerados através do estabe-
lecimento de complementaridades do solo urbano com o solo rustico;
e)[..;
f) Promover a qualificagédo e contrariar o despovoamento do solo rustico;
9 [-)
hL.-.I;
0[]

O T O
—r——
s

Artigo 3.°

Composigao do Plano

i [-1;

iy [...);

iiify (Revogada.)
iv) [..];

v) [...].

2—1[..]:

a)
b)

N1
i) [...];

[}
[.]
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xiii) [...].

xiv) Carta das zonas inundaveis.

xv) Planta das licengas ou autorizagdes de operacgdes urbanisticas emitidas e das informacgdes
prévias em vigor.

Artigo 4.°

Instrumentos Estratégicos e de Gestao Territorial a observar

[...]I

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério, publicado no Diario da Repu-
blica pela Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano Nacional da Agua, publicado no Digrio da Republica pelo Decreto-Lei n.° 76/2016,
de 9 de novembro;

c) Plano de Gestdo de Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis, publicado no Diario
da Republica através do Decreto Regulamentar n.° 222/2016 de 18 de novembro e retificado pela
Declaragao de Retificagdo n.° 22-B/2016;

d) Plano Rodoviario Nacional 2000, publicado no Diario da Republica pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de
17 de julho, alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

e) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, publicado no Diario da
Republica através do Decreto Regulamentar n.° 22/2019 de 11 de fevereiro e retificado pela Decla-
racao de Retificacdo n.° 16/2019, de 12 de abiril;

f) Plano Estratégico Nacional de Turismo;

g) Instrumentos relevantes do Quadro de Referéncia Estratégico do Relatério Ambiental.

Artigo 5.°
Definigoes

1 — O Plano adota as nogbes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do orde-
namento do territério e do urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificacao e reclassi-
ficacdo dos solos e demais legislagado que contenha vocabulario urbanistico e, ainda, os seguintes:

a) Cave: parte do edificio total ou parcialmente enterrada, que cumpra cumulativamente as
seguintes condigoes:

i) Nas fachadas viradas para o espaco publico, a cota do plano inferior da laje de teto, em
meédia, nao exceda 0.90 m acima da cota do terreno adjacente;
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do terreno adjacente.

ii) A cota do respetivo pavimento ndo esteja, em nenhum ponto, mais de 0.20 m acima da cota

2 — Supletivamente, adotam-se as seguintes notas complementares:

a) Para efeitos do conceito de area total de construgéo, ndo sédo contabilizadas as seguintes
areas;

/) Em cave destinada a estacionamentos ou a instalagdes técnicas;

if) Dos so6tdos sem pé direito minimo para compartimentos de habitagcdo nos termos do
RGEU,;

iif) Dos terragos e varandas.

[...I
1—1[..I
a) [...]:
NI

NI
i [...]:

(Revogado.)
(Revogado.)

[.]

i [..0:

LD
i) [...];

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

LD

i) Risco de incéndio;
iify Arvores, arvoredos e povoamentos de interesse publico;
iv) Regime do sobreiro e azinheira.

2 —[.]:
a)[..:

NI
i) [...];
jii) [...].

TITULO II

Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°

Identificagao
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b) [...]:
i[...]
i) Santuario da Nossa Senhora do Castelo, incluindo a Casa do Ermitao, escadério e capelas
anexas
iif) Casa e Capela de José Guilherme Pessoa Pereira, ou Solar dos Seabra Beltrdo, jardim e
fontanario

¢) lIP — Imovel de Interesse Publico:

I-T;

iy [...];

i) [...);

iv) [..];

v) (Revogada.)
vi)[..];

vii) [...];

viii) [...];

ix) [...];

X) [...];

d) Imével em Vias de Classificagao:

i) (Revogada.)

ii) (Revogada.)

iiiy (Revogada.)

iv) (Revogada.)

v) Janela Manuelina e Casa de Canelas

e) lIM — Imovel de Interesse Municipal:

N I-I;
i) [-.-];
i) [...];
iv) [...];
V) [..];
vi) [...];
vii) [...];
viii) [...];

iX) [...];

f) Conjunto de Interesse Publico:

i) Palacio dos Condes de Anadia, constituido pelo Palacio, jardim e mata anexa;
g) Sitio de Interesse Publico:

i) Citania da Raposeira

h) Monumento de Interesse Municipal

i) Quinta de Alpoim

i) Zonas de Protegéao:

i) Zona Especial de Protecgao;
iiy Zona de Protegéo de 50 m.
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3—I[...]:

a) (Revogada.)
b) [...]:

Nl
i [...);
iif) [...]-
) [...]
N[

ii) é.asoduto de transporte de gas (pressao > 20 bar)

o) [...]:

i) Rede Nacional Fundamental:

i [.-];
iy (Revogada.)

if) Rede Nacional Complementar:

LT

i) [...];

iif) EN232 e zona de servidao non aedificandi;
iv) EN329-1 e zona de servidao non aedificandi.

iiiy Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdigdo da IP:

i) EN 234 e zona de servidao non aedificandi.

iv) Estradas Municipais:

i) Antigo IP5, Ex EN16, Ex EN329, Ex EN329-2, Ex EN232 (entre a Mesquitela e a Cidade),
Ex 329-1 (entre Ex-EN16 e n6 de Mangualde);

iy [...]-
V) [...]:
iI[...]
d)[..]:
iI[...]
e)[...]

TiTuLO I

Sistemas Territoriais — Salvaguardas

CAPITULO llI

Sistema Ambiental
Artigo 9.°-A
Aditado
Rede de Defesa da Floresta Contra Incéndios

Nas areas inseridas na Rede de Defesa da Floresta contra Incéndios, definidas no Plano
Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI), o uso do solo esta condicionado
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ao regime previsto no Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios (SNDFCI) e
as regras definidas no PMDFCI.

Artigo 10.°

Zonas Acusticas Sensiveis e Mistas

5 — Nos Espagos para Equipamentos, identificados como Zonas de Conflito, as novas edifi-
cacdes além do cumprimento dos afastamentos legais as estradas nacionais e vias-férreas, tém
que assegurar mecanismos de reducao do ruido como faixas arborizadas, barreiras acusticas e
projetos de acustica que cumpram os requisitos do n.° 6 deste artigo.

6—1I[..]

)
)
)
)

7 — Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanos, € interdita a construcao de edificios
habitacionais, exceto se a zona em apreciagao estiver abrangida por Plano Municipal de Redugéo de
Ruido ou n&do exceda em mais de 5 dB (A) os valores limites do n.° 4 do presente artigo e os indices de
isolamento de sons de condugao aérea sejam incrementados em mais de 3 dB (A) relativamente ao valor
minimo regulamentado através do Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho ou em legislagdo que o substitua.

8 — Nas Zonas de Conflito inseridas em Espagos Urbanos, a construgdo de equipamentos
escolares, de saude, religiosos e assisténcia a criangas e idosos, so é permitida quando se verifique
o0 estreito cumprimento dos valores limite estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.

9—1...]

—— — —

QO T O

TiTULO IV

Uso do Solo

CAPITULO 1lI

Classificagao e Qualificagao do Solo

Artigo 14.°

Classes e categorias de uso do solo

1 — O territorio abrangido pelo Plano, e de acordo com a Planta de Ordenamento, € classifi-
cado em solo rustico e solo urbano.
2—1...].

Artigo 15.°

Qualificagao do solo rustico
(alterada a designagéo)

Em funcdo do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rustico os espagos
abrangidos pelas seguintes categorias de qualificagdo do uso do solo:

a)
b)

[.]
[..];
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9) []

h) (Revogada.)
i [...]:

L

ii) (Revogada.)
iy (Revogada.)

Artigo 16.°

Qualificagao do solo urbano

[...I

a) Espacgos Centrais;

b) Espacgos Habitacionais;

c¢) Espacos de Atividades Econdmicas;
d) Espacos Verdes;

e) Espagos de Uso Especial;

f) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

CAPITULO IV.

Disposicoes Comuns aos Solos Rustico e Urbano

(alterada a designagéao)

SECGAO I

Disposigoes Gerais

Artigo 20.°
Edificagdes construidas ao abrigo de direito anterior

Para as edificagdes construidas ao abrigo de direito anterior cujo uso ndo seja admitido para
cada categoria e subcategoria de espaco do Solo Rustico e do Solo Urbano permite-se a ampliagéo,
desde que essa ampliagédo nao crie condigbes de incompatibilidades nos termos do artigo anterior,
respeite os valores maximos de ocupacéao permitidos ou os critérios de edificabilidade da categoria
de espacgos onde se insere e se enquadre numa das seguintes situagdes:

a)
b)
c)

[.];
[.];
.].

Artigo 21.°
Condicionamento da edificabilidade por razées de risco de incéndio

Cumulativamente com todos os outros condicionamentos legais e regulamentares aplicaveis,
a edificabilidade admissivel nos termos do presente Plano s6 pode ser viabilizada caso simultanea-
mente cumpra os condicionalismos relativos a protegao da perigosidade de incéndio, nomeadamente
através do acatamento das disposig¢des legais correspondentes e em articulagdo com o zonamento
de perigosidade de incéndio rural que consta da carta anexa integrante da planta de condicionantes.
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Artigo 22.°
Critérios Urbanisticos

1 — Nas categorias de solo rustico e urbano deverdo adotar-se os seguintes critérios:

a) [...]-
b) (Revogada.)
o) [...]
d)[..].

SECCAO IV.

Situagoes Especiais
Artigo 25.°
Exploragao, protecdo e pesquisa de recursos geolégicos e hidrogeolégicos

1 —1.]
2—1.1]

3—I[...]

4—1..]

5—1.]

6 — Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica e demais
legislagdo aplicavel, é permitida a prospecao e exploracdo de recursos geoldgicos e respetivos
anexos de apoio, em todas as categorias e subcategorias do solo rustico.

Artigo 27.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizagao de depdsitos e armazéns de combustiveis e de mate-
riais explosivos ou perigosos em solo rustico, fora das zonas florestais com risco de incéndio das
classes alta ou muito alta, e desde que, sem prejuizo do cumprimento das condi¢des de seguranca
legalmente estabelecidas para cada caso, o municipio reconheg¢a n&o haver inconvenientes na sua
instalac&o nos locais pretendidos.

2—1[..]

a) [
b) [
o)l

s
)
.

3 — Ainstalagdo concreta de depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do numero anterior
deve obedecer as especificagbes e condicionamentos constantes da legislagdo e regulamentagao

geral aplicaveis e deste regulamento.
4 —1.1]

Artigo 28.°

Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Em solo rustico, pode ser autorizada a instalagdo de depésitos de abastecimento publico de com-
bustiveis em prédios marginais a rede rodoviaria, integrados ou ndo em areas de servigo, aplicando-se-lhes
com as devidas adaptagcdes e sem prejuizo das disposigdes legais em vigor, as especificagdes técnicas e
de seguranca constantes das normas legais para instalagbes deste tipo relativas as estradas nacionais.

2 — Em solo urbano, a instalagdo de depdsitos de abastecimento publico de combustiveis,
pode ser autorizada apds ponderagao dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade
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ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas, nomeadamente ao nivel do trafego, desde

que se cumpram as disposigdes legais aplicaveis.

Artigo 35.°

Gestao de Residuos

SECCAO Il

Empreendimentos de Carater Estratégico

Artigo 36.°

Empreendimentos estratégicos

1 — No Solo Rustico e no Solo Urbano sado permitidos usos e edificagbes que ndo se encon-
trem em conformidade com os usos e ou parametros de edificabilidade estipulados no presente
regulamento para a respetiva categoria e subcategoria onde a mesma se pretende implantar, desde
que o interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estas se enquadrem numa

das seguintes situagoes:

1

O T O

)
)
)

Q

[
[
[
) L-L

e) (Revogada.)

2—1I.]

TiITULO V
Solo Rustico

(alterada a designagéao)

CAPITULO |

Disposi¢coes Gerais

Artigo 39.°

Principios

1 — O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas
ao sector primario e a conservagao dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura
ecologica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territorio, ndo podendo ser objeto
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de agbes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagdes correspondentes as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as
excegdes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 — Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da demais legislagao
em vigor, ao licenciamento para a construgdo de novos edificios ou para a alteragdo de usos
de outros preexistentes que se localizem em solo rustico, o municipio nao fica obrigado, salvo
imposicao legal em contrario, a dota-los com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de
cariz urbano.

3—1[...]

4 — Deve ficar salvaguardada a existéncia das infraestruturas de transporte e distribuigdo de
agua de rega para as operagdes de regadio em solo rustico.

5—1[..]

6 —1I[..]

Artigo 40.°

Medidas de defesa da floresta contra incéndios

(Revogado.)

CAPITULO Il

Edificabilidade em Solo Rustico

(alterada a designagéo)

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 41.°
Condicionamentos a edificabilidade

A edificabilidade em solo rustico s6 pode ser autorizada nos termos previstos no normativo do
condicionamento da edificagédo, conforme disposto nos artigos 60.° e 61.° do Decreto-Lei n.° 82/2021,
de 13 de outubro, na sua redacéo atual.

1 — (Revogado.)

i) (Revogada.)
iy (Revogada.)
iiiy (Revogada.)

2 — (Revogado.)
3 — (Revogado.)

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
c¢) (Revogada.)
d) (Revogada.)
e) (Revogada.)
f) (Revogada.)

4 — (Revogado.)
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Artigo 42.°
Edificacédo para fins habitacionais

(Revogado.)

Artigo 43.°

Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais.

(Revogado.)

Artigo 44.°

Empreendimentos turisticos e instalagdes de recreio e lazer

(Revogado.)

Artigo 45.°

Estabelecimentos industriais

(Revogado.)

Artigo 46.°

Outros usos admitidos

(Revogado.)

SECGAO II

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 47.°

Condicoes gerais

Em solo rustico é admitida a criagcdo de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garan-
tida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua
conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento
para as categorias de espacgo onde se inserem.

Artigo 48.°

Tipologia de empreendimentos turisticos

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de empreendi-
mentos turisticos, e equipamentos de animacéo turistica, bem como outros equipamentos e atividades
de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

2—1[.]
CAPITULO llI

Espacos Agricolas de Producio

Artigo 53.°

Usos
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al..;

e) Edificagbes para habitagdo, sempre que demonstrada a auséncia de alternativa e a mesma
sirva de suporte as atividades econémicas desenvolvidas a titulo de uso dominante e complementar
da presente categoria de espago;

f) Unidades industriais, servigos e outros usos compativeis com o espacgo agricola e florestal;

a9) .-
Artigo 54.°
Regime de Edificabilidade
1 —1[.]:
QUADRO 1
Regime de Edificabilidade em Espago Agricola de Producéo
Dimenszo n/;\;t:i;awa N:en;)?:(l)r:o Altura N;en:)?:go Avrea total In(cji:e indice indice
Usos m|g|ma da acima maxima abaixo de = | ocupagao ..de = | de“ =
a fachada da cota _ _da . da cota constr;;gao do Solo utilizagéo | impermeabilizagdo
parcela (m) de soleira edificagéo de soleira (m?) (%) do Solo (%)
Instalagdes diretamente adstritas as | (1) 7(2) 1 - - - - (3) 25
exploragdes agricolas, pecuarias
ou agroflorestais.
Construgdes de apoio as atividades - - - 7(4) - 750 (2) - - -
agricolas, pecuarias e florestais.
Industrias de transformagéo de pro-| (1) 9(2) 2 - 1 - 10 0,15 20
dutos agricolas, pecuarios ou flo-
restais e armazenagem.
Edificagbes para Habitagéo . . . . .. 40.000 75 2 - 1 500 - - 10
Unidades industriais, servigos e outros | (1) 9(2) 2 - 1 - 75 0,10 15
usos compativeis com o espago
agricola e florestal.
Empreendimentos de TER, Turismo| (1) 9(2) 2 - 1 - 10 0,25 20
de Habitagao construidos de raiz e
equipamentos de utilizagdo coletiva
e publicos de interesse ambiental.
Equipamento ou instalagbes destina- | (1) 7(2) 2 - 1 - 15 0,25 -
das ao recreio e lazer.
Parques de campismo e carava-| (1) 7(2) 2 - 1 - 25 0,35 -
nismo

(1) A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no PMDFCI
(2) Exceto situagdes técnica e economicamente justificadas.

(3) O necessario para garantir as reais necessidades da exploragao.

(4) Com excegao de silos, depositos de agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas.

2 — Sao permitidas as obras de reconstrugcdo com preservagao de fachadas, ampliagdo de
edificagbes legalmente existentes e anteriores a revisdo do PDMM, desde que se destinem a habi-
tagdo propria e permanente do proprietario da parcela e, sem prejuizo dos demais regimes legais
especificos, se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ampliagdo nao pode exceder 40 % da area de implantagao da construgdo existente,
podendo atingir um maximo de 500m? de area de construgao;

b) Area total de implantagdo — 300m?>;

¢) Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;

d) Altura da fachada — 7,5 m ou existente, se superior.

3 — Sao permitidas as obras de reconstrugdo, com ou sem preservagao de fachadas, e ou
ampliacao de edificagbes legalmente existentes, desde que se destinem ao turismo no espaco rural
ou a turismo de habitagdo e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ampliacdo ndo pode exceder 40 % area de implantagcéo da construgao existente;
b) (Revogada.)
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c)[...];

d) Altura da edificacdo — 7,5 m ou existente.

4 — (Revogado.)

5 — No espaco agricola é ainda permitida a reconstrucdo, a alteragdo e ou ampliagao de
edificios de apoio a atividade agricola, pecuaria e agroflorestal, desde que se mostrem cumpridos
0s seguintes requisitos:

a) A ampliagdo ndo pode exceder 40 % area de implantagao da construgao existente;
b) Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;
¢) Altura da edificagdo — 7,5 m ou existente.

d) (Revogada.)

Artigo 58.°

Usos
[...]

)
)
).
d)[..I

e) Edificagbes para habitagdo, sempre que demonstrada a auséncia de alternativa e a mesma
sirva de suporte as atividades econdmicas desenvolvidas a titulo de uso dominante e complementar
da presente categoria de espaco;

NL-D;

e)N e B

I\

——_— —

o

—_— e

(3]

Artigo 61.°

Usos e agdes a promover

1—1[..],

2—1..]

3 — Sem prejuizo do disposto no PROF Centro Litoral, no PMDFCI e demais legislagdo em
vigor aplicavel deve ser promovido a continuidade deste espago de modo que seja favorecido o
seu caracter de unidade funcional e de corredor ecoldgico.

Artigo 62.°

Regime de Edificabilidade

2—1...].

3 — Sem prejuizo do disposto no PROF CL, no PMDFCI e demais legislagdo em vigor aplicavel
deve ser promovida a continuidade deste espago de modo que seja favorecido o seu caracter de
unidade funcional e de corredor ecoldgico.
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CAPITULO V

Espacos Afetos a Exploragao de Recursos Geologicos

Artigo 64.°
Regime de edificabilidade

4—[.]

5 — Os planos ambientais e de recuperagéo paisagistica, previstos na legislagdo em vigor,
devem ser implementados por fases, de acordo com os respetivos planos de pedreira e planos de
lavra, @ medida que sejam abandonadas as areas ja exploradas.

6—1I[.]

7—1.]

CAPITULO VI.

Espacos Afetos a Atividades Industriais

(alterada a designagéao)

Artigo 66.°

Usos

1—[.].

2 — Admite-se a instalacao nestes espacos, no ambito das atividades econdmicas ai a desen-
volver, as CAE com laboratérios, incubadoras, equipamentos de apoio as industrias e armazenagem.

3—I.1].
Artigo 67.°
Regime de Edificabilidade

1—1[...]
a) indice de utilizagéo do solo de 0,50, exceto no caso de industrias extrativas;

b) [.-.];

c) indice de impermeabilizagdo do solo de 0,70, exceto no caso de indUstrias extrativas.

B

)
)

S0 N

—_— i T

O
~

CAPITULO VI

Aglomerados Rurais

Artigo 68.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Os Aglomerados Rurais, delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qua-
lificagdo do Solo, correspondem a pequenos nucleos edificados consolidados, com fungdes resi-
denciais e de apoio a atividades em solo rustico.

2—1..].

3—I[..I:

) [-];

a)l...
b)[...I
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o).
d) (Revogada.)
e)[..I
NI

d) Estabelecimentos industriais, com excegéo dos afetos a atividade extrativa.

5 — Sao admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:
a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a valori-
zacao economica e ambiental do espago rural,

ii) Hotéis — apartamentos;

iif) Pousadas;

b) Aldeamentos Turisticos;

c¢) Apartamentos Turisticos;

d) Conjuntos Turisticos (resorts);

e) Empreendimentos de turismo de habitacao;
f) Empreendimentos de turismo no espago rural;
g) Parques de campismo e de caravanismo;

h) Empreendimentos de turismo de natureza.

6 — Os empreendimentos turisticos, com excegao dos hotéis que resultem da reabilitagcdo e
renovacao de edificios preexistentes e de valia patrimonial, bem como as pousadas, devem cumprir
0s seguintes critérios:

a) Adotar solugbes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergéo na
morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

7 — Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes
parametros:

i) Minimo de 3 estrelas;

ii) Densidade méaxima de 40 camas por hectare;

iif) Numero maximo de 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos,
piscinas, percursos pedonais e ciclovias;

Artigo 69.°

Regime de Edificabilidade
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d) O indice maximo de ocupagéao do solo € de 45 %;
e) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,65.
f) O indice de impermeabilizagdo ndo devera ser superior a 60 %.

9 L1

2—1...].

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 5, no caso de industrias existentes € permitida a sua
ampliacdo desde que com ela se vise a melhoria das condi¢gdes ambientais e ndo se criem situacoes
de incompatibilidade nomeadamente em termos de estacionamento, circulagéo e ruido, obedecendo
as condigdes previstas no numero anterior do presente artigo.

4—1..]

Artigo 71.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificabilidade em Areas de Edificacdo Dispersa tem como pressuposto a contengao
do perimetro global e a sua colmatagao e infraestruturagao, quando necessaria, tendo como refe-
réncia os parametros previstos para os aglomerados rurais, excetuando-se o previsto no n.° 4 do
artigo 69.°

2—1...].

CAPITULO IX

Espacos de Equipamentos

(Revogado.)

Artigo 72.°
Identificagdo e Caracterizagao

(Revogado.)

Artigo 73.°
Regime de Edificabilidade

(Revogado.)

TiTULO VI

Solo Urbano

CAPITULO Il

Solo Urbano
(alterada a designagéao)

Artigo 77.°
Identificagao e caracterizagao

1 — O Solo Urbano é constituido pelas areas estruturadas em fungdo de uma malha viaria e
que sao servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizacgao e edifi-
cagao e que integram as areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.
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2 — O Solo Urbano compreende as seguintes categorias e subcategorias de espago:

a)[...];

b) Espagos Habitacionais:

NI

i) [..];
i) [...];
iv) [...];
V) [..];

o) [...];
a)l..];
e)l[...]

AL

SECGAO I

Espagos Habitacionais
(alterada a designagéao)
Artigo 80.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Os espacos habitacionais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidacao,
destinado preferencialmente a fungdes habitacionais, em que a definicdo dos sistemas de circula-
¢ao e do espaco publico se encontram estabilizadas promovendo-se a sua qualificagdo através do
preenchimento construido dos intersticios bem como a qualificagdo do espacgo publico.

w
p
(o]
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0 usos compativeis com os Espacgos Habitacionais:

Artigo 81.°
Regime de Edificabilidade

1 — As regras aplicaveis aos Espagos Habitacionais — Multifamiliar de Elevada Densidade
sao as seguintes:

a)l...];
b) [...];
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c)[...];

a ..l

e) O numero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira € de 2, ou 0s necessarios
para garantir o numero de estacionamentos.

2 — As regras aplicaveis aos Espagos Habitacionais — Multifamiliar de Média Densidade |
sdo as seguintes:

)
) [
) [
).

e) O numero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2, ou 0s necessarios
para garantir o numero de estacionamentos.

’

———

Q O T O

3 — As regras aplicaveis aos Espagos Habitacionais — Multifamiliar de Média Densidade I
sdo as seguintes:

a)
b)
c)[.
d

—

[...];

O indice de ocupagéo do solo é de 75 %:;
i
I

YO ndlce de impermeabilizacdo nao devera ser superior a 80 %;
e)[.
f) O numero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2, ou 0s necessarios
para garantir o numero de estacionamentos.

4 — As regras aplicaveis aos Espagos Habitacionais — Multifamiliar de Média Densidade llI
sao as seguintes:

dice de ocupagéao do solo é de 65 %;

—

a)[...];
b) O In
c)[...];
d) O indice de impermeabilizagdo ndo devera ser superior a 75 %;
e)[.];

f) O niumero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2, ou 0os necessarios
para garantir o numero de estacionamentos.

5 — As regras aplicaveis aos Espacos Habitacionais — Multifamiliar de Média Densidade IV
sdo as seguintes:

a) [-
b) dice de ocupacéo do solo é de 55 %;
c)[.

—

ok

in

I
d indice de impermeabilizagdo n&o devera ser superior a 70 %;
I

f) O nuamero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira € de 2, ou 0s necessarios
para garantir o numero de estacionamentos.

SECGAO IV.

Espacgos de Atividades Econdmicas

Artigo 82.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Os Espagos de Atividades Economicas tém particular incidéncia territorial a Poente da
cidade de Mangualde, apoiadas na EN234 desclassificada sob jurisdi¢do da IP, na A25 e no tra-
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¢ado previsto do IC12 e incluem as areas especificas de ocupagao industrial, de armazenagem
e servigos existente, sem prejuizo da possibilidade de novas instalagdes industriais ou de outros
usos, nomeadamente comerciais, de equipamento e servigos.

2—1...].

3—I[.]

4—1..]

5 — Nestes espacos nao € permitido o uso habitacional, admitindo-se apenas uma componente
edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga.

Artigo 83.°
Regime de edificabilidade

4 — No caso de industrias ou outros usos, bem como em caso de outras atividades em fun-
cionamento s&o permitidas obras de constru¢do, reconstrucdo, alteragdo e ampliagédo, desde que
sejam garantidos os seguintes requisitos, cumulativamente com o disposto no niumero anterior
deste artigo:

a) Assegurar a salvaguarda das questdes ambientais e minimizar situagdes de incompatibili-
dade com eventuais areas urbanas contiguas;

b) [...].
¢) (Revogada.)

i) (Revogada.)
ii) (Revogada.)

SECGAOV

Espacgos Verdes

Artigo 84.°
Regime de edificabilidade
1 —[.]
2—1[.]:

a) indice de utilizacdo do solo de 0.15;
b)[..I
c)[...];
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SECCAO VI

Espagos de Uso Especial

Artigo 88.°

Regime de edificabilidade

1—1[.]
2 — Quando se trate de equipamentos novos e outros usos previstos no nimero anterior, o
regime de edificabilidade é o seguinte:

[];
[.];
[...]

a
b)
c)
SECCAO VI

Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 90.°

Regime de edificabilidade

[...]:

a) O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3, e desde que garanta
o disposto na alinea c) do artigo 22.° do presente regulamento;

b) O numero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

¢) O indice de ocupagao do solo é de 45 %;

d)[...]
e) O indice de utilizagao do solo é de 0,7;
f) O indice de impermeabilizacado n&o devera ser superior a 60 %.

CAPITULO III.

Solo Urbanizavel

(Revogado.)
Artigo 91.°
Identificagao, Caraterizagao e Usos
(Revogado.)
Artigo 92.°
Regime de Edificabilidade
(Revogado.)

Artigo 93.°
Espagos Urbanos de Baixa Densidade

(Revogado.)
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Artigo 94.°

Espacos de Atividades Econoémicas

(Revogado.)

TiTULO VII

Mobilidade e Transportes

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 95.°

Identificagao

1—1[..]
a) Rede Rodoviaria Nacional:

i) Rede Nacional Fundamental — IP5/A25;

iiy Rede Nacional Complementar — EN232 e EN329-1;
iii) (Revogada.)

iv) (Revogada.)

v) (Revogada.)

b) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da IP — EN234;
¢) Rede Municipal:

i) Estradas Municipais — Antigo IP5, Ex EN16, Ex EN329, Ex EN329-2, Ex EN232 (entre a
Mesquitela e a Cidade), Ex 329-1 (entre Ex-EN16 e n6 de Mangualde), EM 594, EM 595, EM 595-1,
EM 595-2, EM 606, EM 615, EM 615-2, EM 645 e EM 646;

d) Acessos locais previstos.

2 — Arede ferroviaria no municipio de Mangualde é constituida por:

i [...].
Artigo 96.°

Hierarquia funcional
1 —L.1
a)l...];

b) Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estruturantes ao nivel concelhio
que estabelecem a ligagdo com os municipios vizinhos, designadamente a — EN 234 Desclassifi-
cada sob jurisdi¢gao da IP e a EN 329-1;

¢) Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como eixos de importancia complemen-
tar, assegurando a ligacao das vias distribuidoras principais as sedes de freguesia e entre estas,
designadamente a ex EN 16 entre o n6 de Fagilde (A25) e o limite do concelho com Viseu, e entre
o né de Chas de Tavares (A25) e o limite do concelho com Fornos de Algodres, a ex EN 329-2 entre
Contengas de Baixo e o limite do concelho com Nelas, e as EM 594, EM 595, EM 606, EM 615,
EM 615-2, EM 645, EM 646 e o CM 1463.

)]
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Artigo 98.°

Espagos canais

1—1...]

2 — As faixas de protecao ‘non aedificandi’ aplicaveis a rede rodoviaria nacional sdo as esta-
belecidas na lei para cada caso concreto.

3—I[..]:

I\

]
I
I
]

o O

)
)
)

[...
[...
[...

) ...

Q

4 — Sem prejuizo do disposto na Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, a aplicar a EN 234 desclas-
sificada, mas ainda sob jurisdigdo da Infraestruturas de Portugal, para as vias distribuidoras prin-
cipais, nao classificadas no Plano Rodoviario Nacional, o afastamento para qualquer edificacéo é
de 20 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de servidao de visibilidade e nunca
a menos de 5 m da zona da estrada;

5 — No solo urbano, quando n&o existam alinhamentos definidos por edificagbes existentes
em ambos os lados devem ser respeitados os parametros de dimensionamento minimo de infra-
estruturas para operagoes de loteamento ou edificios de impacto relevante.

6—I[..]

7 — Qualquer proposta de intervencéo, direta e indireta, na rede rodoviaria e ferroviaria
sob jurisdigao da Infraestruturas de Portugal, deve ser objeto de estudo especifico pormenori-
zada justificagao, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢oes legais e normativas
aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades com-
petentes para o efeito.

CAPITULO I
Parametros de Dimensionamento

(Revogado.)

Artigo 99.°

Identificagao e caracterizagao

1 — (Revogado.)
2 — (Revogado.)
3 — (Revogado.)
4 — (Revogado.)

CAPITULO llI

Infraestruturas e Instalagdes Especiais

Artigo 100.°
Identificagao e caracterizagao

As infraestruturas existentes ou previstas e as instalagcoes especiais sdo as identificadas na
Planta de Ordenamento.
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TITULO VI

Programacéo e Execugao do Plano

CAPITULO |

Execug¢éao do Plano

Artigo 104.°
Zonamento operacional

(Revogado.)
Artigo 105.°

Execug¢ao em solo urbano

(alterada a designagéao)

1 — Em solo urbano a execuc¢ao do Plano processa-se, dominantemente, através do recurso
a operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificagéo.
2—1[..]

a)[..;

b) Outras situagdes para as quais o municipio venha a condicionar o aproveitamento
urbanistico através da delimitacdo de unidades de execucéo, Planos de Pormenor e Planos de
Urbanizagao, por se justificar que as intervengdes sejam suportadas por uma solugéo integrada
de conjunto.

Artigo 106.°

Execugao em solo urbanizavel

(Revogado.)
Artigo 106.°-A

Transferéncia de Edificabilidade e Sistema de Incentivos

(aditado)

1 — Quando considere que dai resultara beneficio para o interesse publico, a camara
municipal pode permitir que a edificabilidade atribuida a um lote ou a uma parcela de terreno
seja transferida para outros lotes ou parcelas, visando prosseguir, designadamente, as seguin-
tes finalidades:

a) Conservagao da natureza e da biodiversidade;

b) Salvaguarda do patriménio natural, cultural ou paisagistico;

¢) Prevengao ou minimizagao de riscos coletivos inerentes a acidentes graves ou catastrofes
e de riscos ambientais;

d) Reabilitagdo ou regeneragao;

e) Dotagdo adequada em infraestruturas, equipamentos, espagos verdes ou outros espacos
de utilizacdo coletiva;

f) Habitagdo com fins sociais, incluindo a oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou
preco de venda;

g) Eficiéncia na utilizagao dos recursos e eficiéncia energética.

h) Aintegragao de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia na utilizagdo dos recursos e de efi-
ciéncia energética nos edificios, estruturas urbanas e espagos publicos;
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i) A oferta suplementar de estacionamento para residentes em zonas com défice de estacio-
namento, nos termos do presente Regulamento.

2 — A transferéncia de capacidade construtiva s6 pode realizar-se por livre e comum acordo
entre o municipio e os interessados;

3 — O suplemento de edificabilidade a autorizar tem de resultar da transferéncia da capa-
cidade construtiva dentro do concelho, estabelecendo-se a seguinte correspondéncia entre o
referido suplemento e a area total dos terrenos que cedem capacidade construtiva: C = At x Ic(t)
em que: C é o suplemento de edificabilidade, expresso em metros quadrados, ou seja, o indice
de utilizagao do solo a autorizar para além da que resultaria da aplicagao do Ic especifico do local
onde se situa a parcela ou area de intervengao; At é a area total dos terrenos que cedem a sua
capacidade construtiva, expressa em metros quadrados; Ic(t) é o indice de construgéo especifico
do local onde se situam os terrenos que cedem a sua capacidade construtiva, expresso em metros
quadrados por metros quadrados;

4 — Nos casos em que envolva qualquer lote ou parcela de terreno que integre o dominio
municipal, a transferéncia de edificabilidade esta sujeita a aprovagdo da Assembleia Municipal,
mediante proposta da Camara Municipal.

5 — A transferéncia de edificabilidade tem de ser de inscrigdo no registo predial do lote ou
parcela de terreno a que essa edificabilidade estava atribuida.

CAPITULO Il

Programacao

Artigo 107.°
Programacéao Estratégica das Intervengées Urbanisticas

1 — A programacéo estratégica de execugdo do Plano deve ser determinada pela Cémara
Municipal através da aprovacao de programas anuais ou plurianuais de concretizagédo das opgoes
e prioridades de desenvolvimento urbano do municipio.

CAPITULO llI

Areas para Espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva, Infraestruturas
Viarias e Equipamentos

Artigo 109.°

Parametros de dimensionamento

1 — Exceto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos de utilizagcéo coletiva e espagos
verdes de utilizagao coletiva, ou se localizar em areas consolidadas, caso em que o promotor fica
obrigado ao pagamento de uma compensag¢ao ao municipio de acordo com regulamento municipal
de urbanizagao e edificagdo, os projetos de loteamento, as operagdes de impacte relevante e as
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demais operagdes urbanisticas, devem prever areas destinadas aqueles fins dimensionadas de
acordo com os parametros constantes no quadro seguinte:

QUADRO 2

Parametros de dimensionamento

Tipo de ocupagéo

Espacos verdes e de
utilizag&o coletiva

Equipamentos de
utilizag&o coletiva

Infraestruturas

Arruamentos

Estacionamento

Habitagdo.............

28 m?ffogo, ou
28 m?%120 m?
a.c. hab. no
caso de habita-
¢ao coletiva.

35 m?ffogo, ou
35m%120 m?
a.c. hab. no
caso da habita-
¢ao coletiva..

Comércio

Servigos

28 m?100 m?a.c.
comer/serv.

25m?/100 m?a.c.
comer/serv.

Perfil Tipo > 12 m.

Faixa de Rodagem =
=75m.

Passeios = 2,5 m (x2)

Berma = 0,75 m (x2)
(opcional).

Valeta = 0,75 m (x2)
(opcional).

Estacionamento = [(3m)
(%2)] (opcional).

1 lugar/fogo com a.c. < 120m?ou 1,5 lugar/
fogo com a.c < 120m?no caso da habi-
tagao coletiva.

2 lugares/fogo com a.c entre 120 m? e
300 m?.

3 lugares/fogo com a.c > 300 m?.

O numero total de lugares resultante da
aplicagado dos critérios anteriores &
acrescido de 20 % para estacionamento
publico.

1 lugar/30 m? com a.c. < 1000m*

1 lugar/25 m? com a.c entre 1000 m? e
2500 m?.

1 lugar/15 m® com a.c > 2500 m?e cumu-
lativamente 1 lugar de pesado/200 m?
de a.c.

O niimero total de lugares resultante da apli-
cacao dos critérios anteriores é acrescido
de 30 % para estacionamento publico.

3 lugares/100 m? com a.c. < ou = 500 m%

5 lugares/100 m? com a.c > 500 m?.

O niimero total de lugares resultante da apli-
cagdo dos critérios anteriores é acrescido
de 30 % para estacionamento publico.

IndUstria/armazenagem e
logistica.

23 m?/100 m? a.c.
ind/arm/log.

10 m*100 m?a.c.
ind/arm/log.

Perfil Tipo > 13 m

Faixa de Rodagem =
=9m

Passeios =2 m (x2)

Berma = 0,75 m (x2)
(opcional)

Valeta = 0,75 m (x2)
(opcional)

Estacionamento =[(3m)
(x2)] (opcional)

Ligeiros: 1 lugar/75 m?de a.c.

Pesados: 1 lugar/500 m? de a.c. ind/armaz
com um minimo de 1 lugar/parcela/lote.

O numero total de lugares resultante da
aplicagdo dos critérios anteriores €
acrescido de 20 % para estacionamento
publico.

Devera ser prevista, no interior da parcela,
a area necessaria a carga e descarga de
veiculos pesados e ao estacionamento
dos mesmos, em nimero a determinar
em fungado do tipo de industria, arma-
zéns e oficinas a instalar, sendo no
minimo de um lugar por parcela para
industria e armazém.

Empreendimentos turisticos

Conforme legislagédo em vigor

Para estabelecimentos hoteleiros de 4 e
5 estrelas os valores da portaria 327/2008,
de 28 de abil.

Para os demais casos nao previstos na
portaria, 20 % das unidades de aloja-
mento dos estabelecimentos para os
veiculos ligeiros.

1 estacionamento ou 1 lugar de estacio-
namento para tomada e largada de
passageiros em qualquer dos casos
anteriores.
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Infraestruturas
Tipo de ocupagdo Espggosyerdes e de Egylpa[nentos lde
utilizagéo coletiva utilizagéo coletiva .
Arruamentos Estacionamento
Equipamentos coletivos e | Conforme legislagdo em vigor . .. .. — Deve ser dimensionado e justificado em
infraestruturas especiais. estudo préprio, devendo maximizar-se
a integracdo do mesmo dentro da par-
celallote.

Para as salas de espetaculo, de even-
tos, estabelecimentos de restauragéo
e bebidas com a.c. > 150 m? e outros
equipamentos ou espagos de utilizagdo
coletiva, o nmero indicado de lugares de
estacionamento no interior da parcela é
de 1 lugar/15 m? de a.c., para veiculos
ligeiros, acrescido de 1 lugar/500 m? para
veiculos pesados de passageiros.

O numero total de lugares resultante da
aplicagado dos critérios anteriores €
acrescido de 30 % para estacionamento
publico, com excegdo dos empreendi-
mentos turisticos.

(a) Os lugares apontados no quadro 2 referem-se, genericamente, a veiculos ligeiros, que,
relativamente a veiculos pesados, se faz referéncia expressa. Para o calculo das areas por lugar
de estacionamento, deve considerar-se o seguinte: veiculos ligeiros: 20 m? por lugar a superficie
e 30 m? por lugar em estrutura edificada; veiculos pesados: 75 m? por lugar a superficie e 130 m?
por lugar em estrutura edificada.

(b) O perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios. Caso se prefira pela inclusao de esta-
cionamento ao longo dos arruamentos, devem aumentar-se, a cada perfil tipo, corredores laterais
com 3 m (% 2), nas tipologias de habitagdo, comércio, servigos e industria/armazenagem e logistica.
Quando se opte pela inclusdo no passeio de um espago permeavel para caldeiras para arvores,
deve aumentar-se a cada passeio 1 m. Os valores do dimensionamento de areas destinadas a
arruamentos podem nao ser aplicaveis em areas urbanas consolidadas ou com alinhamentos
definidos.

Espacos verdes e de utilizagdo coletiva — trata-se de espacos livres, entendidos como espa-
¢os exteriores, enquadrados na estrutura verde urbana, que se prestam a uma utilizagdo menos
condicionada, a comportamentos espontaneos e a uma estada descontraida por parte da popula-
¢ao utente. Inclui, nomeadamente, jardins, equipamentos desportivos a céu aberto e pragas, com
exclusao dos logradouros privados em moradias uni ou bifamiliares.

Equipamentos de utilizagao coletiva — areas afetas as instalagdes (inclui as ocupadas pelas
edificagdes e os terrenos envolventes afetos as instalagbes) destinadas a prestacdo de servigos as
coletividades (saude, ensino, administracéo, assisténcia social, seguranga publica, protegao civil, etc.),
a prestagao de servigos de carater econdémico (mercados, feiras, etc.) e a pratica de atividades cul-
turais, de recreio e lazer e de desporto.

Infra-estruturas — integram a rede viaria (espago construido destinado a circulagédo de pessoas
e viaturas) e o estacionamento.

a. c. (area de construgdo) — valor expresso em metros quadrados, resultante do somatorio
das areas de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores, com exclusdo das areas destinadas a estacionamento.

a. ¢. hab. — area de construcéo para habitacao.

a. c. com. — area de construgao para comercio.

a. c. serv. — area de construgao para servigos (inclui escritérios).

a. c. ind./armaz. — area de construcado para industria ou armazéns.

a. m. f. (d&rea média do fogo) — quociente entre a area de construgao para habitagdo e o
numero de fogos.
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Artigo 109.°-A

Dispensas e Isengées

(Aditado)

1 — Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel podera admitir-se a dispensa, total ou
parcial, do cumprimento da dotagcao de estacionamento estabelecido no artigo anterior, desde que
técnica e economicamente justificavel e desde que se verifique uma das seguintes condi¢des:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da continui-
dade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragao em con-
juntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devem ser preservados;

b) A operagao urbanistica tenha manifestante impacto sobre vestigios arqueolégicos conser-
vados no subsolo, cuja preservagao se imponha;

¢) Aimpossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéo das
carateristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de
edificacbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

d) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposigdes impe-
rativas relativas a implantagédo dos edificios.

2 — Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotagbes de estacionamento:

a) As obras de ampliagdo de edificagcoes legalmente existentes, de que nao resulte um acrés-
cimo de construcao superior a 20 % da area de construgao da licenga inicial;

b) Em areas consolidadas, nas situagdes de alteragdo de uso ou de numero de unidades de
utilizagao independente, em edificios ja dotados de licenga de utilizagédo, desde que dai ndo resultem
inconvenientes de ordem urbanisticas e de funcionamento dos sistemas de circulagéo publica.

TITULO IX
Disposicoes Finais

Artigo 115.°
Legalizag6es de construgodes nao licenciadas

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos ndo licenciados, anteriores a data da
entrada em vigor da vers&o inicial do PDMM, ocorrida em dezembro de 1995, podem as constru¢des e
0s usos existentes a data de entrada em vigor do presente Plano que a eles estejam afetas ser objeto
de legalizagao, sujeitas as normas constantes do presente artigo, desde que o procedimento de lega-
lizagdo tenha sido iniciado até ao maximo de 3 anos a partir da entrada em vigor do presente Plano.

2—1[..]

ndice de impermeabilizagao de 60 %;

a)
b)[...];
c)

d)

3—[.]:
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c¢) Distem mais de 200 m das areas classificadas como urbanas, com excegéao das situagdes
existentes, podendo o distanciamento ser inferior, desde que tal seja devidamente justificado no
Plano de exploragao e nao se verifiquem incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais ou
paisagisticas com a area envolvente.

4—1.1]
5—1[..]
a)[..;
b)[..I
c)[..I;
a)l...];
e)[...]-
Artigo 116.°
Demoligao de Edificios
1—1[.):
a)[...];
b)[...];
c) ...l
d)[...];
e)[...]

2 — Fora das situacgdes referidas no nimero anterior, s6 é permitida a demolicdo de um edifi-
cio existente concomitantemente com ou apos o licenciamento ou apresentacdo de comunicagéo
prévia, nos termos da legislagéo aplicavel, da constru¢gdo de um novo edificio para o local ou de
uma qualquer outra forma de ocupagdo do mesmo espaco.

3—I[..]

Artigo 117.°

Integragao e transformacgao de preexisténcias

1—[.]:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condigdes de desconformidade do
edificio.

b) [...]-

4 — Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.° 3 do artigo 54.°, no caso de obras de
ampliacao de edificagbes preexistentes, considera-se nao existir agravamento das condigbes de
desconformidade do edificio referidas na alinea a) do nimero anterior, quando o aumento de area
de construcao do edificio ndo exceda os 100 m2 e n&o afetem a qualidade arquiteténica das edifi-
cacoOes e sua insercao urbanistica.

5 — Podera ser autorizada a alteragao, para habitagdo unifamiliar, do uso de edificagdes preexis-
tentes situadas em solo rustico, desde que se cumpra qualquer das seguintes condigdes:

a)
b)

[..]
...
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6 — O indice de ocupagao do solo ndo pode ser superior a 2/3 do indice de impermeabilizagdo
do solo previsto.

Artigo 117.°-A

Regularizagao de situagoes de desconformidade com o Plano

Aditado

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagéo, nos termos estabelecidos
no presente artigo, as situagdes relativas a atividades, exploragoes, instalagbes e edificagoes fisi-
camente existentes que nao possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no
artigo anterior, nomeadamente:

a) As que nao disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas de
concretizagao fisica e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, em
razao da sua localizagao e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo
presente Plano, estejam desconformes com as condigdes constantes dos titulos das respetivas ope-
ragdes urbanisticas de concretizagao fisica ou ndo disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagéo as atividades, exploragdes,
instalacoes e edificagdes que comprovem a sua existéncia fisica em data do inicio da discusséo
publica do presente PDMM.

3 — A apreciagao dos pedidos de regularizagéo, na parte respeitante as eventuais descon-
formidades das situagbes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através
da avaliagédo dos impactes da manutengao da atividade, exploragao, instalagdo ou edificagao,
na perspetiva do ordenamento do territério, da seguranga de pessoas e bens, e da salvaguarda
dos recursos e valores naturais e culturais, e das medidas e procedimentos a adotar que sejam
suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida
manutencgao.

4 — Na parte respeitante a apreciacao das eventuais desconformidades com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, referida no nimero anterior, sé pode ocorrer posigédo favoravel
a regularizagéo da situagao se aquela considerar que se cumprem as seguintes condi¢gdes cumu-
lativas:

a) As atividades, usos e ocupacdes a regularizar sdo, tendo em conta a sua localizagéo,
compativeis ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas, bens e ambiente, e com o0s usos
dominantes da categoria ou subcategoria de espago do local em que se situam, nos termos do
disposto no artigo 19.°

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo pro-
voca prejuizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

¢) Seja dado cumprimento as disposi¢oes respeitantes a serviddes administrativas ou restrigdes
de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

Artigo 117.°-B

Regularizagées no ambito do RERAE

Aditado

As operagbes urbanisticas que se enquadram no regime extraordinario de regularizagao de
atividade econdmicas e cujas atividades econdmicas tenham obtido decisao favoravel ou favoravel
condicionada, tomada em conferéncia decisdria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial
ou integral, das prescricdes do PDMM que lhe sejam aplicaveis, nos termos definidos nas respetivas
atas das conferéncias decisorias.
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Artigo 117.°-C

Ajustamentos

Aditado

1 — Sempre que uma parcela seja abrangida por mais do que uma classe, admite-se a apli-
cacao dos usos e do regime de edificabilidade estipulados para a classe que abranja mais de dois
tercos da area total da parcela.

2 — Sempre que uma parcela seja abrangida por mais do que uma categoria ou subcatego-
ria de solo pertencentes a mesma qualificacdo do solo, os indices urbanisticos aplicaveis sdo os
mais favoraveis, ndo se admitindo cumulacao dos parametros urbanisticos estabelecidos para as
categorias ou subcategorias.

3 — Nos casos previstos nos numeros anterior a implantagao da edificagdo pode abranger
mais do que uma classe, categoria ou subcategoria, desde que a mesma ocorra na parte da classe,
categoria, ou subcategoria em que se insere, com excegao dos espagos verdes, nunca podendo
ocorrer reclassificacdo do solo.
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