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MUNICIPIO DE SINTRA

Aviso n.° 14949/2019

Sumario: Alteragao por adaptagédo do Plano de Pormenor da Praia Grande ao Programa da Orla
Costeira Alcobaga — Cabo Espichel.

Alteragao por Adaptagao do Plano de Pormenor da Praia Grande ao POC ACE

Basilio Adolfo de Mendonga Horta da Franca, Presidente da Camara Municipal de Sintra, torna
publico que a Camara Municipal de Sintra, na sua reunido de 30/05/2019, declarou a Alteragao por
Adaptacgao do Plano de Pormenor da Praia Grande ao Programa da Orla Costeira Alcobaga — Cabo
Espichel (POC ACE), nos termos do disposto no artigo 121.° do DL n.° 80/2015, de 14 de maio,
que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial.

Em conformidade com o disposto no n.° 4 do referido artigo 121.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, a declaracio foi transmitida a Assembleia Municipal de Sintra e
a Comisséo de Coordenacao de Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR -LVT).

Assim, de acordo com o disposto na alinea k) do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT, publica-se
a deliberagdo da Camara Municipal de Sintra que declarou a Alteragao por Adaptagéo do Plano
de Pormenor da Praia Grande ao Programa da Orla Costeira Alcobaga — Cabo Espichel (POC
ACE), bem como o texto das disposigdes alteradas no respetivo Regulamento e republicagdo do
mesmo.

5 de julho de 2019. — O Presidente da Camara Municipal de Sintra, Basilio Adolfo de
Mendonga Horta da Franca.

Deliberagao
Basilio Adolfo de Mendoncga Horta da Franca, Presidente da Camara Municipal de Sintra,
torna publico que a Camara Municipal de Sintra deliberou, na sua reunido de 30/05/2019, aprovar
a Alteragao por Adaptacao do Plano de Pormenor da Praia Grande ao Programa da Orla Costeira

Alcobaga — Cabo Espichel (POC-ACE), nos termos do disposto no artigo 121.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

11 de junho de 2019. — O Presidente da Camara Municipal de Sintra, Basilio Adolfo de Men-
donca Horta da Franca.

Alteragao por adaptagao do Plano de Pormenor da Praia Grande
ao Programa da Orla Costeira Alcobaga — Cabo Espichel

Republica¢io do Regulamento

CAPITULO |

Disposi¢coes Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O presente regulamento faz parte integrante do Plano de Pormenor da Praia Grande, adiante
referido como PPPG ou Plano, e aplica-se a uma area de 99 ha (990.127m?), abrangendo a uni-
dade operativa de planeamento e gestdo, UOPG 6 — Praia Grande e parte da UOPG 4 — Praia
da Aguda/Praia Grande, previstas no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado (POOC
Sintra-Sado) e cujos limites sédo definidos na Planta de Implantagao do Plano.
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Artigo 2.°
Objetivos do plano

1 — O Plano, destina-se a disciplinar o uso, ocupagéo e transformagao do solo na area por
ele compreendida e define as condigbes de urbanizagéo, edificabilidade e utilizagdo dos edificios,
bem como as carateristicas dos espacos publicos.

2 — Os objetivos do Plano estruturam-se segundo 3 eixos estratégicos:

1) Preservacgao e qualificagao ambiental e redugao dos riscos;
2) Valorizagao da oferta turistica e do uso balnear;
3) Qualificagdo do espago urbano e rustico.

3 — Sao objetivos do eixo estratégico “Preservacgéo e qualificagdo ambiental e redugao dos riscos”.

a) Prevencgao de riscos;

b) Protecéo e conservacao dos espagos com valor bioldgico, paisagistico e natural,

¢) Adocgao de medidas contra a poluigao (ar, agua, solo, ruido);

d) Valorizagédo dos recursos energéticos endogenos e promogao da utilizagdo racional de
energia e das infraestruturas;

e) Garantir uma forte permeabilidade do solo.

4 — Sao objetivos do eixo estratégico “Valorizagao da oferta turistica e do uso balnear”:

a) Reforgo, qualificagéo e diversificagcdo da oferta de alojamento;

b) Requalificagao da frente maritima;

c¢) Reforgo, qualificagéo e diversificagdo das atividades comerciais e servigos associados ao
uso balnear;

d) Promogéao dos desportos de natureza associados ao mar, praia e serra;

e) Valorizagao do patriménio natural e arqueoldgico limitrofe.

f) Dotagao de estacionamento publico adequada as oscilagdes sazonais;

g) Criacao de espacos de circulagdo pedonal/ciclavel e sua integragdo em redes concelhias
de percursos com carateristicas semelhantes.

5 — Sao objetivos do eixo estratégico “Qualificagdo do espacgo urbano e rural”:

a) Ordenamento, consolidagao e qualificagdo do espago urbano;
b) Valorizagédo da paisagem urbana e rural;
¢) Reestruturagao da rede viaria;
d) Resolugao de caréncias basicas de infraestruturas.
Artigo 3.°
Vinculagao juridica
O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo e vincula as entidades publicas, e
ainda, direta e imediatamente os particulares.
Artigo 4.°
Conteudo Documental

1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos fundamentais por:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagao;
c¢) Planta de condicionantes;
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2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio de Diagndstico (Vol. I);
b) Relatério da Proposta (Vol. II)
¢) Relatério Ambiental (AAE);

d) Mapa de Ruido do Plano de Pormenor da Praia Grande;

e) Programa de Execugéao e Financiamento;

f) Extratos dos instrumentos de gestao territorial com incidéncia territorial na area do PPPG;
g) Relatdrio Sintese da Concertagdo com as entidades;

h) Relatério de Ponderagéo da Discusséo Publica;

i) Elementos cartograficos:

i) Planta de enquadramento;

ii) Planta da situagao existente (cartografia de referéncia);

iiiy Carta da Estrutura Ecoldgica Municipal na area do Plano;

iv) Planta da rede viaria;

v) Plantas parcelares da frente de praia;

vi) Perfis e cortes de vias.

vii) Planta de condicionantes/condicionamentos do patriménio cultural.

Artigo 5.°
Definigcdes e conceitos

Para efeitos da interpretacéo e aplicacdo do Plano sdo adotadas as definicbes e conceitos
constantes do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial e do Decreto Regulamentar
n.° 9/2009, de 29 de maio, e subsidiariamente e por esta ordem, do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Sintra (PDMS) e do Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Concelho
de Sintra (RMUECS), em vigor.

Artigo 6.°
Condigoes gerais as operagoes urbanisticas

1 — Todas as operagdes urbanisticas devem pautar-se pelo equilibrio do conjunto preexistente
e indicagdes do Plano, nomeadamente quanto a morfologia, estruturas urbanas, sua ligagdo com a
envolvente, com respeito dos aspetos estéticos, formais, histéricos e culturais, onde se incluem os
volumes, altura das fachadas, cromatismo e revestimentos, entre outros elementos considerados
pertinentes no seu contexto particular, como o patrimonio natural.

2 — Qualquer operagao urbanistica, sem prejuizo das normas de garantia do existente, esti-
puladas no artigo 79.° deste regulamento, deve conformar-se com as disposi¢cdes para a categoria
de espaco onde se insere.

Artigo 7.°

Demoligoes

Qualquer intervencgéo a realizar em bens inventariados esta sujeita ao aplicavel no Regulamento
de Inventariacado e de Classificagdo do Patriménio Histdrico-Artistico e Cultural como Interesse do
municipio de Sintra.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 184 25 de setembro de 2019 Pag. 229

CAPITULO Il

Das Servidoes e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 8.°
Identificagao

Encontram-se sujeitas a servidoes e restricdes de utilidade publica as areas identificadas na
planta de condicionantes, de acordo com grafismo proprio consignado pela legenda respetiva, e
que correspondem as seguintes:

1 — Recursos Naturais:

1.1 — Recursos Hidricos:

1.1.1 — Dominio Publico Hidrico;

1.2 — Recursos Agricolas e Florestais:

1.2.1 — Reserva Agricola Nacional,

1.3 — Recursos Ecoldgicos:

1.3.1 — Reserva Ecoldgica Nacional;

1.3.2 — Rede Nacional de Areas Protegidas — Parque Natural Sintra-Cascais;

1.3.3 — Rede Natura 2000 (Lista Nacional de Sitios);

2 — Patrimonio Cultural:

2.1 — Patrimonio Mundial:

2.1.1 — Zona Especial de Protegédo da Paisagem Cultural de Sintra (ZEP);

3 — Infraestruturas:

3.1 — Drenagem de Aguas Residuais.

Artigo 9.°
Regime

Nas areas abrangidas pelas serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, iden-
tificadas na planta de condicionantes, aplica-se a disciplina de uso, ocupacéo e transformagéo do
solo enunciada nas disposi¢cdes do presente regulamento, ficando em tudo o mais, subordinado
ao disposto nos regimes legais aplicaveis.

Artigo 10.°
Patriménio Arqueoldégico

1 — Na area do Plano encontra-se cartografado, na planta de condicionantes/condicionamen-
tos do patrimdnio cultural, o sitio arqueoldgico registado e listado nas bases de dados nacional e
municipal designado Alinhamentos Pétreos de Alconchel.

2 — Aos bens arqueoldgicos sera desde logo aplicavel o principio da conservagao pelo registo
cientifico.

3 — No sitio arqueoldgico referido no n.° 1, quaisquer mobiliza¢des de terras serdo precedidas
de sondagens prévias de diagndstico, cujos resultados implicam da parte da entidade de tutela
parecer vinculativo acerca das medidas de salvaguarda subsequentes;

4 — No sitio arqueologico referido no n.° 1 ndo é permitido executar quaisquer obras de demo-
licao, instalacdo, construgéo ou reconstrugdo em edificios ou terrenos, de criagido ou transformacgao
de zonas verdes ou de movimentagao de terras sem o parecer favoravel dos servicos municipais
competentes.

5 — Em areas confinantes com o Plano localizam-se as jazidas paleoliticas da Praia da Adraga,
a Jazida de Pegadas de Dinossaurios da Praia Grande (a sul) e o sitio arqueoldgico do Alto da
Vigia — Santuario Romano consagrado ao Sol, a Lua e ao Oceano (a norte) que deverao ser tidas
em linha de conta como condicionante na concretizagdo do Plano, pelo que todos os projetos de
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infraestruturas que venham a ser propostos para a area do mesmo, deverao ponderar a minimizagao
de todo e qualquer impacto negativo nestes bens patrimoniais.

Artigo 11.°
Patrimoénio Arquitetonico

1 — Na area do Plano encontra-se cartografada na planta de condicionantes/condicionamentos
do patrimonio cultural e na planta de condicionantes, a ZEP da Paisagem Cultural de Sintra — in-
cluida em 1995 na lista do Patriménio Mundial conforme publicado no Aviso n.° 15169/2010, DR,
2.2 série, n.° 147, de 30 de julho (ao abrigo do n.° 2 do artigo 72.° do Decreto-Lei n.° 309/2009, de
23 de outubro).

2 — As serviddes administrativas dos bens imdveis classificados ou em vias de classificagao
de interesse nacional ou de interesse publico regem-se por diploma especifico, a Lei n.° 107/2001,
de 8 de setembro (n.° 4 do artigo 40.°), e o Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro (n.° 1 do
artigo 51.°).

3 — Na area do plano encontra-se identificado na planta de condicionantes/condicionamentos
do patriménio cultural o bem imovel inventariado designado Antiga Colonia de Férias da CUF, atual
Quinta do Mar.

4 — Qualquer operacao urbanistica a realizar no imovel referido no numero anterior esta sujeito
a parecer prévio da unidade organica municipal com competéncia em matéria de patrimonio cultural,
conforme estipulado no n.° 2 do artigo 20.° do Regulamento de Inventariagao e de Classificagao de
Patrimonio Histérico-Artistico e Cultural como de Interesse do municipio de Sintra.

5 — Sem prejuizo do disposto no regulamento referido no numero anterior, qualquer intervengao
no imovel referido neste artigo, deve obedecer aos seguintes condicionamentos:

a) Nos edificios existentes devera ser garantida a linguagem original das fachadas, a forma
das coberturas e a volumetria;

b) Eventuais alteragdes aos edificios que compdem o conjunto, nomeadamente ampliagdes,
deverao ser justificadas por razdes funcionais, estabelecerem com as preexisténcias uma relagéo
harmoniosa ao nivel da escala, volumes e materiais de acabamentos exteriores, ainda que assu-
mindo uma linguagem arquiteténica contemporanea que as distinga das preexisténcias;

¢) As intervengbes nos espagos livres do conjunto arquiteténico, sejam ao nivel de novas
construgdes, seja ao nivel de arranjos exteriores, ndo deverao desvirtuar a disposicdo morfoldgica
do mesmo, nem o essencial da relagdo entre espago construido e espacgo vazio.

6 — A demoligao total ou parcial dos edificios que integram o imovel referido no n.° 3 do pre-
sente artigo, sO pode ser autorizada na sequéncia das seguintes situagoes:

a) Ruina iminente do edificio, que ponha em risco a seguranga de pessoas € bens e impossi-
bilidade técnica da sua recuperagao, comprovada por vistoria municipal;

b) Quando o edificio se apresentar claramente dissonante do conjunto em que se insere, pela
sua forma ou tipologia de construgao.

7 — Sem prejuizo do nimero anterior, em caso de demoligéo, apos autorizagado das entidades
competentes, de edificios classificados, de interesse publico ou assinalados como de interesse ar-
quitetdonico na planta de implantagdo, a declaragao de ruina, constitui os proprietarios na obrigagéo
de realizar obras de construcéo.

Artigo 12.°
Condicionantes decorrentes da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido

O Plano ¢ integralmente classificado como zona mista, nos termos do Decreto-Lei n.° 9/2007,
de 17 de janeiro.
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CAPITULO llI

Disposicoes relativas ao Uso de Solo

SECCAO |

Do ordenamento

Artigo 13.°
Classificagao e qualificagao do solo

1 — A classificagdo do solo segue a diferenciagédo basica entre as classes de solo rustico e
de solo urbano, nos termos do artigo 10.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio.

2 — A qualificagdo do solo processa-se através da sua integragdo nas varias categorias e
subcategorias do solo urbano e rustico, apresentadas na planta de implantagdo do Plano, que
distinguem e desenvolvem as categorias do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

3 — Para efeitos da ocupagéao, uso ou transformacgéo do solo consideram-se as seguintes
categorias funcionais do solo rustico:

a) Espacos Naturais e Paisagisticos (ENP)
b) Espago Ocupacgéo Turistica (EOT);

c) Areas de Edificagdo Dispersa (AED);

d) Espacgos destinados a Equipamentos (EE).

4 — Para efeitos da ocupacgao, uso ou transformagédo do solo consideram-se as seguintes
categorias funcionais do solo urbano:

a) Espacgos Urbanos de Baixa Densidade (BD);
b) Espacgos de Uso Especial — Equipamento (EUE);
c) Espacos Verdes — Proteg¢ao e Enquadramento (EV-PE).

Artigo 14.°
Usos

1 — As categorias e subcategorias de espaco estabelecidas no Plano correspondem a utilizagéo
dominante que nelas pode ser instalada ou desenvolvida, obedecendo ao principio da compatibili-
dade de usos, garantindo a separagao de usos incompativeis e favorecendo a coexisténcia de usos
complementares ou compativeis, a multifuncionalidade do solo rustico e a integragao de fungdes
no solo urbano, contribuindo para uma maior diversidade e sustentabilidade territoriais.

2 — Os usos permitidos na area do Plano, enunciados no nimero anterior, sdo aqueles que
resultam para cada uma das categorias e subcategorias de espago estabelecidas no presente
Regulamento e na Planta de Implantagéo, englobando usos dominantes e usos compativeis/com-
plementares.

Artigo 15.°
Uso Dominante e Uso Compativel/Complementar

1 — Usos dominantes sdo aqueles que constituem a vocacao preferencial de utilizacdo do
solo em cada categoria ou subcategoria de espago considerada.

2 — Sao usos compativeis/complementares aqueles que, ndo correspondendo ao uso domi-
nante, podem conviver com este sem prejuizo de serem exigiveis condi¢cdes especiais em fungao
dos usos.
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SECCAO I

Da ocupagao, uso e transformagao do solo ristico

Artigo 16.°
Disposig¢oes gerais aplicaveis ao solo rustico

A classificagdo do solo rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso, salva-
guardar as areas afetas a usos agricolas e florestais, a exploragéo de recursos geoldgicos ou
a conservacao da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupacdes
€ usos incompativeis com a integragdo em solo urbano ou que nao confiram o estatuto de solo
urbano assim como enquadrar usos turisticos compativeis com o espacgo rural e a preservagao
da natureza.

SUBSECGAO |

Espacos Naturais e Paisagisticos (ENP)

Artigo 17.°
Identificagao

A categoria de Espacgos Naturais e Paisagisticos (ENP) corresponde aos espagos que com-
preendem as areas de reconhecido interesse natural e paisagistico, as zonas humidas e as areas
naturais descobertas ou com vegetagado esparsa, e outras areas que contribuam para um conti-
nuo do espago natural, cuja utilizagdo dominante n&o seja agricola, florestal ou de exploragao de
recursos geologicos.

Artigo 18.°
Principios
S&o principios da categoria de Espagos Naturais e Paisagisticos:

a) Promover a preservagao das espécies da flora e fauna com valor biogeografico;

b) Garantir a conservagao e valorizagdo da paisagem, bem como a existéncia de continuos
naturais;

c) Proteger e prevenir a degradagao da qualidade das aguas superficiais e subterraneas;

d) Promover o uso sustentavel dos espagos naturais e paisagisticos da Praia Grande.

Artigo 19.°
Regime especifico

Na categoria de Espacos Naturais e Paisagisticos (ENP), as intervengbes devem respeitar as
seguintes condicionantes e restrigdes urbanisticas:

a) Nao é permitido o fracionamento das parcelas, exceto nas situagdes que resultem da
separacao de uma parcela por razdes de interesse publico, nomeadamente abertura de vias ou
construgdo de equipamentos;

b) E proibida a realizagdo de novas constru¢cdes ou ampliacdes, sendo admitidas obras de
demolicdo, alteracdo ou reconstru¢do sem aumento da altura da fachada quando seja possivel
identificar no local a estrutura da edificagao;

c) E proibida a alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugéo & circulagdo das
aguas.
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SUBSECCAO I

Espago de Ocupagéo Turistica (EOT)

Artigo 20.°
Identificagao

1 — Os espacgos de ocupacao turistica (EOT) destinam-se a atividade turistica nas formas e
tipologias admitidas em solo rustico.
2 — Nos espacgos de ocupacéo turistica identificam-se as seguintes subcategorias de espago:

a) Espago de Ocupacgao Turistica — Parque de Campismo e de Caravanismo (EOT-PCC);
b) Espago de Ocupacéo Turistica — Estabelecimento Hoteleiro (EOT-H);

c¢) Espacgo de Ocupagéo Turistica — Empreendimento Turistico (EOT-ET);

d) Espaco de Ocupacdo Turistica — Area Balnear (EOT-AB).

Artigo 21.°
Principios
Sao principios da categoria de espacgo de ocupagao turistica:

a) Contribuir para afirmar a regido como destino turistico;
b) Aumentar a oferta de alojamento turistico de qualidade superior;
¢) A conservagao e valorizagdo da paisagem,;
d) Potenciar a reabilitagédo e valorizagao do patriménio arquiteténico existente;
e) A qualificagao e diversificagdo das atividades comerciais e servigos associados ao uso
balnear.
Artigo 22.°

Regime Geral

1 — Qualquer intervengao nos prédios localizados em espaco de ocupacao turistica, devera, na
sua concegao e implementagao, introduzir medidas de gestao ecoldgica nos dominios do controlo da
qualidade e desperdicio de agua, racionalizagdo do uso de energia e gestao de residuos e de ruido.

2 — Os empreendimentos turisticos devem possuir uma rede interna de esgotos e respetiva
ligacdo a rede geral que conduza as aguas residuais a sistemas adequados ao seu escoamento,
nomeadamente através da rede publica, bem como ser abastecidos por rede publica de agua.

Artigo 23.°
Regime especifico — EOT-PCC

1 — O espago de ocupagao turistica — Parque de Campismo e de Caravanismo (EOT-PCC)
destina-se a requalificagdo e adaptagao do parque de campismo existente para um parque de
campismo e caravanismo, devendo ser respeitados os seguintes indicadores e parametros urba-
nisticos:

a) O indice maximo de ocupacéo (1.0) é de 0,06;

b) A tipologia de construcao é preferencialmente ligeira ou mista, ndo excedendo 1 piso;

c) A area destinada a vias de circulacao interna e instalagoes e equipamentos comuns nao
pode exceder 25 % da area total do parque de campismo e de caravanismo;

d) A area destinada a espacos livres e instalagdes desportivas ou de lazer deve representar
no minimo 15 % da éarea total do parque de campismo e de caravanismo, e deve ser executada
em pavimento permeavel ou semipermeavel;

e) A dotagdo minima de estacionamento dentro da parcela do Parque é de um lugar de esta-
cionamento por campista.
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2 — O parque de campismo e caravanismo deve cumprir os requisitos de localizagao, capaci-
dade e superficie de terreno para instalagado de equipamento campista de, no minimo, 4 estrelas.

3 — Nao sao admitidas instalagdes destinadas ao uso habitacional.

4 — Nao é permitido o fracionamento da parcela, incluindo sob o regime da propriedade ho-
rizontal.

5 — O disposto nos nimeros anteriores nao prejudica o cumprimento do regime juridico de
instalacao e funcionamento dos empreendimentos turisticos e respetivos diplomas complementares.

Artigo 24.°
Regime especifico — EOT-H

O espago de ocupagéo turistica — Estabelecimento Hoteleiro (EOT-H) corresponde ao imovel
do designado Hotel das Arribas no qual devera ser mantido o uso de estabelecimento hoteleiro,
sendo admitidas obras de alteracdo ou reconstrucdo, desde que ndo haja aumento da area de
implantacdo ou da altura da fachada.

a) (Revogada.)

b) Devera ser mantida a piscina como facilidade da unidade hoteleira;

¢) (Revogada.)

d) Quanto ao estacionamento, o mesmo remete-se para o artigo 71.° do Regulamento do Plano.

Artigo 25.°
Regime especifico — EOT-ET

1 — O espago de ocupacgéo turistica — Empreendimento Turistico (EOT-ET), destina-se a
reconversao da Quinta do Mar para o uso turistico, devendo ser respeitados os seguintes indica-
dores e parametros:

a) indice maximo de ocupagdo (1.0.) é de 0,10
b) indice maximo de impermeabilizagéo (I.1.) é de 0,15
¢) indice maximo de construgéo (I.C.) é de 0,15

d) N.° maximo de pisos acima do solo é de 3

e) N.° maximo de camas € de 40/ha

2 — Nao é permitido o fracionamento da parcela. Qualquer intervencao a realizar neste imével
devera respeitar o disposto no artigo 11.° deste regulamento.
Artigo 26.°
Regime especifico — EOT-AB

1 — Os espagos de ocupacgao turistica — Area Balnear (EOT-AB) destinam-se a regular a
ocupacao dos edificios situados na frente de praia — Av. Alfredo Coelho.

2 — Deverao ser respeitados os parametros urbanisticos definidos para a area de intervengao
no respetivo plano de praia do Programa da Orla Costeira em vigor.

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
¢) (Revogada.)

Artigo 27.°
Regime especifico/Usos

1 — O uso dominante para os prédios inseridos na categoria de espagos de ocupagao turistica
€ 0 uso turistico, no uso especifico definido para cada uma das subcategorias.
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2 — E permitido o uso comercial e de restauragcdo/bebidas desde que integrados na atividade
turistica e funcionando como complemento desta, nao podendo exceder 15 % da area de cons-
trugcéo afeta a atividade turistica, sem prejuizo do cumprimento do regime juridico de instalagéo e
funcionamento de empreendimentos turisticos.

SUBSECCAO I

Espacos destinados a Equipamentos (EE)

Artigo 28.°
Identificagao

1 — Nos espacgos destinados a equipamentos (EE) foram integrados os equipamentos que
pela sua localizagao, é forgoso integrar-se em solo rustico face a classificagdo do solo decorrente
do ordenamento do territério.

2 — Nesta categoria de classe de espago s6 € admitida a construgdo dos seguintes equipa-
mentos: dois parques de estacionamento, um Centro de Acolhimento Temporario S. Joado de Deus
e ainstalagao de um Apoio de Praia (balnearios), destinado a melhorar o usufruto da praia pelos
utentes.

Artigo 29.°
Principios
S&o principios da categoria de espagos destinados a equipamentos:

a) A criacao de equipamentos de servigo ao publico;

b) A supressao de necessidades resultantes da ocupacgéao prevista nas restantes categorias
de espaco;

¢) A disponibilizacdo de espagos de utilizagao coletiva em ambiente de baixa densidade, na
proximidade dos perimetros urbanos;

d) A manutengao de espagos com carater associativo e comunitario.

Artigo 30.°
Regime especifico

1 — Na categoria de espacgos destinados a equipamentos (EE), as operagdes urbanisticas
respeitam os seguintes indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nao é permitido o fracionamento das parcelas, exceto nas situagdes que resultem da
separagao de uma parcela por razdes de interesse publico, nomeadamente abertura de vias ou
construgado de equipamentos;

b) O indice maximo de ocupagéo (1.0) é de 0,20;

¢) O indice maximo de impermeabilizagao (1.0.) é de 0,25;

d) O indice maximo de construgéo (I.C) é de 0,35;

e) A construgao nao podera apresentar uma altura superior a 7 metros em qualquer das fa-
chadas, nem uma volumetria superior a dois pisos na mesma projecao.

2 — Para as areas destinadas a parques de estacionamento, os parametros acima indicados
estdo limitados a uma area bruta de construgdo maxima de 20 m? para instalagbes de apoio, po-
dendo ser previstas outras construcdes destinadas a equipamentos publicos, a ceder ao municipio,
de apoio as atividades de socorro a naufragos e vigilancia da praia.
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Artigo 31.°
Regime especifico/Usos

Os usos permitidos nas construgdes a implantar nesta categoria de espago sédo os associados
aos equipamentos de utilizagao coletiva, para satisfacdo das necessidades da populagao.

SUBSECGAO IV

Area de Edificacéo Dispersa (AED)

Artigo 32.°
Identificagao

As areas de edificagédo dispersa (AED) correspondem as areas edificadas de usos mistos
com aptidao construtiva reduzida, situadas na periferia dos aglomerados urbanos, devendo o seu
ordenamento ter como principio a contengéo e consolidagdo da ocupagao, efetuada numa ética
de sustentabilidade mantendo as caracteristicas predominantemente rurais do espago, com infra-
estruturagao recorrendo a solugbes apropriadas as suas caracteristicas.

Artigo 33.°
Principios
Sao principios da categoria de areas de edificagao dispersa (AED):

a) Promover uma transigdo harmoniosa entre espagos urbanos e rurais;
b) A conservagao e valorizagdo da expressao rustica da paisagem;
¢) Realizagao de infraestruturas numa perspetiva sustentavel.

Artigo 34.°
Regime especifico

1 — Na categoria de areas de edificagéo dispersa (AED) séo respeitados os seguintes indi-
cadores e parametros urbanisticos:

a) Nao é permitido o fracionamento das parcelas, exceto nas situagdes que resultem da
separagao de uma parcela por razdes de interesse publico (abertura de vias, construgédo de equi-
pamentos);

b) O indice maximo de ocupacgéo (1.0.) é 0,04;

¢) O indice maximo de construgéo (I.C.) é de 0,04;

d) A area maxima impermeabilizavel corresponde a area de implantagdo com acréscimo de 50 %;

e) A area maxima de construgdo para habitagdo encontra-se limitada a 250 m?;

f) A construgdo nao podera apresentar uma altura superior a 6,50 metros em qualquer das
fachadas, nem uma volumetria superior a dois pisos na mesma projecao.

g) As construgdes devem encontrar-se a uma distancia dos limites da parcela igual ou superior
a sua altura no plano de fachada correspondente, com o minimo de 10 metros.

2 — Sempre que houver sobreposi¢cao das AED com o Programa da Orla Costeira em vigor
dever-se-ao aplicar as disposi¢cdes daquele programa.

Artigo 35.°
Regime especifico/Usos

1 — O uso dominante para os prédios inseridos nesta categoria de espago é o uso habitacional.
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2 — Nesta categoria de espago consideram-se usos compativeis o uso agricola desde que em
exploragdes de pequena dimenséo e para producgao agricola caracteristica da regido (horticultura,
vinhas, pomares), e o uso turistico nas modalidades de empreendimentos turisticos no espago rural.

3 — Sempre que houver sobreposicao das AED com o Programa da Orla Costeira em vigor
dever-se-do aplicar as disposi¢cdes daquele programa.

SECCAO Il

Da ocupagao, uso e transformagao do solo urbano

Artigo 36.°
Disposigoes gerais aplicaveis ao solo urbano

1 — Aclassificagao do solo urbano visa a sustentabilidade, a valorizagao e o pleno aproveita-
mento das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos
territoriais, e compreende os terrenos urbanizados e aqueles cuja urbanizagao fica programada,
incluindo os solos afetos a estrutura ecolégica necessarios ao equilibrio do espago urbano.

2 — Qualquer projeto, plano ou programa deve ter em consideragao a melhor implantagao
possivel considerando a Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) do Plano, as condigdes orograficas
e paisagisticas do terreno abrangido pela operacgdo, e o contexto urbanistico.

SUBSECGAO |

Espagos Urbanos de Baixa Densidade (BD)

Artigo 37.°
Identificagao

Os espacos urbanos de baixa densidade (BD) compreendem os espacos que tipologicamente
correspondem a prédios com construgdes isoladas, geminadas ou em banda, com logradouro nas
frentes do edificado, e que contribuem para uma utilizagdo mista do territério, nomeadamente na
conjugacao de fungdes urbanas com espagos naturais ou naturalizados.

Artigo 38.°
Principios
Sao principios da categoria de espagos urbanos de baixa densidade:

a) Garantir uma oferta diversificada e qualificada do parque habitacional;

b) Promover a criagdo de um desenho urbano qualificado;

¢) A adogao de tecnologias que promovam o uso sustentavel do territério e dos recursos, e
que contribuam para o conforto humano;

d) Apresentar uma arquitetura harmoniosa com o territdrio, na sua vertente construida (mor-
fologia urbana) e natural (paisagem e orografia);

e) Garantir a satisfacao local das necessidades ao nivel da oferta de estacionamento, mobi-
liario urbano e espaco publico.

Artigo 39.°
Regime especifico

1 — A categoria espagos urbanos de baixa densidade (BD) destina-se preferencialmente a
construgdes unifamiliares isoladas, sendo admissivel, logo que devidamente fundamentado e en-
quadrado o recurso a tipologias geminadas ou em banda.
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2 — Nas operagoes de construgdo e/ou reconstrugdo devem ser respeitados os seguintes
parametros urbanisticos:

a) N&o é permitido o fracionamento dos prédios em parcelas ou lotes com area inferior a 1.000 m?;
b) O indice maximo de ocupacéo (1.0.) é de 0,20;
¢) O indice maximo de impermeabilizagao ¢é de 0,25;
d) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,30;

e) A area maxima de construgéo encontra-se limitada aos 600 m?

f) A construgdo nao podera apresentar uma volumetria superior a 2 pisos, na mesma projegao,
e uma altura maxima de 6,50 metros em qualquer das fachadas;

g) O indice maximo de construgéo inclui construgbes anexas, as quais nao devem ter mais
do que um (1) piso;

h) As construgdes principais devem respeitar os seguintes afastamentos minimos aos limites
do lote:

i) Anterior — 10 m (dez metros);
iy Laterais — 5 m (cinco metros);
iif) Posterior — 15 m (quinze metros).

3 — Sem prejuizo do disposto na alinea h) do nimero anterior, nos casos em que esta definido
um plano de alinhamento na planta de implantagao, o afastamento da construcao principal ao limite
anterior do lote devera ser o do alinhamento ai definido;

4 — Todos os projetos de construgdes novas na categoria espagos urbanos de baixa densi-
dade (BD) devem incluir projeto de arquitetura paisagista e um levantamento da cobertura arbérea,
com identificagdo dos valores paisagisticos e biofisicos, existentes no terreno alvo da operagao
urbanistica, bem como considerar a Estrutura Ecolégica Municipal da area do Plano, nos termos
do artigo 47.° e 48.° da secgao V do presente regulamento.

5 — Sempre que houver sobreposigao dos espagos urbanos de baixa densidade com o Pro-
grama da Orla Costeira em vigor dever-se-a aplicar as disposigdes daquele programa.

Artigo 40.°
Regime especifico/Usos

O uso dominante para os prédios inseridos nesta categoria de espago € o uso habitacional
podendo admitir-se usos compativeis como a prestacédo de servigos de alojamento a turistas,
desde que sejam cumpridos os parametros urbanisticos definidos no ponto 2 do artigo 39.° do
Regulamento

SUBSECCAOQ Il

Espagos de uso especial — Equipamentos (EUE-E)

Artigo 41.°
Identificagao

A categoria de espagos de usos especiais — equipamentos (EUE-E) compreende as areas
destinadas a equipamentos ou infraestruturas estruturantes, ou a outros usos especificos, nome-
adamente de recreio, lazer e turismo.

Artigo 42.°
Principios
S&o principios da categoria de espagos de uso especial — equipamentos (EUE-E):

a) Suprimir caréncias urbanas e sociais através de instalagdes de carater singular ou especifico;
b) Melhorar o nivel de vida da populagéo e a competitividade territorial;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 184 25 de setembro de 2019 Pag. 239

¢) Promover a melhoria de mobilidade e acessibilidade;
d) Propor, quando aplicavel, a reabilitagdo de edificios degradados;
e) Promover a diversidade funcional.

Artigo 43.°
Regime especifico

Na categoria de espacgos de uso especial — equipamentos (EUE-E), devem ser respeitados
os seguintes indicadores e parametros urbanisticos:

a) O indice maximo de ocupacéo (1.0.) é de 0,10;

b) O indice de permeabilidade minimo é de 0,15;

¢) O indice maximo de construgéo (I.C.) é de 0,20;

d) A construgao nao podera apresentar uma altura superior a 9 metros em qualquer das fa-
chadas, nem uma volumetria superior a dois pisos na mesma projegao.

Artigo 44.°
Regime especifico/Usos

1 — Os usos permitidos nas construgdes referidas no artigo anterior sdo os destinados a
equipamentos de utilizagao coletiva e as infraestruturas publicas.

2 — Nao obstante o uso dominante, admite-se a coexisténcia com outros usos que lhe este-
jam associados funcional ou complementarmente, como servigos associados a atividade principal,
numa proporgao maxima de 40 % da area bruta de construgao.

SECCAO IV

Concorréncia de classes e categorias de espago

Artigo 45.°
Concorréncia de classes de espago

Para efeitos de ocupacéao do solo, quando um prédio integrar mais de uma classe de espago
com edificabilidade admitida no presente Regulamento, as condigbes de edificabilidade ndo sao
cumulativas sendo aplicaveis, a cada parcela, apenas os indices e demais parametros definidos
para cada uma das classes de espago abrangente.

Artigo 46.°
Concorréncia de categorias e subcategorias de espago

Para efeitos de ocupacgao do solo, quando um prédio integrar mais de uma categoria ou
subcategoria com edificabilidade admitida no presente Regulamento, sédo aplicaveis as seguin-
tes regras:

a) As condigdes de edificabilidade resultam da adog&o dos parametros referentes a cada uma
das categorias e subcategorias acima identificadas, aplicando-se as resultantes da categoria de
uso dominante;

b) A edificagao principal deve ser localizada na area da parcela integrada na categoria de
espacgo onde é permitido maior indice de ocupagao, sem prejuizo de restricdbes de uso definidas
para essa categoria, exceto se por razdes de uma melhor insergdo urbanistica e paisagistica da
construgao, for aconselhavel a sua implantagdo noutra area da parcela.
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SECCAO V

Estrutura Ecoldgica Municipal

Artigo 47.°
Objetivos
S&o0 objetivos da Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) na area do Plano:

a) Dar continuidade a Rede Ecologica Metropolitana (REM), desenvolvendo a estrutura a
escala municipal e a escala do Plano;

b) Estabelecer a conectividade ecoldgica;

c) Protegao dos recursos naturais, nomeadamente ao nivel do solo e agua;

d) Salvaguarda, conservagao e valorizagdo dos espagos naturais com valor biogeografico;

e) Protecao e valorizagdo da paisagem;

f) Salvaguarda das areas de risco.

Artigo 48.°
Identificagao

A estrutura ecoldgica é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das caracteristicas
biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu ordenamento tém por fungéo prin-
cipal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegao, conservagao e valorizagao ambiental
e paisagistica do solo rustico e do solo urbano.

CAPITULO IV

Disposicoes Especificas da Arquitetura e Urbanismo

Artigo 49.°
Desenho urbano

1 — Na area do Plano, com especial relevo para os urbanos, as intervengdes urbanisticas
devem ter em consideracdo a qualidade e otimizacdo do espaco publico e dos recursos naturais
e energéticos.

2 — O desenho urbano e a definigdo dos espacgos verdes publicos e privados devem ter em
consideragao as melhores praticas para aproveitamento das aguas pluviais e fomento a infiltragao
de aguas superficiais.

3 — O desenho urbano deve privilegiar os modos suaves de deslocagao (pedonal/bicicleta).

4 — O desenho urbano encontra-se definido na planta de implantagao (desenho n.° 01), e
em plantas parcelares da frente de praia (des. n.° 09), servindo esta de desenho orientador para
projetos de execucao e intervencédo a realizar nesses espagos.

Artigo 50.°

Obras

1 — Sé&o interditas alteragbes por meio de aterros ou escavagdes a configuragdo natural do
terreno excetuando-se as decorrentes da execucio das operacdes urbanisticas devidamente li-
cenciadas, rede viaria, e arranjos exteriores.

2 — Nao podem ser removidas as espécies arbdreas e arbustivas existentes nos lotes
e que se encontrem em bom estado fitossanitario, até a aprovagao do projeto de arquitetura
paisagista.
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3 — Deve, sempre que possivel, ser previsto o aproveitamento de aguas pluviais nos terrenos
e edificagdes, e garantidas as condi¢des de salubridade, bem como ser garantida a execugao de
pogos drenantes antes das ligagdes aos ramais pluviais.

Artigo 51.°
Estética do Edificado

A Camara Municipal podera determinar a rejeicdo de operagdes urbanisticas e intervengdes
pontuais em geral, com base na falta de enquadramento arquiteténico, urbanistico e paisagistico,
ou dissonancia de elementos e materiais utilizados.

Artigo 52.°
Logradouros
1 — Nos logradouros das parcelas ou lotes n&o serdo permitidas as seguintes intervencoes:

a) Destruicao do solo vivo e coberto vegetal, ndo enquadrado por projeto de arquitetura pai-
sagista;
b) Depdsito de materiais, residuos ou outros similares.

2 — Nos logradouros deve ser garantido um adequado sistema de drenagem de aguas pluviais.

Artigo 53.°
Piscinas

1 — E permitida a construcdo de piscinas no interior dos prédios, sendo livre a sua implantagao
mas devendo ser respeitados os afastamentos aos limites do prédio definidos no Plano.

2 — A area de piscinas é contabilizada nos indices maximos de impermeabilizagdo, mas nao
€ contabilizada nas areas de implantacéo e de construgéo do prédio respetivo.

3 — Os necessarios sistemas de filtros e bombas deverao ser dissimulados por parede de
alvenaria ou madeira, subterraneos ou integrados numa construgao.

Artigo 54.°
Caixilharias e Janelas

1 — Para efeitos do presente regulamento, as portas e janelas referenciadas referem-se tanto
a fachada principal, como a fachada tardoz ou lateral.

2 — Nos edificios com valor patrimonial, as portas e janelas devem ser nos materiais originais,
aceitando-se a possibilidade de caixilhos que permitam manter o desenho original.

3 — Sem prejuizo do numero anterior, nas restantes edificagbes € permitida a utilizagéo de
caixilhos de aluminio lacado ou PVC de cor.

4 — Os estendais devem apresentar um tratamento formal cuidado.

Artigo 55.°

Estores e Portadas

1 — Em toda a area do Plano ¢ interdita a utilizagdo de estores com caixa exterior.
2 — As portadas devem harmonizar-se com as opgdes arquitetonicas do edificio e com a
envolvente, e ter em consideracdo os materiais e cores dos caixilhos.
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Artigo 56.°
Balangos sobre a via publica

Nao sédo admitidos balangos sobre a via publica.

Artigo 57.°
Gradeamentos em janelas, portas ou montras

Sera autorizada a colocagéo de gradeamentos em vaos de janelas, portas ou montras desde
que se verifiquem cumulativamente as seguintes condigbes:

a) Que os véaos estejam ao nivel do piso térreo, ou cave;
b) Que os materiais utilizados nos gradeamentos das montras sejam metalicos nas cores dos
caixilhos.
Artigo 58.°

Muros

1 — Os muros divisorios de propriedade estdo condicionados a altura maxima de 1,20 me-
tros nos limites laterais e de 1,00 metro no limite para o arruamento, podendo ser colocado uma
vedagao metdlica ou gradeamento visualmente permeavel ou sebes vivas até a altura global de
1,70 metros.

2 — Nao é admitida a colocacao de vedacao em chapa metalica.

Artigo 59.°

Revestimentos exteriores

1 — As novas construgdes e reabilitacdo das existentes devem obedecer a critérios de quali-
dade arquitetdnica e ambiental quer em termos de materiais quer em termos de materiais utilizados,
integrando-se na envolvente, a semelhanga dos muros de embasamento.

2 — As intervengbes exteriores devem encontrar-se devidamente integradas na linguagem
formal do projeto e envolvente urbana, e manifestar qualidade arquitetonica.

Artigo 60.°

Cores e Pintura

1 — A pintura das construgdes existentes ou a construir deve manter o equilibrio cromatico
da respetiva area.
2 — A Camara Municipal de Sintra pode determinar a substituigdo das cores dissonantes.

Artigo 61.°
Coberturas

1 — Estao proibidas as coberturas de fibrocimento, chapa zincada, ou telha de cimento colorida.
2 — Nos edificios com interesse historico e patrimonial devem ser mantidas as caracteristicas
construtivas e arquitetdnicas originais da cobertura e trapeiras, bem como o beirado ou platibanda
existente.
Artigo 62.°

Ar condicionado

1 — A colocagéao de aparelhos de ar condicionado € obrigatoriamente feita em locais n&o vi-
siveis a partir da via publica, ou dissimulados, nas fachadas dos edificios, desde que estes fiquem
embutidos ou ocultados por grelhas em conformidade com a linguagem do edificio.
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2 — O escoamento dos aparelhos de ar condicionado devera fazer-se através de ligagao a
rede de esgotos do edificio.

Artigo 63.°
Saidas de fumos e ventiladores

A colocacgao de ventiladores de qualquer tipo e para qualquer fim na fachada, é obrigatoria-
mente feita em locais nao visiveis a partir da via publica, ou dissimulados por elementos que os
adequem a estética do edificio e da envolvente.

Artigo 64.°
Antenas, cabos de eletricidade e telefones

1 — Sempre que possivel, devem remover-se os cabos de infraestruturas de eletricidade ou
de telecomunicagdes das fachadas e racionalizar a colocagéo de antenas.

2 — As antenas parabdlicas ou outras devem ser colocadas em locais nao visiveis a partir da
via publica.

Artigo 65.°
Toldos, alpendres

1 — Acolocagéo de toldos, alpendres e palas € previamente licenciada pela Camara Municipal,
de acordo com o Regulamento de Publicidade, Outras Utilizagdes do Espago Publico e Mobiliario
Urbano do Municipio de Sintra.

2 — A Camara Municipal pode determinar a alteragao de toldos, alpendres e palas, caso estes
nao se integrem na linguagem arquitetonica do edificio e envolvente urbana.

Artigo 66.°
Esplanadas e para-séis

1 — Ainstalagao de esplanadas e para-sois é previamente licenciada pela Camara, de acordo
com o regulamento municipal referido no artigo anterior.

2 — Na ocupacéao do passeio devera ser sempre reservada uma faixa minima de 2 metros
para circulagao pedonal.

Artigo 67.°

Publicidade e Mobiliario Urbano

1 — Qualquer iniciativa de publicidade e mobiliario urbano é previamente licenciada pela
Camara, de acordo com a regulamentagdo municipal em vigor, nomeadamente o Regulamento
de Publicidade, Outras Utilizagdes do Espaco Publico e Mobiliario Urbano do Municipio de
Sintra.

2 — As iniciativas previstas no numero anterior, devem:

a) Abster-se de provocar obstrugédo de perspetivas panoramicas a preservar, afetar a estética
ou ambiente dos lugares ou das paisagens;

b) Obedecer a regras de sobriedade e de relagdo de escala com as edificagbes, nao se
tornando obstrutiva da arquitetura do edificio em que é colocada e/ou do ambiente urbano e da
paisagem envolventes;

c¢) Serem colocadas de modo a salvaguardar a leitura de algum pormenor notavel do edificio.
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CAPITULO V

Do Sistema Viario, Circulagao e Parqueamento

SECGAO |

Usos para a Circulagao

Artigo 68.°
Definicdes e condicées

1 — S&o destinados a circulagédo os espagos sobre os quais se desenvolvam os movimentos
de pessoas e de veiculos de transporte, assim como os que permitam o estacionamento e a per-
manéncia de veiculos.

2 — A hierarquia viaria encontra-se estabelecida na respetiva planta da rede viaria (desenho
n.° 06), e estrutura-se em trés niveis de utilizagéo:

a) Nivel | — Rede Estruturante: assegura os principais acessos a Area-Plano;

b) Nivel Il — Rede de Distribuigdo: assegura o encaminhamento dos fluxos de trafego para
as vias de nivel superior;

¢) Nivel Il — Rede de Acesso Local: garante o acesso rodoviario ao edificado.

3 — Os parametros para a definicdo dos perfis de via admissiveis para cada nivel sédo esta-
belecidos no PDMS e RMUECS, em vigor.
Artigo 69.°
Pavimentagao das vias publicas

A pavimentagdo das vias e faixas de rodagem far-se-a tendo em conta as condigbes de suporte
e as de transito, assim como as condigbes de ordenamento urbano e estéticas desenvolvidas no
projeto de execugdo do espacgo publico que incida sobre o territério em questéo.

Artigo 70.°

Arruamentos compartilhados de acesso condicionado

1 — Sao ruas compartilhadas de acesso condicionado, as utilizadas simultaneamente por
pedes e automdveis, mas cujo acesso automovel é condicionado a horarios e/ou calendarios es-
pecificos.

2 — Acirculagao automével a todo o tempo deve ser restrita aos utilizadores de prédios a qual
a respetiva via seja o Unico acesso.

3 — A pavimentagdo de arruamentos compartilhados de acesso condicionado far-se-a de
acordo com os materiais assinalados em projeto do espago publico aprovado pela Camara Muni-
cipal de Sintra.

SECGAO II

Parqueamentos e Garagens nos edificios

Artigo 71.°
Dotacgao interior de parqueamento

1 — Todos os edificios e instalagcdes a construir, reconstruir, alterar ou ampliar, devem dispor
de espacos privativos para que neles se estabelega o parqueamento de veiculos dos seus utentes,
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quantificado nos termos estabelecidos no RMUECS, em vigor, sem prejuizo da legislagao especifica
aplicavel no caso de edificios de uso especial.

2 — Os espacgos destinados a estacionamento previstos neste artigo poderao realizar-se em
area coberta ou descoberta no interior do prédio objeto da operacéo urbanistica, no perimetro da
construcao principal ou em anexo proprio.

3 — Os lugares de estacionamento que resultem da satisfagdo dos racios minimos obrigatorios
nao podem constituir fracdo auténoma, devendo integrar as fragbes constituidas em propriedade
horizontal.

Artigo 72.°

Condigoes de utilizagdo de garagens

1 — Nos estacionamentos em cave deve prever-se a ligagao interna aos pisos de habitagao.

2 — A ocupacgao e uso de garagens devem obedecer as normas legais aplicaveis no que
respeita a seguranga e prevencao, e demais legislagédo em vigor.

3 — Nao sao permitidos, em garagens, usos para além do destinado ao estacionamento au-
tomovel e espagos de arrumo complementares.

4 — A lavagem de veiculos em garagens interiores encontra-se condicionada a existéncia
de um sistema eficaz de depuragao de gorduras, antes do langamento dos afluentes na rede de
saneamento.

SECCAO Il

Parqueamento coletivo e estacionamento publico

Artigo 73.°
Estacionamento na via publica

As normas técnicas de acessibilidade aos parques de estacionamento publico sao as cons-
tantes no Decreto-Lei n.° 163/2006 de 8 de agosto.

CAPITULO VI

Disposigoes relativas a Infraestruturas e otimizagao de recursos

Artigo 74.°
Drenagem de aguas pluviais e Sistemas de rega

1 — Admitem-se sistemas de recolha de aguas pluviais, a superficie, para utilizagdo na rega
dos espagos publicos.

2 — Os sistemas de rega dos espagos publicos devem estar associados a uma estagdo me-
teoroldgica local, equipada com pluviométrico, para evitar o desperdicio de agua.

Artigo 75.°
Recolha de residuos sélidos

1 — Sempre que possivel, os modelos a adotar para a recolha de residuos soélidos urbanos
(RSU) deverao ser subterraneos, completamente enterrados, quer nas ilhas ecoldgicas quer nos
dispositivos ecolégicos que os complementam de forma a que a leitura do espago publico e a sua
qualificacao nao figuem comprometidos.

2 — Nos casos em que nao seja possivel a adogdo de modelos subterraneos, deverdo ser
implementadas estruturas de ocultacdo dos dispositivos para recolha dos RSU, nomeadamente
estruturas construidas em madeira, em pedra aparelhada a mao ou sebe arbustiva.
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CAPITULO VII

Execugéao do Plano

SECGAO |

Estruturagdo do sistema de execugao do plano

Artigo 76.°
Sistemas de execugao do plano

Na area do Plano aplica-se o sistema de compensagao a todas as operagdes urbanisticas
particulares, podendo assumir-se o sistema de cooperacido nos casos que resultem de Contratos
de Urbanizacédo ou de Desenvolvimento Urbano, Programas de Acgé&o Territorial, ou o sistema de
imposigcao administrativa nos casos em que seja prioritaria a intervengédo da administragao local e
central na protecéo do patriménio natural e construido e na realizagao de infraestruturas essenciais
e de projetos estratégicos para a prossecucao das op¢des do Plano.

Artigo 77.°

Instrumentos de execugao do plano

Os instrumentos de execugao do Plano sdo as constantes da Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, Lei n.° 31/2014, de 30 de maio e
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, Decreto-Lei n.° 80/15, de 14 de maio.

Artigo 78.°

Unidades de Execucéao (UE)

1 — Poderao ser delimitadas unidades de execugédo, para areas a sujeitar a uma intervengao
urbanistica especifica que se pretenda integrada, mediante deliberagdo municipal, em fungéo das

prioridades do municipio.
2 — Os mecanismos de perequagao compensatoéria serdo definidos a escala da unidade de
execugao, seguindo os mesmos principios definidos no artigo anterior.

CAPITULO VIII

Disposi¢coes Finais

Artigo 79.°
Plano de Praia
1 — Constam da Planta de Implantagéo as seguintes indicagdes:

a) RM — remodelar

b) E/A — equipamento com fungdes de apoio de praia
¢) Q — quiosque

d) E — equipamento de praia

e) AR — apoio recreativo

2 — As areas correspondentes a plano de praia do Programa da Orla Costeira em vigor, devem
cumprir os parametros e disposi¢des nele constantes.
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Artigo 80.°

Garantia do Existente

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as operagdes urbanisticas e usos, exe-
cutados ou em curso a data da sua entrada em vigor que cumpram nesse momento pelo menos
uma das seguintes condigdes:

a) Nao caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagédo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas
e se mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informagbes prévias favoraveis
e de aprovacgdes de projetos de arquitetura.

2 — Caso as preexisténcias, consideradas nos termos do numero anterior, ou as condigdes
das licengas ou autorizagdes ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano
podem ser autorizadas alteragées as mesmas, nas seguintes situagoes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das situagdes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposig¢des do
Plano e as alteragbes nao provoquem qualquer agravamento das desconformidades referidas na
alinea anterior, e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisa-
gistica ou a qualidade arquitetonica das edificagbes.

3 — O disposto nos numeros anteriores, nao prejudica o regime legal de extingao de direitos,
designadamente por caducidade.
Artigo 81.°

Remissées

As remissbes efetuadas no presente regulamento para as disposi¢des legais aplicaveis re-
vestem natureza formal, pelo que, em caso de alteragao legislativa superveniente, se consideram
efetuadas para as disposigdes legais que as substituam, em vigor.

Artigo 82.°
Revogacao

Sao revogadas na area do Plano as disposi¢des do Plano Diretor Municipal de Sintra que se
mostrem contrarias ao disposto no presente Plano.

Artigo 83.°
Aplicagao direta

As regras estabelecidas no presente regulamento aplicam-se a elaboragao, aprovagéao, exe-
cucao de qualquer projeto com incidéncia territorial na area do Plano a data da respetiva entrada
em vigor.

Artigo 84.°

Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagédo no Diario da Republica.
612549699



