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MUNICIPIO DE SINTRA

Aviso n.° 13572/2019

Sumario: Alteragao por adaptagdo do Plano de Pormenor do Pedregal ao Programa da Orla
Costeira Alcobaga-Cabo Espichel.

Alteragao por adaptagao do Plano de Pormenor do Pedregal ao POC ACE

Basilio Adolfo de Mendonga Horta da Franca, Presidente da Camara Municipal de Sintra, torna
publico que a Camara Municipal de Sintra, na sua reunido de 30/05/2019, declarou a Alteracao
por Adaptacao do Plano de Pormenor do Pedregal ao Programa da Orla Costeira Alcobaga-Cabo
Espichel (POC ACE), nos termos do disposto no artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Em conformidade com o disposto no n.° 4 do referido artigo 121.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, a declaragao foi transmitida a Assembleia Municipal de Sintra e
a Comisséao de Coordenacgéao de Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT).

Assim, de acordo com o disposto na alinea k) do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT, publica-se
deliberagdo da Camara Municipal de Sintra que declarou a Alteragdo por Adaptacao do Plano de
Pormenor do Pedregal ao Programa da Orla Costeira Alcobaga-Cabo Espichel (POC ACE), bem
como o texto das disposi¢cbes alteradas no respetivo Regulamento e republicagdo do mesmo.

5 de julho de 2019. — O Presidente da Camara Municipal de Sintra, Basilio Adolfo de Men-
donca Horta da Franca.

Deliberagao

Basilio Adolfo de Mendoncga Horta da Franca, Presidente da Camara Municipal de Sintra, torna
publico que a Camara Municipal de Sintra deliberou, na sua reunido de 30/05/2019, aprovar a Alte-
ragao por Adaptacéo do Plano de Pormenor do Pedregal ao Programa da Orla Costeira Alcobaga-
-Cabo Espichel (POC-ACE), nos termos do disposto no artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

11 de junho de 2019. — O Presidente da Camara Municipal de Sintra, Basilio Adolfo de Men-
donga Horta da Franca.

Alteracao por Adaptacao do Plano de Pormenor do Pedregal ao Programa
da Orla Costeira Alcobaga-Cabo Espichel

Os artigos 1.2, 21.° e 63.° do Regulamento do Plano de Pormenor do Pedregal passam a ter
a seguinte redacéo:

Artigo 1.°
[...]

O Plano de Pormenor do Pedregal, doravante designado por Plano, aplica-se a uma area de
58 ha delimitada na planta de implantagédo que dele faz parte integrante.

Artigo 21.°
[...]

Na categoria do espacgo natural (EN), é proibida a realizagao de novas construgdes ou am-
pliacées, sendo admitidas obras de demolicéo, alteracdo ou reconstrucdo sem aumento da altura
da fachada, quando seja possivel identificar no local a estrutura da edificagao.
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Artigo 63.°
[...]

1 — A Unidade de Execugéo B — Plano de Praia (fase 2) decorre do Projeto de Requalificagéo
da Praia do Magoito, coordenado pela APA, I. P., e desenvolvido em articulagdo com a Camara
Municipal de Sintra, no dmbito do Plano de Acao de Protecéo e Valorizacado do Litoral 2012-2015
e das agdes «Defesa Costeira e Zona de Risco» e «Planos de Intervengao e Projetos de Requali-
ficacdo», bem como para a concretizagao do disposto no Plano de Praia que integra o Programa
da Orla Costeira em vigor.

Alteragéao por Adaptacado do Plano de Pormenor do Pedregal ao Programa
da Orla Costeira Alcobaga-Cabo Espichel

(republicagdo do Regulamento)

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano de Pormenor do Pedregal, doravante designado por Plano, aplica-se a uma area de
58 ha delimitada na planta de implantagéo que dele faz parte integrante.

Artigo 2.°
Objetivos do plano

1 — O Plano destina-se a disciplinar o uso, ocupacgao e transformagéo do solo na area por
ele compreendida.
2 — Os objetivos do Plano estruturam-se segundo 3 eixos estratégicos:

Preservacao e qualificagdo ambiental e redugao dos riscos;
Reforco e qualificagao da oferta turistica e do uso balnear;
Requalificacéo e valorizagao do espaco publico e da orla costeira.

3 — Sao objetivos do eixo estratégico «Preservacao e qualificagdo ambiental e redugéo dos
riscos»:

Preservacgao das areas com valor bioldgico e paisagistico;

Valorizagdo das linhas de agua e promocé&o da renaturalizagdo das areas degradadas e a
recriacdo dos habitats costeiros;

Prevencao de riscos;

Adocao de medidas de combate a poluigéo (agua, ar, solo, ruido);

Valorizagao dos recursos energéticos enddgenos e promogao da utilizagdo racional da energia
e das infraestruturas.

4 — Sao0 objetivos do eixo estratégico «Reforgo e qualificagdo da oferta turistica e do uso
balnear»:

Combate a sazonalidade;
Protecao e qualificagdo das areas do patrimonio arqueolodgico e envolvente;
Qualificacao e diversificagdo da oferta turistica numa perspetiva sustentavel;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 165 29 de agosto de 2019 Pag. 474

Requalificagdo da frente maritima e do uso balnear;
Promocéao das atividades desportivas ao ar livre associadas aos valores naturais.

5 — Sao objetivos do eixo estratégico «Requalificagido e valorizagdo do tecido urbano e do
espaco publico»:

Criacao e valorizacao dos espacos de estar e de lazer;

Valorizacao das edificagcbes com valor historico ou cultural;

Reformulacao e requalificacdo da rede de infraestruturas;

Articulagdo da malha urbana com a rede de percursos concelhia (ciclaveis e pedonais);
Reestruturacao da rede viaria e da oferta de estacionamento publico;

Reformulacao do desenho urbano e qualificagcdo do espaco publico.

Artigo 3.°
Vinculagao juridica

O Plano vincula as entidades publicas, e ainda, direta e imediatamente os particulares.

Artigo 4.°
Composigao do plano
1 — O Plano é constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagao;
c¢) Planta de condicionantes.

2 — O Plano é acompanhado por:

a) Relatério (vol. I e Il);

b) Relatério ambiental (AAE);

¢) Programa de execugao (e meios de financiamento);

d) Relatério acompanhado de planta com indicagao das operagdes urbanisticas licenciadas
ou autorizadas, bem como das informacgdes prévias favoraveis (Anexo |);

e) Extratos dos instrumentos de gestao territorial com incidéncia territorial na area do PPP
(Anexo Il);

f) Participagdes recebidas em sede de discussao publica (Anexo lll);

g) Estudos complementares:

Estudo de Acessibilidade e Mobilidade;
Analise Biofisica;
Mapa do Ruido.

h) Ficha de dados estatisticos;
i) Plantas de acompanhamento:

Planta de enquadramento;

Planta da situacao existente (cartografia de referéncia);

Planta de Pavimentos e Espacos Verdes;

Planta da Rede Viaria;

Planta do Tracado das Infraestruturas;

Planta de Patrimoénio Cultural;

Carta da Estrutura Ecolégica Municipal;

Estudos volumétricos, compreendendo cortes, perfis, perfis de arruamentos e desenhos.
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Artigo 5.°
Definigoes e conceitos

1 — Para efeitos da interpretacao e aplicagédo do Plano sdo adotadas as definigbes e conceitos
constantes do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial e do Decreto Regulamentar
n.° 9/2009, de 29 de maio, e subsidiariamente, do artigo 2.° do Plano Diretor Municipal de Sintra e
artigo 2.° do regime juridico da urbanizacao e edificagao.

2 — Sem prejuizo do numero anterior, para efeitos do indice maximo de impermeabilizagao
definido no Plano, contabilizam-se todas as areas impermeaveis e semipermeaveis que alterem
a cobertura natural do solo, como por exemplo estruturas em madeira, metélicas ou outros mate-
riais, naturais ou artificiais, que visem a artificializagdo da paisagem para acomodacgao de fungbes
associadas a agao humana.

Artigo 6.°
Projetos de arquitetura

1 — Os projetos de arquitetura apresentados a licenciamento, comunicagéo prévia e autoriza-
¢ao, bem como os pedidos de informacao prévia, devem ser subscritos por Arquitetos, nos termos
da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho.

2 — Os projetos de arranjos exteriores e projetos de arquitetura paisagista, com incidéncia na
area do Plano, s&o subscritos por arquitetos paisagistas.

Artigo 7.°
Condigoes gerais as operagoes urbanisticas

1 — Todas as operagdes urbanisticas devem pautar-se pelo equilibrio do conjunto preexistente
e indicagbes do Plano, nomeadamente a morfologia e as estruturas urbanas, e sua ligagdo com
a envolvente, bem como pelo respeito por aspetos estéticos, formais, historicos e culturais, onde
se inclui os volumes, altura das fachadas, cromatismo e revestimentos, entre outros elementos
considerados pertinentes no seu contexto particular, como o patriménio natural.

2 — Qualquer operagéao urbanistica, com excegao das obras de conservagao e reabilitagao
em edificios licenciados, deve conformar-se com as disposi¢cdes do Plano para a area onde se
inserem.

3 — Excetuam-se do numero anterior, as obras em edificios com valor arquiteténico, patrimonial
e cultural, onde é permitido a manutencéo da area de construgao existente, desde que mantidos
os valores patrimoniais e culturais, como é o caso do Forte do Magoito.

4 — Qualquer operacéo urbanistica a realizar em bens inventariados deve obedecer ao disposto
no Regulamento de Inventariacdo e de Classificagdo do Patrimonio Historico-Artistico e Cultural
como de Interesse Municipal da Camara Municipal de Sintra.

5 — Ao cumprimento das disposigbes especificas determinadas para cada area devem ser
associados as condigées da Unidade de Execugéo (U.E.), se aplicavel, e restante enquadramento
legal e regulamentar presente no regulamento.

Artigo 8.°
Demoligoes

1 — As intervengdes a realizar em bens inventariados estdo sujeitas ao aplicavel no Regu-
lamento de Inventariagdo e de Classificacdo do Patriménio Historico-Artistico e Cultural como de
Interesse Municipal da Camara Municipal de Sintra.

2 — Ademoligao total ou parcial dos edificios pode ser autorizada na sequéncia das seguintes
situagdes:

a) Ruina iminente do edificio, que ponha em risco a seguranca de pessoas € bens e impossi-
bilidade técnica da sua recuperagéo, comprovada por vistoria municipal;
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b) Quando o edificio se apresentar claramente dissonante do conjunto em que se insere, pela
sua forma ou tipologia de construgao;

¢) Quando seja necessaria para a execugao de planos plenamente eficazes, mediante prévia
autorizagao ou por deliberagdo da Camara Municipal nos termos do disposto no artigo 48.° do
regime juridico da urbanizacao e edificagao.

3 — Sem prejuizo do numero anterior, em caso de demoli¢gdo, apos autorizagao das entida-
des competentes, de edificios inventariados, a declaragado de ruina, constitui aos proprietarios a
obrigacéo de realizar obras de reconstrucao.

Artigo 9.°
Achados arqueolégicos

1 — Na realizacdo de trabalhos de preparacao ou de execucédo de qualquer tipo de
obra (construgao, reconstrugcdo, ampliagdo, alteracido, conservagao, demoli¢géo, realizagao
de aterros ou desaterros) se forem identificados vestigios de natureza arqueoldgica, devem
ser aqueles interrompidos, dando-se imediato conhecimento do facto a Camara Municipal
de Sintra e ao Organismo da Administragdo Central que tutela o patrimoénio arqueologico, de
modo a que sejam desencadeados os procedimentos de salvaguarda previstos no regime
legal especifico.

2 — A notificagdo de achado arqueoldgico esta sujeita ao disposto no artigo 78.° da Lei
n.° 107/2001, de 8 de setembro.

CAPITULO Il

Das servidoes e restrigcoes de utilidade publica e outros condicionamentos

Artigo 10.°
Identificagao

Encontram-se sujeitas a servidoes e restricdes de utilidade publica as areas identificadas na
planta de condicionantes, de acordo com grafismo préprio consignado pela legenda respetiva, e
que correspondem as seguintes:

1 — Recursos Naturais:

1.1 — Recursos Hidricos:

1.1.1 — Dominio Publico Hidrico:

1.2 — Recursos Ecoldgicos:

1.2.1 — Reserva Ecologica Nacional (REN);

1.2.2 — Rede Nacional de Areas Protegidas — Parque Natural Sintra Cascais (PNSC);

1.2.3 — Lista Nacional de Sitios (Rede Natura 2000).

2 — Infraestruturas:

2.1 — Infraestruturas Basicas:

2.1.1 — Drenagem de Aguas Residuais.

3 — Marco Geodésico.

Artigo 11.°
Regime

As serviddes e restricdes de utilidade publica, identificadas na planta de condicionantes, sdo
aplicaveis os respetivos regimes legais, sem prejuizo das eventuais alteragées legislativas e re-
gulamentares.
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Artigo 12.°
Patriménio Arqueolégico

1 — Na area do plano encontram-se cartografados na planta de condicionantes/condiciona-
mentos do patrimonio cultural os seguintes sitios arqueoldgicos inventariados: Jazidas Paleoliticas
do Magoito; Concheiro Mesolitico do Magoito, também designado por Estagédo Epipleolitica do
Magoito e Praia do Magoito, flanco da duna consolidada.

2 — Nas areas cartografadas dos sitios arqueolégicos inventariados, quaisquer mobilizagdes
de terra serao precedidas de sondagens prévias de diagndstico, cujos resultados implicam da parte
da entidade da tutela parecer vinculativo acerca das medidas de salvaguarda subsequentes.

3 — Aos bens arqueoldgicos sera desde logo aplicavel o principio da conservagao pelo registo
cientifico.

4 — Nas areas abrangidas pelos sitios arqueolégicos inventariados ndo é permitido executar
quaisquer obras de demolicéo, instalagao, construgao ou reconstrugao em edificios ou terrenos, de
criacao ou transformacgao de zonas verdes ou de movimentacao de terras sem o parecer favoravel
dos servigos municipais competentes.

5 — Na restante area de intervengéo do plano, quaisquer mobilizagdes de terras, que extra-
vasem as normais atividades agricolas, serdo acompanhadas por arqueologo credenciado.

Artigo 13.°
Patriménio Arquitetonico

1 — Na area do plano encontra-se identificado na planta de condicionantes/condicionamentos
do patrimonio cultural o seguinte bem imovel inventariado: Forte de Santa Maria.

2 — O bem imoével constante no nimero anterior esta sujeito ao disposto no Regulamento
de Inventariagado e de Classificagdo de Patriménio Histdrico-Artistico e Cultural como de Interesse
Municipal da Camara Municipal de Sintra.

Artigo 14.°
Faixa de Protegao a Crista da Arriba

Nas areas abrangidas pela Faixa de Prote¢do a Crista da Arriba, as obras de construgao e
ampliacao, devem ser precedidas da realizacao de estudos pormenorizados das caracteristicas
geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Risco Adjacente, que demonstrem
encontrarem-se asseguradas as condi¢gdes de segurancga para o territério e exigidas para a ocu-
pagéo humana.

Artigo 15.°
Condicionamentos decorrentes da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido

O Plano ¢ integralmente classificado como zona mista, nos termos do Decreto-Lei n.° 9/2007,
de 17 de janeiro, conforme planta de implantagao.

Artigo 16.°
Condicionamentos decorrentes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Sintra

1 — O Plano encontra-se abrangido pelo Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incén-
dios de Sintra (PMDFCI 2013-2017) aprovado pelo Instituto de Conservagao da Natureza (ICNF)
e publicado em anexo ao Despacho n.° 4345/2012, do Diario da Republica, 2.2 série, n.° 62/2012,
de 27 de margo, que vigora por um periodo de 4 anos, sem prejuizo de eventuais revisdes e/ou
atualizagbes de acordo com alteragdes que se venham a verificar no territorio durante a sua vigén-
cia, podendo o mesmo ser consultado no site da Autoridade Florestal Nacional (AFN) ou na pagina
eletronica da Camara Municipal de Sintra (CMS).
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2 — No ambito do disposto no Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de janeiro, deverao ser respeitadas as faixas de
gestdo de combustivel a executar ou a manter de acordo com o disposto no PMDFCI de Sintra.

CAPITULO llI

Disposicdes gerais relativas a cada uso de solo

SECCAO |

Do ordenamento

Artigo 17.°
Classificagao e qualificagao do solo

1 — A classificagao do solo segue a diferenciagao basica entre as classes de solo rural e de
solo urbano, nos termos do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio.

2 — A qualificagao do solo processa-se através da sua integragdo nas varias categorias e
subcategorias do solo urbano e rural, apresentadas na planta de implantagdo do Plano, que dis-
tinguem e desenvolvem as categorias e subcategorias do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de
29 de maio.

3 — Para efeitos da ocupagéao, uso ou transformacgao do solo consideram-se as seguintes
categorias e subcategorias funcionais do solo rural:

a) Espacos naturais (EN);
b) Equipamento em espaco rural/ETAR (EE).

4 — Para efeitos da ocupacgao, uso ou transformagédo do solo consideram-se as seguintes
categorias e subcategorias funcionais do solo urbano:

a) Espacos residenciais — existente (ER);
b) Espagos urbanos de baixa densidade, composto por:

Espacos urbanos de baixa densidade — proposto (BD);
Espacgos urbanos de baixa densidade 1 — existente (BD1);
Espacos urbanos de baixa densidade 2 — existente (BD2).

c¢) Espacgos de uso especial, composto por:

Espacgos de uso especial — turismo — proposto (EUE- T);
Espacos de uso especial — equipamento — proposto (Parque de caravanas) (EUE-PC).

d) Espacgos de atividades econémicas — proposto (EAE);
e) Espacos verdes urbanos (EVU).

SECCAO I

Da ocupagao, uso e transformacgao do solo rural

Artigo 18.°
Disposigoes gerais aplicaveis ao solo rural

A classificagdo do solo rural visa proteger o solo como recurso natural escasso e nao re-
novavel, salvaguardar as areas afetas a usos agricolas e florestais, a exploragao de recursos
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geoldgicos ou a conservagao da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente
outras ocupagdes e usos incompativeis com a integragdo em solo urbano ou que nao confiram
o estatuto de solo urbano.

SUBSECGAO |

Espago Natural (EN)

Artigo 19.°
Identificagao

A categoria de espago natural (EN) corresponde aos espagos que compreendem as areas de
reconhecido interesse natural e paisagistico, as zonas humidas e as areas naturais descobertas
ou com vegetagao esparsa, e outras areas que contribuam para um continuo do espago natural,
cuja utilizagdo dominante n&o seja agricola, florestal ou geoldgica.

Artigo 20.°
Principios
Sao principios da categoria de espaco natural (EN):

Promover a preservacgao das espécies da flora e fauna com valor biogeografico;
Garantir a conservagéao e valorizagdo da paisagem e da existéncia de continuos naturais;
Proteger e prevenir a degradacao da qualidade das aguas superficiais e subterraneas;
Promover o uso sustentavel dos espagos naturais do Pedregal.

Artigo 21.°

Regime especifico

Na categoria do espacgo natural (EN), é proibida a realizagdo de novas construgdes ou am-
pliagdes, sendo admitidas obras de demoligéo, alteragdo ou reconstrugdo sem aumento da altura
da fachada, quando seja possivel identificar no local a estrutura da edificagao.

SUBSECGAO Il

Equipamento em espaco rural (EE)

Artigo 22.°
Identificagao
Nos espagos de equipamentos em espaco rural (EE) foram integrados os equipamentos que
pela sua dimensao, atividade e localizagdo, devem integrar-se em solo rural.
Artigo 23.°
Principios
Sao principios da categoria de equipamentos em espaco rural (EE):

A conservacgao e valorizagdo da paisagem (patrimonio construido e natural);

Adisponibilizagao de espacos de utilizagéo coletiva, e de infraestruturas de suporte a atividade
humana, em ambiente eminentemente rural;

A disponibilizagao de servigos de suporte ao aproveitamento e utilizagdo do espacgo publico.
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Artigo 24.°
Regime especifico

1 — Na categoria de espacgos de equipamentos em espaco rural (EE), admite-se apenas a
manutencao das construgdes existentes, sua conservagao e eventual reconversao para usos ad-
mitidos na respetiva categoria de espago.

2 — Sem prejuizo do numero anterior, no caso da ETAR do Magoito, e desde que devidamente
justificado por razbes de manifesta necessidade, admite-se um aumento da area de construgao
até ao maximo de 20 %.

3 — Sem prejuizo dos numeros anteriores, € admitida a construgdo de um pequeno equipa-
mento de suporte a utilizagdo do espago publico (Quiosque) no espaco imediatamente a norte da
praia do Magoito, cuja area bruta de construgao ndo podera ultrapassar os vinte e cinco metros
quadrados (25 m?), tal como indicado no quadro de implantag&o.

Artigo 25.°
Regime especifico/Usos

1 — Os usos permitidos nos espagos de equipamentos em espaco rural (EE), compreendem
infraestruturas de saneamento (ETAR do Magoito) e equipamentos publicos orientados para a
defesa nacional, cultura e comércio de apoio a atividades e espagos ao ar livre (Quiosque).

2 — No caso da reconversdo do Forte do Magoito para equipamento cultural, € admitida a
afetacao de 50 % da area de construgdo para servigos complementares, como atividades comer-
ciais de suporte a atividade cultural.

SECCAO Il

Da ocupagao, uso e transformagao do solo urbano

Artigo 26.°

Disposigoes gerais aplicaveis ao solo urbano

1 — Aclassificagao do solo urbano visa a sustentabilidade, a valorizag&o e o pleno aproveita-
mento das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos
territoriais, e compreende os terrenos urbanizados e aqueles cuja urbanizagéo seja possivel pro-
gramar, incluindo os solos afetos a estrutura ecolégica necessarios ao equilibrio do espago urbano.

2 — Qualquer projeto deve ter em consideragao a melhor implantagéo possivel considerando
as disposigdes do Plano para o espago onde se inserem, a estrutura ecolégica municipal (EEM),
as condi¢des orograficas e paisagisticas do terreno abrangido pela operagéo, e o contexto urba-
nistico.

SUBSECGCAO |
Espagos urbanos de baixa densidade (BD)

Artigo 27.°
Identificagao

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade compreendem os espacgos que tipologicamente
correspondem a terrenos com construgdes isoladas (pontualmente geminadas ou em banda), com
logradouro em praticamente todas as frentes do edificado, e que contribuem para uma utilizagao
mista do territério, nomeadamente na conjugagao de fungdes urbanas/humanas com espagos
naturais ou naturalizados.

2 — S&o subcategorias dos espacos urbanos de baixa densidade:

Espacgos urbanos de baixa densidade 1 (BD1);
Espacgos urbanos de baixa densidade 2 (BD2).
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Artigo 28.°
Principios
Sao principios da categoria de espacgos urbanos de baixa densidade:

Garantir uma oferta diversificada e qualificada do parque habitacional;

Promover a criagdo de um desenho urbano qualificado;

Adotar tecnologias que promovam o uso sustentavel do territorio e dos recursos, e que con-
tribuam para o conforto humano;

Apresentar uma arquitetura harmoniosa com o territério, na sua vertente construida (morfologia
urbana) e natural (paisagem e orografia).

Artigo 29.°
Regime especifico

1 — Na categoria espagos urbanos de baixa densidade (BD), para os edificios propostos
assinalados, sao respeitados os indicadores e parametros urbanisticos definidos pelo quadro de
implantacdo que faz parte integrante da planta de implantagdo, ndo se aplicando os parametros
definidos nos seguintes pontos 2 e 3.

2 — Na categoria espagos urbanos de baixa densidade 1 (BD1), € admitida a manutencéo das
construgdes existentes, desde que licenciadas, e operagdes de construgao e reconstrugao desde
que respeitados os seguintes parametros urbanisticos:

a) Nao é permitido o fracionamento das parcelas ou lotes;

b) O indice maximo de ocupacéo (1.0.) é de 0,15;

¢) O indice maximo de impermeabilizagéo € de 0,35;

d) O indice maximo de construgéao (I.C.) é de 0,30;

e) A area maxima de construgdo encontra-se limitada aos 300 m?;

f) As construgbes devem inserir-se no poligono maximo de implantagcao definido em planta
de implantacéo.

3 — Na categoria espacos urbanos de baixa densidade 2 (BD2), € admitida a manuteng¢ao das
construcdes existentes, desde que licenciadas, e operag¢des de construcao e reconstrugao desde
que respeitados o0s seguintes pardmetros urbanisticos:

a) Nao é permitido o fracionamento das parcelas ou lotes;
b) O indice maximo de ocupacéo (1.0.) é de 0,50;
¢) O indice maximo de impermeabilizagao € de 0,75;

d) O indice maximo de construgao (I.C.) é de 0,95;

e) A area maxima de construgéo encontra-se limitada aos 500 m?

f) As construgdes devem inserir-se no poligono maximo de implantagao definido em planta
de implantacéo.

4 — Todos os projetos de construgdes novas nas categorias espagos urbanos de baixa densi-
dade devem incluir projeto de arquitetura paisagista para as areas de logradouro da totalidade do
lote ou parcela, bem como considerar a EEM do Plano, nos termos do artigo 47.°

Artigo 30.°
Regime especifico/Usos

O uso permitido nas construgées referidas no artigo anterior € o habitacional.
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SUBSECGAO II

Espagos residenciais (ER)

Artigo 31.°
Identificagao

A categoria de espagos residenciais — existente (ER), compreende as areas que se destinam
preferencialmente a fungdes residenciais (uso habitacional), em tipologia plurifamiliar, podendo
acolher outros usos desde que compativeis com a utilizacdo dominante.

Artigo 32.°
Principios
Séo principios da categoria de espagos residenciais — existente (ER):
Garantir uma oferta diversificada e qualificada do parque habitacional;
Adotar medidas sustentaveis na utilizagdo e gestdo dos recursos, com especial énfase na
energia, agua e na produc¢ao e tratamento de residuos;
Apresentar uma arquitetura harmoniosa com o territorio, na sua vertente construida (morfologia

urbana) e natural (paisagem e orografia);
Garantir uma satisfagao local das necessidades ao nivel da oferta de estacionamento.

Artigo 33.°
Regime especifico

Na categoria de espacos residenciais — existente (ER) é apenas permitida a manutencéo das
construgdes existentes, de acordo com as licengas ja emitidas, admitindo-se a reabilitagao e qualificagéo
do edificado no sentido da melhoria das condi¢des das construgdes, no cumprimento dos principios
definidos para esta categoria.

Artigo 34.°
Regime especifico/Usos

O uso permitido nas construgdes referidas no artigo anterior € o habitacional.

SUBSECGAO llI

Espagos de atividades econémicas (EAE)

Artigo 35.°
Identificagao

Os espacos de atividades econdmicas — proposto (EAE) destinam-se preferencialmente ao
acolhimento de atividades econémicas com especiais necessidades de afetagao e organizagéao do
espaco urbano.

Artigo 36.°
Principios
S&o principios da categoria de espacos de atividades econdmicas:

Instalar ou manter atividades de comércio e servicos;

Contribuir para a competitividade territorial, através da oferta de servigos qualificados na orla
costeira;

Garantir uma gestao sustentavel dos recursos disponiveis e dos residuos produzidos.
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Artigo 37.°
Regime especifico

Na categoria de espacos de atividades econdmicas, sédo respeitados os indicadores e para-
metros urbanisticos definidos pelo quadro de implantagdo que faz parte integrante da planta de
implantacao.

Artigo 38.°

Regime especifico/Usos

Os usos permitidos nas construgdes referidas no artigo anterior sdo os usos comerciais e de
Servigos.

SUBSECGAO IV

Espagos de uso especial (EUE)

Artigo 39.°
Identificagao

1 — A categoria de espacgos de usos especiais (EUE) compreende as areas destinadas a
equipamentos ou infraestruturas estruturantes ou outros usos especificos, nomeadamente de
recreio, lazer e turismo.

2 — Sao subcategorias dos espacgos de usos especiais:

Espacos de uso especial — Turismo (EUE-T);
Espacgos de uso especial — Equipamento — Parque de Autocaravanas (EUE-E.).

Artigo 40.°
Principios
Séo principios da categoria de espagos de usos especiais:

Promover a oferta de turismo qualificado e ndo massificado, salientando os elementos que
contribuam para a valorizagdo cénica da paisagem;

Contribuir para a competitividade territorial no dominio do turismo;

Promover a diversificagado funcional e a vivéncia dos espacgos publicos.

Artigo 41.°
Regime especifico

1 — Na categoria de espagos de usos especiais — Turismo (EUE-T), sdo respeitados os indi-
cadores e parametros urbanisticos definidos pelo quadro de implantagdo que faz parte integrante
da planta de implantagao.

2 — Na categoria de espacgos de usos especiais — Equipamento — Parque de Autocaravanas
(EUE-E), sao respeitadas os seguintes indicadores e pardmetros urbanisticos:

a) A impermeabilizagdo do solo encontra-se limitada ao pavimento destinado a circulagéo
automovel e ao parqueamento das autocaravanas, para além da implantagdo da construgéo de
apoio, devendo o restante espaco manter o carater naturalizado com fungdes de protecéo e en-
quadramento, sem prejuizo do cumprimento do disposto no artigo 29.° da Portaria n.° 1320/2008,
de 17 de novembro;

b) O projeto do Parque de Autocaravanas compreende um apoio com instalagées sanitarias
e de logistica (gestdo e manutengdo do espago), com uma area maxima de vinte e cinco metros
quadrados (25 m?) a implantar de acordo com o representado no relatorio da proposta.
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3 — Sem prejuizo do numero anterior, pode 0 municipio determinar um uso distinto do descrito
desde que enquadravel com o de equipamento publico, nomeadamente, no ambito da ponderacao das
opcdes estratégicas da politica municipal de ocupacgéo e desenvolvimento do territdrio, pode 0 municipio
desenvolver outro contelido programatico para esta unidade, sendo admitido um equipamento com
uma area de construgdo maxima de trezentos e cinquenta metros quadrados (350 m?), equivalente a
um indice maximo de ocupacao de 0,2.

Artigo 42.°

Regime especifico/Usos

1 — Os usos permitidos nas construgdes referidas no artigo anterior sdo o uso turistico, os
equipamentos de utilizagao coletiva e as infraestruturas publicas, conforme consignado pela planta
de zonamento.

2 — Nos espacos de usos especiais — Turismo — (EUE-T) sdo apenas admitidos empre-
endimentos turisticos com a categoria minima de 4 estrelas, nos termos do Regime Juridico dos
Estabelecimentos Turisticos (R.J.E.T.).

3 — Nao obstante o uso dominante, e na categoria de espagos de usos especiais — Turis-
mo — (EUE-T) admite-se a coexisténcia com outros usos que lhe estejam associados funcional ou
complementarmente, como servigos associados a atividade principal, desde que numa propor¢cao maxima
de 40 % da area bruta de construgao.

SUBSECGAO V

Espagos verdes urbanos (EVU)

Artigo 43.°
Identificagao

Os espacos verdes urbanos (EVU) sao areas com fungdes de equilibrio ecoldgico e de
acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais,
coincidindo em parte com a estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 44.°
Principios
Sao principios da categoria de espacos verdes urbanos (EVU):
Contribuir para a continuidade da estrutura ecolégica municipal em ambiente urbano;

Promover a valorizagédo cénica da paisagem com a salvaguarda dos valores paisagisticos;
Constituir espagos de protegao e enquadramento e melhorar a qualidade ambiental.

Artigo 45.°
Regime especifico

1 — Na categoria de espacos verdes urbanos (EVU), integram-se as areas que devem ter um
revestimento vegetal adequado as fungdes de protegédo e enquadramento, ndo sendo autorizadas
quaisquer construcdes.

2 — Na categoria de espacos verdes urbanos (EVU) é apenas admitida a plantagdo de espécies
autoctones nao infestantes, de acordo com as orientagdes dos Planos Especiais de Ordenamento
do Territorio.

Artigo 46.°
Regime especifico/Usos

Os usos permitidos nas areas referidas no artigo anterior sdo os usos associados a protegao
e enquadramento em ambiente naturalizado.
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SECCAO IV

Estrutura ecolégica municipal

Artigo 47.°
Objetivos
S&o0 objetivos da Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) na area do Plano:

Dar continuidade a Rede Ecolégica Municipal (REM), desenvolvendo a estrutura a escala
municipal e a escala do Plano;

Protegao dos recursos naturais, nomeadamente ao nivel do solo e agua;

Salvaguarda, conservagao e valorizagdo dos espagos naturais com valor biogeografico;

Protecéo e valorizagdo da paisagem;

Salvaguarda das areas de risco;

Criacao de corredores e estabelecer ligagdes entre os espagos naturais a preservar.

Artigo 48.°
Identificagao

A estrutura ecoldgica é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das caracteristicas
biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento tém por fungao principal
contribuir para o equilibrio ecolégico e para a prote¢ado, conservagao e valorizagdo ambiental e paisa-
gistica dos espacos rurais e urbanos.

Artigo 49.°
Regime especifico

A carta da estrutura ecoldgica municipal (EEM) deve fundamentar as opg¢des de uso e ocu-
pacéo do solo, sendo obrigatdria a sua ponderagéo ao nivel das operagdes urbanisticas a ocorrer
no territério do Plano.

CAPITULO IV
Do sistema viario, circulagao e parqueamento
SECCAO |

Parqueamentos e Garagens nos edificios

Artigo 50.°
Dotacao interior de parqueamento

1 — Todos os edificios e instalagées devem dispor de espacos para que nele se estabeleca
0 parqueamento de veiculos dos seus utentes, quantificado nos termos estabelecidos no Regula-
mento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Concelho de Sintra, sem prejuizo da legislagao
especifica aplicavel no caso de edificios de uso especial.

2 — A lavagem de veiculos em garagens interiores, encontra-se condicionada a existéncia
de um sistema eficaz de depuragao de gorduras, antes do langamento dos afluentes na rede de
saneamento.

3 — A ocupacédo e uso de garagens devem obedecer as normas legais aplicaveis no que
respeita a Seguranga e Prevengao, e demais legislagao em vigor.
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4 — Nao sao permitidos, em garagem, usos para além do destinado ao estacionamento au-
tomovel e espagos de arrumos complementares.

Artigo 51.°
Estacionamento na via publica

O estacionamento na via publica segue o definido no Plano para o espacgo publico, e
complementarmente o disposto no «Projeto de Qualificagdo da Praia do Magoito» (CMS/APA,
2013).

SECCAO Il

Usos para a Circulagao

Artigo 52.°
Definicdes e condicées

Sao destinados a circulagdo os espagos sobre os quais se desenvolvam os movimentos de
pessoas e de veiculos de transporte, assim como o0s que permitam a permanéncia de veiculos
estacionados.

Artigo 53.°

Pavimentagao das vias publicas

A pavimentacgdo das vias e faixas de rodagem far-se-a tendo em conta as condigbes de su-
porte e as de transito, desenvolvidas no projeto de execugédo do espago publico que incida sobre
o territério em questéo.

Artigo 54.°
Arruamentos compartilhados de acesso condicionado

1 — Sao ruas compartilhadas de acesso condicionado, as utilizadas simultaneamente e indis-
tintamente por pedes e automoveis.

2 — A circulacao automadvel deve ser restrita aos utilizadores de espagos a qual a respetiva
via seja o Unico acesso.

3 — A pavimentacao de arruamentos compartilhados de acesso condicionado far-se-a de
acordo com o disposto no artigo anterior.

CAPITULO V

Execugédo do plano

SECCAO |
Disposigoes gerais
Artigo 55.°

Unidades de execugéo (U.E.)

As unidades de execugao (U.E.), identificadas no artigo 58.°, delimitam areas a sujeitar a uma
operagao urbanistica, para efeitos de execugao do Plano.
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SECCAO Il

Estruturagdo do sistema de execugao do plano

Artigo 56.°
Sistemas de execugido do plano

Na area do Plano aplica-se o sistema de compensagao a todas as Unidades de Execucéo,
podendo assumir-se o sistema de cooperacgao nos casos que resultem de Contratos de Urbaniza-
¢ao ou de Desenvolvimento Urbano, ou o sistema de imposi¢ao administrativa nos casos em que
seja prioritaria a intervengcédo da administragéo local e central na protegao do patrimonio natural e
construido e na realizagao de infraestruturas essenciais.

Artigo 57.°
Instrumentos de execugao do plano

Os instrumentos de execugao do Plano sao os constantes na subseccao Il, seccao |, capi-
tulo V, do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, nomeadamente no respeitante ao
direito de preferéncia, demoligdo de edificios, expropriagcéo, reestruturacao e reparcelamento da
propriedade e obrigagéo de urbanizagéo.

Artigo 58.°
Mecanismos de perequagao compensatoria

1 — Os mecanismos de perequagao compensatoéria sao definidos a escala da unidade de
execucao (U.E.) conforme o caso aplicavel.

2 — Na area do Plano, os mecanismos de perequagao compensatoria devem utilizar simul-
taneamente:

a) O indice médio de utilizagao da U.E;
b) A area de cedéncia média definida para a area do Plano;
c¢) A reparticdo dos custos de urbanizagao para a respetiva U.E.

3 — O calculo do indice médio de utilizacao do territério afeto a mecanismo de perequagao
compensatoria é feito com base nos indicadores permitidos para a totalidade da U.E. abrangida,
nao correspondendo portanto aos indicadores e parametros especificos das categorias de espago
definidas para determinada(s) parcela(s), ou partes de territorio.

4 — A area de cedéncia média (ACM) para o Plano € variavel, indicada em superficie de
terreno cedido por cada cem (100) metros quadrados de construgao bruta aprovada e para
cada U.E.

5 — Na ACM estao incluidas as cedéncias para espacos verdes de utilizacao coletiva e para
equipamentos de utilizagéo coletiva, devendo o estacionamento ser previsto nos termos do Plano
Diretor Municipal de Sintra e do Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Concelho
de Sintra (RMEU).

6 — As areas cedidas para a realizagdo das infraestruturas ndo contam para a area de ce-
déncia média (ACM).

7 — A repartigdo dos custos de urbanizagado da respetiva U.E. podera resultar de contrato
de urbanizacdo entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na
devida proporc¢do de construcao autorizada.

8 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria regem-se pelo disposto no regime juridico
dos instrumentos de gestao territorial, nomeadamente no que respeita a compra e venda de indice
meédio de utilizagdo e, compensagéao de area de cedéncia média.
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Artigo 59.°
Fundo de Compensagao

1 — Para cada U.E. pode ser constituido um fundo de compensacéao gerido pela Camara
Municipal com a participagao dos interessados, de acordo com o artigo 125.° do regime juridico
dos instrumentos de gestéo territorial.

2 — Uma vez satisfeitas as caréncias em termos da aquisigdo de espacos de utilizagdo co-
letiva, sejam equipamentos ou espagos verdes, nos termos do Plano, a Camara Municipal podera
propor a Assembleia Municipal a utilizacdo do fundo de compensacao para obras de construcao,
requalificacdo ou ampliacao de equipamentos ou para a reabilitacdo de patrimonio cultural, desde
que estes espacos se situem na area do Plano.

SECCAO Il

Unidades de Execugéo (U.E.)

Artigo 60.°
Identificagao

Para o Plano de Pormenor do Pedregal foram definidas as seguintes Unidades de Execugéao
(U.E.), correspondendo as areas identificadas na planta de implantagao, de acordo com o grafismo
proprio consignado pela legenda respetiva:

UE A — Plano de Praia/Prevengao de Risco (fase 1);
UE B — Plano de Praia (fase 2);

UE C — Empreendimento Turistico;

UE D — Equipamento (Parque Autocaravanas).

SUBSECGAO |

U.E.A— Plano de Praia/Prevencéo de Risco (fase 1)

Artigo 61.°
Objetivos/Programa

1 — A Unidade de Execugdo A — Plano de Praia/Prevengao de Risco (fase 1) corresponde
ao Projeto de Requalificagao da Praia do Magoito, coordenado pela APA, |. P., e desenvolvido em
articulagao com a Camara Municipal de Sintra, no &mbito Plano de A¢ao de Protecéao e Valorizagao
do Litoral 2012-2015 e das agbes «Defesa Costeira e Zona de Risco» e «Planos de Intervengéao e
Projetos Requalificagdo».

2 — Para a U.E. A sdo definidos os seguintes objetivos:

a) A qualificagdo do espago publico privilegiando os pedes sobre os espagos de circulagéo
automovel;

b) O reordenamento do espago destinado ao estacionamento automével, reduzindo o impacto
ambiental e paisagistico do parque previsto no Plano de Praia, e nas areas associadas a faixas
de risco;

¢) A criacdo de uma zona de estar central (espago publico central), vivido e equipado, que
valorize a envolvente e potencie a vocacao cénica da plataforma da duna consolidada;

d) Aimplementagdo de uma pequena atividade comercial que reforce a centralidade do espago
publico central (quiosque);
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e) A reformulagédo dos acessos a praia, através da requalificagdo das escadas, e do condi-
cionamento do acesso em rampa existente (restrito a veiculos de emergéncia), com plataforma
pedonal adjacente;

f) A garantia das condigbes de salubridade e de higiene aos utentes, bem como a recolha de
residuos sélidos urbanos diferenciados.

g) A requalificagdo da ETAR ao nivel da reformulagdo da imagem do recinto no ambito da
futura ampliacdo das instalacdes prevista pelos SMAS.

Artigo 62.°
Regime especifico/Programagao e execugao

A U.E. Adestina-se a concretizagéo da 1.2 fase do Projeto de Requalificagado da Praia do Ma-
goito, coordenado pela Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), e desenvolvido em articulagdo com
a Camara Municipal de Sintra, seguindo os propositos e as condigbes apresentadas no mesmo, e
cuja representagdo em planta de implantagéo € indicativa devendo a mesma ser aferida/ajustada
no dmbito do projeto de execugédo, sendo admitido o sistema de imposigdo administrativa, conforme
disposto no artigo 54.° do regulamento.

SUBSECGAO Il

U.E. B — Plano de Praia (fase 2)

Artigo 63.°
Objetivos/Programa

1 — A Unidade de Execucdo B — Plano de Praia (fase 2) decorre do Projeto de Requalifica-
¢ao da Praia do Magoito, coordenado pela APA, IP, e desenvolvido em articulagao com a Camara
Municipal de Sintra, no @mbito Plano de Ac¢ao de Protecao e Valorizag&o do Litoral 2012-2015 e das
acgdes «Defesa Costeira e Zona de Risco» e «Planos de Intervengao e Projetos Requalificagao»,
bem como para a concretizagdo do disposto no Plano de Praia que integra o Programa da Orla
Costeira em vigor.

2 — Para a U.E. B sao definidos os seguintes objetivos:

a) O reperfilamento e qualificagdo da estrada de Santa Maria, no sentido da melhoria da cir-
culagao viaria;

b) A criagao de bolsa de estacionamento publico de apoio aos utilizadores balneares;

¢) A beneficiagao e requalificacdo da Rua de Cima do Pedregal;

d) A garantia das condigbes de salubridade e de higiene aos utentes, bem como a recolha de
residuos sélidos urbanos diferenciados.

Artigo 64.°
Regime especifico/Programagao e execugao

1 — A U.E. B destina-se a concretizagéo da 2.2 fase do Projeto de Requalificagdo da Praia do
Magoito, coordenado pela Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), e desenvolvido em articulagédo
com a Camara Municipal de Sintra, seguindo os propositos e as condi¢des apresentadas no mesmo,
e desenvolvidas em projeto de execugéo, e cuja representacgao € coincidente com o apresentado em
planta de implantacéo, sendo admitido o sistema de imposicao administrativa, conforme disposto
no artigo 54.° do regulamento.

2 — Aresponsabilidade de execucao é partilhada entre a APA e a Camara Municipal de Sintra,
no dmbito da concretizagdo do Plano de Praia e da qualificagdo do espago publico, respetivamente,
cujas condi¢cdes devem ser desenvolvidas em contrato de urbanizagao.
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SUBSECCAO llI
U.E. C — Centro do Magoito (Equipamento Turistico)

Artigo 65.°

Objetivos/Programa

1 — A Unidade de Execugdo C — Centro do Magoito — Equipamento Turistico, destina-se a
concretizacado de operagdes urbanisticas privadas, nos termos e condi¢gdes do Plano e conforme
presente na planta de implantagao.

2 — Para a U.E. C s&o definidos os seguintes objetivos:

a) Criagdo de uma centralidade na Praia do Magoito, através de um equipamento turistico com
atividades comerciais complementares;

b) Criagao de um espago publico qualificado, que reforce a geometria de um novo centro, e
permita a contemplagcédo dos espacos naturais a partir da plataforma elevada do Magoito;

¢) Garantir a integragao paisagistica dos volumes propostos;

d) Protegao e salvaguarda das areas de maior valor natural, e a transigéo a norte para o solo
rural.

Artigo 66.°

Regime especifico/Programagao e execugao

1 — A U.E. C destina-se a concretizacdo de uma operacao urbanistica, sendo preferido o
sistema de compensagao urbanistica, conforme disposto no artigo 54 do regulamento.

2 — Na U.E. C o indice médio de utilizagédo (IMU) é de 0,52.

3 — Na U.E.C a area de cedéncia média (ACM) é de 50 metros quadrados de terreno cedido
por cada cem (100) metros quadrados de construgéo bruta aprovada, sendo admitida a compen-
sacao urbanistica para financiamento das infraestruturas e requalificacdo do espaco publico da
area de intervengao do plano.

4 — A reparticdo dos custos de urbanizacdo da U.E. C podera resultar de contrato de urba-
nizagao entre os promotores envolvidos, ou outra forma contratual, sendo distribuidos na devida
proporcao de construcao autorizada.

SUBSECCAO IV
U.E. D — Equipamento Turistico (Parque de Autocaravanas)

Artigo 67.°

Objetivos/Programa

1 — A Unidade de Execugdo D — Equipamento Turistico (Parque de Autocaravanas), destina-
-se a concretizacdo de uma operacéao urbanistica publica, para construgdao de um equipamento,
nos termos e condi¢des do Plano e conforme presente na planta de implantagao.

2 — Para a U.E. D sao definidos os seguintes objetivos:

a) Criagao de um Parque de Autocaravanas que responda a procura turistica existente na orla
costeira para estes espacos;

b) Promogao e salvaguarda dos espagos naturalizados de enquadramento e transigdo com
o solo rural.

Artigo 68.°
Regime especifico/Programacao e execugao

1 — A U.E. D destina-se a concretizagdo de um Parque de Autocaravanas Municipal (equipa-
mento publico), desenvolvido pela Camara Municipal de Sintra, devendo cumprir as disposi¢bes
do uso do solo para o espago onde se inserem.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 165 29 de agosto de 2019 Pag. 491

2 — Sem prejuizo do niumero anterior, pode o municipio determinar um uso distinto desde que
enquadravel com o de equipamento publico.

3 — Tratando-se de um terreno do dominio publico, ndo ha necessidade de estabelecer sistema
de execugao para cumprimento do disposto no artigo 54.° do regulamento.

CAPITULO VI

Disposicoes especificas da arquitetura

Artigo 69.°

Desenho urbano e Otimizagao de Recursos

1 — No desenvolvimento do desenho urbano apresentado pelo Plano na planta de implantacéo
e na planta de pavimentos, devem ser tidas em consideragao as seguintes recomendacgdes:

a) Deve promover-se a qualidade e otimizagdo do espago publico e dos recursos naturais e
energéticos;

b) O desenho urbano e a definicdo dos espagos verdes publicos e privados devem ter em
consideragao as melhores praticas internacionais para aproveitamento das aguas pluviais e fomento
a infiltragao de aguas superficiais;

¢) A iluminagéo publica deve ser regulada com sistemas horarios ou detetores de movimento
que regulem a intensidade de iluminagéo;

d) Ailuminagéo publica deve recorrer a sistemas econdémicos no que respeita ao consumo da
energia;

e) Os sistemas de rega dos espagos publicos devem estar associados a uma estagdo meteo-
roldgica local, equipada com pluviométrico, para evitar o desperdicio de agua;

f) Admitem-se sistemas de recolha de aguas pluviais, a superficie, para utilizagdo na rega dos
espacos publicos;

g) Deve ser garantida a execugdo de pogos drenantes antes das ligagdes aos ramais pluviais,
sempre que possivel.

Artigo 70.°
Obras

1 — Todas as obras a realizar na area abrangida pelo Plano tém de estar de acordo com a
legislagéo vigente nomeadamente, o PDM de Sintra, o Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas
e os Regulamentos Municipais, na parte que lhes compete, assim como com todas as normas que
venham a ser estabelecidas pela Camara Municipal de Sintra, ou outras entidades competentes,
bem como com este Plano.

2 — Sem prejuizo do numero anterior destacam-se as normas e medidas com vista a preser-
vacao da qualidade ambiental e da eficiéncia energética.

3 — Sao interditas alteragbes por meio de aterros ou escavagdes a configuragdo natural do
terreno excetuando-se as decorrentes da implantagédo das construgdes e rede viaria.

4 — N&o podem ser removidas as espécies arboreas e arbustivas existentes nos lotes e que
se encontrem em bom estado fitossanitario até a definigdo e aprovagao do projeto de arquitetura
e da area de implantacio da edificacao.

5 — Deve ser garantido a instalagdo de aproveitamento de aguas pluviais nos lotes e edifica-
¢des, sempre que possivel, e garantidas as condi¢des de salubridade.

6 — Deve ser garantido a execugao de pogos drenantes antes das ligagbes aos ramais plu-
viais, sempre que possivel.

Artigo 71.°

Estética do Edificado

A Camara Municipal podera determinar a ndo aprovagao do projeto de obras novas, de re-
construgdo, alteragéo, conservagao, beneficiagao e intervengdes pontuais em geral, com base
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na falta de enquadramento arquitetonico e urbano, ou dissonancia de elementos e materiais
utilizados.

Artigo 72.°
Logradouros

1 — Nos logradouros das parcelas ou lotes ndo serdo permitidas as seguintes intervengdes:

a) Execugéao de quaisquer construgdes de carater permanente, salvo as previstas pelo Plano;

b) Destruicdo do solo vivo e coberto vegetal, ndo enquadrado por projeto de arquitetura pai-
sagista;

c¢) Descarga de materiais de construgao, residuos de construgéo e demoligdo (RCD) ou outros
similares.

2 — Nos logradouros deve ser garantido um adequado sistema de drenagem de aguas pluviais.

Artigo 73.°
Cave para estacionamento

1 — Nos estacionamentos em cave deve prever-se a ligagao interna aos pisos de habitagao.

2 — O estacionamento nos edificios de habitacao coletiva tem de estar afeto a fracao.

3 — Nos edificios de habitag&o coletiva ndo € permitido o acesso direto dos lugares de esta-
cionamento ao exterior.

4 — O pé direito maximo é 2,40 metros e a sua volumetria deve ser minimizada através da
modelacéo do terreno, admitindo-se um terco da area em semicave.

Artigo 74.°
Caixilharias e Janelas

1 — Para efeitos do presente regulamento, as portas e janelas referenciadas referem-se tanto
a fachada principal, como a fachada tardoz ou lateral.

2 — Nos edificios com valor patrimonial, as portas e janelas devem ser mantidas nos materiais
originais, aceitando-se a possibilidade de caixilhos mistos.

3 — Sem prejuizo do numero anterior, nas restantes areas € permitida a utilizagédo de caixilhos
de aluminio lacado ou PVC de cor.

4 — Nao é permitido o encerramento de varandas.

5 — Os estendais devem apresentar um tratamento formal cuidado.

Artigo 75.°
Estores e Portadas

1 — Em toda a area afeta ao Plano é interdita a utilizacdo de estores com caixa exterior.
2 — As portadas devem harmonizar-se com as opc¢des arquitetdnicas do edificio e com a
envolvente, e ter em consideracido os materiais e cores dos caixilhos.

Artigo 76.°
Balangos sobre a via publica

1 — Nao sao admitidos balangos sobre a via publica.
2 — O disposto no numero anterior ndo se aplica a constru¢des existentes a reabilitar e/ou
conservar.
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Artigo 77.°
Gradeamentos em janelas, portas ou montras

Sera autorizada a colocagéo de gradeamentos em vaos de janelas, portas ou montras desde
que se verifiquem cumulativamente as seguintes condi¢des:

a) Que os vaos estejam ao nivel do piso térreo, ou cave;

b) Que os materiais utilizados nas montras sejam os previstos para as caixilharias;

c¢) Os gradeamentos estejam colocados no interior do vao;

d) Os gradeamentos sejam metalicos nas cores dos caixilhos dos edificios e envolvente
urbana;

e) Os gradeamentos podem ser fixos, de enrolar, de abrir ou correr, desde que totalmente
colocados no interior do vao respetivo, sem qualquer sobreposi¢cédo as cantarias, e sem qualquer
elemento saliente, nomeadamente ferragens, calhas, folhas e caixas de tambor dos gradeamentos
de enrolar.

Artigo 78.°
Muros

1 — Os muros divisoérios de propriedade estao condicionados a altura maxima de 1,20 m nos
limites laterais e de 1,00 m no limite para o arruamento, podendo ser colocado uma vedagcdo me-
talica ou gradeamento visualmente permeavel ou sebes até a altura global de 1,70 m.

2 — Nao é admitida a colocagéo de vedagédo em chapa metalica.

Artigo 79.°
Revestimentos exteriores

1 — As novas construgdes e reabilitacdo das existentes devem obedecer a critérios de quali-
dade arquitetonica e ambiental em termos de materiais utilizados, integrando-se na envolvente, a
semelhanca dos muros de embasamento.

2 — As intervengdes exteriores devem encontrar-se devidamente integradas na linguagem
formal do projeto e envolvente urbana, e manifestar qualidade arquitetonica.

3 — Em intervengdes de recuperagcdo a composi¢do das argamassas a empregar em rebo-
cos exteriores, sera compativel com bases existentes, nomeadamente com a argamassa que foi
utilizada no fabrico da alvenaria.

Artigo 80.°
Cores e Pintura

1 — A pintura das construgdes existentes ou a construir deve manter o equilibrio cromatico
da respetiva area.

2 — Podem ser aceites outras cores nas novas constru¢cdes mediante projeto conjunto de co-
res de fachada e partes complementares, devidamente justificada, que respeite a gama cromatica
da area urbana onde se insere.

3 — A Camara Municipal de Sintra pode determinar a substituicido das cores dissonantes.

Artigo 81.°
Coberturas

1 — Estéao proibidas as coberturas de fibrocimento a vista, exceto as certificadas como nao
tendo amianto, chapa zincada, ou telha de cimento colorida, assim como o revestimento de cober-
turas com telas asfalticas a vista, ou material colorido.
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2 — Nos edificios com interesse historico e patrimonial, e nos edificios assinalados na planta
de implantagdo como «a reabilitar» devem ser mantidas as caracteristicas construtivas e arquite-
ténicas originais da cobertura e trapeiras, bem como o beirado ou platibanda existente.

Artigo 82.°

Ar condicionado

1 — A colocagao de aparelhos de ar condicionado deve encontrar-se prevista no projeto de
arquitetura, encontrando-se os mesmos em locais ndo visiveis a partir da via publica.

2 — Nos casos em que tal ndo seja possivel pode ser autorizada a aplicagdo de aparelhos
de ar condicionado nas fachadas dos edificios, desde que estes fiquem embutidos e ocultados por
grelhas em conformidade com a linguagem do edificio.

3 — O escoamento dos aparelhos de ar condicionado devera fazer-se através de ligagéo a
rede de esgotos do edificio.

Artigo 83.°
Saidas de fumos e ventiladores
A colocagao de ventiladores de qualquer tipo e para qualquer fim na fachada, é obrigatoria-
mente feita em locais nédo visiveis do arruamento.
Artigo 84.°
Antenas, cabos de eletricidade e telefones

1 — Sempre que possivel, devem remover-se os cabos de infraestruturas de eletricidade ou
de telecomunicacodes das fachadas e racionalizar a colocacéo de antenas.

2 — As antenas parabdlicas ou outras, devem ser colocadas em sitios ndo visiveis da via
publica.

Artigo 85.°

Toldos, alpendres e palas

1 — A colocacao de toldos, alpendres e palas é previamente licenciada pela Camara Municipal,
de acordo com a legislagao em vigor.

2 — A Camara Municipal pode determinar a alteracdo ou nao colocacgao de toldos, alpendres
e palas, caso estes nao se integrem na linguagem do edificio e envolvente urbana.

Artigo 86.°
Esplanadas e Para-sol

1 — A instalagao de esplanadas e sombrinhas € previamente licenciada pela Camara, de
acordo com a legislagado Municipal em vigor.

2 — Na ocupacao do passeio é sempre reservada uma faixa minima de 1,5 metros para cir-
culagao pedonal.

Artigo 87.°

Publicidade e Mobiliario Urbano

Qualquer iniciativa de publicidade e mobiliario urbano é previamente licenciada pela Camara
Municipal, de acordo com a regulamentagdo municipal em vigor, nomeadamente o Regulamento
de Publicidade, outras utilizagdes do Espago Publico e Mobiliario Urbano do Municipio de Sintra.
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CAPITULO VII

Disposic¢oes finais

Artigo 88.°
Revogacgao

Sao revogadas na area do Plano as disposi¢des do Plano Diretor Municipal de Sintra que se
mostrem contrarias ao disposto no presente regulamento.

Artigo 89.°
Regime especial

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploragées, instalagdes,
edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em
curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes
condigdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autoriza¢des sejam validas
e se mantenham eficazes;

c) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vi-
géncia, considerando-se como tal, para efeitos do Plano, de informagdes prévias favoraveis e de
aprovagobes de projetos de arquitetura.

2 — Caso as preexisténcias, consideradas nos termos do nimero anterior, ou as condigdes
das licengas ou autorizagbes ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano
podem ser autorizadas alteragées as mesmas, nas seguintes situagoes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso este nao seja desconforme com as disposigdes do
Plano, e das alteragdes resulte um desagravamento das desconformidades verificadas quanto ao
cumprimento dos parametros urbanisticos e ou as caracteristicas de conformacao fisica;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso este ndo seja desconforme com as disposigdes do
Plano e as alteragdes nao provoquem qualquer agravamento das desconformidades referidas na
alinea anterior, e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisa-
gistica ou a qualidade arquitetonica das edificagbes.

Artigo 90.°
Aplicagao direta

As regras estabelecidas no Plano aplicam-se a elaboragao, aprovagao, execugao de qualquer
projeto com incidéncia territorial na area de intervengao a data da respetiva entrada em vigor.

Artigo 91.°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao.
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