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MUNICIPIO DE ELVAS

Aviso n.° 12853/2013

Plano de Pormenor da Quinta dos Arcos

Carlos Alexandre Henriques Saldanha, diretor de Departamento da
Administracdo Geral e Recursos Humanos, no uso de subdelegacéo de
competéncias conferidas por despacho do vice-presidente da Camara
Municipal do concelho de Elvas.

Torna-se publico que, nos termos da alinea d) do n.° 4 do artigo 148.°
do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de setembro, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, a Assembleia Municipal
de Elvas deliberou em sess@o ordinaria realizada no dia 19 de abril de
2013, sob proposta da Camara Municipal em reunido realizada no dia
23 de janeiro de 2013, aprovar o Plano de Pormenor da Quinta dos
Arcos, incluindo o regulamento, a planta de implanta¢do e planta de
condicionantes, que se publicam em anexo.

Torna-se ainda ptblico, que nos termos do artigo 83.°-A e don.° 2 do
artigo 150.° do referido decreto-lei, o Plano podera ser consultado no
site do Municipio de Elvas, ou na Divisao de Administragao Urbanistica
deste Municipio.

17 de maio de 2013. — O Diretor de Departamento, Carlos Alexandre
Henrigues Saldanha.

Deliberagao

Mariano Trabuco Raminhos Aranhol, assistente técnico da Subu-
nidade Organica Flexivel Administrativa e Atendimento da Camara
Municipal de Elvas.

Certifico, que no livro de atas em uso nesta Camara Municipal e que
serve para escrituracdo das atas das sessdes da Assembleia Municipal,
consta uma delibera¢do tomada em sua sessdo ordinaria realizada no
dia 19 de abril de 2013 que ¢é do seguinte teor:

9 — Plano de Pormenor da Quinta dos Arcos.

Presente uma certiddo de parte da Ata da reunido do Executivo Mu-
nicipal realizada no dia 23 de janeiro de 2013, em que foi aprovado o
Plano de Pormenor da Quinta dos Arcos (documento em anexo niimero
nove).

O Senhor Presidente da Mesa pds o Plano de Pormenor da Quinta
dos Arcos a discussio.

Nao havendo intervenientes na discussao do assunto, o Senhor Presi-
dente da Mesa pds a o Plano de Pormenor da Quinta dos Arcos a votagdo
tendo sido aprovado por unanimidade.

Por ser verdade se passa a presente certidao, que assino e fago auten-
ticar com o selo branco deste Municipio.

Secretaria da Camara Municipal de Elvas, 6 de maio de 2013. — Ma-
riano Trabuco Raminhos Aranhol, Assistente Técnico.

Plano de Pormenor da Quinta dos Arcos

Regulamento

CAPITULO1
Disposi¢cdes Gerais

Artigo 1.°
Objeto

O Plano de Pormenor da Quinta dos Arcos, adiante designado por
Plano, elaborado nos termos dos artigos 90, 91, 91A e 92 do Decreto-
-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, com a redagdo do Decreto-Lei
n.° 2/2011, de 6 de Janeiro, nos termos do ponto 3 da Portaria 138/2005
de 2 de Fevereiro, com as alteragdes introduzidas pela Declaragdo de
Retificagdo n.° 18/2007 de 7 de Outubro e de acordo com os conceitos
técnicos e normas de aplicacdo estabelecidas nos Decretos Regula-
mentares 9/2009 e 10/2009 de 28 de Maio, constitui o instrumento de
planeamento territorial que tem por objeto a defini¢do de ocupagdo e
o estabelecimento das prescri¢cdes regulamentares que regem a gestio
urbanistica da area de intervencdo delimitada genericamente na Planta
de Implantagdo — Desenho n.° 1.

Esta area localiza-se nas freguesias de Assungdo e de S. Bras e S.
Lourengo, concelho de Elvas e tem as seguintes confrontagdes como
referidas na Planta de Condicionantes — Desenho n.° 2:

Norte — Aqueduto da Amoreira e terrenos do dominio privado (Jo-
aquim Leonardo).
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Sul — Estrada Nacional 4 e terrenos do dominio privado (Urbanizagao
Quinta da Rita).

Nascente — Rua Martires de Timor, Rua do Aqueduto da Amoreira e
terrenos do dominio privado (Urbanizagdo Bairro Europa).

Poente — Rua Elvino José Jantardo e terrenos do dominio privado
(Urbanizaggo Urbielvas).

Artigo 2.°
Objetivos

O Plano procede, na area de intervengao, a sua reabilitagdo urbana em
conformidade com o estabelecido nos artigos 10.° ¢ 34.° do Regulamento
do Plano Diretor Municipal de Elvas.

Artigo 3.°
Contetudo Documental

1 — O Plano de Pormenor, ¢ constituido pelos seguintes elemen-
tos:

a.) Regulamento

b.) Desenho 01 — Planta de Implantacao do P.P. a escala 1/500

c.) Desenho 02 — Planta atualizada de condicionantes a escala
1/500

2 — O Plano ¢ ainda acompanhado dos seguintes elementos de na-
tureza complementar:

a.) Relatorio
b.) Conjunto de desenhos de acompanhamento integrando:
c.) Desenho 03 — Planta de confrontagdes a escala 1/500

d.01) Extrato da Planta de Condicionantes do PDM

d.02) Extrato da Planta de Ordenamento do PDM

d.03) Extrato da Planta do Patriménio do PDM

d.04) Extrato da Planta do Patriménio _ ZEP ¢ ZP do PDM

d.05) Desenho 04 — Planta de enquadramento a escala 1/1 000

d.06) Desenho 05-Levantamento topografico e da situagdo de ocu-
pacao existente da propriedade a escala 1/500

d.07) Desenho 06 — Planta do Loteamento (Alvara 3/83) a escala
1/500

d.08) Desenho 07 — Planta de alteracdo de loteamento (requerida
em Junho/98) a escala 1/500

d.09) Desenho 08 — Planta de Cedéncias a escala 1/500

d.10) Desenho 09 — Planta de pavimentagdes revestimentos vegetais
a escala 1/500

d.11) Desenho 10 — Perfis Longitudinais e Transversais de arrua-
mentos — Estudo de Volumes a escalal/500

d.12) Desenho I — 01 Infraestruturas — Planta Sintese das Redes de
Infraestruturas a escala 1/500

d.13) Desenho I — 02 Infraestruturas — Planta da Rede de Aguas
a escala 1/500

d.14) Desenho I — 03 Infraestruturas — Planta das Redes de Esgotos
a escala 1/500

d.15) Desenho I — 04 Infraestruturas — Planta da Rede de Eletrici-
dade em B.T. a escala 1/500

d.16) Desenho I — 05 Infraestruturas — Planta da Rede de [luminagéo
Publica (M.T) a escala 1/500

d.17) Desenho I — 05.1 Infraestruturas — Iluminagdo Publica (Ar-
maduras tipo) a escala 1/20

d.18) Desenho I — 06 Infraestruturas — Planta da Rede Telefones
a escala 1/500

d.19) Desenho I — 07 Infraestruturas — Planta da Rede de distribui-
¢a0 de Gas a escala 1/500

e) Levantamento Fotogréfico da situacdo existente:

e.01) Fotos 1 e 2 Levantamento Fotografico da situagdo existente,
e.02) Fotos 3 e 4 Levantamento Fotografico da situacdo existente,
e.03) Fotos 5 e 6 Levantamento Fotografico da situagdo existente,
e.04) Fotos 7 e 8 Levantamento Fotografico da situaco existente.

f) Programa de Execugdo e Plano de Financiamento
g) Caracterizagao fisica, social e urbanistica.

Artigo 4.°

Vinculac¢ao

O Plano € um instrumento normativo de natureza regulamentar de
cumprimento vinculativo para todas as entidades publicas e particulares,
em quaisquer a¢des ou atividades que tenham por objeto a requalificagdo
dos solos e a interven¢ao no edificado, bem como os seus usos.
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CAPITULO 1T
Servidoes e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 5.°
Servidoes e Restricdoes de Utilidade Publica

1 — Sao assinaladas na Plantas de Condicionantes as seguintes ser-
viddes administrativas e restrigoes de Utilidade Publica ja existentes e
assinaladas nas Plantas de Condicionantes e do Patriménio _ ZEP e ZP
do PDM de Elvas:

a) Estradas de Portugal — Area de Protegdo a E.N. 4,
b) Aqueduto da Amoreira — Patrimonio edificado.

2 — Area de Prote¢do a E.N. 4 — Zona de protegdo rodoviaria cons-
tituida por faixa non aedificandi com a largura constante de 25 metros,
medidos a partir do limite da plataforma da referida Estrada Nacional.

3 — Aqueduto da Amoreira — Zona de protecdo ao Aqueduto da
Amoreira, edificagdo classificada pelo Patrimonio Arquitetonico, consti-
tuida por faixa non aedificandi com 50 metros, medidos a partir daquele
monumento classificado.

4 — Exposicao acustica — O Mapa de Ruido do PDM de Elvas indica
que, para a area de Intervengdo do Plano, os indicadores de exposicao
a niveis sonoros nao devem ser superiores aos limites Lden (indicador
global diurno entardecer noturno) de 55 dB(A) e periodo noturno Ln
(indicador noturno) de 45 dB(A).

Os intervalos admissiveis sdo para o periodo diurno Ld entre 0s 30 e
0s 55 dB e para o periodo noturno Ln entre os 30 e os 45 dB.

Os valores atrds expressos adequam-se a classificagdo de “Zona
Sensivel” da Area de Intervengdo do Plano, vocacionada para uso ha-
bitacional, espagos de lazer, contendo pequenas unidades de comércio
e servicos, destinados a servir a populagé@o local, sem funcionamento
no periodo noturno.

Artigo 6.°
Regime

1 — A ocupagio, 0 uso e a transformagao do solo, nas areas abrangidas
pelas serviddes e restrigdes referidas no artigo 5.°, obedecem ao disposto
na legislagdo aplicavel, cumulativamente com as disposi¢des do Plano
que com elas sejam compativeis, aplicando-se as mais restritivas.

2 — O uso dos edificios afetos a habitagdo, comércio ou servigos,
pode ser alterado, desde que as areas comerciais se situem sempre € ex-
clusivamente ao nivel térreo e ndo seja alterada a composigao percentual
por categoria de uso, em cada uma das zonas (Unidades de execugao)
consideradas na area de intervengdo do Plano e previstas no quadro
sintese da Planta de Implantagéo.

CAPITULO 11

Disposi¢cdes Relativas a Ocupacio do Solo
e a Edificacao

Artigo 7.°
Organizaciao espacial

1 — A organizagdo espacial para a area de Intervencao, encontra-se
estabelecida na Planta de Implantago, nos desenhos integrantes do
presente regulamento e nos elementos de acompanhamento referidos
no artigo 3.° n.° 2 alinea b) do presente regulamento, assentando a
distribui¢@o ocupacional:

a) Em parcelas destinadas a implantacdo de habitagdo de edificagdes
para os usos de habitagdo e atividades econémicas;

b) Em parcelas destinadas a implantagdo de equipamentos e infra-
estruturas urbanas;

¢) Em areas destinadas a areas de recreio e de lazer ou a areas verdes.

2 — A Planta de Implantag@o, os quadros nela inseridos, bem como
os desenhos que constituem os elementos de acompanhamento, referidas
no ponto anterior, estabelecem:

a) A defini¢ao dos seus limites fisicos, a identificacdo dos usos e
fungdes urbanas propostos;

b) O alinhamento de fachadas e o nimero de pisos;

¢) A area de implantagdo das construgdes, a area de construgdo acima
e abaixo da cota de soleira e a sua distribuicao pelos diferentes usos
preconizados;

d) As parcelas destinadas a equipamentos ptiblicos, os espagos des-
tinados a estacionamento publico e as areas verdes e de lazer publicas.
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3 — As cotas de soleira constantes da Planta de Implantacdo sdo
meramente indicativas.

4 — Os alinhamentos das edificagdes, registados na Plantas de Im-
plantagao do Plano, sdo vinculativos, devendo ser respeitados as redes
de circulagdo e estacionamento, de pedes e viaturas e demais espagos
do Dominio Publico.

Artigo 8.°

Caracterizacio das Obras de Urbanizacao
e Projetos das Obras de Urbanizacio

1 — As obras de urbanizagdo correspondem a realizagdo da modelagao
de terrenos, arruamentos, infraestruturas e espagos verdes publicos e de
utilizagdo coletiva, de acordo com o estabelecido no Plano.

2 — No presente caso, as obras de urbanizacdo relativas a ar-
ruamentos, estando grande parte dos arruamentos contemplados
no Plano ja executados e entregues a Cadmara Municipal de Elvas,
referem-se a execugdo dos restantes e sua compatibilizagdo com
os existentes.

3 — Igualmente as obras de urbanizag@o no que respeita a infraes-
truturas, estando ja executadas grande parte das redes contempladas
no Plano, referem-se a execuc@o das restantes e sua compatibilizagdo
com as existentes.

4 — O projeto das obras de urbanizacdo referidas nos paragrafos
anteriores tém de assegurar a correta articulagdo com as obras de urba-
nizagdo estabelecidas no Plano, podendo apenas implicar alteragdo nas
derivagdes da rede geral para as redes locais.

5 — As alteragdes as obras de urbanizagdo estabelecidas no Plano e
s0 aceitaveis se decorrentes de projeto e tecnicamente justificaveis, nao
poderdo em caso algum implicar a reducéo das areas de espagos urbanos
e espagos verdes de utilizagdo coletiva, com excecdo das ocupagdes
requeridas pelos equipamentos das redes de infraestruturas que ndo
tenham localizagao alternativa viavel.

Artigo 9.°
Caracterizacio das Edificacoes e Projetos das Edificacées

Os projetos das edificagdes devem observar as disposi¢des legais
aplicaveis bem como as disposicdes estabelecidas no Plano para a parcela
em que se localizam.

Artigo 10.°
Envolvente da edificacao

1 — Os envolventes e a cobertura dos edificios sdo considerados
elementos de relevancia arquitetonica e paisagistica.

2 — Ainstalagdo de equipamentos de ar condicionado, na envolvente
dos edificios, € interdita.

3 — Alinstalag@o de outros elementos na envolvente, tais como ins-
talagdes e equipamentos de dguas, esgotos, gas, eletricidade, telecomu-
nicagdes, ventilagdo, exaustdo de fumos, devera ter em atencéo a sua
integracdo de modo a assegurar a salvaguarda da qualidade arquitetonica
do edificio.

4 — A instalagdo de elementos na cobertura, tais como instalagdes
e equipamentos de telecomunicagdes, ar condicionado, ventilagao,
exaustdo de fumos, devera ter em atengdo a sua integragdo de modo a
assegurar a salvaguarda da qualidade da paisagem urbana e do sistema
de vistas.

5 — No que respeita ao referido nas alineas 3 e 4 do presente artigo, a
Camara Municipal de Elvas ¢ a entidade competente para o licenciamento
da instala¢do desses elementos.

Artigo 11.°
Configuracao geral da edificacio

A configuragdo geral e a cota de soleira dos edificios podem ser
alteradas desde que sejam respeitados:

1 — A configuragio das parcelas em que se localizam,;

2 — Nao impliquem a redugdo das areas de espagos urbanos ou verdes
de utilizagdo coletiva;

3 — A modelagao de terreno e o arranjo dos espagos exteriores numa
variagdo maxima de 0,50 m, nomeadamente no respeitante a:

3.1 — Acessos a estacionamentos,

3.2 — Condigdes de acessibilidade aos edificios (rampas),

3.3 — Acessos a caves e estacionamentos.

4 — As demais disposi¢des deste Regulamento com incidéncia
no local da sua implantagdo, designadamente o limite maximo de
n.° de pisos/ altura de cércea e das areas brutas de implantagdo e de
construcao.
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Artigo 12.°
Disposi¢des relativas a revestimentos e cores

1 — Na caracterizagdo dos acabamentos exteriores e cromatismo das
edificagdes atender-se-a ao pretendido espirito de unidade do tecido
urbano final

2 — Os paramentos exteriores deverao ser acabados, na generalidade,
com reboco liso e pintados a branco.

3 — Podem constituir excegdes:

3.1 — Sera aceitavel a introdugo de elementos arquitetonicos, tais
como socos, pérgulas, galerias/arcadas ou paramentos recuados, que
apresentem outro cromatismo que resulte da natureza materiais aplicados,
tais como a pedra da regifo ou tijoleira ceramica.

3.2 — O material das caixilharias e prote¢des solares, podera ser
opcional entre a madeira, o aluminio termo lacado ou o PVC. A cor a
aplicar, independentemente da op¢do tomada, serd também o branco.

3.3 — Nao s2o admissiveis caixas de estores salientes dos paramentos
das fachadas.

3.4 — Os vios serdo guarnecidos no peito por elementos de pedra
serrada maci¢a com um minimo de 0,07 m de espessura. Aceita-se que
o0s vaos apresentem guarni¢do em toda a sua envolvente devendo, nesse
caso, as ilhargas e verga apresentarem uma espessura minima aparente
de 0,07 m.

3.5 — As coberturas serdo, na generalidade, revestidas a telha de barro
vermelho, de aba e canudo. Nas coberturas em terrago o revestimento
sera em tijoleira ceramica de cor vermelha.

Artigo 13.°
Uso das edificacoes

1 — Os edificios podem ser afetos a um ou mais dos seguintes usos:
habitagdo, comércio ou servigos. O uso de cada edificagdo esta adiante
definida, caso a caso, no presente Regulamento (artigos 25 a 28).

2 — Quando num edificio coexista o uso habitacional com outros
usos, as fragdes afetas aos diferentes usos terdio obrigatoriamente acessos
auténomos a partir do exterior.

3 — O uso de lotes em parcela afeta a habitagdo, comércio ou servigo,
localizada em Espago Urbano Privado pode ser alterado, desde que as
areas comerciais se situem sempre e exclusivamente ao nivel térreo
e ndo sejam alteradas as percentagens relativas previstas para aquela
area, sendo a Camara Municipal de Elvas a entidade competente para
aprovar essa alteragdo.

Artigo 14.°

Cilculo e distribuiciio da drea de construcio
acima da cota de soleira

1 — A area de construgdo acima da cota de soleira de cada Unidade
de Execugdo resulta do desenho urbano adotado para cada uma delas,
tendo por base de intervengao os pressupostos definidos no artigo 8.°

2 — A area de construgdo acima da cota de soleira destina-se aos
diferentes usos de acordo com o constante dos quadros inseridos na
Planta de Implantagao.

Artigo 15.°
Edificacoes a manter

Nas intervengdes de alteragdo ao edificado existente a manter, a
entidade competente para sua aprovagdo sera a Camara Municipal de
Elvas.

Artigo 16.°
Espacos exteriores de uso Publico

Os espagos exteriores de uso coletivo sdo constituidos pela rede
viaria e percursos pedonais, espagos livres equipados e espagos livres
informais.

Artigo 17.°
Rede Viaria e Percursos Pedonais

1 — A rede viaria ¢ estruturada de acordo com o tragado constante
da Planta de Implantagdo. Na base desse tragado foi respeitada a rede
vidria pré existente.

2 — As alteragdes e ampliagdes introduzidas pelo Plano deverao
ser estruturadas de acordo com o tragcado constante da Planta de Im-
plantagio.

3 — No projeto de execugdo das intervengdes relativas a cada arrua-
mento que integra a rede viaria, seja alteracdo ou ampliagdo ao tracado
ja existente, podem ser introduzidos ajustamentos ao constante da Planta
de Implantagdo desde que ndo seja posta em causa a coeréncia da so-
lugdo viaria e a defini¢do de espagos preconizadas no Plano, sendo a
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Céamara Municipal de Elvas a entidade competente para aprovar esses
ajustamentos.

4 — As vias de circulagdo integrada correspondem as ruas com fun-
¢oes de circulagdo de veiculos e pedes e sdo constituidas por faixas de
rodagem, separadores, estacionamento automoével de superficie, passeios,
placas e passadeiras.

5 — Os caminhos de pedes correspondem ao espago para circulagao
exclusiva de pedes, sendo o acesso de veiculos eventual e limitado a
cargas e descargas, emergéncias e acessos a estacionamentos privados
dos lotes.

6 — Vias de circulagdo integrada.

Os arruamentos identificados na Planta de Implantagdo encontram-se
caracterizados nos perfis longitudinais e transversais. (desenho 011)

6.1 — As suas faixas de circulagdo de veiculos serdo revestidas com
pavimentos impermeaveis

6.2 — As areas de estacionamento e passeios laterais serdo revestidas
com pavimentos semipermeaveis

6.3 — Ao longo dos passeios laterais e nos locais identificados na
Planta de Pavimentos e Revestimento Vegetal (desenho 011) serfio
plantados arvores de alinhamento em caldeiras no pavimento.

6.4 — As caldeiras serdo protegidas com grades metalicas.

7 — Caminhos de Pedes

Os pavimentos dos caminhos de pedes serdo em material permeéavel
(saibro ou grelhas de pavimento) ou semipermeavel (calgada de vidrago
ou em blocos de betdo). Nestas areas serdo plantadas arvores em caldeiras
a especificar em projeto de arranjos exteriores

Artigo 18.°
Estacionamento Piblico e estacionamento Privado

1 — Para efeito do calculo do nimero de lugares de estacionamento
privado a garantir no interior das parcelas ainda ndo edificadas deve ser
considerada uma das seguintes relagdes: Lugar/fogo ou Lugar/Area de
constru¢do acima da cota de soleira:

a) Habitagdo

a.1) Tipologias TO, T1,T2 — 1 lugar por fogo
a.2) Tipologias T3 ou superior — no maximo 2 lugares por fogo

b) Atividades econdmicas — 1 lugar por cada 100 m? de 4rea de
construgdo afeta

2 — Aos restantes usos e parcelas pré-edificadas, ndo previstas no
ponto anterior, aplica-se o estabelecido no PDM e na legislacdo exis-
tente aplicavel

3 — Os espagos de estacionamento publico tém a localizagdo e ca-
pacidade definida na Planta de Implantag@o.

Artigo 19.°
Estrutura Verde

Os espagos verdes encontram-se classificados e delimitados na Planta
de Implantacao.

Artigo 20.°
Espacos livres publicos

1 — Os espagos livres informais correspondem aos espagos com
cobertura superficial vegetal e arborizados, e todos espagos urbanos de
uso coletivo existentes.

2 — Os espagos verdes de uso coletivo devem obedecer ao projeto
apresentado na Planta de Pavimentagdes e Revestimentos Vegetais.

3 — Os espagos livres equipados correspondem a areas de estadia,
jardins ou pracas, inseridos nas areas edificadas, com pavimentagdo em
materiais permedveis ou semipermeaveis Nestas areas serdo dispostas
arvores em caldeira, bancos e outro equipamento urbano a especificar
em projeto de arranjos exteriores.

Artigo 21.°
Areas verdes privadas

Tem-se verificado a pratica da impermeabilizacéo total dos patios que
constituem os logradouros dos lotes de habitagdo unifamiliar.

E pretendido integrar futuras interveng¢des em logradouros de lotes
a edificar na estrutura ecoldgica urbana, como forma de promover a
protegdo e valorizagdo ambiental.

Assim, fica determinado:

1 — O projeto de execugdo de arranjos exteriores a apresentar opor-
tunamente indicara o tipo de pavimentagao considerada aceitavel, bem
como as espécies vegetais preferenciais, a introduzir nos logradouros
dos lotes.
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2 — A pavimentag@o de logradouros com pavimentos impermeaveis
esta nos termos deste regulamento estritamente vedada.

3 — O revestimento superficial com pavimentos semi-impermeaveis
s6 ¢ aceitavel numa area de 50 % da area livre total do logradouro do lote
e correspondente ao acesso pedonal a habitagdo e ao acesso de viaturas
as areas de estacionamento privado.

Artigo 22.°
Material vegetal

O material vegetal a utilizar no projeto de espagos exteriores devera
respeitar o Decreto-Lei n.° 565/99 de 21 de Dezembro.

Os exemplares arboreos, principalmente as oliveiras, existentes na
area do presente Plano e que estejam localizados em areas tais que
impliquem a sua destruigdo deverdo ser transplantados, observando as
boas praticas técnicas, para local provisorio para posterior utilizagdo no
projeto de espagos exteriores.

Artigo 23.°
Areas regadas

As areas a regar, nomeadamente as arvores em caldeira, deverdo ser
dotadas de sistemas de rega automaticos.

CAPITULO IV
Execucio do Plano

Artigo 24.°
Sistema de Execucio

1 — A execugdo do Plano ¢ efetuada de acordo com o Programa de
Execucdo e Plano de Financiamento.

2 — Para efeito de execugdo do Plano sdo constituidas quatro Uni-
dades de Execugdo em areas a reabilitar e ou a consolidar para as quais
se encontram definidos, na Planta de Implantacdo e respetivo Quadro
Sintese, os pardmetros urbanisticos que as definem.

3 — A identidade das parcelas e dos lotes urbanos ¢é constituido por
duas letras e dois digitos, correspondendo as letras ao tipo de edificacdo
prevista (HC — habitag@o coletiva; MU — Moradia unifamiliar) e os
dois digitos a identificag@o da parcela.

CAPITULO V
Classificaciio por Unidades de Execucio

Artigo 25.°
Unidade de Execu¢do U.E.1 (lotes HC 7, HC 8 e HC 12 a HC 16)

1 — Localizagdo

E constituida por um conjunto de sete blocos de habitagdo coletiva
com as seguintes confrontagdes:

Norte — Rua de Lisboa

Sul — Rua Manuel Martins Caldes e UE2

Nascente — Rua do Aqueduto da Amoreira

Poente — Rua Manuel Martins Caldes e Rua Martires de Timor

2 — A solug@o contida no Regulamento do Plano de Pormenor visa a
integragdo urbana de quatro blocos de habitagdo coletiva com oito pisos,
ja construidos (HC13 a HC16), e de dois blocos de habitagdo coletiva
com seis pisos, licenciados pela Camara Municipal de Elvas de acordo
com o alvara de loteamento em vigor (HC7 e HC8). O lote restante,
HC12, sera destinado a habitacgo coletiva.

Nestes termos os parametros urbanisticos referidos no presente artigo
aplicam-se exclusivamente aos blocos de habitagdo coletiva designados
por HC7, HC8 e HC12.

3 — Tipologia admissivel das edifica¢des a construir — Blocos de
habitagdo coletiva.

4 — Usos previstos — Piso térreo com comércio ou servigos e habi-
tagdo nos pisos superiores.

5 —N.° de pisos -

5.1 — N.° de pisos maximo acima da cota de soleira (do solo) — 6

5.2 — N.° de pisos admissivel abaixo da cota de soleira (do solo) — 1

6 — N.° maximo de unidades habitacionais, por lote — 20

6.1 — N.° maximo de areas para comércio e ou servigos, por lote — 4

7 — Distancias entre pisos -

7.1 — Entre pisos de habitagdo 2,90 m

7.2 — Entre pisos de comércio/ habitagdo 3,40 m

7.3 — P¢ direito maximo em caves 2,40 m

Didario da Republica, 2. série— N.° 203 — 21 de outubro de 2013

8 — Os pisos térreos dos blocos HC7, HC8 e HC 12 destinam-se a
atividades econdmicas, a excegdo das areas de acesso as comunicagdes
verticais com os restantes pisos.

9 — Nos planos de fachadas a Nascente dos lotes HC7 e HC8 ¢ a
Poente dos lotes HC 12 ¢ admissivel a introdugdo de pérgulas com
2,00 m de largura maxima, ao nivel do primeiro piso, como forma
de interligagdo e ambientagdo das areas de servigos ou comerciais,
ali localizadas, com o parque infantil e equipamento de pequeno
comércio que sdo propostos introduzir no espago urbano de utilizagdo
coletiva intermédio.

10 — Deverao ser acautelados os topos das bandas de lotes propostas,
o0s quais ndo deverao ser tratados como empenas cegas, mas antes serem
enquadradas no ambito das fachadas dos edificios.

11 — Coberturas de duas ou trés d4guas em telha vermelha.

12 — E admissivel a ocupagdo parcial sob as coberturas (arrecada-
¢oes) que ndo ultrapasse 35 % das suas areas.

13 — As areas abaixo da cota de soleira ocupando toda a area de
implantacdo do lote, serdo destinadas exclusivamente a estacionamento
automovel.

14 — O acesso as caves de estacionamento sera feito por rampas
interiores aos limites dos lotes com entradas no plano de fachada das
edificagdes, devendo prever-se um trogo inicial de acesso ao exterior
com inclinagdo maxima de 3 %, numa extensdo de 5,00 m.

Artigo 26.°

Unidade de Execu¢do U.E.2 (lotes HC 9
aHC 11, HC 17 a HC 21 e HC27)

1 — Localizagio

Area residencial, constituida por conjunto de nove edificios de habi-
tagdo coletiva, com as seguintes confrontacdes:

Norte — UEI, UE3, HC22, Dominio Publico,

Sul — E.N 4,

Nascente — Loteamento Bairro Europa,

Poente — UE3, H35, Loteamento Quinta da Rita.

2 — Oslotes HC 17aHC 21 ja se encontram construidos, enquadrando-
-se na tipologia e usos definidos para esta Unidade de Execugéo.

3 — Tipologia admissivel das edifica¢cdes a construir — Bloco de
habitag@o coletiva.

4 — Usos previstos:

4.1 — Habitagdo — lotes HC9, HC 10 e HC27,

4.2 — Habitagdo nos pisos superiores e piso térreo com uso de co-
mércio — lote HC11.

5 — N.° de pisos:

5.1 — N.° de pisos maximo acima da cota de soleira — 3,

5.2 — N.° de pisos admissivel abaixo da cota de soleira — 1,

6 — N.° de Fogos e Unidades comerciais/servigos:

6.1 — N.° maximo de unidades habitacionais, por lote:

6.1.1 — Lotes HC9, HC10 e HC 27 — 12,

6.1.2 — Lote HC11 — 8.

6.2 — N.°maximo de dreas para comércio, por lote — Lote HC11 — 2.

7 — Distancias entre pisos:

7.1 — Entre pisos de habitagdo 2,90 m,

7.2 — Entre pisos de comércio/ habitagdo 3,40 m,

7.3 — Pé direito maximo em caves 2,40 m.

8 — Os pisos 2 e 3 do lote HC11 ocupario apenas 300 m* da area de
implantag@o total do lote.

9 — O piso térreo do bloco HC11 destina-se a Comércio, a excegao
das areas de acesso as comunicagdes verticais com os restantes pisos.

10 — No piso térreo dos lotes HC9, HC 10, HC 11 e HC27 ¢ ad-
missivel a introdugdo de pérgulas com 2,00 m de largura maxima, e ou
abertura para uma galeria/arcada com 2,00 m de profundidade, ao nivel
da area comerciais e ao longo do perimetro da edificagdo, como forma
de ensombramento e marcagao de percursos.

11 — Deverao ser acautelados os topos das bandas de lotes propostas,
os quais ndo deverdo ser tratados como empenas cegas, mas antes serem
enquadradas no ambito das fachadas dos edificios.

12 — Coberturas de duas ou trés dguas em telha vermelha, a excegéo
das areas de cobertura das areas comerciais, com um piso, dos lotes
HC 10 e HC11 e HC27, que ser@o em terrago, revestidos a pavimento
cerdmico — tijoleira — de cor vermelha.

13 — Nas coberturas em terrago admite-se a existéncia de pogos de
iluminagdo e ventilago.

14 — E admissivel a ocupagdo parcial sob as coberturas (arrecada-
¢des), que ndo ultrapasse 35 % das suas areas. Excetuam-se as coberturas
em terrago que nao poderao ter qualquer tipo de ocupagao.

15 — As areas abaixo da cota de soleira, ocupando toda a area de
implantacdo do lote, serdo destinadas exclusivamente a estacionamento
automovel.

16 — O acesso as caves de estacionamento sera feito por rampas
interiores aos limites dos lotes com entradas no plano de fachada das
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edificacdes, devendo prever-se um trogo inicial de acesso ao exterior
com inclinagdo maxima de 3 %, numa extensao de 5,00 m. Excetuam-
-se 0s acessos as caves de estacionamento dos lotes HC 19 a HC 21,
que serfo feitos por rampa de acesso exterior, com entradas a Nascente
dos edificios.

Artigo 27.°
Unidade de Execuc¢ao U.E.3 (lotes HC 28 a HC 35)

1 — Localizagdo

Area residencial constituida por conjunto residencial de oito edificios
com as seguintes confrontagdes:

Norte — Rua Manuel Martins Caldes € Rua Martires de Timor,

Sul — Rua Mestre José Luis, UE2,

Nascente — Rua Manuel Martins Caldes,

Poente — Rua Elvino José Jantaro.

2 — Tipologia admissivel das edificagdes a construir — Blocos de
habitagdo coletiva.

3 — Usos previstos — Habitagao.

4 — N.° de pisos:

4.1 — N.° de pisos maximo acima da cota de soleira — 3,

4.2 — N.° de pisos admissivel abaixo da cota de soleira— 1,

5 — N.° de Fogos:

N.° maximo de unidades habitacionais, por lote — 12,

6 — Distancias entre pisos:

6.1 — Entre pisos de habitagdo 2,90 m,

6.2 — Entre pisos de comércio/ habitagao 3,40 m,

6.3 — P¢ direito maximo em caves 2,40 m.

7 — Nos planos das fachadas Poente dos lotes HC28 e HC29, das
fachadas Sul dos lotes HC30 e HC 31, das fachadas Nascente dos lotes
HC 31 e HC32, e das fachadas Norte dos lotes HC 33, HC34 ¢ HC 35
¢ admissivel a introducdo de pérgulas com 2,00 m de largura maxima,
ao nivel do primeiro piso, como forma de interligagdo e ambientagdo
com a area ajardinada projetada.

8 — Deverdo ser acautelados os topos das bandas de lotes propostas,
os quais ndo deverdo ser tratados como empenas cegas, mas antes serem
enquadradas no dmbito das fachadas dos edificios.

9 — Coberturas de duas ou trés 4guas (gavetos) em telha vermelha.

10 — E admissivel a ocupagdo parcial sob as coberturas (arrecada-
¢des), que ndo ultrapasse 35 % das suas areas.

11 — As areas abaixo da cota de soleira ocupando toda a area de
implantagdo do lote, serdo destinadas exclusivamente a estacionamento
automovel.

12 — O acesso as caves de estacionamento sera feito por rampas
interiores aos limites dos lotes com entradas no plano de fachada das
edifica¢des, devendo prever-se um trogo inicial de acesso ao exterior
com inclinagdo maxima de 3 %, numa extensdo de 5,00 m.

Artigo 28.°

Unidade de Execucido UE4 (lotes HC 36 a HC
41) — Lotes para promociao Camararia

1 — Localizagéo:

Constituida por conjunto residencial de seis edificios de habitagéo
coletiva, destinados a habitacao social, de promogao camararia, com as
seguintes confrontagdes:

Norte — Aqueduto da Amoreira, E.N.372,

Sul — UEI, Loteamento Urbielvas,

Nascente — Rua Martires de Timor, Dominio privado,

Poente — Rua Elvino José Jantardo, Dominio privado,

2 — Tipologia edificatoria admitida — Blocos de habitagdo coletiva.

3 — Usos previstos — Habitagao.

4 — N.° de pisos maximos acima da cota de soleira -3.

5 — As distancias entre pisos sdo:

5.1 — Entre pisos de habitagdo 2,90 m,

5.2 — P¢ direito maximo em caves 2,40 m.

6 — Deverdo ser acautelados os topos das bandas de lotes propostas,
os quais ndo deverdo ser tratados como empenas cegas, mas antes serem
enquadradas no ambito das fachadas dos edificios.

7 — Coberturas de duas ou trés dguas (gavetos) em telha vermelha.

8 — E admissivel a ocupag@o parcial, sob as coberturas, (arrecada-
¢des), que ndo ultrapasse 35 % das suas areas.

9 — Para todos os lotes que integram esta unidade de execugdo ¢é
admissivel alteracdo ao consignado no Quadro Sintese da Planta de
Implantacdo, no respeitante a construgdo de caves em piso abaixo da
cota de soleira. A entidade competente para sua aprovagdo sera a Camara
Municipal de Elvas.

10 — Neste caso as areas abaixo da cota de soleira ocupando toda
a area de implantacédo do lote, serdo destinadas exclusivamente a esta-
cionamento automoével.
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11 — O acesso as caves de estacionamento sera feito por rampas
interiores aos limites dos lotes com entradas no plano de fachada das
edificagdes, devendo prever-se um trogo inicial de acesso ao exterior
com inclinagdo maxima de 3 %, numa extensdo de 5,00 m.

CAPITULO VI
Regime Propriedade dos Solos

Artigo 29.°
Regime de Propriedade dos Solos

1 — Nas areas cedidas a Camara Municipal de Elvas compete a esta
definir o regime de alienag@o do solo ¢ os direitos a ele relativos.

2 — Compete a Camara Municipal de Elvas o estabelecer regimes
de concessdo para a manutengéio e conservacdo de espagos verdes e
espagos livres publicos, bem como para pequenas areas de apoio co-
mercial (quiosques).

Artigo 30.°

Disposi¢des relativas aos lotes do dominio
privado, e privado Municipal

1 — Os lotes H7 a HC21 e HC 27 a HC 35 integram o dominio
privado; Os lotes HC36 a HC41 integrardo o dominio privado munici-
pal, considerando-se a habitacdo social, para ali prevista, como sendo
equipamento de carater social.

2 — Na elaboragdo dos projetos dos edificios, com o objetivo de ser
assegurada uma coeréncia arquitetonica do conjunto urbano, devera ser
tomada em conta a estrutura conceptual indicativa constante na Planta
de Implantac@o.

Artigo 31.°
Operagoes de perequacdo compensatoria dos Beneficios

1 — A Area de Construgdo acima da cota de soleira, constante do
quadro sintese da Planta de Implantacdo, representa a area do célculo
de direito de edificagdo, sendo distribuida por todas as parcelas, na pro-
porgdo aproximada da érea que representam na totalidade da superficie
da Area de Intervengao do Plano.

2 — Os beneficios resultantes da execugdo do Plano serdo distribuidos
equitativamente entre os proprietarios, tendo em consideragao a propor-
cionalidade da distribui¢do da edificabilidade atribuida a cada um.

Artigo 32.°
Perequaciio compensatoria dos encargos de Urbanizacéio

1 — Para efeitos de perequagdo compensatoria, relativa a distri-
buicdo pelos diversos interessados dos encargos de urbanizagdo, sdo
considerados os custos relativos a elaboragdo dos projetos e execucdo
de obras de criagdo ou de remodelagdo da rede viaria e dos espagos de
estacionamento publico, das infraestruturas de subsolo, dos espagos
verdes e do sistema de iluminagao publica.

2 — Os encargos resultantes da execugdo do Plano serdo distribuidos
equitativamente entre os proprietarios, tendo em consideracao a propor-
cionalidade da distribuicdo da edificabilidade atribuida a cada um.

Artigo 33.°

Perequaciio Compensatoria das Cedéncias para espacos
verdes e de utilizacio coletiva e para equipamentos coletivos

1 — A area de cedéncia média para espagos verdes de utilizagdo
coletiva e para espagos para equipamentos coletivos é de 36 m* por
cada 100 m? de construcdo.

2 — O acerto das compensagdes devidas a cada um e por cada um,
dos proprietéarios serd executado em numerario.

CAPITULO VII
Disposicoes Finais

Artigo 34.°
Casos omissos

A integragdo dos casos omissos no presente Regulamento ¢ efetuada
através do Relatorio, do PDM e da legislag@o aplicavel.
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Artigo 35.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publi-
cagdo no Diario da Repuiblica adquirindo plena eficacia.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

21094—http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_condicionantes 21094 1.jpg
21101 —http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de implantagdo 21101 2.jpg
607306624

Declaragao de retificagao n.° 1115/2013

Por ter sido publicado com inexatiddo o texto do aviso n.° 9454/2013,
inserto no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 140, de 23 de julho de 2013,
na p. 23286, retifica-se que onde se 1&€ «com efeitos a 20 de maio de
2013» deve ler-se «com efeitos a 20 de junho de 2013».

4 de outubro de 2013. — O Presidente da Camara, José Antonio
Rondao Almeida.
307300702

MUNICIPIO DE FAFE

Declaragao de retificagao n.° 1116/2013

Alteracdo ao loteamento a que se refere o processo n.’ 6/PL/97, sito
no lugar de Nova Lama, da freguesia de Silvares (S. Clemente),
deste concelho de Fafe, a qual consiste na desafetacio de uma
parcela de terreno com a area de 93,50 m? do dominio piblico
para o dominio privado do municipio.

De acordo com o despacho exarado em 15 de novembro de 2007, pelo
presidente desta Camara Municipal, decorrera um periodo de discussio
publica pelo prazo de 15 dias (a contar da data de publicacdo do presente
aviso), durante o qual poderdo os interessados apresentar por escrito,
quaisquer reclamagdes, sugestdes ou informagdes, relativamente as
questdes que possam ser consideradas no ambito da respetiva alteragdo ao
loteamento, conforme determina o artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, na redagdo do Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de
junho, na redacéo dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de margo.

Sempre que necessario, podera ser consultado o processo de lotea-
mento, na Divisdo de Planeamento e Gestao Urbanistica, as segundas-
-feiras das 17 horas e 30 minutos as 19 horas e 30 minutos, e as quartas-
-feiras, durante o periodo da manha.

25 de setembro de 2013. — Por delegagdo de competéncia delegada
pelo Presidente da Camara, o Vereador do Pelouro do Ordenamento do
Territério, Antero Barbosa.

307304015

MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE

Aviso n.° 12854/2013

Discussdo Publica da Elaboracio do Plano de Urbaniza¢iao
da Vila de Ferreira do Zézere e do respetivo Relatorio Ambiental

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, Presidente da Camara Mu-
nicipal de Ferreira do Zézere, torna publico, para os efeitos consignados
nos nimeros 3 e 4 do artigo 77.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial), na
redagdo conferida pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, com
as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 181/2009, de 7 de agosto,
e pelo Decreto-Lei n.° 2/2011, de 6 de janeiro, que a Camara Municipal
de Ferreira do Zézere, em reunido realizada a 26/09/2013, deliberou apro-
var, por maioria, proceder a abertura do periodo de discussdo publica da
Elaboragdo do Plano de Urbanizagdo da Vila de Ferreira do Zézere e do
respetivo Relatorio Ambiental, por um periodo de 22 dias contados 5 dias
apos a publicacdo deste aviso no Didrio da Republica, 2. série.

A Proposta de Plano, acompanhada do Relatorio Ambiental e do seu
Resumo Nao Técnico, bem como a ata da Conferéncia de Servigos e os
demais pareceres emitidos, estarfo disponiveis no Setor de Gestao Urba-
nistica desta Camara Municipal, em horario normal de servigo das 9h00
as 18h00, de segunda a sexta-feira, e na pagina da internet da Camara
Municipal de Ferreira do Zézere, no sitio www.cm-ferreiradozezere.pt
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As observagdes ou sugestdes a apresentar deverdo ser formuladas por
escrito e enderegadas ao Presidente da Camara Municipal ou entregues
diretamente no Setor de Gestdo Urbanistica.

Para constar e surtir os devidos efeitos, se torna publico o presente
aviso e outros de igual teor, que vao ser afixados nos locais de estilo e
publicados no Didrio da Republica, 2. série, num jornal nacional e em
dois locais, e na pagina da Internet desta Camara Municipal.

30 de setembro de 2013. — O Presidente da Camara, Dr. Jacinto
Manuel Lopes Cristas Flores.
307288262

MUNICIPIO DE LAGOS

Aviso n.° 12855/2013

Plano de pormenor de Almadena

Sob proposta da Camara aprovada na reunido publica ordinaria rea-
lizada em 21 de agosto de 2013, a Assembleia Municipal de Lagos, na
sua primeira reunido da sessdo ordinaria de setembro de 2013, realizada
em 9 de setembro de 2013, aprovou, nos termos do n.° 1 do artigo 79.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagdo dada pelo
Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, o Plano de Pormenor de
Almadena, no municipio de Lagos (PP).

Na elaboragdo do PP, foram cumpridas todas as formalidades legais,
designadamente quanto a emissdo de pareceres e a discussdo publica
que decorreu ao abrigo do disposto no artigo 77.° do diploma legal
supra mencionado.

Assim:

Ao abrigo do disposto na alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redacdo conferida
pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, remete-se, para
publicagdo, o Plano de Pormenor de Almadena, no municipio de La-
gos, instruido com o regulamento, planta de implantagéo e planta de
condicionantes.

2 de outubro de 2013. — O Vice-Presidente, Antonio Marreiros
Gongalves.

Assembleia Municipal de Lagos

1.* Reunifio da sessao ordinaria de setembro de 2013
da Assembleia Municipal de Lagos,
realizada a 9 de setembro de 2013

Deliberagéao

Apreciada a Proposta do Plano de Pormenor de Almadena, foi delibe-
rado, por unanimidade, nos termos do n.® 1 do artigo 79.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagdo dada pelo Decreto-Lei
n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, aprovar o Plano de Pormenor de Al-
madena, conforme proposta apresentada pela Camara Municipal de
Lagos, aprovada na sua reunido publica ordinaria realizada no dia 21
de agosto de 2013.

O 1.° Secretario da Mesa da Assembleia Municipal, Eduardo Manuel
de Sousa Andrade.

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O presente Regulamento ¢ aplicavel a area abrangida pelo Plano de
Pormenor de Almadena, adiante designado por Plano, cujo limite se
encontra definido na planta de implantacdo.

Artigo 2.°
Objetivos

Constituem objetivos especificos do presente PP:

a) Promover o desenvolvimento do aglomerado potenciando a sua
funcao residencial;

b) Preservar a morfologia urbana do centro tradicional e manter as
caracteristicas de aglomerado rural de baixa densidade;





