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Aviso (extrato) n.° 10545/2013

Nos termos do Estatuto do Pessoal Dirigente torna-se publico que a
Sr.* Presidente desta Camara autorizou, em 31-07 e 02-08-2013, a reno-
vagdo, por mais 3 anos, das comissdes de servigo dos dirigentes referidos
abaixo nos seguintes cargos de Diregao Intermédia de 2.° grau:

Chefe da Divisdo de Estudos e Planeamento — Arq. Luis Filipe Aze-
nha Bernardo, a partir de 01-10-2013;

Chefe da Divisdo Técnica e Administrativa — Dr.* Aida Mauricio
Inécio Duarte, a partir de 09-10-2013;

Chefe da Divisdao de Gestdo e Administracdo Urbanistica-
-3 — Dr.? Tania Alexandra Camdes Fonseca, a partir de 01-11-2013.

9 de agosto de 2013. — O Vice-Presidente da Camara, Dr. José
Manuel Raposo Gongalves.
307196651

MUNICIPIO DE CASCAIS

Aviso n.° 10546/2013

Para efeitos do disposto na alinea d), n.° 1, do artigo 37.°, da Lei
n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro, torna-se ptblico que a trabalhadora
Rute Maria Gregorio Silvestre (carreira/categoria de assistente técnica,
posigdo 1, nivel 5), cessou a sua relagdo juridica de emprego com este
Municipio em 10 de fevereiro de 2012, por ter concluido com sucesso
o periodo experimental na carreira/categoria de assistente técnico no
Instituto Portugués de Acreditagdo, 1. P..

16 de julho de 2013. — A Vereadora, Maria da Concei¢do Ramirez
de Salema Cordeiro.
307131883

MUNICIPIO DE CASTELO BRANCO

Aviso n.° 10547/2013

Licenca sem remunerac¢ao

Para os devidos efeitos, se faz piiblico que por despacho do Presidente
da Camara de 3 de setembro de 2012, foi concedido licenga sem remu-
neragdo pelo periodo de 11 meses, com efeitos a partir de 1 de setembro
de 2012, nos termos do n.°.1 do artigo 234.° da Lei n.® 59/2008, de 11
de setembro, (RCTFP) ao trabalhador Joaquim Salvado Bartolomeu,
com a categoria de Assistente Operacional.

Uma vez que ao referido trabalhador ja lhe havia sido concedida
licenga sem remuneragdo de longa duragao e, ndo tendo regressado ao
servigo depois de terminada a licenga anterior, fica a mesma abrangida
pelo n.° 5 do artigo 235.° do RCTFP.

6 de agosto de 2013. — O Vice-Presidente da Camara, Dr. Luis
Manuel dos Santos Correia.
307179447

Aviso n.° 10548/2013

Suspensio da Comissio de Servico

Para cumprimento do artigo 37.° da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de
fevereiro, torna-se publico que nos termos e para os efeitos do n.° 1
Alinea c) do artigo 7.° da Lei Organica n.° 1/2001, de 14 de agosto,
suspendeu, a seu pedido, a comissdo de servico como Chefe da Divisdo
de Manutengdo e Espagos de Lazer, o dirigente intermédio de 2.° grau,
Romeu Filipe Gongalves Fazenda, no periodo de 5 de agosto a 29 de
setembro de 2013.

6 de agosto de 2013. — O Vice-Presidente da Camara, Dr. Luis Ma-
nuel dos Santos Correia.
307179585

MUNICIPIO DE CELORICO DE BASTO

Regulamento (extrato) n.° 323/2013

Dr. Joaquim Monteiro da Mota e Silva, Presidente da Camara Muni-
cipal de Celorico de Basto:

Torna publico, nos termos e para efeitos do disposto no artigo 91.°
da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, com as altera¢des introduzidas
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pela Lein.® 5-A/2002, de 11 de janeiro, que a Assembleia Municipal de
Celorico de Basto, na sua sessdo ordinaria de 27 de junho de 2013, apro-
vou o Regulamento Municipal de Operac¢des Urbanisticas do Concelho
de Celorico de Basto, sob proposta da Camara Municipal, aprovada em
reunido ordinaria de 17 de junho de 2013, para entrar em vigor, no dia
seguinte ao da publicagdo na 2.* série do Didrio da Republica.

Mais se torna publico que a Alteragdo ao Regulamento Municipal de
Operagdes Urbanisticas do Concelho de Celorico de Basto, foi objeto
de apreciagdo publica, nos termos do artigo 118 do Codigo de Procedi-
mento Administrativo, pelo periodo de 30 dias, publicada no Diario da
Republica, 2.* série de 26 de margo de 2013.

4 de julho de 2013. — O Presidente, Dr: Joaquim Monteiro da Mota
e Silva.

Regulamento Municipal de Operagoes Urbanisticas
de Celorico de Basto

Nota Justificativa

O Regulamento Municipal das Operac¢des Urbanisticas e das Respe-
tivas Taxas e Compensacdes (RMOURTC), elaborado e aprovado em
2002, surgiu como uma manifestacdo do poder regulamentar proprio
da Autarquia, previsto no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagdo
e da Edificag@o (RJUE).

Teve por objeto estabelecer os principios aplicaveis a urbanizagio e
edificagdo no concelho de Celorico de Basto, as regras gerais e critérios
referentes as taxas devidas pela emissdo de alvaras, pela realizagao,
manutencdo e reforgo de infraestruturas urbanisticas, bem como as
compensagdes, no municipio.

Atendendo as alteragdes legislativas que se observaram durante a
sua vigéncia, afigura-se este como o momento certo para se proceder
a sua alteracdo.

Por um lado, o RJUE sofreu profundas alteragdes com a entrada em
vigor do Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de margo e Lei n.° 28/2010, de
2 de setembro. As modificagdes refletiram-se principalmente ao nivel
da redefini¢do dos tipos de procedimento administrativo de controlo
prévio das operagdes urbanisticas.

Em primeiro lugar o legislador deixou intacto o procedimento de
licenciamento, e numa logica de simplificacdo administrativa, suprimiu
o procedimento de autorizacdo administrativa — reservada agora so-
mente para a utilizagdo dos edificios ou suas fragdes ou alteragio dessa
utilizagdo — substituindo-o pelo regime da comunicagio prévia, mais
apertado e exigente do que aquele que constava da versdo originaria do
RJUE. Deste modo o legislador passou a prever a comunicagio prévia
como um verdadeiro procedimento administrativo, agrupando-o num
s0 artigo, bem como reorganizou os procedimentos administrativos de
controlo prévio.

Em segundo lugar, tendo por fito a simplificacdo da instalag@o, acesso
e utilizagdo das energias renovaveis, o Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30
de margo, estabeleceu a isen¢do de controlo prévio da instalagdo de
painéis solares foto voltaicos e de geradores e6licos dentro dos limites
que se entendem proprios da escassa relevancia urbanistica, bem como
de coletores solares térmicos para aquecimento de adguas sanitarias.
Assim, e por forga do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de
margo, definem-se as condi¢des de admissibilidade de geradores edlicos
associados a edificag¢do principal.

Em terceiro lugar, consagrou-se igualmente a sujei¢do a comunicagao
prévia das alteragdes a utilizagdo dos edificios que envolvam a realiza¢@o
de obras ndo.isentas de controlo administrativo prévio ou que carecam
da realizagdo de consultas externas.

Tendo em conta as alteragdes legislativas ocorridas e a experiéncia
retirada da aplicagdo do RMOURTC e obedecendo a um espirito de
eficacia, simplificagdo e desburocratizagdo administrativas, leva-se a
efeito a reformulagdo do presente regulamento, tendo como objetivos
principais:

Adaptar o regulamento municipal as alteragdes introduzidas no re-
gime juridico;

Oferecer uma nova organizagao sistematica do regulamento, reorga-
nizando capitulos e renumerando artigos;

Introduzir e clarificar definigdes, numa oOtica de uniformizacédo do
vocabulario urbanistico a aplicar;

Clarificar e corrigir algumas das suas disposi¢des, como resultado da
experiéncia adquirida com a sua aplicagéo.

Ainda por forga das alteragdes legislativas a nivel do licenciamento
industrial (Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto), do alojamento
local (Portaria n.° 517/2008, de 25 de junho, alterada pela da Portaria
n.° 138/2012, de 14 de maio) e ainda das decorrentes do “Licenciamento
Zero” (Decreto-Lein.° 48/2011, de 1 de abril), bem como, as alteragdes
ao regime juridico do licenciamento das instalagdes de armazenamento
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e abastecimento de combustivel (Decreto-Lei n.° 195/2008, de 6 de
outubro), autorizagao e instalag@o de infraestruturas de suporte de esta-
¢des de radiocomunicagdes (Decreto-Lei n.° 11/2003, de 18 de janeiro)
e na Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, respeitante as qualificagdes dos
técnicos adapta -se o presente Regulamento aos novos procedimentos
administrativos.

Lei habilitante

Nos termos do disposto no artigo 241.° da Constituigdo da Republica
Portuguesa, no uso da competéncia conferida pela alinea @) do n.° 2 do
artigo 53.° e alinea a) do n.° 6 do artigo 64.° da Lein.° 169/99, de 18 de
setembro, com a redac@o dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro, e
lein.® 67/2007, de 31 de dezembro (Lei das Competéncias das Autarquias
Locais) o presente Regulamento ¢ elaborado ao abrigo do disposto no
n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de dezembro, com
a respetivas alteragdes (RJUE) e ainda:

Lein.® 31/2009, de 3 de julho, regime juridico que estabelece a quali-
ficagdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela elaboracdo
e subscri¢do de projetos, pela fiscalizacdo de obra e pela direcdo de
obra, que ndo esteja sujeita a legislagdo especial, e os deveres que lhes
sdo aplicaveis;

Decreto-Lein.® 38382, de 7 de agosto de 1951 RGEU — Regulamento
Geral de Edifica¢des Urbanas;

Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de novembro, na redacdo do, Insta-
lagdes e Armazenamento de Produtos de Petréleo;

Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, Sistema de Industria Res-
ponsavel (SIR);

Decreto-Lein.® 11/2003, de 18 de janeiro, Autorizagao e Instalagao de
Infraestruturas de Suporte de Estagdes de Radiocomunicagdes;

Decreto-Lei n.° 228/2009, de 14 de setembro, Regime Juridico da
Instalagdo, Exploracdo e Funcionamento dos Empreendimentos Tu-
risticos;

Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de margo, Ficha Técnica da Habi-
tacdo;

Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de margo, Regime da Gestdo de Re-
siduos da Construgdo e Demoligdo;

Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril, Regime de Exercicio de Di-
versas Atividades Econémicas no dmbito da iniciativa “Licenciamento
Zero”;

Portaria n.° 517/2008, de 25 de junho, alterada pela da Portaria
n.° 138/2012, de 14 de maio, Requisitos minimos a observar pelos
Estabelecimentos de Alojamento Local.

Siglas

PDM — Plano Diretor Municipal;

PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territorio;

PP — Plano de Pormenor;

PU — Plano de Urbanizagio;

RJUE — Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificacdo (Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, com as respetivas alteragdes);

RAN — Reserva Agricola Nacional;

REN — Reserva Ecoldgica Nacional;

RSU — Residuos Soélidos Urbanos.

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objeto e Aambito de aplicacio

1 — O presente regulamento tem por objeto a fixacdo suplementar
de regras relativas a urbanizagdo e a edificacdo visando assegurar a
qualidade urbanistica e ambiental, a preservagao dos valores culturais,
a sustentabilidade, a salubridade e a seguranca, a qualidade do espago
publico e a promogdo do desenho urbano e da arquitetura.

2 — O presente regulamento aplica -se a totalidade do territorio de
concelho e Celorico de Basto, sem prejuizo do disposto em demais
legislacdo em vigor.

3 — Em areas sujeitas a PMOT’S, prevalecem as disposi¢des dos
respetivos planos, sem prejuizo da aplicag@o subsidiaria do presente
regulamento em todas as situagdes em que aqueles sejam omissos.

Artigo 2.°

Definicoes

1 — Os conceitos utilizados sdo os estabelecidos na legislagao
em vigor, nomeadamente no artigo 2.° do Decreto-Lei n.® 555/99,
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de 16 de dezembro, com as respetivas alteragdes, Decreto Regula-
mentar 9/2009, de 29 de maio, e ainda na publicacdo da DGOTDU
intitulada “Vocabulario do Ordenamento do Territério”, na versdo
publicada a data da entrada em vigor do presente regulamento
municipal.

2 — Além das definig¢des constantes da legislagdo em vigor, sdo tam-
bém estabelecidas as seguintes, no ambito da interpretagao do presente
Regulamento:

a) Colmatagdo — Preenchimento com edificagdo, através de nova
construgao ou de ampliagdo de edificagdo existente de hiato em frente
consolidada;

b) Construgdo ligeira ou amovivel — construgdo executada com
materiais pré-fabricados, modulados ou ligeiros, permitindo a sua facil
remog¢ao ou desmontagem, nomeadamente, estufas, quiosques, conten-
tores, stand de vendas;

¢) Corpo saliente — parte de uma edificagdo avancada do plano da
fachada e em balango relativamente a esta, formando recinto fechado
destinado a aumentar a area de edificacao;

d) Equipamento ladico ou de lazer — toda a construgdo que se
incorpore no solo com caracter de permanéncia, destinada a atividade
particular de desporto ou de lazer, e que ndo compreenda espagos
cobertos;

e) Obra — todo o trabalho de construg@o, reconstrugdo, ampliagdo,
alteracdo, reparagdo, conservacdo, limpeza, restauro ¢ demoligdo de
bens imoveis;

f) Obras em fase de acabamentos — no caso de obras de edificacdo,
aquelas que tenham a estrutura resistente, cobertura, alvenaria e caixi-
lharia exterior concluidas; no caso de obras de urbanizacdo, aquelas a
que apenas falte executar a camada de desgaste betuminosa no arrua-
mento, o revestimento final de estacionamento, os passeios e respetivas
marcas rodoviarias e, no respeitante ao espaco verde, a sementeira de
relvado ou prado sequeiro, plantacdo de herbaceas ou colocagdo de
mobiliario urbano;

2) Projeto — o conjunto de documentos escritos e desenhados que
definem e caracterizam a conce¢do funcional, estética e construtiva de
uma obra, compreendendo, designadamente, o projeto de arquitetura e
os projetos de engenharia de especialidades;

h) Telas Finais — Pecas escritas e desenhadas que correspondam,
exatamente, a obra executada;

i) Unidade funcional ou unidade de ocupagido — edificag@o, ou parte
de edificagao, funcionalmente autdnoma, que também se pode destinar
a fim diverso do da habitacao.

CAPITULO I

Controlo prévio

SECCAO1
Regime geral

Artigo 3.°

Objeto de licenciamento, comunicaciio prévia
e autorizacio de utilizaciao

1 — Estdo dependentes de licenga, comunicag@o prévia e autoriza-
¢do utilizacdo as operagdes urbanisticas expressamente previstas no
artigo 4.° do RJUE.

2 — Inclui-se no dever de informagao previsto no n.° 1 do artigo 80.°-A
do RJUE todas as obras, sujeitas a controlo prévio, com obrigatoriedade
de mencdo da identidade da pessoa encarregada da execucdo dos tra-
balhos e, para efeitos do n.° 4 do artigo 80.° do RJUE, a indicagdo do
dia do inicio dos trabalhos, ndo gerando esta comunicacdo o dever de
prontincia por parte do Municipio.

3 — Todas as obras, mesmo que isentas de controlo prévio nao ficam
dispensadas do cumprimento de todas as normas legais e regulamen-
tares aplicaveis, ficando sujeitas as medidas de tutela da legalidade
urbanistica.

Artigo 4.°

Isencio de controlo prévio e obras de escassa
relevincia urbanistica

1 — Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 6.° do RJUE, o mu-
nicipio pode dispensar de licenca ou comunicagdo prévia as obras de
edificagdo ou demoligdo que, pela sua natureza, dimenséo ou localizagao,
tenham escassa relevancia urbanistica.
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2 — S@o obras de escassa relevancia urbanistica, para além das de-
finidas no artigo 6.°-A, do RJUE (e sempre que ndo incluidos em areas
sujeitas a servidoes administrativas e restri¢coes de utilidade ptiblica):

2.1 — Para efeitos, da alinea /) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE:

a) Tanques até 1,2 m de altura e area inferior a 25m?, destinados
exclusivamente a atividade agricola e que ndo confrontem diretamente
com a via publica;

b) Rampas de acesso para deficientes motores e trabalhos acesso-
rios para eliminagdo de barreiras arquitetonicas, quando localizadas
dentro de logradouros ou edificios, ndo confrontantes com a via
publica;

¢) Alpendre sem encerramento lateral, destinado a protecdo da en-
tradas das edifica¢des, com pé-direito médio ndo superior a 2,3 m e
com area inferior a 6m?, desde que totalmente inseridos no logradouro
privado do imovel;

d) Edificagdes cuja altura relativamente ao solo seja inferior a 50cm
e cuja area seja também inferior a 3m?;

e) Abrigos para animais domésticos, de estimagdo, de caga ou de
guarda, com area ndo superior a 6m2;

/) Alpendres e anexos destinados a arrecadagdo ou estacionamento,
com 4rea ndo superior a 25m?% desde que a sua altura, cobertura in-
cluida, ndo ultrapasse 3,5 m ou a altura do muro de vedagdo a que
fiquem adjacentes, ¢ o pé-direito seja igual ou inferior a 2,4 m, quando
implantados em local previsto para o efeito em operagéo de loteamento
ou plano de pormenor;

g) Vedagdo com prumos e rede até a altura maxima de 2,00 m,
afastadas no minimo 4,50 m do eixo dos caminhos municipais ou
vias ndo classificadas e afastadas de 6,00 m do eixo das estradas
municipais;

h) As estruturas amoviveis temporarias, tais como stands de vendas,
relacionadas com a execug¢do ou promog¢do de operagdes urbanisti-
cas em curso e durante o prazo do alvara ou da comunicagio prévia
admitida;

i) A edificacio de estufas, até 500m?, em simples estrutura metalica,
recobertas com material plastico, que se destinem exclusivamente a
fins agricolas, sem impermeabilizacdo do solo, desde que se verifique
o cumprimento dos afastamentos legais quer a edificagdes quer a vias
de comunicagio, e seja garantida a drenagem de aguas pluviais.

2.2 — Para efeitos, do n.° 3 do artigo 6.°-A do RJUE, sao fixados os
seguintes limites:

a) As edificagdes, contiguas ou ndo ao edificio principal, com pé-
-direito médio néo superior a 2,2 m ou, em alternativa a cércea do
r/c do edificio principal, com érea igual ou inferior a 10m?, que ndo
confinem com a via publica, e que a sua implantag@o se situe atras do
alinhamento definido pelo algado frontal (orientado para a via publica)
do edificio principal.

3 — As obras isentas de controlo prévio, devem ser informadas a
esta Camara Municipal nos termos do artigo 80.°-A do RJUE, por meio
de requerimento proprio que deve ser instruido com os seguintes ele-
mentos:

a) Copia de documento que permita verificar a identidade do re-
querente;

b) Copia da certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor
emitida pela conservatoria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos ou copia da certiddo matricial emitida pela repar-
ticdo de finangas;

¢) Ata do condominio da qual conste, de forma explicita, deliberagdo
relativa a autorizagdo da realizagdo da obra, com identificagdo dos
condéminos e do seu sentido de voto, bem como a fragdo de que sdo
proprietarios, ou mandatarios (se aplicavel);

d) Levantamento fotografico do exterior e interior da edificagdo — re-
gisto do estado atual que esclareca convenientemente o estado desta
antes da execucao dos trabalhos;

e) Planta a escala 1:2.000 (ou superior, com a indicagdo precisa dos
limites do terreno e da localizagdo da obra);

/) Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:10.000 (com a
indicacdo precisa dos limites do terreno e da localizagdo da obra);

2) Extratos das plantas do plano municipal de ordenamento em vigor
para a area (com a indicac@o precisa dos limites do terreno e da locali-
zacdo da obra), ou Planta do loteamento, (se aplicavel);

h) Descrigao sucinta dos trabalhos a executar, onde conste, nome-
adamente, referéncia aos materiais, cores e sistemas construtivos a
utilizar;

i) Pega grafica que caracterize a obra de forma sucinta e esclarecedora,
designadamente quanto a sua implantagdo, dimensdes e afastamentos;

J) Informagédo sobre a identidade da pessoa, singular ou coletiva,
encarregada da execugdo dos trabalhos.
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SECCAOTI
Procedimentos e situagdes especiais

Artigo 5.°
Dispensa de projeto de execucio

Para efeitos do consignado no n.° 4 do artigo 80.° do RJUE, séo dis-
pensados de apresentagdo de projeto de execugdo, os casos de isengdo
de controlo prévio previstos no artigo 4.° deste Regulamento.

Artigo 6.°
Dispensa de consulta piblica

Sdo dispensadas de discussdo publica as operagdes de loteamento
cujos lotes se destinem exclusivamente a construgdo de habitacdo, que
ndo excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 1 ha;

b) 10 fogos;

¢) 10 % da populag@o do perimetro urbano em que se insere a pre-
tensao.

Artigo 7.°
Procedimento de consulta piblica

1 — Nos casos ndo enquadraveis no artigo anterior, a aprovacdo do
pedido de licenciamento de operagdo de loteamento é precedida de um
periodo de consulta publica, a efetuar nos termos dos niimeros 2 a 4.

2 — A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento,
acompanhado da informacéo técnica elaborada pelos servigos técnicos
municipais, depois de emitidos todos os pareceres, autorizagdes ou
aprovagoes pelas entidades exteriores ao municipio.

3 — A consulta publica deve ser anunciada através do portal de ser-
vigos da autarquia na Internet, quando disponivel, edital a afixar na
Camara Municipal e na Junta de Freguesia da situagdo do prédio e
anuncio a publicar no boletim municipal ou num jornal local, com uma
durac¢do minima de 15 dias.

4 — Neste periodo, qualquer interessado pode consultar o processo
e apresentar por escrito as suas reclamagdes, observagdes ou sugestoes,
afim de, em fase ulterior, serem apreciadas e ponderadas pelo executivo
municipal.

5 — De acordo com o n.° 2 do artigo 27 do RJUE, sdo sujeitas a
consulta publica as alteragdes a licenga de loteamento das quais resulte
o extravasar dos limites fixados no artigo anterior.

Artigo 8.°
Impacte semelhante a loteamento

1 — Para efeitos de aplicagdo do n.°5 do artigo 57.° do RJUE,
considera-se no Municipio de Celorico de Basto operagdo urbanistica
geradora de um impacte semelhante a um loteamento, aquelas que
reinam pelo menos um dos seguintes requisitos:

a) Toda e qualquer constru¢do que disponha de mais do que uma
caixa de escadas de acesso comum a fragdes ou unidades independentes,
exceto se a segunda caixa de escadas constituir alternativa da principal,
por razdes de seguranga ou funcionalidade;

b) Toda e qualquer constru¢do que disponha de 3 ou mais fracdes,
com excecao das destinadas a estacionamento automovel;

¢) Quando funcionalmente ligados ao nivel de subsolo ou por ele-
mentos estruturais ou de acesso, se apresentem como edificagdes fun-
cionalmente auténomas acima do nivel do terreno;

d) Areas brutas de construcdo destinadas a comércio e ou servigos
superiores ou iguais a 750m?;

e) Armazéns e ou industrias localizados fora de zonas submetidas
a operagdo de loteamento ou plano de pormenor com areas brutas de
construgdo superiores a 1.000m?;

/) Empreendimentos turisticos, como sendo:

/1) Estabelecimentos hoteleiros;

/2) Aldeamentos turisticos;

f3) Apartamentos turisticos;

f4) Conjuntos turisticos (resorts);

/5) Empreendimentos de turismo no espago rural, na modalidade de
Hotéis Rurais;

f5) Empreendimentos de turismo da natureza.

2 — Aos procedimentos de licenciamento ou de comunicagio pré-
via das obras referidas no numero anterior ¢ aplicavel o disposto no
artigo 43.° do RJUE, nomeadamente o que se refere a criagdo de areas
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destinadas a implantacdo de espagos verdes e de utilizag@o coletiva,
infraestruturas e equipamentos.

3 — Quando a operagao urbanistica contemple a criagdo de areas
de circulagdo viaria e pedonal, espagos verdes e equipamento de
uso privativo ¢ ainda aplicavel o disposto no n.° 4 do artigo 44.°
do RJUE.

Artigo 9.°
Impacte urbanistico relevante

1 — Para efeitos de aplicagdo do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do
RJUE, consideram-se de impacte urbanistico relevante as operagdes
urbanisticas que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servico nas
infraestruturas, nomeadamente, nas vias de acesso, trafego, estaciona-
mento e ruido, tais como:

a) Unidades funcionais independentes, para servigos e estabelecimen-
tos comerciais, em nimero igual ou superior a 12;

b) Postos publicos de abastecimento de combustivel,

¢) Areas comerciais ¢ de servigos com area total de construgio su-
perior a 1.500m?,

2 — O proprietario e demais titulares de direitos reais sobre prédio
a sujeitar as operagdes urbanisticas referidas nas alineas anteriores fi-
cam também sujeitos as cedéncias e compensacgdes previstas para as
operagdes de loteamento.

Artigo 10.°
Caugoes

1 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE, a Ca-
mara Municipal pode exigir a prestacdo de caugdo destinada a garantir
o levantamento do estaleiro, limpeza da respetiva area bem como a
reparacdo de quaisquer estragos ou deterioragdes causados em infraes-
truturas publicas ou noutros bens do dominio municipal.

2 — Para além das situagdes previstas no numero anterior, a Camara
Municipal pode exigir a prestagdo de caugdo destinada a garantir o
cumprimento de quaisquer obrigagdes impostas ao titular da operacao
urbanistica.

3 — O valor da caugdo sera fixado pela Camara Municipal em fun-
¢do da localizagdo, dimensdo e da natureza da obra ou trabalhos em
causa.

Artigo 11.°
Queixas e dentincias particulares

1 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo especial aplicavel, as
queixas e denuncias particulares, com fundamento na violagdo das
normas legais e regulamentares relativas ao regime juridico da urba-
nizagdo e edificacdo, devem ser apresentadas por escrito e conter os
seguintes elementos:

a) A identificagdo completa do queixoso ou denunciante, pela indica-
¢do do nome, do estado civil, da residéncia e dos niimeros dos respetivos
documentos de identificagdo pessoal e fiscal;

b) A exposigao dos factos denunciados de forma clara e sucinta;

¢) A data e assinatura do queixoso ou denunciante.

2 — As queixas e denuncias particulares devem ser acompanhadas de:

a) Fotocopias dos documentos de identificagdo pessoal e fiscal do
queixoso ou denunciante;

b) Fotografias, plantas de localizagdo ou quaisquer outros documen-
tos que demonstrem o alegado, assim como aqueles que o queixoso ou
denunciante considere relevantes para a correta compreensdo da sua
exposicao.

3 — Sem prejuizo do disposto na legislag@o especifica aplicavel,
designadamente em sede de procedimento de contraordenagao, com
a queixa ou denuncia particular tem inicio o procedimento adminis-
trativo destinado ao apuramento dos factos nela expostos ¢ a adogéo
das medidas adequadas a resolucdo da situacdo apresentada e que
tramitara através de um processo administrativo relativo a operacdo
urbanistica em causa.

4 — O queixoso ou denunciante deve ser notificado da decisdo to-
mada no ambito do procedimento administrativo referido no niimero
anterior.

5 — Nao sdo admitidas as dentincias anénimas nos termos do ar-
tigo 101.°-A do RJUE.
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CAPITULO III

Do procedimento

SECCAO1
Disposigdes gerais

Artigo 12.°
Instrucio de procedimentos

1 — A instrucdo de procedimentos no ambito do RJUE ¢é feita através
de requerimento ou comunicagdo dirigido ao Presidente da Camara
Municipal, acompanhado dos documentos e projetos definidos naquele
regime juridico e na Portaria n.® 232/2008, de 11 de margo, ou na que
lhe suceder.

2 — Para além dos elementos referidos no niimero anterior, os pedidos
devem ainda ser instruidos com os demais elementos exigiveis por forga
de legislagdo especifica aplicavel e das demais normas de instrugio dos
procedimentos que vierem a ser aprovadas pela Camara Municipal,
consoante o tipo de operacdo urbanistica a que respeitem.

3 — Devem ainda ser juntos aos pedidos os elementos complemen-
tares que se mostrem necessarios a sua correta compreensao, em fun-
¢do, nomeadamente, da natureza e localizagdo da operacéo urbanistica
pretendida, aplicando -se, com as necessarias adaptagdes, o disposto no
n.° 2 do artigo 11.° do RJUE.

Artigo 13.°
Fornecimento de elementos para instruciio de processos

1 — Os extratos de plantas de localizagdo, extratos das cartas da
R.A.N, daR.E.N. e de condicionantes, incluindo Mapa de Ruido, extra-
tos das plantas do PMDFCI (quando aplicavel), bem como extratos das
plantas de ordenamento, zonamento e sintese dos planos municipais de
ordenamento do territorio ou de alvaras de loteamento em vigor, para
efeitos de instrugdo dos processos de controlo prévio das operagdes
urbanisticas, sdo obrigatoriamente autenticados através de carimbo,
com data e identificagdo do requerente, ¢ sujeitos ao pagamento da
respetiva taxa.

2 — As plantas adquiridas e ou autenticadas pela Camara Municipal
como dispde o niimero anterior, com vista a instru¢do de pedidos de
informagdo prévia, de licenga, comunicagdo prévia e de autorizagao, sdo
validas pelo periodo de um ano, desde que se mantenham adequadas.

3 — Cabe ao requerente e ao técnico autor do projeto a responsabili-
dade de verificar se as referidas plantas se mantém em vigor, nos termos
da lei, na data de entrada do respetivo pedido na Camara Municipal.

4 — Os extratos das plantas de localizagdo e das plantas de sintese dos
planos municipais de ordenamento do territorio ou das plantas de sintese
das operagdes de loteamento, serdo fornecidos pela Camara Municipal
no prazo de cinco dias, mediante a sua requisi¢do ¢ o pagamento prévio
da respetiva taxa.

5 — E da responsabilidade do interessado a identificag¢@o rigorosa
do local da intervengdo na cartografia, bem como a jungdo de todos
os restantes elementos exigidos neste regulamento e demais legislagdo
em Vigor.

6 — O extrato da planta do Mapa de Ruido, citados no n.° 1 do pre-
sente artigo, ¢ exigivel apos a entrada em vigor do PMOT de que seja
parte integrante.

Artigo 14.°
Levantamento do existente e perfis

1 — Os levantamentos de construgdes pré existentes e os perfis lon-
gitudinais e transversais, devem ser rigorosos e indicarem a topografia
existente, representada com curvas de nivel, bem como as alteragdes
pretendidas.

2 — Os levantamentos do terreno devem incluir todos os elementos
relevantes que se situam no mesmo (construgdes, postes, pogos, muros,
caixas de pavimento, etc.) bem como nas suas imediagdes, numa faixa
de 15 m para além dos limites do terreno.

3 — As confrontagdes devem ser indicadas diretamente nas plantas to-
pograficas posicionadas em coeréncia com o espago a que se referem.

4 — Os levantamentos topograficos devem ser interligados a rede
geodésica nacional, utilizando o sistema “Hayford-Gauss Datum Lisboa
e Datum Altimétrico de Cascais” ou “sistema de coordenadas PT-TM06/
ETRS89”, devendo ser claramente indicado o sistema utilizado, salvo
casos excecionais justificados pela dificuldade de aceder no local a
pontos daquela rede, sendo neste caso possivel a referenciagdo através
de um ponto notavel existente, devidamente identificado na represen-
tagdo cartografica.
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Artigo 15.°
Elementos instrutérios do procedimento

1 — Nas pegas que acompanham os projetos sujeitos a apreciagao
municipal, constardo todos os elementos necessarios a defini¢@o clara
e completa das caracteristicas da obra e da sua implantagdo, compreen-
dendo as pegas constantes da portaria que indica os elementos instruto-
rios dos pedidos de realizagdo de operacdes urbanisticas e as fichas de
instrugdo do processo aprovadas pela Camara Municipal, e obedecendo
as seguintes regras:

a) Todas as pegas escritas devem ser apresentadas no formato A4
(210 x 297mm), redigidas na lingua Portuguesa, numeradas, datadas e
assinadas pelo técnico autor do projeto, com excec¢do dos documentos
oficiais ou suas copias, e dos requerimentos, que serdo assinados pelo
dono da obra ou seu representante legal;

b) Todas as pegas desenhadas devem ser dobradas nas dimensdes
0,210 m x 0,297 m (formato A4), possuir boas condigdes de legibilidade,
sendo numeradas, datadas e assinadas pelo autor do projeto;

¢) As pecas escritas ou desenhadas so serfo aceites se tiverem uma
data sobre a qual ndo tenha ainda decorrido o prazo de seis meses ou
outro fixado em legislacdo especifica;

d) As escalas indicadas nas pegas desenhadas nio dispensam a apre-
sentagdo das cotas de vaos, espessura de paredes, pés-direitos, alturas
dos edificios e afastamentos dos mesmos aos limites do terreno.

2 — Devem ainda ser apresentados os elementos complementares
que se mostrem necessarios a correta compreensio do mesmo, nome-
adamente:

a) Planta de implantagdo da operacdo urbanistica, a escala 1/200 ou
superior, a qual devera indicar:

al) A delimitagdo da propriedade na sua totalidade;

a2) A inscric¢do de todas as confrontagdes;

a3) A area a ocupar pela construgdo, incluindo corpos balangados,
afastamentos, varandas, tudo devidamente cotado;

a4) A orientagao da construgao;

a5) As infraestruturas existentes;

a6b) A localizagdo prevista para a fossa séptica e a captagdo de aguas
que eventualmente exista no lote ou nos lotes vizinhos;

a7) Os acessos e arruamentos devidamente cotados;

a8) A indicacdo dos lugares de estacionamento a criar no exterior
do edificio;

a9) A planta devera ainda estar georreferenciada;

b) Fotografias, com um minimo de duas, obtidas de angulos opostos,
que abranjam a envolvente e a parte do terreno onde se insere a pre-
tensdo, sinalizando devidamente os arranques da confrontagdo com o
arruamento publico;

¢) Os algados, quando exigiveis, deverdo indicar o seguimento das
fachadas de edificios ou vedagdes contiguas, quando os houver, na
extensdo minima de 10 m.

3 — Para além do original em papel, e enquanto ndo estiver dispo-
nibilizado servigo on-line para submissao de requerimentos relativos a
operagdes urbanisticas, serd entregue uma copia do projeto em formato
digital em suporte CD, datado e assinado pelo coordenador de projeto
com marcador indelével, e que devera obedecer as seguintes regras:

a) Os ficheiros que constituem os projetos devem ser estruturados
em pastas com o nome das respetivas especialidades;

b) Todos os ficheiros devem ser entregues em formato PDF para
pegcas escritas e tabelas e em formato DWF para as pegas desenhadas,
reproduzindo integralmente o original, com nomes que identifiquem o
respetivo contetido, com um maximo de 12 digitos, sem acentuagdo ou
hifenizagao das palavras;

¢) Para além de serem apresentados em formato em DWF, o(s)
ficheiro(s) que contenham o levantamento do local e as plantas de
implantagdo (abrangendo a construg@o e a globalidade do terreno in-
tervencionado) devem ser apresentados também em formato vetorizado
para permitir a sua edicdo (DWG ou DXF).

4 — Os procedimentos sujeitos a parecer a emitir por entidades ex-
teriores a0 municipio deverdo obedecer as regras impostas por essas
mesmas entidades, bem como apresentar o nimero de copias necessario.

5 — Os originais dos documentos comprovativos da legitimidade,
bem como os extratos das plantas autenticadas pela Camara Municipal,
exigiveis nos termos da Portaria n.® 232/2008, de 11 de margo, ou na que
lhe suceder, devem acompanhar um dos exemplares apresentados.

6 — Os pedidos de realizagdo de operagdes urbanisticas devem ser
capeados com a ficha de instrugéo do processo, de modelo aprovado pela
Camara Municipal, e organizados de acordo com as mesmas, contendo
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a enumeragao exaustiva e sequencial de todas as pegas escritas e dese-
nhadas, a confirmar pelos servigos administrativos municipais.

7 — Com a apresentac@o de novos elementos, deve ser feita referéncia
ao nimero das pecas escritas e desenhadas alteradas e, quando exigido,
deve ser entregue um processo novo, ordenado e completo, correspon-
dente a sua versao final.

Artigo 16.°
Conferéncia de documentos

1 — Todos requerimentos ou petigdes serdo obrigatoriamente subs-
critos pelos interessados ou seus representantes legais.

2 — A assinatura do requerente sera conferida pelos servigos mu-
nicipais pela exibigdo do cartdo do cidaddo ou bilhete de identidade,
acompanhados do cartdo de identificacéo fiscal.

3 — Aassinatura nos termos de responsabilidade sera conferida pelos
servigos/funcionario municipal pela exibig¢do do cartdo do cidaddo ou
bilhete de identidade ou com assinatura digital qualificada.

Artigo 17.°
Devoluc¢ao de documentos

1 — Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para
comprovar afirmacdes ou factos de interesse poderdo ser devolvidos
quando dispensaveis.

2 — Quando os documentos devam ficar apensos ao processo € o in-
teressado manifestar interesse na sua devolugao, os servigos extrairfo as
fotocoOpias necessarias e devolverdo o original, cobrando a respetiva taxa.

3 — O funciondrio que proceder a devolugdo dos documentos anotara
sempre na peti¢do a verificagdo da respetiva autenticidade e conformi-
dade, a entidade emissora e a data da emissdo e cobrara recibo.

Artigo 18.°
Cores de representagio das pecas desenhadas

1 — Na generalidade dos desenhos a representagdo deve ser feita
a preto.

2 — Em desenhos de alteragdo e sobreposigao (plantas, cortes e
alcados), devem ser representados:

a) Os elementos a conservar — a preto

b) Os elementos a construir — a vermelho;

¢) Os elementos a demolir — a amarelo;

d) Os elementos a reconstruir apos demoli¢do — a azul.

Artigo 19.°
Numero de copias

1 — Os pedidos de informagao prévia, de licenga e de comunicagao
prévia devem ser instruidos em duplicado, acrescidos de mais um exem-
plar por cada entidade exterior a consultar.

2 — Para os efeitos previstos no artigo 8.°-A do RJUE, os pedidos,
comunicagdes e seus elementos instrutoérios devem, ndo obstante a sua
tramitagdo em papel, ser entregues também em suporte informatico a
apresentar de acordo com as indica¢des constantes no n.° 3 do artigo 15.°
do presente regulamento.

3 — Os projetos de engenharia das especialidades sdo instruidos com
os seguintes exemplares:

a) Um exemplar, quando aprovados e visados pelas entidades com-
petentes exteriores a0 municipio;

b) Dois exemplares, quando a aprovagao ¢ da competéncia do municipio;

c) Trés exemplares ou mais, quando a aprovagao deva ser requerida
pelo municipio a entidades exteriores.

Artigo 20.°
Estimativa do custo total da obra

1 — As estimativas do custo total da obra a apresentar nos pedidos
das operagdes urbanisticas devem ser elaboradas de forma parcelar
piso a piso, com as areas corretamente medidas e respetivo custo uni-
tario nos termos dos valores a seguir discriminados, ndo se admitindo
valores globais.

2 — Para efeitos de elaboracdo da estimativa orcamental das obras
de edificagdo, deve ter-se como referéncia o prego da habitacido por
metro quadrado a que se refere a alinea ¢) do n.° 2 do artigo 5.° do
Decreto -Lei n.° 141/88, de 22 de abril, fixado anualmente por Portaria
publicada para o efeito.

3 — Os valores a adotar correspondem a uma percentagem do valor
por metro quadrado do prego da habitag@o, para a zona em que se insere
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o concelho de Celorico de Basto (Zona I1I) e que ¢ atualizado anualmente
por Portaria governamental:

@) Habitagdo unifamiliar: 80 % do valor constante da referida Portaria;

b) Habitagdo coletiva: 85 % do valor constante da referida Portaria;

¢) Comércio e servigos: 60 % do valor constante da referida Portaria;

d) Industria, armazéns: 60 % do valor constante da referida Portaria;

e) Anexos, garagens e arrumos: 50 % do valor constante da referida
Portaria;

/) Outros usos ndo especificados: 40 % do valor constante da referida
Portaria.

4 — Para efeitos de determinacdo da estimativa do custo total das
obras de construgao de muros de vedacdo e suporte confinantes e ndo
confinantes com a via publica, sujeitos a licenga ou comunicagao prévia,
¢ adotado o valor minimo de € 50 para o custo do metro quadrado de
area de construgao.

SECCAO II
Regimes especiais

Artigo 21.°
Edificacdes provisorias

1 — Nao serdo autorizadas ou licenciadas edificagdes provisorias,
sejam elas de painéis de madeira, de fibrocimento, de polietileno ou
equivalente, de elementos metalicos, ou do tipo “contentor”.

2 — Excetua-se do previsto no numero anterior aquelas edificagdes
provisorias para ocorrer a situa¢des de emergéncia ou calamidade, devi-
damente reconhecida, e o seu periodo de instalagdo com prazo maximo
de 2 anos, ndo renovavel.

3 — Excetuam-se ainda do disposto no n.° 1 as construgdes ou insta-
lagdes provisorias de apoio a execugdo de urbanizagdes ou edificagdes
e previamente submetidas a licenciamento municipal onde se definira
a sua area maxima e prazo, que em qualquer caso sera sempre igual ou
inferior ao da obra que motiva a sua necessidade.

Artigo 22.°
Exploracdes pecuarias

Apenas sdo de admitir em solo urbano as atividades pecudrias da
classe 3 e de detengao caseira, definidas no Decreto-Lei n.° 214/2008,
de 10 de novembro e desde que as instalagdes garantam uma distancia as
estremas da parcela nunca inferior a 10 m e seja cumprido o estipulado
em legislagdo geral e especifica aplicada.

Artigo 23.°
Estufas

1 — E da responsabilidade do proprietério da estufa a reposi¢io do
terreno no seu estado originario depois de abandonada, considerando-se
abandonada doze meses ap0és a tltima colheita efetuada.

2 — Os residuos resultantes do desmantelamento da estrutura devem
ser encaminhados para um destino final adequado.

3 — No caso da existéncia de um posto de venda ao publico deve ser
elaborado um projeto de arranjos exteriores.

4 — As estufas devem obedecer a uma correta integragio no terreno
e na paisagem.

CAPITULO IV

Execucao, utilizacao e conservacao

SECCAO I

Execugéo

SUBSECCAOT
Disposicoes gerais

Artigo 24.°

Condicdes e prazo de execucgio das obras
de urbanizacio e edificacao

1 — Para efeitos das disposi¢des conjugadas do artigo 34.°, don.° 1
do artigo 53.°e don.° 2 do artigo 58.° do RJUE, o prazo de execucao das
obras de urbanizagio e edificagdo ndo pode ultrapassar os 5 anos.
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2 — Quando se trata de regularizag@o de operagdo urbanistica ja
efetuada, o interessado deverd requerer a emissdo do respetivo alvara no
prazo de 30 dias a contar da data de notificacéo do ato de licenciamento,
ou, no caso de comunicagao prévia, proceder ao pagamento das taxas
devidas até 30 dias apos a notificagdo de aceitagdo da mesma.

3 — Na execugdo das obras devera ser assegurado o cumprimento
das normas previstas no Capitulo VIII deste regulamento.

Artigo 25.°
Descoberta de elementos de interesse arqueolégico

1 — A Camara Municipal podera suspender as autorizagdes e licengas
administrativas de obras concedidas, sempre que, no decorrer dos res-
petivos trabalhos se verifique a descoberta de elementos arquitetonicos
ou achados arqueologicos.

2 — O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identifi-
cacdo dos elementos descobertos, tarefa para a qual a Camara Municipal
podera recorrer aos organismos publicos que tutelam o patrimoénio
arqueologico.

Artigo 26.°

Observancia das condi¢des do licenciamento,
ou da comunicacio prévia

1 — As obras deverdo ser realizadas em conformidade com o reque-
rimento ou projeto submetido a apreciagio e aprovado.

2 — Admitem-se alteragdes em obras apenas nos casos e situagoes
expressamente referidos na legislagdo em vigor e neste Regulamento.

3 — As obras realizadas em discorddncia com o requerimento ou pro-
jeto aprovado e em desrespeito pelo nimero anterior sdo consideradas,
para todos os efeitos, como obras sem autorizagéo ou licenga.

Artigo 27.°
Projeto de execucio

Para efeitos do previsto no regime juridico da urbanizagio e da edi-
ficagdo, designadamente no n.° 4 do artigo 80.° o projeto de execugdo
devera ser instruido com pelo menos os seguintes elementos:

a) Caderno de encargos que traduza os requisitos técnicos das solu¢des
construtivas a adotar nas obras;

b) Mapa de acabamentos interiores e exteriores;

¢) Mapa de vaos;

d) Plantas e cortes a escala 1:50, com pormenorizagao dos pontos-
-chave a escala 1:10 ou superior que esclarecam devidamente as solugdes
construtivas adotadas, incluindo as redes de infraestruturas.

SUBSECCAO II
Edificaces

Artigo 28.°
Implantagio da obra e inicio dos trabalhos

1 — As obras de construg@o e as obras de ampliagdo que envolvam
aumento da area de implantagdo, deverdo ser previamente implantadas,
de acordo com o projeto.

2 — O promotor que tendo obtido a respetiva licenca de construgéo
ou comprovativo de admissdo de comunicagdo prévia, bem assim aquele
que proceda a realizagdo de edificagdo isenta de licenciamento que
implique nova constru¢do deverd, em conformidade com o definido
no artigo 80.°-A do RJUE informar com cinco dias de antecedéncia os
servi¢os municipais, do inicio dos trabalhos, por forma a que no local
seja inspecionada a implantacdo da obra.

3 — Para efeitos da inspeg@o referida no niimero anterior, o reque-
rente devera ter a implantacdo devidamente concretizada no terreno
através de elementos assinalados e referenciados as cotas de projeto,
nomeadamente no que se refere a cota de soleira e afastamentos aos
limites do terreno.

4 — A inexisténcia de elementos que referenciem objetiva e inequi-
vocamente a implantagdo das novas construgdes, implicard uma nova
inspegdo ao local que sera objeto de pagamento de taxa suplementar
com o valor definido no regulamento municipal de taxas.

Artigo 29.°
Responsabilidade pela direcio de obra e pela fiscalizacio de obra

1 — Se o técnico responsavel pela dire¢do de obra ou de fiscaliza-
¢do de obra vier posteriormente a renunciar a sua responsabilidade,
considera-se a respetiva licenga ou comunicagao prévia suspensa, sendo
obrigatoria a imediata suspens@o da obra até que o requerente apresente
uma declaragdo com o novo técnico responsavel.
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2 — O técnico responsavel pela direcao de obra ou de fiscalizagdo de
obra fica obrigado a dar conhecimento, por escrito, a8 Camara Municipal
no caso de a obra estar a ser executada em desacordo com o projeto
aprovado, independentemente das anota¢des no livro da obra.

Artigo 30.°
Conclusao das obras

1 — Considera-se que uma obra esta concluida quando se apresen-
tarem executados todos os trabalhos previstos e tiverem sido removi-
dos tapumes, andaimes, materiais e entulhos, bem como quando tenha
sido efetuada a construgdo ou reposi¢ao dos pavimentos danificados, a
colocacdo de candeeiros e ou outro mobiliario urbano, a plantagao de
espécies vegetais ou o ajardinamento de espacos publicos, sempre que
tal tenha sido exigido.

2 — No prazo de 30 dias apds a conclusdo da obra, ou de uma das
fases de execugdo aprovadas, devera ser entregue na Camara Municipal
o livro de obra, devidamente assinado pelo técnico responsavel por esta,
e requerida a apreciagdo do projeto definitivo, decorrente de eventuais
alteracdes ao projeto inicial. Em simultaneo, sera requerida a autorizagdo
de utilizagdo nos termos da legislagdo em vigor.

SECCAO 11

Utilizagao

SUBSECCAOI
Utilizagao dos edificios

Artigo 31.°
Autorizacio de utilizacao

1 — A utilizagdo de qualquer edificagdo nova, reconstruida, ampliada
ou alterada, carece de autorizagdo municipal.

2 — Os pedidos de autorizacdo de utilizagdo, a que alude a Subsec-
¢do IV do RJUE, para edificios ou suas fragdes, serdo instruidos com
os documentos previstos na Portaria correspondente ¢ ainda com os
seguintes elementos:

a) Copia do titulo constitutivo de Propriedade Horizontal, acompa-
nhado do documento complementar e as respetivas pegas desenhadas,
quando aplicavel,

b) Telas finais do projeto de arquitetura acompanhadas de termo de res-
ponsabilidade subscrito pelo técnico autor do projeto de arquitetura;

¢) Livro de Obra deve ser subscrito pelo autor do projeto ITED, nos
termos da alinea ¢) do artigo 69.° do Decreto-Lei n.° 123/2009, de 21
de maio;

d) Termo de responsabilidade subscrito por técnico habilitado, no
qual seja declarada a conformidade de situagdes especificas de ruido
com os limites fixados nos artigos 11.° e 13.° do Regulamento Geral do
Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, e ainda
o cumprimento em obra do projeto acustico, devidamente suportado
por Relatorio de Ensaio de Avaliagdo Acustica e Parecer Técnico, em
cumprimento do disposto no artigo 15.° da Portaria 232/2008, de 11 de
marco, e do previsto no n.° 5 do artigo 12.° do Regulamento Geral do
Ruido, respetivamente;

e) Copia do certificado de exploragdo emitido pela associagdo ins-
petora das instalagdes elétricas, previsto no artigo 4.° do Decreto-Lei
n.° 272/92, de 3 de dezembro;

f) Comprovativo do pagamento a EDP — Distribuicdo de Energia
S. A. dos encargos correspondentes ao ramal de ligacdo de energia
elétrica ao edificio, ou no caso de os encargos terem sido realizados por
terceiros, deve entregar copia do auto de entrega e recegdo provisoria;

g) Copia do certificado de inspegdo emitido pela entidade inspetora
da rede de gas, previsto no artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 521/99, de
10 de dezembro;

h) Copia do termo de responsabilidade emitido pela entidade instala-
dora da rede de gas, de acordo com o modelo aprovado pelo Despacho
n.° 6934/2001 (2.* série), quando aplicavel;

i) Copia do termo de responsabilidade de execugdo do projeto ITED,
previsto na alinea d) do n.° 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 123/2009,
de 21 de maio;

J) Termo de responsabilidade subscrito pelos autores dos projetos
de obra e pelo diretor de fiscalizagdo de obra, no qual seja declarado
que se encontram cumpridas as condigdes de SCIE (Seguranga Contra
Incéndios em Edificios), previsto non.® 1 do artigo 18.° do Decreto-Lei
n.° 220/2008, de 12 de novembro;

k) Documento comprovativo da existéncia de entidade responsavel
pela manutengdo da instalagdo de ascensores, nos termos do n.° 6
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do artigo 3.° do Regulamento Municipal de Manutengdo e Inspe-
¢do de Ascensores, Monta-Cargas, Escadas Mecanicas e Tapetes
Rolantes;

/) Certificado energético, emitido por perito qualificado, no ambito do
SCE (Sistema Nacional de Certificagdo Energética e da Qualidade do Ar
Interior nos Edificios), relativo ao edificio ou a cada fragdo autéonoma,
previsto no artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 79/2006, de 4 de abril, e no
artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 80/2006, de 4 de abril.

3 — As telas finais, mencionadas na alinea ) do nimero anterior,
deverao ser apresentadas pela mesma forma que o projeto, representando
com exatiddo a obra executada.

4 — Em memoria descritiva, dever@o indicar-se minuciosamente
todas as alteragdes verificadas relativamente ao projeto inicialmente
aprovado.

5 — Verificada a conclusdo da obra pela vistoria, quando haja lugar
aela, e ou de declaragdo de técnico responsavel pela diregdo técnica da
obra, comprovativa da conformidade da obra concluida com o projeto
aprovado, sera passada a autorizagdo de utilizagdo.

6 — A autorizagdo de utilizacdo so devera ser requerida e emitida apos
a total conclusdo das obras, devendo o requerente instruir o pedido de
acordo com o disposto na legislagdo em vigor.

7 — Todos os edificios deverdo, para cada uma das suas partes au-
tonomas, ter a utilizagdo bem definida. Tal utilizag@o devera constar,
de forma expressa nos projetos de obra nova ou alteragcdo submetidas
a apreciacdo municipal e na correspondente licenca de construgéo e
autorizacdo de utilizacdo. As alteragdes de utilizacdo existentes ou
aprovadas deverdo, igualmente ser precedidas de licenga municipal,
mesmo quando para o efeito ndo seja necessaria a realizagdo de
obras.

8 — Nio pode ser emitida qualquer autorizagdo de utilizagdo sem que
tenha sido apresentado as telas finais e a memoria descritiva referidas
nos niimeros anteriores.

9 — Da mesma forma ndo havera lugar a emissdo da autorizagdo de
utilizagdo sem que previamente tenha sido confirmada pelos servigos
de fiscalizag@o a execucdo dos arranjos envolventes ao local da obra,
remogao e evacuacao dos residuos provenientes da operagao urbanistica,
materiais, maquinas e tapumes, bem como o cumprimento do determi-
nado pelo artigo 67.° do presente regulamento.

10 — No caso de constitui¢@o do edificio em regime de propriedade
horizontal, a autorizagdo de utilizagdo pode ser concedida para uma ou
mais fragdes autdbnomas quando as partes comuns dos edificios em que
se integram estejam também em condig¢des de ser utilizadas, situacéo
que deve ser expressa no livro de obra.

11 — O disposto no niimero anterior ¢ aplicavel, com as necessarias
adaptacdes, aos edificios compostos por unidades suscetiveis de utili-
zagdo independente, que ndo estejam sujeitos ao regime de propriedade
horizontal.

Artigo 32.°
Prazo de requerimento de autorizagio de utilizacio

O pedido de autorizagdo de utilizagdo de edificios ou suas fragdes,
devera ser apresentado pelo titular da licenga ou comunicagao prévia
de construgdo, no prazo de 30 dias a contar da data da conclusdo dos
trabalhos.

SUBSECCAO II

Alteragéo ao uso

Artigo 33.°
Pedido de alteracgao de utilizagao

Os pedidos de autorizag@o de utilizagdo, a que alude a Subsecgio
IV do RJUE, para edificios ou suas fragdes, serdo instruidos com os
documentos previstos na Portaria correspondente e ainda com os se-
guintes elementos:

a) Telas finais do projeto incluindo, termo de responsabilidade do
autor, memoria descritiva e pegas desenhadas;

b) Pecas desenhadas de acordo com o n.° 2 do artigo 18.° do presente
regulamento quando haja lugar a realiza¢do de obras isentas de controlo
administrativo prévio, em complemento dos elementos descritos na
alinea a);

¢) Pareceres, autorizagdes ou aprovagdes exigiveis por forca de le-
gislagdo especifica;

d) Certificados descritos nas alineas do n.° 2 do artigo 31.°, quando
aplicaveis.
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SUBSECCAO I1I

Vistorias

Artigo 34.°
Realizacio de Vistorias

1 — Devem ser ordenadas vistorias municipais, para efeitos de con-
cessao da autorizagdo de utilizagdo de edificios, suas fracoes ou unidades
independentes, nos seguintes casos:

a) Quando se verifique algumas das situagdes previstas no n.° 2 do
artigo 64.° do RJUE;

b) Quando se trate de edificagdes construidas antes da entrada em
vigor do RGEU, sem que tenha havido processo de licenciamento
de obras;

¢) Sempre que, por razao fundamentada, nos pedidos de autorizagdo
de utilizagdo ndo for possivel ao requerente apresentar o livro de obra,
situa¢do que configura um indicio forte de que a obra ndo foi concluida
em conformidade com o projeto aprovado e com as normas legais e
regulamentares em vigor.

2 — Podem participar na vistoria o requerente, os autores dos projetos
e o técnico responsavel pela diregao de fiscalizagao da obra, sem direito
a voto, sendo para o efeito convocados pela Camara Municipal, através
de convocatdria inica a enviar ao requerente.

3 — No caso das vistorias referidas na alinea b) do n.° 1, o reque-
rente deve comprovar o ano de construcdo do edificio, quer através da
respetiva caderneta predial, quer através de atestado emitido pela Junta
de Freguesia da area em que se localiza o edificio.

4 — Na situagdo prevista na alinea b) do n.° 1, a vistoria, destina-se
a verificar a conformidade do uso previsto com as normas legais e re-
gulamentares aplicaveis e a idoneidade do edificio, da fragdo autonoma
ou da unidade independente para o fim pretendido.

Artigo 35.°
Comissao de vistorias

As vistorias determinadas ao abrigo do n.° 2 do artigo 64.° do
RJUE e no n.° 1 do artigo anterior sdo realizadas por uma comissao
composta por trés técnicos da Cadmara Municipal, dos quais pelo
menos dois devem ter habilitagdo legal para ser autor de projeto,
correspondente a obra objeto de vistoria, segundo o regime da qua-
lificagdo profissional dos técnicos responsaveis pela elaboragdo e
subscricdo de projetos.

SECCAO III

Conservagao

Artigo 36.°
Obras de conservacio

1 — A Camara Municipal pode, a todo o tempo, oficiosamente
ou a requerimento de qualquer interessado, determinar a execugdo
de obras de conserva¢do necessarias a corre¢do de mas condi-
¢oes de seguranga ou de salubridade ou a melhoria do arranjo
estético.

2 — Pode igualmente, oficiosamente ou a requerimento de qualquer
interessado, ser ordenada a demoligdo total ou parcial das construgdes
que ameacem ruina ou oferegam perigo para a saide publica e para a
seguranga de pessoas.

3 — As deliberagdes que determinarem a realiza¢do de obras referidas
non.° 1 e n.° 2 sdo precedidas de vistoria.

4 — As vistorias, para os efeitos previstos non.° 1 do presente artigo,
sdo realizadas por uma comissdo composta por trés técnicos superiores
da Divisdo de Gestdo Urbanistica e Fiscalizagdo da Camara Municipal,
dos quais pelo menos dois devem ter habilitagdo legal para ser autor de
projeto, correspondente & obra objeto de vistoria, segundo o regime da
qualificagdo profissional dos técnicos responsaveis pela elaboragdo e
subscri¢do de projetos.

5 — As vistorias, para os efeitos previstos no n.° 2 do presente artigo,
sdo realizadas por uma comissdo composta por dois técnicos da Divi-
sdo de Gestdo Urbanistica e Fiscalizagdo da Camara Municipal com
formacao e habilitagdo legal para assinar projetos correspondentes a
obra objeto de vistoria, e pelo Delegado de Satide Concelhio ou o seu
substituto legal.
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CAPITULO V
Residuos de construcio e de demolicao

Artigo 37.°
Defini¢cao

Residuos da construgdo e de demoligo sdo todos os residuos pro-
venientes de obras de construcdo, reconstru¢do, ampliagdo, alteragao,
conservagao ¢ demolicdo e da derrocada de edificagdes, tais como
caligas, pedras, escombros, terras e similares.

Artigo 38.°
Responsabilidade pela deposicio de residuos

1 — E da responsabilidade do promotor da operagdo urbanistica a de-
posigao dos residuos provenientes da operacdo urbanistica em unidades
licenciadas para valorizagio e ou eliminagdo de residuos.

2 — E expressamente proibido o depoésito de residuos provenientes
de operacdo urbanistica no dominio publico ou privado do municipio,
em terreno particular bem como nos contentores de RSU.

3 — Os solos provenientes de escavagio poderdo ser reutilizados nessa
operagdo urbanistica ou noutra que se encontre devidamente licenciada
desde que nao contaminados.

4 — Finda a execugdo da obra, o dono da mesma fica obrigado a
proceder ao levantamento do estaleiro e & limpeza da area, nos termos
previstos no Regime da Gestado de Residuos de Construgdo e Demoli-
¢do, sendo o cumprimento destas obrigacdes condigdo da emissdo do
alvara de autorizacdo de utilizagdo, sem prejuizo do disposto no n.° 2
do artigo 86.° do RJUE.

CAPITULO VI

Licenciamentos especiais

SECCAO I

Instalagdes para armazenamento de produtos de petrdleo
e postos de abastecimento de combustiveis

Artigo 39.°
Licenciamento das instalagoes
1 — Compete a Camara Municipal:

a) O licenciamento de instalagdes de armazenamento de produtos
de petrdleo;

b) O licenciamento de postos de abastecimento de combustiveis ndo
localizados nas redes viarias regional e nacional,

¢) A autorizagdo para a execugdo e entrada em funcionamento das
redes de distribuigdo, objeto do Decreto-Lei n.° 125/97, de 23 de maio,
quando associadas a reservatorios de GPL com capacidade global in-
ferior a 50 m’.

2 — Os procedimentos administrativos de instalag@o, construcéo,
reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservagao e exploracao das insta-
lagdes de armazenamento e dos postos de abastecimento de combustiveis
seguem a tramitagdo aplicavel a respetiva operagdo urbanistica nos ter-
mos dosn.° 1,n.° 2 e n.° 4 do artigo 4.° do RJUE com as especificidades
estabelecidas na legislagdo propria e no presente Regulamento.

Artigo 40.°
Vistorias

1 — Concluida a instalag@o, construgao, reconstrugao, ampliagao ou
alteracdo, devera ser requerida a autorizagao de utilizagdo, nos termos
do artigo 62.° e seguintes do RJUE, que constitui o titulo bastante de
exploragdo das instalacdes a que se refere o n.° 1 do artigo anterior.

2 — A concessdo da autorizagdo de utilizagao esta sujeita a realizagdo de
vistoria que se destina a verificar a concordancia com o projeto aprovado,
o cumprimento das condigdes e prescrigdes legalmente exigiveis e se a
instalagdo retne as condigdes para a concessao da licenga de exploragao.

Artigo 41.°

Licenca de exploracio

1 — Alicenga de exploragdo das instalagdes concedida pela Camara
Municipal assume a forma de alvara de autoriza¢do de utilizagdo a que
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se refere o n.° 3 do artigo 74.° do RJUE, emitida no ambito do proce-
dimento de controlo prévio e nos termos do artigo 62.° e seguintes do
mesmo regime.

2 — A licenga de exploragdo de instala¢cdes de armazenamento de
combustiveis ¢ de postos de abastecimento tera a validade de 20 anos,
podendo ser concedida por prazo inferior, por motivos devidamente
justificados e comunicados ao titular do processo juntamente com a
decisdo de aprovagdo do projeto.

Artigo 42.°
Seguro de responsabilidade civil

1 — Os projetistas, empreiteiros e responsaveis pela execugdo de
projetos devem comprovar a existéncia de seguro de responsabili-
dade civil que cubra os riscos da respetiva atividade nos seguintes
montantes:

a) Projetistas:

i) Instalagdes com capacidade < 10 m*> — € 250.000;
ii) Instalagdes com capacidade > 10 m* e < 100 m* — € 300.000;
iif) Instalagdes com capacidade > 100 m* — € 500.000.

b) Empreiteiros e responsaveis técnicos pela execugio dos projetos:

i) Instalagdes com capacidade < 10 m* — € 100.000.
ii) Instalagdes com capacidade > 10 m* e < 100 m* — € 500.000.
iii) Instalagdes com capacidade > 100 m* — € 750.000.

¢) Titulares da licenga de exploragao:

i) Instalagdes com capacidade < 5 m* — € 100.000;

ii) Instalagdes com capacidade > 5 m* e < 15 m* — € 350.000;
i) Instalagdes com capacidade > 15 m® e <30 m* — € 750.000;
iv) Instalagdes com capacidade > 30 m’ e < 50 m* — € 1.000.000;
v) Instalagdes com capacidade > 50 m* — € 1.350.000.

SECCAO II

Instalacao e funcionamento das infraestruturas de suporte
das estagoes de radiocomunicagdes

Artigo 43.°
Autorizacdo municipal

1 — Alinstalagdo e funcionamento das infraestruturas de suporte das
estagdes de radiocomunicagdes e respetivos acessorios, definidos no
Decreto-Lei n.° 151-A/2000, de 20 de julho, esta sujeita a autorizagdo
municipal, com exceg@o do prescrito nas alineas a), b), ¢) e d) do ar-
tigo 4.° do Decreto-Lei n.° 11/2003, de 18 de janeiro.

2 — O pedido de autoriza¢do municipal deve ser instruido com os
elementos referidos em legislagdo propria, podendo ser apresentados
na Camara Municipal ja com os pareceres, autorizagdes ou aprovagdes
legalmente exigidos.

Artigo 44.°
Autorizacao do pedido de instalagdo

1 — O ato de deferimento do pedido de instalagdo consubstancia a
autorizagdo para a instalacdo das infraestruturas de suporte das estagdes
de radiocomunicagdes e respetivos acessorios.

2 — A autorizagdo de instalagdo ¢ titulada por alvara, cuja emissio
devera ser requerida pelo operador no prazo de trés meses a contar da
data da notificag@o do ato de deferimento.

3 — Ainstalagdo das infraestruturas de suporte das estagdes de radio-
comunicagdes e respetivos acessorios so pode iniciar-se apos a emissao
do competente alvara.

SECCAO IIT

Sistema de indUstria responsavel

Artigo 45.°
Instalacio do estabelecimento industrial

1 — Pode ser autorizada a instala¢do de estabelecimento industrial a
que se refere a parte 2-A e B do anexo I ao SIR, aprovado pelo Decreto-
-Lein.® 169/2012, de 1 de agosto, em edificio cujo alvara de utilizacao
admita comércio ou servigos ou em prédio urbano destinado a habi-
tagdo, desde que ndo haja impacto relevante no equilibrio urbano e
ambiental.
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2 — Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalagdo
dos estabelecimentos industriais referidos no niimero anterior deve
obedecer aos seguintes critérios:

a) Obtengao de autorizagdo da totalidade dos condominos, em edificios
constituidos em regime de propriedade horizontal;

b) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter
caracteristicas similares as aguas residuais domésticas;

¢) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar
caracteristicas semelhantes a residuos solidos urbanos;

d) O ruido resultante da laboracgdo ndo deve causar incomodos a ter-
ceiros, garantindo -se o cabal cumprimento do disposto no artigo 13.°
do Regulamento Geral do Ruido;

e) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condigoes
de seguranga contra incéndios em edificios, nos termos do disposto no
Regulamento de Seguranca Contra Incéndios em Edificios.

Artigo 46.°
Procedimento de mera comunicagdo prévia

1 — A exploragio de estabelecimento industrial de tipo 3 esta sujeita
ao regime de mera comunicagdo prévia.

2 — O cumprimento da obrigagdo de mera comunicagéo prévia ¢ feito
através da apresentagdo, a cimara municipal, de formulario e respetivos
elementos instrutorios, nos termos definidos em portaria.

3 — A mera comunicagdo prévia significa a aceitagdo de termo de
responsabilidade, disponibilizado ao requerente no «Balcdo do em-
preendedor», no qual declara conhecer e cumprir as exigéncias legais
aplicaveis a sua atividade em matéria de seguranga e saide no trabalho
¢ ambiente, bem como, quando aplicavel, as exigéncias em matéria de
seguranga alimentar e os limiares de produgao previstos na parte 2-A do
anexo [ ao Sistema de Industria Responsavel — SIR — aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto.

4 — Sempre que a atividade ou operagao a exercer no estabelecimento
industrial de tipo 3 esteja abrangida por licenga ou autorizagdo padro-
nizada nos dominios do ambiente, da seguranga e satde no trabalho,
seguranca alimentar e seguranga contra incéndio em edificios, a mera
comunicagdo prévia significa a aceitagdo de termo de responsabilidade,
disponibilizado ao requerente no «Balcdo do empreendedor», no qual
declara conhecer e cumprir todas as exigéncias constantes das licengas
ou autorizagdes padronizadas em causa.

Artigo 47.°
Inicio de exploragao

O comprovativo eletronico de submissdo da mera comunicagdo prévia
no «Balcdo do empreendedor», acompanhado do comprovativo do paga-
mento das taxas eventualmente devidas, constituem titulo bastante para o
exercicio da atividade.

SECCAO IV
Licenciamento de construgdes ligeiras ou amoviveis

Artigo 48.°
Instrucéo do pedido

O pedido de informagao prévia, licenciamento ou de autorizagdo,
relativo a construgdes ligeiras ou amoviveis deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Requerimento devidamente preenchido;

b) Certidao do registo predial atualizada;

¢) Memoria descritiva, onde deve constar, nomeadamente, o0 modo
de captagao da agua de rega, drenagem e recolha de aguas pluviais,
quando for o caso;

d) Plantas (extratos dos PMOT e plantas de localizagdo) a fornecer
pelos servigos camararios, com indicagio precisa da localizagdo do prédio;

e) Planta de implantagdo, devidamente cotada, incluindo perfis e
volumetria;

f) Fotografias a cores do local;

2) Elementos complementares que se mostrem necessarios a sua
correta compreensao, em funcdo da natureza e localizag@o do pedido.

SECCAOV
Alojamento local

Artigo 49.°
Instalacao

1 — O registo de estabelecimentos de alojamento local pressupoe a
existéncia de autorizagdo de utilizagdo ou de titulo de utilizag@o valido
do imovel.
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2 — A mera comunicagao prévia para registo de estabelecimentos de
alojamento local dirigida ao presidente da cAmara municipal € instruida
com os seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

b) Termo de responsabilidade, passado por técnico habilitado, em
como as instalagdes elétricas, de gas e termoacumuladores cumprem
as normas legais em vigor;

¢) Planta do imdvel a indicar quais as unidades de alojamento a afetar
a atividade pretendida;

d) Nome e nimero de identificagdo fiscal do titular do estabeleci-
mento, nomeadamente para consulta em linha da caderneta predial
urbana referente ao imével em causa.

3 — Quando o estabelecimento tenha capacidade para 50 ou mais
pessoas, para além dos documentos referidos no niimero anterior, a mera
comunicacao prévia deve ainda ser instruida com o projeto de seguranga
contra riscos de incéndio, bem como termo de responsabilidade do
seu autor em como o sistema de seguranga contra riscos de incéndio
implementado se encontra de acordo com o projeto.

4 — A mera apresentacao da comunicagdo prévia previstanon.’2 e
respetivo comprovativo de entrega constituem titulo valido de abertura
ao publico.

5 — A camara municipal pode realizar, a qualquer momento, vistorias
para verificagdo do cumprimento dos requisitos necessarios, sendo a
primeira vistoria preferencialmente realizada no prazo de 60 dias apds
a apresentag@o da comunicagdo referida no nimero anterior.

6 — Em caso de incumprimento, o registo ¢ cancelado e o esta-
belecimento encerrado, sem prejuizo da possibilidade de nova mera
comunicagdo prévia para novo registo, uma vez cumprido os requisitos
necessarios.

7 — A mera comunicagdo prévia ¢ realizada através do “Balcdo do
empreendedor”.

SECCAO VI

Estabelecimentos de restauragao ou de bebidas, de comércio
de bens e de prestac¢ao de servigos ou armazenagem

Artigo 50.°
Instalacio

1 — Ainstala¢@o ou modificac@o de estabelecimentos s6 pode ocorrer
em edificios ou fragdes autdnomas possuidoras de alvara de utilizacdo
valido nos termos da lei, para o fim pretendido.

2 — Na auséncia do titulo mencionado no nimero anterior, 0 mesmo
deve ser requerido, nos termos do previsto no RJUE podendo ser soli-
citado no “Balcio do empreendedor”.

3 — Caso a instalagdo ou modifica¢do dos estabelecimentos de-
penda de prévia realizacdo de obras sujeitas a controlo prévio, deve ser
dado integral cumprimento aos procedimentos aplicaveis nos termos
do RJUE.

4 — Caso o procedimento de controlo prévio aplicavel seja a co-
municacdo prévia pode o pedido ser apresentado no “Balcdo do em-
preendedor”.

CAPITULO VII

Pedido de certidoes

SECCAO1
Propriedade horizontal

Artigo 51.°
Condicdes de emissio da certidao de propriedade horizontal

1 — S6 poderdo ser emitidas certiddes comprovativas de divisdo em
propriedade horizontal, quando essa divisdo esteja de acordo com o
projeto aprovado desde que a propriedade horizontal proposta obedeca
as condigdes referidas nos numeros seguintes.

2 — Nao podem considerar-se como fragdes autdnomas as depen-
déncias destinadas a arrumos, onde quer que se situem, nem o vao do
telhado vulgarmente designado por sétao.

3 — Os lugares de estacionamento automével coberto constardo dos
titulos de propriedade dos fogos, estabelecimentos ou escritérios, ndo
podendo ser vendidos separadamente, a ndo ser que sejam individua-
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lizados e o seu niimero seja superior ao exigido pelo instrumento de
gestao territorial em vigor para a area.

4 — Nos casos de inexisténcia em arquivo do projeto aprovado do
imovel, as pecas desenhadas devem ser ilustradas com um corte que
evidencie os pés-direitos dos diferentes andares.

Artigo 52.°
Requerimento

A emissdo de certiddo camararia para a constituicdo de regime de
propriedade horizontal em qualquer edificio devera ser requerida pelo
proprietario ou seu representante legal, devendo o pedido ser instruido
com os seguintes elementos:

a) Requerimento — com identificacdo completa do proprietario e
do titular da licenga, ou das licengas, de obras, localizagdo do terreno
(rua e niimero de policia, quando exista, e inscri¢ao matricial e descri-
¢do do terreno e respetivas confrontagdes), solicitando certiddo para
a constitui¢do em regime de propriedade horizontal, de acordo com o
disposto no Cédigo Civil;

b) Certiddo da descri¢do e de todas as inscrigdes em vigor emitida
pela conservatéria do registo predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos;

¢) Titulo constitutivo — descri¢do sumaria do prédio, referindo-se a
area do prédio ou lote e as areas coberta e descoberta e indicando-se as
fragdes autonomas, as quais deverdo ser designadas por letras maius-
culas. Na descrigdo ¢ identificagdo das fra¢des devera indicar-se a sua
composigdo, referindo-se os arrumos, terragos, logradouros e estacio-
namentos, se existirem, a localiza¢do (andar, direito, esquerdo, centro,
frente, posterior, etc.), complementada pelos pontos cardeais, destino
(habitac@o, estabelecimento, garagem, etc.) e o nimero de policia pelo
qual se processa o acesso a frag@o, sempre que este exista ou ja tenha
sido atribuido. Na descri¢do de cada fragdo deve incluir-se a respetiva
percentagem ou permilagem relativamente ao valor total do edificio,
bem como o valor a atribuir e a respetiva area bruta de construgéo de
cada fracao. Devem, também, referenciar-se as zonas comuns a todas
as fragdes ou a grupos de fragdes;

d) Plantas com a composigdo, identificacdo e designacao de todas
as fragoes, pelas respetivas letras, bem como, delimitando-as a cores
diferentes (dois exemplares);

e) O requerimento deve ser acompanhado da totalidade do processo
em suporte digital, editavel.

SECCAOTI
Destaque

Artigo 53.°
Emissao de certiddo de destaque

Os pedidos de emissdo de certiddo de destaque de uma tinica parcela
de prédio com descrigao predial, prevista no n.° 9 do artigo 6.°do RJUE
e para os efeitos do disposto nos n.°4 e n.° 5 do artigo 6.° do mesmo
diploma, sdo instruidos, em duplicado, com os seguintes elementos:

a) Requerimento, dirigido ao Presidente da Camara Municipal, no
qual se identifique o prédio que ira ser alvo da operacdo de destaque,
bem como a parcela a destacar, indicando as areas e confrontacdes
respetivas;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade da realizagdo da operagdo;

¢) Certiddo da descrigdo predial e de todas as inscrigdes em vigor
emitida pela Conservatoria do Registo Predial, referente ao prédio ob-
jeto do destaque;

d) Planta de localizagdo, autenticada pela Camara Municipal, a escala
1:10.000 e 1:2.000 ou 1:1.000, com a indicagao precisa do local onde
se localiza o prédio alvo da operagao de destaque;

e) Extrato das plantas de sintese do plano municipal de ordenamento
do territorio e condicionantes valido para o local e autenticadas pela
Camara Municipal, assinalando corretamente a localizagdo do prédio;

f) Levantamento topografico do prédio (devidamente georreferen-
ciado, de acordo com o artigo 14.°, e em formato digital), a escala 1:500,
com a indicag@o precisa de:

/1) Limite da parcela de origem — a vermelho — ¢ os nomes dos
confrontantes, segundo o titulo de propriedade, bem como a area total
do prédio;

12) Limite da area a destacar — a azul — indicando a sua area;

f3) Implantagdo rigorosa das edificacdes existentes no prédio, com
indicagdo do uso e area de construcao;

f4) Os arruamentos, estradas ou caminhos publicos que confrontam
com o prédio.
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SECCAO IIT

Edificios construidos antes de 7 de agosto de 1951

Artigo 54.°
Emissao de certidao

1 — Sempre que o interessado alegue, para qualquer efeito, que o seu
edificio ou a utilizag@o nele promovida ¢ anterior a data de publicacdo
do RGEU, devera prova-lo pela exibi¢do dos documentos que tiver ao
seu dispor, designadamente:

a) Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos
e ou certiddo matricial emitida pela reparti¢do de finangas;

b) Levantamento fotografico do imovel;

c¢) Certiddo da Junta de Freguesia que ateste que o prédio ¢é anterior
a1951;

d) Planta de localizagdo a escala 1:2.000 e 1:10.000, com a indicag@o
precisa dos limites do terreno;

e) Extratos das plantas do plano municipal de ordenamento em vigor
para a area, com a indicagao precisa dos limites do terreno.

2 — A requerimento do interessado, a Camara Municipal podera
emitir certiddo que ateste que o imével foi construido em data anterior
a publica¢do do RGEU.

3 — A certiddo referida no ponto anterior ndo sera emitida se se verifi-
car que o imével em causa apresenta obras executadas em data posterior
a da publicagdo do RGEU, sujeitas a licenga ou comunicagdo prévia.

4 — Os pedidos de emissdo de certiddo de prédio em ruina, sdo ins-
truidos, com os elementos descritos nas alineas a); b) d) e €¢) no n.° 1
do presente artigo.

SECCAO IV

Constituicdo de compropriedade ou ampliagdo do niimero
de compartes de prédio ristico

Artigo 55.°
Emissao de certidao

Os pedidos de emissdo de certiddo de parecer favoravel, nos termos do
artigo 54.° da Lein.® 91/95, de 2 de setembro, com as alteragdes introdu-
zidas pela Lei n.° 64/2003, de 23 de agosto, e pela Lei n.° 10/2008, de 20
de fevereiro, sdo instruidos, em duplicado, com os seguintes elementos:

a) Requerimento com a identificagdo dos contraentes, do prédio objeto
do negocio juridico e da percentagem respetiva na compropriedade;

b) Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos
e ou certiddo matricial emitida pela reparti¢do de finangas;

¢) Planta de localizagdo oficial, autenticada pela Camara Municipal,
a escala 1:10.000 e 1:2.000, assinalando devidamente os limites do
prédio;

d) Extratos da planta de ordenamento e condicionantes do plano
municipal de ordenamento do territério em vigor para o local, neles
assinalando a area objeto da operagdo.

CAPITULO VIII
Ocupacio do espaco publico

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 56.°
Procedimento de licenciamento

1 — O pedido de ocupagdo do espago publico decorrente direta ou
indiretamente da execugdo de obras, sujeitas ou ndo a licenciamento ou
comunicagao prévia, esta sujeito a prévio licenciamento municipal, nos
termos previstos no presente Capitulo.

2 — O pedido ¢ dirigido ao Presidente da Camara, sob a forma de
requerimento escrito, e nele devem constar, para além da identificagido
e domicilio ou sede do requerente, as seguintes indicacdes:

a) Areaa ocupar;
b) Duragédo da ocupagio;
¢) Natureza dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio.
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3 — No caso de obras sujeitas a licenca ou comunicagdo prévia, o
pedido é acompanhado do plano de ocupacéo e constituido por pegas
desenhadas que, no minimo, contenham a seguinte informacao:

a) Declarag@o do requerente, responsabilizando-se pelos danos causa-
dos na via publica, em equipamentos publicos ou aos respetivos utentes,
acompanhada da caugéo respetiva calculada em funcéo da natureza da
obra e aceite pela Camara Municipal.

b) Planta de localizagdo oficial, a adquirir na Camara Municipal, a
escala 1:10.000, 1:2.000 ou 1:1.000, com a indicaco precisa do local
onde se pretende efetuar a ocupagdo do espaco publico;

¢) Esquema de implantacéo do tapume, quando exigido, e do esta-
leiro, quando necessario, mencionando expressamente a localizacdo
dos depdsitos de materiais, dos andaimes, das instalagdes de apoio,
maquinas, aparelhos elevatorios e contentores de recolha de entulho, as
caracteristicas do arruamento, o comprimento do tapume, a localizagdo
de sinalizagdo, candeeiros de iluminagdo publica, arvores, bocas ou
sistemas de rega, marcos de incéndio, sarjetas, sumidouros ou quaisquer
outras instalagdes fixas de utilidade publica.

4 — Quando a ocupagdo do espaco publico decorra da necessidade de
realizacdo de operagdes urbanisticas sujeitas a licenga ou comunicagao
prévia, o respetivo pedido deve ser efetuado simultaneamente com a
apresentag@o dos projetos de engenharia de especialidades ou com o
pedido de comunicagdo prévia, respetivamente.

5 — Quando a ocupagio do espago publico decorra da necessidade de
realizacdo de operagdes urbanisticas isentas de controlo administrativo
prévio, o respetivo pedido deve acompanhar a informagao sobre o inicio
dos trabalhos, nos termos do previsto no artigo 80.°-A do RJUE.

6 — Compete ao Presidente da Camara Municipal decidir sobre o
pedido de licenga de ocupagdo do espago publico, no dmbito do pro-
cedimento respetivo.

7 — Nas situagdes previstas no n.° 5, o Presidente da Camara Muni-
cipal decide sobre o pedido no prazo de 10 dias, a contar da sua recegao.

8 — O exercicio da ocupagéo de espaco publico ¢ titulado por alvara
e esta sujeito ao pagamento das taxas devidas, sem o qual ndo podera
ser efetuada a ocupagéo efetiva.

9 — O prazo previsto para a ocupagdo do espago piblico ndo pode ex-
ceder o prazo previsto para a execugao da respetiva operagdo urbanistica
e s podera ser prorrogado em casos devidamente justificados.

10 — A concluséo da obra que originou a ocupagao do espago publico
implica a caducidade da respetiva licenga, pelo que toda a ocupagdo que
se mantenha apds a conclusdo dos trabalhos ¢, para todos os efeitos,
considerada como clandestina e sujeita as consequéncias previstas na
Secgdo “Sangdes Administrativas”.

11 — Sempre que se verifique a circunstancia de obstrugdo total ou
parcial da via publica, devido a concessdo de licenga para ocupag@o,
serdo afixados editais nas imediag¢des do local, com a antecedéncia
minima de 5 dias, s6 podendo ocorrer a ocupagio licenciada decorrido
aquele prazo

Artigo 57.°
Obrigacdes decorrentes da ocupacio

1 — O licenciamento da ocupagio do espago publico tem como obje-
tivos garantir a seguranga dos utentes da via publica, assegurar o minimo
de prejuizos para os espagos publicos ocupados e garantir a reparagao
desses mesmos espagos, bem como de equipamentos ou infra-estruturas
deterioradas em consequéncia da ocupagdo.

2 — Independentemente das obrigagdes estabelecidas nas leis e re-
gulamentos aplicaveis, a ocupagio da via publica implica a observancia
das seguintes condicionantes:

a) A ocupagdo do espago publico deve exercer-se da forma menos
gravosa para o transito na via publica, quer de veiculos, quer de pedes,
sendo devidamente sinalizada e tomando-se as precaugdes necessarias no
sentido de minimizar os inconvenientes de ordem estética e urbanistica;

b) Deverdo ser prontamente acatadas as diretrizes ou instrugdes que,
a cada momento, os Servigos Municipais, considerem ser necessario
respeitar para minimizar os prejuizos ou incomodos dos demais utentes
desses locais publicos;

¢) Deve ser efetuada a reposigdo imediata das vias e locais utilizados
no seu estado anterior, logo que cumpridos os fins previstos ou terminado
o periodo de validade da licenca;

d) Deve efetuar-se a reparagao integral de todos os danos ou prejuizos
causados nos espagos publicos ou decorrentes direta ou indiretamente
da sua ocupagdo ou utilizagao.

Artigo 58.°

Prorrogacio da licenca

O prazo de validade da licenca de ocupacédo do espago publico pode
ser prorrogado a requerimento do interessado, desde que se mantenha
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valida a licenga ou a admissdo de comunicacéo prévia das operagdes
urbanisticas que originaram a ocupac@o ou se mantenha a realizagdo
de trabalhos ndo sujeitos a licenga ou comunicagdo prévia, sempre que
tal se justifique.

Artigo 59.°
Recusa de licenciamento

Por decisao do Presidente da Camara Municipal, pode ser recusado
o licenciamento sempre que:

a) Da ocupagdo requerida resultem graves prejuizos, quer para a
utilizagdo e transito na via publica, quer para a estética das povoagdes
ou beleza da paisagem;

b) A obra ou os trabalhos dos quais decorra a ocupagao estejam em-
bargados, quer por decisdo do Presidente da Camara Municipal, quer
por qualquer outra entidade com competéncia para tal;

¢) A ocupagao viole as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 60.°
Caracter precario da ocupacio

A licenga para ocupacéo da via publica ¢ sempre concedida com ca-
racter precario, ndo sendo a Camara Municipal obrigada a indemnizar,
seja a que titulo for, no caso de, por necessidade expressa ou declarada,
dar por findas as ocupagdes licenciadas.

SECCAOTI
Formas de ocupagéo do espago publico

Artigo 61.°
Tapumes e balizas

1 — Em todas as obras de construg@o, alteracdo, ampliacdo, recons-
trugdo, de grande reparagdo em coberturas ou fachadas e outras ope-
ragdes urbanisticas, confinantes com o espago publico, é obrigatoria
a construgdo de tapumes, cuja distancia a fachada sera fixada pelos
Servigos Municipais, com base na largura do arruamento e no seu tra-
fego automovel.

2 — Independentemente do referido no niimero anterior, ¢ igualmente
obrigatoria a construg@o de tapumes quando a area total de espago publico
a ocupar seja superior a 10 m*.

3 — Os tapumes devem ser constituidos por painéis com a altura
minima de 2,20 m, executados em material resistente com a face exterior
lisa e com pintura em cor suave, devendo as cabeceiras ser pintadas com
faixas alternadas refletoras, nas cores convencionais, e com portas de
acesso a abrir para dentro.

4 — Os tapumes devem ser mantidos em bom estado de conservagao
e apresentar um aspeto estético cuidado.

5 — Os materiais e equipamentos utilizados na execugdo das obras,
bem como os andaimes, o amassadouro e deposito de entulhos ficardo
situados no interior do tapume, quando este seja exigido.

6 — E expressamente proibido utilizar o espago exterior ao tapume
para a colocacdo de materiais e ou equipamentos de apoio a obra, salvo
casos excecionais devidamente licenciados, reservando -se a Camara
Municipal o direito de ordenar a sua remocao, a expensas do titular da
licenga.

7 — Quando ndo seja possivel a colocagdo de tapumes, € obrigatoria a
colocacdo de balizas ou baias pintadas com riscas transversais vermelhas
e brancas, de comprimento ndo inferior a 2 m. Estas balizas serdo, no
minimo, duas e distardo, no maximo, 10 m entre si e ligadas por fita
sinalizadora de riscas vermelhas.

8 — No caso de ocupag@o total do passeio e de ocupagéo parcial da
faixa de rodagem, ¢ obrigatdria a construgdo de corredores para pedes,
devidamente vedados, sinalizados e protegidos lateral e superiormente,
com as dimensdes minimas de 1 m de largura e 2,20 m de altura.

9 — Nas ruas onde existam bocas de rega e de incéndio, os tapumes
sdo construidos de modo a que aquelas fiquem totalmente acessiveis
da via publica.

10 — Se junto da obra existirem arvores ou candeeiros de iluminagdo
publica, devem efetuar-se resguardos que impecam quaisquer estragos
nos mesmos.

Artigo 62.°

Amassadouros, andaimes e materiais

1 — Os amassadouros ¢ os depositos de entulho e de materiais devem
situar-se no interior dos tapumes.
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2 — Os amassadouros ndo podem assentar diretamente sobre pavi-
mentos publicos existentes.

3 — Os andaimes devem ser fixados ao terreno ou as paredes dos
edificios, sendo expressamente proibida a utilizagdo de andaimes sus-
pensos.

4 — Os andaimes devem ser providos de rede de malha fina ou tela
apropriada que, com seguranga, impega a proje¢ao ou queda de ma-
teriais, detritos ou quaisquer outros elementos para fora da respetiva
prumada.

SECCAO III
Sangoes administrativas

Artigo 63.°
Apreensio

1 — A Camara Municipal pode proceder a remocao e apreensio de
quaisquer objetos ou materiais que estejam a ocupar o espaco publico
sem licenga.

2 — A remogao e apreensdo so sdo efetuadas pela Camara Munici-
pal se o infrator, notificado para o efeito, ndo cessar, dentro do prazo
fixado, a ocupacd@o ou ndo desencadear os procedimentos necessarios e
indispensaveis para a legalizagdo da situagdo.

3 — Atenta a gravidade ou a natureza da ocupagéo, ou os prejuizos
por esta causados, pode a Camara Municipal proceder a remogéo e
apreensdo sem dependéncia daquela notificagao.

Artigo 64.°
Reposicao da situacio inicial

1 — Apbs a conclusio das obras, o espago publico deve ser devi-
damente limpo e reposto nas condi¢des iniciais anteriores a ocupagio,
com especial atencdo para a reposi¢do de pavimentos, valetas e sarjetas
eventualmente danificados, podendo a Camara Municipal, sempre que
tal ndo ocorra, substituir-se ao infrator, acionando a caugao prevista pela
alinea a) do n.° 3 do artigo 53.° do presente regulamento.

2 — A concessao da autorizacdo de utilizag@o dos edificios para cuja
construgao foi efetuada a ocupagéo do espago publico esta dependente
do cumprimento da obrigacao descrita no n.° 1.

Artigo 65.°
Contraordenagoes

1 — De acordo com o disposto no presente Capitulo, constituem
contraordenagoes:

a) A ocupagio nao licenciada do espago publico;

b) O incumprimento das condigdes referidas nos artigos 57.° e 58.°
do presente Regulamento, bem como de quaisquer outras condi¢des que
venham a ser impostas na licenca.

2 — A contraordenagdo prevista na alinea @) do n.° 1 ¢ punivel
com uma coima graduada de € 375 até ao maximo de € 2.500, no
caso de pessoa singular, e de € 750 até € 40.000, no caso de pessoa
coletiva.

3 — A contraordenagdo prevista na alinea b) do n.° 1 € punivel com
coima graduada de € 250 até € 2000 no caso de pessoa singular, e de
€ 750 até € 40.000, no caso de pessoa coletiva.

4 — A tentativa e a negligéncia s@o puniveis.

CAPITULO IX
Condicionantes urbano-arquitetonicas

Artigo 66.°
Aplicacao

Na auséncia de previsdo de normas similares pelos PMOT em vigor, na
elaboragdo de projetos deverao ser tidas todas em conta as condicionantes
urbano-arquitetonicas constantes do presente Capitulo.

Artigo 67.°

Profundidade das edificacoes

1 — A profundidade das edificagdes em banda ndo podera exceder
15 m, com excecdo da cave, que podera ocupar até dois tergos da pro-
fundidade do terreno, com o maximo de 30 m.
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2 — Nas construgdes recuadas relativamente ao arruamento, o espago
compreendido entre a fachada do edificio e o arruamento néo ¢ consi-
derado para efeitos do previsto no numero anterior.

3 — Em situagdes excecionais, devidamente justificadas tecnica-
mente, podera a Camara Municipal autorizar a ultrapassagem do limite
imposto pelo n.° 1 relativamente a profundidade da cave, desde que esta
se destine exclusivamente a estacionamento.

Artigo 68.°
Anexos

Sem prejuizo de outros limites, nomeadamente resultantes da apli-
cagdo de instrumentos de gestdo territorial, a construgdo de pequenos
edificios (anexos), a implantar nos logradouros dos prédios, destinados
a arrumos, estacionamento automovel coberto e outras fungdes de apoio
a habitagdo, devera respeitar as seguintes condicdes:

a) S6 sera permitida a sua constru¢do em simultdneo ou apos
aprovacdo pela Camara Municipal da edificagdo principal corres-
pondente;

b) S6 poderdo ter um piso, o pé-direito maximo de 2,40 m e a altura,
cobertura incluida, de 3,50 m;

¢) Nio poderdo ultrapassar o maior dos seguintes valores: 50 m?
ous 0/20 da area do logradouro do lote ou parcela, com o maximo de
100 m".

Artigo 69.°
Edificios de utilizacdo mista

1 — Nas edificagdes mistas, as zonas destinadas a comércio serdo
exclusivamente admitidas em rés do chao.

2 — Nas edificagdes de utilizag@o mista ndo serfo admitidos acessos
verticais comuns as varias fungoes.

Artigo 70.°
Estacionamento automoével

1 — O estacionamento automoével exigido por instrumentos de gestao
territorial ou por legislacdo especifica aplicavel, sera obrigatoriamente
coberto, e 0 espaco individual de estacionamento devera ter as dimensdes
minimas de 2,40 x 4,50 m.

2 — Quando a area de estacionamento se situar em cave, a inclinagdo
maxima da rampa de acesso sera de 15°, devendo todo o seu desenvol-
vimento ser no interior do lote ou parcela.

3 — Os lugares de estacionamento exteriores quando por lei devam
ser integrados no dominio publico, ndo poderdo ser vedados, reservados
ou transacionados pelos particulares.

4 — As obras de reconversdo, reconstrucao, recuperagao, altera-
¢do e ampliagdo localizadas na malha urbana consolidada poderao
ficar isentas das exigéncias definidas nos pontos anteriores desde
que seja tecnicamente justificado, e aceite pela Cadmara Municipal,
por razdes exclusivamente de ordem cadastral ou topografica ou,
ainda, por razdes relacionadas com a preservagdo do patrimoénio
ou por inadequabilidade de acesso no plano da fachada principal
da construgao.

Artigo 71.°
Rampas de acesso

1 — As rampas de acesso a estacionamentos ao interior do prédio
ndo podem, em caso algum, ter desenvolvimento nas vias, nos passeio
e nos espacos publicos.

2 — Sempre que 0 acesso seja direto para a via publica, deve prever-
-se junto a esta uma zona de espera horizontal.

3 — A zona de espera s6 pode ser dispensada se for tecnicamente
comprovada a inviabilidade da sua construgdo.

Artigo 72.°
Aproveitamento da cobertura e terragos

1 — Em edificios de cobertura plana podera ser permitida a utilizagao
desta como terrago, para a instalacdo de dependéncia destinada a ma-
quinaria dos ascensores, extracdo for¢ada ou outras infraestruturas do
prédio, podendo ainda ser utilizada como espago de lazer, individualizado
ou ndo, dos utentes do prédio.

2 — Sempre que os terragos sejam utilizaveis as respetivas guardas
ndo poderdo ter uma altura inferior a 1,10 m.

3 — Naio ¢ permitida a utilizagdo de coberturas de anexos como
terragos acessiveis.
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Artigo 73.°
Tratamento e secagem de roupas

Em todos os edificios destinados a habitagdo coletiva sera obrigatorio
prever uma area especifica para o tratamento e secagem de roupas, co-
mum ou individualizada, convenientemente tratada de forma a garantir
a respetiva privacidade.

Artigo 74.°

Armazenamento e depdsito de lixos

1 — Em todos os edificios destinados a habitagdo coletiva ou utiliza-
¢do mista sera obrigatorio prever uma area especifica para o armazena-
mento e depdsito diario de lixos, em contentor de modelo e dimensdes
a aprovar pelos servigos técnicos da Camara Municipal.

2 — Os compartimentos ou areas a que se refere este artigo deverdo ser
facilmente acessiveis desde o arruamento de servigo, ser bem ventilados
e possuir disposigdes apropriadas para a sua lavagem frequente.

Artigo 75.°
Saliéncias em construcdes a face de arruamentos

1 — Nao sdo permitidas saliéncias de construg¢@o nas fachadas con-
finantes com arruamentos que nao possuam passeios.

2 — Nas fachadas confinantes com arruamentos que possuam pas-
seios ou com outros lugares publicos sob administragdo municipal sdo
admissiveis saliéncias tais como corpos salientes, varandas, ornamentos,
palas, beirais, cornijas ou toldos desde que obedecam as regras ora
definidas.

3 — Sempre que existam beiradas dos telhados em fachadas confi-
nantes com arruamentos ou outros lugares publicos sobre administragao
municipal, deverdo as mesmas possuir um sistema de recolha das aguas
pluviais.

4 — Nas fachadas, para efeitos de localizagdo e extensao dos corpos
salientes, consideram-se duas zonas, uma inferior e outra superior, se-
paradas por um plano horizontal, cuja altura acima do passeio sera ao
nivel do pavimento do 1.° andar e nunca inferior a 3 m a partir da cota
do passeio, ndo sendo aceitavel qualquer corpo saliente na zona inferior.

5 — Os corpos salientes e varandas em paredes a face de arruamentos
com passeios s6 sdo de admitir em ruas com largura igual ou superior
a 9,7 m (faixa de rodagem mais passeios) e em fachadas com minimo
de 6 m de largura.

6 — As varandas, os corpos salientes e palas em fachadas confinantes
com arruamentos nao devem ultrapassar 1,20 m, e obrigatoriamente
nunca poderdo ser superiores a metade da largura do passeio, devendo
ser interrompidos pelo menos a uma distancia do limite das empenas
laterais, do terreno ou prédios adjacentes nunca inferior ao dobro do
balango respetivo com o minimo de 1,50 m.

7 — Independentemente do definido no numero anterior, em caso
algum os corpos salientes, varandas ou palas podem exceder um plano
vertical paralelo a fachada e a uma distancia de 0,40 m do limite da
guia do passeio.

8 — No caso dos corpos salientes e varandas em fachadas posteriores
estes devem ser interrompidos a uma distancia de 1,50 m da empena e
nunca inferior ao dobro do balango respetivo.

Artigo 76.°
Muros e vedacdes

1 — Os muros de vedagdo confinantes com via publica nao poderao
exceder a altura de 1,10 m, extensiva aos muros laterais divisorios de
propriedade na parte correspondente ao recuo da edificagdo; acima dessa
altura apenas serd permitida a utilizagdo de sebes vivas ou elementos
vazados, até a altura maxima de 1,80 m.

2 — Quando haja manifesto interesse em defender aspetos estéticos e
ou funcionais da urbanizag@o local, a Camara Municipal podera impor
outras alturas para as vedagdes e sebes.

3 — Os muros ndo confinantes com o espago publico ndo poderdo ter
uma altura superior a 2 m, observada apenas para além do alinhamento
da construg@o.

4 — No caso dos muros de vedagéo de terrenos de cota natural supe-
rior a do arruamento, podera a Camara Municipal permitir que o muro
ultrapasse a altura definida, ndo podendo, contudo, exceder 0,90 m
acima da cota natural do terreno, ndo se considerando aterros eventu-
almente feitos.

Artigo 77.°

Alinhamentos

1 — So dispdem de capacidade construtiva os terrenos confrontantes
com via publica e largura que satisfaga os requisitos do Decreto-Lei
n.° 220/2008, de 12 de novembro.
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2 — Sem prejuizo do estipulado por demais legislagéo aplicavel,
nomeadamente a Lein.° 2110, de 19 de agosto de 1961, os alinhamentos
obrigatorios serdo os seguintes:

a) Em perimetros urbanos, quando se pretenda construir em
parcelas confinantes com arruamento de largura inferior a 9,70 m
o alinhamento obrigatério da constru¢cdo ou muros de vedagdo ¢
definido por uma linha paralela ao eixo da via e a distancia de
4,85 m desta, devendo o proprietario construir passeio com largura
de 1,60 m;

b) Nas restantes zonas do concelho, quando se pretende cons-
truir em parcelas confinantes com vias de largura inferior a 8§ m,
o alinhamento obrigatorio de muros de vedagdo sera definido por
linha paralela ao eixo da via e a distdncia de 4 m deste, devendo
a edificagdo respetiva garantir um afastamento de 6 m ao eixo
da via;

¢) O espaco fronteiro ao edificio ou ao muro de vedacdo serd do
dominio publico, ndo sendo emitida licenga de utilizagdo sem que o
mesmo esteja devidamente pavimentado de acordo com o definido em
projeto de arranjos exteriores, devendo o material utilizado garantir
as mesmas condigdes de durabilidade do material do pavimento do
arruamento;

d) Em casos de colmatagio e desde que haja justificacdo técnica,
podera a Camara Municipal autorizar alinhamentos com distancias
inferiores as referidas.

Artigo 78.°
Materiais

1 — A cor, textura e variedade de materiais a aplicar nas fachadas
ou empenas, coberturas e beirados de qualquer construgio, quando nela
se executem obras que impliquem pinturas, caiagdes ou revestimentos
exteriores deve subordinar-se ao conjunto em que estiver integrada, de
modo a obter harmonia formal e cromética.

2 — E unicamente permitida a combinagdo de até trés cores na mesma
construgao.

3 — A telha de fibrocimento apenas ¢ permitida na cobertura de ar-
mazéns, estabulos ou edificios de utilizagdo e aproveitamento agricola
situados fora dos perimetros urbanos.

4 — Em casos excecionais e desde que a arquitetura do edificio a
construir assim o justifique serdo permitidas coberturas em terrago nos
novos edificios ou coberturas em chapa de fibrocimento desde que a
cobertura fique oculta por platibanda.

Artigo 79.°
Marquises

1 — Naio ¢ permitido o fecho de varandas ou terragos acessiveis em
fachadas principais, sendo o licenciamento em outras situagdes depen-
dente do cumprimento da legislagdo aplicavel, nomeadamente do RGEU
e instrumentos de gestdo territorial.

2 — O fecho de andares recuados em relagao ao plano das fachadas
s6 sera permitido se, além de cumpridas todas as exigéncias legais e
regulamentares, for considerado pela Camara Municipal que a solu-
¢do proposta ndo afeta, do ponto de vista estético, o edificio e a sua
envolvente.

3 — Em edifica¢des submetidas ao regime da propriedade horizontal
ndo serdo permitidas alteragdes casuisticas.

Artigo 80.°

Instalacio de antenas e aparelhos de climatizagio

1 — Em edificagdes submetidas ao regime da propriedade horizontal
ndo ¢ permitida a instalag@o de antenas individuais sendo obrigatdrio a
instalacdo de antenas coletivas.

2 — A instalagdo de qualquer antena, quer por forca da aplicagdo da
parte final do niimero anterior quer por iniciativa do particular apenas
sera autorizada nas seguintes condigdes:

a) Edificio — instalagdo nas respetivas coberturas encobertas por
platibandas;

b) Moradias — instalagdo nos respetivos logradouros ou nas respe-
tivas coberturas, desde que encobertas por platibandas ou elementos
adequados;

¢) Loteamentos — instalagdo num espago Unico que sirva toda a
urbanizagao;

d) A localizagdo de aparelhos de climatizagdo s6 sera permitida em
situagdes que ndo interfiram com a estética do edificio e a imagem do
conjunto onde se insere.
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CAPITULO X

Taxa pela realizacio, reforco e manutencio
de infraestruturas urbanisticas

Artigo 81.°
Ambito de aplicacao

1 — A taxa pela realizagdo, manutencao e reforco de infraestruturas
urbanisticas ¢ devida pela emissao do alvara de:

a) Licenga ou autorizac@o de loteamento e de obras de urbanizacao;

b) Licenga ou autorizag@o de obras de construgdo ou ampliagdo em
area nao abrangida por operagdo de loteamento ou alvara de obras de
urbanizag@o.

2 — Aquando da emissdo do alvara relativo a obras de construgéo
ndo sdo devidas as taxas referidas no nimero anterior se as mesmas ja
tiverem sido pagas previamente aquando do licenciamento ou autorizagao
da correspondente operacgdo de loteamento.

3 — Ataxa referida no n.° 1 deste artigo varia proporcionalmente ao
investimento municipal que a operagdo urbanistica em causa implicou
ou venha a implicar.

Artigo 82.°
Calculo da taxa

O valor da taxa pela realizagdo, refor¢o e manutengdo de infraes-
truturas urbanisticas (TMI), a que se refere o n.° 1 do artigo anterior, é
calculado segundo a seguinte expressao:

TMI=Atx VxIx Fm
em que:

TMI — valor da taxa;

At — area total de construgdo em metros quadrados excetuando es-
tacionamento em cave € sotdos ndo habitaveis;

V' — 80 % do valor unitario por metro quadrado do prego da cons-
trugdo de habitagfo, para efeitos de calculo das rendas condicionadas,
fixado para a zona em que se insere o concelho de Celorico de Basto e
atualizado anualmente por portaria governamental;

I — Indice da infraestruturacéo disponivel no local da realizagao da
operagdo urbanistica, ao qual € atribuido um dos seguintes valores:

a) I=1,0 — quando, cumulativamente, disponha de liga¢do direta ou
indireta a rede viaria do concelho e de possibilidade de ligagdo as redes
publicas de abastecimento de agua e drenagem de efluentes;

b) I=0,7 — quando se torne necessario ao interessado construir ou
reforgar uma das seguintes infraestruturas:

b1) Infraestruturas vidrias que integrem ou se destinem a integrar o
dominio publico municipal;

b2) Captacao propria de agua para consumo humano, por inexisténcia
de rede publica de abastecimento de dgua;

b3) Orgaos de armazenamento e tratamento de efluentes domésticos
ou industriais, por forma a que o produto desse tratamento possa ser
dispersado no solo ou canalizado para linha de agua, por inexisténcia de
rede publica de saneamento adequada ao tipo de efluente.

¢) I = 0,4 — quando se torne necessario construir ou reforgar duas
das infraestruturas mencionadas anteriormente;

d) I=0,1 — quando se torne necessario construir ou reforgar os trés
tipos de infraestruturas mencionadas na alinea b);

e) I = 0,08 — quando se torne necessario construir os trés tipos de
infraestruturas mencionadas na alinea b) e, para além disso, fique o pro-
motor obrigado a construcdo de coletor de aguas pluviais fora da area da
operacdo urbanistica e na extensdo definida pela Camara Municipal.

Fm — Fator municipal, cujo valor final pode variar entre 0,0007 e
0,012, orientado para a execugdo da politica de ordenamento do territorio
definida no Plano Diretor Municipal (PDM) e determinado através da
formula de calculo seguinte:

Fm=WxYxZ

em que:

a) W= 0,20 para todas as classes de espagos previstas no PDM a
excegdo dos espagos industriais em que W = 0,50;

b) Y varia conforme os usos previstos na operagdo urbanistica, to-
mando como referéncia as tipologias de ocupacdo consideradas na
Portaria n.° 216-B/08, de 03 de margo:

Y= 1,0 para habitagao;
Y= 1,1 para habita¢do e comércio e ou servigos;
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Y = 1,2 para areas de servigos e comércio;
Y= 0,7 para industria e armazéns;

¢) Z é uma constante de ajustamento da taxag@o aos niveis de desen-
volvimento econémico concelhio, compreendida entre 0,008 e 0,012,
a definir anualmente pelo municipio com a aprovagao dos seus plano
e orgamento.

Z=10,01 para o ano 2013.

CAPITULO X1

Compensagodes

Artigo 83.°

Areas para espacos verdes e de utilizacio coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos

Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou autori-
zagao de obras de edificagdo quando respeitem a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos,
impactes semelhantes a uma operagao de loteamento, devem prever areas
destinadas a implantagdo de espagos verdes e de utilizag@o coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos.

Artigo 84.°
Cedéncias

1 — Os interessados na realizagdo de operacdes de loteamento cedem
gratuitamente a Camara Municipal as parcelas de terreno para espacos
verdes, equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas que, de
acordo com a lei e a licenga ou autorizagdo de loteamento, devam integrar
o dominio publico municipal, integracdo essa que se fard automatica-
mente com a emissao do alvara.

2 — O disposto no numero anterior é ainda aplicavel aos pedidos
de licenciamento ou autorizagdo de obras de edificagdo, nas situagdes
referidas no artigo 57.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edi-
ficagdo.

Artigo 85.°
Compensacio

1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas
urbanisticas e ou ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento
ou espagos verdes, ndo ha lugar a cedéncia para esses fins, ficando, no
entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacao
ao municipio.

2 — A compensagao devera ser paga em numerario.

Artigo 86.°
Calculo do valor da compensagio

1 — O valor da compensagao a pagar ao municipio sera determinado
de acordo com a seguinte formula:

C=(Cl+C2)x0,16

em que:

C — ¢ o valor do montante total da compensagao devida ao municipio;

C1 — ¢ o valor da compensagao devida ao municipio quando nao
se justifique a cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva ou a instalagdo de equipamentos
publicos no local,

C2 — ¢ o valor da compensagdo devida ao municipio quando o prédio
ja se encontre servido pelas infraestruturas referidas na alinea /) do
artigo 2.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo.

0,16 — fator de ponderagao

2 — O célculo do valor de C1 resulta da aplicacdo da seguinte for-
mula:
_AfxFpxdcxV
Cl= St

em que:

C1 — valor da compensagio;
Af — érea de cedéncia em falta, em metros quadrados.
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Fp — fator de ponderagdo do valor relativo do terreno, fungdo do
indice de infraestruturagio disponivel no local da realiza¢do da operagéo
urbanistica, compreendido entre 0,15 ¢ 0,179:

Fp=0,15+3%i

i — indice de infraestruturag@o disponivel no local da operacdo ur-
banistica, de acordo com o quadro seguinte:

Dispde de ligagdo direta ou indireta: i

Arruamentos: Viarios .............. ... ... 0,005

A(s) rede(s) de:
Abastecimentode dgua ........... ... ... 0,005
Drenagem de aguas residuais. . ................... 0,005
Drenagem de aguas pluviais ..................... 0,003
[ T 0,003
Eletricidade ............. ... ... .. 0,005
Telefones . .......... ... 0,003

Ac — area de construgcdo maxima admissivel no local da operacdo
urbanistica, de acordo com o previsto em plano municipal de ordena-
mento do territorio, em metros quadrados.

V' — 80 % do valor unitario por metro quadrado do preco da cons-
trugdo de habitagao, para efeitos de calculo das rendas condicionadas,
fixado para a zona em que se insere o concelho de Celorico de Basto e
atualizado anualmente por portaria governamental.

St — Superficie total do prédio objeto da operag@o urbanistica, em
metros quadrados.

3 — Quando a operagdo urbanistica preveja edificagdes que criem
servidoes e acessibilidades diretas para arruamentos existentes devida-
mente pavimentados e infraestruturados, serd devida a compensagio
designada por C2 no n.° 1, a pagar ao municipio, cujo valor resulta da
aplicacdo da seguinte formula:

C2=Vx (F1 +F2)

em que:

C2 — valor da compensagio;

V' — 80 % do valor unitario por metro quadrado do preco da cons-
trugdo de habitacdo, para efeitos de calculo das rendas condicionadas,
fixado para a zona em que se insere o concelho de Celorico de Basto ¢
atualizado anualmente por portaria governamental.

F1=0.035x4

onde:

A — ¢ a superficie determinada pelo comprimento das linhas de
confrontagdo do(s) arruamento(s) existente(s) com os lotes, multiplicado
pelas suas distancias ao eixo do(s) dito(s) arruamento(s), em metros
quadrados.

Para este efeito, consideram-se apenas os arruamentos devidamente
pavimentados e os lotes cujas edificagdes criem serviddes ou acessibi-
lidades diretas para os referidos arruamentos.

F2=0.062 xL/2 x (R1 + R2 + R3)

onde:

L — é o comprimento das linhas de confronta¢do do(s) arruamento(s)
devidamente infraestruturado(s), no todo ou em parte, com os lotes cujas
edificagdes criem serviddes ou acessibilidades diretas para o(s) dito(s)
arruamento(s), em metros.

R1,R2eR3:

Se no(s) arruamento(s) acima referido(s) ja existirem redes ptblicas
de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais e pluviais,
entdo:

R1 =1, no caso de existir rede publica de abastecimento de agua;

R2 = 1.4, no caso de existir rede ptblica de drenagem de aguas re-
siduais; e

R3=1.8, no caso de existir rede piblica de drenagem de dguas pluviais.

Caso contrario, R1, R2 ou R3 tém o valor zero consoante a rede
publica em falta.
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