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Identificacdo das areas urbanas I\I(IT‘\II% I I\I(l;\ﬁ%)n I\(I;\‘I/Iellf eHTIIIe\}}] Referéncia
2.3) Lote ndo habitacional ou misto:
a)Areaminimadolote .............. .. ... - - - m?
b) Frente minimadolote . ........... ... ... ... ... - - - m
¢) Indice de ocupagio maximo ............ .. .o - - - m?/m?>
d) Indice volumétrico maximo. . ..............ouiiiini... - - - m’/m?
e) Niimero de pisoS MAXIMO . . ..ottt - - - n

(*)
**)

1 — (Revogada.)

Artigo 34.°
Normas gerais
1 — No espago mineiro apenas sdo admitidas:

a) As instalagdes de apoio e complementares da sua atividade que
se considerem indispensaveis para a utilizagdo regulamentada para
este espago;

b) A instalagdo de infraestruturas, ndo enquadraveis nos anexos 1 e 11 do
Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de maio, na sua atual redagao, consideradas
de manifesto interesse publico municipal, reconhecido pela Assembleia
Municipal, desde que seja demonstrada a auséncia de alternativas de
localizagdo viaveis fora deste espago e sem que dai decorra prejuizo
para o seu uso dominante;

¢) A instalagdo das infraestruturas mencionadas na alinea anterior
carece sempre de autorizagdo prévia da Direcdo Geral de Energia e
Geologia.

607067537

MUNICIPIO DA PRAIA DA VITORIA

Aviso n.° 8578/2013

Alteragido ao Regulamento do Mercado Municipal
da Praia da Vitéria

Nos termos e para efeitos legais torna-se publico que, por deliberagao
da Camara Municipal da Praia da Vitoria de 4 de junho de 2013 e da
Assembleia Municipal da Praia da Vitoria de 17 de junho de 2013, foi
aprovada a alteragdo ao Regulamento do Mercado Municipal da Praia
da Vitdria, anexa ao presente aviso.

Regulamento do Mercado Municipal da Praia da Vitéria

Nota justificativa

Considerando o Plano Municipal para a Dinamizagdo Econémica e
do Emprego do Concelho;

Considerando que o Regulamento do Mercado Municipal em vigor
prevé modo de aquisi¢ao do Direito de Ocupagdo por procedimento,
preparado para conjuntura econdmica diversa da atual;

Considerando os elevados encargos correntes dos ocupantes dos espa-
¢os comerciais, com as taxas de ocupagdo, resultantes do procedimento
do Direito de Ocupagdo supramencionado;

Considerando que encontra-se em fase de elaboragdo o Plano de
Dinamizacdo do Mercado Municipal, com o intuito de promover,
modernizar e assegurar a sustentabilidade dos espagos comerciais
ai situados;

Considerando a necessidade de fomentar e promover incentivos ao
investimento no Concelho, promover a competitividade, rentabilidade
e sustentabilidade das empresas locais ¢ em especial do Mercado Mu-
nicipal;

Considerando as dificuldades econdmicas que atravessam as familias
e empresas devido a grave crise internacional e a perda generalizada de
rendimentos perpetrada pelas medidas de austeridade;

Considerando a necessidade de medidas urgentes e preventivas até a
concluséo da elaboragdo do Plano de Dinamizagdo do Mercado Muni-
cipal pelos servigos municipais;

Foi deliberado:

1) A redugdo de 50% das taxas mensais de ocupagdo, referidas
no artigo 20.° do Regulamento do Mercado Municipal pelo prazo
de 1 ano;

2) A isengdo no primeiro ano das taxas mensais de ocupagao, referidas
no artigo 20.° do regulamento do Mercado Municipal, aplicavel aos es-
pagos desocupados, apenas aplicavel a novos espagos ndo concorrenciais
com os espagos atualmente ocupados.

24 de junho de 2013. — O Presidente da Camara Municipal, Roberto
Luicio Silva Pereira Monteiro.
207070517

MUNICIPIO DE SANTO TIRSO

Aviso n.° 8579/2013

Para os devidos efeitos se torna ptblico que nos termos do ar-
tigo 73.° e 76.° da Lei n.° 59/2008, de 11 de setembro, conjugado
com as regras previstas na Lei n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro,
foram concluidos com sucesso os periodos experimentais dos se-
guintes técnicos superiores: Henrique Miguel Silva Santos, Carla
Manuela Silva Rodrigues, Céatia Filipa da Silva Oliveira Borges,
Imelda Lisboa Barros, Jorge André Marques Andrade e Paula Daniela
Guimardes Monteiro.

24 de junho de 2013. — O Presidente da Camara, Eng.° Castro Fer-
nandes.
307065244

MUNICIPIO DE SETUBAL

Aviso n.° 8580/2013

André Martins, Vice-presidente da Camara Municipal de Settbal, do
Concelho de Setubal:

Faz publico que, sob proposta da Camara Municipal de 9 de
janeiro de 2013, a Assembleia Municipal de Setibal em sessdo
ordinaria de 28 de janeiro e 1 de margo de 2013, deliberou, nos
termos do n.° 1, do artigo 13.° do Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/09, de 23 de
outubro, com a redag@o que lhe foi conferida pela Lei n.® 32/12, de
14 de agosto, aprovar a delimitagdo de duas Areas de Reabilitagdo
Urbana no Concelho de Setubal, denominadas ARU de Azeitdo e
ARU de Setubal. Mais se faz publico que, nos termos do n.° 4 do
mesmo artigo, os elementos que acompanham o processo de deli-
mitagdo das areas de reabilitagdo, memoria descritiva e justificativa
que inclui quadro dos beneficios fiscais e respetivas plantas com
delimitagdo das Areas de Reabilitagdo Urbana, fazem parte inte-
grante do presente aviso.

Para constar se publica o presente aviso e outros de igual teor que
vao ser afixados nos lugares publicos de estilo e na pagina da internet
deste Municipio em www.mun-setubal.pt.

10 de maio 2013. — O Vice-Presidente, André Martins (No uso
de competéncia delegada por Despacho n.° 273/GAP/2009, de 30 de
outubro.).
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Delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana
Meméria Descritiva e Justificativa

1 — Preambulo

Numa época em que muito se tem discutido as novas politicas de reabilita-
¢do urbana, associada a constatacdo da degradac@o das condigdes de habita-
bilidade e salubridade, da estética e de seguranca dos edificios no interior das
nossas cidades, a entrada em vigor da primeira alteragdo ao Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana conjugado com o novo Regime de Arrendamento Urbano,
introduz a motivagao necessaria a ultrapassar os obstaculos ja identificados
e que passa por implementar medidas com vista a celeridade das iniciativas
de reabilitagao, promovendo finalmente o investimento dos particulares.

A implementacdo da estratégia de reabilitagdo e regeneracdo das areas
urbanas construidas, estd sem duvida contida nas orientagdes de planeamento
municipal, materializadas na proxima revisao do Plano Diretor Municipal.

A aposta na consolidagio, reabilitacdo e valorizagao dos tecidos
ja existentes é premente, a regeneragdo urbana do centro historico de
Setibal uma exigéncia incontornavel, que depende da recuperagio
do parque edificado e na diversificagdo de usos, da revitalizagdo do
comércio tradicional e da capacidade de captagdo de novas atividades
econdmicas, na instalagdo de equipamentos sociais e culturais e na
melhoria das condigdes de acessibilidades.

Este municipio, destaca o fortissimo investimento ptblico realizado
no centro historico e na frente ribeirinha dos ultimos anos, tendo em
vista o efeito de arrastamento estruturador e dinamizador das agdes e
investimentos dos particulares.

Refira-se que no dmbito do Programa Polis foi reabilitada a Avenida
Luisa Todi e foi criado o Parque Urbano de Albarquel, enquanto que nos
programas de regeneracé@o urbana do centro historico e da frente ribeiri-
nha para além da reabilitag@o de vastos trogos de infraestruras urbanas,
foram reabilitados e criados diversos equipamentos que pretendemos
que sejam as ancoras da nossa estratégia de regeneragio do centro da
Cidade, como por exemplo a Casa da Baia, o Forum Luisa Todi, o Mer-
cado Municipal do Livramento, a Praia da Saude, a Casa do Corpo Santo
¢ a Casa da Cultura. Nesta linha de reforco e de qualificag@o do centro
historico de Setubal esta ainda programada a abertura de um concurso de
ideias para o projeto da nova biblioteca municipal que se vai localizar no
Largo José Afonso e a recuperagdo do emblematico Convento de Jesus.
Destaque ainda para a recente reconversido do Baluarte da Conceigéo,
antigo Quartel do 11, edificio adquirido pela autarquia, para a instalacdo
da nova Escola de Hotelaria € Turismo de Setibal.

Importa agora, concentrarmo-nos na defini¢do das Areas de Reabilita-
¢do Urbana do Municipio de Setiibal onde serdo esclarecidos uma série de
direitos e deveres associados a incentivos e beneficios na area fiscal.

Antevé-se assim, um novo ciclo, iniciando-se com este projeto de
delimitacdo de areas de reabilitagdo urbana.

«Area de reabilitacdo urbana» a area territorialmente delimitada
que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva
e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente
no que se refere as suas condigdes de uso, solidez, seguranca, estética
ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma
operagao de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento proprio ou
em plano de pormenor de reabilitagdo urbana.

2 — O Procedimento de Delimitagao /Enquadramento Juridico

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovada pelo Decreto-Lei
n.° 307/2009, de 23 de outubro (RJRU), assume particular importancia
na requalificag@o e revitalizagdo urbana. No passado dia 14 de agosto,
foi publicada a Lei n.° 32/2012, que republicou aquele diploma, e cujo
objeto, tal como referido no seu artigo primeiro visou aprovar “medidas
destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilita¢do urbana.”.

No intuito de responder e se adaptar as novas realidades, o diploma
simplifica os processos de criagdo de 4reas de reabilitagdo urbana, con-
sagrando agora a possibilidade de fasear esse procedimento. Permite
aprovar a delimitacdo de areas de reabilitagdo urbana sem ser em simul-
tdneo com a aprovagao da operacao (de reabilitacdo urbana), impondo,
no entanto, um prazo de caducidade de 3 anos se ndo for aprovada a
correspondente operagao de reabilitagdo.

A delimitagdo de uma area de reabilitagdo urbana tem como efeitos
a obrigatoriedade de defini¢do dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto
municipal sobre imoveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmis-
soes onerosas de imoveis (IMT) e confere aos proprietarios e titulares
de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela
compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e
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financeiros a reabilitagdo urbana, sem prejuizo de outros beneficios e
incentivos relativos ao patrimonio cultural.

Propde-se a delimitagdo de duas areas de reabilitagdo urbana em
consonancia com a diversidade urbanistica, econémica, social cultural
e ambiental com vista a ulterior aprovagdo das concretas operagdes de
reabilitagdo a efetuar nas areas delimitadas.

3 — Estratégia de Desenvolvimento Urbano do Municipio

Principios Orientadores da Estratégia do Plano Diretor Munici-
pal — PDM (em revisdo)

Aestratégia de desenvolvimento territorial do concelho de Setubal as-
senta numa série de principios orientadores que correspondem a objetivos
gerais aos quais o0 novo modelo de organizacao espacial do territorio ira
assentar. Destaca-se pela importancia estratégica na tematica relacionada
com a reabilitacdo urbana os seguintes vetores constantes no processo
de Revisdo do PDM de Settibal:

O processo de consolidacao da cidade atual;

A Valorizagdo/ Reabilitagdo do Centro Historico de Setubal;

Valorizagdo/ Reabilitagdo dos nticleos antigos de Azeitdo;

Promogao e dinamizag@o do comércio na Baixa;

Reestruturagéo e reabilitagdo da frente ribeirinha tendo em vista uma
utilizag@o partilhada por residentes e visitantes.

Identificacdo e programacéo da reutilizagdo do patrimonio edificado;

Manutengio e conservagdo das habitagdes e qualificagdo do espago
publico.

4 — Critérios subjacentes a Delimitagao

Conforme esta previsto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
as areas de reabilitagdo urbana podem abranger designadamente, areas e
centros historicos, patrimonio cultural, iméveis classificados ou em vias
de classificagdo e respetivas zonas de protecao, areas urbanas degradadas
ou zonas urbanas consolidadas.

Na perspetiva de estabelecer limites precisos das futuras areas de inter-
vengao que comportam de grosso modo todo o Centro Historico de Setubal;
o Bairro Salgado e os Nucleos Historicos de Vila Nogueira de Azeitdo e Al-
deia Rica, importa agora clarificar os critérios que levaram a sua definigao.

Urbanisticos

O Centro Historico de Setiibal — Incontornavel seria a inclusdo do
centro historico de Setibal na sua atual delimitagdo (perimetro da mu-
ralha seiscentista) ainda que essa linha nao exista fisicamente na sua
totalidade. Com base subjacente as areas homogéneas existentes e con-
finantes com a atual delimitacdo, inserindo apenas areas classificadas
face ao PDM em vigor como urbana consolidada, reforgada pelo facto
de que o levantamento do edificado existente (levantamento efetuado
pela Protecdo Civil em 2004/2005) incluir também uma zona limitrofe
optou-se por manter esse limite com as devidas adaptagdes.

A malha urbana limitada pela muralha seiscentista (séc. XVII), que por
sua vez engloba a muralha Medieval (séc. XIV), foi resultado da evolugdo
de pequenos nucleos populacionais que no seu processo de crescimento,
acabaram por ligar-se, constituindo o tecido urbano atual, que desempe-
nhou outrora um papel catalisador de toda a envolvente, na medida em
que aqui se concentrava o poder politico, atividade empresarial, servigos
publicos, areas de lazer e o polo comercial de exceléncia.

Bastante documentada, esta estrutura urbana, assente em sucessivas
e remotas ocupagdes humanas, palco de inimeras vivéncias ¢ de uma
forte cultura enraizada nas atividades ligadas ao mar e ao rio, chegou
aos nossos dias quase intacta, pelo que a sua prote¢do ¢ um objetivo
indiscutivel e fundamental no prolongamento deste testemunho.

No entanto, ao longo das tltimas décadas a malha historica da ci-
dade de Settbal, tém sofrido um continuo processo de desvitalizagdo
urbanistica, funcional, econémica e social, materializado sob a forma
de problemas e patologias bastante diversas, e que tem vindo a assumir
consequéncias mais graves nas zonas de maior vocagao habitacional. No
inicio do século XXI, o efetivo populacional residente no centro historico
passou a representar menos de 7 % da populagdo total da cidade, que
refletia ja um claro processo de perda, com impacte significativo ao
nivel da sua vitalidade sociodemografica.

O centro historico de Setubal, agrupa monumentos e edificios civis numa
harmonia de estilos do gotico ao barroco e nele se concentram diversos
Monumentos Nacionais, de Interesse Publico e de Interesse Municipal.

Aolongo dos tiltimos anos, varias foram as apostas na valorizagao e reabi-
litagéo do espago publico e dos equipamentos municipais, através de grande
investimento municipal e da utilizagdo de diversos fundos comunitarios.

Varios passos consistentes foram dados no sentido, da op¢éo estra-
tégica, de dar prioridade a reabilitagdo urbana, prevista no ambito da
Revisdo do Plano Diretor Municipal.
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No ambito do Programa Polis foi reabilitada toda a Avenida Luisa Todi
e criado o Parque Urbano de Albarquel, numa aproximagio ao rio. A nivel
dos programas de regeneracdo urbana vastos trogos de infraestruturas
urbanas foram recuperados e reabilitados, englobando bairros inteiros,
como ¢ o exemplo do Bairro do Troino. Foram ainda, criados diversos
equipamentos que sdo dncoras da estratégia de regeneragdo do centro da
cidade, nomeadamente a Casa da Baia, o Forum Luisa Todi, o Mercado
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do Livramento, a Praia da Satide, a Casa da Cultura, a Casa do Corpo
Santo ou a transformagdo do Quartel do Onze, em Escola de Hotelaria.
Para breve esta ainda prevista a recuperacdo da joia arquitetonica e
monumental que ¢ o Convento de Jesus e o langamento de um concurso
de ideias para a requalificagdo do Largo José Afonso, com insergéo de
uma biblioteca municipal.

Figura 1 — Extrato de Ortofotomapa com indicagao dos equipamentos ancora referidos no texto e respetiva legenda

1 — Praia da Saude

2 — Avenida Luisa Todi

3 — Largo José¢ Afonso

4 — Bairro do Troino

5 — Casa da Baia

6 — Mercado do Livramento

7 — Convento de Jesus

8 — Casa da Cultura

9 — Férum Luisa Todi

10 — Antigo Quartel do 11

11 — Casa do Corpo Santo

12 — Miradouro de Sao Sebastido

Uma vez que o centro histdrico envolve varios séculos de existéncia, foi
por isso organizado em zonas distintas, de modo a agrupa-las de acordo com
as suas particularidades e relaciona-las com a época urbana do seu desen-
volvimento ou transformac@o, o que lhe confere carateristicas morfologicas
proprias e propicia procedimentos mais homogéneos de gestdo urbanistica:

A cidade Medieval (Zonas C,D,E), a cidade Seiscentista (Zonas
A e B), as Avenidas 5 de Outubro e Luisa Todi (Zonas F e G) e
as Areas de Prote¢do & Muralha Seiscentista (Zonas NS e PN),
conforme divisdo efetuada no Plano Municipal de Intervencdo do
Centro Historico Setubal.

B = | : R

Figura 2 — Planta do Centro Histérico de Setubal dividido por zonas conforme acima referidas
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O Bairro Salgado — Criado no inicio do século XX, tem cara-
teristicas muito especificas e diferentes das construgdes existente
nos restantes bairros envolventes. Trata-se de um marco na histdria
da cidade ligado a industria conserveira. Este bairro marca uma
viragem na histdoria da cidade, na passagem do século XIX para
o século XX, é parte significativa da historia e identidade dos
setubalenses.

O bairro ¢ caraterizado por um desenho ortogonal de ruas perfeita-
mente perpendiculares, formando quarteirdes geometricamente regu-
lares, em terreno plano, sem qualquer distingao hierarquica que apenas
lhe ¢é conferida pelos seus singulares exemplares de moradias de arte
nova e “arte déco”.

O bairro ¢ composto, na sua maioria, por moradias com um ou dois
pisos e cave alta, com logradouros ajardinados que constituiam agrada-
veis espagos verdes, em substituicdo dos inexistentes espagos publico.
Contudo séo edificios que possuem um carater vincadamente unifamiliar,
nalguns casos, esta-lhes subjacente o conceito de “casa portuguesa” de
Raul Lino, com elementos bem patentes como o alpendre, o beiral e os
azulejos como elemento de revestimento e decorativo.

A uniformidade tipoldgica das construgdes, a pouca variedade
interior e de varios elementos arquitetonicos e decorativos, confere
ao conjunto uma imagem de unidade que se manteve até final dos
anos 60, quando a ocupagéo inicial foi sendo alterada com novas
formas de ocupagao.

A importancia, a proximidade e ininterrupta malha urbana consoli-
dada do centro histérico de Setubal e do Bairro Salgado conduziram a
circunscri¢do de uma area de reabilitagdo inica e continua.

Na delimitagdo proposta da area de reabilitagdo urbana de Settbal
estdo assim incluidas partes das freguesias de Nossa Senhora da Anun-
ciada, Sao Julido, Santa Maria da Graga e Sao Sebastido.

Vila Nogueira de Azeitdo e Aldeia Rica — Com carateristicas mor-
fologicas proprias, a historia destes niicleos remonta & época romana.
Nestes dois nucleos € possivel observar que a tendéncia de crescimento
se manteve linear, tornando-se quase continuas as frentes construidas, a
Norte ou a Sul da antiga Rua Direita de Vila Nogueira de Azeitdo — atual
Rua José Augusto Coelho, artéria fundamental e génese de todo o aglo-
merado. Esta “continuidade” urbana, ao longo da estrada que ligava
Setlibal a Sesimbra, manteve um desenvolvimento lento mas progressivo,
até aos dias de hoje, originando que algumas aldeias, como Aldeia Rica
e Vila Nogueira de Azeitdo acabassem por ficar coladas.

Atualmente, a malha urbana classificada, segundo o Plano Diretor de
Setubal, como Nucleo Historico de Azeitdo consolidado, ndo diverge
muito daquela que existia no inicio do século XIX, considerando que
apenas foram preenchidos alguns espagos vazios, mas que se manteve
exatamente a mesma estrutura morfologica.

Vila Nogueira de Azeitdo e Aldeia Rica, sdo nucleos histdricos,
englobados no conjunto de “Villa de Azeitdo”, no que respeita as
suas origens historicas, ndo pode ser entendida como independente,
mas como parte integrante de uma zona mais vasta, que se estende
desde o Cabo Espichel a foz do rio Sado, e que engloba Sesimbra e
Settibal. Esta zona corresponde, essencialmente, a toda a cordilheira
da Arrabida.

No que se refere a esta area, ja foi encetado o Inventario do Patrimo-
nio Arquitetonico (IPA) mais precisamente o levantamento de todos os
imoveis que integram estes cascos, a semelhanga do que ja foi efetuado
para o centro historico de Setubal, ainda que com algumas adaptagdes
e alargando as informagdes a inquirir, permitindo uma reflexdo no que
se concerne aos aspetos patrimoniais e fisicos.

Esta area de reabilitagdo encontra-se na totalidade englobada na area
da freguesia de S Lourengo.

Dinamicas

Estao relacionadas com a existéncia de dindmicas proprias verificaveis
e que podem ter influéncia na velocidade como se ira realizar todo este
processo de reabilitacdo e revitalizagdo:

O Centro Historico de Settibal, o parque residencial deste centro
apresenta sinais de degradagdo e acolhe uma populagio cada vez mais
envelhecida e com problemas sociais. Grande parte do espago ptblico
apresenta-se degradado, associado ao mau estado de conservagdo do
edificado, que provoca um estado constante de inseguranga para quem
ai vive ou visita e que em nada contribuem para devolver a cidade a sua
centralidade enquanto niticleo polarizador.

Mais de 60 % dos edificios apresentam uma data de construgdo do
inicio do século XX, cerca de 30 % estdo desocupados e mais de 30 %
estdo em mau estado de conservagao ou em ruina, o que prejudica muito
a integridade historica e cultural deste centro.

O Bairro Salgado ao conferir condigdes de habitabilidade, dig-
nidade e de seguranga aos seus habitantes com a recuperagdo dos
prédios degradados, a reabilitagdo e funcionalizacdo dos edificios
de maior qualidade arquitetonica e patrimonial, e preservando a es-
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trutura urbana e social sdo um potencial que este niicleo da cidade,
bairro habitacional e de servigos por exceléncia detém, condigdes ja
largamente reconhecidas. S3o também condi¢des necessarias como
forma de garantir a fixagdo das populagdes, valorizando ao mesmo
tempo as memorias do lugar.

Por se tratar de uma zona onde proliferam edificios de grande valor
artistico e patrimonial, com carateristicas particulares, por existir ainda
uma unidade de bairro e por estar contiguo ao centro historico optou-
-se pela inclusdo na ARU de Setubal a area correspondente ao Bairro
Salgado.

Vila Nogueira de Azeitdo e Aldeia Rica — A antiga rua direita, artéria
fundamental e génese de todo o aglomerado, agregou desde sempre, para
além do comércio, também algumas das casas mais nobres. Juntamente
com o Rossio, esta rua foi também o palco de todos os acontecimentos
e festejos locais. E o espaco publico, por exceléncia.

A Rua José Augusto Coelho ja ndo sustenta as necessidades de trafego
automoével, nem as de parqueamento, uma vez que, dentro do ntcleo,
ndo existem espagos vocacionados para o efeito. Esta artéria, fundamen-
tal no acesso ao nucleo, ¢ na distribuigdo no seu interior, encontra-se
descaraterizada, necessitando por isso de uma solugéo alternativa, para
que lhe possa ser restituido o carater de via comercial, com melhores
condigdes para o trafego pedonal, ja que a ligagdo a Sesimbra possui
uma outra solug@o, mais a Norte.

Atualmente para este espaco publico foi desenvolvido um pro-
jeto de requalificacdo destinado a privilegiar a circulagdo pedonal
na via principal da Vila, ja tendo sido efetuada a apresentagdo
publica, onde foi esclarecido um conjunto de intervengdes que,
no global, acabam por reformular, modernizar e embelezar todo o
centro histoérico da vila, aguardando-se no entanto, pelo necessario
financiamento.

Incidindo numa érea total de 56.250 m?, englobada na futura area de
reabilitacdo urbana de Azeitdo, representa um forte investimento para a
reabilitagdo urbana a nivel de infraestruturas urbanisticas, estando cientes
da necessidade de abertura de concursos em breve para a atribuigdo de
fundos comunitarios para intervencdes deste ambito.

Quantificadores
Sumariamente as areas de reabilitagdo urbana propostas:
, N.° Edifici ‘ 5
ARU’S estimlatlicc:;) ) Area (m’)
Centro Historico/Bairro Salgado .. ....... 2800 932 500
Vila Nogueira/Aldeia Rica.............. 300 135 764
Total.............. 3100 1068 262

Figura 3 — Quadro com niimero de edificio estimados e areas envol-
vidas para a respetiva ARU

Com uma extensio de 932 500 m* para a ARU de Setubal e
135 764 m* para a ARU de Azeitdo areas bastante delicadas e de
grande valor ja reconhecidos, € preocupagdo primordial o verificagdo
do estado de conservagao do edificado destas areas confirmados
pelos dados que os graficos nos demostram. Esta realidade ¢ clara
da grave perda de populagdo que se regista constantemente nestes
centros, revelando consequéncias na vitalidade do proprio orga-
nismo urbano.

Ainda que recentemente se tenha tido acesso aos dados estatisticos
referentes aos Censos de 2011, ndo foi possivel elaborar uma analise
especifica para estas areas em concreto. Por isso, os dados apresentados
referem-se aos Censos anteriores € a levantamentos internos efetuados
posteriormente.

5 — Intengbes Programaticas

A opgdo estratégica passa pela realizagdo de futuras operagdes de
reabilitacdo simples, tendo como entidade gestora o proprio muni-
cipio que assumira a coordenacgao e gestao. Tratar-se-a de operagdes
dirigidas primacialmente a4 execugdo de obras de reabilitagdo do
edificado, que devem ser preferencialmente realizadas pelos respe-
tivos proprietarios.

Uma das essenciais premissas assentara na conservagao periodica do
edificado e na difusdo que se trata de um dever do proprietario.

Considera-se ainda a possibilidade de poderem vir a ser constituidos
fundos de investimento imobiliario de reabilitagao urbana (FIIRU),
com a inten¢@o de conferir autonomia e atrair investimento publico e
privado, suscetiveis de desenvolver e impulsionar verdadeiramente a
reabilitagdo urbana.
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Por Despacho n.° 108/2012 do Sr. Vereador André Martins, foi
criada uma equipa de trabalho para a Reabilitagdo Urbana, com
vista a implementagdo da estratégia de reabilitagdo e regeneragéo
das areas urbanas construidas. Esta equipa esta incumbida da tarefa
de elaborar a operagdo de reabilitagdo urbana, através da estratégia
associada, na divulgagdo da informagdo e aconselhamento técnico
a proprietarios, potenciais investidores e outros interessados na
tematica em causa. O objetivo serd agilizar os processos adminis-
trativos, simplificando as aprovagdes dos projetos e criar condigdes
de controlo prévio efetivo.

O acompanhamento pré-ativo nas acdes de reabilitacdo sera as-
sim um designio deste municipio, estabelecendo preferencialmente
contatos diretos com os proprietarios dos iméveis envolvidos, de
forma a difundir toda a informagao disponibilizada, acompanhando
tecnicamente a elaboragdo de projetos e obras, incutindo e incenti-
vando a intervencao.

No desenvolvimento da atividade inerente as operacdes de reabili-
tacdo urbana, foi desde logo identificada a necessidade de atualizar o
levantamento do edificado nas areas agora propostas, principalmente
a nivel de estado de conservagdo, impondo-se como um dos suportes
da futura estratégia.

6 — Incentivos

Neste projeto foram ainda equacionados os incentivos na vertente
fiscal e regulamentar com vista a estimular as agdes de reabilitagdo
urbana para o futuro.

Anualmente, aprovadas em Assembleia Municipal, ja estdo pre-
vistas majoragdes e minora¢des do imposto municipal sobre imoveis
(IMI) para prédios urbanos localizados nos centros historicos de
Setubal e nticleos historicos de Azeitdo. Sdo penalizados os pré-
dios urbanos em mau estado de conservagao (ruinas e degradados)
e beneficiados os que conservam bom estado de conservagdo ou
edificios classificados como monumentos nacionais, de interesse
publico e municipal.

A intengdo sera alargar as medidas ja previstas a amplitude das
areas devidamente delimitadas como Areas de Reabilitacdo Urba-
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na — ARU. Com a delimitagdo urbana em apreco introduz-se a
discriminagdo positiva em sede de imposto municipal sobre imoveis
(IMI), isentando durante 5 anos os prédios urbanos apds agdes de
reabilitagdo urbana

Serdo também isentos de imposto municipal sobre transmissdes
(IMT) as aquisi¢des de prédios urbanos ou fragdes autdbnomas des-
tinados exclusivamente a habitagdo propria e permanente, na pri-
meira transmissdo onerosa do prédio reabilitado, quando localizado
na area de reabilitagdo urbana, conforme previsto no Estatuto dos
Beneficios Fiscais.

Também nos estatutos gerais estdo previstos outros incentivos de
natureza fiscal previstos no Orgamento de Estado em vigor para as areas
de reabilitacao urbana.

Criar-se-a ainda um regime especial para as taxas administrativas
municipais, destinado a incentivar a realizagdo de operagdes urbanisticas
relacionadas com a reabilitagdo urbana, que implicara uma alteragio ao
atual Regulamento e Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setubal
(RTORMS). Estdo previstas isengdes na constitui¢do de propriedade
horizontal, informagdes prévias, vistorias e redug¢@o para metade do
seu valor da maioria das taxas administrativas referentes a operagoes
urbanisticas.

Outro incentivo implicito na delimitagao das areas de reabilitacao
¢ um incentivo de natureza regulamentar que corresponde a medidas
de apoio que incluem o acompanhamento pré-ativo nas agdes de
reabilitagdo. A criagdo da equipa de trabalho para a Reabilitagao
Urbana, cujo objetivo principal ¢ a implementagdo da estratégia
de reabilitacdo e regenerag@o das areas urbanas construidas, ja ¢
prova disso.

Esta equipa ira assegurar a divulgagdo das informacdes, a clari-
ficag@o dos controlos prévios inerentes a cada agao de reabilitagdo
urbana, bem como, o aconselhamento técnico em qualquer fase
do processo, quer a nivel de explorar a ideia de intervencéo, quer
a nivel de projeto e obra, estabelecendo contatos diretos com os
interessados.

Assim esquematicamente:

Quadro dos Beneficios Fiscais

Imposto Municipal sobre Iméveis — IMI

IMI (fragdes ou prédios urbanos apés acao de reabilitagao)

Isento IMI por 5 anos

Imposto Municipal de Transmissao — IMT

IMT

Isento da 1.* transmissdo do imével reabilitado destinado exclusivamente

a habitagao propria e permanente

Incentivos nas Taxas Municipais (RTORMS)

Redugdes e Isengdes nas Taxas Administrativas:

Operagdes de loteamento e obras de urbanizago
urbanizagdo

dos terrenos
Operagoes urbanisticas relativas a obras de edificagdo e ou demoligdo

blico
Emissdo de alvara de autorizagdo de utilizacdo
Constituigdo de propriedade horizontal
Declaragdes prévias/Comunicagdes
Emissao de autorizagdo de utilizagdo
Alvaras de licenga parcial
Emissao de informagio prévia
Parecer sobre autorizagdo de localizagao
Ocupagao de espago publico por motivo de obras
Vistorias e outras diligéncias externas
Atos de natureza administrativa
Ficha técnica de habitagdo

Emissao de alvara de licenca ou admissdo de comunicacdo prévia de loteamento ou de obras de | Minoracdo — 50 %

Emissao de alvara de licenga ou admissao de comunicagdo prévia de trabalhos de remodelagéo | Minoragcdo — 50 %

Pedido de autorizagdo de ligagdo de rede pluvial particular ao sistema de drenagem pluvial pa- | Minoragdo — 50 %

Minoragao — 50 %

Minoragao — 50 %

Minoragdo — 50 %
Isencao
Minoragao — 50 %
Minoragao — 50 %
Minoragao — 50 %
Isencao
Minoragdo — 50 %
Isencao
Isencao
Minoragao — 50 %
Isen¢do
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