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Publico, a Proposta de Alteracdo das Taxas Cobradas pelo Utilizagao
Pontual da Piscina Descoberta de Alter do Chéo.

25 de julho de 2012. — O Presidente da Camara, Joviano Martins
Vitorino.
306276312

MUNICIPIO DE ARMAMAR

Aviso n.° 10651/2012

Para os devidos efeitos, torna-se publico que no seguimento do meu
despacho de 18 de julho de 2012 e no uso das competéncias que me
sdo conferidas pela alinea a) do n.° 2.° do artigo 38.° da Lei n.° 169/99,
de 18 de setembro, alterada e republicada pela Lei n.° 5-A/2011, de 11
de janeiro, foi autorizada a prorrogagdo do gozo de licenga sem remu-
neragdo, pelo periodo de dois meses, nos termos dos artigos n.**234.° ¢
235.°, da Lei n.° 59/2008, de 11 de setembro, ao assistente operacional
José Melchior da Fonseca Rodrigues.

26 de julho de 2012. — O Presidente da Camara Municipal, Herndni
Pinto da Fonseca e Almeida.
306290041

MUNICIPIO DE CELORICO DE BASTO

Aviso n.° 10652/2012

Aprovacio do Plano de Urbanizacio da vila de Celorico de Basto

Joaquim Monteiro da Mota e Silva, Presidente da Camara Municipal
de Celorico de Basto, torna publico, em conformidade com o n.° 1 do
artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redacdo
dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, adiante desig-
nado por Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, que a
Camara Municipal de Celorico de Basto, na sua reunido de 18 de junho
de 2012, deliberou aprovar a proposta final do Plano de Urbanizacdo
da vila de Celorico de Basto e submete-la & aprovagdo da Assembleia
Municipal. Mais torna publico, que a Assembleia Municipal de Celorico
de Basto, em sessdo ordinaria realizada em 28 junho de 2012, aprovou
o Plano de Urbanizaggo da vila de Celorico de Basto. Nos termos da
alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° e do artigo 151.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial, publicam-se em anexo o Regu-
lamento, a Planta de Zonamento e a Planta de Condicionantes do Plano
de Urbanizagao da vila de Celorico de Basto.

5 de julho de 2012. — O Presidente da Camara, Joaquim Monteiro
da Mota e Silva.

Deliberagao

Anténio Manuel Marinho Gomes, Presidente da Assembleia Municipal
de Celorico de Basto: Certifica que, em sessdo ordinaria da Assembleia
Municipal realizada em 28 de junho de 2012, deliberou, por maioria,
sob proposta da Camara Municipal, aprovar o Plano de Urbanizagao da
vila de Celorico de Basto

5 de julho de 2012. — O Presidente da Assembleia Municipal, Antonio
Manuel Marinho Gomes.

TITULO I
Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O presente Plano de Urbanizagdo de Celorico de Basto, adiante desig-
nado por Plano, estabelece as regras a que devem obedecer a ocupagio,
uso e transformagao do solo, visando a coerente organizagao da vila de
Celorico de Basto, que constitui a sua area de intervengdo tal como se
encontra definido na Planta de Zonamento.

Artigo 2.°
Objetivos

1 — O presente Plano resulta da estratégia estabelecida no Plano
Diretor Municipal de Celorico de Basto aprovado por Resolugdo de
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Conselho de Ministros n.° 85/94, publicada no Didrio da Republica
de 20 de setembro de 1994, devendo dotar-se a sede do concelho de
um instrumento de gestdo territorial adequado a evolug@o das condi-
¢Oes econdmicas, sociais, culturais e ambientais entretanto ocorridas;

2 — Decorre ainda da necessidade de revogar o Plano Geral de
Urbanizagdo de Celorico de Basto, publicado no Didrio da Repui-
blica — 2.* série, de 21 de outubro de 1994;

3 — O Plano devera contribuir para a afirmagio da vila, enquanto
afirmagdo da sede do Concelho, apostando num crescimento relacionado
com a estrutura urbana existente, sendo que a sua estratégica devera
traduzir os seguintes objetivos:

a) Reforgo das acessibilidades externas;

b) Melhorar as circulagdes vidrias e a oferta de estacionamento;

¢) Melhorar a Imagem da vila, enquanto afirmagao da sede do con-
celho.

d) Reforgar o centro tradicional;

e) Salvaguarda dos valores patrimoniais edificados;

f) Privilegiar o crescimento em areas servidas por infraestruturas e
equipamentos;

2) Reforcar o quadro dos equipamentos puiblicos como condigio de
afirmacéo de sede do concelho;

h) Reforgo e manutencéo das redes de infraestruturas basicas;

i) Privilegiar uma politica de requalificagdo dos espagos publicos;

) Definir areas a submeter a plano de pormenor ou a projetos de
espagos publicos;

k) Programacao das expansoes.

Artigo 3.°
Composicao do Plano
1 — O plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento,
b) Planta de Zonamento, desdobrada nas seguintes pegas:

i) Planta de Zonamento — Qualificagdo do Solo, a escala 1/5000;
if)PlantadeZonamento — QualificagdodoSolo,zonanorte,aescala1/2000;
iii) Planta de Zonamento — Qualificagdo do Solo, sul, a escala 1/2000;

¢) Planta de Condicionantes.

2 — Acompanham o Plano:

a) Relatério;

b) Relatorio Ambiental;

¢) Programa de execuc¢@o e plano de financiamento;

d) Planta da rede viaria e mobilidade;

e) Carta arqueolodgica e patrimonio arquiteténico;

/) Planta de enquadramento;

2) Planta da situag@o existente;

h) Planta de enquadramento em PDM — classificagdo do solo segundo
o0 PDM e a proposta do plano;

i) Planta de enquadramento em PDM — qualificagdo do solo segundo
o0 PDM e a proposta do plano;

j) Plantas das infraestruturas basicas;

k) Planta da estrutura ecologica;

/) Planta de sintese dos espacos de utilizago coletiva;

m) Planta da programagao e execugéo;

n) Planta do zonamento acustico;

0) Listagem das operagdes urbanisticas licenciadas ou autorizadas;

p) Mapa de ruido;

q) Relatorio de ponderagdo da discussdo publica;

r) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica;

s) Extratos dos regulamentos, plantas de ordenamento, de urbanizagao,
de implantacdo dos instrumentos de gestdo territorial em vigor na area
de intervengao do Plano, designadamente:

i) Plano Diretor Municipal;

ii) Plano Geral de Urbanizagdo;

iii) Plano de Pormenor da Ribeira;

iv) Plano de Pormenor de S. Silvestre;

v) Plano de Pormenor de reconversdo urbanistica da Quinta do Prado.

f) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

1 — No territorio abrangido pelo plano sao observadas as disposi¢des
dos seguintes instrumentos de gestdo territorial:

a) Plano de Pormenor da Ribeira; (Resolugdo do Conselho de Mi-
nistros n.° 58/2004)
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b) Plano de Pormenor de S. Silvestre; (Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 172/2003)

¢) Plano de Pormenor de Reconversdo Urbanistica da Quinta do
Prado — Britelo (Declaragdo DGOTDU n.° 349/98, 2.% série)

2 — Na area de intervencdo definida na planta de zonamento valem
as regras do presente plano substituindo-se ao disposto no Plano Diretor
Municipal.

Artigo 5.°
Definicoes

Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, entende-se por:

1 — Alinhamento — O alinhamento ¢ a delimitagdo do dominio pu-
blico relativamente aos prédios urbanos que o marginam, nomeadamente
nas situagdes de confrontagdo com a via publica;

2 — Alinhamento dominante — O alinhamento predominante numa
dada frente urbana;

3 — Altura da edificagdo — A altura da edificacdo ¢ a dimensao ver-
tical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais alto do edificio,
incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas
excluindo chaminés e elementos acessorios e decorativos, acrescida da
elevagdo da soleira, quando aplicavel,

4 — Altura da Fachada — A altura da fachada é a dimenséo vertical
da fachada, medida a partir da cota de soleira até a linha superior da
cornija, beirado, platibanda ou guarda de terraco, acrescida da elevacao
da soleira, quando aplicavel;

5 — Area de construgdo do edificio — A area de construcdo do edi-
ficio ¢ o somatdrio das 4reas de todos os pisos, acima e abaixo da cota
de soleira, com exclusdo das areas em sotdo e em cave sem pé-direito
regulamentar;

A area de construgdo ¢, em cada piso, medida pelo perimetro exte-
rior das paredes exteriores e inclui os espagos de circulacdo cobertos
(atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os
espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos
cobertos);

6 — Area total de construgdo — A area total de construgao é o soma-
torio das areas de construgdo de todos os edificios existentes ou previstos
numa por¢ao delimitada de territorio;

7 — Cedéncia média — A area a ceder ao municipio que integra as
parcelas propostas no plano e destinadas a zonas verdes ptblicas, equi-
pamentos e eixos estruturantes e ainda as cedéncias locais que servem
diretamente o conjunto a edificar, e resultante do quociente entre estas
areas e a rea bruta de construgdo admitida, excluindo a correspondente
a equipamentos publicos;

8 — Colmatac¢do — Preenchimento com edifica¢ao, através de nova
construgio ou de ampliagdo de edificio existente, de um prédio ou con-
junto de prédios contiguos, confinante com uma frente urbana, situado
entre edificios existentes ou de fecho da frente urbana no limite da via
publica, também confinante com a referida frente, em que a distancia
entre aqueles dois edificios ou entre o tltimo dos edificios e o limite da
via publica, medida ao longo do alinhamento de fachadas estabelecido
para o local, ndo seja superior a 50 m;

9 — Cota de Soleira— E a cota altimétrica da soleira da entrada
principal do edificio;

10 — Edificio anexo — Um edificio anexo ¢ um edificio destinado a
um uso complementar e dependente do edificio principal;

11 — Equipamentos de utilizagdo coletiva — Sdo as edificagdes
e os espacos ndo edificados afetos a provisdo de bens e servigos
destinados a satisfacdo das necessidades coletivas dos cidadaos,
designadamente nos dominios da satde, da educacdo, da cultura e
do desporto, da justiga, da seguranga social, da seguranga publica
e da protecdo civil; )

12 — Espago canal — E a area de solo afeta a uma infraestrutura ter-
ritorial ou urbana de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas
complementares que lhe sdo adjacentes;

13 — Faixa de rodagem — Parte da via publica especialmente des-
tinada ao transito de veiculos;

14 — Frente urbana — A superficie em proje¢do vertical definida
pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada
via publica ou compreendida entre duas vias publicas sucessivas que
nela concorrem;

15 — Gaveto — Lote ou parcela localizada na esquina de dois ar-
ruamentos distintos;

16 — Indice de ocupagdo do solo — O indice de ocupagdo do solo
(Io) € o quociente entre a area total de implantagdo (Y ai) e a area do
solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem. Ou seja:

Io = (Yai/As) x 100
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17 — Indice de utiliza¢do do solo — O indice de utilizagdo do solo
(Iu) é o quociente entre a area total de construgdo (3 ac) e a area do solo
(As) a que o indice diz respeito. Ou seja:

Iu=Yac/As

18 — Indice médio de utilizagio — Quociente entre a area total de
construgao existente e admitida pelo plano para um determinado espago
territorial continuo e contendo diferentes categorias de uso urbano, ¢ a
superficie global desse mesmo territorio; ’

19 — Limite maximo de implantagdo dos edificios — E o alinhamento
que pressupde o limite maximo de implantagdo dos edificios que venham
a ser definidas num determinado quarteirdo ou arruamento;

20 — Lote — E um prédio destinado a edificacdo, constituido ao
abrigo de uma operagdo de loteamento ou de um plano de pormenor
com efeitos registais;

21 — Parcela — E uma porgao de territorio delimitada fisica, juridica
ou topologicamente;

22 — Perequagdo — A perequagdo consiste na redistribuigdo equi-
tativa dos beneficios e dos encargos resultantes da execucdo de um
instrumento de gestao territorial vinculativo dos particulares ou de outro
instrumento de interven¢do urbanistica a que a lei atribua esse efeito;

23 — Prédio — E uma parte delimitada do solo juridicamente au-
tonoma, abrangendo as aguas, planta¢des, edificios e construgdes de
qualquer natureza nela incorporados ou assentes com caracter de per-
manéncia; ;

24 — Solo Urbanizado — E o solo que se encontra dotado de infra-
estruturas urbanas e ¢ servido por equipamentos de utilizagdo coletiva;

25 — Solo Urbanizavel — E o solo que, tendo sido classificado como
urbano por instrumento de planeamento territorial em vigor, ainda ndo
se encontra urbanizado;

26 — Valores Patrimoniais — S&0 os vestigios, bens e conjuntos
construidos que representam testemunhos da histéria da ocupagéo e do
uso do solo que assumem interesse relevante para a memoria coletiva e
como instrumentos de estudo historico e cientifico. Integram as cons-
trugdes, agrupamentos arquitetonicos, sitios valorizados, bens imdveis
e monumentos de outra natureza, bem como o respetivo contexto, quer
estejam localizados no solo ou em meio submerso;

27 — Via habilitante — via pavimentada e com capacidade para a
circulag@o de veiculos prioritarios (bombeiros e ambulancias) e com
o estatuto que permita o acesso pedonal e de veiculos aos terrenos
confinantes; )

28 — Zonamento — E uma técnica de ordenamento que consiste em
delimitar areas de solo homogéneas do ponto de vista de critérios de
ordenamento pré-definidos e fixar, para cada uma delas, as regras de
uso, ocupagdo e transformacgao;

29 — Zona non-aedificandi — Para efeitos deste Plano, sem preju-
izo do disposto na lei, considera-se Zona non-aedificandi a area onde
¢ interdita qualquer espécie de construgdo, com exce¢do de muros de
vedagdo das parcelas de terreno ou lotes.

TITULO II
Servidoes e Restri¢coes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificacao

Na area do plano sdo observadas as disposi¢des referentes as servi-
ddes administrativas e restrigdes de utilidade publica ao uso do solo,
constantes na legislagdo em vigor e, quando representaveis graficamente,
delimitadas na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Recursos naturais — dominio hidrico e areas ameacadas por cheias,
b) Recursos agricolas ¢ florestais: Reserva Agricola Nacional (RAN);
¢) Recursos ecologicos: Reserva Ecologica Nacional (REN);

d) Rede elétrica;

e) Estrada Regional

f) Estrada Nacional;

g) Estradas e caminhos municipais;

h) Areas ameacadas por cheias;

i) Rede ferroviaria.

Artigo 7.°
Regime

1 — A ocupaco, o uso e a transformacéo do solo, nas areas abrangidas
pelas serviddes e restri¢des referidas no artigo anterior devem obedecer
ao cumprimento cumulativo das disposi¢des do Plano e do estipulado
na legislagdo especifica aplicavel;
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2 — Em vias do Plano Rodoviario Nacional (PRN), a utiliza-
¢do, publica ou privada do solo, subsolo ou espaco aéreo da zona
da estrada, publicidade e a criag@o ou alteragdo de acessos, estdo
dependentes, de forma vinculativa, de aprovagao, licenciamento,
autorizagdo ou parecer da Estradas de Portugal (EP), conforme a
situagdo ao que se refira;

3 — Sempre que a Camara Municipal pretenda, na rede de vias do
PRN, proceder a obras que interfiram com estas, ou que nelas se deseja,
executar, nomeadamente beneficiagdes de tragado, alteracdes do perfil
transversal, melhoria das condigdes de seguranga nos cruzamentos ou
entroncamentos e estabelecimentos de novos acessos, devera submeter
a aprovagao da EP os respetivos projetos.

TITULO 11
Uso do solo

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 8.°
Classificacio e qualificacido do solo
O territorio abrangido pelo plano integra:

a) Solo rural, que integra os espagos agricolas e florestais;
b) Solo urbano, distinguindo-se as categorias e subcategorias que o
integram e que definem o perimetro urbano.

Artigo 9.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 — E condigio imperativa de edificabilidade num prédio, que este
satisfagca, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) A sua dimensao, configuragdo e circunstancias topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento previsto, em boas condi¢des de funcio-
nalidade e economia;

b) Seja servido por via publica e infraestruturas de abastecimento de
agua, de saneamento e de eletricidade.

2 — No licenciamento de edificagdes em parcelas constituidas e
em destaques ou loteamentos que ndo impliquem a criagdo de novos
arruamentos, deverdo ser asseguradas as adequadas condigdes de
acessibilidade de veiculos e de pedes, prevendo-se, quando necessa-
rio, a beneficiag@o do arruamento existente, nomeadamente no que se
refere ao respetivo tragado e largura do perfil transversal, a melhoria
da faixa de rodagem e a criagdo de passeios, baias de estacionamento
e espagos verdes.

3 — A Céamara Municipal define, através do presente Plano, as areas
a integrar no espago publico, necessarias a retificagdo de arruamentos,
em acordo com o estipulado no capitulo vi deste regulamento, tanto para
a melhoria da faixa de rodagem como de passeios, jardins ou outros
espacos que, direta ou indiretamente, também beneficiem a construcéo
e 0 espago publico.

4 — Todas as infraestruturas a executar pelos requerentes sdo ligadas
as redes publicas existentes.

Artigo 10.°
Dimenséo e forma dos lotes ou parcelas

Apenas sdo licenciadas edificagdes desde que a dimenséo da frente
do prédio confrontante com a via publica seja igual ou superior a di-
mensao da fachada correspondente, ndo sendo aceitaveis situagdes de
interioridade por for¢a da configuracdo do prédio.

Artigo 11.°
Condicionamentos estéticos ou ambientais

1 — O plano impde condicionamentos urbanisticos, nomeadamente
quanto ao alinhamento e implantac@o das edificagdes, a sua volumetria
ou ao seu aspeto exterior, ao indice de ocupagdo do solo e ao indice de
utilizagdo do solo, bem como a alteragdo do coberto vegetal. O muni-
cipio podera ainda impor condicionamentos de ordem arquitetonica
ou estética desde que tal se destine a garantir uma correta integracdo
na envolvéncia, a promover os valores arquitetonicos, paisagisticos e
ambientais da area do Plano.
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2 — Os condicionamentos referidos no nimero anterior serdo defi-
nidos em regulamento municipal especifico ou no ambito de operagdes
urbanisticas programadas, e poderdo concretizar-se ao nivel do tipo e
do desenho da cobertura a utilizar, dos revestimentos e cores a utilizar
nas edificagdes, da métrica dos vaos das edificagdes e ainda no tipo de
ocupagao bem como a dimensao maxima da frente de construgao e dos
respetivos afastamentos entre si.

Artigo 12.°
Areas ameacadas por cheias

Sem prejuizo do disposto na legislagdo especifica em vigor, a ocu-
pacdo de areas identificadas nos termos legais como areas ameagadas
por cheias rege-se pelas seguintes disposicdes:

a) Sdo apenas permitidas intervengdes em construgdes existentes, de
modo a garantir a sua funcionalidade designadamente as necessarias
para o cumprimento da legislagdo em vigor;

b) Mediante autorizagdo da entidade responsavel pelos recursos hidri-
cos, podem ser autorizadas nas nestas zonas, obras hidraulicas, incluindo
obras de consolidagdo e protecdo, captacdo e rejeicdo, instalagdo de
travessias aéreas ou subterraneas e ecovias.

CAPITULO I

Solo rural

SECCAO1
Disposigoes gerais relativas ao solo rural

Artigo 13.°
Estatuto geral de ocupagio do solo rural

1 — O solo rural ndo pode ser objeto de quaisquer agdes que diminuam
ou destruam as suas potencialidades e vocacdo estabelecidas para as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas
neste regulamento e as excegdes consignadas na lei.

2 — A mudanga de uso agricola para florestal ou vice-versa, desde
que devidamente autorizada pelas entidades de tutela nos casos em que
tal seja exigivel, ndo altera a qualificagdo do solo rural constante da
Planta de Ordenamento.

3 — Salvo imposi¢do legal em contrario, o licenciamento ou
autorizacgdo para construir novos edificios, ou para reconverter os
usos de outros preexistentes, que se localizem em solo rural, ndo
implica para o municipio qualquer obrigacdo, imediata ou futura,
em dota-los com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos
de cariz urbano.

4 — A condigdo estabelecida no niimero anterior deve ser expressa-
mente comunicada por escrito ao interessado na resposta a pedido de
informacdo prévia, se for o caso, ou na primeira informagao que lhe for
prestada no ambito do procedimento de controlo prévio da operagdo
urbanistica.

Artigo 14.°

Condicionamento da edificabilidade
por razdes de risco de incéndio

Cumulativamente com todos os outros condicionantes legais e regu-
lamentares aplicaveis, a edificabilidade em solo rural s6 é admissivel
nos termos do presente plano, caso simultaneamente cumpra os con-
dicionantes relativos a redug@o do risco de incéndio, nomeadamente
restringindo-se aos prédios cuja area e configuracdo garantam que a
distancia entre o perimetro exterior das componentes edificadas, in-
cluindo anexos e alpendres, ¢ as estremas dos mesmos cumpre os valores
minimos legalmente estabelecidos, sem prejuizo do disposto no Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Artigo 15.°
Infraestruturas e acdes de salvaguarda e valorizacio

Constituem sempre usos complementares dos usos dominantes do solo
rural a execucdo e utilizagdo de infraestruturas e as a¢des ou atividades
desenvolvidas em cumprimento de planos ou outros instrumentos legais
de politicas publicas de gestdo e interveng@o no espago rural com vista
a salvaguarda ou valorizag@o das suas potencialidades.
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Artigo 16.°
Usos do solo em 4areas integradas na Reserva Agricola Nacional

As areas da Reserva Agricola Nacional integram-se sempre em cate-
gorias de espagos cujos usos dominantes sdo compativeis com o estatuto
daquela reserva e s6 podem destinar-se a atividade agricola, sem pre-
juizo de nelas poderem também ser autorizadas os usos, atividades ou
instalagcdes complementares ou compativeis, de acordo com o regime
de excegdo previsto naquele estatuto.

SECCAOII
Categorias do solo rural

Artigo 17.°
Caracterizagao
O Solo Rural compreende duas categorias:

a) Areas agricolas, constituidas pelos espagos do solo rural com maio-
res potencialidades para a exploracdo e a produgao agricola e pecuaria,
tendo ainda como fungdo contribuir para a manutengdo do equilibrio
ambiental do territorio, nelas se integrando a totalidade das areas afetas
a Reserva Agricola Nacional;

b) Areas florestais de producdo, constituidas pelos poligonos que,
do ponto de vista estrutural e de uso do solo se constituem como
areas para a produgdo de florestal, em sistemas mais intensivos, de
acordo com o estabelecido no PROF do Tamega para a sub-regido
homogénea em causa.

Artigo 18.°
Usos complementares e compativeis
1 — Constituem usos complementares dos usos dominantes:

a) A construgdo e utilizagdo de edificios de apoio direto e exclusivo
a atividades agricolas, pecudrias ou florestais;

b) Os empreendimentos de turismo de habitagdo e de turismo no
espago rural, com excecdo dos hotéis rurais;

¢) Os empreendimentos turisticos das tipologias de hotel rural, esta-
belecimento hoteleiro, aldeamento turistico ou conjunto turistico a que
seja reconhecido o estatuto de empreendimento de turismo de natureza.

d) A construgio e utiliza¢@o de edificios destinados a transformagao
dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios;

2 — Na subcategoria de areas agricolas sao admissiveis como usos
compativeis com os seus usos dominantes:

a) Obras de edificago de apoio a atividade agricola, nomeadamente
habitagdo dos proprietarios ou arrendatérios da exploragao;

b) Os equipamentos publicos ou de interesse publico, incluindo areas
de recreio e lazer, cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pelo
municipio como justificativas da sua localizagdo em solo rural;

3 — As edificagdes a que se referem o niimero anterior, quer se trate
de construgdo nova ou ampliacdo de construgdes existentes, deverdo
obedecer aos seguintes principios:

a) A parcela em que se incluem terd uma area superior a 5000 m?,
devendo garantir-se o cumprimento da legisla¢do aplicavel em vigor;

b) A altura da edificagdo devera ser inferior a 6,5 m acima do solo;

c) A érea total de construgio devera ser inferior a 300 m? para os
casos previstos na alinea a), e inferior a 2000 m? para os casos previstos
na alinea b);

4 — Na subcategoria de areas florestais de produgéo sdo admissiveis
como usos compativeis com os seus usos dominantes:

a) Obras de edificacdo de apoio a floresta nomeadamente habitagao
dos proprietarios ou arrendatarios da exploragao, nos termos do nimero
anterior.

b) Os empreendimentos turisticos das tipologias de hotel rural, es-
tabelecimento hoteleiro, aldeamento turistico ou conjunto turistico,
admitindo-se um indice de utilizagdo maximo de 0,5 e uma altura de
edificacdo inferior a 9 m acima do solo;

¢) Os parques de campismo e de caravanismo, admitindo-se um
indice de utilizagdo maximo de 0,2 e uma altura de edificagdo inferior
a 9 m acima do solo;

d) Os equipamentos publicos ou de interesse publico, incluindo areas
de recreio e lazer, cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pelo
municipio como justificativas da sua localizagdo em solo rural;
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CAPITULO III
Solo urbano

Artigo 19.°
Categorias Operativas do solo urbano

O solo urbano compreende as seguintes componentes, identificadas
na Planta de Zonamento — Qualifica¢do do Solo:

a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel — devendo este ser sempre precedido de pro-
gramacao.

Artigo 20.°
Categorias funcionais do solo urbano

1 — No solo urbanizado distinguem-se as seguintes categorias fun-
cionais.

a) Espagos centrais;

b) Espacos residenciais;

¢) Espacos de atividades econdmicas;
d) Espacos de uso especial;

e) Espacos verdes.

2 — No solo urbanizavel existem apenas espagos residenciais.

SECCAO1
Disposigoes comuns

Artigo 21.°
Empena das construcdes

As empenas de ligagdo entre planos de fachada desfasados ou as
empenas aparentes, particularmente os algados de topo ou laterais, sdo
devidamente tratadas e revestidas como obra acabada, sendo apenas de
consentir revestimentos provisorios nas areas em que posteriormente
possam vir a ser adossados outros prédios.

Artigo 22.°
Edificios anexos

1 — Os edificios anexos, entendidos como dependéncias cobertas
ndo incorporadas no edificio principal e destinadas ao uso particular dos
fogos ou fragdes, localizados em lotes ou parcelas de habitagdo uni e mul-
tifamiliar, ndo podem ultrapassar o maior dos seguintes valores: 50m2 ou
5 % da area do logradouro do lote ou parcela, com o0 maximo de 100m2;

2 — Os edificios anexos em logradouros de lotes para habitagdo e ou
servigos, sO poderdo ter um piso coberto com um pé-direito maximo de
2,40 m, e a altura, cobertura incluida, de 3,50 m.

Artigo 23.°
Caves

1 — Nos edificios destinados a habitaggo, de utilizagdo mista (comér-
cio ou servicos + habitagdo) ou industrial, as caves destinam-se exclu-
sivamente a estacionamento, a areas técnicas, a arquivos, a arrecadacao
ou casas fortes, afetos, a utiliza¢do dos edificios.

2 — Excetuam-se do disposto na alinea anterior:

a) Os estabelecimentos hoteleiros, relativamente aos quais o organismo
que rege este tipo de empreendimentos admita outros usos, sem prejuizo
das superficies exigidas para estacionamento privativo do edificio.

b) Os estabelecimentos hospitalares, laboratorios e instituigdes de
investigagdo onde a manipulagdo de materiais justifique a instalagao
de servigos em cave.

Artigo 24.°
Profundidade das construcdes e ocupaciao do lote

1 — A profundidade das novas construgdes de duas frentes opostas
entre si, ndo podera exceder 15 metros qualquer que seja o uso previsto,
medidos entre os alinhamentos das fachadas opostas, contando, para o
efeito, qualquer saliéncia relativamente aos planos das fachadas, com
exce¢do de varandas ou galerias autorizadas sobre terreno publico;

2 — Quando a profundidade das empenas confinantes ndo for coin-
cidente ou exceder o limite referido no nimero anterior, desde que
fiquem asseguradas as necessarias condigdes de exposigdo, insolagdo e
ventilagdo, admite-se uma maior profundidade, definida por superficies
contidas em planos paralelos as fachadas que assegurem a coincidéncia
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de empenas, sem nunca exceder a dimensdo da empena confinante
com maior profundidade e sem poder ultrapassar o plano virtual que
forma um diedro de 45.° com o plano da empena confinante de menor
profundidade, no extremo posterior desta.

3 — Naio ¢ permitida a ocupagao integral do lote ou parcela com
construgdes, estabelecendo-se como limite maximo de ocupagio, ao nivel
do piso 1 e das caves, 75 % da sua area, ou dois ter¢os da profundidade
do terreno, com o0 maximo de 30 m.

4 — Nas situagdes de gaveto e nos espacos centrais admitir-se-4 uma
ocupagd@o maior, salvaguardando sempre as condi¢des de salubridade
das edificacdes e dos terrenos, também previstas no Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas.

Artigo 25.°
Ruido

1 — O zonamento acustico do solo urbano definido na Planta de Zo-
namento Acustico compreende as zonas sensiveis e as zonas mistas, deli-
mitadas de acordo com o estabelecido no Regulamento Geral do Ruido.

2 — As zonas definidas aplica-se o estabelecido na legislagdo espe-
cifica em vigor.

3 — Nas zonas mistas integradas na envolvente de 50 metros das
zonas sensiveis ndo se admite o licenciamento de atividades suscetiveis
de produzirem um ruido noturno superior a 50 dB, e as existentes nestas
condigdes terdo que adotar as medidas minimizadoras tendentes ao
cumprimento deste requisito.

4 — Para efeitos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, as
zonas urbanas consolidadas incluem os Espagos Centrais, e nos Espagos
Residenciais, as Zonas Urbanas Consolidadas (ZUC), identificadas na
Planta de Zonamento — Qualificag@o do Solo, sem prejuizo da inte-
gracdo das areas que, por for¢a da execugdo de operagdes urbanisti-
cas, forem adquirindo uma ocupagio estavel em termos de edificagdo.

Artigo 26.°
Condicdes de compatibilidade

1 — Em qualquer prédio, localizado em solo urbano, s6 podem ser
autorizadas atividades compativeis com o uso dominante e estatuto de
utilizagdo estabelecido no presente plano para a categoria de espaco
em que se localizem.

2 — Sao razodes suficientes de incompatibilidade com o uso em solo
urbano, fundamentando a recusa de qualquer ato administrativo previsto
no Regulamento Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, ocupagdes
ou atividades a instalar que:

a) Deem lugar a cheiros, fumos, residuos incomodos e ruidos que
afetem as condigOes da salubridade;

b) Acarretem perigo de incéndio e explosdo;

c¢) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condig¢des de utilizagdo da via publica;

d) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal, como, por exemplo, as constantes no Regu-
lamento do Exercicio da Atividade Industrial e no Regulamento Geral
do Ruido.

Artigo 27.°
Valores culturais

1 — As areas de interesse cultural caracterizam-se pela presencga
de valias patrimoniais de notavel interesse, nas quais qualquer tipo de
intervengdo ¢é especialmente condicionado.

2 — Os valores culturais associados as areas referidas no niimero
anterior dizem respeito aos imoveis que pelo seu interesse historico,
arquitetonico, artistico, etnografico, cientifico, social ou técnico, estdo
sujeitos a medidas de protecao e valorizagdo, e incluem os iméveis
inventariados e os imdveis propostos para classificagdo, identificados
na Carta Arqueologica e Patriménio Arquitetonico.

3 — Os imoveis inventariados ou propostos para classificagdo a que
se refere o nimero anterior, refletem obras notaveis ou excecionais dos
periodos da historia da arquitetura municipal, ou representam ainda
conjuntos urbanos homogéneos, constituindo valores urbanos essenciais
para a memoria coletiva da vila de Celorico de Basto.

4 — Nestes bens, sem prejuizo do licenciamento ou comunicagao
prévia que a lei compete a Camara Municipal, a aprovagao de obras de
construgdo, de reconstrugdo, de ampliagdo, de demoligao, de alteragdo e
de quaisquer trabalhos de alteragdo do solo ou de simples remodelagao
de terrenos, fica condicionada as seguintes disposig¢des:

a) Os projetos de arquitetura dos imoveis cujo procedimento de clas-
sificagdo tenha sido aberto de acordo com a legislagdo em vigor, sdo
obrigatoriamente subscritos por um arquiteto;
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b) Qualquer intervengdo com impacte no solo preexistente dentro ou
em torno dos imoveis obriga ao acompanhamento de um arquedlogo
devidamente autorizado para o efeito pela tutela competente;

¢) Toda a intervengao deve ter como primeiro objetivo a valorizagao do
bem patrimonial imével em causa, pelo que, os elementos arquitetonicos
notaveis, ndo deverdo ser desvirtuados;

d) Qualquer ampliagdo, s6 sera admissivel quando seja garantida a
recuperagao do valor patrimonial em questdao, devendo a ampliacdo
assumir a sua atualidade/modernidade, sem no entanto se sobrepor ao
valor patrimonial.

5 — Qualquer interveng@o com impacte no solo preexistente em torno
das areas potenciais de arqueologia e nos sitios ou vestigios arqueolo-
gicos, localizados na contiguidade da area de intervengdo deste plano,
identificados na Carta Arqueologica e Patrimonio Arquitetonica, obriga
ao acompanhamento de um arqueo6logo devidamente autorizado para o
efeito pela tutela competente;

6 — Para a classificacdo como imdvel de interesse municipal, sdo
tidos em conta algum ou alguns dos seguintes critérios:

a) Antiguidade;

b) Testemunho simbdlico ou religioso;

¢) Vivéncias ou eventos historicos associados;

d) Valor estético, técnico ou material intrinseco;

e) Concegdo arquitetonica;

/) Enquadramento urbanistico e paisagistico;

2) Contributo para a investigagao historica ou cientifica no concelho,
na regido ou no pais.

7 — Os detentores de bens classificados como imoveis de interesse
municipal ou propostos a classificacdo gozam dos seguintes direitos:

a) Informagdo no que diz respeito aos atos administrativos associa-
dos a aspetos juridicos, de conservagdo e valorizagdo do patriménio
em questdo;

b) Pronunciamento sobre as questdes referidas na alinea anterior.

8 — Os detentores dos bens classificados como iméveis de interesse
municipal, ou propostos para classificacdo devem atender aos seguintes
deveres:

a) De preservar o bem, garantindo a sua integridade;

b) De utilizar o bem em questdo, garantindo que dessa utilizagdo nio
resultam danos totais ou parciais para 0 mesmo;

¢) Dever, da parte do detentor, de comunicar a Camara Municipal,
para efeitos de atualizag@o de registo, a alienagdo ou outra forma de
transmissdo da propriedade do bem em questdo ou qualquer outro direito
real de gozo/usufruto;

9 — A existéncia de plano de pormenor de salvaguarda, ndo implica
o ndo cumprimento do regime definido nos niimeros anteriores.

Artigo 28.°

Licenciamento de industrias e armazéns

1 — Admitem-se edificios para fins industriais e de armazenagem
em prédios sem outro uso, desde que respeitem as seguintes condigdes:

a) Sejam compativeis com o uso dominante, nos termos do artigo 26.°;
e, no caso de industrias, pertengam aos tipos que a lei permite em zonas
urbanas;

b) A altura da fachada ndo ultrapasse os 7 m;

¢) O indice de ocupagdo do solo ndo ultrapasse os 60 %;

2 — As instalagdes previstas no numero anterior, quando localizadas
em prédio onde exista habitagdo, comércio ou servigos, admite-se apenas
a sua existéncia ao nivel do piso térreo, ndo podendo a sua profundidade
exceder 30 m.

SECCAO I
Espagos Centrais

Artigo 29.°
Identificacao

Os espagos centrais correspondem a zonas mistas com concentragao
de atividades terciarias e fungdes residenciais e subdividem-se em:

i) Zona Urbana Tradicional (ZUT);
i) Zonas Urbanas Principais (ZUP).
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Artigo 30.°
Usos e atividades

1 — Os espagos centrais destinam-se a desempenhar as fungdes de
centralidade e tém as atividades residenciais como uso dominante,
admitindo-se atividades comerciais, servigos e equipamentos com-
plementares, incluindo areas verdes urbanas de utilizagdo privada ou
publica de carater local.

2 — Nestas areas ndo sdo admitidos os usos industriais e de arma-
zenagem.

SUBSECCAO I
Zona Urbana Tradicional (ZUT)

Artigo 31.°
Identificacfo e regime

1 — Esta area compreende o nucleo contiguo a praga Albino Alves
Pereira e a parte da rua 5 de outubro, conforme delimitado na Planta de
Zonamento-Qualificagdo do Solo.

2 — Sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel, adotam-se os seguin-
tes principios para esta area:

a) A alteragdo de usos para fins ndo habitacionais s6 € permitida desde
que contribua para viabilizar a preservagdo do objeto de salvaguarda
e garanta a afetagdo de 50 % do total da sua area de pavimentos para
habitagdo, exceto se destinada a equipamentos de utilizagdo coletiva;

b) Nao sdo permitidas demoli¢des de edificios, salvo nos casos
que oferecam manifesto perigo para a seguranga de pessoas e bens ou
nas situagdes previstas na alinea 7) do presente ntimero deste artigo;

¢) Nos casos de ruina resultante de descuido ou negligéncia do pro-
prietario, a Camara Municipal pode entrar na posse administrativa do
terreno e proceder as obras de recuperagdo dos edificios degradados, a
expensas do proprietario, nos termos da lei em vigor;

d) Em obras de ampliagao e reconstrugio de edificios ndo é permitido
o aumento da dimensdo vertical das fachadas existentes. Em caso de
manifesta ruina dos edificios existentes admite-se a reconstituicao da
estrutura das fachadas, da altura das fachadas e do nimero de pisos de
acordo com a dimensdo vertical das fachadas contiguas.

e) Nas fachadas existentes ¢ interdita a alteragdo do dimensionamento
dos vios, salvo para instalacdo ou adaptacéo funcional para equipamen-
tos de utiliza¢do coletiva ou por imposi¢do de ordem legal;

/) Sempre que houver necessidade de substitui¢do parcial dos materiais
de revestimento exterior por motivos de degradagdo, adotam-se materiais
da mesma espécie dos existentes;

g) Fica interdito o uso de qualquer revestimento que produza efeito
de imitac@o de outro material de construgao;

h) O revestimento da cobertura de edificios novos ou sujeitos a obras
de conservagdo ¢ de telha cerdmica & cor natural com beirado, podendo
excecionalmente ser autorizado outro de revestimento de coberturas
quando o projeto do, ou dos edificios, que se pretenda(m) construir
ou reconstruir, apresente(m) manifestamente mais vantagens para a
harmonia do conjunto edificado;

i) A Camara Municipal pode obrigar a demolicdo ou remogao de
qualquer elemento ou parte de edificio que venha a ser considerado
lesivo da sua integridade e valor patrimonial.

SUBSECCAO II
Zonas Urbanas Principais (ZUp)

Artigo 32.°
Identificagao

As zonas urbanas principais correspondem a areas que desempenham
fungdes de centralidade no nucleo urbano da vila de Celorico de Basto,
com concentragdo de atividades terciarias.

Artigo 33.°
Principios
1 — Nas zonas urbanas principais, as obras de ampliagdo, bem como
as novas edificagdes, devem respeitar o alinhamento dominante da
frente urbana onde se inserem, assim como a tipologia de construcdo
e a forma de relagdo dominante do edificio com o espago publico na
frente urbana respetiva;
2 — Naszonasurbanas principaisasnovas edificagdes bem comoasobras
de ampliagdo, deverdo ainda cumprir os pardmetros urbanisticos, designa-
damente a altura da fachada, conforme a descrigéio nos artigos seguintes;
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3 — No caso da construg@o de novos edificios ou no caso de obras
de ampliagdo de edificios existentes, o indice de ocupagao do solo, sem
prejuizo do cumprimento dos alinhamentos dominantes, ndo pode ser
superior a 75 % da area total do prédio;

4 — Para além do disposto anteriormente, no caso de operagdo de
loteamento, o indice de ocupagdo do solo devera ser igual ou inferior a
60 % da area total do terreno objeto de loteamento;

5 — No caso de operagdo de loteamento que crie novos arruamen-
tos, deverao ser respeitados os parametros urbanisticos previstos para
as zonas urbanas principais, definidos nos artigos 34.° ¢ 35.° deste
regulamento.

Artigo 34.°
Classificacido

As zonas urbanas principais subdividem-se, em fungdo do modelo
territorial adotado, nos niveis seguintes:

a) Zonas Urbanas Consolidadas do tipo 1 (ZUP1) — habita¢go uni,
bifamiliar ou plurifamiliar;

b) Zonas Urbanas Consolidadas do tipo 2 (ZUP2) — habita¢ao uni,
bifamiliar ou plurifamiliar;

¢) Zonas Urbanas Consolidadas do tipo 3 (ZUP3) — habitacao plu-
rifamiliar;

Artigo 35.°
Regime de edificabilidade

1 — As zonas urbanas consolidadas ficam sujeitas aos seguintes
parametros urbanisticos:

a) Zonas Urbanas Consolidadas do tipo 1 (ZUP1), sendo caracterizada
por construc¢des de habitagdo uni, bifamiliar ou plurifamiliar de tipologia
isolada, geminada ou em banda, de dois pisos;

b) Zonas Urbanas Consolidadas do tipo 2 (ZUP2), sendo caracterizada
por construgdes de habitagdo uni, bifamiliar ou plurifamiliar de tipologia
isolada, geminada ou em banda, de trés pisos;

¢) Zonas Urbanas Consolidadas do tipo 3 (ZUP3), sendo caracterizada
por construgdes de habitagdo plurifamiliar, de quatro pisos;

2 — E admitida cave desde que cumprido o estipulado no artigo 23.°,
ndo sendo permitidas subcaves.

SECCAO III

Espacos residenciais

Artigo 36.°
Identificacido

Os espagos residenciais correspondem a zonas mistas com predomi-
nancia da fungdo residencial e subdividem-se em:

a) Quando em solo urbanizado:

i) Zonas Urbanas Consolidadas (ZUC).
ii) Zonas Urbanas a Consolidar (ZAC).
b) Quando em solo urbanizavel:

i) Zonas de Expansio (ZEP).

Artigo 37.°
Usos e atividades

Os espagos residenciais tém as atividades residenciais como uso do-
minante, admitindo-se atividades comerciais, servigos e equipamentos
complementares, incluindo areas verdes urbanas de utilizagdo privada,
e ainda os usos industriais, de armazenagem ou outros desde que com-
pativeis com a habitag@o, de acordo com o disposto nos artigos 26.° e
28.° do presente regulamento.

SUBSECCAO 1
Zonas Urbanas Consolidadas (ZUC)

Artigo 38.°
Identificacio

1 — As areas urbanas consolidadas correspondem aos nicleos conso-
lidados onde predomina a contiguidade ou grande proximidade entre os
edificios e em que os terrenos ndo edificados expectantes correspondem
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aos habitualmente designados espacos de colmatacdo em que a distancia
entre as edificagodes ja existentes ndo € superior a 50 metros.

2 — Compreendem ainda os espacos urbanizados de morfologia
irregular e débil integragdo na estrutura urbana da vila, necessitando de
intervengdes urbanisticas tendentes a regularizar a ocupagdo do solo e
qualificar os espagos publicos.

Artigo 39.°
Principios

1 — Nas areas urbanas consolidadas, as novas edifica¢des bem como
as obras ampliacdo, na auséncia de Plano de Pormenor, devem respeitar
o alinhamento dominante e a altura da fachada da frente urbana onde
se inserem, assim como a tipologia de construgdo e a forma de relacéo
dominante do edificio com o espago publico na frente urbana respetiva.

2 — No caso da constru¢dao de novos edificios ndo resultantes de
operagdo de loteamento ou no caso de obras de ampliagdo de edificios
existentes, o indice de ocupagdo do solo, sem prejuizo do cumprimento
dos alinhamentos dominantes, ndo pode ser superior a 70% da area
total do prédio.

3 — Para além do disposto no numero anterior, no caso de operagao
de loteamento, o indice de ocupagdo do solo devera ser igual ou inferior
a 50 % da area total do terreno objeto de loteamento.

4 — No caso de operagao de loteamento que crie novos arruamentos,
sdo respeitados os parametros urbanisticos previstos para as zonas ur-
banas consolidadas, definidos nos artigos 40.° e 41.° deste regulamento.

Artigo 40.°
Classificaciao

As zonas urbanas consolidadas subdividem-se, em fungédo do modelo
territorial adotado, nos niveis seguintes:

a) Zonas Urbanas Consolidadas do tipo 1 (ZUC1) — habitagao uni-
familiar;

b) Zonas Urbanas Consolidadas do tipo 2 (ZUC2) — habitagdo uni,
bifamiliar ou plurifamiliar;

¢) Zonas Urbanas Consolidadas do tipo 3 (ZUC3) — habitacao plu-
rifamiliar;

Artigo 41.°
Regime de edificabilidade

1 — As zonas urbanas consolidadas ficam sujeitas aos seguintes
parametros urbanisticos:

a) Zonas Urbanas Consolidadas do tipo 1 (ZUC1), sendo caracterizada
por construgdes de habitagdo unifamiliar de tipologia isolada, geminada
ou em banda, de dois pisos;

b) Zonas Urbanas Consolidadas do tipo 2 (ZUC2), sendo caracterizada
por construcdes de habitacdo uni, bifamiliar ou plurifamiliar de tipologia
isolada, geminada ou em banda, de trés pisos;

¢) Zonas Urbanas Consolidadas do tipo 3 (ZUC3), sendo caracterizada
por construgdes de habitagdo plurifamiliar, de quatro pisos;

2 — E admitida cave desde que cumprido o estipulado no artigo 23.°,
ndo sendo permitidas subcaves.

SUBSECCAO II
Zonas Urbanas a Consolidar (ZAC)

Artigo 42.°
Identificacao

1 — As areas urbanas a consolidar correspondem a duas situagdes
diferenciadas:

a) Areas com edificagdes pontuais afastadas mais de 50 metros ao
longo de arruamentos urbanos existentes e infraestruturados;

b) Areas para as quais ja foram emitidos alvaras de loteamento ou
para as quais decorrem processos de licenciamento de operagdes ur-
banisticas.

2 — Para efeitos da alinea a) do ntimero anterior, consideram-se
arruamentos infraestruturados todos aqueles que tém caracteristicas
de via habilitante, e sejam dotados de pelo menos 3 das infraestruturas
basicas seguintes:

a) Rede publica de abastecimento de agua;
b) Rede publica de drenagem de esgotos domésticos;
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¢) Servigos de recolha de residuos solidos urbanos;
d) Rede de iluminagdo publica.

Artigo 43.°
Principios

Nas areas urbanas a consolidar a ocupagdo faz-se em acordo com as
seguintes disposigdes:

1 — Cumprimento dos pardmetros urbanisticos, designadamente a
altura da fachada e indice de utilizagdo do solo, conforme descrigdo
nos artigos seguintes;

2 — No caso da constru¢do de novos edificios ndo resultantes de
operagdo de loteamento ou no caso de obras de ampliagdo de edificios
existentes, o indice de ocupagdo do solo, sem prejuizo do cumprimento
dos alinhamentos dominantes, ndo pode ser superior a 70 % da éarea
total do prédio.

3 — Para além do disposto no numero anterior, no caso de operagao
de loteamento, o indice de ocupagao do solo deverd ser igual ou inferior
a 50 % da area total do terreno objeto de loteamento.

4 — Nas situagdes de contiguidade com frente urbana de arruamento
classificada como “zonas urbanas consolidadas”, devera ser cumprido o
alinhamento dominante, assim como a tipologia de construgao e a forma
de relagdo dominante do edificio com o espago publico.

5 — Os novos alinhamentos necessarios ao reperfilamento do arru-
amento com a frente urbana em causa deverao respeitar os parametros
definidos no capitulo VI deste Regulamento, em tudo o que seja com-
pativel com esses alinhamentos.

Artigo 44.°
Classificacao

As areas urbanas a consolidar subdividem-se, em fung¢do do modelo
territorial adotado, nos niveis seguintes:

a) Zonas Urbanas a Consolidar do tipo 1 (ZAC1) — habitagdo uni
ou bifamiliar;

b) Zonas Urbanas a Consolidar do tipo 2 (ZAC2) — habitago uni-
familiar, bifamiliar ou plurifamiliar;

¢) Zonas Urbanas a Consolidar do tipo 3 (ZAC3) — habitagao plu-
rifamiliar.

Artigo 45.°
Regime de edificabilidade

1 — As areas urbanas a consolidar ficam sujeitas aos seguintes pa-
rametros urbanisticos:

a) Zonas Urbanas a Consolidar do tipo 1 (ZAC1), é destinada a cons-
trugdes de habitagdo uni ou bifamiliar de tipologia isolada ou geminada,
de dois pisos. O indice de utilizagdo do solo maximo ¢ de 0,6;

b) Zonas Urbanas a Consolidar do tipo 2 (ZAC2), ¢ destinada a cons-
trugdes de habitacao unifamiliar, bifamiliar ou plurifamiliar de tipologia
isolada, geminada ou em banda, de trés pisos. O indice de utilizagdo do
solo maximo ¢é de 0,8;

¢) Zonas Urbanas a Consolidar do tipo 3 (ZAC3), ¢ destinada a
construgdes de habitacdo plurifamiliar, de quatro pisos. O indice de
utilizagdo do solo maximo ¢é de 1,0;

2 — As caves so autorizadas, podendo ainda ser admitida subcave
desde que razdes de adaptagdo ao terreno o justifiquem, e cumprido o
estipulado no artigo 23.°

SUBSECCAO 111
Zonas de Expanséo (ZEP)

Artigo 46.°
Identificacao

As areas de expansdo correspondem as areas destinadas a habitacao
unifamiliares de densidade baixa.

Artigo 47.°
Regime de edificabilidade

1 — As areas de expansdo ficam sujeitas aos seguintes pardmetros
urbanisticos:

a) Zonas de Expansao (ZEP), sendo caracterizada por construgdes de
habitagdo unifamiliar de tipologia isolada ou geminada, de dois pisos.
O indice de utilizagdo do solo maximo ¢é de 0,5;
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b) Para além do disposto na alinea anterior, no caso de operagao de
loteamento, o indice de ocupagdo do solo devera ser igual ou inferior a
50 % da érea total do terreno objeto de loteamento.

2 — E admitida cave desde que cumprido o estipulado no artigo 23.°,
ndo sendo permitidas subcaves.

3 — Naéo obstante o estipulado no artigo 71.° deste regulamento, nes-
tas areas poderdo ser admitidas operagdes urbanisticas isoladas sempre
que estas se encontrem na contiguidade de zonas urbanas consolidadas
(ZUC) ou de zonas urbanas a consolidar (ZAC) e sejam servidas por
via habilitante.

4 — Para efeitos de aplicagdo do nimero anterior, entende-se por
areas na contiguidade de zonas urbanas consolidadas (ZUC) ou de zonas
urbanas a consolidar (ZAC), as areas de ZEP confinantes com as ZUC
e ZAC, numa extensdo maxima de 40 metros.

5 — Nas situagdes previstas no artigo anterior, devera garantir-se a
execugdo de todas as infraestruturas em falta, de acordo com o estipulado
neste regulamento, devendo a operag@o urbanistica criar as condi¢des
para o fecho da malha urbana onde se integra, ndo podendo de forma
alguma gerar desequilibrios nas areas limitrofes da zona de expansdo
onde se integra ou por em causa o desenvolvimento coerente preconizado
para essa zona de expansao.

SECCAO IV
Espagos de uso especial

Artigo 48.°
Identificacdo

Os espagos de uso especial destinam-se exclusiva ou dominantemente
a instalagdo de edificagdes de carater publico, privado ou cooperativo,
onde sdo desenvolvidas atividades ou prestados servigos de interesse
para a coletividade, encontrando-se identificados na Planta de Zonamen-
to — Qualificagao do Solo, com a seguinte designagao:

a) Areas de equipamentos existentes (EE);
b) Areas de equipamentos propostos (EP).

Artigo 49.°
Areas de equipamentos existentes

1 — Nas areas de equipamento existente permitem-se novas edifi-
cagdes bem como obras de ampliagdo e reconstrugdo, sem prejuizo da
legislacdo aplicavel a imdveis propostos para classificagdo ou do disposto
em Plano de Pormenor, desde que:

a) Tenham como finalidade complementar os servigos e atividades
desenvolvidas na area de equipamento existente;

b) Seja garantida a correta integragéo urbana, nomeadamente quanto
a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupagao
envolvente;

¢) Seja garantida a satisfagdo do estacionamento necessario a atividade
gerada, de acordo com o artigo 59.° deste regulamento;

d) O indice de utilizagdo do solo resultante do eventual acréscimo de
edificabilidade ndo seja superior a 1,4;

e) A area de solo impermeabilizado pelas novas edificagdes ou pela
ampliagdo das existentes ndo pode corresponder a mais de 25 % da area
do logradouro preexistente.

Artigo 50.°
Areas de Equipamentos Propostos

1 — As areas de equipamentos propostos destinam-se a instalagdo
dos equipamentos previstos neste plano, distinguindo-se equipamentos
programados e previstos:

a) Os equipamentos programados sdo os que estdo incluidos no pro-
grama de execucdo deste Plano;

b) Os equipamentos previstos correspondem a necessidades identi-
ficadas mas que carecem de estudos mais exaustivos e ndo tém ainda
uma localizag@o ou horizonte temporal definidos.

2 — As areas de equipamentos propostos devem ser alvo de projeto
especifico que garanta:

a) O enquadramento urbano e paisagistico do conjunto;

b) Areas de aparcamento automoével de acordo com as necessidades
inerentes ao uso definido, de acordo com o artigo 62.° deste regulamento;

¢) Um indice de utilizagao do solo ndo superior a 1,4;

d) Um indice de ocupagdo do solo ndo superior a 75 %.
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3 — Enquanto nao forem elaborados os projetos referidos no niimero
anterior, nestas areas, e sem prejuizo do uso atual, ndo sdo permitidas
acOes que comprometam a sua futura afetagdo, nomeadamente:

a) A execugdo de quaisquer construgdes;

b) Alteracdes a topografia do terreno;

¢) Destruigao do solo vivo e do coberto vegetal;
d) Derrube de arvores;

e) Descarga de lixo e entulho.

4 — Nas areas de equipamento as quais nao foi atribuido um equi-
pamento especifico no ambito da programag@o do Plano, permite-se a
instalacdo de qualquer tipo de equipamento de interesse e utilizag@o
coletiva, desde que compativel com as atividades envolventes, nos
termos do artigo 26.° deste regulamento;

5 — A afetag@o das areas de equipamento a outros usos s6 pode
concretizar-se mediante a elaboragdo de Plano de Pormenor ¢ desde
que os usos a instalar sejam compativeis com as atividades envolventes,
nos termos do artigo 26.°, e seja garantida a correta integragdo urbana,
nomeadamente quanto a volumetria e alinhamentos.

SECCAOV
Espagos de Atividades Econdmicas

Artigo 51.°
Usos e atividades

1 — Estas areas destinam-se a instala¢des comerciais, de armazena-
gem, oficinas de automoveis e servigos, desde que ndo criem condi¢des
de incompatibilidade com os espagos residenciais na zona envolvente,
de acordo com o definido no artigo 26.° deste regulamento, e respeitem
as condigdes de edificabilidade exigidas para o local.

2 — Nestas areas admite-se ainda a instalagdo de industrias desde
que respeitem as condi¢des estabelecidas no artigo 28.° do presente
regulamento.

3 — Nao ¢ admitido o uso habitacional.

Artigo 52.°
Identifica¢ido

Os espagos de atividades econdomicas encontram-se identificados
na Planta de Zonamento — Qualificagcdo do Solo com a seguinte de-
signagdo:

a) Espagos de comércio e servigos existentes;
b) Espagos de comércio e servigos propostos.

Artigo 53.°
Espacos de comércio e servicos existentes

Nos espagos de comércio e servigos existentes permitem-se novas
edificagdes bem como obras de ampliagdo e reconstrug@o, desde que:

a) Tenham como finalidade complementar os servigos ¢ atividades
existentes;

b) Seja garantida a correta integragéo urbana, nomeadamente quanto
a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupagao
envolvente;

c) Seja garantida a satisfacdo do estacionamento necessario a ati-
vidade gerada, de acordo com o estipulado no artigo 62.° deste regu-
lamento;

d) O indice de utilizagdo do solo resultante das novas edificagdes ou
do eventual acréscimo de edificabilidade ndo seja superior a 1,2;

e) O indice de ocupagdo do solo resultante das novas edificagdes ou
do eventual acréscimo de edificabilidade seja igual ou inferior a 75 %;

Artigo 54.°
Espacos de comércio e servicos propostos

1 — Os espacos de comércio e servigos propostos destinam-se exclu-
sivamente a instalagdes comerciais e servigos complementares.

2 — Os empreendimentos a instalar sdo alvo de projeto especifico
que garanta:

a) O enquadramento urbano e paisagistico do conjunto;

b) Areas de aparcamento automével de acordo com as necessidades
inerentes ao uso definido, de acordo com o artigo 62.° deste regulamento;

¢) Um indice de utilizagdo do solo nao superior a 1,2.

d) Um indice de ocupagao solo igual ou inferior a 75 %.
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SECCAO VI

Espagos Verdes

SUBSECCAO1
Espacos Verdes de Enquadramento

Artigo 55.°
Identificacio e regime
1 — Nesta categoria incluem-se:

a) Os espagos verdes privados com primordial valor na composigado
e compartimentagdo paisagistica e na valorizagdo do ambiente urbano;
b)Osvaziossobrantesdecorrentesdaconstru¢dodeinfraestruturas viarias.

2 — Sem prejuizo dos usos e ocupagdo atuais e da legislagdo geral
aplicavel, nomeadamente do regime da RAN e REN, estabelecem-se
para estes espagos as seguintes disposigdes:

a) E proibida a descarga de entulho e a instalagio de parques de sucata
e depositos de materiais de construgdo ou de combustiveis;

b) E interdita a destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal e o
derrube de arvores.

3 — Excetuam-se da alinea ») do nfimero anterior as a¢des inerentes a:

a) Infraestruturas publicas, nomeadamente redes de agua, saneamento,
eletricidade, telefone, gas e rodovias;

b) Projetos de valorizagdo ambiental ou paisagistica;

¢) Construgdes afetas a equipamentos de utilizagdo coletiva que te-
nham como fim o apoio a atividades ao ar livre, atividades de lazer, de
desporto e cultura, desde que:

i) O indice de utilizagdo do solo ndo seja superior a 0,2;
ii) O indice de ocupagdo do solo seja igual ou inferior a 20 %;
iii) A altura da fachada ndo ultrapasse os 2 pisos ou 8 metros.

SUBSECCAO 11
Espagos Verdes de Utilizagao Coletiva

Artigo 56.°
Identificacio e regime

1 — Os espacos verdes de utilizagdo coletiva compreendem as se-
guintes tipologias:

a) Jardins publicos da vila;
b) Largos ou pragas arborizadas;
¢) Jardins e parques publicos propostos.

2 — Nos espagos referidos no niimero anterior admitem-se obras
inerentes a sua manutencdo e construgdes necessarias de apoio ao seu
uso de recreio e lazer, como instalagdes sanitarias, quiosques e coretos,
bares e esplanadas e instalagdes desportivas.

3 — As construgdes a que se refere o nimero anterior deverdo ter
um s6 piso e a sua area de implantagdo ndo devera exceder 200m2;

4 — As instalagdes desportivas, a que se refere o n.° 2 deste artigo,
deverdo ser apenas recintos descobertos e devero ter uma ocupacio
maxima de 1200m2;

5 — Para todas as areas previstas deste artigo, quando néo haja projeto
especifico para a area, ndo sdo autorizadas, quaisquer edificagdes ou
acdes que prejudiquem a sua utilizagdo, nomeadamente:

a) A destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal, exceto quando
integrada na atividade agricola;

b) O derrube de quaisquer arvores;

¢) Alteragdes a topografia do terreno;

d) Descargas de entulho, instalagdo de lixeiras, parques de sucata e
depositos de materiais de constru¢@o ou de combustiveis.

CAPITULO V
Estrutura Ecolégica

Artigo 57.°
Objetivos

A estrutura ecoldgica na area de intervengdo deste plano tem como
principais objetivos a promogao, preservagio e prote¢do da componente
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ecologica, ambiental e cultural do territorio afeto a area de intervencéo do
Plano, assegurando a defesa e a valorizagdo dos elementos patrimoniais
e paisagisticos relevantes, a protecdo de zonas de maior sensibilidade
biofisica ¢ a promogéo dos sistemas de lazer e recreio.

Artigo 58.°
Identificaciio e Regime

1 — A estrutura ecologica ¢ constituida pelo conjunto dos solos afetos
aos espagos verdes urbanos inseridos em solo urbano e aos espagos
agricolas e florestais inseridos em solo rural, definidos respetivamente
no artigo 17.° (solo rural) e ainda os artigos 55.° ¢ 56.° (espagos verdes)
deste Regulamento.

2 — Na area coberta pela estrutura ecologica, a aplicagdo dos parame-
tros de ocupagio e de utilizagdo do solo especificados neste regulamento
para as diversas categorias de solo que a compdem, deve assegurar a
compatibilizagao das fungdes de protegdo, regulacdo e enquadramento
com o recreio ¢ 0 bem-estar da populag@o.

CAPITULO VI

Infraestruturas

SECCAO I

Rede viaria e estacionamento

SUBSECCAOI
Rede Viaria

Artigo 59.°
Classificacio e hierarquia

A rede viaria da area de intervengdo do plano, constante na planta
da rede viaria e mobilidade (desenho n.° 03), é hierarquizada de acordo
com as suas fungdes atuais e futuras em:

a) Distribuidoras principais — estabelecem as conexdes com os di-
ferentes setores da area do plano e integram a variante a EN 210, o eixo
viario constituido pelas avenidas Jodo Pinto Ribeiro, da Republica, a rua
José Falcdo, a EN 210, o arruamento que atravessa longitudinalmente
a Praga Cardeal D. Antonio Ribeiro, o trogo da rua Baltazar Rebelo de
Sousa desde a Praga Cardeal D. Antonio Ribeiro e a EN 210, a2 ER 101-4,
o eixo formado pelos arruamentos do Plano de Pormenor da Ribeira,
desde a EM 616-1 a rua Baltazar Rebelo de Sousa;

b) Distribuidoras secundérias — relacionam os principais nds da rede
de distribuigdo principal com as vias de acesso local que percorrem a vila;

¢) Vias de acesso local — asseguram o acesso terminal as atividades
e fungdes urbanas.

Artigo 60.°
Caracteristicas

1 — As vias distribuidoras principais e secundarias estao identifica-
das na planta da estrutura viaria, distinguindo-se as vias existentes das
propostas. As vias de acesso local também foram identificadas, sendo
que a falta de reconhecimento de alguma na respetiva planta, passa a
ter caracteristicas de via de acesso local,

2 — A Variante a EN 210, EN 210 ¢ ER 101-4 na area compreen-
dida pelo plano, devera aplicar-se a respetiva legislacdo especifica das
Estradag Nacionais;

3 — As vias distribuidoras principais, ndo identificadas no ponto
anterior, e as vias distribuidoras secundarias, aplica-se o seguinte:

a) Zona non-aedificandi para cada lado do eixo da via, no caso de
arruamentos com separador central — 13,00 metros;

b) Zona non-aedificandi para cada lado do eixo da via, no caso de
arruamentos sem separador central — 10,00 metros;

¢) Largura minima de faixa de rodagem — 7,00 metros;

d) Passeios de cada lado dos trogos existentes — 1,60 metros;

e) Passeios de cada lado para trogos propostos ou a criar — 2,25 metros;

/) Arborizagao de cada lado — 1,50 metros;

2) Estacionamento marginal a faixa de rodagem, quando disposto
paralelamente a via — 2,25 metros

h) Estacionamento marginal a faixa de rodagem, quando disposto
perpendicularmente a via— 5,00 metros
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i) Perfil tipo minimo para trogos existentes, considerando a faixa de
rodagem e passeios — 10,20 metros;

) Perfil tipo minimo para trogos propostos ou a criar, considerando a
faixa de rodagem, passeios, arborizagdo e estacionamento longitudinal
em, pelo menos, uma frente — 15,50 metros;

4 — As vias de acesso local integram as vias estruturantes do
aglomerado urbano que se pretendem adaptar a uma situagdo mais
urbana e que asseguram as ligagdes preferenciais, em principio de
maior fluidez, entre as areas urbanas e destas a rede viaria distribui-
dora principal. Embora privilegiando o trafego de atravessamento,
estas vias deverdo também garantir um determinado nivel de aces-
sibilidade local.

Artigo 61.°
Alinhamentos

1 — Sem prejuizo do disposto por legislagao de ordem superior apli-
cavel e ainda pelo disposto no artigo anterior, nos projetos de edificagdes
e de operagdes de loteamento ou obras de urbanizacdo, deverdo ser
cumpridos os seguintes afastamentos ou dimensdes:

a) Zona non-aedificandi para cada lado do eixo da via — 10,00 metros;

b) Largura minima de faixa de rodagem — 6,50 metros;

¢) Passeios de cada lado dos trogos existentes — 1,60 metros;

d) Arborizagio de cada lado — 1,50 metros;

e) Estacionamento marginal a faixa de rodagem, quando disposto
paralelamente a via— 2,25 metros

/) Estacionamento marginal a faixa de rodagem, quando disposto
perpendicularmente a via — 5,00 metros

g) Perfil tipo minimo para trogos existentes, considerando a faixa de
rodagem e passeios — 9,70 metros;

h) Perfil tipo minimo para trogos propostos ou a criar, considerando a
faixa de rodagem, passeios, arborizagao e estacionamento longitudinal
em, pelo menos, uma frente — 13,45 metros;

2 — Sempre que o perfil transversal de uma via existente ndo disponha
das dimensoes estabelecidas nos pontos anteriores, os lotes, as parcelas
e os edificios deverdo respeitar recuos em relagdo a margem da via pre-
existente que assegurem os perfis indicados, exceto em frentes urbanas
consolidadas, identificadas na planta de zonamento — qualifica¢do do
solo, como espagos centrais e zonas urbanas consolidadas, nas quais se
deverdo manter os alinhamentos existentes;

3 — A excecao prevista no numero anterior podera ser ainda admitida
para as zona urbanas a consolidar, desde que integradas entre duas zonas
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consideradas como consolidadas numa dada frente urbana, identificadas
na planta de zonamento — qualificag¢@o do solo como espagos centrais
e zonas urbanas consolidadas, e desde que afastadas entre si a menos
de 150 metros;

4 — Nas zonas urbanas consolidadas, devera ser dispensada a faixa
para criag@o de estacionamento sempre que se verificar que a sua imple-
mentacdo crie desfasamento aos alinhamentos existentes e se verificar
que ndo haja transtorno na sua eliminacao;

5 — Nas zonas urbanas consolidadas, podera ser dispensada a faixa
para criagdo de arborizagdo sempre que se verificar que a sua imple-
mentagdo crie desfasamento aos alinhamentos existentes e se verificar
que ndo haja transtorno na sua eliminagao;

6 — E obrigatoria a execugdo de passeios publicos em todas as cons-
trugdes novas a edificar, ndo sendo emitida licenca de utilizagdo sem
que o mesmo seja devidamente pavimentado, com excecdo dos casos
em que a sua execugdo se torna claramente menos vantajosa para a
coeréncia urbana do local;

7 — Nos casos em que seja obrigatoria a cedéncia para a criagdo
de faixa de estacionamento e para arborizagdo, estas também serdo de
execugdo obrigatoria em todas as construgdes novas a edificar, ndo sendo
emitida licenca de utilizagdo sem que os mesmos sejam devidamente
pavimentados;

8 — Os corredores de estacionamento publico contiguos as vias deve-
rdo ser previstos em pelo menos umas das frentes, aquando da elaboracéo
de planos de pormenor ou de operacdes de loteamento;

9 — Aquando da retificagdo de vias existentes, e sempre que possivel,
sdo adotadas as caracteristicas estabelecidas no presente artigo para a
respetiva classifica¢do;

10 — O tragado em planta das vias propostas pelo plano pode ser
ajustado em fungdo do projeto de execugdo que vier a ser aprovado ou
por razdes cadastrais, dentro do limite do espago canal que esta definido
no Plano de Urbanizagéo.

SUBSECCAO II

Estacionamento

Artigo 62.°
Dimensionamento

1 — Nas operagdes de loteamento e nas obras de constru¢do ¢ am-
pliagdo, deverao ser assegurados os lugares de estacionamento minimo,
dimensionados de acordo com os pardmetros seguintes:

Estacionamento privado Estacionamento publico
Tipo de ocupagao N N
Operagdes de loteamento, obras de construgao, reconstru¢ao e ampliagdo deolrc’:er:ri?eer?to reg?:;izg?;;‘;{‘&%io
Habitagdo em moradia unifamiliar. . ....... 1 lugar por cada 120m* de construgdo, com o minimo | 50% dos privados. | 20% dos privados
de 1 lugar.
Habitagdo bifamiliar e Habitacdo coletiva | Hab. com indicagdo de tipologia | Hab. sem indicagdo de tipologia 20% dos privados
1 lugar/fogo, To e T1 1 lugar a.m.f. <90m?
1,5 lugares/fogo, T2 1,5 lugares a.m.f 90<120m’
2 lugares/fogo, T3 e T4 |2 lugares a.m.f. 120<300m*
3 lugares/fogo, >T5 3 lugares a.m.f. >300m?
COmMErCio ..o v v 1 lugar/50m*deab.c.................ooa.. 50% dos privados.
Servigos . . . .. Outros Servigos . ........ 3 lugares/100m? de a.b.c. para estab.<500m>. . ... .. .. 50% dos privados.
5 lugares/100m?* de a.b.c. para estab.>500m?. . .. .. ...
Estabelecimentos de restau- | 1 lugar/ 4 lugares sentados. . ..................... 80% dos privados
racdo e bebidas.
Indastriae ouarmazéns . .. .............. 1 lugar/100m?de ab.c.. . ...oovvei i 20% dos privados.
Pesados: 1 lugar/500m*de ab.c...................
Turismo . . ... Estabelecimentos hoteleiros | 1 lugar/2 quartos . ...........c..ooeeuuneeennn .. 20% dos privados.
Outros empreendimentos Tu- | 1 lugar ligeiro/50m?de ab.c ................o.... 30% dos privados.
risticos. 1 lugar pesado/500m*de ab.c....................
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Estacionamento privado Estacionamento publico
Tipo de ocupagdo N N
o . . ~ - Operagdes Obras de construgéo,
peragdes de loteamento, obras de construgéo, reconstrugdo e ampliagdo < o
de loteamento reconstrugio e ampliagdo
Equipamentos de utilizagdo coletiva . . ... .. 1 lugar ligeiro/100m*de ab.c ........c.ovvinn... 30% dos privados.

1 lugar pesado/2000m* dea.b.c...................

Salas de espetaculo e outros locais de reunido | 1 lugar/20 lugares sentados

...................... 30% dos privados.

a.m.f. — area média por fogo.

2 — Os lugares de estacionamento automovel a que se refere o niimero
anterior, quando se tratar de habitacdo em moradia unifamiliar, habita-
¢do bifamiliar, habitagdo coletiva e comércio integrado em edificios de
utilizag@o mista, aqueles deverdo ser cobertos.

3 — Para efeitos de calculo da area de estacionamento necessaria a
veiculos, deverdo considerar-se as seguintes condicionantes:

3.1 — Para a area de estacionamento necessario a veiculos ligeiros,
deve considerar-se:

a) Uma 4rea bruta minima de 20 m* por cada lugar de estacionamento
a superficie;

b) Uma 4rea bruta minima de 30 m* por cada lugar de estacionamento
em estrutura edificada, enterrada ou néo.

3.2 — Para a area de estacionamento necessaria a veiculos pesados,
deve considerar-se:

a) Uma érea bruta minima de 75 m’ por cada lugar de estacionamento
a superficie;

b) Uma 4rea bruta minima de 130 m” por cada lugar de estacionamento
em estrutura edificada, enterrada ou nao.

4 — Para o caso do estacionamento para inddstria e armazéns, pre-
vistos no n.° 1 deste artigo, deverao estar ainda previstos no interior da
parcela, a area necessaria a carga e descarga de veiculos pesados e ao
estacionamento dos mesmos, devendo garantir-se como minimo 1 lugar
pesado por cada 500m2 de area bruta de construgao.

5 — A previsdo de lugares de estacionamento publico nas obras de
construgdo e ampliagdo ¢ devida apenas para as construgdes que tenham
impacte semelhante a loteamento, de acordo com os critérios estabele-
cidos em regulamento municipal.

6 — Os lugares de estacionamento publico nas obras de construgdo
e ampliagdo ¢ aplicada uma percentagem, de acordo com o quadro pre-
visto no n.° 1 deste artigo, sendo apenas obrigatodrio a criagdo de lugar
ou lugares de estacionamento sempre que do calculo dessa percentagem
corresponda no minimo a 1.

7 — Os espagos para estacionamento destinados a garantir as areas
minimas referidas no n.° 1 deste artigo, mesmo quando inseridos no
perimetro de construcao de edificios a integrar no regime de propriedade
horizontal, ndo podem ser constituidos em fragdo autonoma comercia-
lizdvel separadamente das restantes fragdes, as quais ficam adstritos
individualmente ou em condominio.

8 — Nas situagdes de alteragdo de uso em edificios ja dotados de li-
cenga de utilizagdo, o estabelecimento das exigéncias de estacionamento
minimo obedece as seguintes disposigdes:

a) Quando da alteragdo de uso ndo resultar agravamento das exi-
géncias de estacionamento minimo estipuladas no n.° 1 deste artigo, ¢
dispensada a criacdo de novos lugares de estacionamento, mantendo-se
os eventualmente existentes;

b) Quando a alteragdo de destino de uso tenha por finalidade a insta-
lag@o de Estabelecimentos de comércio a retalho e conjuntos comerciais,
servicos, salas de espetaculos e de conferéncias ou outros locais de reu-
nido, estabelecimentos hoteleiros ou equipamentos urbanos que agravem
as exigéncias de estacionamento minimo definidas no n.° 1, a dotacéo
minima de estacionamento devera cumprir o estabelecido no n.° 1.

9 — Nos Espagos Centrais (ZUT, ZUP) e nas Zonas Urbanas Con-
solidadas (ZUC), admite-se a ndo criagdo, parcial ou total, dos lugares
de estacionamento nos casos em que se comprove essa impossibilidade,
nomeadamente:

a) Por razdes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela;

b) Por incapacidade dos acessos na execug@o das manobras respetivas;

¢) Por alteragdo nao desejavel da composi¢do arquitetonica das fa-
chadas dos edificios existentes confrontantes com o arruamento em que
a intervengao se situa;

d) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetonico,
histdrico ou cultural, justifique a sua preservacdo, mesmo que haja lugar
a ampliagdo ou obras de conservagdo decorrentes de projeto aprovado.

10 — Nos Estabelecimentos de comércio a retalho e conjuntos co-
merciais:

a) com superficie de pavimento superior a 2000 m? e inferior ou igual
a 4000 m?, ¢ obrigatoria a existéncia de uma éarea de estacionamento
no interior da parcela, equivalente a quatro lugares de estacionamento,
para veiculos ligeiros, por cada 100 m? de 4rea bruta de venda e mais
um lugar de estacionamento pesado por cada 500 m* de 4rea bruta de
construgdo destinada ao armazenamento de produtos:

b) com superficie de pavimento superior a 4000 m* e nos edificios
destinados a comércio grossista de dimensao idéntica, ¢ obrigatoria a
existéncia de uma area de estacionamento no interior da parcela, cuja
dimensdo devera ser definida por estudo especifico a apresentar pelo
promotor, nos termos da legislagdo em vigor, nunca podendo ser inferior
a estabelecida na alinea anterior;

11 — Em todas as situagdes previstas no niimero anterior e indepen-
dentemente da necessidade de cumprimento do disposto na legislagao
em vigor, ¢ obrigatoria a apresentagdo de um estudo de trafego, que
conterd, designadamente, elementos que permitam avaliar:

a) A acessibilidade ao local em relag@o ao transporte individual e
coletivo;

b) O esquema de circulagdo na area de influéncia direta do empre-
endimento;

¢) Os acessos a edificacdo;

d) A capacidade das vias envolventes;

e) A capacidade de estacionamento na parcela do empreendimento e
nas vias que constituam a sua envolvente imediata;

/) O funcionamento das operagdes de carga e descarga.

TITULO IV
Programagao e Execucao do Plano

CAPITULO 1
Disposi¢oes Gerais

Artigo 63.°
Principios/programacao

No que respeita a execugdo do plano, a agdo municipal privilegia as
intervengdes que contribuam para alcancar os objetivos estratégicos
estabelecidos no artigo 2.° do presente regulamento e também:

a) As de consolidagdo e qualificagdo do espago urbanizado;

b) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos,
espagos verdes e infraestruturas necessarios a satisfagdo das caréncias
detetadas;

¢) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do plano,
possuam caracter estruturante no ordenamento do territorio e sejam
catalisadoras do seu desenvolvimento;

d) As de estruturag@o dos tecidos existentes quando se considerem
como necessarias a oferta de solo urbanizado;

Artigo 64.°
Subunidades operativas de planeamento e gestao

1 — Entende-se por subunidade operativa de planeamento e gestdo
(SUOPG) a zona urbana correspondente a um subsistema de ordena-
mento urbanistico, tendo como objetivo a execugdo programada das
areas urbanizaveis, das areas de equipamentos e espagos publicos estru-
turantes ou a salvaguarda dos valores patrimoniais edificados, estando
sujeitas a elaboragao de Planos de Pormenor ou operagdes de loteamento.

2 — As SUOPG encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento-
-Qualificagdo do Solo.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 153 — 8 de agosto de 2012

Artigo 65.°
Instrumentos de programacio e execu¢io

Na programagao e execugao do plano sdo considerados os seguintes
instrumentos:

a) Plano de Pormenor;

b) Unidade de Execugao;

¢) Programas de Agdo Territorial;

d) Operagdes urbanisticas, conforme definido no Regime Juridico da
Urbanizagao e da Edificagao;
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Artigo 66.°
Cedéncias

1 — Nas operagdes de loteamento e nas situagdes equivalentes
definidas em Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbani-
zagdo, sdo cedidas ao dominio municipal as areas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infra-
estruturas viarias, dimensionados de acordo com os pardmetros
seguintes:

Equipamentos

Espagos verdes

Arruamentos Estacionamento

40 m*/fogo ou por 120m? de a.b.c. | 30 m*fogo ou por 120m? de a.b.c. | Os estabelecidos no artigo 60.° | Os estabelecidos no

e6l1.° artigo 62.°

Habitag@o........
Comércio . ....... 0,2m2/m* de a.b.c.c. 0,2m2/m? de a.b.c.c.
Servi¢os . ........ 0,2m2/m* de a.b.c.s. 0,2m2/m* de a.b.c.s.

2 — As cedéncias devidas no ambito das operagdes urbanisticas abran-
gidas pelo artigo 67.° correspondem:

a) As cedéncias gerais propostas pelo plano destinadas a zonas verdes
publicas, equipamentos e vias identificadas na Planta de Zonamento ou
no contetudo programatico das subunidades operativas de planeamento
e gestdo;

b) As cedéncias locais que servem diretamente o conjunto a edificar,
em acordo com o resultante do desenho urbano.

3 — As parcelas de espagos verdes e de utilizagdo coletiva a ceder ao
dominio publico municipal, serdo tais que, pelo menos, 75 % da area
total constitua uma parcela inica ndo descontinua, ndo sendo de admitir
parcelas para aquele fim com é4rea inferior a 250 m* ou 500 m?, que
permitam, respetivamente, a inscri¢do de um quadrado com 12 metros
ou 16 metros de lado, consoante se trate de uma operagao destinada
exclusivamente a habita¢do unifamiliar ou destinada a outras tipologias
de habitacdo e ou outros usos.

4 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e
a equipamentos de utilizagdo coletiva a integrar no dominio municipal
tém que possuir acesso direto a espago ou via publica e a sua localizagdo
e configuracdo sdo de forma a contribuir efetivamente para a qualifica-
¢do do espago urbano onde se integram e para o usufruto da populacéo
instalada ou a instalar no local.

CAPITULOII
Perequacio Compensatoria

Artigo 67.°
Ambito
O principio de perequagdo compensatoria a que se refere o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) é aplicado nas
areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou nas Unidades de Execugdo

que venham a ser delimitadas, mesmo que ndo incluidas em SUOPG
estabelecida pelo Plano.

Artigo 68.°
Mecanismos

1 — Os mecanismos de perequacdo a aplicar nos instrumentos de
planeamento e de execugdo para as areas a que se refere o artigo anterior
sd0 o indice médio de utilizagdo, a cedéncia média e a reparticdo dos
custos de urbanizago.

2 — O indice médio de utilizagdo ¢ de 0,6.

3 — A cedéncia média é de 0,65.

Artigo 69.°
Aplicaciao

1 — E fixado, para cada um dos prédios abrangidos pelas areas a
que se refere o artigo 64.°, um direito abstrato de construir dado pelo
produto do indice médio de utilizagdo pela area do respetivo prédio, que
se designa por edificabilidade média.

2 — A edificabilidade de cada prédio ¢ a estabelecida pelos instru-
mentos a elaborar no ambito das areas a que se refere o artigo 64.°, tendo
como referéncia o estabelecido na Planta de Zonamento — Qualificagdo
do Solo e nos conteudos programaticos que foram definidos para as
SUOPG.

3 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade
média, o proprietario devera ceder para o dominio privado do municipio a
area de terreno com a possibilidade construtiva em excesso, concentrada
num ou mais prédios.

4 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade
média, o proprietario sera compensado tal como dispde o RJIIGT.

5 — Em alternativa as medidas de compensagdo estabelecidas nos
numeros anteriores, ¢ admitida a compra e venda da edificabilidade,
desde que realizada na area abrangida pelo Plano de Pormenor ou Uni-
dade de Execugdo em causa.

6 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensagio a que se refere o n.° 4 do presente artigo.

7 — Devem ser cedidas ao municipio as parcelas de terrenos a que
se refere o n.° 2 do artigo 66.° do presente regulamento.

8 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a
cedéncia média, deve verificar-se a compensagdo nos termos do dis-
posto no RJIGT.

9 — A comparticipagdo nos custos de urbanizagdo processa-se de
acordo com o disposto no RJIGT.

CAPITULO III
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 70.°
Identificacao

As SUOPG identificadas na Planta de Zonamento — Qualifica¢ao
do Solo sdo as seguintes:

SUOPG 1 — Centro Tradicional;
SUOPG 2 — Gulpilheiras-Agra;
SUOPG 3 — Pereira;

Artigo 71.°

Contetidos programaticos

Para as SUOPG identificadas sdo adotados os seguintes conteudos
programaticos:
1 — SUOPG 1 — Centro Tradicional

a) Objetivos

i) Reabilitar o centro urbano tradicional e as areas adjacentes;

ii) Promover a salvaguarda do patrimoénio edificado;

iii) Requalificar o espago publico privilegiando o acréscimo gradual
da pedonizagdo desses espagos.

b) Execugdo

i) A Camara Municipal promovera um ou mais Planos de Pormenor
de Salvaguarda;
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ii) Enquanto o plano referido nao estiver em vigor, a ocupagio, o uso
e a transformagdo do solo regem-se pelo presente Regulamento.

2 — SUOPG 2 — Gulpilheiras — Agra

a) Objetivos

i) Concretizar a via proposta no plano de ligagdo desde a igreja a
Quinta da Agra;

ii) Permitir uma ligago alternativa desde o N6 de Britelo ao futuro
no6 da variante EN210 em Crespos

b) Parametros urbanisticos

i) A tipologia de habitag@o ¢ unifamiliar isolada;

i) Indice de utilizagio maximo de 0,6;

iii) Cércea maxima de 3 pisos — cave e 2 pisos acima da cota de
soleira.

c) Execucao

A urbanizacdo e a edificago sdo precedidas da constitui¢do de Uni-
dade de Execugao.

3 — SUOPG 3 — Pereira

a) Objetivos

i) Consolidar uma area urbana entre dois loteamentos em Pereira;

b) Parametros urbanisticos

i) A tipologia de habitago ¢ unifamiliar isolada;

i7) O indice de utilizagdo maximo de 0,6;

iii) Cércea maxima de 3 pisos — cave e 2 pisos acima da cota de
soleira.

¢) Execucédo
A urbanizagdo e a edificacdo sdo precedidas da constitui¢do de Uni-
dade de Execugdo

TITULO V
Disposicdes Finais

Artigo 72.°
PMOT a revogar

Com a entrada em vigor do Plano de Urbanizagao de Celorico de
Basto ¢ revogado o Plano Geral de Urbanizagao, registado na Diregao
Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano com
01n.°01.03.05.00/01-94, publicado no Didrio da Republica, 2.* série, a
21 de outubro de 1994..

Artigo 73.°
Vigéncia

O Plano de Urbanizagio de Celorico de Basto vigora por um periodo
de 10 anos, sem prejuizo de, nos termos da lei, a sua revisdo ou alte-
ragdo poder ocorrer antes de decorrido esse prazo e desde que tal seja
reconhecido como necessario.

Artigo 74.°
Entrada em vigor

O Plano de Urbanizagdo de Celorico de Basto entra em vigor no dia
seguinte ao da sua publica¢do no Didrio da Republica.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

12020 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de zonamento 12020 1.jpg
12020 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de zonamento 12020 2.jpg
12020 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de zonamento 12020 3.jpg
12021 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de condicionantes 12021 4.jpg
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MUNICIPIO DE COIMBRA

Regulamento n.° 344/2012

Jodo Paulo Lima Barbosa de Melo, Presidente da Camara Municipal
de Coimbra, torna publico, nos termos e para os efeitos previstos no
artigo 91.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro, que a Assembleia
Municipal de Coimbra, na sua sessdo ordindria de 27 de junho de 2012,
aprovou o Regulamento Municipal de Ocupacdo de Espago Publico e
Publicidade, sob proposta da Camara Municipal, aprovada em reunido
de 21 de junho de 2012, que a seguir se transcreve, entrando em vigor
15 dias apos a sua publicagdo no Didrio da Republica.

Mais se torna publico que o projeto de revisdo do Regulamento foi
objeto de apreciagdo publica, pelo periodo de 30 dias, conforme resulta
do aviso n.° 3870/2012, publicado no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 51, de 12 de margo de 2012.

Para os devidos efeitos se lavrou o presente Edital que vai ser afixado
nos lugares de estilo e publicado na 2.* série do Didrio da Republica.

6 de julho de 2012. — O Presidente da Camara Municipal de Coimbra,
Dr. Jodo Paulo Lima Barbosa de Melo.

ANEXO

Regulamento Municipal de Ocupacao de Espago
Publico e Publicidade (RMOEPP)

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento ¢é elaborado ao abrigo do disposto nos arti-
gos 112.° e 241.° da Constitui¢do da Republica Portuguesa, na alinea a)
do n.° 6 do artigo 64.°, conjugada com as alineas a) e ¢) do n.° 2 do ar-
tigo 53.°, ambos da Lein.° 169/99, de 18 de setembro, com as alteragdes
introduzidas pelas Leis n.” 5-A/2002, de 11 de janeiro, e 67/2007, de 31
de dezembro, na Lei n.° 2110, de 19 de agosto de 1961, nas alineas ¢) e
f) do artigo 10.°, no artigo 15.° e no artigo 55.° da Lei n.° 2/2007, de 15
de janeiro, na Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro, na Lei n.° 97/88,
de 17 de agosto, alterada pela Lei n.° 23/2000, de 23 de agosto, e pelo
Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril.

Artigo 2.°
Objeto

1 — O presente Regulamento define o regime e os critérios de licen-
ciamento a que esta sujeita a ocupacdo do espago publico com mobiliario
urbano ou outro equipamento e a afixagdo, inscri¢do ou difusdo de publi-
cidade em locais ptblicos do Municipio de Coimbra ou destes perceti-
veis, independentemente do tipo de suporte utilizado para a sua difuséo.

2 — O presente Regulamento visa definir os critérios de localizacao,
instalagdo e adequagdo formal e funcional do mobiliario urbano e outro
equipamento relativamente a envolvente urbana numa perspetiva de
qualificac@o do espago publico, de respeito pelos valores ambientais
e paisagisticos e de melhoria da qualidade de vida, regendo-se pelos
seguintes valores e principios fundamentais:

a) Seguranga de pessoas e bens, nomeadamente nas condigdes de
circulagdo e acessibilidade, pedonal e rodoviaria;

b) Preservagdo e valorizagao dos espagos publicos;

¢) Preservacdo e valorizacdo do sistema de vistas;

d) Preservagdo dos valores historicos e patrimoniais e valorizagdo
do Centro Historico;

e) Preservacg@o e valorizagdo das areas verdes;

f) Preservagao da estética e do equilibrio ambiental.

Artigo 3.°
Ambito material

1 — O presente Regulamento aplica-se a qualquer forma de ocupa-
¢do de espago publico com mobiliario urbano ou outro equipamento,
qualquer que seja o meio de instalagdo utilizado no solo, subsolo ou
espago aéreo.

2 — O presente Regulamento aplica-se ainda a todas as formas de
publicidade e aos respetivos meios ou suportes de afixagdo, inscrigdo





