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Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abril e pelo Decreto-Lei n.° 124/2010, de
17 de novembro.
20 — Composig¢ao do juri do concurso:

Presidente: Dr. Alexandre Paulo Simdes Pereira — Técnico Supe-
rior;

Vogais efetivos: Dr. Bruno Anténio Ribeiro Coelho — Técnico Supe-
rior, que substituira o presidente nas suas faltas e impedimentos e Ana
Luisa Guedes Albuquerque, Assistente Técnica.

Vogais suplentes: José Manuel Ferreira da Silva, Técnico Superior e
José Luis Monteiro de Oliveira — Assistente Técnico.

21 — Quota de emprego: Dar-se-4 cumprimento ao Decreto-Lei
n.°29/2001, de 3 de fevereiro, designadamente ao seu artigo 3.°

22 — Exclusao e notificagdo de candidatos: Os candidatos exclui-
dos serdo notificados, nos termos do n.° 1 do artigo 30.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada e republicada pela Porta-
ria n.° 145-A/2011, de 6 de abril, por uma das formas previstas nas
alineas a), b), ¢) ou d) do n.° 3 do referido artigo 30.°, para a realizagdo
da audiéncia dos interessados nos termos do Codigo do Procedimento
Administrativo.

23 — Os candidatos admitidos serdo convocados, por uma das formas
previstas nas alineas a), b), ¢) ou d) do n.° 3 do artigo 30.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, na sua atual redacdo, para o dia, hora
e local para realizacdo dos métodos de selec@o.

24 — A publicitacdo dos resultados obtidos em cada método de
selecdo intercalar é efetuada através de lista, ordenada alfabetica-
mente, afixada em local visivel e ptblico nas instalacdes da Camara
Municipal de Castro Daire e disponibilizada na sua pagina eletronica
(www.cm-castrodaire.pt). Os candidatos aprovados em cada método de
sele¢@o sdo convocados para a realizagdo do método seguinte através
de notificagdo, pela forma prevista na alinea b), do n.° 3, do artigo 30.°
da Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro alterada e republicada pela
Portaria n.° 145-A/2011 de 6 de abril.

25 — A lista unitaria de ordenag@o final dos candidatos aprovados e
excluidos no decurso da aplicagado dos métodos de selegao € notificada
aos candidatos para a realizag@o da audiéncia prévia dos interessados, nos
termos do Codigo do Procedimento Administrativo. A lista unitaria de
ordenagdo final, apés homologag@o, é publicada na 2.* série do Didrio da
Republica, afixada em local visivel e publico, nas instalagdes da entidade
empregadora publica e disponibilizada na sua pagina eletronica.

26 — Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 19.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, o presente aviso sera publicitado na
Bolsa de Emprego Publico (www.bep.gov.pt), no 1.° dia til seguinte a
presente publicagdo, na pagina eletronica da Camara Municipal de Castro
Daire (www.cm-castrodaire.pt) e por extrato, no prazo maximo de trés
dias uteis contados da mesma data, num jornal de expansdo nacional.

27 — Em cumprimento da alinea /1) do artigo 9.° da Constitui¢do, “a Ad-
ministragdo Publica, enquanto entidade empregadora, promove ativamente
uma politica de igualdade de oportunidades entre homens e mulheres no
acesso a0 emprego e na progressao profissional, providenciando escrupu-
losamente no sentido de evitar toda e qualquer forma de discriminagéo”.

22 de margo de 2012. — O Presidente da Camara Municipal, José
Fernando Carneiro Pereira.
305905657

Declaragao de retificagao n.° 477/2012

Para os devidos efeitos, torna-se publico que se retifica o aviso
n.° 3686/2012, publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 49, de 8
de margo de 2012. Assim, onde se 1€:

«Filomena Santos Lino — Assistente Operacional, Posi¢do Remu-
neratoria 5, Nivel 5, desligado do servico em 01/01/2012.»

deve ler-se:
«Filomena Santos Lino — assistente operacional, posi¢do remu-
neratoria 5, nivel 5, desligada do servigo em 1 de fevereiro de 2012.»

16 de margo de 2012. — O Presidente da Camara, José Fernando
Carneiro Pereira.
305901493

MUNICIPIO DE FARO

Aviso n.° 4969/2012

Para efeitos do disposto no n.° 6 do artigo 12.° da Lei n.° 12-A/2008,
de 27 de fevereiro e por forga do disposto no artigo 73.° do Regime
de Contrato de Trabalho em Fungdes Publicas, aprovado pela Lei
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n.° 59/2008, de 11 de setembro, torna-se ptiblico que, de acordo com o
processo de avaliagdo elaborado nos termos do disposto non.°4 e 5 do
artigo 12.° da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro, que se encontra
arquivado no processo individual, foi concluido com sucesso o peri-
odo experimental, da trabalhadora Patricia Cristina dos Reis Fonseca
Afonso, Técnica Superior, da Area de Patrimoénio Cultural. O tempo de
duragdo do periodo experimental é contado para todos os efeitos legais
na carreira em causa.

22 de fevereiro de 2012. — O Vice-Presidente da Camara, Dr: Rogério
Conceig¢do Bacalhau Coelho.
305787738

Aviso n.° 4970/2012

Alteragio ao PDM: Supressao do Parque de Feiras, Exposi¢oes
e Congressos — Publica¢io e Depésito

Torna-se publico, para os efeitos do disposto no artigo 148.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) na sua atual
redacdo e da Portaria n.° 245/2011 de 22/06, o seguinte:

A proposta de “Alteragdo ao PDM: Supressao do Parque de Feiras,
Exposicdes e Congressos” foi aprovada pela Assembleia Municipal em
Reunido de 29/02/2012 por deliberagdo de Camara de 28/12/2011 sob a
Propostan.® 17/2012/CM, nos termos do n.° 3, alinea b) do artigo 53.° da
Lein.® 169/99, de 18/09, com a redaca@o conferida pela Lein.® 5-A/2002,
de 11/01, assim como do n.° 1 do artigo 79.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestédo Territorial (RJIGT).

O periodo de Discusséo Publica decorreu por 30 (trinta) dias tteis
nos termos dos n.*3 e 4 do artigo 77.° do RJIGT em vigor, apos a pu-
blicagdo do Aviso n.° 21294/2011 no Didrio da Republica, 2.* série, de
26-10-2011 com inicio a 02/11/2011 e término a 15/12/2011. Este foi,
ainda, publicitado através do Aviso n.° 395/2011 e afixado nos lugares
publicos do costume, divulgado através da comunicagao social e no site
institucional do Municipio (www.cm-faro.pt).

Nao foram formuladas pelos particulares, quaisquer reclamagoes,
observagdes ou pedidos de esclarecimento, que pudessem ser conside-
rados no ambito deste procedimento, mantendo-se inalterada a versao
do relatorio que se assumiu, deste modo, como versao final.

A CCDR-Algarve, através do seu oficio n.° S00213-201201-ORD
de 19-01-2012, e nos termos do artigo 78.° do RJIGT, emitiu parecer
final favoravel.

O seu contetido documental sera depositado na Diregao Geral do Ordena-
mento do Territorio e Desenvolvimento Urbano (DGOTDU) e disponibili-
zado na Internet, em conformidade com as disposi¢des dos artigos n.° 83-A,
alinea d) do n.° 4 do artigo 148.°, artigo 150.° e artigo 151.° do RJIGT.

Para os devidos efeitos legais considera-se cumprida a respetiva
divulgagdo, através do presente Aviso, que sera afixado nos locais de
estilo e publicitado em dois jornais didrios, num semanario de grande
expansdo nacional e num jornal de tiragem local ou regional, na pagina
internet e boletim municipal.

5 de margo de 2012. — A Vereadora do Pelouro do Urbanismo e
Infraestruturas, Teresa Correia (Arqt.?).

Deliberagao

Aos vinte nove dias do més de fevereiro do ano de dois mil e doze, a Assembleia
Municipal de Faro, reunida em sessdo ordinaria, no Saldo Nobre dos Pagos do
Municipio, deliberou, por maioria, aprovar a verséo final da proposta de “Alteragéo
ao PDM de Faro: Supressdo do Parque de Feiras, Exposi¢cdes e Congressos” —
Proposta n°. 17/2012/CM, conforme solicitado no oficio n°. 003213, de
23/02/2012, da Camara Municipal de Faro.

O Presidente da Assembleia Municipal, Luis Manuel Fernandes Coelho, PI' O 1°.
Secretario, Ana Lucia Silva Passos, PI'O 2°. Secretario, Joaquim Eduardo Gongalves
Teixeira

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Faro

Ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 174/95, de
19/12, com as alteragdes introduzidas pelas:

Declaragio n.° 203/98, de 8 de junho;

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 64-A/2001 de 31 de maio;
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 38/2005, de 28 de fevereiro;
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 134/2005 de 17 de agosto;
Aviso n.° 17503/2008 de 6 de junho;

Aviso n.° 29943/2008 de 18 de dezembro.

Aviso n.° 22216/2011 de 10 de novembro.
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TITULOT
Disposigoes Gerais e Transitorias

Artigo 1.°
Objetivo e Ambito

1 — O Plano Diretor Municipal de Faro, adiante designado por PDM,
tem por objeto estabelecer as regras a que devera obedecer a ocupagao,
uso e transformacdo do territério municipal e definir as normas gerais
de gestdo urbanistica a utilizar na implementacéo do Plano.

2 — O PDM ¢ aplicavel na totalidade da area do territorio do mu-
nicipio.

Artigo 2.°
Composicao
1 — O PDM ¢ constituido pelos seguintes elementos fundamentais:

a) Regulamento, traduzido graficamente nas plantas referidas nas
alineas b) e ¢) do presente niimero;

b) Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000, desagregada nas se-
guintes plantas:

b1) Planta Sintese — 1-A;
b2) Planta de Condicionamentos Especiais — 1-B;

c) Planta de Condicionantes, a escala 1:25 000, desagregada nas
seguintes plantas:

cl) Serviddes administrativas e restricdes de utilidade ptiblica— 2-A;

c2) Reserva Agricola Nacional (RAN) — 2-B;

c3) Reserva Ecoldgica Nacional (REN) — 2-C;

2 — Constituem elementos complementares do PDM:

a) O relatoério;
b) A planta de enquadramento, a escala 1:100 000.

3 — Constituem anexos ao PDM, os seguintes elementos:

a) Os estudos de caracterizagdo fisica, social, econdmica e urba-
nistica;

b) O extrato do Regulamento do Plano Regional de Ordenamento do
Territorio para o Algarve;

¢) A planta da situagao existente a escala 1:25 000.

Artigo 3.°
Interpretagio dos elementos fundamentais do PDM

1 — Para efeitos de defini¢do dos condicionamentos a edificabili-
dade, deverdo ser sempre considerados cumulativamente os referentes
a planta de ordenamento e a planta de condicionantes, prevalecendo os
mais restritivos.

2 — Aaplicagdo do Regulamento, para efeitos de definigdo dos con-
dicionamentos a edificabilidade, esta sujeita as seguintes regras:

a) Deverao ser sempre considerados cumulativamente os condiciona-
mentos referentes a planta de ordenamento e a planta de condicionantes,
prevalecendo os mais restritivos;

b) No que concerne a planta de ordenamento, deverdo ser sempre
considerados cumulativamente os respeitantes a planta de sintese e a
planta de condicionamentos especiais, prevalecendo estes tltimos.

Artigo 4.°
Vinculagao

As disposigdes do Regulamento sdo de cumprimento obrigatorio em
todas as intervengdes de iniciativa piblica e promogdes de iniciativa
privada.

Artigo 5.°
Revisao
O Plano deve ser revisto no prazo de 8 anos contados da sua publicag@o
no Didrio da Republica.
Artigo 6.°
Complementaridade

1 — Nas matérias do seu ambito, o Regulamento integra, complementa
e desenvolve a legislacdo aplicavel no territorio do municipio, nomea-
damente as disposi¢des constantes do Plano Regional de Ordenamento
do Territorio para o Algarve, adiante designado por PROT—Algarve
(Decreto Regulamentar n.° 11/91, de 21 de margo).
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2 — Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes permitidos neste
Regulamento, devem ser entendidos sem prejuizo das atribuicdes e
competéncias cometidas pela lei em vigor as demais entidades de di-
reito publico.

Artigo 7.°
Hierarquia

O PDM ¢ o instrumento orientador dos planos municipais de or-
denamento do territorio de nivel inferior que vierem a ser elaborados
para implementa¢do do PDM, os quais deverdo conformar-se com as
suas disposigdes.

Artigo 8.°
Aplicacio supletiva

Na auséncia de planos municipais de ordenamento do territorio ela-
borados segundo as orientagdes do PDM, as disposi¢des deste terdo
aplicagdo direta.

Artigo 9.°
Revogacio de planos

Os planos municipais em vigor que estejam em contradi¢do com as
disposi¢des do PDM séo revogados.

Artigo 10.°
Disposicdo transitéria

1 — O presente PDM nao derroga os direitos conferidos pelas licen-
¢as em vigor, aprovacdes ou autorizagdes validas, mesmo que, ainda
ndo tituladas por alvara, concedidas pelas entidades administrativas
competentes antes da entrada em vigor deste Plano.

2 — O disposto no numero anterior ndo interfere nem prejudica o
regime legal da exting¢do de direitos, designadamente por caducidade,
decorrente da legislacdo em vigor.

Artigo 11.°
Definicoes
Para efeitos do Regulamento, sdo adotadas as seguintes definigdes:

Parcela — Area de terreno, ndo resultante de operagdo de loteamento,
marginada por via publica e suscetivel de constru¢@o ou de operagio de
loteamento ¢ ou aprovagdo de obras de urbanizagio;

Lote — Area de terreno, marginada por arruamento, destinada a
construgdo, resultante de uma operagao de loteamento, licenciada nos
termos da legislagdo em vigor;

Densidade Populacional — Quociente entre a populagido prevista e
a area do prédio a lotear;

Densidade Habitacional — Numero de fogos fixado para cada hectare
de uma parcela suscetivel de ser objeto de operagdo de loteamento;

Area de Construgao — Valor expresso em metros quadrados, resul-
tante do somatorio das areas de todos os pavimentos acima e abaixo do
solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusdo de
sOtdos ndo habitaveis, areas destinadas a estacionamento, € areas técnicas
instaladas nas caves dos edificios;

Superficie de Ocupagdo — E a area medida em projegdo zenital das
construgdes, delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes excluindo
varandas e platibandas;

Indice de Ocupagdo — E igual ao quociente da superficie de ocupagio
pela drea total de parcela ou lote;

Indice de Utilizagao Bruto — E igual ao quociente da area de cons-
trugdo total pela superficie total da parcela a lotear. Quando a parcela
a lotear for marginada por arruamento publico, a sua superficie total
inclui metade do arruamento; )

Indice de Utilizagdo Liquido — E igual ao quociente da area de
construgdo pela superficie total da parcela ou lote;

Indice Volumétrico — E igual ao quociente entre o volume do espago
ocupado pela construgdo, referido a area de construcéo, e a area da
parcela ou lote; )

Area Utilizavel — E a area suscetivel de integrar os lotes privados
edificaveis ndo incluindo, portanto, os espagos livres publicos, arru-
amentos, areas de estacionamento publico, areas de equipamentos e
areas verdes; )

Area Urbanizavel — Area definida como edificavel, de parte ou da
totalidade de um ou mais prédios, que inclui as areas de implantagao
das construgdes, dos logradouros e as destinadas as infraestruturas, e
exclui, designadamente, as dreas da RAN ¢ REN;

Area Impermeabilizada — Soma da superficie do terreno ocupada
por edificios, vias, passeios, estacionamentos, piscinas e demais obras
que impermeabilizam o terreno;
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Indice de Impermeabilizagio — E igual ao quociente entre a area
impermeabilizada e a area urbanizavel,

Limite Frontal — Linha que limita uma parcela ou lote do arruamento
publico de acesso;

Cércea — Dimensao vertical da construcdo, medida a partir do ponto
de cota média do terreno marginal no alinhamento da fachada até a linha
superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco, incluindo andares
recuados mas excluindo: acessorios, chaminés, casa de maquinas de
ascensores, depositos de agua;

Obras de Constru¢do — Execugdo de qualquer projeto de obras novas,
incluindo pré-fabricados e construgdes amoviveis;

Obras de Conservagdo — Execugao de obras que ndo alteram a cons-
trucdo e visam apenas a sua manutengao em boas condicdes de utilizagdo;

Obras de Reconstru¢do — Execugdo de uma constru¢do em local
ocupado por outra, obedecendo ao plano primitivo;

Obras de Alteragdo — Execugao de obras que, por qualquer forma,
modifiquem o plano primitivo da construcdo existente;

Obras de Remodelagdo — Execugao de obras que modifiquem apenas
0s materiais, acabamentos ou cores;

Obras de Ampliagdo — Execucdo de obras tendentes a ampliar partes
existentes de uma construgio;

Plataforma da Estrada — inclui as faixas de rodagem e as bermas;

Faixa de Rodagem — Conjunto das vias de circulagdo de uma estrada
onde ndo existe separador central (quando existe separador central, como
nas Auto-Estradas e algumas vias rapidas, a plataforma da estrada inclui
duas faixas de rodagem, uma para cada sentido, com uma ou mais vias
de circulagéo);

Via de circulagdo — Zona longitudinal da faixa de rodagem destinada
ao transito de uma unica fila de veiculos;

Bermas — Superficies que se desenvolvem paralelamente ao eixo
da Estrada, e que ladeiam a faixa de rodagem de ambos os lados, ndo
se destinando a circulagdo normal dos veiculos. Eventualmente, pode-
rdo ser destinadas a circulacdo de veiculos especificos, como os nio
motorizados;

Valetas — Condutas com forma concava que se destinam a recolha
e condugdo das aguas pluviais, podendo ou néo ser cobertas. Ligam-se
geralmente as bermas através de uma pequena curva de concordancia;

Rede publica de aguas — Captagao, reserva, adutoras e distribuido-
ras de agua potavel, abrangendo os consumos domésticos, comerciais,
industriais, publicos e outros, com exploragdo e gestdo por entidade
publica;

Rede privada de agua — Captagdo, reserva, adutoras e distribuidoras
destinadas a distribui¢do localizada de agua potavel, de utiliza¢ao cole-
tiva, com explorag@o e gestdo por entidade privada;

Sistema simplificado de abastecimento de 4gua — Abastecimento
publico de agua potavel através de fontenarios ou sistemas locais;

Sistema autonomo de abastecimento de agua — Abastecimento de
agua potavel, simplificado, para consumo individual privado;

Rede publica de esgotos — Rede publica de coletores, instalagdes
de tratamento e dispositivos de descarga final, destinados as drenagens
de esgotos domésticos, industriais e pluviais, com exploragdo e gestdo
por entidade publica;

Rede privada de esgotos — Rede de coletores, instalagdes de trata-
mento e dispositivos de descarga final destinados a drenagem localizada
de esgotos, de utiliza¢o coletiva, com exploragdo e gestdo por entidade
privada;

Sistema simplificado de esgotos — Drenagem e tratamento de esgotos
através de fossas secas ventiladas, fossas sépticas seguidas de sistema
de infiltragdo ou redes de pequeno didmetro com tanques intercetores
de lamas, de utilizagdo coletiva;

Sistema auténomo de esgoto — Drenagem e tratamento de esgotos
em sistema simplificado de utilizagao individual privada.

TITULO I

Servidoes administrativas e outras restrigoes
de utilidade publica ao uso dos solos

Artigo 12.°
Ambito e objetivos

1 — Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislagdo aplicavel,
as servidoes administrativas e restri¢des de utilidade publica ao uso dos
solos seguidamente identificadas e delimitadas na planta de condicio-
nantes, conforme legenda e grafismo proprios:

a) REN;

b) RAN;

¢) Protegdo do solo aravel e do revestimento vegetal;

d) Protegdo as areas florestais e a diversas espécies;
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e) Restrigdes ao uso das areas do dominio publico hidrico;

) Protegdo a infraestruturas projetadas e programadas;

2) Protecdo a rodovias;

h) Protegdo a ferrovias;

i) Protecdo a redes de distribuig¢do de energia elétrica;

J) Parque Natural da Ria Formosa;

/) Prote¢@o aos monumentos nacionais e iméveis de interesse ptblico;

m) Prote¢@o a Marcos Geodésicos;

n) Protegdo ao Aeroporto de Faro;

0) Farois;

p) Edificios escolares;

q) Parques de sucata;

) Protegdo a exploragdo de pedreiras;

s) Protegdo das areas de interesse portuario;

7) Area de intervengdo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Vilamoura — Vila Real de Santo Antoénio.

2 — As serviddes e restrigdes de utilidade publica referidas no numero
anterior, tém como objetivo:

a) A preservagdo do meio ambiente e equilibrio ecologico;

b) A preservacdo da estrutura da produgdo agricola e do coberto
vegetal;

¢) A preservagdo das linhas de agua e de drenagem natural;

d) O enquadramento do patrimonio cultural e ambiental,

e) O funcionamento e ampliagdo das infraestruturas;

/) A execucdo de infraestruturas programadas ou ja em fase de projeto.

3 — O regime juridico das areas, locais ou bens imdveis a que se
referem os niimeros anteriores ¢ o decorrente da legislagdo especifica
que lhes seja aplicavel.

4 — A area de interesse portuario a que se refere a alinea s) don.® 1
do presente artigo ¢ a que decorre do Decreto-Lei n.° 37 754, de 18
de fevereiro de 1950.

Artigo 13.°
Usos e construgoes

Nos terrenos objeto de serviddes administrativas ou de outras restri-
¢oes de utilidade publica, os usos e construgdes que vierem a merecer
parecer favoravel das entidades competentes, nos termos da legislagdo
aplicavel, ndo dispensam o cumprimento obrigatorio das regras cons-
tantes do presente Regulamento.

TITULO III
Do uso dos solos

CAPITULO I

Dos condicionamentos especiais

Artigo 14.°
Ambito e objetivo

1 — As zonas sujeitas a condicionamentos especiais devidamente
delimitadas na planta de condicionamentos especiais, a que se refere
a alinea b2), do n.° 1, do artigo 2.° do presente Regulamento, sdo as
seguintes:

a) Zonas de maior sensibilidade paisagistica;

b) Zonas de maior sensibilidade sismica;

¢) Zonas na vizinhanga das captagdes publicas de agua;

d) Zonas na vizinhanga de redes de adugdo, armazenagem e distri-
buicdo de agua;

e) Zonas na vizinhanga das redes de esgotos (emissarios);

/) Zonas na vizinhanga de ferrovias;

2) Zonas de protecao de rodovias;

1) Areas e faixas de reserva para instalagao de infraestruturas muni-
cipais projetadas ou programadas.

2 — Os condicionamentos especiais t€ém como objetivo:

a) A seguranga dos cidadaos;
b) Os funcionamentos das infraestruturas;
¢) A valorizagdo do patrimonio ambiental.
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Artigo 15.°
Zonas de grande sensibilidade paisagistica

1 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica, que correspon-
dem as encostas sul dos cerros do Guilhim e de Sao Miguel, ¢ aplicavel
o disposto na legislagdo que regula a REN, devendo, cumulativamente,
ser observados os condicionamentos referidos nos niimeros seguintes.

2 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica sdo interditas
as seguintes agdes:

Colocagao de painéis publicitarios;
Instalag@o de linhas aéreas de transporte de energia em alta e média
tensdo, exceto nas zonas mais baixas de vale.

3 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica, os muros de
suporte bem como os muros divisoérios de propriedade, que vierem a ser
autorizados nos termos da legislagdo que regula a REN, deverao ser em
alvenaria de pedra a vista ou revestidos com pedra da regido.

Artigo 16.°
Zonas de maior sensibilidade sismica

1 — As zonas de maior sensibilidade sismica incluem as falhas com
elevadas probabilidades de estarem ativas, designadamente:

a) As decorrentes de fendmenos de diapirismo ativo, com orientagdo
predominante E.W;
b) As submeridianas, com uma componente de movimentagao normal.

2 — Nas zonas de maior sensibilidade sismica, sem prejuizo do dis-
posto no niimero seguinte, admitem-se os usos e edificabilidades das
Classes de Espagos onde se localizem, devendo a constru¢do de qualquer
edificio ou infraestrutura obedecer as recomendagdes técnicas aconse-
lhadas pelo Laboratério Nacional de Engenharia Civil.

3 — Nestas areas ¢ interdita a construcdo de edificios destinados
a equipamentos coletivos, ou edificios de utilizagdo publica que se
destinem a aglomeragao de pessoas, bem como a localizagdo de reser-
vatorios de combustiveis liquidos ou gasosos, salvo se estudo geotécnico
fundamentar a inexisténcia de risco.

Artigo 17.°
Protecio as captacdes publicas de dgua

1 — As captagdes publicas de agua estdo sujeitas a zonas de protegdo,
que visam garantir as melhores condigdes de exploragdo, nomeadamente
no que se refere a qualidade exigida para abastecimento publico.

2 — As zonas de protecdo referidas no n.° 1 do presente artigo
subdividem-se em:

a) Zona proxima, correspondente a uma area de 100 m de raio, con-
tados a partir do eixo da captacdo;

b) Zona afastada, delimitada, para cada caso, na planta de condiciona-
mentos especiais e sujeita a vigilancia especial por parte das entidades
competentes no que respeita as praticas culturais, designadamente as
relacionadas com a agricultura intensiva;

¢) Zona remota, delimitada, para cada caso, na planta de condiciona-
mentos especiais, correspondente a defesa das zonas de alimentagéo e
zonas influenciadas pelo cone de rebaixamento em época de estiagem e
sujeita a vigilancia especial, por parte das entidades competentes no que
respeita as praticas agricolas relacionadas com a aplicagdo de adubos
azotados e matéria organica.

3 — Na zona proxima deverdo ser observados os seguintes condicio-
namentos aos usos e construgoes:

a) Interdita a construgdo a excegdo das instalagdes necessarias a
exploracdo da captagdo de agua;

b) Interdita a agricultura intensiva;

¢) Interditas ocupagdes ou atividades que possam provocar polui¢do
dos aquiferos, tais como cemitérios, coletores e fossas sépticas, despejo
de lixos ou descarga de entulho, instalagdes pecuarias, depdsitos de
sucata e utilizagdo de pesticidas.

4 — Na zona afastada deverao ser observados os seguintes condicio-
namentos aos usos e construgdes:

a) Interditas instalagdes de fabrico ou armazenagem de produtos
toxicos, cemitérios, aterros sanitarios, vazadouros, pogos absorventes
para infiltragdo de efluentes, nitreiras, depdsitos soterrados de hidro-
carbonetos liquidos e exploragdo de pedreiras;

b) Qualquer uso ou construgdo que seja licenciado devera ser prece-
dido de parecer favoravel da direcdo regional do ambiente e recursos
naturais.
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5 — Na zona remota qualquer uso ou construcéo que seja licenciado
devera ser precedido de parecer favoravel da dire¢do regional do am-
biente e recursos naturais.

6 — Para além dos condicionamentos referidos nos n.* 3 e 4 do pre-
sente artigo, ¢ interdita a abertura de furos de captagao particulares numa
faixa de 300 m de raio, contados a partir do eixo da captagao publica.

Artigo 18.°
Redes de aducdo, armazenagem e distribuiciio de d4gua

Na vizinhanga das redes publicas de adugdo, armazenagem e distri-
buicdo de agua, serdo observados os seguintes condicionamentos:

a) Numa faixa de 50 m de largura definida a partir dos limites ex-
teriores dos reservatorios, estagdes de tratamento e respetivas areas de
ampliagao definidas de acordo com a alinea b) do artigo 22.°, ¢ interdita
a execugao de construgdes;

b) Numa faixa de 2 m de largura, medida para cada um dos lados
das condutas adutoras, adutoras — distribuidoras ou exclusivamente
distribuidoras, ¢ interdita a execugdo de construgdes, salvo quando estas
se encontrem j4 instaladas em areas urbanas consolidadas, onde poderdo
ser mantidos os alinhamentos das construgdes existentes;

¢) Fora dos Espacos Urbanos, Urbanizaveis e Areas de Edificaco
Dispersa, ¢ interdita a plantagdo de arvores numa faixa de 5 m de largura,
medida para cada um dos lados das condutas.

Artigo 19.°
Redes de drenagem de esgotos

Na vizinhanga das redes de esgotos (emissarios) e das esta¢des de tra-
tamento dos efluentes, observar-se-ao os seguintes condicionamentos:

a) Numa faixa de 5 m de largura, medida para cada um dos lados dos
emissarios, ¢ interdita a execugdo de construgdes, salvo quando estes se
encontrem j4 instalados em areas urbanas consolidadas, onde poderdo
ser mantidos os alinhamentos das construgdes existentes;

b) Fora dos Espagos Urbanos e Urbanizaveis ¢ interdita a plantagdo
de arvores numa faixa de 7,5 m de largura, medida para cada um dos
lados dos coletores;

¢) Numa faixa de 200 m de largura, definida a partir dos limites
exteriores das estagdes de tratamento dos efluentes e respetiva area de
ampliagdo definida de acordo com a alinea @) do artigo 22.°, ¢ interdita
a construgao;

d) As estacdes de tratamento ou outras instalagdes de depuramento de
efluentes, deverdo conter solugdes de arranjos paisagisticos que integrem
devidamente os referidos equipamentos.

Artigo 20.°
Zona na vizinhanca de ferrovias

Na vizinhanga das ferrovias observar-se-ao os seguintes condicio-
namentos:

a) Numa faixa de 10 m, medida para cada lado da via a partir da crista dos
taludes de escavacao ou da base dos taludes de aterro, ¢ interdita a construgéo;

b) Numa faixa de 40 m, medida para cada lado da via a partir da crista
dos taludes de escavagdo ou da base dos taludes de aterro, ¢ interdita a
localizagdo de instalagdes industriais.

Artigo 21.°
Zona na vizinhanca de rodovias

Na vizinhanga das Rodovias observar-se-do os condicionamentos
constantes dos artigos 82.°, 83.°, 84.° e 85.°, sem prejuizo do disposto
no artigo 22.°, do presente Regulamento.

Artigo 22.°
Infra-estruturas projetadas ou programadas

1 — E interdita a construg@o nas seguintes faixas e areas de reserva
destinadas a infraestruturas projetadas e programadas:

a) Area para instalacio de ETAR e ampliacdo, sendo esta ultima igual
a area de implantagdo prevista ou existente;

b) Area para instalacdo de reservatdrios de agua e ampliagdo, sendo
esta ultima igual a area do reservatorio previsto ou existente;

c) Corredor de 300 m para implantag@o da variante da EN 125 a
cidade de Faro;

d) Corredor de 200 m para implantacao da variante a Estoi — ligagdo
da EN 2 a EN 2-6;

e) Corredor de 200 m para implantagdo da variante a Santa Barbara
de Nexe — ligagdo da EM 520 a EM 520-1;
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f) Corredor de 200 m para implantagdo da variante 8 EM 520, em
Santa Barbara de Nexe;

g) Corredor de 200 m para implantagao da variante da EN 2 na Campina;

h) Corredor de 200 m para implantagdo da variante da nova via de
acesso a universidade, a partir da EN 125-10;

i) Corredor de 200 m para implantagdo da variante a Sul do Mon-
tenegro;

) Corredor de 200 m para implantacdo da variante a EN 125, no
Aglomerado do Patacdo;

) Corredor de 200 m para implantagdo da variante 8 EM 520-1 em
Valados;

m) (Revogado.)

2 — Os condicionamentos referidos no niimero anterior serdo sus-
pensos logo que se inicie a construgdo das infraestruturas referidas
ou que os respetivos projetos estabelecam corredores especificos de
dimensao inferior.

CAPITULO II

Edificabilidade na faixa costeira do litoral sul

Artigo 22.°-A
Faixa costeira do litoral sul

A faixa costeira do litoral sul, com uma largura total de 2 km medidos
na perpendicular a linha de costa, compreende:

a) Margem — faixa do territorio com a largura de 50 metros a partir
da linha de maxima preia-mar de aguas vivas equinociais;

b) Zona Terrestre de Prote¢ao — faixa do territorio entre 50 metros
e 500 metros, medida na perpendicular a linha de costa;

¢) Retaguarda da Zona Terrestre de Protegdo — faixa do territorio
entre 500 metros e 2000 metros, medida da mesma forma.

Artigo 22.°-B
Edificabilidade

1 — Na Margem, sdo proibidas novas construgdes fora dos perimetros
urbanos de aglomerados tradicionais, isto ¢, de génese nao turistica, com
excegdo de infraestruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos
em conformidade com o estabelecido no Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Vilamoura -Vila Real de Santo Antonio.

2 — Na Zona Terrestre de Protecéo, sdo proibidas novas construgdes
fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais, isto ¢, de
génese nao turistica, com exce¢do de infraestruturas e equipamentos
coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse ptblico, e bem
assim de infraestruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos.

CAPITULO 11

Edificacao em solo rural

Artigo 22.°-C
Proibi¢do de edificacio dispersa

1 — E proibida a edificagdo em solo rural.

2 — Excetua-se do disposto no nimero anterior as edificagdes isola-
das, os estabelecimentos hoteleiros isolados, as edificagdes de apoio, as
obras de conservagdo, recuperagio, alteragdo e ampliagdo de construgdes
existentes, nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 22.°-D
Edificacdes isoladas

As edificagdes isoladas para fins habitacionais do agricultor ou outros
usos associados a exploragdo agricola, pecuaria ou florestal, incluindo-se
neste conceito também pequenas unidades industriais de primeira trans-
formagdo ou ainda unidades turisticas enquadradas nas tipologias legais
do Turismo em Espago Rural (TER), estdo sujeitas, cumulativamente,
as seguintes condigdes:

a) Inser¢do em propriedade com area ndo inferior a 10 hectares;

b) Integracdo numa exploragdo agricola ou agro-florestal econo-
micamente viavel, comprovada por declaragdo emitida pela entidade
competente em razdo da matéria, exceto no caso do Turismo em Espago
Rural que obedece a legislagdo especifica aplicavel;

¢) Nas areas ndo edificadas da propriedade, deve preferencialmente
respeitar-se e promover-se os usos dominantes do territorio em que se inserem;
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d) As infraestruturas sao da responsabilidade do proprietario ou pro-
motor e ndo podem contribuir para a proliferagdo das redes publicas
de infraestruturas;

e) A edificacdo para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se a
residéncia do proprio, uma vez comprovado que ndo existem alternativas
aceitaveis de localizagdo da mesma em solo urbano e que ndo existe qualquer
outra habita¢do no interior da mesma exploragéo, nao podendo ser alienada,
no prazo de 10 anos, devendo este 6nus constar do registo predial;

/) Os critérios de edificabilidade devem observar os seguintes pa-
rametros:

i) habitagiio — 4rea méxima de construcio, 500 m%;

ii) outros usos (incluindo Turismo em Espago Rural) — area maxima
de construcdo, 2000 m?;

iii) cércea maxima — 7,5 metros;

iv) nimero maximo de pisos — 2 (incluindo pisos semienterrados).

Artigo 22.°-E
Estabelecimentos hoteleiros isolados

Sdo admitidos estabelecimentos hoteleiros isolados, classificados
como hotéis e estalagens de categoria ndo inferior a 3 estrelas e ainda
pousadas, ndo fracionaveis em propriedade horizontal, desde que res-
peitem as seguintes condigdes:

a) Localizagdo nas freguesias do Litoral Sul e Barrocal, localizadas no

tradicional Barrocal e que apresentem reduzido desenvolvimento turistico;
b) Respeitar a dotagdo de 160 novas camas turisticas para o concelho;
c¢) Area minima da propriedade: 5 hectares;

d) Densidade de ocupag@o maxima: 12 camas por hectare, com um
maximo de 160 camas;

e) Edificagdo concentrada: no caso de ndo se concretizar através de
um unico edificio, deve garantir-se a sua concentragdo numa area nao
superior a 10 % da area total da parcela afeta;

/) Numero maximo de pisos: dois, podendo ser excecionalmente
ultrapassado desde que as caracteristicas morfologicas dos terrenos e
da paisagem o permitam, de modo a ndo constituirem intrusdes visuais,
o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das pegas
escritas e desenhadas necessarias a sua fundamentagao;

2) Preferencialmente associadas a uma tematica especifica que con-
tribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental da area respetiva, tais
como turismo de satde, de desporto, cinegético, de natureza, turismo
social, educativo e cultural entre outras, em func¢éo da unidade territorial
em que se inserem, dos valores paisagisticos e ambientais da envolvéncia
e das valéncias existentes ou a criar;

h) Regime de implantagdo: sujeito a contratualizagdo com o muni-
cipio.

Artigo 22.°-F
Edificacdes de apoio

1 — As obras de criagdo de edificagdes de apoio apenas sao admitidas
quando determinadas, designadamente, por necessidades inerentes as
exploragdes agricolas, agro-florestais ou florestais das propriedades
em que se inserem e desde que ndo exista qualquer outra edificacdo
com o mesmo fim.

2 — As necessidades de apoio referidas no nimero anterior carecem
de confirmagdo pelos servigos sectoriais competentes.

3 — Como 4rea de referéncia, fixa-se em 30 m” por unidade minima
de cultura a area de construgdio das edificagdes de apoio previstas neste
artigo.

Artigo 22.°-G

Obras de conservacio, alteracio e ampliacao
de construgoes existentes

1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das con-
dicionantes legais em vigor, sdo permitidas obras de recuperagdo e de
ampliagdo de constru¢des existentes, com uma estrutura edificada e vo-
lumetricamente definida, para fins de interesse publico, designadamente,
de instalagdo de museus, centros de exposi¢des, centros de interpretagdo
ou outros, para o desenvolvimento de turismo em espago rural (TER)
ou turismo da natureza, para equipamentos sociais e culturais de uso
coletivo, publicos ou privados, para estabelecimentos de restauragéo ou
exercicio de outras atividades compativeis com o solo rural e para fins
habitacionais, independentemente do uso anterior.

2 — As obras de conservagao, alteragdo e ampliagdo terdo como fina-
lidade assegurar a estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabili-
dade dos edificios, assim como manter ou reabilitar o interesse historico,
tipologico e morfoldgico dos elementos mais significativos, enquanto
testemunhos histdricos das atividades e realiza¢cdes humanas.

3 — As intervengdes nos edificios deverdo ser precedidas de um
levantamento que identifique e avalie os valores patrimoniais ¢ suas
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relagdes com a envolvente. A metodologia de execugdo dos trabalhos
respeitara, com as necessarias adaptagdes resultantes de uma avaliagido
ponderada dos valores culturais em presenga, os principios da Carta de
Veneza (1964) e Convencao de Nara (1994), nomeadamente a protegao
da substancia material, simplicidade, reversibilidade e autenticidade.

4 — As obras referidas no numero um do presente artigo devem,
ainda, cumprir os seguintes requisitos:

a) Garantir a integracdo paisagistica nas formas e escala do relevo
na paisagem rural;

b) Nao implicar aumento do niimero de pisos pré-existentes;

¢) Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas autonomos
ambientalmente sustentaveis, se ndo for possivel, em termos economi-
camente viaveis, a ligacdo as redes publicas de infraestruturas;

d) O total edificado, incluindo a ampliagdo, ndo pode exceder 300 m?
de 4rea de construgdo para fins habitacionais e 500 m* de 4rea de cons-
trugdo para outros fins, com exce¢do dos empreendimentos de turismo
em espago rural em que se admite uma 4rea maxima de 2000 m%;

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a pré-existéncia tenha area
superior, considera-se esse valor como area limite.

CAPITULO IV

Das classes de espacos

Artigo 23.°
Classes de espagos

1 — Sem prejuizo do disposto no titulo II do presente Regulamento e
no capitulo I deste titulo, o territério municipal classifica-se, para efeitos
de ocupagido, uso e transformagdo, nas seguintes classes de espagos,
delimitadas na planta sintese:

a) Espagos naturais e culturais;

b) Espagos agricolas;

¢) Espacos lagunares edificados;
d) Espagos urbanos;

e) Espacos urbanizavesis;

/) Espacos de industrias extrativas;
2) Espagos de equipamentos;

h) Espagos-canais.

2 — Os perimetros urbanos encontram-se delimitados na planta de
ordenamento-sintese.

Artigo 24.°
Unidades operativas de planeamento e gestiao

Sao objeto de unidades operativas de planeamento e gestdo, referidas
na secc¢ao I1I do capitulo VI do presente titulo, as seguintes areas devida-
mente delimitadas ou assinaladas na planta de ordenamento-sintese:

1) Espago urbanizavel para fins comerciais/industriais do Guilhim;
2) Zona ribeirinha de Faro;
3) Pdlo tecnologico;

4) Praia de Faro;

5) Porto comercial;

6) (Revogado.)

7) Parque urbano de Faro;
8) (Revogado.)

9) Parque das Cidades;

10) Horta dos Pardais;

11) Largo de S. Luis.

Artigo 25.°
Disposi¢des comuns a edificabilidade

1 — Em todas as classes de espagos deverdo adotar-se os seguintes
critérios gerais:

a) Qualquer construg@o devera obrigatoriamente ligar a rede ptblica
e agua e saneamento sempre que existam a uma distancia ndo superior
a 100 m;

b) Quando as redes estejam instaladas a distancia superior a 100 m
cabera a Camara Municipal decidir sobre a obrigatoriedade ou ndo de
ligagdo em fungdo do disposto especificamente para cada classe de
espaco, do tipo de empreendimento, das condi¢des objetivas da zona e
ainda das caracteristicas hidrogeologicas do terreno;

¢) O afastamento dos edificios habitacionais ao eixo das vias devera ser
o minimo de 10 m, salvo os casos previstos no capitulo V, e 0 maximo de
30 m nos espagos agricolas e nos espagos urbanizaveis a reestruturar;

d) O loteamento e construgdes isoladas que, de acordo com este Regula-
mento devam ser ligadas a redes publicas de saneamento, no caso de estas

Didario da Republica, 2. série— N.° 65 — 30 de mar¢o de 2012

ndo existirem, ficardo sempre dependentes de programagao municipal da
sua instalagdo, salvo o disposto no artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de junho.

2 — As operagdes de loteamento s6 podem ter lugar nos espacos
urbanos e urbanizaveis delimitados na planta-sintese.

3 — Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis a edificagdo em solo
rural rege-se pelo disposto no capitulo III deste Regulamento.

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6 — Nos espacos urbanos e urbanizaveis apenas ¢ admitida a industria
compativel com o uso habitacional nos termos da legislagdo aplicavel,
e sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24
de janeiro.

7 — Os estabelecimentos industriais existentes € com processo
de licenciamento industrial concluido ou em curso a data de entrada
em vigor do Regulamento do Exercicio da Atividade Industrial, de
15 de margo de 1991, e cuja localizagdo ndo esteja de acordo com
o previsto no artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17
de agosto, terfo possibilidade de proceder as alteragdes previstas no
artigo 7.°do Regulamento anexo ao mesmo decreto regulamentar, bem
como obter a respetiva certidao de localizagdo, apds analise caso a
caso pelas entidades competentes e de acordo com o disposto nos
niimeros seguintes.

8 — Qualquer industria, armazém ou oficina de reparacdo automovel,
a exceg¢do das industrias das classes C ou D, armazéns e oficinas de
reparagao automovel, localizados em espagos urbanos ou urbanizaveis,
desde que licenciados a data de publicag@o do presente Regulamento,
s6 poderao alterar o seu equipamento produtivo e proceder a alteracao
ou ampliaco das suas instalagdes e equipamentos, bem como obter a
respetiva certiddo de localizagdo a emitir pela entidade competente,
de acordo com o n.° 6 do artigo 4.° do Regulamento anexo ao Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de agosto, apds analise caso a caso, de
acordo com as seguintes condigdes:

a) Nao agravar as condi¢des de incompatibilidade com os usos vi-
zinhos;

b) Demonstrar que os aspetos de protegdo ambiental sdo cumpridos;

¢) Nio criar efeitos prejudiciais na imagem e ambiente paisagistico
da zona;

d) Obter os pareceres positivos das entidades competentes, caso se
trate de mudanga da classe C para B e quando solicitados pela autarquia,
podendo neste caso estas entidades consultadas solicitar os elementos
considerados necessarios para a emissao de parecer.

9 — Consideram-se condi¢des de incompatibilidade, referidas na
alinea a) do numero anterior do presente artigo:

a) Producgao de ruidos, fumos, residuos, cheiros ou criagdo de con-
di¢Ges de insalubridade;

b) Perturbagdo das condi¢des de transito e estacionamento, nomea-
damente com operagdes de circulagdo, carga e descarga;

¢) Representem um agrupamento dos riscos de incéndio ou explosao.

10 — A licenga de obras de alteragdo ou ampliagdo s6 podera ser
emitida pela Camara Municipal apds a rece¢do da decisdo do deferimento
do pedido de autorizagdo de instalagdo ou alteragao.

SECCAO1
Dos espagos naturais e culturais

Artigo 26.°
Objetivo e ambito

1 — Os espagos naturais e culturais t€ém como objetivo a preservagao
dos sistemas naturais e da qualidade do meio ambiente, dos sistemas
naturais e da paisagem e a valoriza¢do do patriménio cultural.

2 — Os espagos naturais, identificados na planta de sintese, que
constituem a estrutura de protecao e valorizagdo ambiental do concelho,
sdo constituidos por:

a) Areas de protecdo e valorizagéo;
b) Areas florestais de protegdo;
¢) Parque Natural da Ria Formosa.

3 — Os espagos culturais, identificados na planta de ordenamento-
-sintese, integram:

a) Parque ribeirinho de Faro;
b) Parque urbano de Faro;
¢) Area cultural de Milreuw/Estoi.
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Artigo 27.°
Atividades Interditas

Nos espagos naturais e culturais sdo interditas a¢cdes que diminuam
ou prejudiquem os seus objetivos, nomeadamente as seguintes:

A instalagdo de qualquer tipo de industria transformadora, salvo o
disposto no artigo 22.°-D do presente Regulamento;

A instalagdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e de depositos
de materiais de construg¢do ou de combustiveis.

SUBSECCAO I
Dos espagos naturais

Artigo 28.°
Ambito e objetivo

1 — Os espacos naturais abrangem linhas de 4agua, afloramentos
rochosos e areas com riscos de erosdo elevados e muito elevados, ob-
jeto, na generalidade, de protegdo especial nos termos do Decreto-Lei
n.° 19/93, de 23 de janeiro, e também, as areas classificadas (Parque
Natural da Ria Formosa).

2 — Os espagos naturais tém por objetivo a protegdo da qualidade
ambiental, do revestimento florestal e do equilibrio biofisico.

Artigo 29.°

Areas de protecio e valorizacio

1 — As areas de protegdo e de valorizagdo abrangem as areas assina-
ladas na planta de sintese, incluindo faixas de 20 m para cada lado das
linhas de agua, referenciadas na mesma planta.

2 — Nas areas de protegdo e valorizagdo, com excegdo das areas
ameacadas pelas cheias e de prote¢do as linhas de agua, sem prejuizo
do disposto na legislacao que regula a REN, é admitida a edificacdo
nos termos do disposto no capitulo III deste Regulamento, relativo a
edificagdo em solo rural.

3 — A reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo de edificios existentes
destinados a habitagdo e comércio, fica sujeita as regras constantes do
artigo 22.°-G deste Regulamento e ainda, pelas seguintes regras:

Manutengdo das caracteristicas arquitetonicas e construtivas pree-
xistentes;

Infraestruturas: sistemas autobnomos de acordo com legislagdo es-
pecifica;

Em nenhum caso ¢ permitida a descarga direta de aguas residuais
nas linhas de agua e de drenagem natural e em zonas de infiltragdo
maxima.

4 — Ainstalagao de unidades de turismo em espago rural (TER) fica
sujeita as regras da legislagdo especifica aplicavel e, ainda, as regras
constantes do artigo 22.°-D deste Regulamento.

Artigo 30.°
Areas florestais de proteciio

1 — As areas florestais de protegdo integram-se na REN, com excecao
da area florestal de prote¢do do Ludo, e abrangem zonas com eleva-
dos riscos de erosdo, que devem ser reconvertidas para usos florestais
com fungdes predominantemente de prote¢do, ou areas arborizadas
existentes.

2 — (Revogado.)

3 — Nas areas florestais de protecdo, sem prejuizo do disposto na
legislacdo que regula a REN, ¢ permitida a exploragédo agricola e a flo-
restagdo, com excegao das espécies de crescimento rapido, bem como,
a edificagdo nos termos do disposto no capitulo III deste Regulamento,
relativo a edificagdo em solo rural.

4 — A reconstrugao, alteragdo e ampliagdo de edificios existentes
destinados a habita¢do e comércio nas areas florestais de protegdo fica
sujeita as regras constantes do n.° 3 do artigo anterior.

5 — Ainstalag@o de unidades de turismo em espaco rural (TER) fica
sujeita as regras da legislagdo especifica aplicavel e, ainda, as regras
constantes do artigo 22.°-D deste Regulamento.

6 — Nas areas de protec@o e valorizag@o e nas areas florestais de
protecdo localizadas na area de prote¢ao ao Parque Natural da Ria
Formosa — Pré-Parque, os condicionamentos a edificacdo devem ser
considerados sem prejuizo do Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24
de janeiro.
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Artigo 31.°

Parque Natural da Ria Formosa

Na area do Parque Natural da Ria Formosa, na qual se incluem os
nucleos existentes em territério do dominio publico maritimo da Ilha de
Faro, o ntcleo da Barra Nova, na Ilha da Barreta, o ntcleo no sitio do
Farol e o ntcleo dos Hangares, na Ilha da Culatra, os nucleos dispersos
na zona do Aeroporto de Faro e os nticleos dispersos dos ilhotes do in-
terior da Laguna, os usos e atividades obedecem ao disposto no Decreto
Regulamentar n.° 2/91, de 24 de janeiro, e as condicionantes definidas
neste PDM delimitadas na planta de condicionamentos especiais e na
planta de ordenamento-sintese.

SUBSECCAO II
Dos espagos culturais

Artigo 32.°
Ambito
Os espagos culturais integram areas predominantemente naturaliza-

das com uma vocacgao recreativa e cultural e elementos do patriménio
construido com interesse.

Artigo 33.°
Parque ribeirinho de Faro

1 — O parque ribeirinho de Faro, delimitado na planta de sintese,
constitui um espago integrado no Parque Natural da Ria Formosa, numa
area marginal ao aglomerado de Montenegro e a cidade de Faro.

2 — O objetivo principal do parque ribeirinho de Faro, é contri-
buir para a divulga¢do dos valores naturais da Ria Formosa e para
a consciencializag@o da populacgdo local e nacional, da importancia
desses valores, aliada a criagdo de uma area de lazer para a popu-
lagao local.

3 — Pela importancia cultural de que se reveste este espago, ele ¢
integrado na unidade operativa de planeamento e gestao referida no
artigo 96.° do presente Regulamento.

Artigo 34.°
Parque urbano de Faro

1 — O parque urbano de Faro, delimitado na planta de sintese, cons-
titui um espacgo que devera integrar a rede de espagos verdes publicos
da cidade de forma a permitir a sua utilizagdo recreativa didria e de
fim de semana.

2 — O parque urbano de Faro deve ser objeto de um programa de ocupa-
¢do especifico, de indole cultural e recreativo, que contemple uma variedade
de espagos livres e construidos com equipamentos de carater urbano.

3 — A ocupagao do parque deve ser precedida da elaboragdo de um
plano de pormenor, de acordo com o programa referido no ponto anterior,
e o disposto no artigo 101.° do presente Regulamento.

Artigo 35.°
Area cultural de Milreu/Estoi

1 — A éarea cultural de Milreu/Estoi, delimitada na planta de
ordenamento-sintese, constitui um espago que integra o complexo ro-
mano de Milreu, o Palacio de Estoi e areas livres intersticiais.

2 — Esta area deve ser objeto de um programa de ocupacéo especi-
fico, de indole cultural, cientifica e recreativa, sujeito a aprovagéo das
entidades com jurisdi¢do na area.

3 — A ocupagdo da area cultural de Milreu/Estoi deve ser precedida
de um plano de pormenor, de acordo com o programa referido no ponto
anterior.

SECCAO I

Dos espagos agricolas

SUBSECCAO1
Disposigdes gerais

Artigo 36.°
Ambito, objetivo e usos

1 — Os espagos agricolas t€ém como objetivo a preservacao da estru-
tura de produgio agricola e do coberto vegetal e abrangem areas de edi-
ficagdo dispersa cuja alastramento e crescimento devera ser contido.
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2 — Os espacos agricolas subdividem-se nas seguintes categorias,
identificadas na planta de ordenamento-sintese:

a) Agricola condicionado I, que se refere a espagos onde incidem
condicionamentos as praticas agricolas com o objetivo de protecdo dos
recursos aquiferos, incluindo captagdes publicas de agua subterranea e
areas abrangidas pelos respetivos cones de rebaixamento;

b) Agricola condicionado II, que se refere a espagos onde incidem
condicionamentos aos usos com o objetivo de protecdo de areas adja-
centes aos cursos de agua, no sentido de manter as melhores condi¢des
de drenagem nas referidas areas;

¢) Agricola indiscriminado, que se refere a espagos agricolas, inte-
grados ou ndo na RAN, que apresentam boas condigdes para as praticas
agricolas, sem estarem sujeitos aos condicionamentos anteriores.

3 — Os espagos agricolas, que integram areas da RAN e outras,
destinam-se a exploraga@o agricola e instalagdes de apoio a agricultura,
e subsidiariamente a manutengao dos valores paisagisticos enquanto
espagos rurais, sem prejuizo do disposto nos artigos 38.° e 39.°

Artigo 37.°
Atividades interditas

Nos espagos agricolas, sem prejuizo do disposto na legislagdo que
regula a RAN nas 4reas onde a mesma ¢ aplicavel, sdo interditas as
seguintes atividades e agdes:

A instalagao de lixeiras;

A instalac@o de industrias ou atividades ndo especificamente ligadas
a agricultura;

A exploracdo de inertes com 4rea superior a 500 m>.

Artigo 38.°
Edificabilidade — Regra Geral

1 — (Revogado.)

2 — A reconstrugao, alteragdo e ampliagdo de habitagdes existentes
fica sujeita as regras constantes do artigo 22.°-G deste Regulamento e
ainda, pelas seguintes regras:

a) (Revogado.)

b) Deverdo ser mantidas as caracteristicas arquitetonicas e constru-
tivas preexistentes;

¢) (Revogado.)

d) (Revogado.)

e) Em nenhum caso ¢ permitida a descarga direta de aguas residuais
nas linhas de agua e de drenagem natural.

3 — A instalac@o de unidades de preparagdo e ou transformagao de
produtos agricolas fica sujeita as regras constantes do artigo 22.°-D
deste Regulamento.

4 — Ainstalagao de unidades de turismo em espago rural (TER) fica
sujeita as regras da legislagdo especifica aplicavel e, ainda, as regras
constantes do artigo 22.°-D deste Regulamento.

5 — (Revogado.)

6 — (Revogado.)

7 — A construgdo de edificios e outros usos ndo agricolas, em solos
incluidos na RAN, carecem do parecer obrigatorio da Comissao Regional
da Reserva Agricola.

8 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo que regula a RAN, nos
espagos agricolas ¢ admitida a edificagdo nos termos do disposto no
capitulo III deste Regulamento, relativo a edificagdo em solo rural.

Artigo 39.°
Edificabilidade — Areas nio sujeitas ao regime da RAN

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, nos espagos agri-
colas, nas areas ndo sujeitas ao regime da RAN, a edificabilidade fica
sujeita as regras constantes nos numeros seguintes.

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 — Podem instalar-se nestas areas, equipamentos especiais, nao inte-
graveis nos espagos urbanos e urbanizaveis, ou que justifiquem mesmo o
seu afastamento daquelas areas, nomeadamente, cemitérios, instalacdes
de telecomunicagdes, estagdes de tratamento de aguas e esgotos, estagdes
de tratamento de residuos solidos, subestagdes elétricas, cuja instalagdo
efetua-se de acordo com as regras da legislagéo especifica aplicavel e
em conformidade com o interesse publico.

5 — O interesse local dos equipamentos previstos devera ser reconhecido
expressamente pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara.

6 — Aplicam-se a estas areas as regras de edificagdo em solo rural
constantes do capitulo III deste Regulamento.
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Artigo 40.°
Area de Protecio ao Parque Natural da Ria Formosa

Nos espagos agricolas localizados na area de proteg@o ao Parque Na-
tural da Ria Formosa, sdo aplicaveis os condicionamentos a edificagdo
estabelecidos no artigo 38.°, sem prejuizo do Decreto Regulamentar
n.° 2/91, de 24 de janeiro.

SUBSECCAO 11
DisposicOes especiais dos espagos agricolas condicionados | e |l

Artigo 41.°
Espacos agricolas condicionados I

1 — Nos espacos agricolas condicionados I, e que nio estejam inte-
grados na RAN, ndo sdo permitidas alteragdes ao uso ou aproveitamentos
do solo que envolvam designadamente aterros, escavagoes ¢ agdes de
despedrega, cujo vulto seja de molde a comprometer o regime hidrico
da zona.

2 — Em principio, e para efeitos do niimero anterior, considera-se que
as despedregas até a profundidade de 0,50 metros ndo comprometem tais
objetivos, sendo os restantes casos objeto de analise especifica.

3 — Nestes espagos, a utilizagdo de agro-quimicos devera ser efetuada
limitadamente, de modo a ndo se ultrapassarem os valores maximos de
exportagdo de culturas.

Artigo 42.°

Espacos agricolas condicionados I1

Nos espagos agricolas condicionados II o licenciamento de qualquer
das atividades previstas na subseccdo I da presente secgdo, esta sujeito
a apresentacdo e aprovagdo de um projeto de drenagem a submeter as
entidades competentes.

SECCAO III

Dos espacos lagunares edificados

Artigo 43.°
Ambito

1 — Os espagos lagunares edificados, delimitados na planta de sintese,
correspondem a areas com caracteristicas muito especificas, localizados
na area do Parque Natural da Ria Formosa, implantados no cordao are-
noso litoral, na peninsula do Ancdo e Ilhas da Culatra e Barreta.

2 — Os espagos lagunares edificados compreendem, em fungéo das
caracteristicas apresentadas:

a) I — nucleo da praia de Faro, na peninsula do Ancéo e Farol, na
Ilha da Culatra;

b) I — nucleos da Guarda Fiscal e pescadores da Ilha da Barreta e
nucleo dos pescadores da Culatra.

Artigo 44.°
Espaco lagunar edificado 1

1 — A ocupagdo no espaco lagunar edificado I, constituido pelo
nucleo da praia de Faro e Farol na Ilha da Culatra, deve ser precedida
de plano de pormenor, elaborado de acordo com programa previamente
acordado entre as entidades com jurisdi¢do na area, e com o Decreto
Regulamentar n.° 2/91, de 24 de janeiro.

2 — Na auséncia de plano de pormenor, ndo ¢ permitida a construgao
e ampliagdo de edificios no local, com excegao das destinadas a apoios
a0 uso balnear, de arranjos de espagos exteriores e mobiliario urbano.

Artigo 45.°
Espaco lagunar 11

1 — Qualquer intervengdo de construgdo, reconstru¢do ou amplia-
¢do no Espago Lagunar II, no nticleo de pescadores da Culatra, deve
ser precedido de projetos de intervengéo e requalificacdo ou Plano de
Pormenor, elaborado com base em programa acordado com a Camara
Municipal e as varias entidades com jurisdigdo na area, de acordo com
o Decreto-Regulamentar n.° 2/91 de 24 de janeiro.

2 — No nucleo da Guarda Fiscal e dos pescadores na Ilha Barreta,
ndo sdo permitidas novas constru¢des e ampliacdes das existentes, e
qualquer tipo de intervencgao relacionada com obras, deve ser precedido
de projetos de intervencdo e requalificagdo ou Plano de Pormenor, nas
condigdes acima referidas.
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SECCAO IV
Dos espagos urbanos

Artigo 46.°
Ambito e objetivo

Os espagos urbanos s@o caracterizados pelo elevado nivel de infra-
estruturagdo e concentracdo de edificagdes, desempenhando um papel
polarizador no territdrio.

Artigo 47.°
Categorias

Os espacos urbanos integram, em fungao do tipo de intervengao, as
seguintes categorias:

a) Espagos urbanos estruturantes;
b) Espagos urbanos historicos;
¢) Espacos urbanos ndo estruturantes.

SUBSECCAO I
Dos espagos urbanos estruturantes

Artigo 48.°
Ambito e objetivo

1 — Os espagos urbanos estruturantes, delimitados na planta de sin-
tese, sdo constituidos por malhas urbanas existentes com ocupagao
edificada consistente, dispondo de infraestruturas urbanisticas ¢ de equi-
pamentos ¢ servigos que garantem um papel polarizador no territorio.

2 — Os espagos urbanos estruturantes destinam-se a uma ocupagio
com fins predominantemente habitacionais, podendo integrar outras fun-
¢oes, como atividades terciarias, indtstria ou turismo, desde que, pelas
suas caracteristicas, sejam compativeis com a fung@o habitacional.

3 — Os espagos urbanos estruturantes sdo constituidos, quanto ao
tipo de intervengao, por:

a) Espago urbano estruturante IA — cidade de Faro;

b) Espago urbano estruturante IB — Montenegro/Gambelas;

¢) Espaco urbano estruturante Il — Estoi, Santa Barbara de Nexe,
Conceigdo, Patacdo e Bordeira.

Artigo 49.°
Indistria nos espacos urbanos estruturantes

1 — Nos espagos urbanos estruturantes, ¢ permitida a instalagao de
unidades industriais ndo poluidoras, compativeis com o uso habitacional
de acordo com o disposto no regulamento anexo ao Decreto Regula-
mentar n.° 25/93, de 17 de agosto e de armazéns que ndo gerem grandes
movimentagdes de cargas e descargas.

2 — E interdita a instalacdo de armazenagens de produtos que, pela
sua perigosidade, possam afetar os espacos urbanos envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais ¢ permitida a instalagdo ao nivel do
rés-do-chdo, de unidades industriais ndo poluidoras compativeis com o
uso habitacional, de acordo com o disposto no Decreto Regulamentar
n.° 10/91, de 15 de margo, e de armazéns, exceto quando se destinem a
materiais explosivos, toxicos ou que se disponham de equipamentos de
movimentagdo de cargas ou outros que provoquem ruidos ou vibragdes
incomodas.

Artigo 50.°
Espaco urbano estruturante 1A

1 — As construgdes novas ou as reconstrugdes de edificios no espago
urbano estruturante I A, integrado no sistema urbano de Faro/Montenegro
e constituido pela atual cidade de Faro, deverao ser precedidas por plano
de urbanizagdo e ou planos de pormenor.

2 — Os planos de pormenor devem abranger reas iguais ou superiores
a 1 ha, que obedegam as seguintes condigdes:

a) Indice de utilizagao bruto: 1,5;

b) Estacionamento minimo: um lugar de estacionamento por 75 m* de
area de construgao, a distribuir por estacionamento publico e privado;

¢) Afetagdo dos terrenos para equipamentos coletivos ou outros servi-
¢os urbanos que sejam exigidos pela ocupagdo prevista para o terreno.

3 — Os planos de urbanizagao e ou os planos de pormenor deverdo
definir os pardmetros de dimensionamento para o estacionamento, es-
pacos verdes e equipamentos publicos a implementar nas operagdes de
loteamento e no licenciamento de construgdes.
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4 — Na inexisténcia de plano de urbanizagao e ou planos de pormenor
deverdo ser observadas as condi¢des referidas nos niimeros seguintes.

5 — Nas parcelas cujo aproveitamento implique a criagdo de infraes-
truturas urbanas ¢ permitido o loteamento urbano destinado a habitacao,
comércio, servicos e equipamentos, desde que:

A parcela a lotear tenha uma 4rea > a 5000 m* e seja garantida a
articulagdo com o tecido urbano consolidado;

As parcelas de qualquer area que sejam contiguas aos espagos urbanos
consolidados e com eles se articulem;

Densidade méxima — 80 fogos/ha;

Indice de utilizag¢do bruto < 1,0;

Afetagdo dos terrenos para estacionamento, espagos verdes e equi-
pamentos coletivos ou outros servigos urbanos que sejam exigidos pela
ocupagdo prevista para o terreno, de acordo com a Portaria n.® 1136/2001,
de 25 de setembro, ou outra posteriormente aplicavel, sem prejuizo do
disposto no n.° 3 do presente artigo;

Infraestruturas — obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

6 — Em lotes ou parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos
termos da legislagdo em vigor (preenchimento de espagos destinados a
habita¢@o, comércio, servigos e equipamentos), bem como para alteragao
do existente, ¢ permitida a construgdo, desde que:

Frente minima de parcela ou lote — 7 m;

Cércea maxima igual a mais frequente no conjunto dos edificios
que constituem o trogo edificado, na mesma frente edificada, do
lado do arruamento, onde a construgdo se ira inserir, considerando
o trogo compreendido entre as duas transversais mais proximas ou,
entre essas transversais, o trogo que tenha caracteristicas homogéneas
predominantes, sem prejuizo da aplicagdo do artigo 59.° do RGEU,
ou a que venha a ser fixada pela Camara Municipal em estudos de
conjunto;

Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas construgdes
existentes ou os que vierem a ser fixados pela Camara Municipal, com
uma profundidade méaxima de empena de 15 m, em edificios néo iso-
lados;

Infraestruturas obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

Os equipamentos publicos podem ter uma profundidade de empena
superior a 15 m, desde que fiquem asseguradas boas condigdes de habi-
tabilidade e salubridade (exposi¢ao, insolagdo e ventilagdo) dos espacos
e edificios confinantes.

Artigo 51.°
Espaco urbano estruturante 1B

1 — As construgdes novas ou as reconstrugdes de edificios no espago
urbano estruturante 1B, integrado no Sistema Urbano de Faro/Monte-
negro e constituido pelas areas de Montenegro e Gambelas deverao ser
precedidas por plano de urbanizag@o e ou planos de pormenor.

2 — Os planos de pormenor devem abranger areas iguais ou superiores
a 1 ha, que obedegam as seguintes condigdes:

a) Indice de utiliza¢do bruto: < 1,0;

b) Estacionamento minimo — um lugar de estacionamento por 75 m?
de area de construgdo, a distribuir por estacionamento publico e pri-
vado;

c) Afetagdo dos terrenos para equipamentos coletivos ou outros servi-
¢os urbanos que sejam exigidos pela ocupagdo prevista para o terreno.

3 — Os planos de urbanizagdo e ou os planos de pormenor deverdo
definir os pardmetros de dimensionamento para o estacionamento, es-
pagos verdes e equipamentos publicos, a implementar nas operagdes de
loteamento e no licenciamento de construgdes.

4 — Na inexisténcia de plano de urbanizagao e ou planos de pormenor
deverdo ser observadas as condigdes referidas nos pontos seguintes.

5 — Nas parcelas cujo aproveitamento implique a criagdo de infraes-
truturas urbanas, ¢ permitido o loteamento urbano destinado a habitacéo,
comeércio, servigos e equipamentos, desde que:

A parcela a lotear tenha uma 4rea > a 5000 m* e seja garantida a
articulagdo com o tecido urbano consolidado;

As parcelas de qualquer area que sejam contiguas aos espagos urbanos
consolidados e com eles se articulem;

Densidade maxima — 60 fogos/ha;

Indice de utilizagdo bruto < 0,6;

Afetacdo dos terrenos para estacionamento, espacos verdes e equipa-
mentos coletivos ou outros servigos urbanos que sejam exigidos pela ocu-
pagdo prevista para o terreno, de acordo com a Portaria n.® 1136/2001,de
25 de setembro, ou outra posteriormente aplicavel, sem prejuizo do
disposto no n.° 3 do presente artigo;

Infraestruturas obrigatoriamente ligadas as redes publicas.
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6 — Em lotes ou parcelas ja existentes ou resultantes de desta-
que nos termos da legislagdo em vigor (preenchimento de espa-
¢os destinados a habitagdo, comércio, servigos e equipamentos),
bem como para alteragdo do existente, ¢ permitida a construgdo,
desde que:

Frente minima de parcela ou lote — 7 m;

Cércea maxima igual a mais frequente no conjunto dos edificios
que constituem o trogo edificado, na mesma frente edificada, desse
lado do arruamento, onde a construgdo se ird inserir, considerando
o trogco compreendido entre as duas transversais mais proximas ou,
entre essas transversais, o troco que tenha caracteristicas homogéneas
predominantes, sem prejuizo da aplica¢do do artigo 59.° do RGEU,
ou a que venha a ser fixada pela Camara Municipal em estudos de
conjunto;

Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas constru¢des
existentes ou os que vierem a ser fixados pela Camara Municipal com
uma profundidade maxima de empena de 15 m em edificios ndo iso-
lados;

Infraestruturas — obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

Os equipamentos publicos podem ter uma profundidade de empena
superior a 15 m, desde que fiquem asseguradas boas condi¢des de habi-
tabilidade e salubridade (exposigdo, insolagao e ventilagdo) dos espagos
e edificios confinantes.

Artigo 52.°
Espaco urbano estruturante 11

1 — As construgdes novas ou as reconstrugdes de edificios no es-
paco urbano estruturante 11, constituido pelos Aglomerados de Estoi,
Santa Barbara, Conceigdo, Patacdo e Bordeira deverdo ser precedidas
por plano de urbanizagdo e ou planos de pormenor, ou estudos em
conjunto.

2 — Os planos de pormenor e os estudos de conjunto devem abranger
areas iguais ou superiores a 1 ha, que obedegam as seguintes condi-
cdes:

a) Indice de utilizagdo bruto < 0,5;

b) Numero maximo de pisos: trés, com excegdo da Bordeira, onde o
namero maximo de pisos ¢ de dois;

c) Estacionamento minimo: um lugar de estacionamento por 75 m?
de area de construcao, a distribuir por estacionamento publico e pri-
vado;

d) Afetagdo dos terrenos para equipamentos coletivos ou outros servi-
¢os urbanos que sejam exigidos pela ocupagdo prevista para o terreno.

3 — Os planos de urbanizagio e ou os planos de pormenor deverdo
definir os pardmetros de dimensionamento para o estacionamento, es-
pagos verdes e equipamentos publicos, a implementar nas operacdes de
loteamento e no licenciamento de construgdes.

4 — Na inexisténcia de plano de urbanizacao e de planos de pormenor
ou estudos de conjunto deverdo ser observadas as condigdes referidas
nos pontos seguintes.

5 — Nas parcelas cujo aproveitamento implique a criagdo de infraes-
truturas urbanas ¢ permitido o loteamento urbano, destinado a habitagao,
comércio, servigos e equipamentos, desde que:

A parcela a lotear tenha uma 4rea > a 5000 m” e seja garantida a
articulagdo com o tecido urbano consolidado;

As parcelas de qualquer area que sejam contiguas aos espagos urbanos
e com eles se articulem;

Densidade maxima 40 fogos/ha;

Indice de utilizagdo bruto < 0,4;

Numero maximo de pisos: trés, com exce¢do da Bordeira onde o
namero maximo de pisos ¢ de dois;

Afetagdo dos terrenos para estacionamento, espagos verdes e equi-
pamentos coletivos ou outros servigos urbanos que sejam exigidos pela
ocupagio prevista para o terreno, de acordo com a Portarian.® 1136/2001,
de 25 de setembro, ou outra posteriormente aplicavel, sem prejuizo do
disposto no n.° 3 do presente artigo;

Infraestruturas — obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

6 — Em lotes ou parcelas ja existentes ou resultantes de destaque, nos
termos da legislagdo em vigor (preenchimento de espagos destinados a
habitag¢ao, comércio, servigos e equipamentos), bem como para alteragao
do existente, ¢ permitida a construcdo, desde que:

Frente minima de parcela ou lote — 7 m;

Indice de utilizagdo liquido < 0,8, aplicavel a uma profundidade
maxima de 30 m;

Numero méaximo de pisos — trés, com excec¢do da Bordeira, onde o
namero maximo de pisos ¢ de dois;
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Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas constru¢des
existentes ou que venham a ser fixados pela Camara Municipal;
Infraestruturas — obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

SUBSECCAO II

Dos espagos urbanos historicos

Artigo 53.°
Ambito e objetivo

1 — Os espagos urbanos historicos correspondem a areas especial-
mente importantes sob o ponto de vista historico, cultural e ambiental
do concelho, integrando edificios ou conjuntos construidos de especial
interesse urbanistico e arquitetonico, pelo que deverdo ser mantidas as
caracteristicas urbanisticas das malhas e preservadas as caracteristicas
arquitetonicas dos edificios de maior interesse.

2 — Constituem espagos urbanos histdricos a zona histdrica da cidade
de Faro, delimitada na planta de sintese e o nticleo mais antigo de Estoi
e outras areas que a Camara Municipal entenda propor, nos termos da
legislagdo aplicavel.

3 — O nucleo mais antigo de Estoi devera ser delimitado em plano
de nivel inferior especifico.

4 — No ambito dos planos municipais de ordenamento do territo-
rio que abranjam os espagos urbanos historicos referidos no n.° 2 do
presente artigo deverdo ser identificados os edificios e conjuntos de
interesse a preservar.

Artigo 54.°
Edificabilidade

1 — As construgdes novas, reconstrugdes e ampliagdes, remodelagoes
ou alteracdes nos edificios existentes, nos espacgos urbanos historicos
deverdo sujeitar-se a planos ou regulamentos de ocupagdo e usos es-
pecificos.

2 — Na auséncia dos planos ou regulamentos previstos no ponto
anterior, devero ser cumpridas as seguintes regras:

a) Demoligao de edificios existentes. A demoligdo para substitui¢do
dos edificios existentes s sera realizada nos seguintes casos:

Depois de licenciada a nova construgdo para o local, exceto quando
a situagdo dos edificios existentes ponha em risco a seguranga de pes-
soas ¢ bens;

Em caso de ruina eminente, comprovada por vistoria municipal;

Quando o edificio for considerado de manutengdo inconveniente
perante a apresentacdo de elementos elucidativos da pretensao.

b) Nos casos em que, nos termos da alinea anterior, seja permitida
a demolicdo, a nova edificagdo a erigir devera obedecer as seguintes
regras:

O edificio devera integrar-se de forma harmoniosa no conjunto exis-
tente, respeitando a morfologia e volumetria da zona envolvente;

¢) Admite-se o preenchimento de parcelas livres integradas nos es-
pagos urbanos historicos desde que o edificio se integre de forma har-
moniosa no conjunto existente, respeitando a morfologia e volumetria
da zona envolvente;

d) Admite-se a instalagdo de atividades tercidrias, turismo e artesanato
nos espacos urbanos historicos, desde que seja respeitada a volumetria
da zona envolvente.

SUBSECCAO III

Dos espagos urbanos néo estruturantes

Artigo 55.°
Ambito
Os espagos urbanos ndo estruturantes correspondem aos loteamentos
com alvara, consolidados e com infraestruturas ¢ habitagdes construidas.
Artigo 56.°
Edificabilidade

A construgdo nos espagos urbanos nio estruturantes fica sujeita as
regras constantes nos respetivos alvaras de loteamento.
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SECCAOV
Dos espagos urbanizaveis

Artigo 57.°
Ambito e objetivos

Os espacos urbanizaveis delimitados na planta de sintese t€ém como
objetivo a expansdo dos aglomerados urbanos, a estruturagdo e con-
solidagdo dos espacos de edificagdo dispersa e a criagdo de espagos
industriais, turisticos e comerciais.

Artigo 58.°
Categorias

Os espagos urbanizaveis, em fung@o do fim a que se destinam, inte-
gram as seguintes categorias:

a) Espagos urbanizaveis de expansio;
b) Espagos urbanizaveis a reestruturar;
¢) Espacgos urbanizaveis para fins especificos.

SUBSECCAO 1
Dos espagos urbanizaveis de expansédo

Artigo 59.°
Ambito e objetivo

1 — Os espagos urbanizaveis de expanséo, tém como objetivo ordenar
a expansao dos espagos urbanos estruturantes, criando areas residen-
ciais dotadas das necessarias infraestruturas e equipamentos coletivos,
rentabilizando os investimentos das infraestruturas e equipamentos
construidos ou a construir.

2 — Os Espagos Urbanizaveis de Expansao, sdo constituidos em
fungdo da densidade de ocupagdo permitida por:

Espago urbanizavel de expansdo 1A e IB (contiguo ao sistema urbano
de Faro);

Espaco urbanizavel de expansao II (associadas aos espacos urbanos
estruturantes dos aglomerados de Estoi, Santa Barbara, Conceicéo,
Patacdo e Bordeira).

Artigo 60.°
Indistria nos espacos urbanizaveis

Nos espacos urbanizaveis de expansao ¢ permitida a instalagéo de uni-
dades industriais ndo poluidoras, compativeis com o uso habitacional de
acordo com o disposto no regulamento anexo ao Decreto Regulamentar
n.°25/93, de 17 de agosto, e de armazéns que ndo gerem movimentagdes
de cargas e descargas desadequadas as caracteristicas das vias que os
servem, devendo obedecer as mesmas regras do artigo 49.° do presente
Regulamento.

Artigo 61.°
Espaco urbanizivel de expansido IA

1 — No espago urbanizavel de expansdo 1A, qualquer operagdo de
construgdo ou de reconstrugdo de edificio devera integrar-se em Plano
de Urbanizagao e ou de Pormenor de acordo com as regras dos pontos
seguintes.

2 — Os planos de pormenor deverdo abranger areas iguais ou supe-
rior a 50 000 m?, que permitam garantir a necesséria infra-estruturagdo
urbana e a disponibiliza¢do das areas necessarias aos equipamentos
coletivos e espagos verdes.

As condi¢des de edificabilidade séo:

Area utilizavel maxima — 40 %;

Indice maximo de utilizagdo bruto — 1,0;

Estacionamento minimo: um lugar por 75 m? de 4rea de construgao,
a distribuir por estacionamento publico e privado;

Infraestruturas obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

3 — Os planos de urbanizagio e ou os planos de pormenor deverdo
definir os pardmetros de dimensionamento para o estacionamento, es-
pacos verdes e equipamentos publicos, a implementar nas operagdes de
loteamento e no licenciamento de construgdes.

4 — Na auséncia de planos de urbanizagio ou de pormenor permite-se
o loteamento nas seguintes condigdes:

Parcela a lotear > 10 000 m* e seja garantida a articulagio com o
tecido urbano consolidado;
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Parcelas de qualquer area que sejam contiguas aos espagos urbanos
e com eles se articulem;

Indice maximo de utilizagdo bruto — 0,6;

Densidade maxima — 70 fogos/ha;

Afetacdo dos terrenos para estacionamento, espagos verdes e equi-
pamentos coletivos ou outros servigos urbanos que sejam exigidos pela
ocupagao prevista para o terreno, de acordo com a Portarian.’ 1136/2001,
de 25 de setembro, ou outra posteriormente aplicavel, sem prejuizo do
disposto no n.° 3 do presente artigo;

Infraestruturas obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

Artigo 62.°
Espaco urbanizavel de expansio IB

1 — No espaco urbanizavel de expansdo IB, qualquer operacdo de
construcdo ou de reconstrugdo de edificio devera integrar-se em plano
de urbanizagao e ou de pormenor, de acordo com as regras dos pontos
seguintes.

2 — Os planos de pormenor deverdo abranger areas iguais ou supe-
riores a 50 000 m?, que permitam garantir a necessaria infra-estruturagio
urbana e a disponibilizagdo das areas necessarias aos equipamentos
coletivos e espagos verdes.

As condigdes de edificabilidade sdo:

Area utilizdvel — maxima 40 %;

Indice maximo de utilizagdo bruto: 0,6;

Estacionamento: um lugar por 75 m? de 4rea de construgio, a distribuir
por estacionamento publico e privado;

Infraestruturas — obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

3 — Os planos de urbanizag@o e ou os planos de pormenor deverdo
definir os pardmetros de dimensionamento para o estacionamento, es-
pagos verdes e equipamentos publicos, a implementar nas operagdes de
loteamento e no licenciamento de construgdes.

4 — Na auséncia de planos de urbanizagio ou de pormenor permite-se
o loteamento nas seguintes condigdes:

Parcela a lotear > 10 000 m” e seja garantida a articulagio com o
tecido urbano consolidado;

Parcelas de qualquer area que sejam contiguas aos espagos urbanos
e com eles se articulem;

Indice maximo de utilizagdo bruto — 0,4;

Densidade maxima — 40 fogos/ha;

Afetacdo dos terrenos para estacionamento, espagos verdes e equi-
pamentos coletivos ou outros servigos urbanos que sejam exigidos pela
ocupagao prevista para o terreno, de acordo com a Portaria n.° 1136/2001,
de 25 de setembro, ou outra posteriormente aplicavel, sem prejuizo do
disposto no n.° 3 do presente artigo;

Infraestruturas obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

Artigo 63.°
Espaco urbanizavel de expansio II

1 — Nos espagos urbanizaveis de expansdo I, a construgdo ou a
reconstru¢do de edificios devera integrar-se em plano de urbanizagio
ou de pormenor, ou estudos de conjunto que garantam a estruturagao
urbanistica das zonas e a disponibilizagdo das areas necessarias aos
equipamentos coletivos e espagos verdes.

2 — A elaboragdo de planos de pormenor ou estudos de conjunto,
fica sujeita as regras constantes dos n.”* 2 e 3 do artigo 52.° do presente
Regulamento.

3 — Na inexisténcia dos planos referidos no niimero anterior, os
espacos ficam sujeitos as regras constantes dos n.” 5 e 6 do artigo 52.°
do presente Regulamento.

4 — O espago urbanizavel de expansao II — Hs (habitagao social),
contiguo ao espago urbanizavel de expansdo II do aglomerado urbano
do Patacdo, destina-se exclusivamente a execug@o de um programa de
habitag8o social e de equipamentos coletivos, a implementar através de
um plano de pormenor ou operagdo municipal de loteamento, no ambito
dos quais deverao ser observados as regras seguintes:

a) indice de utilizagdo bruto — < 0,5;

b) Niimero maximo de pisos — dois, com excecdo dos equipamentos
coletivos, que poderdo ter, pontualmente trés pisos;

¢) Estacionamento minimo — um lugar de estacionamento por 75 m*
de area de construcdo, a distribuir por estacionamento publico e pri-
vado;

d) Afetacdo dos espagos para equipamentos coletivos ou outros ser-
vigos urbanos exigidos pela ocupagao prevista para o terreno.
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SUBSECCAO II
Dos espagos urbanizaveis a reestruturar

Artigo 64.°
Ambito

1 — Os espagos urbanizaveis a reestruturar, correspondem a areas de edi-
ficagdo dispersa, por vezes com grande importancia funcional e polarizadoras
de areas significativas envolventes, embora sem apresentarem morfologia
e densidades de forma a poderem classificar-se em aglomerados urbanos.

2 — A estruturag@o do povoamento disperso devera fazer-se através
da prévia elaboragao de estudos e planos urbanisticos ou de projetos de
loteamento que garantam a melhor organizagdo da ocupagao dos solos e
das redes viarias, bem como a minimizagao dos custos de infraestruturas
de saneamento.

Artigo 65.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos urbanizaveis a reestruturar é permitido o loteamento
urbano destinado a habita¢do, comércio, servigos e equipamentos, de
acordo com as seguintes regras:

Densidade minima 10 fogos/ha e médxima 20 fogos/ha;

Indice de utilizagdo bruto: < 0,4;

Area maxima de lote — 500 m?;

Numero méaximo de fogos/lote — dois;

Numero méaximo de pisos: 2 ou 6,5 m de cércea;

Infraestruturas:

Agua da rede publica;

Esgoto: rede publica ou sistema simplificado de acordo com legis-
lacdo especifica.

2 — Nestes espagos ¢ permitida a construgdo, reconstrugdo, alteragdo
e ampliagao destinados a habita¢do, comércio, servigos e equipamentos
em parcelas ja constituidas ou resultantes de destaque, nos termos da
legislagdo em vigor, de acordo com as seguintes regras:

Numero méximo de fogos/parcela: dois;

Indice de utilizagdo liquido < 0,8, aplicavel a uma profundidade de
30 m a partir de arruamento urbano;

Numero méaximo de pisos — dois ou 6,5 m de cércea;

Infraestruturas:

Agua da rede publica;

Esgoto: rede publica ou sistema autonomo;

Em nenhum caso ¢é permitida a descarga direta de aguas residuais nas
linhas de agua e de drenagem natural.

3 — Nos espagos urbanizaveis a reestruturar admite-se a instalagao
de unidades de turismo rural ou turismo de habitac@o regulados por
legislagdo especifica.

4 — Nos espagos urbanizaveis a reestruturar, a permissao de obras de
reconstrugdo, alteragdo e ampliacdo de edificios existentes, destinados
a habitagdo, comércio, servigos e equipamentos, fica condicionada as
regras indicadas no n.° 2 deste artigo, exceto no referente a obrigato-
riedade de ligagdo das infraestruturas de abastecimento de dgua a rede
publica, quando se verifique, cumulativamente, que o referido espago
ndo se encontra dotado de rede puiblica e que o prédio em causa ja dispde
de sistema auténomo capaz de comportar os consumos resultantes da
obra que se pretende levar a efeito.

SUBSECCAO 111
Dos espagos urbanizaveis para fins especificos

Artigo 66.°
Ambito e objetivo

1 — Os espagos urbanizaveis para fins especificos destinam-se a
reestruturacdo e criagdo de areas industriais e de areas comerciais.

2 — Os espagos urbanizaveis para fins especificos compreendem, as
seguintes categorias, em fungio do uso:

Urbanizavel para fins industriais;
Urbanizavel para fins comerciais/industriais.
Artigo 67.°
Urbanizavel para fins industriais

1 — Os espagos urbanizaveis para fins industriais, delimitados na
planta de sintese, abrangem zonas destinadas a instalagdo de unidades
industriais, comerciais e de servigos.
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2 — Os espagos urbanizaveis para fins Industriais, integram:

a) Area industrial do Bom Jodo;
b) Area industrial Arneiro/Vale da Venda;
¢) Pélo tecnolégico.

3 — Nos espagos industriais todos os terrenos, bem como as edifi-
cagOes existentes, a remodelar, a reconstruir ou a reconverter, destinam-
-se a instalagdo de industrias, armazéns e servigos e a construgdo sera
obrigatoriamente precedida de plano de pormenor ou de operagdo de
loteamento.

4 — Os efluentes domésticos das unidades a instalar ou ja instaladas,
serdo obrigatoriamente ligados a rede publica.

5 — Os efluentes industriais das unidades a instalar ou ja instaladas,
serdo obrigatoriamente precedidos de tratamento, nos termos da legis-
lagdo em vigor e de acordo com as caracteristicas da ETAR.

6 — O abastecimento de agua das unidades a instalar ou ja instaladas
deve ser obrigatoriamente proveniente da rede publica.

7 — A area industrial do Bom Jodo, a reconverter, destina-se prefe-
rencialmente a instala¢do de unidades das classes C e, eventualmente
B, mediante parecer favoravel da Delegacdo Regional da Industria e
Energia do Algarve, constantes da tabela anexa a Portaria n.® 744-B/93,
de 18 de agosto, desde que, pela poluicdo que venham a causar ou
pela perigosidade dos materiais armazenados, ndo prejudiquem zonas
envolventes.

8 — Os planos de pormenor ou os projetos de loteamento a elaborar
para a area industrial do Bom Jodo, deverdo obedecer as seguintes
regras:

a) indice de utilizagio bruta < 0,4;

b) Cércea maxima — 7 m, podendo ser autorizada altura superior,
quando se trate de equipamentos técnicos e for justificavel;

¢) Estacionamento minimo: um lugar por 75 m* de 4rea de cons-
trucao.

9 — Area industrial Arneiro/Vale da Venda devidamente delimitada na
planta de sintese, destina-se preferencialmente a instalagdo de unidades
das classes B e C constantes da tabela anexa a Portaria n.° 744-B/93,
de 18 de agosto.

10 — Os planos de pormenor ou os projetos de loteamento a ela-
borar para area industrial Arneiro/Vale da Venda, deverao obedecer as
seguintes regras:

a) indice de utilizagdo bruto < 0,4;

b) Cércea maxima 10 m, podendo ser autorizada altura superior
quando se trate de equipamentos técnicos e for justificavel,

¢) Estacionamento minimo, sem prejuizo de legislagdo especifica
aplicdvel: um lugar por 75 m’ de 4rea de construgio;

d) Afastamento das vedagdes a plataforma da estrada adjacente: 10 me-
tros, a ceder para o dominio publico Municipal.

11 — O pdlo tecnolodgico, delimitado na planta de sintese, destina-se
ao desenvolvimento de uma area de industrias ndo poluentes de alta
tecnologia, ou que beneficiem da proximidade da Universidade ou do
Aeroporto, assim como de equipamentos e de servicos que venham a
ser instalados nesta area. O polo tecnologico devera ser desenvolvido
com base num programa e projeto especificos, sujeitos a parecer da
Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve,
ou de 6rgdo institucional de nivel regional, quando existir.

Artigo 68.°
Urbanizavel para fins comerciais/industriais

1 — Os espagos urbanizaveis para fins comerciais/Industriais destinam-
-se a implantacao de instalagdes predominantemente comerciais, sejam
de comércio a retalho, que requeiram grandes areas de implantagao,
sejam grossistas, e a servigos complementares, podendo coexistir com
instalagdes industriais, desde que compativeis.

2 — Os espagos urbanizaveis para fins comerciais/Industriais, deli-
mitados na planta de ordenamento — sintese, integram, em fungdo das
suas caracteristicas e usos predominantes:

a) Espaco comercial/industrial I — Guilhim;
b) Espago comercial/industrial II — Torre de Natal;
¢) Espaco comercial 11l — Pontes de Marchil.

3 — Nos espagos comerciais/industriais todos os terrenos bem como
as edifica¢des existentes, a remodelar, a reconstruir ou a reconverter
destinam-se a instalagdo de instalagdes comerciais, armazéns e servigos,
e eventualmente de industrias, e a construgdo sera obrigatoriamente
precedida de plano de pormenor ou de operagdo de loteamento.

4 — O espago comercial/industrial I, correspondente a zona do Gui-
lhim, destina-se preferencialmente a instalagdo de grandes superficies
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comerciais e de servigos, que necessitam de boas condi¢des de aces-
sibilidade, a instalagdo do Mercado Abastecedor de Faro e, eventual-
mente, a instalagdo de unidades da classe C, constantes da tabela anexa
a Portaria n.° 744-B/93, de 18 de agosto, mediante parecer favoravel
da entidade da tutela.

5 — O plano de pormenor ou as operagdes de loteamento a elaborar
no espago comercial/industrial I devera obedecer as seguintes regras:

a) Area minima a lotear — 50 000 m?;

b) Indice de utilizagio bruto < 0,5;

¢) Cércea maxima — 10 m (acima do solo);

d) Superficie impermeabilizada < 70 %;

e) Os lotes terdo obrigatoriamente acesso direto por uma via publica
pavimentada com caracteristicas definidas nas alineas b), &), e i) don.° 3
do artigo 85.° do presente Regulamento;

/) Estacionamento, sem prejuizo de legislagdo especifica aplica-
vel — um lugar por cada 200 m? de 4rea de construgio ou:

Comércio:

Centro comercial — 6 lugares/100 m* da superficie total;

Hipermercado — 15/20 lugares/100 m? de 4rea de venda;

Cash and Carry — 15 % da érea total ou 20 % da area de venda;

Central de distribui¢do — 30 % da area total ou 50 % da area de
venda;

Grande comércio especializado ocasional — 6 lugares/100 m* de
superficie total;

Servigos:

Um lugar por 60 m* de superficie total;

2) Infraestruturas de agua e saneamento obrigatoriamente ligadas as
redes publicas;
h) Aguas pluviais obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

6 — O espago comercial/industrial II, corresponde & zona comercial da
Torre de Natal, delimitada na planta de ordenamento-sintese, e destina-
se preferencialmente a instalacdo de unidades de comércio grossista e
de servigos ¢ a instalagdo de unidade da classe C e eventualmente da
classe B constantes da tabela anexa a Portaria n.° 744-B/93, de 18 de
agosto, mediante parecer favoravel da entidade da tutela.

7 — O plano de pormenor ou as operagdes de loteamento a elaborar
no espago comercial/industrial II devera obedecer as seguintes regras:

a) Area minima a lotear — 20 000 m?;

b) Indice de utilizagdo bruto < 0,4;

¢) Superficie impermeabilizada < 70 %;

d) Cércea maxima: 10 m (acima do solo);

e) Os lotes terdo obrigatoriamente acesso direto por uma via publica
pavimentada com caracteristicas definidas nas alineas b), 4), e i) don.° 3
do artigo 85.° do presente Regulamento;

/) Estacionamento, sem prejuizo de legislagdo especifica aplica-
vel — um lugar por cada 200 m? de 4rea de construgao.

8 — O espaco comercial II1, corresponde a zona comercial de Pontes
de Marchil, delimitada na planta de ordenamento-sintese, destina-se pre-
ferencialmente a instalagdo de unidades de comércio grossista, retalhista
com grande area de implantac@o e de servigos.

9 — O plano de pormenor ou as operagdes de loteamento a elaborar
no espago comercial III devera obedecer as seguintes regras:

a) Area minima a lotear — 15 000 m?;

b) Indice de utilizagdo bruto — 0.,4;

¢) Superficie impermeabilizada < 70 %;

d) Cércea maxima — 10 m (acima do solo);

e) Os lotes terdo obrigatoriamente acesso direto por uma via publica
pavimentada com caracteristicas definidas nas alineas b), &), e i) don.° 3
do artigo 85.° do presente Regulamento;

f) O afastamento das vedagdes de plataforma da via principal adjacente
(atual EN 125) sera de 10 metros;

2) Estacionamento, sem prejuizo de legislagdo especifica aplicavel:

Comércio:

Centro Comercial — 6 lugares/100 m? da superficie total;

Cash and Carry — 15 % da area total ou 20 % da area de venda;

Central de distribui¢do — 30 % da area total ou 50 % da area de
venda;

Grande comércio especializado ocasional — 6 lugares/100 m* de
superficie total.

Servigos:

Um lugar por 60 m? de superficie total.
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10 — Na inexisténcia de plano de pormenor no espago comercial 11
permite-se a construcdo para fins comerciais em parcelas constituidas,
desde que:

@) Dimensdo minima da parcela — 5 000 m?;

b) Indice de utilizagdo liquido < 0,3;

¢) Cércea maxima — 10 m;

d) Afastamento das vedagdes dos lotes confinantes com a via principal
adjacente (atual EN 125) — 10 metros;

e) Infraestruturas — obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

/) Estacionamento, sem prejuizo de legislacdo especifica aplicavel:

Comércio:

Centro Comercial — 6 lugares/100 m? da superficie total;

Cash and Carry — 15 % da érea total ou 20 % da area de venda;

Central de distribuigao — 30 % da area total ou 50 % da area de
venda;

Grande comércio especializado ocasional — 6 lugares/100 m* de
superficie total.

Servigos:

Um lugar por 60 m* da superficie total.

SECCAO VI
Dos espagos de industrias extrativas

Artigo 69.°
Ambito
1 — Os espagos de induistria extrativa correspondem a areas de explo-

ragOes ativas e abandonadas, delimitadas na planta de sintese.
2 — Os espagos de industria extrativa sao constituidos por:

a) Industria extrativa | — consolidada — Guilhim,;
b) Industria extrativa Il — a reconverter — Telheiro.

Artigo 70.°
Espaco de indistria extrativa I — consolidada

1 — O espago de industria extrativa | — consolidada caracteriza-se,
pela ocupagdo exclusiva para exploragdes de inertes, incluindo as ne-
cessarias instalagdes e equipamentos.

2 — No espago de industria extrativa | — consolidada podera manter-
-se a atividade, de acordo com as condigdes impostas pela legislagdo
aplicavel, devendo proceder -se a respetiva recuperagio paisagistica, de
acordo com legislagdo em vigor, uma vez terminada a explorag@o.

Artigo 71.°
Espaco de Indistria extrativa II — a reconverter

1 — O espago de industria extrativa Il — a reconverter, compreende
um barreiro existente no concelho e assinalado na planta de sintese.

2 — Este espaco esta sujeito a elaboragao de plano de reconversio e
recuperagdo paisagistica, nos termos da legislagdo aplicavel, devendo
ser reconvertido para o uso previsto no espago natural envolvente.

SECCAO VII

Dos espagos de equipamentos e servigos

Artigo 72.°
Localizacao

1 — Ainstalagdo de equipamentos e grandes infraestruturas previstos
far-se-4 nas areas indicadas, na generalidade ndo abrangidas por classes
de espagos urbanos e urbanizaveis, delimitados na planta de ordena-
mento-sintese, e devem ser objeto de programas de ocupagéo especificos,
sujeitos a aprovagdo das entidades com jurisdi¢@o nas areas.

2 — Os equipamentos e servigos existentes e previstos, localizados
na planta de sintese, sdo os seguintes:

a) Aeroporto — existente;

b) Cais comercial — existente;

¢) Doca de recreio de Faro — existente;
d) Doca de recreio nascente — proposta;
e) Doca de recreio poente — proposta;
) Cais de transporte fluvial — proposto;
2) Universidade — existente/proposta;
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h) Centro de formagao profissional — em vias de implementagao;
i) Diregao Regional de Agricultura do Algarve — existente;

J) Parque de Campismo da Ilha de Faro — existente;

/) Parque de Campismo da Falfosa — proposto;

m) Parque de Campismo do Biogal — proposto;

n) Dois estabelecimentos hoteleiros — existentes;

0) Subestagdes elétricas existentes — Estoi e Torre de Natal;

p) Quatro estagdes de tratamento de esgotos — existentes;

q) Aterro sanitario intermunicipal — existente;

r) Universidade Campus da Penha;

s) Complexo Desportivo de Faro;

t) (Revogado.)

u) (Revogado.)

v) Novo cemitério de Faro — previsto;

w) Area de Equipamentos e Servigos de Estoi — existente e prevista;
y) Quartel do Guilhim;

z) Mercado Abastecedor de Faro;

aa) Parque das Cidades.

3 — As alteragdes ou amplia¢des de equipamentos existentes, quando
da iniciativa da administragdo central, devem ser informadas a Camara
Municipal, no sentido de em conjunto se avaliarem os impactos delas
decorrentes e a avaliagdo dos custos desses impactos, ndo imputaveis
a autarquia.

4 — A populagido residente no povoamento inserido na area de ocu-
pagdo do Aeroporto de Faro, devera ser objeto de um programa de
realojamento.

Artigo 73.°
Equipamentos coletivos

Nos planos municipais de ordenamento do territorio deverdo ser
previstas areas de equipamentos coletivos com base nas normas para o
programa de equipamentos coletivos do Gabinete de Estudos e Planea-
mento da Administrag@o do Territério do Ministério do Planeamento e
da Administragdo do Territério.

SECCAO VIII

Dos espagos-canais

SUBSECCAOI
Dos espagos-canais rodoviarios

Artigo 74.°
Ambito e categorias

1 — Os espagos-canais rodoviarios correspondem a corredores ati-
vados por infraestruturas rodoviarias e tém efeito de barreira fisica dos
espagos que 0s marginam.

2 — Os espagos canais rodovidrios sdo constituidos pelas seguintes
categorias, de acordo com a fungdo e caracteristicas, delimitados na
planta de ordenamento-sintese:

a) Inter-regional — conjunto de rodovias e areas adjacentes que as-
seguram as ligacdes entre diversas regides do Pais, atravessando o
territorio do concelho;

b) Regional — € o conjunto de rodovias e areas adjacentes que asse-
guram as ligagdes entre os principais centros urbanos e infra—estruturas
de nivel regional;

¢) Intermunicipal — ¢€ o conjunto de rodovias e areas adjacentes que
asseguram as ligagdes entre os principais centros urbanos de municipios
contiguos.

Artigo 75.°
Faixas adjacentes

As faixas adjacentes as plataformas das vias constituem espagos
non aedificandi, com excegdo dos acessos as vias e da construcdo de
vedagdes aligeiradas, de acordo com o disposto nos artigos 77.° ¢ 78.°
da presente secgao.

Artigo 76.°
Espaco-canal inter-regional

1 — O espacgo-canal Inter-regional é constituido pelo IP 1 — Via
Longitudinal do Algarve — e as respetivas faixas de protegdo a plata-
forma e aos nos.

2 — Os condicionamentos ao uso e edificabilidade das faixas re-
feridas no niimero anterior sdo as constantes da legislacdo especifica
aplicavel.
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Artigo 77.°
Espaco-canal regional

1 — O espago-canal regional ¢ suportado no concelho pelos trogos
das seguintes vias:

a) Estrada regional litoral de ligagdo dos principais centros urbanos,
incluindo as variantes a cidade de Faro e Patacéo (atual EN 125);

b) Estrada de ligagdo Faro, Estoi, Sdo Bras de Alportel, incluindo as
variantes propostas em Campina e Coiro da Burra (atual EN 2);

c) Estrada de ligagdo do n6 da V.L.A. de Estoi a Pechdo/Olhdo in-
cluindo a variante a Estoi (atual EN 2-6);

d) Estrada de ligag@o da estrada regional litoral ao aeroporto (atual
EN 125-10).

2 — As infraestruturas rodoviarias projetadas referidas no n.° 1 do
artigo 22.° do capitulo I do presente titulo e a seguir indicadas, uma vez
executadas, classificar-se-a0 na categoria referida no presente artigo:

a) Variante a cidade de Faro;

b) Ligagdo do n6 da V.L.A. de Estoi para norte e para sul, variante a
Coiro da Burra/Estoi;

¢) Variante a Campina;

d) Variante ao Patacdo;

e) Nova via de ligagdo ao porto comercial de Faro.

3 — O dimensionamento do espago-canal regional ¢ definido pela
plataforma das vias que o compdem e por uma faixa adjacente com a
largura de 50 m para cada lado, a contar do eixo da via.

4 — Os pontos de acesso a via regional devem distanciar entre si no
minimo de 500 m.

5 — Na faixa adjacente referida no n.° 3 do presente artigo apenas
¢ permitida a constru¢do de caminhos de acesso de acordo com o
ponto anterior e vedagdes aligeiradas, afastadas, no minimo, de 10 m
das respetivas bermas.

Artigo 78.°
Espaco canal intermunicipal

1 — O espago-canal intermunicipal é suportado no concelho pelos
trogos das seguintes vias:

a) Estrada de ligacdo de Loulé a Olhdo, através do concelho de Faro,
ligando os nuicleos de Valados, Santa Barbara de Nexe e Estoi, incluindo
as respetivas variantes (atuais EM 520-1, 520-2 e 516).

2 — As infraestruturas rodoviarias projetadas referidas no n.° 1 do
artigo 22.° do capitulo I do presente titulo e a seguir indicadas, uma vez
executadas, classificar-se-20 na categoria referida no presente artigo:

a) Variante a EM 520-1 em Valados;
b) Variante a EM 520-1 em Santa Barbara de Nexe;
¢) Variante 8 EM 520-2 em Coiro da Burra.

3 — O dimensionamento do espago-canal intermunicipal é definido
pela plataforma das vias que o compdem e por uma faixa adjacente com
a largura de 40 m para cada lado, a contar do eixo da via.

4 — Os pontos de acesso a via Intermunicipal devem distanciar entre
si, no minimo, de 300 m.

5 — Na faixa adjacente referida no n.° 3 do presente artigo apenas é
permitida a construg@o de caminhos de acesso de acordo com o niimero
anterior e vedagoes aligeiradas, afastadas no minimo de 10 metros das
respetivas bermas.

SUBSECCAO 11
Do espaco -canal ferroviario

Artigo 79.°
Ambito
O espago-canal ferroviario ¢ constituido pelo conjunto da ferrovia e

faixa adjacente com 10 m de largura, medida para cada lado da via a partir
da crista dos taludes de escavagdo ou da base dos taludes de aterro.

Artigo 80.°

Faixa adjacente

1 — A faixa adjacente a plataforma da ferrovia constitui espago non
edificandi, com exceg@o das obras de constru¢do ou manutengdo de
atravessamentos, a realizar pelas entidades competentes.

2 — (Revogado.)
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CAPITULO V
Das infraestruturas viarias

Artigo 81.°
Ambito
1 — As infraestruturas viarias sdo constituidas pelo conjunto de ro-
dovias municipais que asseguram a mobilidade e acessibilidade no
territorio e pelas vias urbanas.

2 — As infraestruturas vidrias integram as seguintes categorias, de
acordo com a fungdo e caracteristicas das vias que as constituem:

a) Municipais principais — conjunto de rodovias e areas adjacentes
estruturantes da ocupagao do territorio, com fungdes predominantes de
transporte/mobilidade, que asseguram as liga¢des principais no interior
do concelho;

b) Municipais secundarias — conjunto de rodovias e areas adjacen-
tes, com fungdes de transporte e acessibilidade, como distribuidoras e
coletoras de trafego de e para a rede municipal principal;

¢) Municipais locais — conjunto de vias com fung¢des predominantes
de distribuigdo local, que compreendem as vias urbanas e todas as res-
tantes vias ndo incluidas nas categorias atras referidas — vias rurais.

Artigo 82.°
Faixas adjacentes

As faixas adjacentes as plataformas das vias constituem espagos non
edificandi, com excegdo dos acessos as vias e de vedagdes aligeiradas,
de acordo com o disposto nos artigos seguintes.

Artigo 83.°
Municipais principais

1 — As infraestruturas viarias municipais principais sdo suportadas
pelas seguintes vias:

a) Estrada de ligagdo de Santa Barbara de Nexe a Faro (atual
EM 520);

b) Estrada de ligagdo do n6 de Estoi a Raposeiras (atual EM 523);

¢) Estrada de ligagdo de Estoi/Conceigdo (atual EM 519);

d) Estrada de ligagdo de Faro/Bela Curral/Pechéo (atual EM 522);

e) Estrada de ligagao de Braciais/Conceigao/Calicos/Bela Curral
(atuais EM 2003, CM 1315, EM 519-1, CM 1316).

2 — O dimensionamento da Infraestrutura viaria municipal principal
¢ definido pelos seguintes pardmetros:

a) Faixa minima de rodagem — 7 m;
b) Bermas e valetas — 1 m para cada lado da faixa de rodagem;
c¢) Faixa adjacente — 25 m para cada lado a contar do eixo da via.

Artigo 84.°

Municipais secundarias

1 — As infraestruturas viarias municipais secundarias sdo suportadas
pelas seguintes vias:

a) Estrada de ligagdo de Santa Barbara de Nexe a Gorjdes (atual
EM 520);

b) Estrada de ligacdo de Gorjoes/Agostos/Raposeiras (CM 1305);

¢) Estrada de ligagdo de Estoi/Azinheiro/Alcaria Cova/Alcaria Branca/
Estoi (atuais EM 517, CM 1312 ¢ CM 1314);

d) Estrada de ligagdo de Mata Lobos/Bela Salema/Vale da Rosa (atuais
EM 520 -4, CM 1309).

2 — As infraestruturas rodovidrias projetadas a seguir indicadas,
uma vez executadas classificar-se-d0 na categoria referida no presente
artigo:

a) Ligagdo de Mata Lobos a zona da estagdo de tratamento de lixo.

3 — O dimensionamento da Infraestrutura viaria municipal secundaria
¢ definido pelos seguintes parametros:

a) Faixa minima de rodagem — 6 m;

b) Bermas e valetas — 1 m de berma para cada lado da faixa de
rodagem, acrescido das valetas;

¢) Faixa adjacente — 15 m para cada lado a contar do eixo da via.
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Artigo 85.°
Municipais locais

1 — As infraestruturas viarias municipais locais sdo suportadas pelas
seguintes vias:

a) Vias rurais — estradas e caminhos do concelho ndo integrados nos
espacos urbanos e urbanizaveis, nem nas categorias referidas;

b) Vias urbanas que constituem os arruamentos dos espagos urbanos
e urbanizaveis.

2 — O dimensionamento da infraestrutura viaria municipal local
suportada por vias rurais ¢ definido de acordo com os seguintes pa-
rametros:

a) Faixa minima de rodagem — 4 m;

b) Bermas e valetas, minimo — 0,5 m para cada lado da faixa de
rodagem;

c¢) Faixa adjacente — 12 m para cada lado a contar do eixo da via.

3 — Os planos municipais de ordenamento do territorio de nivel
inferior e as operagdes de loteamento devem classificar as vias urbanas
em primarias, vias de distribui¢do, e de acesso, ficando a respetiva
construgao ou retificagdo sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Vias urbanas primarias:

Largura minima da faixa de rodagem — 7 m;

Largura desejavel da faixa de rodagem — 10,5 m;

Estacionamento exterior a faixa de rodagem;

De ambos os lados da faixa de rodagem, deverdo ser executados
passeios pavimentados, de largura variavel em fungéo do tipo de utili-
zacao do loteamento, de largura desejavel de 2 m mas nunca inferior a
1,5 m, podendo excetuar-se os casos referidos na alinea f) do n.° 3 do
presente artigo;

b) Vias urbanas de distribuicdo:

Largura minima da faixa de rodagem: 6 m, com excegao das vias nas
areas Industriais, onde a largura minima sera de 7 m;

Largura desejavel da faixa de rodagem — 7 m;

Estacionamento exterior a faixa de rodagem;

De ambos os lados da faixa de rodagem, deverdo ser executados
passeios pavimentados, de largura variavel em funcéo do tipo de uti-
lizagdo do loteamento, de largura desejavel de 2 m mas nunca inferior
a 1,5 metros, podendo excetuar-se os casos referidos na alinea f), do
n.° 3 do presente artigo;

¢) Vias urbanas de acesso:

Largura minima da faixa de rodagem — 6 m;

Largura desejavel da faixa de rodagem — 7 m;

Estacionamento integrado nas faixas de rodagem, preferencialmente
apenas numa das vias;

De ambos os lados da faixa de rodagem deverdo ser executados
passeios pavimentados, de largura variavel em fungdo do tipo de uti-
lizagdo do loteamento, de largura desejavel de 2 m mas nunca inferior
a 1,5 m, podendo excetuar -se os casos referidos na alinea f), do n.° 3
do presente artigo;

d) Para a determinagdo das faixas elementares de rodagem, deverdo
utilizar-se as larguras minimas de 3 m e maxima de 3,5 m;

e) Dados os condicionamentos existentes, que dificultam a utilizagdo
das larguras desejaveis, ¢ de admitir a utilizagdo das larguras minimas
das faixas de rodagem, desde que se garanta a uniformizagéo dos perfis
ao longo das vias;

/) Nos espagos urbanizaveis a reestruturar e nas areas de edificagdo
dispersa de densidade inferior a 5 fogos/ha, as vias de acesso local po-
derdo ter faixas de rodagem de largura inferior a0 minimo estabelecido
na alinea c), desde que seja garantida a segurancga de circulagdo, em face
da diretriz e perfil da via;

2) De ambos os lados da faixa de rodagem, deverdo ser executa-
dos passeios pavimentados, de largura variavel em funcao do tipo
de utilizag@o do loteamento, de largura desejavel de 2 m mas nunca
inferior a 1,5 m, podendo excetuar-se os casos referidos na alinea
anterior;

h) Nos espagos urbanizaveis para fins industriais e comerciais as
faixas destinadas a parqueamento longitudinal as vias de distribuicao,
deverao possuir uma largura minima de 3 m.

i) Nos espagos urbanizaveis para fins industriais e comerciais, o raio
de concordancia das vias ndo podera ser inferior a 15 m.

j) Nos restantes espagos o raio de concordancia das vias ndo devera
ser inferior a 8 m, podendo excetuar-se os casos referidos na alinea f)
do presente artigo.
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CAPITULO VI

Da gestao

SECCAO1
Das cedéncias e compensagoes

Artigo 86.°
Cedéncias

1 — As parcelas de terreno destinadas a cedéncia para estacionamento,
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos, terdo as areas
definidas de acordo com os pardmetros estabelecidos no presente Re-
gulamento para cada classe de espago.

2 — As parcelas destinadas a arruamentos tém as caracteristicas
estabelecidas no capitulo V do presente Regulamento.

Artigo 87.°
Compensacdes

Para aplicagdo das compensagdes em espécie previstas no n.°4 do
artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de junho, deverdo ser adotados
como minimos, 50 % das areas estabelecidas no artigo anterior, sendo
0 pagamento em numerario correspondente ao valor de mercado das
mesmas.

Artigo 88.°
Infraestruturas e equipamentos privados

Nas operagdes de loteamento em que as infraestruturas e equipamentos
tenham natureza privada, o respetivo dimensionamento ¢ o constante
no artigo anterior.

SECCAO II

Nucleos de desenvolvimento turistico

SUBSECCAO I

Disposigdes gerais

Artigo 89.°
(Revogado.)

Artigo 89.°-A
Empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos

1 — Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos hote-
leiros isolados, estabelecido no artigo 22.°-E, a criagdo de novos em-
preendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos, no quadro das
orientagdes estabelecidas no PROT Algarve, esta sujeita ao modelo de
nucleos de desenvolvimento turistico (NDT), definido nos termos dos
artigos seguintes.

2 — A dotagdo global de camas para a regidao do Algarve é de 24 000,
dispondo a unidade territorial do Litoral Sul e Barrocal de uma dotacéo
de 8 400 camas.

Artigo 89.°-B
Principio do concurso publico

1 — A criagdo de NDT esta sujeita a concurso publico, com parecer
prévio do Observatorio do PROT Algarve, para escolha de uma proposta
que sera objeto de um acordo base, reduzido a escrito, entre 0 municipio
¢ o0 promotor, com vista a elaboragao de plano de pormenor ou plano de
urbanizagdo para implementagdo do NDT e posterior concretizagao do
empreendimento, cujas condi¢des gerais sdo aprovadas pela Assembleia
Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

2 — O acordo base referido no numero anterior contempla, designa-
damente, os seguintes aspetos:

a) A forma de elaboragdo do instrumento de planeamento territorial
adequado a concretizagdo do NDT;

b) Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento
territorial,

c¢) As regras de execugdo do mesmo instrumento de planeamento terri-
torial, designadamente, as a¢des a realizar, seu escalonamento temporal
e responsabilidade pelos investimentos previstos;
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d) O modelo de gestdo da area abrangida e dos seus elementos cons-
truidos ou naturais;

e) As sangdes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagdes
assumidas e, em geral, as garantias exigidas.

3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprie-
tarios nao assumem a posi¢do de promotores, os concorrentes devem
apresentar uma proposta de regulamentacdo do Fundo de Compensagao
e as bases preliminares do Contrato de Urbanizacdo da Unidade de
Execugao.

Artigo 89.°-C
Publicita¢ao

O anuncio de abertura do concurso deve ser objeto de adequada
publicidade, sendo obrigatoria a sua publicag@o na 2.* série do Didrio
da Republica, no sitio da Internet da Camara Municipal, num jornal de
ambito nacional e num jornal de &mbito local.

Artigo 89.°-D
Documentos base

1 — No concurso publico referido no artigo anterior ha um programa
de concurso e um caderno de encargos.

2 — O programa de concurso define os termos especificos a que
obedece o concurso.

3 — O caderno de encargos define os aspetos essenciais, os requisitos
minimos da proposta de NDT e as condi¢des para o estabelecimento
da parceria com o promotor, tendo em conta os aspetos mencionados
no nimero anterior.

Artigo 89.-E
Juri
1 — O concurso ¢ conduzido por um juri designado pela Camara
Municipal, do qual a Comiss@o de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve e Turismo de Portugal, I. P. sdo membros, po-
dendo integrar, por sua solicitagdo, representantes de outras entidades

da Administra¢do Central.
2 — Compete ao juri:

a) Realizar todas as operagdes do concurso;

b) Desempenhar as fungdes de autoridade instrutora a que alude a Lei
n.° 83/95, de 31 de agosto;

¢) Definir os fatores e eventuais subfactores e fixar a respetiva pon-
deragdo necessarios e adequados a aplicagao dos critérios de avaliagdo
das propostas, conforme previsto no programa de concurso, até ao termo
do prazo de apresentag@o das propostas.

Artigo 89.°-F
Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou
coletivas que demonstrem ter legitimidade, nos termos gerais do direito,
para intervir nos terrenos que integrem o NDT.

2 — E permitida a apresentagdo de propostas por um agrupamento
de concorrentes, o qual deve indicar a forma juridica de associagdo que
adotara caso lhe seja atribuida a criagdo de NDT.

Artigo 89.°-G
Critérios de selecao das propostas

1 — As propostas de NDT sdo sujeitas a andlise prévia de selecdo,
com vista a sua admissao.

2 — Apenas sdo admitidas as propostas que reinam os requisitos
minimos de admissao, em resultado da aplicagdo dos seguintes critérios
de qualificagdo urbanistica, econdmica e social e ambiental:

a) Critérios de qualificag@o urbanistica:

i) Area de solo minima do NDT;

ii) Area maxima urbanizavel;

iii) Densidade bruta maxima correspondente a cada area urbanizavel;

iv) Composicao urbana com nucleagdes que traduzem menores ex-
tensdes de infraestruturas para a globalidade do NDT;

v) Propor¢do minima de camas turisticas que integram o NDT;

vi) Compatibilidade entre as caracteristicas de ocupag@o de uso
do solo proposta com o sitio e a sua area de enquadramento, desig-
nadamente, em termos do seu valor ambiental, patrimonial e paisa-
gistico;

vii) Acessos rodoviarios adequados.
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b) Critérios de qualificagdo econdmica e social:

i) Criagao de postos de trabalho diretos e investimentos em novos
empreendimentos turisticos e de lazer;
i) Carater inequivocamente turistico.

¢) Critérios de qualificacdo ambiental:

i) Disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em quan-
tidade e qualidade, através das origens mais adequadas;

i) Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade;

iii) Adogao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de re-
siduos solidos;

iv) Compromisso de obter a certificagdo de todo o empreendimento
pela Norma ISO 14001;

v) Compromisso de assumir as obrigacdes decorrentes das medidas
de minimizagao de impactes ambientais que vierem a ser determinadas
em avaliagdo de impacte ambiental (AIA).

Artigo 89.°-H
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta publica, observando-
-se as regras decorrentes do regime procedimental e de agdo popular
regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de agosto, e elaborando-se, no final,
um relatorio sintese.

Artigo 89.°-1
Critérios de avaliacio das propostas admitidas

1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios se-
guintes:

a) Critérios de avaliac@o urbanisticos:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i7) Qualidade da solugdo urbanistica e arquitetonica proposta;

iii) Qualidade dos espagos publicos previstos;

iv) Integragdo de usos, nomeadamente turisticos, de habitacao, de
lazer e de servigos culturais, potenciados pelo projeto;

v) Integragdo e valorizago paisagistica;

vi) Classificacdo proposta para empreendimentos turisticos.

b) Critérios de avaliagdo econdmica e social:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i) Numero total e qualificagdo dos postos de trabalho diretos criados;

iii) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

iv) Contribuigo para a diversificacdo da oferta turistica regional,
explorando segmentos de maior valor acrescentado;

v) Atividades de promogao intensiva do conhecimento associadas;

vi) Programa de responsabilidade social prosseguida pela entidade
concorrente nos ultimos dois anos.

¢) Critérios de avaliagdo ambiental:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Sustentabilidade da arquitetura e da solug@o urbanistica proposta;

iii) Qualificagdo ambiental da area envolvente associada ao projeto;

iv) Eficiéncia energética, em especial no que respeita ao uso de ener-
gias renovaveis;

v) Adequagao da solugdo adotada em matéria da gestdo de residuos;

vi) Adequagdo das solugdes de minimizagdo e compensagdes dos
impactes ambientais associados a execugdo do projeto;

vii) Adequacdo da solucdo de certificacdo ambiental proposta e dos
sistemas de monitorizagao;

viii) Sele¢ao de espécies vegetais adaptadas as condigdes edafo-
-climaticas do sitio;

ix) Reabilitagdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram,
no sitio e na sua envolvente e manutenc¢do permanente dos seus valores
ambientais e paisagisticos.

Artigo 89.°-]
Deliberagoes de admissao e escolha das propostas

Tendo em conta os relatorios produzidos pelo juri, a Camara Mu-
nicipal delibera, oportunamente, sobre a admissio das propostas e,
a final, escolhe a proposta mais vantajosa para a prossecu¢do do
interesse publico, particularmente nos dominios do desenvolvimento
economico ¢ social, do urbanismo, do ordenamento do territorio e
do ambiente.
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Artigo 89.°-L
Regime de execucio

1 — O desenvolvimento da proposta escolhida em resultado do
concurso depende da aprovagdo de um instrumento de planeamento
territorial, para cuja execugdo sera adotado o sistema adequado, com a
celebrag@o de um contrato de urbanizagdo, no quadro do regime juridico
previsto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagio
dada pelo Decreto-Lein.° 316/2007, de 19 de setembro e tendo em conta
o acordo base de NDT celebrado.

2 — As operagdes urbanisticas definidas no instrumento de planea-
mento territorial a que se refere 0 nimero anterior estdo sujeitas, em
geral, a legislacdo que estabelece o regime juridico sobre urbanizacao e
edificagdo e, em especial, a legislagdo aplicavel em fungdo da natureza
do empreendimento.

Artigo 89.°-M
Principio da legalidade

Na elaboragio e aprovagdo do instrumento de planeamento territorial
e na celebracdo de acordo base de NDT e do contrato de urbanizagdo
deve ser tido em conta o seguinte:

a) Os poderes ptblicos sobre o procedimento, contetudo e execugdo
do plano sdo irrenunciaveis e indisponiveis, nos termos da lei;

b) O conteudo do plano deve respeitar as prescrigdes legais e regu-
lamentares aplicaveis, designadamente as constantes do Plano Diretor
Municipal e as decorrentes dos regimes juridicos relativos a serviddes
e restrigdes de utilidade publica, em especial o regime da Reserva Eco-
logica Nacional e da Reserva Agricola Nacional,

¢) O contetildo do acordo base de NDT néo pode substituir o plano
na fixagao de regras de ocupagio, uso e transformagao do solo, ou dele
prescindir;

d) O acordo base de NDT néo pode substituir, nem modificar o regime
legal vigente para os atos administrativos que estejam associados ou
contemplados no contrato;

e) As obrigagdes de carater financeiro sdo estabelecidas em confor-
midade com as leis e regulamentos aplicaveis as operagdes urbanisticas
e empreendimentos turisticos que integrem o NDT.

Artigo 90.°
(Revogado.)

Artigo 91.°
(Revogado.)

SUBSECCAO II
Da criagdo dos espagos urbanizaveis

Artigo 92.°
(Revogado.)
Artigo 93.°
(Revogado.)
SECCAO 11I

Das unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 94.°
Ambito e objetivo

1 — A Unidade operativa de planeamento e gestdo, adiante desig-
nada UOP, corresponde a uma unidade territorial que integra mais de
uma classe de espago, a qual, pelas suas caracteristicas proprias, sejam
elas do meio fisico ou socioecondmicas, se individualizam em relagdo
ao territorio envolvente ou a generalidade do territério municipal e
que implicam medidas de intervengdo especificas e coordenadas entre
diversas entidades.

2 — As UOP constituem unidades indicativas para a elaboragdo de
planos municipais de ordenamento do territorio e requerem medidas
de gestdo integradas por varios organismos e entidades. Estes planos
deverdo ser sujeitos a ratificagdo sempre que haja alteragdo das classes
de espago definidas no PDM.

3 — As UOP delimitadas na planta de sintese sdo as seguintes:

a) UOP da zona urbanizavel para fins comerciais do Guilhim — 1;
b) UOP da zona ribeirinha de Faro — 2;
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¢) UOP do podlo tecnologico — 3;

d) UOP da praia de Faro — 4;

e) UOP do porto comercial — 5;

/) (Revogado.)

2) UOP do parque urbano de Faro — 7;
h) (Revogado.)

i) UOP do Parque das Cidades — 9;

7) UOP da Horta dos Pardais — 10;

/) UOP do Largo de S. Luis — 11.

Artigo 95.°

Unidade operativa de planeamento e gestao da zona
urbanizavel para fins comerciais do Guilhim

1 — A UOP da area comercial do Guilhim delimitada na planta de
sintese integra terrenos publicos e privados e destina-se a instalagdo
de edificios comerciais e de armazenamento, podendo incluir areas de
equipamentos e servigos publicos de nivel supramunicipal.

2 — Esta UOP devera ser sujeita a um plano municipal de ordena-
mento do territdrio, no qual seja definida a eventual integragdo do futuro
quartel do Guilhim ou a afetagdo dos respetivos terrenos a usos comer-
ciais, conforme venha a ser estabelecido em programa a elaborar entre
a Camara Municipal, Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve e Ministério da Defesa.

Artigo 96.°

Unidade operativa de planeamento e gestiao
da zona ribeirinha de Faro

1 — A UOP da zona ribeirinha de Faro delimitada na planta de sintese,
¢ constituida por terrenos publicos e privados destinados a instalacado
do novo parque publico ribeirinho, do passeio ribeirinho e ainda a
reconversdo urbana da zona ribeirinha da cidade.

2 — Esta UOP deve ser objeto de planos de pormenor, com base em
programas previamente acordados com as entidades intervenientes (Ca-
mara Municipal, Instituto Portuario e dos Transportes Maritimos, Parque
Natural da Ria Formosa, Caminhos de Ferro Portugueses e proprietarios
privados) e de acordo com as regras de ocupacdo definidas no presente
Regulamento para cada area especifica.

3 — Os objetivos desta UOP sdo:

@) No trogo integrado na area do Parque Natural da Ria Formosa — di-
vulgacdo dos valores naturais da ria aliada a criagdo de uma area de lazer
para a populagéo local;

b) No trogo entre o parque ribeirinho e a doca de Faro — requalificar
a ocupacdo urbana do espacgo ribeirinho e integrar os projetos de re-
conversdo das instalagdes industriais e ferroviarias e a remodelagdo e
expansdo das docas de recreio;

¢) No trogo que integra o percurso ribeirinho a nascente da doca atual
e o Largo de Sao Francisco — definigdo da ocupag@o para o conjunto
da area, incluindo o reordenamento do Largo de Sdo Francisco e sua
relagdo com a ria, novo cais de carreiras fluviais para ligagao as Ilhas e
tratamento da frente de ria, envolvendo as diversa entidades publicas e
privadas interessadas na area.

Artigo 97.°
Unidade operativa de planeamento e gestiao pélo tecnologico

1 — A UOP do podlo tecnologico delimitada na planta de sintese, in-
tegra uma area de cerca de 60 ha destinados 4 instala¢do do futuro pdlo
tecnologico do Algarve, constituido por terrenos privados.

2 — A UOP do pdlo tecnolédgico deve ser objeto de um plano muni-
cipal de ordenamento do territorio, a ratificar nos termos da legislacdo
em vigor e elaborado com base num programa acordado com as diversas
entidades com possivel interven¢ao no empreendimento, nomeadamente,
a Comissao de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Algarve,
Direcao Regional da Economia, Universidade do Algarve e organizagdes
empresarias da regido.

3 — O plano municipal de ordenamento do territorio referido no
numero anterior, ndo necessitara de ratificagdo se os respetivos indices
urbanisticos se enquadrarem nas regras definidas no n.° 5 do artigo 68.°
do presente Regulamento.

Artigo 98.°
Unidade operativa de planeamento e gestiao da Praia de Faro

1 — A UOP da praia de Faro delimitada na planta de sintese, localiza-
-se no corddo arenoso da peninsula do Ancéo e integra o Parque Natural
da Ria Formosa, incluindo uma érea desafetada do dominio publico
maritimo.

2 — Esta UOP deve ser objeto de um plano de pormenor, a ratificar
nos termos da legislagdo em vigor e a elaborar com base num programa
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acordado com as diversas entidades com possivel intervenc¢éo no empre-
endimento, nomeadamente, o Parque Natural da Ria Formosa, Camara
Municipal de Faro, Instituto Portudrio e dos Transportes Maritimos,
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
e organizagdes empresariais com interesses na zona, de acordo com o
Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de janeiro.

Artigo 99.°
Unidade operativa de planeamento e gestao do porto comercial

AUOP do porto comercial delimitada na planta de sintese localiza-se
no interior do Parque Natural da Ria Formosa, devendo ser objeto de
um plano de pormenor, a ratificar nos termos da legislagdo em vigor e
a elaborar com base num programa acordado com as diversas entidades
com jurisdi¢do na area.

Artigo 100.°
(Revogado.)

Artigo 101.°

Unidade operativa de planeamento e gestiao
do parque urbano de Faro

1 — A UOP do parque urbano de Faro devera ser objeto de plano de
pormenor com base num programa a elaborar pela Camara Municipal,
com vista a criagdo de um espaco verde publico e respetivos equipa-
mentos complementares.

2 — A criagdo do parque urbano de Faro implica a negociagéo prévia
com os proprietarios dos terrenos abrangidos, com vista a contratuali-
zagdo entre as partes interessadas, para efeitos de elaboragdo do plano
de pormenor referido no n.° 1 do presente artigo, admitindo -se, neste
caso, a possibilidade de atribui¢ao de direitos de construgao, precedida
de loteamento, de acordo com as seguintes regras e parametros, a repartir
proporcionalmente a area das propriedades afetadas:

1;1dice maximo de utilizagdo bruto — 0,05;

Area méxima a afetar a urbanizagdo — 10 % da érea total;
Area minima de constru¢do — 15 000 m?%;

Numero maximo de pisos: trés ou 9,5 metros de cércea;

Uso — habitagéo;

Tipologia — edificios em banda ou isolados;

Infraestruturas — obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

3 — No caso da contratualizagdo prevista no niimero anterior, se reve-
lar inviavel, a Camara Municipal empreendera sob a sua responsabilidade
a elaborag@o do plano de pormenor previsto no n.° 1 do presente artigo,
recorrendo, para o efeito, as disposi¢des legais em vigor, no respeitante
aposse de terrenos necessarios, ndo se admitindo, neste caso, a possibi-
lidade de atribuigdo de direitos de construcdo para habitagdo.

Artigo 102.°
(Revogado.)
Artigo 103.°
Unidade operativa de planeamento e gestiao
do Parque das Cidades

1 — Aplica-se a esta UOP o contetido do Plano de Pormenor do Par-
que das Cidades, aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 64-A/2001, publicada no Didrio da Republica, 1.* série-B, n.° 126,de
31 de maio.

2 — No caso de se verificar a suspens@o deste plano, para efeitos
de alteragdo ou revisdo, aplicar-se -4 o disposto no artigo 72.° e ar-
tigo 73.° do presente Regulamento.

Artigo 104.°

Unidade operativa de planeamento e gestao da Horta dos Pardais

1 — Aplica-se a esta UOP o contetido do Plano de Pormenor da Horta
dos Pardais, registado através da Declaragdo n.° 230/2002, publicada no
Diario da Republica, 2.* série, n.° 170, de 25 de julho.

2 — No caso de se verificar a suspensio deste plano, para efeitos de
alterac@o ou revisdo, aplicar-se-a o disposto no artigo 50.° do presente
Regulamento.

Artigo 105.°

Unidade operativa de planeamento e gestao do Largo de S. Luis

1 — Aplica-se a esta UOP o conteudo do Plano de Pormenor do
Largo de S. Luis, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
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n.° 134/2005, publicada no Didrio da Republica, 1.* série-B, n.° 157,de
17 de agosto.

2 — No caso de se verificar a suspensao deste plano, para efeitos de
alteragdo ou revisdo, aplicar-se-a o disposto no artigo 50.° do presente
Regulamento.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

8071 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de Ordenamento 8071 1.jpg
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Aviso n.° 4971/2012

Designagao de Dirigente em Regime de Substituicio

Para os devidos efeitos, torna-se publico que por meu despacho de
05 de margo de 2012, proferido no uso das competéncias que me foram
delegadas pelo Despacho n.° B-4/2009/CM, do Senhor Presidente da
Camara, com as alteragdes introduzidas pelo Despacho n.° 59/2010/CM,
de 19 de outubro de 2010, publicado através do Edital n.° 415/2010,
em 21/10/2010 e previstas na alinea a) do n.°2 do artigo 68.° da Lei
n.° 169/99, de 18 de setembro, na redagdo dada pela Lein.® 5-A/2002, de
11 de janeiro, conjugado com o artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 305/2009,
de 23 de outubro, foi designada em Regime de Substitui¢do, nos termos
do artigo 27.° da Lei n.° 2/2004 de 15 de janeiro na redagdo dada pela
Lei n.° 51/2005 de 30 de agosto, alterada pela Lei n.° 64-A/2008, de
31 de dezembro, Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abril e Lei n.° 64/2011,
de 22 de dezembro, adaptada a Administragdo Local pelo Decreto-Lei
n.° 93/2004 de 20 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 104/2006 de
7 de junho e Decreto-Lei n.° 305/2009, de 23 de outubro, a Dra. Ana
Isabel Rodrigues Messias, técnica superior na area de Direito, para o
cargo de Chefe de Divisdo de Assessoria Juridica (Cargo de Direcao
Intermédia de 2.° Grau).

8 de marcgo de 2012. — O Vice-Presidente da Cadmara Municipal,
Dr: Rogério Concei¢do Bacalhau Coelho.
305863829

Despacho n.° 4641/2012
Designacdo do Cargo de Dire¢io Intermédia de 2.° Grau

Chefe de Divisdo de Gestdo Financeira

Foi publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 248, pelo
Aviso (extrato) n.® 24858/2011 e na Bolsa de Emprego Publico, em
28/12/2011, a intengdo da Camara Municipal de Faro proceder a selegdo
do candidato para provimento do Cargo de Chefe de Divisdo de Gestao
Financeira, do respetivo Mapa de Pessoal, ao qual cabera o desenvolvi-
mento das competéncias previstas no Regulamento de Organizagio dos
Servigos Municipais da Camara Municipal de Faro. Apds a aplicagao
dos respetivos métodos de selegao, o Juri do procedimento concursal,
propds a designacao da candidata Natércia Maria Rodrigues Mendonga
Palma, para o cargo de Chefe de Divisdo de Gestdo Financeira, por
considerar que demonstrou predisposi¢do natural para a lideranca de
individuos e grupos, demonstrando ainda um conhecimento especifico
das Autarquias, estabelecendo claramente objetivos organizacionais,
evidenciando capacidade critica e ponderada, capacidade de gestdo de
conflitos, capacidade para organizar, estruturar e planear o trabalho,
reconhecendo-lhe perfil e aptiddo técnica e experiéncia para as atri-
buigdes e objetivos do servigo inerentes ao cargo, conforme curriculo
anexo. Assim, no uso das competéncias que me foram delegadas pelo
Despacho n.° B-4/2009/CM do Senhor Presidente da Camara, com
as alteragdes introduzidas pelo Despacho n.° 59/2010/CM, de 19 de
outubro de 2010, publicitado através do Edital n.° 415/2010, em 21 de
outubro de 2010 e previstas na alinea @) do n.° 2 do artigo 68.° da Lei
n.° 169/99, de 18 de setembro, na redagao dada pela Lei n.° 5-A/2002,
de 11 de janeiro, e nos termos do n.° 8 do artigo 21.° da Lei n.° 2/2004,
de 15 de janeiro, na redagdo dada pela Lei n.° 51/2005, de 30 de agosto,
alterada pela Lei n.° 64-A/2008, de 31 de dezembro, Lei n.° 3-B/2010,
de 28 de abril, Lein.° 64/2011, de 22 de dezembro, adaptada a8 Adminis-
tragdo Local pelo Decreto-Lei n.° 93/2004, de 20 de abril, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 104/2006, de 7 de junho e Decreto-Lei n.° 305/2009,
de 23 de outubro, torna-se publico que, designo em Comissao de Ser-
vico, pelo periodo de trés anos, a licenciada Natércia Maria Rodrigues
Mendonga Palma, Chefe de Divisdo de Gestao Financeira, a partir de
5 de margo de 2012.
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ANEXO

Curriculum Vitae abreviado da licenciada Natércia Maria
Rodrigues Mendonga Palma

Curriculo Académico:

Em 19 de junho de 2000 — Bacharelato em Gestao, pela Universi-
dade do Algarve;

Em 15 de junho de 2002 — Licenciatura em Gestdo, no Ramo de
Gestao Financeira, pela Universidade do Algarve;

Em 2003 — P6s-Graduagdo no Curso de Fiscalidade, pela Univer-
sidade do Algarve.

Curriculo Profissional:

De 6 de janeiro de 1993 a 7 de margo de 2001 — Exerceu fungdes
na Camara Municipal de Faro com a categoria de Terceiro Oficial,
dando apoio administrativo no Gabinete de Transito e Obras Mu-
nicipais;

De 8 de marco de 2001 a 22 de abril de 2002 — Exerceu fungdes de
Técnica de Contabilidade e Administracdo, dando apoio administrativo
ao Chefe de Divisdo de Transito e efetuando o controlo e gestdo de obras
por administragdo direta, na Camara Municipal de Faro;

De 23 de abril de 2002 a 1 de julho de 2007 — Exerceu fungdes de
Técnica de Contabilidade e Administragdo, efetuando a classificagdo de
documentos contabilisticos e verificagdo e conferéncia de langamentos
contabilisticos e entrega de declaragdes fiscais;

De 2 de julho de 2007 até a presente data — técnica superior de
Organizacdo e Gestao;

Em 15 de margo de 2010 — Foi designada Coordenadora Funcional
da Divisdo de Gestao Financeira, coordenando o Servigo de Contabili-
dade, Taxas e Licengas e Tesouraria, participou na equipa que elaborou
o Plano de Reequilibrio Financeiro e na preparagdo do or¢amento anual,
consolidagdo e prestacdo de contas.

Formacao:

Acdo de Formagdo “Orgamento do Estado para 20117

Acdo de Formagdo “Orgamento do Estado para 2009”;

Curso de Formagao Profissional “Lei das Finangas Locais”;

Curso de Formacéo Profissional “Auditoria e Controlo Interno na
Administra¢@o Local”;

Curso de Formagao Profissional “Regime das Despesas e Contratagdo
de Bens e Servigos”;

Acdo de Formagao “Orgamento do Estado para 2005, Atualizagao
Contabilistica e Fiscal e as Principais alteragdes ocorridas em 2004”;

Curso de Formagéo Profissional “Prestagdo de Contas e a Respon-
sabilidade Financeira”;

Curso de Formagao Profissional “Prestacdo de Contas”;

Participagdo em Varias Reunides da OTOC (Ordem dos Técnicos
Oficiais de Contas) “Tema Livre”;

Formagdo Eventual 0409 da OTOC “SNC — Exemplos Praticos”;

Formagao Eventual 0108 da OTOC “Or¢amento do Estado para 2008;
Encerramento de Contas de 2007”;

Formagdo Segmentada 0406 da OTOC “IVA nas Relagoes Interna-
cionais: Operacdes Triangulares e Reembolsos”.

5 de margo de 2012. — O Vice-Presidente da Camara, Dr. Rogério
Bacalhau Coelho.
305885901

MUNICIPIO DE FELGUEIRAS

Aviso n.° 4972/2012

Para os devidos efeitos se torna publico que, por despacho da Ex.ma
Senhora Vereadora responsavel pela Gestdo de Recursos Humanos,
com competéncias delegadas, datado de 19 de janeiro de 2012, foi
prorrogada a mobilidade intercarreiras, dos assistentes operacionais Ana
Maria Neto Carvalho, Manuel Anténio Nogueira e Fernando Barbosa
Ribeiro, na categoria de encarregado operacional, até 31 de dezembro
de 2012, nos termos do n.° 2 do artigo 44.° da Lei n.° 64-B/2011, de 30
de dezembro.

28 de janeiro de 2012. — O Presidente, Dr: Indcio Ribeiro.
305857965

Aviso n.° 4973/2012

Para os devidos efeitos se torna publico que foi celebrado acordo de
cedéncia de interesse publico com a empresa municipal — EMAFEL —,





