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dos artigos do PDM supra referidos, identificados como incompativeis
com o PROTOVT.

Submete-se a apreciagdo a seguinte proposta de alteragdo dos arti-
gos do Regulamento do PDM identificados na Resolugdo do Conselho
de Ministros como sendo incompativeis, devendo a mesma ser agendada
para reunido de Camara e, se ai aprovado, posteriormente a reunido da
Assembleia Municipal para sua cabal aprovacao:

Assim:

A Assembleia Municipal aprovou a alteragdo ao PDM nos termos
do disposto nos artigos 97.°, n.° 1, alinea a); 79.°, n.° 1, do Decreto-Lei
n.° 380/99 a qual fica com o teor em anexo a presente e que aqui se da
por integralmente transcrita:

Os artigos 18.° ¢ 19.° do PDM de Alpiarga passam a ter a seguinte
redacgdo:

«CAPITULO III
Zonamento
Artigo 18.°
[-]
L
2 e
1T
A

a) As construgdes de natureza agricola ou habitacional, sendo
proibida a construggo, em area classificada como solo rural, de edi-
ficagdes dispersas ou isoladas destinadas a habitagdo, com excepgao
dos aglomerados rurais delimitados, se a area minima do prédio ndo
for igual ou superior a 4 ha;

B) e

5 — Nas areas agricolas apenas serdo admitidos edificios de habita-
¢ao destinados ao proprietario do terreno, sendo proibida a construgao,
em area classificada como solo rural, de edificagdes dispersas ou iso-
ladas destinadas a habitag&o, nos termos do tipificado nas directrizes
1.1 e 1.2 do item ‘qualificagdo do solo rural’ constante do ponto 3.1
das Normas Especificas de Ordenamento do Territorio constantes do
Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Oeste e Vale do Tejo
(PROTOVT), com excep¢ao dos aglomerados rurais delimitados, se
a area minima do prédio ndo for igual ou superior a 4 ha.

6 — A construgdo de novos edificios nas areas agricolas fica sujeita,
para além do tipificado nas directrizes 1.1 e 1.2 do item ‘qualificagdo
do solo rural’ constante do ponto 3.1 das Normas Especificas de
Ordenamento do Territorio constantes do PROTOVT, as seguintes
condi¢des gerais:

d) Nas propriedades que abranjam simultaneamente terrenos da
RAN, REN, areas de proteccao e ‘outros terrenos agricolas’, as cons-
trugdes s6 podem ser feitas nestes ultimos e na condigdo de respeitarem
as referidas directrizes do PROTOVT.

7 — Nas areas agricolas poderao ser instaladas areas de recreio e
de turismo em espago rural ou turismo de habitagdo, desde que en-
quadradas no continuo natural e devidamente licenciadas nos termos
do Decreto-Lei n.° 73/2009 de 31 de Margo.

B

[o]

10 — A construgao de edificios nestas areas sera regulada de acordo
com o disposto nos niimeros 4, 5 ¢ 6 do artigo 18.°
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Aviso n.° 16749/2010

Carlos Jorge Duarte Pereira, Vice-Presidente da Cdmara Municipal
de Alpiarga, torna publico que a Camara Municipal em sua reunido
ordinaria realizada em 9 de Julho de 2010, deliberou por unanimidade,
aprovar o projecto de alteragdo ao Regulamento Municipal de Urbani-
zagao e Edificagao.

Assim, em conformidade com o disposto no n.° 3 do artigo 3 do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, submete o referido projecto
de alteragdo ao regulamento a discussdo publica, pelo prazo de 30 dias
uteis contados a partir da data de publicagdo do presente edital na 2.* série
do Didrio da Republica.

As sugestdes, propostas, pareceres e ou reclamagdes, deverdo ser
apresentadas por escrito no prazo de 30 dias seguidos, contados a partir
da data de publicag@o deste edital no Didrio da Republica, devendo
ser dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Alpiarga, por via
postal para a Rua José Relvas, n.° 374, Apartado 25, 2094-909 Alpiarga,
entregues pessoalmente nos servigos de atendimento do municipio, por
fax: 243 559 105 ou por correio electronico: atendimento-alpiarca.pt,
com identificagdo do remetente, morada e identificagio fiscal.

Para geral conhecimento se publica este e outros de igual teor, que
vao ser afixados nos lugares publicos do costume, publicado no Didrio
da Republica e no site deste Municipio: www.cm-alpiarca.pt.

Pagos do Municipio de Alpiarga, 29 de Julho de 2010. — O Vice-
-Presidente da Camara, Carlos Jorge Duarte Pereira.

Regulamento Municipal de Urbanismo

Nota Justificativa

No dia 30 de Margo de 2010 foi publicado o Decreto-Lei n.° 26/2010,
que procedeu a décima alteragdo ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, o qual fixou o regime juridico da urbanizagao e da edificag@o,
a que nos habituamos a designar por RJUE.

Mantém-se neste diploma o dever de os municipios, no exercicio do
seu poder regulamentar proprio, aprovarem regulamentos municipais da
urbanizagdo e ou da edificacdo, frequentemente designados por RMUE,
bem como regulamentos relativos ao langamento e liquidagao de taxas
que, de acordo com a lei, sejam devidas pela realizagdo de operacdes
urbanisticas.

O presente regulamento visa dar cumprimento a uma das obrigagdes
legais decorrentes do artigo 3.° do supra citado normativo, estabelecendo
os principios aplicaveis a urbanizagao e edificagao e bem assim as regras
aplicaveis as cedéncias e compensagdes.

Nesta circunstancia, constituem objectivos do presente regula-
mento:

Regulamentar as matérias que obrigatoriamente sdo impostas pelo
regime juridico da urbanizagdo e edificagdo (RJUE)

Clarificar e tornar mais transparentes os critérios de analise dos pro-
jectos e mais célere a sua apreciag@o por parte dos servigos municipais;

Sistematizar um conjunto de procedimentos técnicos e administrativos
relativos as operagdes urbanisticas promovidas por particulares;

Clarificar os deveres dos técnicos e promotores no que se refere a
execucgdo e acompanhamento das operagdes urbanisticas, incluindo a
conservacao e respeito pelo espago publico e consequente compreensao
das fungdes da Fiscalizagdo Municipal;

Simplificar e agilizar procedimentos na linha da modernizacdo ad-
ministrativa e na garantia dos direitos dos particulares.

Nesta senda, o presente Regulamento contera trés Capitulos,
destacando-se o Capitulo II atinente as Normas Técnicas, constituindo
o seu sustentaculo dado a importancia das matérias abrangidas.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.°, n.° 8 e 241.° da
Constituigdo da Republica Portuguesa, do preceituado nos artigos 53.°,
n.° 2, alinea a) e 64.°,n.° 6, alinea a), ambos da Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro, na redacc@o dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, a
Assembleia Municipal de Alpiarga sob proposta da Camara Municipal,
aprova o presente Regulamento Municipal da Urbanizacdo e da Edifi-
cacdo, também abreviadamente designado por RMUE.

CAPITULO1
Objecto e ambito

Artigo 1.°
Lei habilitante

Nos termos do disposto no artigo 241.° da Constitui¢do da Republica
Portuguesa, no uso da competéncia conferida pelos artigos 53.°, n.° 2,
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alinea a) e 64.°, n.° 6, alinea a) da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro,
alterada pela Lei n.® 5-A/2002, de 11 de Janeiro, o presente Regulamento
¢ elaborado ao abrigo do disposto no artigo 3.°, n.° 1 do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, que aprovou regime juridico da urbani-
zagdo e edifica¢do e que doravante abreviadamente sera designado por
RJUE, na redaccao dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro.

Artigo 2.°
Objecto e Ambito de aplicagiio

1 — O presente Regulamento tem por objecto a fixagdo de regras
relativas:

a) A urbanizagdo e edificagdo, complementares dos Planos Muni-
cipais de Ordenamento do Territorio ¢ demais legislagdo em vigor,
designadamente em termos da defesa e preservagdo do meio ambiente,
da qualificac@o do espaco publico, da estética, salubridade e seguranca
das edificacdes;

b) As cedéncias de terrenos e compensagdes devidas a0 Municipio
de Alpiarga.

2 — O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territorio do
Municipio de Alpiarga, sem prejuizo da legislacdo em vigor nesta ma-
téria e do disposto nos Planos Municipais de Ordenamento do Territorio
plenamente eficazes e de outros regulamentos de ambito especial.

CAPITULO IT

Das normas técnicas

SECCAO1
Das disposigoes gerais

Artigo 3.°
Definicoes

Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformizagéo e
precisdo do vocabulario urbanistico em todos os documentos relativos
a actividade urbanistica e de edificagdo no Municipio, sdo consideradas
as seguintes definigdes:

a) Equipamento ludico ou de lazer, para efeitos do disposto no ar-
tigo 6.° A, alinea ¢) do RIUE — qualquer edificagdo, ndo coberta, des-
tinada ao uso particular para recreio;

b) Estruturas amoviveis ou temporarias — toda a instalagdo colocada,
quer em edificios, quer no solo, por tempo determinado e devidamente
fundamentado, sem elementos de alvenaria ou outros que, de qualquer
forma, lhe confiram fisicamente caracter de permanéncia.

SECCAO II

Do procedimento

SUBSECCAO1
Do procedimento geral

Artigo 4.°
Instrucio do pedido

1 — Os procedimentos relativos as operagdes urbanisticas objecto
do presente Regulamento devem ser apresentados através do sistema
informatico adequado, aprovado pela Portaria n.° 216-A/2008, de 3 de
Margo e obedecem ao disposto no artigo 9.° do RJUE.

2 — Os requerimentos previstos no nimero anterior serdo instruidos
com os elementos referidos na Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco.

3 — Os ficheiros correspondentes as pegas desenhadas deverdo ser
apresentados nos formatos DWG ou DXF e DWF. As pegas escritas
em formato PDF.

4 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a planta de implan-
tagdo devera ser apresentada de acordo com as seguintes alineas:

a) O Municipio fornecera um CD com a planta de localizagdo geor-
referenciada que ndo pode ser alterada e o seu uso destina-se apenas ao
apoio a georreferenciagdo do processo.

b) Aquando da entrega do pedido de licenciamento ou comunicagao
prévia de obras de edificac@o, operagdes de loteamento com ou sem
obras de urbanizagdo, juntamente com as habituais pecas, devera ser
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entregue em CD de cujo contetido devera constar um ficheiro em formato
dwg ou dxf com indicagdo dos limites e confrontagdes, delimitagdo da
tipologia de uso, cedéncias a dominio publico ou privado do Municipio,
areas comuns, redes publicas e restantes elementos do levantamento
efectuado ao terreno.

¢) O ficheiro referido anteriormente devera ser elaborado respeitando
as regras que constam do quadro que se segue. Outros elementos relativos
exclusivamente ao levantamento topografico deverdo ser incluidos em
layers cuja descrigdo se inicie obrigatoriamente com “lev_top “, seguido
de um nome, identificador do que este representa.

d) Listagem e regras para os elementos a entregar:

Designagdo Nome do /ayer Tipo (elemento)

Limites e confrontagdes

Limite da operagdo urbanistica Processos de Obras — ¢ o limite
“predial” da proposta (sem as cedéncias e sobrantes) Processos de Lo-
teamentos -¢ o limite da totalidade da operagao urbanistica.

Lim_op_urb Poligono

Limite de lotes (So para os loteamentos) Lim_lotes Poligono

Muros (apenas a licenciar) Lim_muros Linha

Cedéncias

Cedéncias ao Dominio Publico do Municipio (todas independente-
mente do tipo marcadas no mesmo layer)

CPUB Poligono

Cedéncias ao Dominio Privado do Municipio (todas independente-
mente do tipo marcadas no mesmo layer)

CPRIV Poligono

Redes Publicas

Camaras de visita da rede de saneamento Rp _cv_saneam Ponto (texto
“CVS”) *

Camaras de visita da rede de aguas pluviais Rp cv_ag pluv Ponto
(texto

“CVAP”) *

Valvulas da rede de abastecimento de agua Rp_val agua Ponto
(texto

“VAAg”) *

A restante informagao devera ficar nos layers comegados por:

“Lev_top_" para a informagdo do levantamento topografico (tipo de
elementos, linhas e pontos/textos);

“Proj_” para a informagao do projecto — proposta (tipo de elementos,
linhas e pontos/textos)

e) O CD a entregar devera conter no seu exterior a indicagdo do nome
do requerente, o local (Rua/Lugar e Freguesia), assim como o tipo de
processo (Loteamento, obra particular ou informacao prévia). Esta
informacéo devera ser escrita no proprio CD com marcador apropriado
a superficies lisas.

f) Nio se pretende qualquer tipo de padronizagdo ou trama, os ele-
mentos deverdo estar separados pelos respectivos layers, respeitando
sempre o tipo de elementos (linha, ponto, texto ou poligono), cor, es-
pessura e tipo de linha.

g) Para efeitos do pedido de emissdo de alvara de loteamento, uti-
lizagdo de edificios ou recepgdo provisoria das obras de urbanizagio,
juntamente com as habituais telas finais em papel, devera ser igualmente
entregue um CD que respeite as regras atras enunciadas.

5 — Até a implementagdo da Directiva “Inspire” (transposta pelo
Decreto-Lei n.° 180/2009, de 7 de Agosto), altura em que passara a ser
usado o sistema de referéncia europeu — ETRS89, os levantamentos
topograficos, deverao ser ligados a rede geodésica nacional, no sistema
Hayford-Gauss, Datum planimétrico 73, Datum altimétrico Cascais, com
a origem das coordenadas na Melriga.

6 — As plantas da situagdo existente e de sintese a que se referem,
respectivamente, as alineas f) € g) don.° 1 don.® 7.° e alinea @) don.° 2
do n.° 8.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Margo, serdo desenhadas
respectivamente sobre levantamento topografico efectuado nos termos
do ntimero anterior e sobre a modulag@o proposta.

7 — Os projectos relativos a operagdes urbanisticas de alteragdo e
ampliac@o deverdo conter, para além dos elementos referidos na Portaria
n.° 232/2008, de 11 de Margo, pecas desenhadas e quadro de areas de
sobreposicao (amarelos e vermelhos) e desenhos finais.

8 — Os projectos relativos a operagdes urbanisticas, nomeadamente
operagdes de loteamento e suas alteragdes, obras de construgao, re-
construc@o, amplia¢do e alteracdo devem incluir a representacao dos
prédios e constru¢des adjacentes, numa extensdo minima de 10 m para
cada lado, salvo em casos devidamente justificados.

9 — Até a implementagdo do sistema constante do nimero um do
presente artigo ou enquanto este ndo se encontrar em funcionamento,
a apresentacdo efectua-se em suporte papel, através de formularios
proprios, disponibilizados gratuitamente nos locais de atendimento da
Camara Municipal e através da internet no site Www.cm-XxxXxxx.pt.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 163 — 23 de Agosto de 2010

10 — No caso previsto no niimero anterior os elementos instrutorios
deverdo ser apresentados em duplicado, acrescidos de tantas copias
quantas as necessarias para a consulta das entidades exteriores a Camara
Municipal, quando for o caso, bem como em suporte digital.

11 — Apos implementacdo do sistema informatico mantém-se a
obrigatoriedade de apresentacdo de uma copia em papel do projecto de
arquitectura e especialidades.

Artigo 5.°
Edificacdes em area abrangida por operacdes de loteamento

Estdo sujeitas a licenciamento as obras de edificagdo em area abran-
gida por operag@o de loteamento cujo alvara ndo contenha todas as
especificagdes referidas na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 77.° do RJUE.

Artigo 6.°
Alteracio de operacgoes de loteamento

1 — Nos pedidos de alteragdo a licenca de loteamento cabe ao reque-
rente identificar os proprietarios e ou administradores dos condominios
dos edificios construidos nos lotes constantes do respectivo alvara e
indicar as respectivas moradas, juntando documentos comprovativos
das respectivas titularidades relativas aos respectivos lotes;

2 — Verificando-se ser manifestamente impossivel identificar os
titulares dos direitos reais sobre os lotes ou quando tendo sido aqueles
notificados e a correspondéncia vier devolvida, a notificagdo sera publi-
citada no site da autarquia e através de edital, a afixar nos locais de estilo
e ainda publicado num jornal local, a expensas do requerente;

3 — A alteragdo de operag@o de loteamento admitida objecto de
comunicagdo prévia s6 pode ser apresentada se for demonstrada a ndo
oposi¢do da maioria dos proprietarios dos lotes constantes da comuni-
cacdo, devendo, para o efeito, ser apresentada declaragdo subscrita por
esses proprietarios.

Artigo 7.°
Operacdes de destaque

O pedido de certiddo para efeitos de destaque de parcela deve ser
acompanhado dos seguintes elementos:

a) Certidao da Conservatoria do Registo Predial;

b) Caderneta (s) predial (ais) referente (s) ao prédio (urbana/rustica);

¢) Extracto das plantas de ordenamento, zonamento e de implanta-
¢do dos planos municipais de ordenamento do territorio vigentes e das
respectivas plantas de condicionantes, e planta a escala de 1:2.500 ou
superior, com a indicagdo precisa do local onde se pretende executar
a operacao;

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de orde-
namento do plano director municipal ou a escala de 1:25.000 quando
este ndo existir, assinalando devidamente os limites da area objecto da
operagao;

e) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do terri-
torio vigente;

/) Levantamento Topografico, a escala de 1:1.000 ou superior, ligado
arede geodésica nacional no Sistema Hayford-Gauss, DATUM Planimé-
trico 73, Datum Altimétrico de Cascais com origem das coordenadas na
Melrica com indicacdo das areas a destacar e remanescente, respectivas
confronta¢des, com implantag@o das construcdes existentes, suas areas
de construgdo e implantagdo e identificagdo dos respectivos processos
de obras;

Artigo 8.°
Propriedade horizontal

1 — O pedido de emissao de certiddo do cumprimento dos requisitos
para constitui¢do ou alteracdo de propriedade horizontal de edificio ou
conjunto de edificios deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva contendo:

i) Descrigdo sumaria do edificio e indicagdo do niimero de fracgdes
autonomas designadas pelas respectivas letras maitsculas;

ii) Discriminag@o por frac¢ao: do piso, tipo de utilizagdo, numero de
policia (quando exista), compartimentos incluindo varandas e terragos,
indicagdo de areas cobertas e descobertas e da percentagem ou permi-
lagem relativamente ao valor total do edificio;

iii) Discriminac@o das zonas comuns a todas as frac¢des ou a deter-
minado grupo de fracgdes.

b) Pegas desenhadas, contendo:

i) Plantas do edificio com a designaga@o de todas as fracgdes pela
letra maitiscula respectiva com a delimitagdo de cada fracgdo, das zonas
comuns e logradouros envolventes;
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i) Tratando-se de edificacdo construida em data anterior ao RGEU
ou de deliberagdo Municipal que a sujeitasse a licenciamento, as pe-
¢as desenhadas devem conter um corte que evidencie o pé-direito dos
diferentes pisos;

2 — Consideram-se como fazendo parte integrante das frac¢des as
garagens ou os lugares de estacionamento privados fixados em cumpri-
mento das proporgdes regulamentares, sem prejuizo de, quando excedi-
das aquelas, poderem constituir fracgdes autonomas.

3 — Os desvaos dos telhados, quando destinados a arrecadagdes, nao
podem constituir fracgao autéonoma.

4 — Nos edificios possuindo dois fogos ou fracgdes por piso, com
entrada comum, as designac¢des de “direito” e de “esquerdo” cabem ao
fogo ou fracgdo que se situe a direita ou a esquerda, respectivamente,
de quem acede ao patamar respectivo pelas escadas, e a todos os que
se encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da
cota do pavimento da entrada.

5 — Se em cada andar houver trés ou mais fracgdes ou fogos, estes
deverdo ser referenciados segundo a chegada ao patamar nos termos do
namero anterior, comegando pela letra A e no sentido do movimento dos
ponteiros do relogio.

Artigo 9.°
Estimativa or¢camental das obras de edificaciao

O valor da estimativa do custo das obras de edificagao sujeitas a licen-
ciamento ou comunicagao prévia ¢ elaborado com base no valor unitario
de custo de construcdo fixado de acordo com a seguinte formula:

E=CmxK
em que:

E — corresponde ao valor do custo de construg@o por metro quadrado
de area bruta de construgao;

Cm — corresponde ao custo do metro quadrado de construcéo para
o Municipio, fixado por portaria, publicada anualmente nos termos da
alinea ¢) don.° 2 do artigo 5.° do Decreto-Lein.® 141/88, de 22 de Abril

K — corresponde ao factor a aplicar a cada tipo de obra, sendo:

a) Habitagdo unifamiliar ou colectiva — 1,0;

b) Caves, garagens e anexos — 0,30;

c) Estabelecimentos comerciais, servigos e multiusos — 0,70;
d) Armazéns e pavilhdes industriais — 0,50;

e) Construgdes agricolas e agro-pecuarias — 0,30;

f) Piscinas, tanques e similares — 0,30;

g) Muros (m/l) — 0,10;

h) Reabilitagdo de edificios — 0,50

i) Remodelagdo de terrenos (m*) — 0,05

SUBSECCAO II
Dos procedimentos e situagdes especiais

Artigo 10.°
Obras de escassa relevincia urbanistica

Para efeitos do disposto na alinea g) don.° 1 e n.° 3 do artigo 6.°-A do
RJUE, sdo consideradas de escassa relevancia urbanistica as seguintes
obras:

a) A edificagdo de vedagdes, incluindo muros em alvenaria, rede ou
gradeamento, até 1,6 m de altura quando confinantes com a via publica,
desde que nao apresentem elementos ou caracteristicas dissonantes com
a envolvente;

b) Alteragdo de materiais e cores desde que compativeis com as
existentes na envolvente;

¢) As demoligdes de edificios isolados de um piso até 160 m” de area
bruta de construg@o, nao classificados nem em vias de classificagdo
e ndo situados em zonas de protecco, e das construgdes referidas na
alinea a);

d) A instalagdo de chaminés, condutas de ventilagdo e exaustdo e
sistemas de climatizacdo no exterior das edificagdes e quando colocadas
nas fachadas ndo confinantes com a via publica;

e) As estruturas amoviveis, com utilizagao inferior a um ano;

f) Estruturas temporarias visando a promog¢ao de operagdes urbanisti-
cas em curso e durante o prazo de validade do alvara ou da comunicagao
prévia admitida, sem embargo daquele prazo poder vir a ser dilatado a
requerimento fundamentado do interessado;

g) Marquises, desde que os materiais e cores utilizados sejam idén-
ticos aos dos vaos exteriores da edificagdo e desde que localizadas nas
fachadas ndo visiveis a partir da via publica;

h) Tanques de uso agricola com 4rea até 25 m* de implantagio e
1,8 m de profundidade.
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Artigo 11.°
Participacio da realizagcdo de operacdes urbanisticas

O promotor da realizagao de operag¢des urbanisticas, que gerem Resi-
duos de Demolicao e Construgéo, deve informar a Camara Municipal até
5 dias antes do inicio dos respectivos trabalhos, para os efeitos previstos
no Decreto-Lei n.° 46/2008 de 12 de Margo, preenchendo para o efeito
o modelo disponivel nos servigos municipais.

Artigo 12.°

Operacdes urbanisticas geradoras de impacto
semelhante a loteamento

Para efeitos de aplicagdo do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, consideram-
-se geradoras de impacto semelhante a loteamento as operagdes urba-
nisticas respeitantes a edificios contiguos e funcionalmente ligados
entre si, que:

a) Disponham ou passem a dispor de mais de uma caixa de escada de
acesso comum a frac¢des ou unidades de utilizagdo independente;

b) Comportem ou passem a comportar quatro ou mais fracgdes ou
unidades de utilizagdo independente, com excepcdo das destinadas a
estacionamento automovel, que disponham de acesso principal proprio
€ auténomo para o espago exterior;

Artigo 13.°

Operacdes urbanisticas geradoras de impacto relevante

Para efeitos de aplicagdo do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-
-se geradoras de impacto relevante:

a) Todas as obras de edificagdo, em area ndo abrangida por operagdo
de loteamento, que disponham ou passem a dispor de area de implan-
tagdo superior a 500 m” e que obriguem ao licenciamento de obras de
urbanizagéo;

b) Toda e qualquer construgdo que disponha ou passe a dispor de
nimero igual ou superior a onze fracgdes ou unidades de utiliza-
¢do independente, com excepgdo das destinadas a estacionamento
automovel.

Artigo 14.°
Compensacdes

1 — Para efeitos do n.° 4 do artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 555/99 de
16 de Dezembro, se o prédio em causa ja estiver dotado de parte ou da
totalidade das infra-estruturas a que se refere a alinea /) do artigo 2.°
do mesmo diploma legal, ou ndo se justificar a localiza¢do de qualquer
equipamento ou espagos verdes publicos, ndo ha lugar a cedéncias para
esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento
de uma compensagao ao Municipio.

2 — A compensagao podera ser paga em numerario ou em espécie,
através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificagdes ou prédios
rasticos.

3 — A Camara Municipal podera optar pela compensagdo em nu-
merario.

4 — O valor da compensagao a pagar ao Municipio serd determinado
de acordo com a seguinte formula:

C=0,10x V'x L+IF/2

em que:

C ¢é o montante, em euros, da compensagdo a pagar a0 Municipio;

V& o valor da construgdo a erigir no equivalente da area de cedéncia;

L ¢ o coeficiente que toma os valores a seguir indicados, consoante
a localizagao do prédio a lotear:

##, no espago urbano;

##, no espaco urbanizavel;

##, nos aglomerados urbanos das restantes sedes de freguesias;
##, nos restantes casos.

IF é o montante em euros, das infra-estruturas executadas pelo Mu-
nicipio
a) Para efeitos do célculo de V, considera-se:
V=Ab x P/m*
Calculando-se Ab pela multiplicagdo do indice médio de construgéo
prevista no loteamento, pela diferenga de area de terreno cedida e a area

do terreno calculada como area de cedéncia minima de acordo com a
Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Marco.
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P/m?, é o valor unitério por metro quadrado do preco da construgdo,
fixado anualmente em portaria do Ministro da Tutela, para casas de
renda econdémica.

b) Para o célculo de IF considera-se:

VAM x VM

em que:

VAM ¢ o valor aprovado anualmente pela Assembleia Municipal re-
ferente a unidade medida de execugdo de cada uma das infra-estruturas
publicas que beneficia o loteamento.

VM ¢ o valor medida das infra-estruturas publicas que beneficiam
o loteamento.

5 — Para efeitos de calculo de compensagio pela ndo cedéncia de
areas ao dominio publico e privado do Municipio destinadas a espagos
verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas e equipamentos de uti-
lizagdo colectiva, ndo sdo consideradas as areas ou parcelas de natureza
privada a afectar a esses fins.

6 — Nos casos previstos no nimero anterior, o valor da taxa sera
reduzido, na parte correspondente a cada uma dessas areas, em 50 %.

7 — O disposto no presente artigo aplica-se, com as necessarias
adaptagdes aos casos previstos nos artigos 12.° e 13.° do presente re-
gulamento.

Artigo 15.°
Utilizagao e ocupacio do solo

1 — Esta sujeita a Comunicag@o Prévia a utilizagdo ou ocupagio
do solo, ainda que com caracter temporario, o deposito, armazena-
mento, transformacgao, comercializag@o e ou constituam logradouro
de edificagdes licenciadas, autorizadas ou admitidas desde que ndo
seja para fins exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mi-
neiros ou de abastecimento de dgua, conforme alinea g) do n.° 2 do
artigo 4.° do RJUE.

2 — Exceptuam-se do niimero anterior o depésito e armazenamento
de bens, ou produtos para uso proprio € que ndo ponham em causa as
condi¢des de salubridade e de seguranca do local, nem prejudiquem o
aspecto das edificagdes ou a beleza da paisagem.

Artigo 16.°
Discussdo publica

1 — Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 22.° do RJUE,
consideram-se operagdes de loteamento com significativa relevancia
urbanistica aquelas que excedam algum dos seguintes limites:

a) 2 ha;

b) 80 fogos;

c) 10% da populagao do aglomerado urbano em que se insere a
pretensao.

2 — A aprovagdo das operagdes referidas no niimero anterior ¢é
sempre precedida de um periodo de discuss@o publica que se inicia
apos recepcdo do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes
emitidos pelas entidades exteriores a0 Municipio, nos termos das
alineas seguintes:

a) O periodo de discussdo publica deve ser anunciado com a antece-
déncia minima de 5 dias e ndo deve ser inferior a 10 dias uteis;

b) A discussdo publica tem por objecto o projecto de loteamento,
podendo os interessados, no prazo previsto no nimero anterior, consultar
0 processo e apresentar, por escrito, as suas reclamagdes, observagdes
ou sugestdes.

¢) A discussdo publica ¢ anunciada através de edital a afixar nos locais
de estilo e no sitio da Internet da autarquia.

Artigo 17.°

Prazo de execucio das obras de urbanizacio e de edificacao
no Ambito de procedimento de comunicagio prévia

Para os efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 53.°e n.° 2 do artigo 58.°
do RJUE, as obras devem ser concluidas no prazo proposto pelo comu-
nicante, o qual ndo podera exceder:

a) 1 ano, quando o valor dos trabalhos seja igual ou inferior a € 50.000
(cinquenta mil euros)

b) 2 anos quando de valor superior.

¢) Outro prazo quando devidamente justificado pela complexidade
ou dimens@o da obra.
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Artigo 18.°
Caucio destinada a limpeza de area e reparacio de estragos

1 — Para os efeitos do disposto no artigo 86.° do RJUE, nos
pedidos de licenciamento ou comunicagdo prévia devera ser apre-
sentada caucdo destinada a garantir o levantamento do estaleiro, a
limpeza da area, de acordo com o regime da gestdo de residuos de
construcdo e demolicdo nela produzidos, e a reparacdo de quaisquer
estragos ou deterioragdes que se tenha causado em infra-estruturas
publicas.

2 — A caugio devera ser prestada no acto de liquidagdo das taxas
devidas pela realizagdo da operagdo urbanistica, através de garantia
bancaria auténoma a primeira solicitagdo ou depdsito em numerario na
tesouraria da Camara Municipal;

3 — O montante da caugdo sera calculado tendo em conta o valor
das infra-estruturas publicas existentes e confinantes com a area de
intervencgdo, de acordo com os valores unitarios de construgdo de infra-
-estruturas definidos no Regulamento de Taxas para efeito do célculo
de compensagdes, acrescido de 15% do valor calculado para limpeza
da area e levantamento de estaleiro;

4 — A caugdo serd libertada, a requerimento do interessado, apos
verificagdo em sede de acgdo de fiscalizagdo aquando do deferimento
do pedido de autorizagdo de utilizagdo.

Artigo 19.°
Edificacdes passiveis de legalizacio

1 — Para os efeitos do disposto no n.°2 do artigo 106.° do RJUE,
o procedimento de licenciamento ou comunicagdo prévia, devera ser
instruido com os elementos constantes na portaria n.° 232/2008, de 11
de Margo, e ainda com os seguintes elementos:

a) Estimativa do custo total da obra, a data da sua execuc@o

b) Levantamento fotografico actualizado a cores;

c¢) Planta de implanta¢do desenhada sobre levantamento Topografico,
ligado a rede geodésica nacional DATUM 73

d) Telas Finais (tragado esquematico) da rede predial de distribuicao de
aguas, de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, subscrito
por técnico habilitado para o efeito.

2 — Excepciona-se da obrigatoriedade de apresentacao prevista
no niimero anterior os seguintes elementos previstos na referida Por-
taria.

a) Os elementos constantes na alinea e) do n.° 3 do artigo 11.°%

b) O Plano de acessibilidades, caso a edificagdo seja anterior a data
de entrada em vigor do Decreto -Lei n.° 163/2006.

¢) O Projecto de estabilidade, caso a edificagdo tenha sido cons-
truida ha mais de cinco anos, devendo para o efeito apresentar termo
de responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para
o efeito, em que este se responsabilize pelos aspectos estruturais da
obra realizada

d) Projecto de instalag@o de gas, caso se comprove que a construgdo
foi efectuada antes de 1 de Margo de 1990 (Benavente, Azambuja e Rio
Maior) e 11 de Dezembro de 1999 (restantes municipios) e o requerente
apresente termo de responsabilidade passado por técnico instalador
credenciado);

e) Projecto da rede predial de distribuigdo de agua;

f) Projecto da rede predial de drenagem de aguas residuais domésticas;

g) Projecto da rede predial de drenagem de aguas pluviais;

h) Projecto de instalagdes telefonicas e de telecomunicagdes (ITED),
caso a edificagdo se encontre ja provida de redes e disso seja feita a
respectiva prova ou caso se comprove que a construgdo seja anterior a
1 de Janeiro de 1988

i) Projecto de comportamento térmico (RCCTE), acompanhado por
declaragao de conformidade, caso a edificagéo seja anterior a data de
entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 40/90, de 6 de Fevereiro — 9 de
Fevereiro de 2007

) Projecto de sistemas energéticos (RSECE), acompanhado por de-
claragao de conformidade caso a edificagdo seja anterior a data de
entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 78/2006, de 4 de Abril — 1 de
Julho de 2008);

k) Projecto de climatizagao (RSECE), acompanhado por declaracgéo de
conformidade, caso a edificagdo seja anterior a data de entrada em vigor
do Decreto-Lei n.° 78/2006, de 4 de Abril — 1 de Julho de 2008);

/) Projecto de condicionamento acustico, caso a edificagdo seja an-
terior a data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.® 129/2002 de 11 de
Maio — 11 de Julho de 2002);

3 — Nainstrugdo do pedido de autorizagao de utilizagdo sera dispen-
sada a apresentagdo dos elementos referidos nas alineas d) a #) don.° 1
do artigo 15.° da Portaria n.® 232/2008 de 11 de Margo.
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SECCAO III

Da edificagdo

SUBSECCAO I
Edificacéo

Artigo 20.°
indices Urbanisticos

1 — Os indices urbanisticos a considerar na elaboragédo de projectos
de obras particulares sdo:

a) Indice de construgio/utilizagdo: quociente entre a area de constru-
¢do e a area do prédio ou lote que serve de base a operagao.

b) Indice de implantacdo/ocupagdo: quociente entre o somatorio
da area de implantagdo de todas as construgdes edificadas no lote ou
prédio que serve de base a operagdo urbanistica e a area total do lote
ou prédio.

c) Densidade habitacional: quociente entre o nimero de fogos ¢ a
area do lote ou prédio que serve de base a operacdo.

2 — Salvo outros valores definidos em PMOT’s eficazes deverdo ser
considerado os seguintes Indices:

a) Indice de ocupagio do lote ou prédio o valor maximo 0,65 para
lotes de moradias unifamiliares, e o valor maximo 0,75 para lotes de
edificios plurifamiliares, ndo podendo os anexos exceder o valor de 0,20
e 0,25 rﬁ;spectivamente.

b) O Indice maximo de construcéo acima do solo ¢ de 2,25.

Artigo 21.°
Alinhamentos

1 — A execugdo de qualquer obra de edificagdo confinante com
via publica incluindo muros, carece de prévia defini¢do do respectivo
alinhamento pelos servigos municipais.

2 — Os alinhamentos a definir terdo como base perfis tipo com faixa
de rodagem de acordo com legislagdo em vigor e IGT, ou no minimo
4,50 m tratando-se de vias de sentido unico em areas urbanas, caso
em que deverdo ser sempre cumpridas as dimensdes definidas para os
passeios.

3 — Em zonas urbanas consolidadas podera admitir-se a manutengao
do alinhamento estabelecido pelas edificacdes contiguas existentes,
desde que ndo advenham inconvenientes funcionais para a circulagdo
pedonal ou viaria.

4 — Nos caminhos existentes nas zonas situadas fora dos perimetros
urbanos pode ser dispensada a previsdo de passeios, sendo os alinha-
mentos definidos com base em perfis que contenham apenas faixa de
rodagem, bermas e valetas marginais de escoamento de aguas pluviais.

Artigo 22.°
Coberturas

Sao interditos os beirais livres em edificios com altura do beirado
superior a 6,5 m, que lancem directamente aguas sobre a via publica,
devendo as aguas das coberturas serem recolhidas em algerozes ou ca-
leiras (interiores) e canalizadas em tubos de queda, até 0,10 m do solo
no caso de haver valeta, ou conduzidas em tubagens enterradas até ao
colector publico de drenagem quando exista.

Artigo 23.°
Elementos adicionais amoviveis

1 — Os toldos, palas publicitarias ou antincios nao poderao ter balango
superior a 50 % da largura do passeio, com o maximo de 1,00 m, e de-
verdo deixar sempre livre uma altura nunca inferior a 2,50 m contados
a partir da cota do passeio.

2 — Podera ser admitida uma largura superior a prevista no niimero
anterior, desde que justificada por exigéncias técnicas da actividade a
instalar ou especificidades do local.

3 — Nos arruamentos sem passeios e com circulagdo automovel nao é
permitida a colocag@o de toldos salientes em relagdo ao plano marginal.
As palas publicitarias ou antincios poderdo ter um balango até 0,30 m.

4 — S6 ¢ admitida a instalag@o de equipamentos de climatizagdo
nas fachadas ou empenas dos edificios quando ndo sejam dotados de
logradouros a tardoz, caso em que deverao ser contempladas solugdes
arquitectonicas que permitam a sua integracdo sem afectar a estética
do edificio, ndo podendo ficar saliente em relag@o a fachada e ou em-
pena.



44804

5 — A colocagdo de antenas so6 sera permitida na cobertura dos edi-
ficios.

6 — Os projectos de habitacao colectiva deverdo prever, na organiza-
¢do dos fogos, um espago para estendal, os quais terdo de contemplar so-
lugdes arquitectonicas adequadas para o seu enquadramento estético.

Artigo 24.°
Vios no plano marginal

1 — Os vdos de porta ou janela localizados no plano marginal de edi-
ficios confinantes com espago publico e a uma altura inferior a 2,50 m,
ndo poderdo abrir no sentido do exterior.

2 — A solug@o em desacordo com o disposto no numero anterior s6
sera de admitir se de tal facto resultarem vantagens de ordem estética e
urbanistica e ndo se verifiquem inconvenientes de ordem geral.

3 — Nos casos de impossibilidade técnica comprovada pelos servigos
municipais de cumprimento do disposto no numero anterior, ¢ quando
tal se justifique, a colocag@o de portdes de garagem devera incluir um
sistema de aviso sonoro e luminoso que anteceda a sua abertura. Idéntico
sistema devera ser obrigatoriamente instalado nos portdes existentes,
abrindo para o exterior, aquando da realizagdo de quaisquer obras de
alteracdo ou beneficiagdo.

SUBSECCAO II
Dos anexos e outras construgdes de apoio

Artigo 25.°
Anexos e outras construcées de apoio

Nos logradouros € permitida a construgdo de anexos e outras cons-
trugdes de apoio desde que se destinem exclusivamente a apoio do
edificio principal ou suas fracgdes, tais como garagens ou arrumos,
e devem garantir uma adequada integracao no local de modo a nao
afectar as caracteristicas urbanisticas existentes nos aspectos da esté-
tica, insolac@o e da salubridade, devendo ainda respeitar os seguintes
condicionalismos:

a) Nao ter mais de um piso;

b) Nao possuir terragos acessiveis, salvo se garantirem os afastamentos
legais e regulamentares;

¢) Quando confinantes com a via publica ou edificagdes de interesse
relevante o tratamento da solugdo de arquitectura devera assegurar a sua
integrac@o no conjunto edificado onde se insere;

d) A sua implantag@o nio criar altura de meagao superior a 4 m rela-
tivamente a cota natural dos terrenos vizinhos;

e) A area de anexos ndo exceder 15% da area do lote ou parcela,
podendo ser acrescida de mais 15 %, desde que este acréscimo de 4rea
se destine exclusivamente a aparcamento, salvo disposi¢do contraria
em PMOT,;

f) Nao exceder um pé-direito maximo de 2,80 m salvo casos devi-
damente justificados, destinados a garagens ou instalagdes de apoio a
agricultura.

SUBSECCAO 111
Da vedacéo dos prédios

Artigo 26.°
Muros de vedagao

1 — Os muros de vedagdo confinantes com via publica, dentro dos
perimetros urbanos, encimados por grade ou nao, ndo poderdo exceder a
altura de 1,80 m em relago a cota do passeio ou da via/espago publico,
sendo que na sua constituigdo ndo poderdo exceder a altura maxima de
1,20 m em alveanaria, sendo permitido + 0,60 m com recurso ao gradea-
mento metalico ou outro, desde que a area de vazio seja superior a 70 %
da area a sobreelevar, ou 2,00 m quando consumadas em sebes.

2 — Os muros de vedagdo entre vizinhos, ndo poderdo ter uma altura
superior a 2,20 m.

3 — Exceptuam-se do disposto nos nimeros anteriores:

a) Os muros de vedagao de terrenos de cota superior ao arruamento,
os quais poderdo ter altura superior até ao maximo de 1 m acima da
cota natural do terreno;

b) Quando o muro de vedagdo separe terrenos situados em cotas
diferentes e superiores a 1 m, a altura maxima sera de 1,5 m, contada a
partir da cota natural mais elevada;

¢) Os muros de vedag@o poderdo ser nivelados na sua parte superior,
sendo nestes casos admitida uma variagdo de alturas em relagdo ao
espaco publico adjacente até ao maximo de 2,00 m, medido no seu
ponto mais elevado;
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d) Os muros de vedagdo que constituam fachadas falsas, os quais
atenderdo a uma solugdo arquitectonica que assegure a sua integragao
no conjunto edificado onde se insere.

4 — A localizagdo de terminais de infra-estruturas, designadamente
contadores de energia eléctrica, abastecimento de aguas, de gas e outros,
como a caixa de correio e nimeros de policia, devera ser coordenada no
projecto e tanto quanto possivel constituir um conjunto cuja composi¢do
geométrica seja coerente, com a imagem geral do muro de vedagéo.

5 — Quando ndo se verifique a circunstancia prevista no nimero
anterior, os projectos de obras de urbanizacdo devem prever a construgdo
de um murete técnico, destinado a colocagdo das caixas de ligagdo das
infra-estruturas, em cada lote ou prédio abrangido.

SUBSECCAO IV
Do estacionamento em edificios

Artigo 27.°
Estacionamento no interior de edificios

1 — Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, para o di-
mensionamento dos espagos destinados a estacionamento de veiculos
ligeiros em estruturas edificadas devem ser respeitadas as seguintes
dimensdes livres minimas:

a) Profundidade: 4,50 m;
b) Largura:

i) 2,30 m, quando se trate de sequéncia de lugares continuos,

i) 2,50 m, se o lugar for limitado por uma parede, ou

iii) 3,00 m, quando se trate de lugares limitados por duas paredes
laterais, ou

iv) 4,20 m, quando se trate de dois lugares a par entre paredes.

2 — Os corredores de circulaggo interior devem contemplar espago
adequado de manobra e a sua largura ndo devera ser inferior a:

a) 3,50 m, no caso de estacionamento organizado longitudinalmente;
b) 4,50 m, no caso de estacionamento organizado até 45.°%;

¢) 5,00 m, no caso de estacionamento organizado a 60.%

d) 5,50 m, no caso de estacionamento organizado a 90.°;

3 — Devera ser respeitado o disposto nas normas técnicas anexas
ao Decreto-Lei n.°

163/2006, de 8 de Agosto.

4 — As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios
deverdo obedecer aos seguintes critérios:

a) Nao devem ter qualquer desenvolvimento na via ptblica, excepto
em situagdes pontuais devidamente justificadas e em fung@o da envol-
vente;

b) Inclinagdo maxima de 30 %;

¢) Existéncia de tramo com inclinagdo maxima de 6 % entre a rampa
e 0 espago publico, no interior do prédio, com uma extensao ndo inferior
a 2,00 m;

5 — As garagens colectivas deverdo possuir um ponto de forneci-
mento de agua e sistema eficaz para a respectiva drenagem, sistemas
de seguranca contra risco de incéndio, ventilagdo natural ou forgada,
marcagdo e numeragdo no pavimento dos respectivos lugares e pintura
em todas as paredes e pilares de uma barra amarela em tinta iridescente
com a largura de 0,20 m situada a 0,9 m do solo.

6 — As edificagdes cujos espagos destinados a estacionamento au-
tomovel situados em cave, no todo ou em parte, sejam constituidos em
frac¢des autonomas deverdo possuir saidas de emergéncia com acesso
directo ao exterior, independentes do restante edificio, ndo podendo
de forma alguma a escada de acesso aos pisos habitacionais constituir
caminho de evacuagao.

7 — As normas previstas no presente artigo aplicam-se a operagao
urbanistica de alteragdo de uso de edificacgdo licenciada ou construida
ao abrigo de comunicagdo prévia admitida.

Artigo 28.°
Regime de excepcio

A Céamara Municipal pode deliberar a isen¢ao total ou parcial do
cumprimento das normas previstas no artigo anterior quando se verifique,
pelo menos, uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagao da arquitectura original
de edificios ou outras constru¢des que pelo seu valor arquitectonico
proprio e integracdo em conjuntos edificados caracteristicos devam
ser preservados;
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b) As dimensoes do prédio ou a sua situacdo urbana inviabilizarem
a construgdo de estacionamento privativo com a dotagdo exigida, por
razdes de economia e funcionalidade interna;

¢) A nova edificagdo se localize em prédio sem possibilidade de
acesso de viaturas ao seu interior, seja por razdes de topografia, das
caracteristicas do arruamento, ou por razdes de inconveniéncia da lo-
calizagdo do acesso ao interior do prédio do ponto de vista dos sistemas
de circulagdo publicos.

d) A alterag@o ao uso ocorra em lotes resultantes de operagdo de
loteamento cuja urbanizagao esteja consolidada nos termos da alinea o)
do artigo 2.° do RJUE, e que fique manifestamente demonstrada a im-
possibilidade do cumprimento do disposto no n.° 7 do artigo anterior.

SUBSECCAO V
Da urbanizagao

Artigo 29.°
Materiais a aplicar nas areas a ceder para o dominio municipal

Os materiais a aplicar na pavimentagao de areas a ceder para o dominio
municipal carecem de aprovacédo por parte da Camara Municipal, me-
diante proposta do promotor, tendo em conta a sua localizagdo, podendo
ser designadamente aplicados os seguintes:

a) A pavimentagao das faixas de rodagem devera ser em cubos ou
paralelepipedos de granito ou calcario, betdo betuminoso, aplicado a
quente, consoante o tipo de vias existentes, sua localizagdo e enqua-
dramento na envolvente;

b) As marcagdes referentes a sinalizagao horizontal de trafego auto-
movel, impostas na licenga ou comunicagio prévia, serdo executadas:

i) Nas faixas de rodagem pavimentadas a cubo e ou paralelepipedo
de granito, em cubos de calcério;

i) Nas faixas de rodagem pavimentadas a semipenetragdo betumi-
nosa ou a betdo betuminoso, com pintura no pavimento com material
termoplastico reflector branco aplicado a quente.

¢) A marcagdo de lugares de estacionamento para pessoas com mobi-
lidade condicionada devera ser realizada em fiadas de cubo de calcario
de 0,11 m, no caso de pavimentagdo a cubos de granito, e em material
termoplastico reflector branco, aplicado a quente, com a largura de
0,15 m, no caso de pavimentagao a betdo betuminoso;

d) A marcacdo da separagdo entre a faixa de rodagem e o estaciona-
mento serd executada em guia de calcério, granito ou beto pré-fabricado,
consoante o tipo de vias existentes, sua localizacdo e enquadramento
na envolvente.

e) Os materiais a utilizar na pavimentagao das areas de estacionamento
deverdo ser em cubo ou paralelepipedo de granito, blocos de betdo ou
betdo betuminoso, aplicado a quente, consoante o tipo de vias existente,
sua localizagdo e enquadramento na envolvente.

/) A separagdo entre passeio e estacionamento ou faixa de rodagem
nos casos em que sejam aplicados materiais distintos devera executar-
-se em guias de calcario, granito ou betdo pré -fabricado, excepto em
situagdes de continuidade ou de relagdo com preexisténcias, analisadas
e aprovadas caso a caso.

£) O elemento referido no niimero anterior terd, regra geral, uma altura
de 0,14 m e uma largura de 0,20 m, podendo, contudo, usar-se variantes
de acordo com situagdes especificas.

h) Os passeios serdo executados em cubos de calcario, blocos ou
placas de betdo, podendo associar-se a outros materiais, desde que tal
constitua uma mais-valia e sejam integrados em situacdo de continuidade
a avaliar caso a caso.

i) Podero ainda admitir-se solugdes de pavimento continuo em asfalto
ou betdo quando o uso ndo seja exclusivo do pedo.

j) Nas caldeiras de arvores, a orla sera executada em guia de calcario,
betdo ou barra metalica, sendo que nas fechadas s6 serdo admitidos
dispositivos em ferro fundido ou ago inox.

Artigo 30.°
Tracado das redes de infra-estruturas

1 — Apos a realizagdo de qualquer intervengdo em espaco publico,
tem a concessionaria de obras ou servigos publicos ou os particulares,
de proceder a entrega das telas finais das infra-estruturas com respectiva
cota altimétrica, em DWG ou DXF, ligados a rede geodésica nacional,
no sistema Hayford-Gauss, Datum planimétrico 73, Datum altimétrico
Cascais, com a origem das coordenadas na Melriga;

2 — Tratando-se de obras sujeitas a licenga ou comunicagéo prévia,
as telas finais deverdo ser entregues aquando da apresentagio do pedido
de recepgdo provisoria das obras de urbanizagdo.
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SECCAO IV
Da utilizagao

Artigo 31.°
Alvara de utilizagao

1 — Nenhuma edificag@o pode ser utilizada sem o respectivo titulo
de utilizag@o.

2 — A utilizagdo do solo para fins ndo exclusivamente agricolas,
pecudrios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de 4gua fica
igualmente submetida a regra prevista no imero anterior.

SECCAOV
Da ocupacao, seguranga e limpeza do espago publico

Artigo 32.°
Ocupagio de via publica por motivo de obra

1 — A ocupagdo da via publica por motivo de execugao de qualquer
operacdo urbanistica esta sujeita a prévio licenciamento, nos termos do
disposto no artigo 70.°, n.° 3, alinea i) da Lei n.° 169/99, de 18 de Se-
tembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro e nas condi¢des
revistas no presente Regulamento.

2 — O pedido ¢ dirigido, sob a forma de requerimento, ao Presidente
da Camara e nele devem constar, para além da identificag@o e domicilio
ou sede do requerente, as seguintes indicagdes:

a) Area a ocupar, com referéncia a largura e comprimento;
b) Duragdo da ocupagio;
¢) Natureza dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio.

3 — O pedido, no caso de obras sujeitas a licenga ou comunicagido
prévia, ¢ acompanhado do plano de ocupagéo, a elaborar pelo técnico
responsavel pela direc¢@o técnica da obra e constituido por pecas dese-
nhadas que, no minimo, contenham a seguinte informagao:

a) Planta cotada, com delimitag@o correcta da area do dominio publico
que se pretende ocupar, representando o tapume e assinalando a loca-
lizagdo de maquinas e aparelhos elevatdrios, candeeiros de iluminagéo
publica, bocas de rega ou marcos de incéndio, sarjetas ou sumidouros,
caixas de visita, arvores ou quaisquer outras instalagdes fixas de utilidade
publica, bem como a sinalizag@o de transito existente que se situem no
espaco delimitado pelos tapumes;

b) Um corte transversal do arruamento, obtido a partir da planta, no
qual se representem silhuetas das fachadas do edificio a construir e, caso
existam, das edifica¢des fronteiras, localizagdo do tapume e de todos
os dispositivos a executar com vista a protec¢do de pedes e veiculos.

4 — O pedido devera ser entregue simultaneamente com os projectos
da engenharia de especialidades, no caso das obras sujeitas a licenca,
ou com a apresentagdo da comunicagio prévia.

5 — O prazo previsto para a ocupagio da via publica ndo pode exceder
0 prazo previsto para a execugdo da respectiva operagdo urbanistica e s6
podera ser prorrogado em casos devidamente justificados.

Artigo 33.°
Obrigacdes decorrentes da ocupacio

A ocupagio da via publica, para além das obrigagdes estipuladas nas
normas legais e regulamentares vigentes, implica a observancia dos
seguintes condicionalismos:

a) O cumprimento das directrizes ou instru¢des que forem deter-
minadas, a cada momento, pelos servigos municipais para minimizar
os incomodos ou prejuizos dos demais utentes desses locais publicos;

b) A reposicao imediata, no estado anterior, das vias e locais utiliza-
dos, logo que cumpridos os fins previstos ou terminado o periodo de
validade da licenga;

¢) A reparagao integral de todos os danos e prejuizos causados nos
espagos publicos e decorrentes da sua ocupag@o ou utilizago.

Artigo 34.°
Tapumes e balizas

1 — Em todas as obras de construgao, alteragdo, ampliagao, reconstru-
¢do ou de grande reparagdo em coberturas ou fachadas confinantes com
0 espago publico ¢ obrigatoria a construcdo de tapumes, cuja distancia
a fachada sera fixada pelos servicos municipais, segundo a largura do
arruamento e a intensidade de trafego.
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2 — Os tapumes serao constituidos por painéis com a altura minima
de 2,00 m, executados em material resistente com a face exterior lisa e
com pintura em cor suave devendo as cabeceiras ser pintadas com faixas
alternadas reflectoras, nas cores convencionais, € com portas de acesso
a abrir para dentro, devem ser mantidos em bom estado de conservacao
¢ apresentar um aspecto estético cuidado.

3 — Quando nio seja possivel a colocag@o de tapumes, ¢ obriga-
toria a colocagdo de balizas ou baias pintadas com riscas transver-
sais vermelhas e brancas, de comprimento nio inferior a 2,00 m.
Estas balizas serdo, no minimo, duas e distardo, no maximo, 10 m
entre si.

4 — No caso de ocupagao total do passeio e de ocupagdo parcial da
faixa de rodagem, € obrigatoria a construgdo de corredores para pedes,
devidamente vedados, sinalizados, protegidos lateral e superiormente,
com as dimensdes minimas de 1,00 m de largura e 2,20 m de altura.

Artigo 35.°
Amassadouros, andaimes e materiais

1 — Os amassadouros ¢ os depositos de entulho e materiais deverdo
ficar no interior dos tapumes.

2 — Os amassadouros ndo poderdo assentar directamente sobre pa-
vimentos construidos.

3 — Os andaimes dever@o ser fixados ao terreno ou as paredes dos
edificios, sendo expressamente proibidos o emprego de andaimes sus-
pensos, deverdo ser providos de rede de malha fina ou tela apropriada
que, com seguranga, impegam a projecc¢ao ou queda de materiais, detritos
ou quaisquer outros elementos para fora da respectiva prumada.

4 — Os entulhos vazados do alto devem ser guiados por condutores
fechados que protejam os transeuntes.

Artigo 36.°
Caracter precario da licenca de ocupagio

A licenga para ocupagdo da via publica ¢ sempre concedida com ca-
racter precario, nio sendo a Camara Municipal obrigada a indemnizar,
seja a que titulo for, no caso de por necessidade expressa ou declarada,
dar por finda a ocupag@o licenciada.

SUBSECCAO IX
Radiocomunicagdes e telecomunicagdes

Artigo 37.°
Radiocomunicacées e Telecomunicagoes

Para além dos elementos instrutorios do pedido elencados no artigo 5.°
do Decreto-Lei n.° 11/2003, de 18 de Janeiro, deverdo também instruir
o procedimento os seguintes elementos:

a) Fotografias a cores do terreno ou da construgdo existente, tiradas
de angulos opostos;

b) Plantas de localizag@o e enquadramento, as escalas de 1:25000 e
1:2000, a fornecer pela Camara Municipal, com a indicagdo precisa do
local onde se pretende instalar a infra-estrutura e com a localizacao, tipo
e orientagdo das antenas existentes num raio de 100 metros.

c¢) Extracto das plantas de ordenamento e de condicionantes do Plano
Director Municipal ou de outros planos municipais de ordenamento do
territorio, quando aplicaveis, e da planta sintese do loteamento, caso
exista, assinalando a area objecto da pretenséo.

CAPITULO III
Das disposicdes finais e transitorias

Artigo 38.°
Contra-Ordenacdes
1 — Séo puniveis como contra-ordenagdo as seguintes condutas:

a) O ndo cumprimento do artigo 10.°, dentro do prazo ali estatuido;
b) A ocupagido da via ptblica prevista no artigo 30.° sem o respectivo
titulo ou em desacordo com as condigdes nele fixadas.

2 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas do niimero anterior
sdo puniveis com coima graduada de € 250 até ao maximo de € 2500,
no caso de pessoa singular, e de € 750 até € 7500, no caso de pessoa
colectiva.

3 — A negligéncia ¢ punivel.
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Artigo 39.°
Norma Transitoria

O presente Regulamento aplica-se a todos os processos entrados na
Camara Municipal 15 dias apos a sua entrada em vigor e aqueles cujos
interessados assim o requeiram.

Artigo 40.°
Norma Revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento considera-se revo-
gado o anterior Regulamento Municipal da Urbanizagao e da Edificagao.

Artigo 41.°
Casos Omissos

Os casos omissos serdo resolvidos pela Camara Municipal

Artigo 42.°
Entrada em vigor

Este Regulamento entra em vigor 30 dias a contar da data de publi-
cacao no Diario da Repuiblica.
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Aviso n.° 16750/2010

Carlos Jorge Duarte Pereira, Vice-Presidente da Camara Municipal
de Alpiarga, torna publico que a Camara Municipal em sua reunido
ordinaria realizada em 9 de Julho de 2010, deliberou por unanimidade,
aprovar o projecto de alteragdo ao Regulamento Municipal de Urbani-
zagdo e Edificagdo.

Assim, em conformidade com o disposto no n.° 3 do artigo 3 do
Decreto-Lein.° 555/99, de 16 de Dezembro, submete o referido projecto
de alterag@o ao regulamento a discussao publica, pelo prazo de 30 dias
uteis contados a partir da data de publica¢do do presente edital na 2.* série
do Diario da Republica.

As sugestoes, propostas, pareceres e ou reclamagdes, deverdo ser
apresentadas por escrito no prazo de 30 dias seguidos, contados a partir
da data de publicacdo deste edital no Didrio da Republica, devendo
ser dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Alpiarga, por via
postal para a Rua José Relvas, n.° 374-Apartado 25-2094-909-Alpiarca,
entregues pessoalmente nos servigos de atendimento do municipio, por
fax:243 559 105 ou por correio electronico: atendimento-alpiarca.pt, com
identifica¢do do remetente, morada e identificagao fiscal.

Para geral conhecimento se publica este e outros de igual teor, que
vao ser afixados nos lugares ptblicos do costume, publicado no Didrio
da Republica e no site deste Municipio: www.cm-alpiarca.pt.

Pacos do Municipio de Alpiarca, 29 de Julho de 2010. — O Vice-
-Presidente da Camara, Carlos Jorge Duarte Pereira.

Regulamento Municipal de Urbanismo

Nota Justificativa

No dia 30 de Margo de 2010 foi publicado o Decreto-Lei n.° 26/2010,
que procedeu a décima alteragdo ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, o qual fixou o regime juridico da urbanizagao e da edificag@o,
a que nos habituamos a designar por RJUE.

Mantém-se neste diploma o dever de os municipios, no exercicio do
seu poder regulamentar proprio, aprovarem regulamentos municipais da
urbanizagao e ou da edificagao, frequentemente designados por RMUE, bem
como regulamentos relativos ao langamento e liquidagdo de taxas que, de
acordo com a lei, sejam devidas pela realizag@o de operagdes urbanisticas.

O presente regulamento visa dar cumprimento a uma das obrigagdes
legais decorrentes do artigo 3.° do supra citado normativo, estabelecendo
os principios aplicaveis a urbanizagao e edificagido e bem assim as regras
aplicaveis as cedéncias e compensagdes.

Nesta circunstancia, constituem objectivos do presente regulamento:

Regulamentar as matérias que obrigatoriamente sdo impostas pelo
regime juridico da urbanizagdo e edificagdo (RJUE)

Clarificar e tornar mais transparentes os critérios de analise dos pro-
jectos e mais célere a sua apreciag@o por parte dos servigos municipais;

Sistematizar um conjunto de procedimentos técnicos e administrativos
relativos as operagdes urbanisticas promovidas por particulares;

Clarificar os deveres dos técnicos e promotores no que se refere a
execugdo e acompanhamento das opera¢des urbanisticas, incluindo a
conservacao e respeito pelo espago publico e consequente compreensao
das fungdes da Fiscalizagdo Municipal;





