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MUNICIPIO DE PORTIMAO

Aviso n.° 14572/2010

Ao abrigo do disposto no artigo 95.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro de 1999, com as altera¢des introduzidas e republicado pelo
Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, procede-se a alteragdo do
Plano Director Municipal (PDM) aprovado e ratificado em Conselho
de Ministros pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 53/95 a 07
de Junho, e alterado e republicado no Aviso n.° 13572/2010, conforme
a aprovacdo em reunifio da Assembleia Municipal realizada no dia 29
de Junho do ano de 2010.

Portimao, 15 de Julho de 2010. — O Presidente da Camara, Manuel
Antonio da Luz, Lic.

Alteracgoes ao Regulamento do Plano Director Municipal
de Portimao

Artigo 1.°

Alteragdo ao Regulamento do Plano
Director Municipal de Portimao

Os artigos 13.°, 14.°, 15.°, 51.° e 56.°-B do Regulamento do Plano
Director Municipal de Portimao, adiante abreviadamente designado
por PDMP, aprovado pela Assembleia Municipal de Portimao em 7 de
Outubro de 1994 e alterado pela aprovacao da Assembleia Municipal de
Portiméao de 07 de Setembro de 2009, publicado o Aviso n.° 13572/2010
no Diario da Republica 2.* série, de 07 de Julho de 2010, passam a ter
a seguinte redaccdo:

Artigo 13.°
Da Reserva Ecologica Nacional

Estdo integradas na Reserva Ecologica Nacional (REN) as areas
identificadas como tal na carta de delimitacdo da REN, aprovada e
publicada para o concelho de Portimao.

1 — (Revogado)

2 — (Revogado)

3 — (Revogado)

4 — (Revogado)

5 — (Revogado)

6 — (Revogado)

7 — (Revogado)

8 — (Revogado)

9 — (Revogado)

10 — (Revogado)

Artigo 14.°

1 — Sao compativeis com o estatuto da REN as excepgoes previstas
no regime juridico da REN.

2 — Sem prejuizo dos requisitos estabelecidos mo regime juridico
da REN, para a concretizagdo dos usos e acgdes compativeis com o
mesmo, sdo aplicaveis as condigdes de edificabilidade estabelecidas
nos artigos 56.°-A, 56.°-B, 56.°-D e 56.°E.

Artigo 15.°
Da Reserva Agricola Nacional

1 — Estdo integradas na RAN todas as areas designadas como tal na
planta de condicionantes e as areas integradas no perimetro de rega do
Alvor e o seu regime de uso, ocupagao e transformagao ¢ o definido no
Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional, abreviadamente desig-
nada RAN aprovado pelo Decreto-Lei n.° 73/2009 de 31 de Margo, e
Decreto-Lei n.° 269/82 de 10 de Julho, com as altera¢des introduzidas
pelos Decretos Lei n.” 169/2005 de 26 de Setembro e 86/2002 de 6 de
Abril.

2 — (Revogado)

3 — (Revogado)

4 — (Revogado)

Artigo 51.°

Espacos agricolas

1 — Os espagos agricolas sao constituidos pelas areas com caracte-
risticas adequadas a actividade agricola ou que as possam vir a adquirir,
e no municipio de Portimao classificam-se em:

a) Espagos integrados na RAN.
b) Espagos de fomento agro-florestal.
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2 — Os espagos integrados na RAN do perimetro de rega e os espagos
agricolas com limitagdes sdo identificados na carta de ordenamento.

3 — O regime dos espagos integrados na RAN ¢ o definido no ar-
tigo15.° do presente regulamento em conformidade com o Regime Juri-
dico da RAN e Decreto Regulamentar n.° 84/82 de 4 de Novembro. Os
parametros e condigdes a que estdo sujeitas as utilizagdes ndo agricolas
de solos integrados na RAN, admitidas nos termos do seu regime juridico
edon.® 2 do artigo 56.°-A do presente regulamento, sdo os estabelecidos
nos artigos 56.°-B a 56.°-E do mesmo, sem prejuizo do disposto non.® 1
do artigo 56.°-A e na Portaria prevista no citado regime juridico.

4 — Oregime de uso e transformagao dos solos integrantes do perime-
tro de rega, delimitados nas cartas de condicionantes e de ordenamento,
¢ o fixado pelos Decretos-Leis n.*269/82 de 10 de Julho, e 69/92, de 27
de Abril, e pelo Decreto Regulamentar n.° 2/93, de 3 de Fevereiro.

5 — Os espagos agricolas ocupando areas da REN caracterizadas por
serem areas de maxima infiltragdo ndo podem ser ocupados com novas
culturas ou praticas agricolas que impliquem remobilizagdes profundas
do solo; a utilizagdo de agro-quimicos deve pautar -se de acordo com
o codigo de boas praticas agricolas de modo a impedir-se a poluicdo
de agua subterranea; e ndo serdo permitidos sistemas de tratamento de
efluentes que impliquem a sua infiltragdo nem a utilizacao destes na rega.
Nestes espagos, a utilizagdo ndo agricola dos solos, deve ser subordinada
ao quadro de usos e acgdes compativeis com o regime juridico da REN e
a sua concretizagdio devera garantir a adequada adaptagdo as condigdes
topograficas do terreno, ndo devendo implicar volumes significativos
de movimentagdo de terras.

6 — Os espacos de fomento agro-florestal, identificados na planta de
ordenamento, sdo vocacionados para a exploragdo da floresta, activida-
des agricolas, silvicolas e pastoris, sendo autorizada a edificagdo sem
prejuizo don.® 1 do artigo 56-A, nos termos do n.° 2 do mesmo artigo e
dos artigos 56-B a 56-E.

7 — (Revogado)

8 — (Revogado)

9 — O tratamento e destino final dos efluentes das constru¢des previs-
tas no n.° 6 do presente artigo devem salvaguardar a qualidade ambiental,
tendo em conta, nomeadamente, as caracteristicas hidrogeologicas dos
terrenos em que se implantam.

10 — (Revogado)

Artigo 56.°-B
Edificacdes isoladas

1 — As obras de constru¢do de edificacdes isoladas encontram-se
sujeitas, cumulativamente, as seguintes condicdes:

a) Integracdo em propriedade com area ndo inferior a 10 hectares na
Unidade Territorial do Litoral Sul e Barrocal e a 5 hectares na Unidade
Territorial da Serra;

b) Integracdo numa exploragdo agricola ou agro-florestal econo-
micamente viavel, comprovada por declaragao emitida pela entidade
competente em razdo da matéria, excepto no caso de turismo em espaco
rural que obedece a legislag@o especifica aplicavel;

¢) Nas areas ndo edificadas da propriedade, devem preferencialmente
respeitar-se e promover-se os usos dominantes da respectiva classe de
espago;

d) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou
promotor e ndo podem contribuir para a proliferacdo das redes ptiblicas
de infra-estruturas;

e) As edificagdes para fins habitacionais do agricultor deverdo destinar-
-se a uso proprio, uma vez comprovado que ndo existem alternativas
aceitaveis de localizagdo da mesma em solo urbano e que ndo existe
qualquer outra habitagio no interior da mesma exploragéo, ndo podendo
ser alienadas por um prazo de 10 anos, devendo este 6nus constar do
registo predial,

f) Sem prejuizo do n.° 3 do art.°51.° do presente Regulamento os para-
metros de edificabilidade das edificagdes isoladas nos espagos agricolas,
nos espagos florestais e nos espagos culturais sao os seguintes:

i) Habitagdio — 4rea méxima de construcio, 500 m%

i) Outros usos, incluindo turismo em espago rural — area maxima
de construcio, 2000 m?;

iii) Cércea maxima — 7,5 metros;

iv) Numero maximo de pisos — 2 (incluindo pisos semienterra-
dos).

2 — Para efeitos da alinea e) do n.° anterior, por agricultor entende-se
a entidade singular ou colectiva que exerca ema actividade agricola,
com ou sem recurso a trabalho assalariado e utilizando factores de
produgdo proprios ou de terceiros, assumindo a responsabilidade juri-
dica e econdmica, como produtor agricola, pela gestdo de uma ou mais
exploragdes agricolas.
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Artigo 2.°
Republicacao

E republicado, em anexo, que faz parte integrante do presente Regu-
lamento, o Regulamento do PDMP, com a redacg¢@o actual.

ANEXO

Republicagdo do Regulamento do PDM de Portimao

TITULO I
Disposicoes gerais, condicionantes e servidoes

CAPITULO I
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objectivos e estrutura

O Plano Director Municipal de Portimao, adiante designado por
PDMP, tem por objectivo definir e estabelecer uma estrutura espacial
para o territorio do municipio, a classificacdo dos solos, os perimetros
urbanos, os indices urbanisticos e regras gerais para a ocupagao, uso e
transformagdo dos solos, tendo em conta os objectivos de desenvolvi-
mento, a distribui¢do racional das actividades economicas, as caréncias
habitacionais, os equipamentos, as redes de transporte e de comunicagdes
e as infra-estruturas.

Artigo 2.°
Area de intervencio

O PDMP aplica-se a toda a area do Municipio de Portimao, com os
limites expressos na planta de ordenamento & escala 1:25 000.

Artigo 3.°
Prazo de vigéncia

O prazo de vigéncia maxima do PDMP ¢ de 10 anos, a contar da sua
entrada em vigor ou da sua ultima revisdo.

Artigo 4.°
Revisao

1 — O PDMP podera ser revisto sempre que a Camara Municipal
considere terem-se tornado inadequadas as disposi¢des nele consagradas,
quer no Regulamento quer na planta de ordenamento.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, 0o PDMP deve ser
revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos a contar da sua entrada
em vigor ou da sua ultima revisdo.

3 — A revisd@o do PDMP obedece a0 mesmo processo e requisitos
quanto a sua elaboragdo, aprovagao, ratificagao, registo e publicagao.

Artigo 5.°

Alteracoes

1 — Séo alteragdes de pormenor do PDMP todas as modificagdes que
ndo impliquem com os principios de uso, ocupagio e transformagao dos
solos que estiveram subjacentes a elaboragdo do plano, nomeadamente
alteragdes da tipologia de ocupagao.

2 — A Camara Municipal pode proceder a alteragdes do PDMP, pro-
movendo a reformulagdo da planta de ordenamento e do Regulamento,
ficando tais alteracdes sujeitas a ratificagdo, registo e publicagdo, nos
mesmos termos que a revisao.

Artigo 6.°

Natureza juridica

O PDMP tem a natureza de regulamento administrativo.

Artigo 7.°
Ambito
Todas as ac¢des de intervencédo publica ou privada, que impliquem
alteragdes do uso do solo e a realizar na area de intervengdo do PDMP

39671

respeitardo obrigatoriamente as disposi¢des deste Regulamento e da
planta de ordenamento, sem prejuizo do que se encontrar definido noutras
normas de hierarquia superior.

Artigo 8.°
Elementos fundamentais do Plano

Sédo elementos fundamentais do PDMP, para além do presente Regu-
lamento, a planta de ordenamento, que delimita classe de espagos em
fungdo do uso dominante e estabelece unidades operativas de planea-
mento e gestdo, a escala 1:25 000, e os perimetros urbanos ¢ a planta
actualizada de condicionantes, que assinala as serviddes administrativas
e restricdes de utilidade publica, incluindo as decorrentes da Reserva
Agricola Nacional (RAN) e da Reserva Ecologica Nacional (REN),
areas classificadas ao abrigo do Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro,
as areas de proteccdo a imoveis classificados e as areas integradas no
dominio publico hidrico (escala 1:25 000).

Artigo 9.°
Elementos complementares do Plano

Sdo elementos complementares do plano, o relatorio que menciona
as principais medidas, indica¢des e disposigdes adoptadas e a planta de
enquadramento, abrangendo a area de intervengao e a zona envolvente,
assinalando aquela, bem como as principais vias de comunicagdo que a
servem, a escala 1:25 000.

Artigo 10.°
Elementos anexos ao Plano

Sdo elementos anexos ao plano os estudos de caracterizagdo fisica,
social e urbanistica que fundamentam a solug@o proposta, o extracto do
Regulamento e a planta de sintese do PROT Algarve.

Artigo 11.°
Definicoes

a) Aglomerado Urbano (AU) — ¢ a area como tal delimitada em plano
municipal de ordenamento do territério ou, na auséncia de delimitagao,
o nucleo de edificagdes isoladas e respectiva envolvente, possuindo vias
publicas pavimentadas e que seja servido por rede de abastecimento
domiciliario de agua e de drenagem de esgotos, sendo o seu perimetro
definido pelos pontos distanciados 50 m das vias publicas onde terminam
aquelas infra-estruturas urbanisticas.

b) Perimetro Urbano — ¢ a delimitacdo do conjunto do espago ur-
bano, espaco urbanizavel e dos espacos industriais que sejam contiguos
aqueles, ou de qualquer um destes espacos de per si quando nao sejam
contiguos de qualquer outro.

¢) Serviddo Administrativa — ¢ o encargo imposto por disposi¢do da
lei sobre certo prédio em proveito da utilidade publica de uma coisa.

d) RESTRICAO DE UTILIDADE PUBLICA — sfo limitagdes per-
manentemente impostas ao exercicio do direito de propriedade ou pode-
res conferidos @ Administragdo para serem utilizados eventualmente na
realizag@o dos seus fins e visando interesses publicos abstractos.

e) Zona Non Aedificandi (ZNA) — zona onde ¢ proibida qualquer
tipo de construgdo.

/) Area Total do Terreno (AT) — area de um prédio ou prédios, qual-
quer que seja o uso do solo preconizado, sobre o qual incide a operagdo
urbanistica.

g) Area Urbanizavel (AUR) — area definida como edificavel, de
parte ou da totalidade de um ou mais prédios que inclui as areas de
implantagao das construgdes, dos logradouros e as destinadas as infra-
-estruturas e exclui, designadamente, as areas da reserva agricola (RAN)
e ecologica (REN).

h) Area Total de Implantagdo (ATI) — é o somatorio das areas re-
sultantes da projec¢do horizontal de todos os edificios residenciais e
ndo residenciais, delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes,
excluindo varandas e platibandas.

i) Area de Impermeabilizagao (Al) — ¢ a area total de implantagao
mais a area resultante dos solos pavimentados com materiais impermea-
veis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente para arruamen-
tos, estacionamentos, equipamentos desportivos e outros, logradouros,
etc..

j) Area Total de Construgio (ATC) — o somatorio das areas brutas
de todos os pisos dos edificios, acima e abaixo do solo, excluindo as
garagens, quando situadas totalmente na cave; superficies de servigos
técnicos (postos de transformagao, central térmica, central de bombagem)
e galerias exteriores publicas, arruamentos ou outros espagos livres de
uso publico, cobertos pela edificagio.
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/) Logradouro — area remanescente do prédio urbano para além da
area total de implantacdo, afecta ao edificio construido.

m) Coeficiente De Afectagdo Do Solo (CAS) — ¢é o quociente entre
a area total de implantagdo e a area urbanizavel (ATI/AUR).

n) Coeficiente De Ocupagdo Do Solo (COS) — ¢ o quociente entre a
area total de construcdo e a area urbanizavel (ATC/AUR).

0) Coeficiente De Impermeabilizagdo Do Solo (CIS) — ¢ o quociente
entre a area total de impermeabilizagdo e a area urbanizavel (CIS =
ATI/AUR).

p) Densidade Populacional (D) — ¢ o quociente entre a populagio
prevista e a area urbanizavel (Pp/AUR).

q) Altura Das Construgdes (AC) — a distancia vertical medida desde
a cota natural do solo ao ponto mais alto da construg@o ou parte da
construgao referida.

r) Alinhamento — plano vertical ou marginal da frente da construgo
tomado para alinhamento na sua intercepgdo com o terreno.

s) Afastamento — distancia entre alinhamentos.

t) Edificagdo — construg@o de novo edificio ou amplia¢éo ou recons-
trugdo de edificio ja construido.

u) Quarteirdo — espago urbano, pelos menos definido por trés arru-
amentos que se cruzam ou entroncam, no qual existe ou uma ocupagéo
construida ao longo das vias ou uma ocupago ordenada dentro do espago
sem a existéncia de zonas mortas ou logradouro.

v) Empena — parede cega de um edificio que habitualmente ¢ de
encosto para outro edificio.

CAPITULO 11
Condicionamentos

Artigo 12.°
Dos terrenos do dominio publico hidrico

O dominio hidrico rege-se pelos Decreto-Lei n.° 468/71, de 5/11 e
abrange os leitos das aguas do mar, correntes de agua, lagoas e lagos,
bem como respectivas margens e zonas adjacentes, em tudo o que nio
seja regulado por leis especiais ou convengdes internacionais.

As areas do Dominio Hidrico aplicam-se os seguintes diplomas:

Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro;
Decreto-Lei n.° 57/74, de 15 de Fevereiro;
Decreto-Lei n.° 513-P/79, de 26 de Dezembro;
Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro;
Decreto-Lei n.° 201/92, de 29 de Setembro;
Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro.

Artigo 13.°
Da Reserva Ecologica Nacional

Estdo integrados na Reserva Ecologica Nacional (REN) as areas iden-
tificadas como tal na carta de delimitagdo da REN, aprova e publicada
para o concelho de Portiméo.

1 — (Revogado)

2 — (Revogado)

3 — (Revogado)

4 — (Revogado)

5 — (Revogado)

6 — (Revogado)

7 — (Revogado)

8 — (Revogado)

9 — (Revogado)

10 — (Revogado)

Artigo 14.°

1 — Sdo compativeis com o estatuto da REN as excepgdes previstas
no regime juridico da REN.

2 — Sem prejuizo dos requisitos estabelecidos mo regime juridico
da REN, para a concretizacdo dos usos e acgdes compativeis com o
mesmo, sdo aplicaveis as condigdes de edificabilidade estabelecidas
nos artigos 56.°-A, 56.°-B, 56.°-D e 56.°E.

Artigo 15.°
Da Reserva Agricola Nacional

1 — Estdo integrados na RAN todas as areas designadas como tal na
planta de condicionantes e as areas integradas no perimetro de rega do
Alvor e o seu regime de uso, ocupagio e transformagao ¢ o definido no
Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional, abreviadamente desig-
nada RAN aprovado pelo Decreto-Lei n.° 73/2009 de 31 de Margo, e
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Decreto-Lei n.° 269/82 de 10 de Julho, com as alteragdes introduzidas
pelos Decretos Lei n.” 169/2005 de 26 de Setembro e 86/2002 de 6 de
Abril.

2 — (Revogado)

3 — (Revogado)

4 — (Revogado)

Artigo 16.°
Do patrimonio edificado

1 — A protecgdo do patrimonio edificado ¢ regulada pela seguinte
legislagdo:

Decreto n.° 20 985, de 7 de Margo de 1932;

Decreto n.° 21 875, de 18 de Novembro de 1932 (alterado pelos
Decretos n.° 31 467, de 19 de Agosto de 1941, e 34 993, de Outubro
de 1945);

Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933;

Lein.°2 032, de 11 de Junho de 1939;

Artigo 124.° do RGEU;

Lei n.° 13/85 de 06 de Junho (Lei Quadro do Patrimoénio Cultural
Portugués);

Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho;

e abrange os Monumentos Nacionais (MN), Imdveis de Interesse Ptblico
e Valores Concelhios (VC) através do estabelecimento de zonas de
proteccdo, que poderdo incluir zonas non aedificandi ou condicionantes
especiais para a realizagdo de obras, com base na legislagdo em vigor.

2 — O patriménio construido protegido existente na area do Concelho
de Portiméo ¢ o seguinte:

1) Imoveis classificados
a) Monumentos nacionais:

Alcalar 1-6, sepulcros de Mexilhoeira Grande — Decreto de 16 de
Junho de 1910 (Didrio do Governo de 23 de Junho de 1910);

Alcalar 7-8, sepulcros de Mexilhoeira Grande — Decreto de 16 de
Junho de 1910 (Didrio do Governo de 23 de Junho de 1910);

Vila de Abicada (Mexilhoeira Grande) — Decreto n. 30838, de 1 de
Novembro de 1940 e Decreto n.° 35817, de 18 de Agosto de 1943;

b) Imoveis de interesse publico:

Mondlito de Pedra Moirinha (Portimao) — Decreto-Lei n.° 251/70,
de 3 de Junho;

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Conceigao (Portimdo) — Decreto-
-Lei n.° 129/77, de 29 de Setembro;

Igreja Matriz de S@o Salvador (Alvor) — Decreto-Lei n.° 37077, de
29 de Setembro de 1948, e Portaria n.° 720/77, de 21 de Novembro;

Convento de Sao Francisco/Nossa Senhora da Esperanga — Decreto-
-Lei n.° 45/93, de 30 de Novembro;

Trés morabidos em Alvor: primeiro de S. Jodo/Capela de S. Jodo; se-
gundo de S. Pedro, terceiro anexo a sacristia da Igreja Matriz — Decreto-
-Lein.° 95/78, de 12 de Setembro;

Ruinas do antigo castelo/Forte de Alvor — Decreto-Lei n.® 29/84,
de 25 de Junho;

Forte e capela de Santa Catarina ou de Ribamar (Portimao) — Decreto-
-Lei n.° 129/77, de 29 de Setembro;

Muralhas de Portimao — Decreto-Lei n.° 45/93, de 30 de Novem-
bro;

¢) Imoveis de valor concelhio:

Igreja de Nossa Senhora do Verde (Alvor);

Capela de Sao José (Portimao) — Decreto-Lei n.° 129/77, de 29 de
Setembro;

Igreja e convento do Colégio da Companhia de Jesus
(Portimao) — Decreto-Lei n.° 735/74, de 21 de Dezembro;

2) Iméveis em vias de classificagdo
a) Como Imoveis de Interesse Publico:

Capela de Nosso Senhor dos Passos (Mexilhoeira Grande);
Palacete dos Almeida Coelho ou dos Bivar Moreira (Portimao);
Edificio do tribunal (Portimao);

Edificio da Junta de Freguesia (Alvor);

b) Como Imoveis de Interesse Concelhio:

Igreja Matriz ou de Nossa Senhora da Assungdo (Mexilhoeira
Grande);

Casa de Teixeira Gomes (Portimao);

Casa do Largo do Castelo (Alvor);

Central eléctrica (Portimao);
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Antiga lota de Alvor (Alvor);

3) Imoveis a propor a classificacdo

Necropole de Monte Canelas (Mexilhoeira Grande);

Castelo Belinho (Portimao);

Lagaretas de Vidigal Velho (Mexilhoeira Grande);

Ponte de Pedreiras (Portimao);

Povoado de Alcalar (Mexilhoeira Grande);

Necropole de Vaqueira (Mexilhoeira Grande);

Casa da Quinta de Boina (Portimao);

Menires de Pedras Ruivas (Mexilhoeira Grande);

Lagar de Vale do Marinho (Mexilhoeira Grande);

Vila de Torre (Portimao);

Necropole de Arge 1 (Portimao);

Necropole de Arge 2 (Portimao);

Capela de Nossa Senhora dos Remédios — Sao Neutel e solar dos
Sarrea Garfias (Portimao);

Igreja de Nossa Senhora da Visitagdo ou da Misericordia (Mexilho-
eira Grande);

Igreja de Nossa Senhora da Conceigdo (Alvor);

Casa da Quinta das Maravilhas (Portimao);

Cisterna de Boavista (Portimao);

Ruinas e necropole de Vale da Arrancada (Portimio);

Ruinas de Lameira I (Mexilhoeira Grande);

Casa de Quinta do Morais (Portimao);

Casa de Sobreiras (Portimao);

Ruinas do Vau (Mexilhoeira Grande);

Forte da Rocha (Portimao);

Igreja de N.* Sr.* da Visitagdo ou da Misericordia (Alvor);

Ruinas de Vale de Franga (Portimao);

Ruinas de Montemar (Portimao).

3 — Todos estes imoveis, a que por disposi¢do legal ndo tenham sido
fixadas zonas de protecgdo, ficam salvaguardados por uma zona de
proteccdo de 50 m em seu redor, dependendo de parecer favoravel do
IPPAR o licenciamento de quaisquer obras nessa zona de protecgao.

4 — Nas zonas de protecgdo de imodveis classificados os projectos de
construg@o ou reconstrugdo serdo subscritos por arquitectos.

Artigo 17.°

Protec¢io do sistema de abastecimento de agua e do
controle e inventariacdo da existéncia dos furos privados

1 — O sistema de abastecimento de agua do concelho de Portiméo
¢ constituido por:

a) Estagdo de tratamento de agua (ETA);

b) Furos de captacao;

¢) Reservatorio de agua, condutas adutoras e rede de distribuigdo de
agua (genericamente, rede de distribui¢do de agua).

2 — O sistema de abastecimento de agua do concelho de Portimao
esta sujeito aos seguintes condicionamentos e serviddes:

1) E interdita a construgiio na faixa de 200 m de largura, definida a
partir dos limites exteriores da ETA;
2) Furos de captag@o:

a) Enquanto o furo se mantiver em actividade ndo sera permitida a
abertura de qualquer furo particular de pesquisa e eventual captagdo de
agua subterranea a menos de 500 m daquele, a nao ser para substituicdo
de captagdes ja existentes;

b) Enquanto o furo se mantiver em actividade, a uma distancia entre
500 m e 1000 m a partir dele, a profundidade de qualquer novo furo ndo
podera exceder os 100 m, excepto nos aquiferos xisto-grauvaquicos,
onde a profundidade sera maior;

Cada furo de captagdo de agua para abastecimento publico tera um
perimetro de protec¢do proxima e com um raio de 200 m e um perimetro
de protecgdo a distdncia com um raio de 2000 m.

¢) Nos perimetros de protecgdo proxima ndo devem existir depressoes
onde se possam acumular aguas pluviais, caixas ou caleiras subterraneas,
canalizagdes, fossas e sumidouros de dguas negras, habitagdes e instala-
¢Oes industriais, culturas adubadas, estrumadas ou regadas, vazadouros
de entulho e parques de sucata.

d) Nos perimetros de protecgao a distancia, ndo devem existir sumi-
douros de aguas negras, rega com aguas negras, a menos que providos
de esgoto distante ou tratamento completo sem infiltrag@o, nitreiras,
currais, estabulos, matadouros, instalagdes sanitarias e inddstrias com
afluentes poluentes;

3 — Rede de distribui¢do de 4gua — Os condicionamentos a impor
na defesa da rede de distribui¢do de agua, sdo os seguintes:
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a) E interdita a construgo ao longo de uma faixa de 10 m, medida para
cada lado do tragado das condutas de adugdo ou adugdao — distribuigdo
de dgua;

b) E interdita a construcéo ao longo da faixa de 3 m, medida para cada
lado do tragado das condutas distribuidoras de agua;

c) Fora das zonas urbanas ¢ interdita a plantacao de arvores ao longo
da faixa de 10 m, medida para cada lado do tragado das condutas de
agua. Nas areas urbanas a largura da referida faixa sera considerada
caso a caso na apreciagdo dos projectos de arranjo dos espagos ex-
teriores;

d) Nas zonas urbanas a distdncia minima das outras infra-estruturas
em relagdo as condutas adutoras sera a seguinte:

Cabos eléctricos — 1 m;
Cabos telefonicos — 1 m;
Colectores de esgotos domésticos — 2,50 m;

e) Sempre que ndo seja possivel cumprir as distancias referidas na
alinea anterior, nos locais proximos das condutas de agua os colectores
serdo macicados com betdo para protec¢@o sanitaria.

f) As condutas adutoras serdo obrigatoriamente assinaladas com fita
de rede de protecgdo metalica plastificada de cor azul implantada a cerca
de 0,50 m do extradorso da conduta.

£) Aimplantagdo das condutas inerentes a rede de distribui¢do devera,
sempre que possivel, ser feita nos passeios, do lado direito, no sentido
do transito urbano, as profundidades regulamentares.

Artigo 18.°

Condicionantes sobre infra-estruturas de
abastecimento de agua em loteamentos urbanos

Para além do disposto no artigo anterior, nos loteamentos urbanos o
tragado e instalagdo das redes de abastecimento de agua serdo observadas
as seguintes regras:

a) Execugdo de remais domiciliarios em todos os lotes urbanos;

b) As valvulas de seccionamento e outras devem ser alojadas em
caixas proprias do modelo dos SMP.

c) As bocas de incéndio deverdo estar espacadas no maximo 30 m e
no mesmo alinhamento;

d) Os marcos de incéndio serdo instalados em areas de edificios com
10 pisos ou mais, distanciados entre si 60 m e a conduta da rede de dis-
tribuigdo devera ter de didmetro minimo 100 mm e, nas zonas criticas,
o didametro minimo de 150 mm.

e) Para rega de espagos verdes, previstos na Portaria n.® 1182/92 de 22
de Dezembro, devera ser implantada uma rede privativa, com contagem
propria em marcos de modelo dos SMP.

/) Os passeios deverdo ter a dimensdo minima de acordo com a Portaria
n.° 1182/92 de 22 de Dezembro.

Artigo 19.°
Protec¢do dos reservatorios de agua

1 — O actual sistema de abastecimento de agua no municipio de
Portimao tem a reserva centralizada em Chéao das Donas a partir da qual
se faz a distribuig@o gravitica para células apoiadas, para o sistema, que
¢ constituido por:

Grande Reservatorio do Sistema de Abastecimento;
Reservatorio da Boavista

Reservatorio da Bemposta

Reservatorio da Amoreira

Reservatdrio do Alto-Pacheco

Reservatorio da Mexilhoeira/Figueira

Reservatdrio de Monte Canelas

Reservatdrio de Chao das Donas

2 — Deve ficar salvaguardada, como protecgéo proxima aos reserva-
torios, uma faixa circundante de 5 m, com arruamento disponivel para
a implantagdo de condutas distribuidoras/adutoras no acesso directo as
camaras de manobra.

3 — Por necessidade de obras de expansdo, deverdo ser salvaguar-
dadas, em relagdo aos seguintes reservatorios as areas adiante referidas,
tendo como centro as construgdes existentes:

Amoreira — area de 2000 m?;
Bemposta — area de 2000 m?;

4 — Todos os furos particulares de captacdo de aguas serdo conside-
rados no Sistema de Protec¢dio Civil do Municipio de Portiméo, na sua
programagdo de defesa das populagdes e patrimonio.
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Artigo 20.°
Proteccio da rede de esgotos

1 — Os condicionantes a respeitar relativamente a rede de esgotos
constam do Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944, ¢ da
Portaria n.° 11 388, de 8 de Maio de 1946, e sdo, designadamente:

a) E proibido construir qualquer prédio sobre colectores de redes de
esgotos, publicos ou particulares. Nos casos em que néo seja possivel
outra solugdo, as obras deverio ser efectuadas de forma a que os colec-
tores fiquem completamente estanques e sejam visitaveis;

b) Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores
dos terrenos em que tenham de se realizar os estudos, pesquisas ou
trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que a esses derem acesso,
sdo obrigados a consentir na sua ocupagao e transito, na execugao de
escavagdes, assentamento de tubagens e seus acessorios, desvio de aguas
superficiais e subterrdneas e vias de comunicagdo, enquanto durarem
esses trabalhos, estudos e pesquisas;

¢) E interdita a constru¢do numa faixa adjacente com a largura de
3 m para cada lado, a contar da directriz, dos emissarios ou rede de
esgotos, salvo quando estas se encontram instaladas em areas urbanas
consolidadas onde poderdo ser mantidos os alinhamentos das constru-
¢Oes existentes;

d) E interdita a plantagdo de arvores, dos espagos urbanos e urbani-
zaveis, numa faixa adjacente com a largura de 5,00 m para cada lado, a
contar da directriz dos colectores;

e) E interdita a constru¢do numa faixa de 200 m de largura definida a
partir dos limites da propriedade onde se integra a estagdo de tratamentos
da Companheira (ETAR).

/) E interdita a constru¢@o numa faixa de 200 m de largura definida
a partir dos limites exteriores das estagdes de tratamento a construir
incluindo a sua drea de expansao;

2) E interdita a construgdo numa faixa de 15 m de largura definida
a partir dos limites exteriores das estagdes elevatorias projectadas ou a
projectar incluindo a sua area de expansio.

Artigo 21.°
Protecgao das linhas eléctricas

1 — Os condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléc-
tricas sdo os constantes do Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de
Fevereiro.

2 — As travessias, cruzamentos ¢ vizinhangas nas linhas subterraneas
de alta tensdo respeitardo a legislagdo que exista, a data, sobre a matéria.

3 — O tragado de linhas aéreas eléctricas devera respeitar o patrimonio
cultural, estético e cientifico da paisagem e simultaneamente os direitos
estabelecidos pelas servidoes administrativas.

4 — Naio serdo permitidas linhas aéreas de condutores nus ou isolados
sobre recintos escolares e campos desportivos.

Artigo 22.°
Proteccao a rede de telecomunicacoes

1 — As infra-estruturas de telecomunicagdes, no municipio de Por-
timao, serdo do tipo subterraneo.

2 — Nos espagos urbanos e urbanizaveis devera ser adoptada insta-
lacdo subterranea das infra-estruturas de comunicagdes.

3 — Enquanto persistirem tragados aéreos de infra-estruturas de co-
municagdes estes deverdo respeitar o patrimonio cultural, estético e
cientifico da paisagem, e simultaneamente os direitos estabelecidos
pelas serviddes administrativas.

4 — Nao serdo permitidas linhas aéreas de condutores nus ou isolados
sobre recintos escolares e campos desportivos.

5 — As travessias, cruzamentos e vizinhangas nas linhas subterraneas
de alta tensdo respeitardo a legislagdo que exista, a data, sobre a matéria.

6 — Enquanto se mantiverem os tragados aéreos das redes de te-
lecomunicagdes estas devem acompanhar paralelamente as vias de
comunicagdo (estradas, caminhos, vias férreas, cursos de agua, etc.),
a distancias variaveis consoante os casos, por forma a ndo perturbar a
livre e regular circulag@o nas vias publicas ou particulares, nem afectar
a seguranga do caminho de ferro ou prejudicar outras linhas de teleco-
municagdes ou de energia e ainda ndo causar dano as canaliza¢des de
agua, gas ou outras.

Artigo 23.°

Proteccio aos marcos geodésicos

Os condicionantes a respeitar relativamente aos marcos geodésicos
constam do Decreto-Lei n.° 143/83, de 26 de Abril, e sdo designadamente:

a) Os marcos geodésicos de triangulagdo cadastral tém zonas de
protecc¢do que abrangem uma area em redor do sinal, com o raio minimo
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de 15 m. A extensdo da zona de proteccdo € determinada caso a caso
em fungdo de visibilidade que deve ser assegurada ao sinal construido
e entre os diversos sinais;

b) Os proprietarios ou usufrutuarios dos terrenos situados dentro da
zona de protec¢do ndo podem fazer plantagdes, construgdes e outras
obras ou trabalhos que impecam a visibilidade das direc¢des constantes
das minutas de triangulacdo;

¢) Os projectos de obras ou planos de arborizac@o na proximidade dos
marcos geodésicos ndo podem ser licenciados sem prévia autorizagdo
do Instituo Portugués de Cadastro e Cartografia.

Artigo 24.°
Protecgdo a edificios escolares

Os condicionamentos respeitantes as zonas de protecgdo a edificios
escolares sdo os que constam dos Decretos-Leis n.**21 875, de 18 de
Novembro de 1932, 34 993, de 11 de Outubro de 1945, 37 575, de 08
de Outubro de 1949, 39 847, de 08 de Outubro de 1954, no 40 388, de
21 de Novembro de 1955, 44 220, de 30 de Margo de 1962, ¢ 46 847
de 27 de Janeiro de 1966, designadamente:

a) Nas areas imediatamente envolventes aos recintos escolares que
venham a ser concretizadas na vigéncia do PDMP ndo devem existir
quaisquer obstaculos volumosos, naturais ou edificados que produzam
o ensombramento destes recintos;

b) E proibido erigir qualquer construgdo cujo afastamento a um recinto
escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma vez e meia a altura da
construgao e menos que 12 m;

c) Considera-se que aqueles afastamentos deverao ser calculados
por forma a que uma linha tragada a partir de qualquer ponto das ex-
tremas sul, nascente e poente do terreno escolar e formando um angulo
de 35.° com o plano horizontal que passa esse ponto ndo encontre
quaisquer obstaculos. Na extrema norte do terreno aquele dngulo
podera ser de 45.°

d) Para além das distancias minimas referidas nas alineas b) e ¢), que
deverdo ser respeitadas relativamente a todos os recintos escolares, pode-
rdo ainda ser definidas zonas de protec¢do mais amplas, em regulamento
do plano de pormenor, quando se considere que aqueles afastamentos
ndo sdo suficientes para garantir um enquadramento arquitectonico
adequado e uma conveniente integragdo urbanistica;

e) As zonas de protecgdo abrangem, em regra, uma faixa com 50 m
de largura a contar dos limites do recinto escolar, podendo conter uma
zona non aedificandi e uma zona de construcao condicionada. Nalguns
casos a largura dessa faixa pode ser ampliada em plano municipal de
ordenamento do territorio.

Artigo 25.°

Instalacio de vazadouros de entulho e parques de sucata

1 — Nao sera permitida a instalacdo de vazadouros de entulho e de
parques de sucata a menos de 2 000 m de furos de captagdo de agua para
o abastecimento publico, podendo estas distancias, vir a ser alteradas
caso a caso, mediante estudos hidrogeoldgicos, da responsabilidade
dos requerentes.

2 — Podera a Camara Municipal propor a Assembleia Municipal
alternativas a localiza¢@o dos vazadouros de entulho e parques de sucata,
quando a mesma ponha em causa os valores que se pretendem defender
com o PDMP.

3 — Para garantia dos interesses publicos que se deverdo acautelar,
podera a Camara Municipal proceder a expropriagao dos terrenos onde
se encontram localizados os vazadouros de entulho e parques de sucata,
se os mesmos ficarem a menos de 2 000 m de furos de captagéo de aguas
ja existentes ou que venham a existir.

4 — O licenciamento de novos parques de sucata e a legalizagdo dos
existentes rege-se pelo Decreto-Lei n.° 117/94, de 3 de Maio.

Artigo 26.°

Protec¢do a area protegida da ria de Alvor

Na area protegida da Ria de Alvor que se encontra delimitada nas
Plantas de Ordenamento e de Condicionantes o regime de uso e ocupagao
do solo ¢ o determinado pelas classes de espago constantes da Planta de
Ordenamento, enquanto néo for aprovado o seu plano de ordenamento,
nos termos do Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro.

Artigo 27.°

Faixa costeira

1 — A faixa costeira do litoral sul, com uma largura total de 2 km
medidos na perpendicular a linha de costa, compreende:

a) A faixa do territorio com a largura de 50 metros a partir da linha de
maxima preia-mar de aguas vivas equinociais, denominada “margem”;
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b) A faixa do territorio entre 50 metros e 500 metros, medida na per-
pendicular a linha de costa, denominada “zona terrestre de protec¢ao”;

¢) A faixa de territorio entre 500 metros e 2000 metros, medida nos
termos da alinea anterior, denominada “retaguarda da zona terrestre de
proteccao”.

2 — Na margem sao proibidas novas construgdes, fora dos perimetros
urbanos de aglomerados tradicionais, isto ¢, de génese nao turistica, com
excepecao de infra-estruturas e equipamentos de apoio balnear e mariti-
mos em conformidade com o estabelecido no Plano de Ordenamento da
Orla Costeira Burgau-Vilamoura, aprovado pela Resolug¢do do Conselho
de Ministros n.° 33/99, de 27 de Abril.

3 — Na zona terrestre de proteccao, sdo proibidas novas construgdes
fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais, isto ¢, de
génese ndo turistica, com excepgdo de infra-estruturas e equipamen-
tos colectivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico,
e bem assim de infra-estruturas e equipamentos de apoio balnear e
maritimos.

CAPITULO 111

Servidoes

Artigo 28.°
Servidoes rodoviarias

1 — Os condicionamentos e serviddes da rede rodoviaria sdo as que
constam da Lei n.° 2037, de 17 de Agosto de 1949, nos Decretos-Leis
n.*13/71, de 23 de Janeiro, 219/72, de 27 de Junho, e 380/85 de 26 de
Setembro, Lei n.° 97/88 de 17 de Agosto, e Decretos-Leis n.”* 445/91,
de 20 de Novembro, e 13/94, de 15 de Janeiro.

2 — A rede rodoviaria do Municipio de Portimao inclui a rede rodo-
viaria nacional e a rede rodoviaria municipal.

3 — A rede rodoviaria nacional ¢ constituida pelas:

a) Rede Inter-Regional — Via Longitudinal do Algarve
b) Rede Regional, integrando as seguintes Estradas Nacionais:

EN 124, que estabelece a ligagdo entre a Ladeira do Vau (Ponte sobre
a Ribeira de Boina) e Monchique;

EN 125, que estabelece a ligagao entre os principais centros urbanos
regionais;

EN 266, que estabelece a ligagao entre Porto de Lagos e Monchi-
que.

4 — A rede rodoviaria municipal é constituida por:

a) Estrada intermunicipal — EM 532
b) Estradas municipais principais — EM 531 — 1 e EM 533;
¢) Estradas municipais secundarias:

CM 1068,

CM 1076;

CM 1145;

CM 1146;

CM 1147;

CM 1149;

CM 1360;

Via de ligagdo Alcalar/Vidigal/Tom;

Via de ligagdo Descampadinho/Carrical/EM 532;
Via de ligagdo Rasmalho/Monte Novo (Monchico);
Via de ligagdo Vale de Eguas/Gordeiro;

Via de ligagdo Rasmalho/Guenos/EM 532;

a) Vias municipais rurais;
b) Vias municipais urbanas, que se dividem em:

Distribuidoras principais (V2,V3,V4,V6eV 10);
Distribuidoras secundarias (V 5,V 7 e V 9);
De servigo de acesso local — restantes.

5 — As zonas de protecgdo rodovidrias sdo as seguintes:

a) Rede inter-regional — via longitudinal do Algarve: faixa “non
aedificandi” de 150 m a contar das bermas e 500 m a partir do centro
do no;

b) Rede regional: 50 m a contar do eixo da via;

¢) Estrada intermunicipal: 20 m a contar do eixo da via;

d) Estradas municipais principais: 20 m a contar do eixo da via;

e) Estradas municipais secundarias: 15 m a contar do eixo da via;

/) Vias rurais: 10 m a contar do eixo da via;

g) Vias urbanas — distribuidoras principais e secundarias: 20 m a
contar do eixo da via.
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Artigo 29.°
Servidoes ferroviarias

1 — As serviddes ferroviarias sdo as constantes do Decreto-Lei
n.° 156/81, de 9 de Junho, e da Portaria n.° 784/81, de 10 de Setembro,
da Secretaria de Estado dos Transportes Interiores.

2 — Sem prejuizo de faixas de dimensao superior legalmente estabe-
lecidas, sdo definidas faixas de protec¢do non aedificandi para a rede de
infra-estruturas ferroviarias existentes e para um e outro lado da linha,
cada uma com largura de 10 m, para habitacdo, e de 40 m, para inddstria,
medidas na horizontal, a partir de:

a) Da aresta superior do talude de escavagdes ou da aresta inferior
do talude de aterro;

b) De uma linha tracada a 4 m da aresta exterior do carril mais proximo,
na auséncia dos pontos de referéncia indicados na alinea anterior.

3 — Transitoriamente e enquanto ndo for estabelecida aquela zona
non aedificandi, a Camara Municipal de Portimio sempre que achar
aconselhavel, solicitara parecer a CP para a implantagdo de novas
construgdes ou alteragdes e ampliagdes em construgdes existentes, nas
seguintes areas:

a) Todos os casos que se situem até 50 m de um e de outro lado do
caminho de ferro, contados a partir da actual entrevia.

b) No caso da estagdo os casos que se situam até 100 m contados a
partir da actual entrevia.

Artigo 30.°
Serviddes relativas ao aerédromo municipal da Penina

As serviddes relativas ao aerodromo municipal da Penina, assinalado
na planta de ordenamento, sdo as que constam na Lei n.° 2 078, de 11
de Junho de 1955, e dos Decretos-Leis n.** 45 986, de 22 de Outubro de
1964, ¢ 45 987, de 22 de Outubro de 1964, do anexo 14 a Convencgao de
Aviagdo Civil Internacional e no anexo a este Regulamento que define
as areas e superficies de desobstrucdo.

Artigo 31.°
Serviddes militares relativas ao ponto de apoio naval de Portimio

As serviddes militares relativas ao ponto de apoio naval de Portimao
serdo definidas por portaria do Ministro da Defesa.

Artigo 32.°

Serviddes administrativas e restricoes de utilidade
publica respeitantes ao dominio ptiblico hidrico

1 — Os terrenos ndo dominiais conexos com o dominio publico hi-
drico, estdo sujeitos as serviddes estabelecidas por lei e, nomeadamente,
auma serviddo de uso publico no interesse geral, em conformidade com
o estatuido nos artigos 12.° a 16.° do Decreto-Lei n.° 468/71 de 5 de
Novembro, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 89/87,
de 26 de Fevereiro.

2 — Cumpre a Junta Auténoma dos Portos de Barlavento do Algarve
ou ao Instituto da Agua (INAG), conforme os casos, acautelar os inte-
resses publicos relativos as parcelas sujeitos a serviddes administrativas
ou a restri¢des de utilidade publica.

Artigo 33.°
Exploracio de inertes

1 — As serviddes respeitantes a exploragao de massas minerais estao
regulamentadas pelo Decretos-Leis n.” 89/90, e 90/90, de 16 de Marco.

2 — Sdo objecto de licenciamento pela entidade definida na lei todas
as exploragdes de inertes que se encontram em actividade ou venham a
construir-se, de acordo com os seguintes parametros:

a) A implantagdo de indistrias extractivas serdo sempre fora dos
aglomerados urbanos;

b) E obrigatoria a apresentagio e aprovagio de planos de recuperagido
paisagistica com o pedido de licenciamento;

¢) O requerente prestara caugdo como garantia para a efectivagdo do
plano de recuperagéo paisagistica e assumira a responsabilidade, através
de contrato, de recuperar as redes vidrias municipais que venham a ficar
danificadas pelo transporte do material da exploragio.

Artigo 34.°

Serviddes a estacido de tratamento do lixo

1 — E estabelecida uma area de servidio non aedificandi na faixa de
500 m de largura contados a partir da linha de delimitagdo da propriedade
onde se integra a ETL.
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2 — Nesta area de serviddao ndo ¢ admitida a abertura de furos de
captacdo de agua de qualquer tipo.

Artigo 35.°
Servidao ao Hospital Distrital

Os condicionamentos e serviddes ao Hospital Distrital serdo definidos
por legislagdo a publicar.

TITULO 11
Da ocupagao, uso e transformagao do solo

CAPITULO I

Zonas de ocupacao urbanistica

SECCAO1
Classes e categorias de espagos

Artigo 36.°
Classes de espacos

1 — Em fungdo do uso dominante do solo sdo consideradas as se-
guintes classes de espagos:

a) Espacos urbanos, caracterizados pelo elevado nivel de infra-
-estruturagdo e concentragdo de edificagdes, onde o solo se destina
predominantemente & construgao;

b) Espagos urbanizaveis, assim denominados por poderem vir a ad-
quirir as caracteristicas dos espagos urbanos e geralmente designados
por areas de expansio;

¢) Espacos industriais, destinados a actividades transformadoras e
Servicos proprios;

d) Espagos de industrias extractivas, incluindo as areas destinadas a
controlar o impacte sobre os espagos envolventes;

e) Espacos agricolas, abrangendo as areas com caracteristicas ade-
quadas a actividade agricola;

/) Espacos florestais, nos quais predomina a produgéo florestal;

2) Espacos culturais e naturais, nos quais se privilegiam a protec¢éo
dos recursos naturais ou culturais e a salvaguarda dos valores paisagis-
ticos, arqueologicos, arquitectonicos e urbanisticos;

h) Espagos-canais, correspondendo a corredores activados por infra-
-estruturas e que tém efeito de barreira fisica dos espagos que os mar-
ginam.

2 — O conjunto do espago urbano, do espago urbanizavel e dos
espagos industriais que lhes sejam contiguos determina o perimetro
urbano.

3 — Os espacgos urbanos e 0s espacos urbanizaveis integram, para
além dos espagos destinados a habitag@o, a equipamentos ¢ a espagos
verdes, espagos de actividades econdémicas predominantemente desti-
nados a implantacdo de unidades industriais compativeis com a malha
urbana, servigos, comércio e infra-estruturas complementares.

Artigo 37.°
Categorias de espacos

1 — Os espagos urbanos integram as seguintes categorias de espa-
cos:

a) Areas urbanas consolidadas, identificadas na planta de ordenamento
como zonas urbanas, caracterizadas por possuirem uma malha urbana
consolidada ou em consolidagéo e com elevado grau de infra-estruturagio
ou com tendéncia para o vir a adquirir;

b) Areas de habitacao social existente, correspondentes as areas ur-
banas ocupadas com habitagdes sociais e identificadas na planta de
ordenamento;

¢) Zonas de ocupagao turistica constituidas por empreendimentos
turisticos ou com projectos da mesma natureza ja aprovados e pelas areas
intersticiais ou envolventes daquelas que, dada a aptidao, ficaram gene-
ricamente afectas a construgdo, edificagdo e demais empreendimentos
com interesse para o sector do turismo.

d) Nucleos de povoamento a estruturar.

2 — Os espagos urbanizaveis integram as seguintes categorias de
espagos:

a) Espagos habitacionais, destinados dominantemente a habitagao,
podendo integrar equipamentos, espagos verdes, espagos de actividades
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econdémicas compativeis com a malha urbana, servigos, comércio e
infra-estruturas complementares, designados na planta de ordenamento
como zonas de expansdo urbana;

b) Areas de habitaco social destinadas a implementagio de programas
de habitagao social.

SECCAO IT
Zonas urbanas

Artigo 38.°
Construgdes novas

1 — Nas zonas urbanas ¢ estabelecido o principio genérico da manu-
tengao das caracteristicas do edificado existente, podendo, no entanto, a
Camara Municipal de Portimdo aprovar novas construgdes sujeitas aos
seguintes condicionantes:

a) E autorizado o nivelamento da cércea pela média das alturas das
fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o
novo edificio, no trogo de rua entre duas transversais ou que apresente
caracteristicas morfologicas distintas, desde que ndo ultrapasse o que
decorre da aplicac@o do artigo 59.° do RGEU, utilizando-se para o efeito
a seguinte formula (em metros):

Hm = (X hix li) /X li em que:

hm — altura da fachada do novo edificio
hi — altura da fachada dos edificios existentes
li — largura da fachada dos edificios existentes.

b) A altura, contada a partir do ponto de cota média do terreno mar-
ginal até a face inferior da laje do 2.° piso acima da cota de soleira,
ndo pode ser inferior a 3,5 m. Nos restantes pisos a altura minima é a
fixada no RGEU ou em legislac@o especifica. Nos casos de ruas com
inclinagao igual ou superior a 10 %, admite-se a eventual construcéo de
pisos intermédios desde que o pé-direito nessa zona nao seja inferior
aos minimos regulamentares;

¢) A profundidade das empenas nao podera exceder 15 m, excepto
quando se trate de hotéis ou outros equipamentos de interesse publico,
em que sera definida casuisticamente. Neste Gltimo caso, quando se trate
de edificios integrados em construgdo em banda continua, a profundidade
de empena ndo podera exceder 17 m.

d) As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento e a areas
técnicas (postos de transformagio, centrais de ar condicionado, etc.) e
arrecadacdes dos alojamentos do proprio edificio, excepto nas situagdes
de estabelecimentos hoteleiros relativamente aos quais a Direc¢ao-Geral
do Turismo admita outros usos;

e) Ndo sdo admitidos pisos recuados acima da altura da fachada
definida nos termos da alinea a) deste artigo;

/) A densidade global da ocupagdo nio podera ser alterada.

2 — A gestdo das areas urbanas consolidadas sera feita a partir
de planos de urbanizagdo ou de pormenor que definirdo as den-
sidades maximas de ocupagdo, os indices de construcdo, a altura
maxima dos edificios, a caracterizacao das fachadas e o arranjo dos
espacos exteriores, bem como as areas, edificios e conjuntos de
edificios a preservar, pelos seu interesse arquitectonico, historico
ou patrimonial.

3 — As parcelas cujo novo aproveitamento implique a criagdo de
infra-estruturas urbanas ficam sujeitas aos parametros urbanisticos das
areas envolventes.

Artigo 39.°
Interior dos quarteirdes

1 — Nos edificios ou conjuntos que tenham frente para duas ruas
opostas podera ser assegurado o atravessamento do quarteirdo.

2 — Nesses edificios ou conjuntos devera ser localizado equipamento
que contribua para a qualificagdo do ambiente urbano.

Artigo 40.°
Ampliacio

E admitida a ampliagdo dos edificios existentes desde que seja as-
segurado estacionamento no interior do lote ou solucdes alternativas
em conformidade com o estabelecido no artigo 49.° na proporgéo das
necessidades criadas com a ampliag@o, sendo a altura das fachadas a que
resulta da aplica¢do do disposto na alinea a) do artigo 38.°, nos casos
em que a mesma for admitida.
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Artigo 41.°
Logradouros

1 — S6 ¢ permitida a utilizagao de logradouros quando se destinar a
estacionamento automovel a céu aberto ou quando se trate de construgdes
de um piso reservadas:

a) A estacionamento automovel para uso privativo dos alojamentos
do edificio;

b) Instalagdo de estabelecimentos comerciais ou de servigos em edi-
ficios destinados exclusivamente a esse uso.

2 — Autilizagao dos logradouros, nos termos do nimero anterior, com
as adaptagoes decorrentes da topografia que se justifiquem, sera sempre
precedida de vistoria da comissdo técnica, destinada a verificar que ndo
sdo prejudicadas as vistas, a insolagao e a ventilagdo dos edificios e dos
logradouros adjacentes e que ndo sdo destruidas as espécies arboreas
que interesse preservar.

3 — Quando se trate de edificios em regime de arrendamento, a
autorizag@o para a ocupagdo de logradouros sera ainda precedida de
informacao aos inquilinos.

4 — O estacionamento em cave com ocupagao de todo o lote € per-
mitido desde que seja assegurada a integrag@o arquitectonica das cons-
trugdes e o adequado tratamento dos logradouros, nomeadamente com
coberto vegetal.

Artigo 42.°
Usos

1 — Alocalizagdo do comércio e servigos em novos edificios nas areas
consolidadas ¢ condicionada a satisfagdo dos requisitos seguintes:

a) E possivel a utilizagio de edificios exclusivamente para comércio e
servigos, quando e onde os arruamentos tenham largura igual ou superior
a20 m e o lote tenha 4rea igual ou superior a 450 m?, e frente ndo inferior
a 15 m e permita a inclusdo de estacionamento em conformidade com
o disposto no artigo 48.°;

b) A coexisténcia de comércio e servigos com habitagdo num mesmo
edificio s6 ¢ permitida nos 1.° e 2.° pisos contados a partir da soleira
do edificio, quando e onde os arruamentos tenham largura igual ou
superior a 15 m, desde que disponham de acessos independentes dos
pisos habitacionais e que permitam a inclusdo de estacionamento em
conformidade com o disposto no artigo 48.°%

¢) O condicionamento estabelecido na alinea anterior relativamente
a largura dos arruamentos nao ¢ exigivel quando o comércio e servigos
se localizem nos 1.° e 2.° pisos interligados contados a partir da soleira
do edificio.

2 — A localizagdo do comércio e servigos em edificios preexistentes
aplica-se o disposto no niimero anterior, mas o estacionamento exigivel,
em conformidade com o disposto no artigo 48.° sera na proporg¢ao das
necessidades criadas pelo novo uso autorizado.

3 — As mudangas de uso, nos termos da alinea b) don.® 1, em edificios
preexistentes ficam ainda condicionados a possibilidade de integragao
arquitectonica dos acessos exigidos, caso estes ndo existam.

4 — Desde que sejam previstos acessos independentes do uso re-
sidencial e criadas areas de estacionamento em conformidade com o
disposto no artigo 48.° e as infra-estruturas urbanas comportem os im-
pactes decorrentes, ¢ admissivel a instalagdo de indistrias compativeis
com o uso residencial, em conformidade com o disposto no Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto.

Artigo 43.°
Zonas de ocupacio turistica

1 — Nas zonas de ocupagao turistica serdo respeitados os seguintes
pardmetros, de acordo com o despacho conjunto dos Ministros do Pla-
neamento e da Administra¢do do Territorio e do Comércio e Turismo, de
15 de Dezembro de 1992, publicado no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 3 de 3 de Janeiro de 1993:

1) Os estabelecimentos hoteleiros classificados nos grupos 1 (hotéis),
4 (estalagens) e 6 (hotéis-apartamentos) do artigo 12.° do Decreto-Lei
n.° 328/86, de 30 de Setembro, com as alteragdes que lhe foram intro-
duzidas pelo Decreto-Lei n.° 149/88, de 27 de Abril, devem respeitar
0s seguintes requisitos:

a) Densidade populacional < 100 hab./ha;
b) Coeficiente de ocupagao do solo (COS):

Empreendimentos de luxo de 5 e 4 estrelas: < 0,50;
Empreendimentos de outras categorias: < 0,40;
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¢) Coeficiente de afectagdo do solo (CAS): <0,15
d) Coeficiente de impermeabilizagido do solo (CIS): < 0,30
e) Altura méaxima das construgdes:

Empreendimentos de luxo de 5 e 4 estrelas: 15 m;
Empreendimentos de outras categorias: 13,50 m;

f) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do ter-
reno:

Empreendimentos de luxo de 5 e 4 estrelas: 13,50 m;
Empreendimentos de outras categorias: 12,50 m;

2) Os estabelecimentos hoteleiros a que alude o n.° 1) ndo poderao ter
uma altura superior a § m e um maximo de dois pisos quando se situem
auma distancia inferior a 350 m o limite das margens das dguas do mar
ou do rio, ou das respectivas zonas adjacentes, como tal classificadas;

3) Os loteamentos, as construgdes e os empreendimentos abrangidos
pelo Decreto-Lei n.° 328/86 de 30 de Setembro e ndo incluidos non.° 1)
do presente artigo, devem respeitar os seguintes requisitos:

a) Densidade populacional: < 60 hab./ha;

b) COS: <0,20;

¢) CAS: <0,15;

d) CIS: £0,25;

e) Altura maxima de construgdo: 6,50 m;

f) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do terreno:
6,50 m;

4) Exceptuam-se do disposto no niimero anterior as parcelas de terreno
destinadas a moradias unifamiliares, ficando a sua ocupagdo sujeita aos
seguintes requisitos:

a) COS: <0,15;

b) CAS: <0,10;

¢) CIS: <0,15;

d) Altura maxima das construgdes: 6,50 m

e) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do terreno:
5m;

5) Nao poderio ser autorizadas, ou objecto de parecer favoravel, as
operacdes de loteamento, com excepgao as que se destinam a implantagao
de unidades turisticas, que:

a) Incidam sobre prédios com area superior a 15 000m?;

b) Tenham como resultado a constituicdo de lotes com area inferior
a2000m?* cada um;

¢) Néo respeitem os parametros fixados no n.° 4);

6) Em casos excepcionais devidamente justificados, poderdo ser
viabilizados empreendimentos, loteamentos ou constru¢des com indices
superiores aos fixados nos nimeros anteriores, desde que:

a) O terreno se insira em estrutura urbana consolidada;

b) Se encontrem garantidas as necessarias articulagdes viarias e de-
mais infra-estruturas;

¢) O empreendimento, loteamento ou constru¢do se mostre conve-
niente para efeitos de complementaridade funcional ou estética;

d) Sejam respeitados os alinhamentos existentes e aplicada a cércea
mais adequada em fungdo e a volumetria dominante;

7) Nas zonas de ocupacgdo turistica, devem ainda respeitar-se os se-
guintes principios:

a) A divisdo entre parcelas e lotes deve, em principio, ser feita com
arranjos paisagisticos devidamente integrados e quando seja necessaria
a constru¢do de muros de alvenaria ou tijolo ndo poderao estes possuir
altura superior a 0,80 m relativamente ao nivel natural do terreno;

b) As areas de estacionamento devem preferencialmente ser constru-
idas no subsolo e respeitar os seguintes parametros:

Um carro por cada trés camas relativamente a estabelecimentos ho-
teleiros;

Um carro por apartamento;

Um carro por cada 50m? de 4rea total de construgio relativamente a
empreendimentos para comércio ou servigos;

Dois carros por fogo relativamente a moradias unifamiliares.

2 — Para garantia da boa manuteng¢ao das infra-estruturas urbanas,
pode a Camara Municipal de Portimao propor a Assembleia Munici-
pal de Portimdo o arrendamento das infra-estruturas destas areas e a
concessao do servigo aos proprietarios ou entidades exploradoras dos
empreendimentos que manterdo cumulativamente a rede viaria de que
se servem nas melhores condigdes.
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Artigo 44.°
Nucleos de povoamento disperso a estruturar

1 — Os nucleos de povoamentos dispersos de raiz rural a estruturar
estdo assinalados na planta de ordenamento e sdo as seguintes:

Pereira

Ardo
Rasmalho
Porto de Lagos
Palheiros
Mesquita.

2 — Nestes nucleos, as zonas de construgdo ficam sujeitas as se-
guintes regras:

a) Coeficiente de afectagdo do solo: CAS < 0,20;
b) Cércea maxima — dois pisos, respeitando a morfologia e volu-
metria da envolvente.

SECCAO III

Espagos urbanizaveis

Artigo 45.°
Espacos urbanizaveis

1 — Os espacos urbanizaveis sao aqueles que poderdo adquirir as
caracteristicas dos espacos urbanos e, geralmente, sdo designados por
areas de expansao.

2 — No Municipio de Portimao, sdo os seguintes os tipos de espagos
urbanizaveis:

a) Zonas de expansdo urbana, incluindo as destinadas a programas
de habitacdo social;

b) Zonas de povoamento disperso a estruturar, com caracteristicas
urbanizaveis: Porto de Lagos e Palheiros

3 — Nas zonas de expansdo urbana, a urbanizagio sera precedida de
planos de pormenor e ou projectos de loteamento e sero respeitados os
seguintes parametros urbanisticos:

a) Na cidade de Portimao:

Z.1 — densidade populacional < 100 hab./ha:
CAS <0,25;

CIS <0,35;

COS <0,35;

Cércea maxima dos edificios — dois pisos;

Z.2 — densidade populacional < 130 hab/ha:

CAS <0,40;

CIS <0,50;

COS <0,45;

Cércea maxima dos edificios — quatro pisos;

7.3 — densidade populacional < 200 hab/ha:

CAS <0,30;

CIS < 0,45;

COS < 0,505

Cércea maxima dos edificios — cinco pisos;

Z.4 — densidade populacional < 200 hab/ha

CAS <0,30

CIS < 0,45

COS <0,50

Cércea maxima dos edificios — 5 pisos

b) Em Aldeia das Sobreiras, Quatro Estradas, Alvor, Figueira, Mexi-
lhoeira Grande e Montes de Alvor:

Densidade populacional proxima dos 130 hab./ha:
CAS <0,35;

CIS <0,45;

COS <0,50;

Cércea maxima dos edificios — trés pisos;

c¢) Nas areas destinadas a habitagdo social — densidade populacional
maxima: 250 hab/ha

CAS <0,30;
CIS < 0,45;
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COS <0,70;
Cércea maxima de edificios — quatro pisos.

4 — Nas zonas de expansdo urbana que nao sejam contiguas com as
zonas de ocupagao turistica ndo sera autorizada a construg@o de aldea-
mentos ou conjuntos turisticos.

5 — As areas urbanas a afectar pelo municipio para a implementa-
¢do de programas de ambito social e para equipamentos, por causa de
utilidade ptblica manifesta compreendida em cada programa, poderdo
ser expropriadas mediante o pagamento contemporaneo de justa in-
demnizagdo.

6 — As construgdes nas zonas de povoamento disperso, com carac-
teristicas urbanizaveis, a estruturar, de Porto de Lagos e de Palheiros
regem-se pelos seguintes pardmetros:

Densidade populacional < 60 hab/ha;

CAS <0,15;

CIS <0,25;

COS <0,20;

Cércea maxima dos edificios — dois pisos.

SECCAO IV

Industrias e servigos integraveis nas areas urbanas
e urbanizaveis

Artigo 46.°
Industrias e servicos integraveis nas areas urbanas e urbanizaveis

1 — Os espacos industriais existentes e as propostas de expansao sao
os que constam da planta de ordenamento.

2 — Nestas areas ¢ permitida a instalagao de inddstrias ndo poluentes
em conformidade com o Decreto-Lei n.° 109/91 e o Decreto Regula-
mentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, devendo ser respeitados os seguintes
parametros urbanisticos, a aplicar ao lote:

Volumetria < 7,0 m*/m?;
Afastamento minimo em rela¢ao as bermas das vias — 10 m;
Afastamento minimo em relac@o ao limite lateral do prédio — 6 m.

Artigo 47.°

Unidades hoteleiras e similares de hotelaria
inseridas nas areas urbanas e urbanizaveis

As unidades hoteleiras, tais como hotéis, aparthotéis, pensoes e afins,
restaurantes, cafés, clubes nocturnos e afins, poderdo instalar-se, nas
areas urbanas e urbanizaveis desde que ndo provoquem incomodo ou
poluigdo aferidos nos termos da legislagdo aplicavel.

SECCAOV

Circulagdo e estacionamento automoével e cedéncias
obrigatdrias para os espagos urbanos, urbanizaveis, industriais
e servigos

Artigo 48.°
Circulacio e estacionamento automovel

1 — Para os espagos urbanos e urbanizaveis e novos espagos in-
dustriais ficam a circulag@o e o estacionamento automovel sujeito as
seguintes regras:

1) Célculo das areas por local de estacionamento:

@) Veiculos ligeiros — deverd afectar-se uma 4rea bruta de 20 m? por
lugar de estacionamento & superficie e 25 m? por lugar de estacionamento
em estrutura edificada enterrada ou nio;

b) Veiculos pesados — devera afectar-se uma area de 75 m?* por lugar
de estacionamento a superficie e de 130 m? por lugar de estacionamento
em estrutura edificada enterrada ou néo.

2) Edificios para habitagdo — estacionamento automovel:

1,5 lugares por fogo, excepto quando os fogos tiverem uma area bruta
superior a 150 m? e tipologia igual ou superior a T4, caso em que a area
de estacionamento no interior do lote sera correspondente a 2 lugares
de estacionamento por fogo.

3) Edificios destinados a servigos:

@) Quando a sua superficie util total for inferior ou igual a 500 m?,
a 4rea para estacionamento sera de 2 lugares por cada 100 m? de area
util;
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b) Quando a sua superficie ttil for superior a 500 m? e inferior a
1000 m?, a 4rea para estacionamento sera de 3 lugares por cada 100 m?
de area util;

¢) Quando a superficie util for superior ou igual a 1000 m?* e inferior
a 2500 m? a area para o estacionamento sera de 4 lugares por cada
100 m? de area util;

d) Quando a superficie titil for superior ou igual a 2500 m? a 4rea para
o estacionamento serd de 7 lugares por cada 100 m? de 4rea 1til.

4) Industrias e armazéns:

a) Nos edificios destinados a industria e armazéns devera ser obrigato-
ria a existéncia de uma area de estacionamento para pessoal e visitantes
dentro do lote, equivalente a um lugar por cada 150 m* de area coberta
total de pavimentos;

b) Quando a 4rea do lote for superior a 1000 m?, a area de estaciona-
mento obrigatdria sera equivalente a um lugar por cada 100 m? de 4rea
coberta total de pavimentos;

¢) Em qualquer dos casos devera ser prevista, no interior do lote, a
area necessaria ao estacionamento de veiculos pesados, em nimero a
determinar caso a caso em fungao do tipo de industria a instalar.

5) Estabelecimentos hoteleiros:

a) Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros as areas a
reservar para estacionamento no interior do lote deverdo corresponder
a um lugar de estacionamento por cada duas camas;

b) Para além da area necessaria ao estacionamento de veiculos ligeiros,
devera ainda ser prevista no interior do lote uma area para estacionamento
de veiculos pesados e de passageiros, a determinar caso a caso em fungéo
da dimensao e localizagdo da unidade hoteleira;

¢) Nos espagos urbanizaveis devera prever-se uma area minima de
estacionamento de 1 lugar para o parqueamento de veiculo pesado por
cada 70 quartos.

6) Nos edificios e areas destinados a comércio retalhista concentrado
ou nao, deverao ser garantidas as seguintes areas de estacionamento no
interior do lote:

a) Quando a sua superficie 1til for inferior ou igual a 500 m?, a 4rea
de estacionamento serd equivalente a 2 lugares por cada 100 m? de
area til;

b) Quando a sua superficie 1itil for superior a 500 m?, a area de estacio-
namento serd equivalente a trés lugares por cada 100 m* de érea 1til;

¢) Para superficies de comércio com uma 4rea coberta total de pavi-
mento superior a 2500 m?, para além da aplicagdo dos indices de estacio-
namento estabelecidos na alinea anterior, devera tornar-se obrigatoria a
apresentagdo a Camara Municipal de Portimao de um estudo de trafego
contendo, designadamente, elementos que permitam avaliar:

A acessibilidade do local em relagéo ao transporte individual;

A capacidade das vias envolventes;

A capacidade de estacionamento do proprio lote, do empreendimento
e nas vias que constituem a sua envolvente imediata;

O funcionamento das operagdes de carga e de descarga.

7) Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista:

a) Nos hipermercados com 4rea bruta superior a 2500 m? e inferior
a 4000 m? sera obrigatério a existéncia de uma area de estacionamento
no interior do lote equivalente a cinco lugares de estacionamento, para
veiculos ligeiros, por cada 100 m? de 4rea 1itil de vendas e mais de um
lugar de estacionamento para veiculo pesado por cada 500 m* de 4rea
bruta de construgdo destinado ao armazenamento de produtos;

b) Nos hipermercados com superficie bruta superior a 4000 m” e nos
edificios destinados a comércio grossista de superficie idéntica sera
obrigatoria a existéncia de area de estacionamento no interior do lote,
cuja dimensdo devera ser definida por estudo especifico a apresentar
pelo promotor, nos termos legais em vigor, nunca podendo ser inferior
a estabelecida no niimero anterior;

¢) Os centros comerciais, os grandes armazéns e os hipermercados de
bricolage sdo compativeis, para efeitos de calculo das necessidades de
estacionamento, aos hipermercados de 4rea bruta inferior a 4000 m?;

d) Em todas as situagdes previstas no presente artigo e independente-
mente da necessidade de cumprimento ao estabelecido no Decreto-Lei
n.° 258/92 ¢ obrigatdria a apresentagdo de um estudo de trafego nos
termos estabelecidos na alinea c¢) do nimero anterior.

8) Salas de espectaculo — para as salas de espectaculo, as areas de
estacionamento obrigatorias serdo equivalentes a dois lugares de esta-
cionamento por cada 10 lugares sentados.

9) Equipamentos colectivos — para a instalagdo de equipamentos
colectivos, designadamente de natureza escolar (basica, secundaria
e universitaria), desportiva e hospitalar, devera proceder-se, caso a
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caso, a defini¢do das condigdes de acessibilidade e da capacidade de
estacionamento.

2 — Para as areas urbanas e areas industriais existentes sujeitas a
renovagio e para pequenas areas intersticiais no tecido consolidado
deverdo aplicar-se as regras descritas no n.° 1 deste artigo.

3 — Em situagdes agora nao previstas neste articulado, a Camara
Municipal definira as regras caso a caso, tendo em conta a necessidade
de regularizar o trafego e o estacionamento.

Artigo 49.°
Areas a ceder ao municipio

Nas operacdes de loteamento a realizar nas areas urbanas, areas
urbanizaveis e areas industriais serdo aplicados os critérios decorrentes
do disposto nos artigos 8.° ¢ 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91 de 29 de
Novembro, com a alteragdo que lhe foi introduzida pela Lei n.® 25/92
de 31 de Agosto e Portaria n.° 1182/89 de 22 de Dezembro.

SECCAO VI
Espacos para industrias extractivas

Artigo 50.°
Espacos para indistrias extractivas

1 — Existe no Municipio de Portimdo em actividade a Pedreira do
Laboreiro, cuja localizag@o e limites do espago industrial correspondente
se encontra nas plantas de condicionantes e ordenamento, devendo os
exploradores adaptar os seus estabelecimentos, em conformidade com
0 Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de Margo.

2 — O licenciamento de novas actividades far-se-a de acordo com o
estabelecido na legislagdo referida no nimero anterior.

CAPITULO I

Zonas de recursos naturais e de equilibrio ambiental

SECCAO1
Espacos agricolas e espagos florestais

Artigo 51.°
Espacos agricolas

1 — Os espacos agricolas sdo constituidos pelas areas com caracte-
risticas adequadas a actividade agricola ou que as possam vir a adquirir,
e no municipio de Portimao classificam-se em:

a) Espacos integrados na RAN.
b) Espagos de fomento agro-florestal.

2 — Os espagos integrados na RAN do perimetro de rega e os espagos
agricolas com limita¢des sdo identificados na carta de ordenamento.

3 — O regime dos espacos integrados na RAN ¢ o definido no artigo
15.° do presente regulamento em conformidade com o Regime Juridico
da RAN e Decreto Regulamentar n.° 84/82 de 4 de Novembro. Os para-
metros e condi¢des a que estdo sujeitas as utilizagdes ndo agricolas de
solos integrados na RAN, admitidas nos termos do seu regime juridico
e don.® 2 do artigo 56.°-A do presente regulamento, sdo os estabelecidos
nos artigos 56.°-B a 56.°-E do mesmo, sem prejuizo do disposto non.® 1
do artigo 56.°-A e na Portaria prevista no citado regime juridico.

4 — O regime de uso e transformagao dos solos integrantes do perime-
tro de rega, delimitados nas cartas de condicionantes e de ordenamento,
¢ o fixado pelos Decretos-Leis n.” 269/82 de 10 de Julho, e 69/92, de 27
de Abril, e pelo Decreto Regulamentar n.° 2/93, de 3 de Fevereiro.

5 — Os espagos agricolas ocupando areas da REN caracterizadas por
serem areas de maxima infiltragdo ndo podem ser ocupados com novas
culturas ou préticas agricolas que impliquem remobiliza¢des profundas
do solo; a utilizagdo de agro-quimicos deve pautar -se de acordo com
o codigo de boas praticas agricolas de modo a impedir-se a poluigao
de agua subterranea; e ndo serdo permitidos sistemas de tratamento de
efluentes que impliquem a sua infiltragdo nem a utilizagdo destes na rega.
Nestes espacos, a utilizagdo ndo agricola dos solos, deve ser subordinada
ao quadro de usos e acgdes compativeis com o regime juridico da REN e
a sua concretizag@o devera garantir a adequada adaptacdo as condi¢des
topograficas do terreno, ndo devendo implicar volumes significativos
de movimentagéo de terras.
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6 — Os espagos de fomento agro-florestal, identificados na planta de
ordenamento, sdo vocacionados para a exploragdo da floresta, activida-
des agricolas, silvicolas e pastoris, sendo autorizada a edificagdo sem
prejuizo do n.° 1 do artigo 56-A, nos termos do n.° 2 do mesmo artigo e
dos artigos 56-B a 56-E.

7 — (Revogado)

8 — (Revogado)

9 — O tratamento e destino final dos efluentes das construgdes previs-
tas no n.° 6 do presente artigo devem salvaguardar a qualidade ambiental,
tendo em conta, nomeadamente, as caracteristicas hidrogeologicas dos
terrenos em que se implantam.

10 — (Revogado)

Artigo 52.°
Espacos florestais

1 — Os espagos florestais, identificados na planta de ordenamento,
correspondem aos povoamentos florestais existentes e sao especialmente
vocacionados para a exploragdo silvicola e pastoril, sendo autorizada a
edificagdo, sem prejuizo do n.° 1 do artigo 56.°-A, nos termos do n.° 2
do mesmo artigo e dos artigos 56.>-B a 56.°-E.

2 — (Revogado)

3 — O regime dos espagos florestais ¢ o que decorre da aplicagdo da
legislagdo em vigor, nomeadamente dos Decretos-Leis n.”327/80, de
26 Agosto, 55/81, de 7 de Maio, 175/88, de 5 Maio, 139/88, de 22 Maio,
139/89, de 28 Abril, e 180/89, de 30 Maio, ¢ das Portarias n.” 513/89,
de 6 Julho, 528/89, de 11 Julho, e 341/90 de 7 Maio.

SECCAOTI
Espagos naturais

Artigo 53.°
Espacos naturais

1 — Os espagos naturais sdo os que privilegiam a protecgdo dos re-
cursos naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos, € no municipio
de Portimao compreendem:

a) Sapais da ria de Alvor e das colinas de Arge;

b) Albufeiras e respectivas faixas de protec¢ao;

c¢) Praias e dunas litorais e arribas e falésias, incluindo faixas de
proteccao.

2 — Os espagos naturais sdo, no seu conjunto, zonas non aedifi-
candi.

Artigo 54.°
Zonas verdes de equilibrio ambiental ndo urbanizaveis

1 — As zonas verdes de equilibrio ambiental ndo urbanizaveis iden-
tificadas na planta de ordenamento constituem um conjunto de espacos
verdes com ou sem arborizacdo, natural ou plantada, e destinados a
instalagdo de equipamentos de recreio e lazer de ar livre, protecgdo
ambiental e integracdo paisagistica, sem prejuizo do regime da REN e
da RAN, quando aplicaveis.

2 — Nestes espacos, a superficie impermeabilizada ndo pode ultra-
passar 5% da sua superficie a cada intervengao.

3 — Nos espagos previstos no presente artigo ¢ admitida a recons-
trucdo, alteragdo e ampliagdo das construgdes existentes nos termos do
artigo 56.°-E.

SECCAO III

Espagos culturais

Artigo 55.°
Espacos culturais

1 — Os espacos culturais sdo os que privilegiam a proteccdo dos
recursos culturais e a salvaguarda dos valores arqueoldgicos, arquitec-
tonicos e urbanisticos, e no Municipio de Portimao sdo os constituidos
pelas estagdes arqueologicas de Alcalar e Abicada, que estdo delimitados
nas plantas de condicionantes e de ordenamento.

2 — Constituem também espagos culturais os valores patrimoniais
construidos que vierem a ser classificados como de interesse concelhio
e suas areas de protecgdo, o mesmo se aplicando aos locais onde se
verificarem achados arqueoldgicos.
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3 — Nos espagos previstos no presente artigo e sem prejuizo do re-
gime da REN, quando aplicavel, ¢ admitida a reconstrugdo, alteracéo e
ampliagdo das construgdes existentes nos termos do artigo 56.°-E.

4 — Serao elaborados por arquitectos os projectos de arquitectura
relativos a obras em imoveis ou conjuntos urbanos integrados ou inte-
graveis na classe de espagos culturais.

SECCAO IV
Espagos-canais

Artigo 56.°
Espacos-canais

1 — Os espagos-canais ndo admitem qualquer outro uso incompa-
tivel com aquele para que foram reservados e sdo considerados areas
non aedificandi.

2 — As areas de proteccao inerentes aos espagos-canais encontram-se
legalmente estabelecidas com serviddes, e quaisquer ac¢des nas mesmas
obriga a parecer da respectiva entidade tutelar.

3 — O presente Plano prevé trés alternativas para a implantagio da
via longitudinal do Algarve, pelo que, quando for escolhida uma delas,
os espagos-canais referentes as outras deixarfo de ser considerados,
prevalecendo no territorio abrangido as classes de espagos constantes
da planta de ordenamento.

SECCAOV
Edificacdo em solo rural

Artigo 56.°-A
Proibicao de edificacio dispersa

1 — E proibida a edificagio em solo rural.

2 — Exceptua-se do disposto no nmiimero anterior as edificagdes isola-
das, as edificagdes de apoio, os estabelecimentos hoteleiros isolados, as
pequenas unidades industriais de primeira transformacao, a recuperagio e
ampliacdo de construgdes existentes e as unidades de turismo em espago
rural e de turismo da natureza nos termos dos artigos seguintes e das
disposigoes especificas relativas a cada classe de espago.

Artigo 56.°-B
Edificacdes isoladas

1 — As obras de construcdo de edificacdes isoladas encontram-se
sujeitas, cumulativamente, as seguintes condig¢des:

a) Integracdo em propriedade com area ndo inferior a 10 hectares na
Unidade Territorial do Litoral Sul e Barrocal e a 5 hectares na Unidade
Territorial da Serra;

b) Integragdo numa exploragdo agricola ou agro-florestal econo-
micamente viavel, comprovada por declaragao emitida pela entidade
competente em razdo da matéria, excepto no caso de turismo em espago
rural que obedece a legislag@o especifica aplicavel;

c) Nas areas ndo edificadas da propriedade, devem preferencialmente
respeitar-se e promover-se os usos dominantes da respectiva classe de
espago;

d) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou
promotor e ndo podem contribuir para a proliferacao das redes ptblicas
de infra-estruturas;

e) As edificagdes para fins habitacionais do agricultor deverdo destinar-
-se a uso proprio, uma vez comprovado que ndo existem alternativas
aceitaveis de localizagdo da mesma em solo urbano e que ndo existe
qualquer outra habitagdo no interior da mesma exploragio, nao podendo
ser alienadas por um prazo de 10 anos, devendo este 6nus constar do
registo predial;

/) Sem prejuizo don.° 3 do art.°51.° do presente Regulamento os para-
metros de edificabilidade das edificagdes isoladas nos espagos agricolas,
nos espagos florestais e nos espagos culturais sao os seguintes:

i) Habitagio — 4rea méxima de construcio, 500 m?;

i) Outros usos, incluindo turismo em espago rural — area maxima
de construcdo, 2000 m?;

iii) Cércea maxima — 7,5 metros;

iv) Numero maximo de pisos — 2 (incluindo pisos semienterra-
dos).

2 — Para efeitos da alinea e) do n.° anterior, por agricultor entende-se
a entidade singular ou colectiva que exerca ema actividade agricola,
com ou sem recurso a trabalho assalariado e utilizando factores de
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produgao proprios ou de terceiros, assumindo a responsabilidade juri-
dica e econdmica, como produtor agricola, pela gestdo de uma ou mais
exploragdes agricolas.

Artigo 56.°-C
Estabelecimentos hoteleiros isolados

1 — Na area abrangida pelo PDMP, localizada na Unidade Territorial
da Serra e na freguesia da Mexilhoeira Grande, localizada no tradicional
Barrocal da Unidade Territorial do Litoral Sul e Barrocal, sdo admitidos
estabelecimentos hoteleiros isolados nas tipologias de hotel, de categoria
ndo inferior a 3 estrelas, ou de pousada.

2 — Com excepgao das pousadas que obedecem ao disposto na legis-
lacdo respectiva, a instalagao dos hotéis referidos no numero anterior,
obedece as seguintes condi¢des

a) Dotagdo maxima de novas camas turisticas — 150 camas;

b) Insercdo em propriedade com area ndo inferior a 5 hectares;

¢) Densidade de ocupagdo maxima — 12 camas por hectare;

e) Edifica¢do concentrada — no caso de ndo se concretizar através de
um edificio Ginico, deve garantir-se a sua concentragdo numa area no
superior a 10% da area total da propriedade afecta;

) Numero maximo de pisos — 2, salvo em casos excepcionais de-
vidamente fundamentados por meio das adequadas pegas escritas e
desenhadas, nos quais as caracteristicas morfologicas dos terrenos e
das paisagens permitam maior numero de pisos e desde que nio estes
ndo constituam intrusdes visuais;

g) Os estabelecimentos hoteleiros devem contribuir para a valoriza-
¢do econdmica, ambiental e paisagistica da drea em que se inserem e,
preferencialmente, encontrarem-se associados a tematicas especificas,
em fun¢do da unidade territorial em que se inserem, designadamente,
turismo de saude, de desporto, cinegético, da natureza, turismo social,
educativo, e cultural.

3 — A instalagdo dos estabelecimentos hoteleiros a que se refere o
presente artigo, ndo fraccionaveis em propriedade horizontal, encontra-
-se sujeita a contratualizagdo com o municipio.

Artigo 56.°-D
Edificacdes de apoio

1 — As obras de construgdo de edificagdes de apoio apenas sdo admi-
tidas quando determinadas, designadamente, por necessidades inerentes
as exploragdes agricolas, agro-florestais ou florestais das propriedades
em que se inserem e ndo exista qualquer outra edificacdo utilizavel
para o mesmo fim.

2 — As necessidades de apoio referidas no nimero anterior carecem
de confirmagédo pelos servigos sectoriais competentes.

3 — Como 4rea de referéncia, fixa-se em 30 m* por unidade minima
de cultura a area de construgdo das edificagdes de apoio previstas no
presente artigo.

Artigo 56.-E
Reconstrucio, alteracio e ampliaciio de construgdes existentes

1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das con-
dicionantes legais em vigor, sdo permitidas obras de reconstrucdo, de
alteracdo e de ampliagdo das construgdes existentes, com uma estru-
tura edificada e volumetricamente definida para fins habitacionais, de
interesse publico, designadamente, instalagdo de museus, centros de
exposicdes, centros de interpretacdo, equipamentos sociais e culturais
de uso colectivo, ptblicos ou privados, instalagdo de unidades de tu-
rismo em espaco rural ou de turismo da natureza, estabelecimentos de
restauragdo ou exercicio de outras actividades compativeis com o solo
rural, independentemente do uso anterior.

2 — As obras referidas no numero anterior encontram-se sujeitas as
seguintes condigdes:

a) Garantia da integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo
da paisagem rural,

b) Nao implicar aumento do niimero de pisos pré-existentes;

¢) Adoptar ou criar infra-estruturas através de sistemas autonomos e
ambientalmente sustentaveis, se nao for possivel, em termos economi-
camente viaveis, a ligagdo as redes publicas de infra-estruturas;

d) O total edificado, incluindo a ampliagiio, ndo pode exceder 300 m*
de 4rea de construgio para fins habitacionais e 500 m* de 4rea de cons-
tru¢do para outros fins, excepto quando a pré-existéncia tenha area
superior, caso em que esse valor serd entendido como area maxima, e
com excepto ainda das unidades de turismo em espago rural em que se
admite uma drea maxima de 2000 m?;

e) Nao colocar em risco a seguranga de pessoas ¢ bens;

f) Manutengdo da traga arquitectdnica original, sempre que esta apre-
sente condi¢des adequadas.
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TITULO 111
Unidades de planeamento e gestao

Artigo 57.°
Unidades operativas de planeamento e gestiao

1 — As UOPG integram as areas para as quais se prevé ou nas quais
se realizou uma intervengao integrada de planeamento em parte ou na to-
talidade da area respectiva nos termos do disposto nos artigos seguintes,
sendo constituidas por:

a) Area de aptiddo turistica;

b) UP 1 — UOPG do Vau — Vale de Franga, que corresponde a uma
area parcialmente urbanizada, a sujeitar a planos de urbanizagdo ou
de pormenor, privilegiando a expansdo controlada do tecido urbano, a
existéncia de uma estrutura verde continua entre cada médulo de urbani-
zagao concentrada, os equipamentos correspondentes e a consolidagao,
integracdo e fecho das malhas urbanas existentes e sua qualificacdo
ambiental;

¢) UP 2 — UOPG do Alto do Pogo e Alvor, que corresponde a uma
area parcialmente urbanizada, a sujeitar a planos de urbanizagio ou de
pormenor, privilegiando a consolidag@o do tecido urbano, integrando e
fechando as malhas urbanas existentes e a sua qualificagdo ambiental,

d) UP 3 — UOPG de hotelaria tradicional, que corresponde a uma
area de implementagdo de hotelaria tradicional de qualidade;

e) UP 4 — UOPG dos aglomerados Companheira, Vendas, Ladeira
do Vau ¢ a area do entreposto comercial;

f) UP 5— UOPG da area de turismo nautico e comercial do rio
Arade;

g) UP 6 — UOPG de espagos de equipamentos;

h) UP7 — UOPG da Area de Paisagem Protegida da Ria de Alvor,
que corresponde a uma area que se propde que seja paisagem protegida,
nos termos do Decreto-Lei n.° 19/93 de 23 de Janeiro.

2 — (Revogado)
3 — (Revogado)
4 — (Revogado)

Artigo 58.°
Area de aptidio turistica

Na area de aptiddo turistica encontra-se em vigor o Plano de Ur-
banizagdo do Morgado do Reguengo, ratificado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 7/2003, publicada no Didrio da Republica,
1.* série-B, n.° 18, de 22 de Janeiro, e alterado por deliberagdo da As-
sembleia Municipal de Portimado de 14 de Janeiro de 2008, publicado
no Didrio da Repuiblica, 2. série, n.° 31, de 13 de Fevereiro, através
do Aviso n.° 3589/2008, ao abrigo do regime transitorio da revisdo do
PROT Algarve, aprovada pela Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 102/2007, de 3 de Agosto, rectificada pela Declaragdo de Rectificagdo
n.° 85-C/2007, de 2 de Outubro, ¢ alterada pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 188/2007, de 28 de Dezembro.

Artigo 59.°
UOPG do Vau — Vale Franca

A UOPG do Vau — Vale da Franga corresponde o Plano de Porme-
nor do Barranco do Rodrigo, aprovado por deliberagdo da Assembleia
Municipal de Portimao de 14 de Janeiro de 2008, publicado no Didario
da Republica, 2.* série, n.° 36, de 20 de Fevereiro, através do Aviso
n.° 4440/2008, abrangido pelo regime transitério da revisdo do PROT
Algarve.

Artigo 60.°
UOPG do Alto do Pogo e Alvor

Na UOPG do Alto do Pogo e Alvor encontra-se em vigor o Plano de
Urbanizaggo do Alto do Pogo e Alvor, aprovado por deliberagdo da As-
sembleia Municipal de Portimao de 18 de Dezembro de 2006, publicado
no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 237, de 10 de Dezembro, através
do Aviso n.° 24272/2007.

Artigo 61.°
UOPG de hotelaria tradicional

A UOPG de Hotelaria Tradicional corresponde o Plano de Urbani-
zagao da UP 3 — Hotelaria Tradicional — Alvor, aprovado por delibe-
racdo da Assembleia Municipal de Portimao de 14 de Janeiro de 2008,
publicado no Didrio da Republica, 2. série, n.° 35, de 19 de Fevereiro,



39682

através do Aviso n.° 4234/2008, abrangido pelo regime transitorio da
revisdo do PROT Algarve.

Artigo 62.°

UOPG dos Aglomerados Companheira, Vendas,
Ladeira do Vau e area do entreposto comercial

1 — Os parametros urbanisticos a aplicar aos planos de urbanizagao
ou planos de pormenor a implementar nas classes de espagos urbanos
e urbanizaveis dos aglomerados da Companheira, Vendas e Ladeira do
Vau e entreposto comercial sdo os seguintes:

Densidade populacional — 80 hab./ha;
CAS <0,20;

CIS <0,35;

COS <0,50;

Cércea maxima — trés pisos.

2 — O plano de urbanizagdo ou de pormenor abrangendo a area
destinada a entreposto comercial tem o objectivo de estruturar o rela-
cionamento do entreposto comercial e das urbaniza¢des anexas com a
rede viaria existente.

Artigo 63.°
UOPG da area de turismo nautico e comercial do rio Arade

Na UOPG da area de turismo nautico e comercial do Rio Arade
encontra-se em vigor o Plano da Urbanizagdo da UP 5 de Portimao, rati-
ficado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 43/2006, publicada
no Didrio da Republica, 1.* série-B, n.° 85, de 5 de Marco.

Artigo 64.°
UOPG de espacos de equipamento

Na UOPG de espagos de equipamento encontra-se em vigor o Plano
de Pormenor do Escampadinho, ratificado pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 152/2007, publicada no Didrio da Republica, 1.* série,
n.° 190, de 10 de Fevereiro.

Artigo 65.°
UOPG da Area de Paisagem Protegida da Ria de Alvor

1 — A UOPG da Area de Paisagem Protegida da Ria de Alvor cor-
responde a uma area que se propde que seja paisagem protegida, com o
objectivo de gestao integrada, privilegiando a preservacdo dos valores
naturais em presenga, podendo integrar varias classes de espago com-
pativeis com aqueles fins.

2 — Esta UOPG devera ser objecto de plano de ordenamento, nos
termos do Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro.

Artigo 65.°-A

Na planta de ordenamento, na area delimitada como Plano de Por-
menor das Taipas vigora este Plano, aprovado pela Assembleia Mu-
nicipal em sete de Setembro de dois mil e nove e publicado o Aviso
n.° 19985/2009 no Didrio da Republica, 2.* série de 5 de Novembro.

Artigo 66.°
Areas afectas a parques de campismo

As areas afectas a parques de campismo estao assinaladas na planta
de ordenamento e o seu regime ¢é o previsto na Lei n.° 7/81, de 12 de
Junho, que ratifica, com emendas, o Decreto-Lei n.° 307/80, de 18 de
Agosto, e nos Decretos-Lei n.° 192/82, de 19 de Maio, e 393/85, de 9
de Outubro.

TITULO IV
Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 66.-A
Empreendimentos turisticos fora dos perimetros urbanos

Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimentos hoteleiros
isolados estabelecido no artigo 56.°-C, a criagdo de novos empreendi-
mentos turisticos fora dos perimetros urbanos, no quadro das orientagdes
estabelecidas no PROT Algarve, esta sujeita ao modelo de niicleos de
desenvolvimento turistico (NDT), definido nos termos dos artigos se-
guintes.
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Artigo 66.°-B
Principio do concurso publico

1 — A criagdo de um NDT encontra-se sujeita a concurso publico para
estabelecimento de uma parceria mediante a celebragdo de um contrato,
reduzido a escrito, entre 0 municipio e o promotor interessado na exe-
cugdo do NDT ou outras entidades publicas ou privadas, com vista a
elaboracao de plano de urbanizagdo ou de pormenor para implementagio
do NDT e posterior concretizagdo do empreendimento.

2 — O contrato referido no niimero anterior contempla, designada-
mente, 0s seguintes aspectos:

a) O procedimento de elaboragdo do instrumento de planeamento
territorial adequado a concretizagdo do NDT, sem prejuizo do disposto
no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, constante do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na sua redacgio actual;

b) O contetdo essencial do referido instrumento de planeamento
territorial;

c) As regras de execugdo do plano, designadamente, as acgdes a
realizar, a sua programacdo temporal e a responsabilidade pelos inves-
timentos previstos;

d) O modelo de gestdo da area abrangida e dos seus elementos cons-
truidos ou naturais;

e) As sangdes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagdes
assumidas e, em geral, as garantias exigidas.

3 — Caso a 4rea abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprie-
tarios ndo assumem a posi¢ao de promotores, os concorrentes devem
apresentar uma proposta de regulamentagao do fundo de compensacao
e as bases preliminares do contrato de urbanizagdo da unidade de exe-
cugo.

Artigo 66.>-C
Abertura do procedimento e documentos base e publicitacio

1 — Para efeitos de criagdo de um NDT, a Camara Municipal co-
munica ao Observatorio do PROT Algarve, para efeitos de parecer,
a intengdo de abertura de concurso publico e o respectivo projecto de
termos de referéncia.

2 — As condigdes gerais do concurso publico sdo aprovadas pela
Assembleia Municipal de Portimao, sob proposta da Camara Municipal,
apos a emissao do parecer referido no nimero anterior.

3 — Os documentos base do concurso publico referido no artigo an-
terior consistem em:

a) Programa de concurso, que define os termos especificos a que o
concurso obedece, designadamente, os critérios de admissédo e de ava-
liag@o das propostas previstos, respectivamente, no n.° 2 do artigo 66.°-F
e no artigo 66.°-H do presente Regulamento. b) Caderno de encargos,
que contém as clausulas juridicas e técnicas, gerais e especiais, a incluir
no contrato a celebrar com o promotor, tendo em conta os aspectos
mencionados no n.° 2 do artigo anterior.

4 — O antincio de abertura do concurso ¢ publicado mediante aviso
na 2. série do Didrio de Republica e divulgado num jornal de dmbito
nacional e num jornal de &mbito local, bem como na pagina da Internet
do municipio.

Artigo 66.°-D
Juri

1 — O concurso ¢ conduzido por um juri designado pela Camara
Municipal de Portiméo, do qual a Comisso de Coordenagéo ¢ Desenvol-
vimento Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I. P. sdo membros,
podendo integrar, por sua solicitagdo, representantes de outras entidades

da Administragao central.
2 — Compete ao juri:

a) Realizar todas as operagdes do concurso;

b) Desempenhar as fungdes de autoridade instrutora a que alude a Lei
n.° 83/95, de 31 de Agosto;

¢) Definir os factores e eventuais subfactores e fixar a respectiva pon-
deragdo, necessarios e adequados a aplicacao dos critérios de avaliagdo
das propostas, conforme previsto no programa de concurso, até ao termo
do prazo de apresentagdo das propostas.

Artigo 66.°-E
Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou
colectivas que demonstrem ter legitimidade, nos termos gerais de direito,
para intervir nos terrenos que integrem o NDT, sem prejuizo do disposto
no n.° 3 do artigo 66.°-B.
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2 — E permitida a apresentagdo de propostas por um agrupamento
de concorrentes, o qual deve indicar a forma juridica de associagdo que
adoptara caso a respectiva proposta seja a escolhida.

Artigo 66.°-F
Critérios de admissdo das propostas

1 — As propostas de NDT sdo sujeitas a analise prévia com vista a
sua admissdo.

2 — Apenas s@o admitidas as propostas que retinam os requisitos
minimos de admissdo, em resultado da aplicagdo dos seguintes critérios
de qualificacdo e nos termos da densificagdo e quantificagdo constante
do programa de concurso, com respeito pelos parametros estabelecidos
no ponto 2.3.3.2 do Capitulo V do PROT Algarve:

a) Critérios de qualificagdo urbanistica:

i) Area de solo minima de 25 hectares na Unidade Territorial do Litoral
Sul e Barrocal € de 15 hectares na Unidade Territorial da Serra;

ii) Area maxima urbanizavel;

iii) Densidade de ocupagao bruta maxima correspondente a cada
area urbanizavel;

iv) Composig@o urbana com nucleagdes que traduzam menores ex-
tensdes de infra-estruturas para a globalidade do NDT;

v) Propor¢do minima de camas turisticas que integram o NDT e
tipologias turisticas associadas;

vi) Compatibilidade entre as caracteristicas de ocupag@o do solo
proposta com o sitio e a sua area de enquadramento, designadamente,
em termos do seu valor ambiental, patrimonial e paisagistico;

vii) Acessos rodoviarios adequados.

b) Critérios de qualificagdo econdmica e social:

i) Criagao de postos de trabalho directos e investimentos em novas
infra-estruturas turisticas e de lazer;
ii) Caracter inequivocamente turistico.

¢) Critérios de qualificacdo ambiental:

i) Disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em quan-
tidade e qualidade, através das origens mais adequadas;

i) Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade;

iii) Adopgdo de sistema adequado de tratamento e reciclagem de
residuos solidos;

iv) Compromisso de obter a certificagdo de todo o empreendimento
pela Norma ISO 14001;

v) Adequada integragdo paisagistica do empreendimento no espago
envolvente.

Artigo 66.°-G
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta ptiblica, observando-
-se as regras decorrentes do regime procedimental e de acgdo popular
regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de Agosto, e elaborando-se, no final,
um relatoério sintese de ponderagdo das sugestdes, observagdes e recla-
magdes recebidas.

Artigo 66.°-H
Critérios de avaliacdo das propostas

1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios seguin-
tes e nos termos da densifica¢do e quantificagdo constante do programa
de concurso:

a) Critérios de avaliacdo urbanistica:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Qualidade da solug@o urbanistica e arquitectonica proposta;

iii) Qualidade dos espagos publicos previstos;

iv) Integracdo de usos, nomeadamente, turisticos, de habitagao, de
lazer e de servigos culturais, potenciados pelo projecto;

v) Integragdo e valorizagdo paisagistica;

vi) Classificagdo proposta para os empreendimentos turisticos.

b) Critérios de avaliagdo econdmica e social:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Nimero total e qualificagdo dos postos de trabalho directo cria-
dos;

iii) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

iv) Contribuig@o para a diversificacdo da oferta turistica regional,
explorando segmentos de maior valor acrescentado;

v) Promogao de actividades intensivas em conhecimento.
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¢) Critérios de avaliagdo ambiental:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i) Qualificacdo da insergdo paisagistica da proposta;

iii) Qualificagdo ambiental da area envolvente associada ao pro-
jecto;

iv) Adequagdo da solucdo adoptada em matéria de abastecimento de
agua e de tratamento e de reutilizagdo de efluentes;

v) Adequagdo da solugdo adoptada em matéria de gestao de resi-
duos;

vi) Adequagdo das solugdes de minimizagdo e compensagdo dos
impactes ambientais associados a execugdo do projecto;

vii) Adequacdo da solucdo de certificagdo ambiental proposta e dos
sistemas de monitorizagdo;

viii) Selec¢@o de espécies vegetais adaptadas as condi¢des edafo-
-climaticas do sitio;

ix) Reabilitacdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram,
no sitio e na sua envolvente, e manutenc¢do permanente dos seus valores
ambientais e paisagisticos.

2 — Tendo em conta o relatdrio elaborado pelo juri sobre a avalia-
¢do das propostas, a Camara Municipal de Portiméao delibera sobre a
escolha da proposta que melhor assegura a prossecucdo do interesse
publico, nos termos referidos no niimero anterior, bem como sobre a
celebragdo do contrato com o respectivo concorrente para implemen-
tacdo da proposta.

Artigo 66.°-1
Regime de execucio

1 — A execugdo da proposta de NDT seleccionada em resultado do
concurso, depende da aprovacdo de um instrumento de planeamento
territorial, para cuja execugdo sera celebrado um contrato de urbanizagio
ou contrato de desenvolvimento urbano, nos termos do regime juridico
dos instrumentos de gestao territorial, previsto no Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro, com a sua actual redacgdo, nas condi¢des constantes
do contrato celebrado.

2 — Os contratos celebrados para execug@o da proposta de NDT
encontram-se sujeitos ao disposto nos n.**2 e 3 do artigo 6.°-A do regime
juridico dos instrumentos de gestdo territorial, previsto no Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a sua actual redacgao.

3 — As operagdes urbanisticas previstas no instrumento de planea-
mento territorial a que se refere o numero anterior encontram-se sujeitas,
em geral, ao regime juridico da urbanizacdo e edificacdo e a demais
legislac@o aplicavel em funcdo da natureza do empreendimento.

TITULO V
Nucleos de desenvolvimento econdmico

Artigo 66.°-]
Empreendimentos de interesse regional

A criagdo de empreendimentos de interesse regional fora dos aglo-
merados urbanos, no quadro das orienta¢des estabelecidas no PROT
Algarve, esté sujeita ao modelo de nticleos de desenvolvimento econo-
mico (NDE), definido nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 66.°-L

Processo de concretizacio
O processo de concretizagdo do NDE inicia-se na Camara Municipal,
mediante solicitagao do promotor interessado, obedecendo aos seguintes
requisitos:

a) Avaliagdo prévia do interesse regional do empreendimento por parte
da autarquia local, da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve e da entidade da administragdo central competente
em razdo da matéria, ouvido o Observatorio do PROT Algarve;

b) Aprovacédo de Plano de Pormenor ou de Plano de Urbanizacao;

¢) Contratualizagdo entre o promotor ¢ a autarquia local e, quando
for o caso, com a administra¢ao central.

Artigo 66.°- M
Tipologias de NDE
1 — Definem-se trés tipos de NDE, consoante a dimensio da area de
intervencdo: tipo I, 1T e I11.

2 — Nos NDE de tipo I a area minima de intervengdo sdo 25 ha e
a méaxima 50 ha, para as parcelas incluidas na Unidade Territorial do
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Litoral Sul ou Barrocal, e 10 ha e 50 ha nas parcelas incluidas na Unidade
Territorial da Serra, ndo sendo admitida a componente de alojamento.
3 — Os NDE de tipo II obedecem as seguintes condigdes:

a) Area minima de intervengio de 50 ha e méxima de 250 hectares;

b) Nao ¢ admitida a componente alojamento.

¢) A concretizagdo do NDE depende de avaliagdo prévia do interesse
regional do empreendimento por parte da autarquia local, da Comissao
de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve da entidade
competente em razao da matéria, e sera objecto de homologagdo pelos
membros do Governo com as respectivas tutelas.

4 — Os NDE de tipo III obedecem as seguintes condigdes:

a) Area minima de intervengio superior a 250 ou a 100 hectares
consoante a parcela se integre respectivamente na Unidade Territorial
do Litoral Sul ou Barrocal ou na Unidade Territorial da Serra;

b) Pode incluir componente de alojamento, mediante justificagdo
fundamentada.

¢) A concretizagdo do NDE depende de reconhecimento de interesse
publico (RIP) por despacho conjunto dos membros do Governo com
a tutela do ordenamento do territorio, bem como de outras tutelas em
razao da matéria;

d) Realizag@o de procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental,
para areas superiores a 250 hectares.

e) A edificacdo da componente de alojamento associada referida na
alinea b), incluindo as infra-estruturas urbanisticas correspondentes
quando se justifique, deve respeitar os seguintes pardmetros:

i) A area urbanizavel para alojamento associado (4rea a dotar ndo
superior a 10% da area total do NDE);

ii) A densidade bruta maxima correspondente a cada area urbanizavel
para os fins referidos néo sera superior a 30 camas por hectare.

/) Para este tipo de NDE, com possibilidade de incluir alojamento
complementar associado, o municipio de Portimao participa na dota-
¢do regional de 4000 camas, de acordo com as orientagdes e critérios
estabelecidos no PROT Algarve.

Artigo 66.°-N
Nucleos de desenvolvimento economico de relevincia nacional

Em casos de reconhecida relevancia nacional para a actividade
turistica, determinada em sintonia com o Plano Nacional Estratégico
do Turismo (PENT) para o periodo 2006-2015, o reconhecimento
de interesse publico requerido para os NDE de Tipo III pode, a ti-
tulo excepcional, aplicar esta figura a empreendimentos turisticos,
independentemente da respectiva area de interveng@o, com base nos
seguintes pressupostos:

a) Predominancia de fungdes turisticas sobre outras actividades,
consideradas complementares;

b) Critérios de qualificagdo urbanistica, econdmica e social e ambiental
compativeis com a estratégia de desenvolvimento do PROT Algarve
e com o modelo territorial proposto, tomando-se como referéncia os
parametros urbanisticos e tipologias indicados para os NDT;

¢) Capacidade de alojamento a determinar com base em pressupostos
territoriais, ambientais e de natureza econdmico-financeira.

Artigo 66.°-O
Contratualiza¢io nos NDE do Tipo III

Os NDE do Tipo III devem ser objecto de contratualizacio entre
a administrag@o central, através da Comissdo de Coordenagdo e De-
senvolvimento Regional do Algarve e do Turismo de Portugal, 1. P.,
bem como, se necessario, de outras entidades sectoriais competentes
em razdo da matéria, a administragao local e os promotores interessa-
dos, constando as bases e condigdes respectivas, designadamente as
respeitantes a obrigagdo de constru¢do de infra-estruturas e equipa-
mentos necessarios, do proprio texto do despacho de reconhecimento
de interesse publico.

TITULO VI
Coimas

Artigo 67.°
Coimas

1 — Constitui contra-ordenagao punivel com coima a realizagao de
obras e a utilizagdo de edifica¢des ou do uso do solo em violagdo do
PDMP.
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2 — A caracterizagdo do tipo de contra-ordenag@o e o montante das
coimas a aplicar encontram-se fixados no artigo 25.° do Decreto-Lei
n.° 69/90 de 02 de Margo, ou na legislagao que o substituir.

TiTULO VII
Disposigoes finais

Artigo 68.°
(Revogado)

Artigo 69.°
Loteamentos

As operagdes de loteamento s6 podem realizar-se em areas classi-
ficadas pelos planos municipais de ordenamento do territério como
urbanas ou urbanizaveis.

Artigo 70.°
Achados arqueolégicos

1 — Sempre que no decorrer de obra de iniciativa publica, cooperativa
ou particular, ou de trabalhos da responsabilidade da empresa conces-
sionaria, sujeitos a licenciamento municipal ou néo, forem encontra-
dos achados arqueologicos, tal facto devera ser comunicado a Camara
Municipal de Portimao, que procedera conforme a Portaria n.° 269/78
e demais legislacdo em vigor.

2 — Os achados avulsos de bens arqueologicos ficardo sujeitos ao
disposto na Lei n.° 13/85.

3 — A Camara Municipal de Portimdo procederd ao embargo das
obras se ndo for cumprido o disposto nos niimeros anteriores.

Artigo 71.°
Instalacio de grandes equipamentos e de grandes infra-estruturas

1 — Sao os seguintes os grandes equipamentos e as grandes infra-
-estruturas previstas para o Municipio:

Estacdo de tratamento de dguas e esgotos de Portimdo — Compa-
nheira;

Interseccao dos esgotos de Portimao;

Reservatorio da Amoreira/2.* célula;

Remodelag@o do sistema elevatorio e de tratamento de esgotos de
Portimao;

Gare rodoviaria de Portimao;

Adaptagao do antigo mercado descoberto a centro cultural e parque
de estacionamento;

Sistema de abastecimento de agua Chao das Donas — 2.% célula da
grande reserva;

Construgao da via V2;

Construcdo da via V3 (3.? fase);

Constru¢ao da via V7,

Aerédromo municipal da Penina e estrada municipal n.° 531 (via V10);

Parque Desportivo de Portimao;

Mercado de venda por grosso, em Portimao.

2 — A planta de ordenamento identifica a localizagdo previsivel dos
grandes equipamentos e das grandes infra-estruturas, podendo a Camara
Municipal propor, através de instrumento urbanistico, medidas preven-
tivas ou normas provisorias para o uso e transformagao dos solos, como
garante das condi¢oes de realizagdo das mesmas.

Artigo 72.°

[Revogado]

Artigo 73.°
Alteragdo a legislagio

Quando se verificarem alteragdes a legislagdo em vigor referida neste
Regulamento, as remissdes a esses diplomas consideram-se automati-
camente transferidas para a nova legislacdo, a menos que aquela tenha
sido revogada e, nesse caso, deixara de ter efeito.

ANEXO

Aerédromo de Portimao — Areas e superficies
de desobstrugao

1 — Objectivo — As especificagdes do presente memorando tém
por finalidade definir os condicionamentos a ocupago dos terrenos e
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espago aéreo nas vizinhangas do aeréodromo, tendo em vista garantir a
seguranga e eficiéncia da utilizago e funcionamento dessa infra-estrutura
aeronautica e do radiofarol NDB, bem como a protec¢do de pessoas e
bens a superficie.

2 — Legislagdo a considerar — Lein.® 2078, de 11 de Junho de 1955,
Decreto-Lei n.° 45 986, de 22 de Outubro de 1964, Decreto-Lei n.° 45
987, de 22 de Outubro de 1964, e anexo 14 a Convengdo de Aviagdo
Civil Internacional.

3 — Cotas de referéncia:

Extremo este: 1 m;
Extremo oeste: 1 m.

4 — Classificacdo da pista:

a) Cédigo de referéncia — 20;
b) Tipo de aproximagdo — instrumentos de ndo precisio.

5 — Areas e superficies limitativas de obstaculos a considerar:

Area de ocupacio;

Superficie de aproximagéo e descolagem;

Superficie de transi¢ao;

Superficie horizontal interior;

Superficie conica;

Zona de protecgio da radioajuda.

As caracteristicas geométricas e condicionamentos sdo os que se
indicam a seguir:

5.1 — Area de ocupagio (zona 1) — Esta area tem uma largura de
150 m, é simétrica em relagdo ao eixo da pista e respectivo prolonga-
mento e estende-se por 60 m para além de cada extremidade da pista.

Trata-se de uma zona non aedificandi.

5.2 — Superficies de aproximagdo e de descolagem (zona 2) — As
superficies de aproximagdo e descolagem correspondem, em planta, a
projecgdo horizontal das superficies de aproximagdo e de descolagem,
e os seus limites s30 os seguintes:

Um bordo interior de 150 m de comprimento perpendicular ao eixo
da pista e simétrico em relagdo aquele, situado a uma distancia de
60 m medida horizontalmente a partir da soleira, no sentido oposto ao
desenvolvimento linear da pista;

Dois lados que divergem 15% a partir dos extremos do bordo in-
terior;

Um bordo exterior com 900 m, paralelo ao bordo interior e dele
distante 2500 m.

As superficies de aproximacao e de descolagem sdo planos com uma
inclinagdo maxima de 3,33 % (1/30) a partir da horizontal, e medidos
para o exterior em sentido ascendente; o limite inferior das superficies
de aproximagéo e de descolagem ¢ uma linha horizontal contida no plano
vertical no qual se insere o bordo interior das 4reas de aproximagéo e
descolagem com a cota da soleira.

Em relagao as linhas aéreas havera que considerar umas superficies
de desobstrugdo especificas. Estas serdo superficies paralelas abaixo das
acima discriminadas, a uma distdncia medida na vertical de:

a) Para linhas de baixa tensdo — 10 m;
b) Para linhas de alta tensdo — 25 m.

5.3 — Superficies de transi¢ao (zona 3) — Conjunto de superficies
planas que se estendem, a partir dos bordos da faixa paralela ao eixo da
pista e das superficies de aproximagdo e descolagem, com inclinagdo
ascendente e para o exterior de 20% (1/5), até a intersec¢do com a
superficie horizontal interior.

As cotas dos bordos interiores destas superficies deverdo ser:

a) Ao longo das superficies de aproximacao e descolagem — igual a
cota desta superficie em cada ponto;

b) Ao longo de duas linhas paralelas ao eixo da pista (e respectivos
prolongamentos de 60 m para além de cada extremidade da pista),
simétricos em relagdo a esse eixo e distantes 150 m entre si — igual
em cada ponto a cota absoluta correspondente do eixo da pista ou seu
prolongamento.

5.4 — Superficie horizontal interior (zona 4) — A superficie horizon-
tal interior esta contida num plano horizontal situado a cota absoluta de
46 m (correspondente a soma da cota de soleira oeste mais 45m), e €
limitada em planta por dois arcos de circunferéncia de 3500 m de raio e
respectivos segmentos tangentes; os centros dos arcos de circunferéncia
situam-se nas intersec¢des do prolongamento do eixo da pista com os
bordos interiores das areas de aproximacao e descolagem.

5.5 — Superficie conica (zona 5) — A superficie conica estende-se a
partir da periferia da superficie horizontal interior com uma inclinagio
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ascendente de 5% até atingir a altitude de 60 m acima da superficie
horizontal interior.

5.6 — Zona de protec¢do da radioajuda (zona 6) — A zona de pro-
teccao da radioajuda abrange os terrenos situados no interior de uma
circunferéncia de 300 m de raio com centro no NDB (37.°09° 39” N,
8.°36”48” W).

A viabilidade de construgio nos terrenos compreendidos nesta zona
dependera de uma apreciagdo a ser feita caso a caso pela Direc¢do-Geral
da Aviagao Civil (DGAC).

5.7 — A criagdo eventual, em casos excepcionais, de obstaculos
que penetrem as superficies limitativas de obstaculos descritas, devera
depender de um estudo operacional especifico da DGAC.

5.8 — Independentemente do cumprimento dos condicionamentos
altimétricos indicados, nas areas acima descritas carecem de parecer
prévio da DGAC as actividades columboéfilas e de columbicultura,
o langamento para o ar de projécteis (incluindo fogos-de-artificio ou
outros), a produgdo de fumos ou poeiras susceptiveis de alterarem as
condigdes de visibilidade ou quaisquer outros trabalhos ou actividades
que inequivocamente possam afectar a seguranca da navegabilidade.

6 — Areas com outras condicionantes:

6.1 — As zonas vizinhas dos aerodromos sao consideradas areas de
maior risco estatistico de acidente.

Esta area tem uma largura de 300 m, ¢ simétrica em relagdo ao eixo
da pista e respectivo prolongamento e estende-se por 500 m para além
de cada extremidade da pista.

6.2 — Os terrenos confinantes com os aerddromos poderdo ser afec-
tados por ruidos incomodos e pelos gases de escape das aeronaves.

203489654

MUNICIPIO DE PORTO DE MOS

Aviso n.° 14573/2010

Jodo Salgueiro, presidente da Camara Municipal de Porto de Mos:

Torna publico que, sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Porto de Mos, reunida em sessdo ordinaria realizada em
25 de Junho de 2010, deliberou nos termos e para os efeitos previstos
no n.° 1 do artigo 112.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
alterado e republicado pelo Decreto -Lei n.° 46/2009, de 20 de Feve-
reiro, aprovar por unanimidade, a prorrogac¢do, por mais um ano, das
Medidas Preventivas aprovadas na segunda reunido, realizada em 22 de
Dezembro de 2007, da sessdo de 19 de Dezembro de 2007 da Assembleia
Municipal e publicadas pelo Aviso n.° 17854/2008, 2.* série do Didrio
da Republica, n.° 114, de 16 de Junho.

Estas Medidas Preventivas foram estabelecidas para a area identificada
na planta anexa ao referido Aviso, por motivos de Revisdo do Plano
Director Municipal de Porto de Mos.

Nos termos do disposto no n.° 9 do artigo 112.° do citado diploma
legal, a presente prorrogacdo das Medidas Preventivas esta sujeita as
regras aplicaveis ao seu estabelecimento inicial, produzindo os seus
efeitos a partir de 16 de Junho de 2010.

E para constar, se publica o presente aviso e outros de igual teor, que
vao ser afixados nos lugares publicos do costume.

Porto de Moés, 15 de Julho de 2010. — O Presidente da Camara
Municipal, Jodo Salgueiro.
203493396

MUNICiPIO DA POVOA DE VARZIM

Aviso (extracto) n.° 14574/2010

Em cumprimento do artigo 37.° da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de Fe-
vereiro, faz-se publico que por despacho de 11 de Junho de 2010 da
Direcgéo da CGA, foi desligado do servigo para efeitos de aposentagio,
o trabalhador Joaquim Alberto Moreira Ferreira, da carreira/categoria de
assistente operacional, actividade de assistente operacional de limpeza,
entre a posi¢do e o nivel remuneratorios 2 e 3.

Pagos do Municipio da Pévoa de Varzim, 12 de Julho de 2010. — A
Chefe de Divisdo Municipal Administrativa, Isolina Mendes.
303474782

Aviso (extracto) n.° 14575/2010

Em cumprimento do artigo 37.°da Lein.® 12-A/2008, de 27 de Feve-
reiro, faz-se ptiblico que, por Despacho do Sr. Vice-Presidente, Eng. Aires
Pereira, datado de 27 de Maio de 2010, foi deferida a exoneracéo a pedido
do trabalhador Antonio Manuel Campos Oliveira, com efeitos a partir do





