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Este exame incluiu, igualmente, a apreciagdo sobre se sdo adequadas
as politicas contabilisticas adoptadas e a sua divulgagdo, tendo em
conta as circunstancias, a verificagdo da aplicabilidade do principio
da continuidade das operagdes e a apreciagdo sobre se ¢ adequada, em
termos globais, a apresentagdo das demonstra¢des financeiras. O nosso
exame abrangeu também a verificag@o da concordancia da informacao
financeira constante do Relatorio de Gestdo com as demonstragdes
financeiras. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base
aceitavel para a expressao da nossa opinido.

Opinido

4 — Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras referidas no
paragrafo 1 acima apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspectos materialmente relevantes, a posi¢ao financeira da Grow
Investimentos — Gestdo de Patrimoénios, S. A. em 31 de Dezembro de
2009, bem como o rendimento integral das suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade com
as Normas de Contabilidade Ajustadas emitidas pelo Banco de Portugal.

Lisboa, 30 de Margo de 2010. — Deloitte & Associados, SROC, S. A.,
Representada por Jodo Carlos Henriques Gomes Ferreira.
303242035

SGFI — SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S. A.

Relatério n.° 10/2010

Rua Dr. Anténio Loureiro Borges n.° 9, 1.°, Arquiparque, Miraflores
1495-131 Algés.

Capital social € 400.000.

Pessoa colectiva n.° 506 245 802

Relatorio do conselho de administragao

A Sociedade

A SGFI — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S. A., doravante designada por SGFI, ¢ uma sociedade in-
dependente, constituida ao abrigo do Decreto-Lei n.® 298/92 — Regime
Geral das Instituigdes de Crédito e Sociedades Financeiras. A SGFI
iniciou a sua actividade em 29 de Julho de 2004. A actividade desen-
volvida esta sujeita a supervisdo do Banco de Portugal e da Comissao
do Mercado de Valores Mobiliarios. Nos termos da legislagdo em vigor,
a SGFI tem como objecto principal a administragdo, em representacio
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dos participantes, de fundos de investimento imobiliario, podendo ainda
prestar servigos de consultoria para investimento imobiliario e proceder
a gestdo individual de patrimonios imobilidrios.

A SGFTI geria no final do exercicio de 2009 um total de 7 fundos de
investimento imobiliario, todos fechados e colocados por subscri¢do
particular, representando um valor liquido global de 53,1 milhdes de
euros e um volume de patrimonio sob gestdo no montante de 71 mi-
Ihdes de euros.

A Industria de Fundos de Investimento Imobiliario

Segundo dados da Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimento,
Pensoes e Patrimonios, eram 250 os fundos de investimento imobiliario
em actividade em 31 de Dezembro de 2009, representando um valor
liquido sob gestdo de 11.234,9 milhdes de euros contra 10.714,4 mi-
Ihdes de euros verificados em Dezembro de 2008, o que representa um
crescimento de 4,8 % desde o inicio do ano. O patriménio imobilidrio
detido pelos fundos, que engloba o valor do financiamento por parte
dos mesmos, totalizava 13.401,3 milhdes de euros no final de 2009,
representando um acréscimo de 4,9 % desde o inicio do ano.

Nao obstante o patrimoénio liquido detido por fundos fechados ter
sofrido este ano uma variagdo negativa de -2.7 %, mantém-se como a
categoria com maior volume sob gestdo entre os fundos imobiliarios,
com 5.013,6 milhdes de euros de activos sob gestdo. O maior aumento
em valor absoluto nos volumes geridos pela industria de fundos de
investimento imobiliario, com 463,4 milhdes de euros e representando
um crescimento de 11.5%, verificou-se nos volumes geridos em fun-
dos abertos, passando esta categoria a representar 4.487,7 milhdes de
activos sob gestdo, com uma quota no total de aproximadamente 40 %.
O maior crescimento relativo em 2009, a semelhanga do que ja se tinha
verificado em 2008, verificou-se nos fundos especiais de investimento
imobiliario, com 12,7 % de variagdo em volume (195,3 milhdes de
euros), passando a representar 1.733,7 milhdes de euros de activos e
uma quota de 15,4 %.

Proposta de Aplicagdo de Resultados

Nos termos da legislacdo aplicavel o Conselho de Administragao
vem propor a Assembleia Geral a seguinte aplicagdo do resultado do
exercicio de 2009, no valor de € 7.112,05:

Para Reserva Legal — € 712.05
Para Resultados Transitados — € 6.400,00

Lisboa, 3 de Fevereiro de 2010. — O Conselho de Administragao:
Joaquim Maria Aliu Presas, presidente — Carmen Rodrigues dos San-
tos, vogal — Jodo Pedro Almeida Henriques, vogal.

Demonstragoes Financeiras a 31 de Dezembro de 2009

Balangos em 31 de Dezembro de 2009 e 2008

(Montantes expressos em euros)

2009 2008
Nows  Activobmio RS Houido fauido
Activo
Caixa e disponibilidades em bancos centrais. .. .............. 250 - 250 250
Disponibilidades em outras instituigdes de crédito . .. ......... 4 4.405 - 4.405 47.417
Aplicagdes em institugdes de crédito. .. .............. ... 4 387.500 - 387.500 500.000
Outros activos tangiveis. . . . ...t 5 132.306 ( 78.514) 53.792 80.237
Activos INtangivels. . . .. ...t 5 116.980 (116.980) - -

Activos por impostos COITentes . . .. ....o.venernenneen ... 7 4.346 - 4.346 5.652
OULros ACtIVOS . ..ottt 6 30.959 — 30.959 30.389
Totaldoactivo......................... 676.746 (195.494) 481.252 663.945
(Montantes expressos em euros)

Notas 2009 2008

Passivo e capital

Passivos POr iMPOSLOS COITEIMEES . . .. ..ot v ettt ettt e e et e e ettt e e e e e e e 7 3.969 7.752
PrOVISORS . . o ottt ettt e 8 256 253
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(Montantes expressos em euros)

OULIOS PASSIVOS .« v o ettt et et e e e e e e e e e e e e e

Prestagdes SUplementares. . . ... ...ttt
Outras reservas e resultados transitados . ................. ... .. .. ...

Resultado do exercicio

Notas 2009 2008

.......... 9 50.785 76.810
.......... 55.010 84.815

10 400.000 400.000
.......... 10 - 160.000
.......... 11 19.130 1.523
.......... 11 7.112 17.607
.......... 426.242 579.130
.......... 481.252 663.945

Demonstragdes do rendimento integral para os exercicios
findos em 31 de Dezembro de 2009 e 2008

(Montantes expressos em euros)

Demonstragdes dos fluxos de caixa para os exercicios findos

em 31 de Dezembro de 2009 e 2008

(Montantes expressos em Euros)

2009 2008
Notas 2009 2008
Fluxos de caixa das actividades operacionais
Juros e rendimentos similares . ... ... 12 5.159 19.512 Recebimento de clientes ................ 295.792  220.044
Juros e encargos similares . ......... 12 (765 ( 2.170) Juros e rendimentos similares recebidos . . . . 5.458 19.205
M fi AL 4394 17342 Juros e encargos similares pagos.......... ( L147) ( 2.498)
argfem fancetra . L Pagamentos ao pessoal e fornecedores . . . . . (267.701) (173.171)
Rendimentos de servigos e comissoes 13 296.030  226.424 Impostos sobre 0s lucros ... ............. ( 3201) ( 4.138)
Encargos com servigos e comissdes. . . ( 282) ( 136)  OQutrosresultados. ..........ouvuvnen... ( 9.638) ( 23.653)
Outros resultados de explorago ... .. 14 (9.737) (12.646) Caixa liquida das actividades operacionais. . . 19.563 35.789
Produto bancario ................. 290.405  230.984
Custos com pessoal . . ............. 15 (163.196) (111.708) Fluxos de caixa das actividades
Gastos gerais administrativos . . . . . . . 16 ( 87.702) ( 64.964) de investimento
Amortizagoes do exercicio. ......... 5 (127.444) (28.394)  Aquisicdes de activos tangiveis e intangiveis ( 999) ( 50.063)
Pf?:;gzzs. “qu‘das de reposigles e ant- ( 3 ( asy  Ceixaliquidadasaciividades de investimento ( 999) (50.063)
Resultado antes de impostos .. ...... 12.060 25.665 Fluxos de caixa das actividades
de financiamento
Impostos sobre lucros Alilgil;t;zagﬁo de contratos de locacdo finan- ( 14.076) ( 13.262)
Correntes . . . ..o 7 ( 4.948) ( 8.058) Reembolso de prestagdes suplementares. ... ( 160.000) -
Caixa liquida das actividades de financiamento  (174.076) ( 13.262)
Resultado do exercicio. ............ 7.112 17.607
Rendimento integral do exercicio . . .. 7.112 17.607 Al;n;z?églgrilltr:;nulgao) liquido de caixa e seus (155512) ( 27.536)
Numero médio de acgdes ordinarias emi-
tidas . ... . 10 400.000  400.000 Caixa e seus equivalentes no inicio do exercicio ~ 547.667 575.203
Resultado poracgdo............... 0,0178 0,0440 Caixa e seus equivalentes no fim do exercicio  392.155  547.667

Demonstragdes das alteragdes nos capitais proprios nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2009 e 2008

(Montantes expressos em Euros)

Outras reservas e resultados transitados

Copital e s iegnl toitados 9 dooxereig 18!

Saldos em 31 de Dezembro de 2007 ..................... 400.000 160.000 1.738 (25.623) (23.885) 25408 561.523
Aplicacao do lucro do exercicio de 2007. . ................ - - 2.541  22.867 25.408  (25.408) -
Lucro do eXercicio. . .....ovvvnne i - - - - - 17.607 17.607
Saldos em 31 de Dezembro de 2008 ..................... 400.000 160.000 4279 ( 2.756) 1.523 17.607  579.130
Aplicacao do lucro do exerciciode 2008. .. ............... - - 1.761 15.846 17.607  (17.607) -
Reembolso de prestagdes suplementares. ................. - (160.000) - - - - (160.000)
Lucrodoexercicio. ..., - - - - - 7.112 7.112
Saldos em 31 de Dezembro de 2009 ..................... 400.000 - 6.040  13.090 19.130 7.112  426.242
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Notas as Demonstragdes Financeiras
a 31 de Dezembro de 2009

1 — Nota introdutoria

A SGFI — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S. A. (Sociedade ou SGFI), com sede social na Rua Dr. An-
tonio Borges n.° 9 — 1.° em Algés, foi constituida em 18 de Novembro
de 2003, tendo por objecto exclusivo a administragdo, em representacdo
dos participantes, de fundos de investimento imobiliario. O inicio da
actividade da Sociedade ocorreu em 29 de Julho de 2004. Em 15 de
Novembro de 2005, a SGFI alterou o objecto social que passou a incluir
a prestagdo de servigos de consultoria para investimento imobiliario e
a gestdo individual de patrimoénios imobiliarios em conformidade com
as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a gestdo de carteiras
por conta de outrem. Em 31 de Dezembro de 2009, a Sociedade geria
os seguintes fundos:

Inicio de actividade:

Fundo Fechado de Investimento Imobiliario 2010 (Fundo 2010) — 14
de Janeiro de 2005

Europa — Fundo Fechado de Investimento Imobiliario (Europa) — 16
de Junho de 2005

SIOB 2005 — Fundo Fechado de Investimento Imobiliario (SIOB
2005) — 3 de Margo de 2006

Olissipo — Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado
(Olissipo) — 27 de Abril de 2006

Lucasfin — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado
(Lucasfin) — 26 de Setembro de 2006

Lisbon Urban — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado
(Lisbon Urban) — 28 de Dezembro de 2006

Quinta da Ombria — Fundo Especial Fechado de Investimento Imo-
bilidrio (Quinta da Ombria) — 23 de Fevereiro de 2009

As demonstragdes financeiras da Sociedade em 31 de Dezembro
de 2009 foram aprovadas pelo Conselho de Administragdo em 3 de
Fevereiro de 2010.

As demonstragdes financeiras da Sociedade em 31 de Dezembro de
2009 estdo pendentes de aprovagao pela Assembleia Geral. No entanto,
o Conselho de Administragdo admite que venham a ser aprovadas sem
alteracdes significativas.

2 — Bases de apresentagao e principais politicas contabilisticas

2.1 — Bases de apresentacao

As demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2009 foram
preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes, com base nos
livros e registos contabilisticos mantidos de acordo com os principios
consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA), nos termos
do Aviso n.° 1/2005, de 21 de Fevereiro, e das Instrugdes n.° 9/2005 e
n.° 23/2004, do Banco de Portugal, na sequéncia da competéncia que
lhe ¢ conferida pelo n.° 3 do Artigo 115.° do Regime Geral das Institui-
¢oes de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 298/92, de 31 de Dezembro.

As NCA correspondem em geral as Normas Internacionais de Relato
Financeiro (IFRS), conforme adoptadas pela Unido Europeia, de acordo
com o Regulamento (CE) n.° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 19 de Julho, transposto para o ordenamento nacional pelo
Decreto-Lei n.° 35/2005, de 17 de Fevereiro e pelo Aviso n.° 1/2005,
de 21 de Fevereiro, do Banco de Portugal. As diferencas entre os dois
normativos ndo tém impacto nas demonstragdes financeiras da Socie-
dade.

2.2 — Adopgao de normas (novas ou revistas) emitidas pelo “Inter-
national Accounting Standards Board” (IASB) e interpretagdes emiti-
das pelo “International Financial Reporting Interpretation Commitee”
(IFRIC), conforme adoptadas pela Unido Europeia

O efeito nas demonstragdes financeiras da SGFI do exercicio findo
em 31 de Dezembro de 2009, decorrente da adopgao e aplicagdo das
normas e interpretagdes, ndo foi significativo, salvo no que diz respeito
a seguinte situacao:

“IAS 1 (Revisdo) — Apresentacdo das demonstragdes financeiras”.
Esta norma, de aplicagdo obrigatéria a partir de 1 de Janeiro de 2009,
introduz um conjunto de alteragdes relativamente a denominagio das
demonstragdes financeiras. Em particular todos os ganhos e perdas
(incluindo os que sdo contabilizados directamente em capitais proprios)
sdo apresentados:

Numa declarag@o unica: demonstragdo de rendimento integral; ou

Em duas declara¢des (demonstragdo dos resultados e demonstragéo
de rendimento integral).
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A Sociedade adoptou a possibilidade de apresentar uma declaragao
Unica (demonstrag@o do rendimento integral) nas demonstragdes finan-
ceiras de 31 de Dezembro de 2009.

2.3 — Especializagdo de exercicios

Os custos e proveitos sdo reconhecidos de acordo com o principio
contabilistico da especializagdo de exercicios, sendo registados quando
se vencem, independentemente do momento do seu pagamento ou re-
cebimento.

2.4 — Activos intangiveis

Os activos intangiveis encontram-se registados ao custo de aquisigao
e correspondem essencialmente a despesas com a aquisi¢do de sistemas
de tratamento automatico de dados. Estes activos foram amortizados se-
gundo o método das quotas constantes, por duodécimos, em trés anos.

2.5 — Outros activos tangiveis

Os outros activos tangiveis sdo registados ao custo de aquisigdo. As
amortizagdes sdo calculadas segundo o método das quotas constantes,
por duodécimos, de acordo com as seguintes vidas Uteis estimadas:

Anos de vida util:

Equipamento informatico — 4
Mobiliario e material — 8-10
Maéquinas e ferramentas — 5-8
Equipamento de transporte — 4
Outras imobilizagdes — 8

2.6 — Locacgdo financeira

A Sociedade regista o imobilizado adquirido em regime de loca-
¢do financeira de acordo com a Norma Internacional de Contabilidade
n.° 17 — Locagdes.

Assim, os activos em regime de locacdo financeira sdo registados,
por igual montante, no activo imobilizado e no passivo, processando-se
as respectivas amortizagdes.

As rendas relativas a contratos de locagdo financeira sdo desdobradas
de acordo com o respectivo plano financeiro, reduzindo-se o passivo
pela parte correspondente 4 amortizagdo do capital. Os juros suportados
sdo registados na rubrica “Juros e encargos similares” da demonstragdo
de resultados (Nota 12).

2.7 — Encargos com férias e subsidio de férias

Sédo constituidos acréscimos de custos para fazer face aos encargos
correspondentes a férias e subsidio de férias vencidos, a pagar no exer-
cicio seguinte. Os correspondentes montantes sdo registados no passivo,
na rubrica “Outros passivos” (Nota 9).

2.8 — Comissdes

A Sociedade cobra comissdes aos Fundos que gere e comissdes pela
prestagdo de servigos de consultoria na area de investimento no sector
imobiliario, as quais sdo registadas na rubrica “Rendimentos de servi-
¢os e comissdes” (Nota 13) da demonstrag@o de resultados quando se
vencem.

(i)Comissao de gestdo cobrada aos Fundos

Europa, SIOB 2005, Olissipo e Lucasfin

A comissdo de gestdo ¢ calculada diariamente pela aplicagdo de uma
taxa anual nominal de 0,5 % sobre o valor do patriménio liquido de cada
Fundo, antes do calculo das comissdes de gestdo e de depositario do
proprio dia, com um minimo de 3.000 Euros por més, sendo cobrada
mensalmente até ao dia 10 do més seguinte.

Fundo 2010

A comissdo de gestdo ¢ calculada diariamente pela aplicagdo de uma
taxa anual nominal de 0,4 % sobre o valor do patriménio liquido do
Fundo, antes do calculo das comissdes de gestdo e de depositario do
proprio dia, com um minimo de 3.000 Euros por més, sendo cobrada
mensalmente até ao terceiro dia util do més seguinte.

Lisbon Urban

Segundo o Regulamento de Gestdo, esta comissdo apresenta uma
componente fixa e uma componente variavel:

A componente fixa corresponde a uma taxa anual nominal de 0,75 %
calculada diariamente sobre o valor do activo total do Fundo, sendo
cobrada mensalmente até ao terceiro dia util do més seguinte aquele a
que diz respeito;

A componente variavel da comissdo de gestdo corresponde a 20%
do diferencial entre a taxa anual de rendibilidade do Fundo em 31 de
Dezembro de cada ano, referente aos tltimos 12 meses de actividade, e
uma taxa fixa de 6 %. A componente variavel ¢ calculada com referéncia
ao final de cada més e imputada mensalmente ao Fundo sob a forma
de provisdo, sendo cobrada anualmente com referéncia ao final de cada
exercicio, até ao décimo dia util do més seguinte ao final do exercicio
a que diz respeito.
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Quinta da Ombria

A comissdo de gestdo ¢ calculada diariamente pela aplicagdo de uma
taxa anual nominal de 0,4 % sobre o valor do activo do Fundo, antes do
calculo das comissdes de gestdo ¢ de depositario do proprio dia, com
um minimo de 5.000 Euros por més, sendo cobrada mensalmente até ao
terceiro dia til do més seguinte. O valor anual da comissdo de gestdo
ndo se encontra limitado relativamente ao valor do activo do Fundo.

(i))Comissdes de consultoria

Destinam-se a remunerar a Sociedade pela prestagao de servigos de
andlise em matéria de aconselhamento na 4rea imobiliaria e correspon-
dem a um montante fixado por operagdo, tendo em conta o tipo de des-
pesas envolvidas e a natureza e complexidade dos servigos prestados.

2.9 — Provisdes para riscos gerais de crédito

Encontra-se registada no passivo e trata-se de uma provisdo de natu-
reza genérica, sendo determinada pela aplicagdo de uma percentagem
de 1% sobre o saldo da rubrica de “Devedores diversos”.

2.10 — Caixa e seus equivalentes

Para efeitos da preparagdo da demonstragdo dos fluxos de caixa, a
Sociedade considera como “Caixa e seus equivalentes” o valor nominal
dos seus depositos a ordem registados em “Disponibilidades em outras
institui¢des de crédito”, o saldo de caixa registado na rubrica “Caixa e
disponibilidades em Bancos centrais” e o valor nominal dos depositos
a prazo registados na rubrica “Aplica¢des em Instituigdes de Crédito”.
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4 — Disponibilidades e aplicagdes em instituiges de crédito

Em 31 de Dezembro de 2009 e 2008, estas rubricas tém a seguinte
composigao:

2009 2008
Disponibilidades em outras institui¢des de crédito:
Caixa Geral de Depositos, S. A. (CGD):
Depositosaordem . ........... ... .. ... 4.405 47.417

Aplicagdes em instituicdes de crédito:

CGD — Depositos a prazo . ................ 387.500 500.000

Em 31 de Dezembro de 2009 e 2008, o depdsito a prazo junto da CGD
tem vencimento em Janeiro do exercicio seguinte, sendo remunerado a
taxa de juro anual de 0,30 % e 2,49 %, respectivamente.

5 — Outros activos tangiveis e activos intangiveis

O movimento nos activos tangiveis e intangiveis durante os exercicios
de 2009 e 2008 foi o seguinte:

2009
Saldos em 31/12/2008
Adicoes Amortizagdes  Valor liquido
Valor Amortizagdes ¢ do exercicio em 31/12/2009
bruto acumuladas
Outros activos tangiveis:
Equipamento informatico. . ............ . 14.135 ( 13.211) 999  ( 1.018) 905
Mobilidrio e material . . . ... 2428 (1 1.341) - ( 304) 783
Maquinas € ferramentas. . . ... ....uuu it 936 ( 557) - ( 113) 266
Equipamento de transporte em locagéo financeira ........................ 63.150 ( 33.548) - (13.419) 16.183
Material de transporte . ... ...ttt 50.063 ( 2.084) - (12.516) 35.463
Outros activos tangGIVeIS. . . . ..o vttt 595 ( 329) - « 74 192
131.307 ( 51.070) 999  (27.444) 53.792
Activos intangiveis:
SOTtWALE . . . ot 71.400 ( 71.400) - - -
OULTOS. &« ettt et e e e e e e e e e e e 45.580 ( 45.580) - - -
116.980 (116.980) — — —
248.287 (168.050) 999  (27.444) 53.792
2008
Saldos em 31/12/2007
Adicoes Amortizagdes ~ Valor liquido
Valor Amortizagdes ¢ do exercicio em 31/12/2008
bruto acumuladas
Outros activos tangiveis:
Equipamento informatico. . ........... .. 14.135 ( 10.735) - (2.476) 924
Mobilidrio e material . ......... .. 2428 ( 1.037) - ( 304) 1.087
Maquinas € ferramentas. . . ... ....ouu it 936 (443) - ( 114) 379
Equipamento de transporte em locagéo financeira ........................ 63.150 ( 20.129) - (13.419) 29.602
Material de transporte . ... ...ttt - - 50.063  ( 2.084) 47.979
Outros activos tangIVeIS. . . . ..o vttt 595 ( 255) - « 74 266
81.244 ( 32.599) 50.063  (18.471) 80.237
Activos intangiveis:
SOTtWAre . . . . oo 71.400 ( 61.477) - (9.923) -
OULTOS. &« e vttt e e e e e e e e e e e e e 45.580 ( 45.580) - - -
116.980 (107.057) — (9.923) —
198.224  (139.656) 50.063  (28.394) 80.237




Didrio da Republica, 2. série— N.° 99 — 21 de Maio de 2010

As adigdes de material de transporte no exercicio de 2008 incluem
25.000 Euros relativos a aquisi¢do de uma viatura em segunda mao.

Em 31 de Dezembro de 2009 e 2008, estdo em vigor contratos de leasing
para aquisigdo de viaturas, registados nas seguintes rubricas de balango:

2009 2008
Equipamento de transporte:
Valorbruto.......................... 63.150 63.150
Amortizagdes acumuladas . . ............ (46.967) (33.548)
16.183 29.602
Fornecedores de imobilizado em locagao finan-
ceira(Nota9)........................ 15.677 29.752
6 — Outros activos
Esta rubrica tem a seguinte composi¢ao:
2009 2008
Outros rendimentos a receber 9 307
Despesas com encargo diferido:
SEegUIOS. . o v e 1.569 819
Rendas ............................. 450 562
Outras. ....oovvviiie i 597 605
2.616 1.986
Devedores:
Comissoes de gestdo:
QuintadaOmbria. . ................. 5.757 -
LisbonUrban...................... 4.558 9.787
SIOB2005. ..., 3.267 3.557
Lucasfin.......................... 3.000 3.000
Fundo 2010 ....................... 3.000 3.000
Europa ........ ... ... .. o 3.000 3.000
OLISSIPO .+ o v v vt 3.000 3.000
IVAarecuperar ...................... 2.752 2.752
28.334 28.096
30.959 30.389
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7 — Impostos sobre o rendimento

Os saldos de activos e passivos por impostos sobre o rendimento em
31 de Dezembro de 2009 e 2008 eram os seguintes:

2009 2008
Activos por impostos correntes:
Pagamento especial por conta e pagamento

porconta. . ..............iiai.... 3.254 1.811
Retengbesnafonte. .................. 1.092 3.841
4.346 5.652

Passivos por impostos correntes:
Impostos sobre o rendimento a pagar . . . . 3.969 7.752

Os custos com impostos sobre lucros registados em resultados, bem
como a carga fiscal, medida pela relagdo entre a dotagdo para impostos
sobre lucros e o lucro liquido do exercicio antes de impostos, podem
ser apresentados como se segue:

2009 2008
Impostos correntes:
Doexercicio. ..............oouiii... 3.969 7.752
De exercicios anteriores. .. ............. 979 306
4.948 8.058
Resultado antes de impostos . ............. 12.060 25.665
Cargafiscal ............. ... ... ... ... 41,03% 31,41%

Nos exercicios de 2009 e 2008, os impostos de exercicios ante-
riores referem-se a insuficiéncia nas estimativas da provisdo para
impostos sobre lucros relativas aos exercicios de 2008 e 2007, res-
pectivamente.

A reconciliagdo entre a taxa nominal e a taxa efectiva de imposto
verificadas nos exercicios de 2009 e 2008 pode ser demonstrada como
se segue:

Resultado antes de impostos .. ...t

Imposto apurado com base na taxanominal . ......................
Diferencas definitivasaacrescer................ovuiiinnenn ...
Amortizagdes N30 aceites COMO CUSIO . . oo v v v ie e ee e
Beneficios fiscais. .. ......ooo i
Criagdo liquida de postos de trabalho . ...........................
Tributagdo autdnomMa . .. .. ...ttt e
OULTOS. .« oottt e e e e e e

Insuficiéncia/(excesso) de estimativa de imposto de exercicios anteriores

2009 2008
Taxa Imposto Taxa Imposto
............... 12.060 25.655
............... 26,50% 3196 26,50% 6.799
L 1551% 1.871 7,29% 1.871
LU (1385%)  (1.670)  (6,16%)  (1.580)
............... 17.26% 2.082 3.17% 812
............... (1252%) (15100  (0.59%)  ( 150)
32,91% 3.969  3021% 7752
............... 8,12% 979 1,19% 306
41,03% 4948  3141% 8.058

A Sociedade esta sujeita a tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendi-
mento das Pessoas Colectivas (IRC), a uma taxa de 25 %, acrescida de 1,5%
de Derrama calculada sobre o lucro tributavel, a que corresponde uma taxa
agregada de 26,5 %. A partir de 1 de Janeiro de 2009, a matéria colectavel até
12.500 Euros passou a ser tributada a uma taxa nominal agregada de 14 %.

De acordo com a legislagio em vigor, as declaragdes fiscais estdo sujeitas
arevisdo e correcgdo por parte das autoridades fiscais durante um periodo de
quatro anos, ou pelo prazo de reporte dos prejuizos fiscais existentes. Deste
modo, as declaragdes fiscais da Sociedade relativamente aos exercicios de
2006 a 2009 poderdo ainda vir a ser revistas e alterada a matéria colectavel.

Na opinido do Conselho de Administragdo da Sociedade, ndo € pre-
visivel que eventuais correcgoes resultantes de revisdes/inspecgdes das

Autoridades Fiscais aquelas declaragdes de impostos tenham um efeito
significativo nas demonstrag¢des financeiras.

8 — Provisodes

Durante os exercicios de 2009 e 2008, 0 movimento ocorrido nas
provisdes foi o seguinte:

2009

Contas
Saldo em Saldo em

31/12/2008 Dotasdes Reposigdes 3715 5009

Para riscos e encargos (Nota 2.9) 253 16 (13) 256
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2008
Contas
Saldo em Dotacdes R i Saldo em
31/12/2007 ZO1A¢08S REPOSICOSS 31/15/7008
Para riscos e encargos (Nota 2.9)  — 401 (148) 253
9 — Outros passivos
Esta rubrica tem a seguinte composigao:
2009 2008
Fornecedores:
Fornecedores de bens de locagdo financeira (No-
tas 2.6) €5). ... 15.677 29.752
OULIOS. . oot 191  12.545

15.868 42.297

Acréscimos de custos:

Encargos com férias e subsidio de férias (Nota2.7) 20425 15.730
Custos a pagar — gastos gerais administrativos 6.719 15.232
27.144  30.962
Outras exigibilidades:

Seguranca Social ........... ... ... ..., 2.532 2.015

Imposto sobre Rendimento das Pessoas Singu-
lares(IRS) ... 5.241 1.536
7.773  3.551
50.785 76.810

Em 31 de Dezembro de 2009 ¢ 2008, os valores em divida relati-
vos a contratos de locagdo financeira apresentam os seguintes prazos
residuais:

2009 2008
Rendas:
Atélano ...........o i 6.204  12.700
Maisdelano.......................... - 7.579
6.204  20.279
Valorresidual . ........................... 9.473 9.473
15.677  29.752

10 — Capital e prestagoes suplementares

O capital da SGFI esté representado por 400.000 ac¢des com valor
nominal de 1 Euro cada, encontrando-se integralmente subscrito e reali-
zado. Em 31 de Dezembro de 2009, a estrutura accionista da Sociedade
¢ a seguinte:

Numero Percentagem
de acgdes  de participagéo
Joao Pedro de Almeida Henriques. ........ 154.750 38,69%
Jo@o Paulo Morais Lopes Raimundo.. . . . ... 154.750 38,69 %
Joaquim Maria Aliu Presas .............. 88.000  22,00%
OULIOS. . .ottt 2.500 0,62 %
400.000  100,0%
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Em 31 de Dezembro de 2008, a estrutura accionista da Sociedade
era a seguinte:

Numero Percentagem
de acgdes  de participagdo
Jodo Pedro de Almeida Henriques. ........ 151.800 37,95%
José Manuel Baptista Fino............... 151.800  37,95%
José Eduardo Gongalves dos Reis .. ....... 75.900 18,98 %
OULIOS. .+« vttt e e 20.500 5,12%
400.000  100,0%

Em Maio de 2005, os Accionistas da Sociedade realizaram presta-
¢oes suplementares, com o objectivo de reforgar os fundos proprios da
Sociedade, no montante total de 160.000 Euros.

As prestagdes suplementares nao sdo remuneradas, tendo sido reem-
bolsadas durante o exercicio de 2009, apds deliberacdo da Assembleia
Geral da Sociedade em Julho de 2009.

11 — Reservas e resultados transitados

Em 31 de Dezembro de 2009 e 2008, estas rubricas tém a seguinte
composigdo:

2009 2008
Outras reservas e resultados transitados:
Reservalegal ....................... 6.040 4.279
Resultados transitados .. .............. 13.090 (2.756)
19.130 1.523
Resultado do exercicio. ............... 7.112 17.607
26.242 19.130

Reserva legal

De acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 298/92, de 31 de De-
zembro, a Sociedade devera constituir um fundo de reserva legal até a
concorréncia do seu capital social, transferindo anualmente para esta
reserva um montante néo inferior a 10% dos lucros liquidos. Esta re-
serva so podera ser utilizada para cobrir prejuizos acumulados ou para
aumentar o capital.

12 — Juros e rendimentos e juros e encargos similares

Nos exercicios de 2009 e 2008 estas rubricas tém a seguinte com-
posigdo:

2009 2008
Juros e rendimentos similares:
Juros de depositos aprazo . ........... 5.159 19.512
Juros e encargos similares
Juros de operagdes de locagdo financeira 765 2.170

13 — Rendimentos de servigos e comissoes

Esta rubrica tem a seguinte composic¢ao:

2009 2008
Comissdo de gestio:
QuintadaOmbria.................... 53.209 -
LisbonUrban....................... 48.959 38.995
SIOB2005. ... .. 39.862 43.429
Fundo 2010 ........................ 36.000 36.000
Europa ... 36.000 36.000
OliSSIPO « v vve e 36.000 36.000
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2009 2008
Lucasfin.................ooiiiit. 36.000 36.000
286.030  226.424
Comissdo de consultoria (Nota 2.8 ii)) .. ... 10.000 -

296.030  226.424

14 — Outros resultados de exploragédo

Estas rubricas tém a seguinte composi¢ao:

2009 2008
Outros custos e proveitos operacionais:
Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) 14.795 12.323
Imposto sobre transportes rodoviarios. . . 425 127
ImpostodoSelo.................... 42 4
(.15 ¢ o1~ ( 5.525) 192

9.737 12.646

15 — Custos com pessoal e nimero médio de empregados

Esta rubrica tem a seguinte composigao:
2009 2008
Salarios e vencimentos:
Orgfios de administragio . ............. 64.216 40.632
Empregados . ....................... 61.564 51.243
Bonus.............ooii 11.577 -

137.357 91.875

Encargos sociais:

Seguranga Social .................... 24.878 19.112
Outros. . ... 961 721

25.839 19.833
163.196 111.708

No exercicio de 2009, a rubrica “Boénus” refere-se a prémios de
desempenho atribuidos a colaboradores da Sociedade em Margo e De-
zembro.
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Durante os exercicios de 2009 e 2008, a Sociedade teve em média
7 trabalhadores ao seu servigo, respectivamente, com a seguinte com-
posicao:

2009 2008
Administragdo . ............. ... 4 4
TéCniCoS. . o oottt 3 3

7 7

Apenas os colaboradores técnicos, administrativo e um Administrador
auferem remuneragdes pelos servigos prestados a Sociedade.

16 — Gastos gerais administrativos

Nos exercicios de 2009 e 2008 esta rubrica apresenta a seguinte
composi¢do:

2009 2008
Servigos especializados . ............... 55.916 25.829
Deslocagoes, estadas e despesas de represen-

TAGAD . o vt 6.786 4914
Rendas e alugueres. . .................. 5.262 6.585
Agua, energia e combustiveis ........... 5.255 3.112
Servigos de terceiros . ................. 4.495 14.995
Comunicagdes . ....oover e 2.465 2.597
Conservagao e reparagao . . . ............ 2.357 1.305
Publicidade. .. ....................... 2.313 3.257
SegUIOS. . . vt 2.182 1.355
Material de consumo corrente . . ......... 406 636
Publicagdes .................. ... ... 144 82
OUtroS. . oo et 121 297

87.702 64.964

Nos exercicios de 2009 e 2008, a rubrica “Servigos especializados”
refere-se a custos com contabilidade e auditoria. Adicionalmente, em
2009, inclui ainda custos com servigos relacionados com o desenvolvi-
mento da area comercial da Sociedade.

17 — Passivos contingentes e compromissos

Conforme referido na Nota 1, a actividade da Sociedade consiste
na administrag@o, gestdo e representagdo de fundos de investimento
imobiliario, cujas demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de
2009 e 2008 se podem resumir como segue:

2009
Activo . Capital 1 Num’ero de Valor das
Fundo Liquido Passivo do Fundo Resultado c[ii]c)u?aecr;o UP’s (Euros)
Fundo 2010 ...................... 5.692.926 482.381 5.210.545 (146.582) 18.604 280,0766
Europa ......... .. ... .. ... ... 11.207.109 5.380.444 5.826.665 418.953 497.986 11,7005
SIOB ... 14.793.237 7.099.384 7.693.853 (242.645) 600.000 12,8231
OliSSIPO + v v vov et 6.112.832 365.795 5.747.037 411.948 453.500 12,6726
Lucasfin......................... 8.990.072 3.798.068 5.192.004 343.925 250.000 20,7680
Lisbon Urban..................... 7.160.639 578.763 6.581.876 1.458.454 525.000 12,5369
Quintada Ombria. . ................ 16.960.393 99.151 16.861.242 (138.758) 17.010 991,2291
2008
. . Nu d
Fundo ]ﬁ;&\:ﬁ) Passivo dgalfﬂ:fgo Resultado cﬁa%;%?: U?’/?sl(()%g?;s)
Fundo 2010 ...................... 8.211.285 2.554.075 5.657.210 581.453 18.604 304,0857
Europa ......... .. ... .. ... ... 11.176.933 5.619.221 5.557.712 366.158 497.986 11,1604
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Numero de

Fundo S;E:g; Passivo dggli:ijlo Resultado CII;TSL’S:;;O UI\’/’asl (();Zgiri(S)s)
SIOB ... 21.106.604 12.768.106 8.338.498 (213.130) 600.000 13,8975
ONSSIPO « v oo voe e 5.780.734 300.525 5.480.209 420.661 453.500 12,0843
Lucasfin......................... 10.562.777 5.714.698 4.848.079 (346.879) 250.000 19,3923
LisbonUrban..................... 5.180.885 57.463 5.123.421 ( 69.492) 525.000 9,7589

Em Fevereiro de 2008, na sequéncia de dois processos de contra-
-ordenagao, a SGFI foi notificada da decisao da CMVM de aplicagdo
de uma coima de 12.500 Euros. A SGFI apresentou recurso desta
decisdo junto do Tribunal de Pequena Instancia Criminal de Lisboa,
e encontra-se a aguardar o desfecho do processo. No entendimento
do Conselho de Administragdo, a decisdo final do processo sera fa-
voravel a Sociedade pelo que ndo foi constituida qualquer provisdo
para esta contingéncia.

18 — Entidades relacionadas

Sao consideradas entidades relacionadas da SGFI os o6rgaos de
administra¢do da Sociedade, Accionistas ou entidades a eles rela-
cionadas.

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2009 e 2008, os custos
suportados relativos a remuneragdo do Conselho de Administragdo da
Sociedade, incluindo bonus, ascendem a 66.536 Euros ¢ 40.632 Euros,
respectivamente.

Relatoério e parecer do fiscal tnico

Aos Accionistas da SGFI — Sociedade Gestora de Fundos de Inves-
timento Imobiliario, S. A.

Em conformidade com a legislagdo em vigor e o mandato que nos
foi conferido, vimos submeter & Vossa apreciacdo o nosso Relatorio e
Parecer que abrange a actividade por nds desenvolvida e os documen-
tos de prestagdo de contas da SGFI — Sociedade Gestora de Fundos
de Investimento Imobiliario, S. A. (Sociedade) relativos ao exercicio
findo em 31 de Dezembro de 2009, os quais sdo da responsabilidade
do Conselho de Administragéo.

Acompanhamos, com a periodicidade e extensdo que conside-
ramos adequadas, a evolucdo da actividade da Sociedade, a re-
gularidade dos seus registos contabilisticos e o cumprimento dos
estatutos em vigor, tendo recebido do Conselho de Administragdo
e dos servigos da Sociedade as informagdes e esclarecimentos
solicitados.

No ambito das nossas fungdes, examinamos o Balango em 31 de
Dezembro de 2009, a Demonstragio do rendimento integral, a Demons-
trac@o dos fluxos de caixa e a Demonstracdo das alteragdes no capital
proprio para o exercicio findo naquela data e o correspondente Anexo.
Adicionalmente, procedemos a uma analise do Relatorio de Gestao
do exercicio de 2009 preparado pelo Conselho de Administragdo e
da proposta nele incluida. Como consequéncia do trabalho de revisdo
legal efectuado, emitimos nesta data a Certificagdo Legal das Contas,
sem reservas.

Face ao exposto, somos de opinido que as demonstrag¢des financeiras
supra referidas e o Relatorio de Gestao, bem como a proposta nele
contida, estdo de acordo com as disposi¢des contabilisticas e estatu-
tarias aplicaveis, para efeitos de aprovagdo em Assembleia Geral de
Accionistas.

Desejamos ainda manifestar ao Conselho de Administragdo e aos
servigos da Sociedade o nosso apreco pela colaboragdo prestada.

Lisboa, 29 de Marco de 2010. — Deloitte & Associados, SROC, S. A.
representada por Jodo Carlos Henriques Gomes Ferreira.

Certificagao legal das contas
(Montantes expressos em Euros)

Introducao

1 — Examinamos as demonstra¢gdes financeiras anexas
da SGFI — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento

Imobiliario, S. A. (Sociedade), as quais compreendem o Balango
em 31 de Dezembro de 2009, que evidencia um total de 481.252
Euros e capitais proprios no montante de 426.242 Euros incluindo
um resultado liquido de 7.112 Euros, a Demonstragdo do rendimento
integral, a Demonstragdo dos fluxos de caixa e a Demonstragao das
alteragdes no capital proprio do exercicio findo naquela data ¢ o
correspondente Anexo.

Responsabilidades

2 — E da responsabilidade do Conselho de Administrago a prepara-
¢éo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira
e apropriada a posi¢ao financeira da Sociedade, o rendimento integral
das suas operagdes, as alteragdes no seu capital proprio e os seus fluxos
de caixa, bem como a adopg¢do de politicas e critérios contabilisticos
adequados e a manuteng@o de um sistema de controlo interno apropriado.
A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissio-
nal e independente, baseada no nosso exame daquelas demonstragdes
financeiras.

Ambito

3 — O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com
as Normas Técnicas e as Directrizes de Revis@o/Auditoria da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que
seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de
seguranca aceitavel sobre se as demonstracdes financeiras estdao
isentas de distor¢des materialmente relevantes. Este exame incluiu
a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e
informagdes divulgadas nas demonstrac¢des financeiras e a avalia-
¢do das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos pelo
Conselho de Administragdo, utilizadas na sua preparagdo. Este
exame incluiu, igualmente, a apreciagdo sobre se sdo adequadas
as politicas contabilisticas adoptadas e a sua divulgagdo, tendo
em conta as circunstancias, a verificacdo da aplicabilidade do
principio da continuidade das operacgdes e a apreciacdo sobre se é
adequada, em termos globais, a apresentagdo das demonstragdes
financeiras. O nosso exame abrangeu também a verificagdo da
concordancia da informagdo financeira constante do Relatorio
de Gestdo com as demonstragdes financeiras. Entendemos que o
exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a expressao
da nossa opinido.

Opinido

4 — Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras referidas
no paragrafo 1 acima apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspectos materialmente relevantes, a posi¢do finan-
ceira da SGFI — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S. A. em 31 de Dezembro de 2009, bem como o ren-
dimento integral das suas operagdes, as alteragdes no seu capital
proprio e os seus fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em
conformidade com as Normas de Contabilidade Ajustadas emitidas
pelo Banco de Portugal (Nota 2).

Lisboa, 29 de Margo de 2010. — Deloitte & Associados, SROC, S. A.
representada por Jodo Carlos Henriques Gomes Ferreira.
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