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As sugestdes deverao ser formuladas por escrito e enviadas a Camara
Municipal, dirigidas ao seu Presidente, até as 17 horas do tltimo dia do
prazo acima referido.

Para constar e legais efeitos se torna publico este Edital e outros de
igual teor, que vao ser afixados nos lugares de estilo.

E eu, Susana Cristina Teixeira Pinto, Directora de Departamento
Administrativo e Financeiro, o subscrevi.

Ovar 09 de Marco de 2010. — O Presidente da Camara Municipal,
(Dr: Manuel Alves de Oliveira).
303006674

Edital n.° 231/2010

Dr. Manuel Alves de Oliveira, Presidente da Camara Municipal de
Ovar:

Faz publico que, a Camara Municipal, na sua reunido ordinaria rea-
lizada no dia dezoito de Fevereiro de dois mil e dez, deliberou aprovar
a proposta de Regulamento Municipal de Licenciamento do Exercicio
da Actividade de Guarda-Nocturno, o qual se encontra em apreciacdo
publica, nos termos do artigo 118.° do Cédigo de Procedimento Admi-
nistrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442/91, de 15 de Novembro,
na redacgdo dada pelo Decreto-Lein.° 6/96, de 31 de Janeiro, pelo prazo
de 30 dias, contados a partir da publicac@o do presente edital no Didrio
da Republica, 2. série, a fim dos interessados apresentarem, por escrito,
as suas sugestoes ou reclamacgdes.

O documento identificado encontra-se exposto, para efeitos de recolha
de sugestdes de todos os interessados, na Divisdo Administrativa e de
Atendimento — Balcdo de Atendimento, desta Camara Municipal, onde
podera ser consultado, todos os dias tteis, das 9 horas as 16 horas, bem
como no sitio do Municipio — www.cm-ovar.pt.

As sugestdes deverao ser formuladas por escrito e enviadas a Camara
Municipal, dirigidas ao seu Presidente, até as 17 horas do tltimo dia do
prazo acima referido.

Para constar e legais efeitos se torna publico este Edital e outros de
igual teor, que vao ser afixados nos lugares de estilo.

E eu, Susana Cristina Teixeira Pinto, Directora de Departamento
Administrativo e Financeiro, o subscrevi.

Ovar 09 de Margo de 2010. — O Presidente da Camara Municipal,
(Dr: Manuel Alves de Oliveira).
303006285

MUNICIPIO DE PAMPILHOSA DA SERRA

Edital n.° 232/2010

Jorge Alves Custddio, Vice-Presidente da Camara Municipal de Pam-
pilhosa da Serra, torna publico que, por deliberagdo da Camara Municipal
de Pampilhosa da Serra tomada em reunido extraordinaria realizada
no dia 2 de Margo de 2010, foi aprovado o Projecto de Regulamento
Municipal de Urbanizagdo e de Edificagao.

Assim, nos termos do artigo 118.° do Cddigo do Procedimento Ad-
ministrativo, do disposto no n.° 3 do artigo 3.° do Regime Juridico de
Urbanizagio e Edificagio e do disposto no n.° 3 do artigo 63.° do Regime
de Exercicio da Actividade Industrial, durante o periodo de 30 dias, a
contar da data da publicagdo do presente Edital no Didrio da Republica, é
submetido a apreciagdo publica o referido Projecto de Regulamento, que
podera ser consultado na Secg¢ao de Obras Publicas desta Camara Mu-
nicipal, durante as horas normais de expediente e na pagina electronica
do Municipio no enderego http://www.cm-pampilhosadaserra.pt e sobre
ele serem formuladas, por escrito, as sugestdes tidas por convenientes,
dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Pampilhosa da Serra.

A apreciagdo publica visa a recolha de observagdes ou sugestoes que
os interessados queiram formular sobre o contetido daquele Projecto
de Regulamento.

Para se constar, se lavrou o presente Edital e outros de igual teor, que
vao ser afixados nos lugares de estilo.

Municipio de Pampilhosa da Serra, 10 de Marco de 2010. — O Vice-
-Presidente da Camara Municipal de Pampilhosa da Serra, Jorge Alves
Custodio.

Projecto de Regulamento Municipal de Urbanizacio
e de Edificacio do Municipio de Pampilhosa da Serra

Preambulo

A Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, procedeu a sexta alteragdo ao
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, que aprovou o Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo. Tal diploma legal introduziu
alteragdes significativas ao quadro juridico normativo até entdo em
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vigor no que diz respeito aos procedimentos administrativos de controlo
prévio das diversas operagdes urbanisticas, alteragdes essas que devem
ser perspectivadas em dois planos de analise: o plano procedimental e
o plano substantivo.

No plano procedimental, o diploma em causa consagra um conjunto
de medidas indispensaveis a simplificagdo da actua¢do da Administra-
¢do no ambito da aprovagdo das operagdes urbanisticas, salientando-se
a consagragdo legal da figura do “gestor do procedimento”, o recurso
as novas tecnologias de informagdo, implicando, a curto prazo, a des-
materializagdo dos procedimentos e a criagdo de um novo paradigma
de relacionamento entre a Administragdo Municipal e a Administragdo
Central em matéria de consulta a entidades externas, o encurtamento,
sempre que possivel, dos prazos procedimentais, a introdugdo de novas
regras sobre notificagdes e comunicagdes e sobre a tramitag¢ao instrutdria
do procedimento.

No plano substantivo, a reforma introduzida ao Regime Juridico
da Urbanizagdo e da Edificagdo consagra modificagdes importantes
no que diz respeito a logica de aplicacdo dos mecanismos de controlo
prévio, repousando agora o modelo de controlo prévio de aprovagio das
operagdes urbanisticas no regime da licenga administrativa, enquanto
procedimento geral, sendo certo que a comunicagdo prévia, agora subs-
tancialmente ampliada, passa a ocupar o espaco tipico de intervengao da
entdo denominada autoriza¢do administrativa, esta ultima circunscrita,
agora, a concessdo da utilizagao dos edificios ou das suas fracgdes.

Com relevancia substantiva, o diploma ora publicado introduz ainda
modificagdes dignas de destaque no que diz respeito ao dever de cedéncia
gratuita ao Municipio das parcelas para implantagdo de espagos verdes
publicos e equipamentos de utilizag@o colectiva e das infra-estruturas
que devam integrar o dominio municipal, podendo tal dever ter lugar
em qualquer operacdo urbanistica que, nos termos do regulamento
municipal, seja considerada como de impacte relevante, ficando, neste
caso, tais operagdes urbanisticas sujeitas a0s mesmos encargos previstos
para as operagdes de loteamento.

Por ultimo, tal reforma estabelece ainda uma alteragao significativa
ao proprio conceito de loteamento, ficando fora do seu ambito de ac¢ao
a alteragao ao sistema fundiario decorrente do emparcelamento do solo,
passando esta figura apenas a incluir a nogao de loteamento em sentido
classico — constitui¢do de um ou mais lotes destinados, imediata ou
subsequentemente, a edificagdo urbana e que resulta da divisdo de um
ou varios prédios — e o reparcelamento do solo.

Ao nivel das taxas urbanisticas, o presente regulamento consagra ainda
uma importante inovagdo compreendida no esforgo de clarificagdo de
que se ocupou o Regime Geral das Taxas Locais, o qual permite agora
alicergar a conclusdo de que a simples pratica de actos administrativos
se encontra sujeita a tributagdo destinada a compensar os elevados
custos administrativos ou burocraticos da apreciagdo dos pedidos de
pratica de actos administrativos formulados pelos particulares, inde-
pendentemente da circunstincia de tal acto administrativo ser ou ndo
favoravel ao particular.

Determinando a lei que a simples pratica de um acto administrativo
esta sujeita a tributago, € l6gico concluir que essa tributagdo ocorrera
ainda que o acto administrativo final seja de indeferimento da preten-
sdo, porquanto a autarquia ndo deixou de suportar os inerentes custos
administrativos ou burocraticos da apreciagdo do pedido. Os custos
administrativos ou burocraticos nos processos objecto de indeferimento
sdo habitualmente mais elevados dos que sdo objecto de deferimento,
por contemplarem mais fases processuais (a audiéncia dos interessa-
dos) e mais diligéncias instrutorias (solicitagdo de pareceres, exames,
pericias e inquiri¢do de testemunhas) que até legitimariam, em abs-
tracto, o seu agravamento. E nessa linha de entendimento que se deve
compreender a remissdo operada no n.° 1 do artigo 116.° do Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificacdo para a alinea b) do artigo 6.°
do Regime Geral das Taxas Locais. Trata-se de uma taxa devida pela
pratica do acto administrativo e ndo de uma taxa devida pela concessao
da licenga, como uma interpretagdo superficial e meramente literal do
artigo levariam a supor.

As compensagodes devidas ao municipio pela auséncia de cedéncias
foram qualificadas e incluidas no presente regulamento como taxas
urbanisticas, acompanhando, assim, a doutrina e a jurisprudéncia que
as tem qualificado como verdadeiras taxas municipais e, como tal,
sujeitando-as a idéntico regime legal.

Nos termos do disposto no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbani-
zagdo e da Edificagdo os municipios aprovam regulamentos municipais
de urbanizagdo e de edificagdo, bem como regulamentos relativos ao
langamento e liquidagdo das taxas e prestagao de caugdo que, nos termos
da lei, sejam devidas pela realizagdo de operagdes urbanistica, os quais
terdo como principal escopo a concretizagdo e execugdo das solugdes
normativas previstas no citado regime juridico.

As modificagdes de natureza procedimental e substantiva acima suma-
riamente evidenciadas determinam, de per si, a necessidade de adaptagdo
e alteragdo dos regulamentos municipais de regulamentos municipais de
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urbanizagao e de edificagdo em vigor garantindo-se a sua conformidade
face as novas opcdes legislativas.

Optou-se, na presente proposta, de acordo com as boas regras de
legistica formal, por uma revogagao global do regulamento actual-
mente em vigor atento o niimero das alteragdes e a circunstancia de as
novas solugdes consagradas na Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, se
encontrarem em oposi¢do com o passado, mantendo-se, no entanto, as
matérias tratadas no clausulado do regulamento revogado que se mostrem
compativeis com a filosofia das recentes alteragdes legislativas.

Em tragos gerais, as inovagdes em relagdo ao mencionado regulamento
municipal circunscrevem-se as seguintes areas de intervengdo, que in-
tegram o seu objecto: concretizagdo e ampliacdo do conceito de obras
de escassa relevancia urbanistica; determinago do regime de prestagdo
de caugdo no ambito da aprovagao das diversas operagdes urbanisticas;
regulamentagdo das condigdes de execugao das operagdes urbanisti-
cas, particularmente das que ficam sujeitas ao regime da comunicacéo
prévia; definigdo e concretizagdo do conceito de impacte relevante das
operagdes urbanisticas em matéria de cedéncia de parcelas a favor do
dominio municipal; reformulagao das taxas urbanisticas de acordo com o
Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais e com a Lei das Finangas
Locais; reforgo de mecanismos de tutela da legalidade e de fiscalizagio
da actividade de execug@o material de opera¢des urbanisticas.

Indica-se, nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos 112.°,
n.°7 e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, que a compe-
téncia subjectiva e objectiva para a emissdao do presente regulamento
se encontra prevista no seguinte conjunto de diplomas legislativos, os
quais se procura também regulamentar:

a) Codigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei
n.°442/91, de 15 de Novembro e alterado pelo Decreto-Lei n.° 6/96, de
31 de Janeiro;

b) Regime de atribui¢des e competéncias das autarquias locais
aprovado pela Lei n.° 159/99, de 14 de Setembro, e alterado pela Lei
n.° 64-A/2008, de 31 de Dezembro;

¢) Regime juridico do funcionamento dos 6rgdos dos municipios e das
freguesias e respectivas competéncias, aprovado pela Lein.® 169/99, de
18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro (Lei
das Autarquias Locais);

d) Regime Juridico das Taxas das Autarquias Locais, aprovado pela
Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro;

e) Lei das Finangas Locais, aprovada pela Lei n.° 2/2007, de 15 de
Janeiro;

f) Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo, aprovado pelo De-
creto -Lein.® 555/99, de 16 de Dezembro, ¢ alterado pela Lei n.° 13/2000,
de 20 de Julho, pelo Decreto -Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, pela
Lei n.° 15/2002, de 22 de Fevereiro, pela Lei n.° 4-A/2003, de 19 de
Fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto, pela Lei
n.° 60/2007, de 4 de Setembro, pela Lei n.° 18/2008, de 20 de Janeiro,
e pelo Decreto-Lei n.° 116/2008, de 4 de Junho;

2) Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, alterado pelo Decreto
38888, de 29 de Agosto de 1952; pelo Decreto-Lei n.° 44258, de 31 de
Margo de 1962; pelo Decreto-Lei n.° 45027, de 13 de Maio de 1963;
pelo Decreto-Lei n.° 650/75, de 18 de Novembro, pelo Decreto-Lei
n.° 463/85, de 4 de Novembro; pelo Decreto-Lei n.° 463/85, pelo Decreto-
-Lei n.° 61/93, de 3 de Margo, e parcialmente revogado pelo Decreto-
-Lei n.° 64/90, de 21 de Fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 409/98, de 23
de Dezembro; pelo Decreto-Lei n.° 410/98, de 23 de Dezembro, pelo
Decreto-Lei n.° 414/98, de 31 de Dezembro, pelo Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, na redac¢@o dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001,
de 4 de Junho, pelo Decreto-Lei n.° 290/2007, de 17 de Agosto, e pelo
Decreto-Lei n.° 50/2008, de 17 de Agosto;

h) Regime Juridico da instalagdo e o funcionamento dos recintos
de espectaculo e de divertimento publico, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 309/2002, de 16 de Dezembro;

i) Regime Juridico da instalagdo e o funcionamento dos recintos
itinerantes e improvisados, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 268/2009,
de 29 de Setembro;

J) Regime Juridico do licenciamento e fiscalizagdo de instalagdes
de armazenamento de produtos do petroleo e postos de abastecimento
de combustiveis, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de
Novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 195/2008, de 6 de Outubro, e
pelo Decreto-Lei n.° 389/2007, de 30 de Novembro;

k) Regime Juridico do licenciamento de areas de servigos a instalar
na rede viaria municipal, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 260/2002, de
23 de Novembro;

/) Regime Juridico da instalagdo, modifica¢do, exploragao e funcio-
namento dos estabelecimentos de restauragao ou de bebidas, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 234/2007, de 19 de Junho;

m) Regime Juridico do exercicio da actividade industrial, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 209/2008, de 29 de Outubro;
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n) Regime Juridico da instalagdo, licenciamento, funcionamento e
fiscalizag@o da prestacdo de servigos e dos estabelecimentos de apoio
social, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 64/2007, de 14 de Margo;

0) Regime Juridico da instalag@o, exploragdo e funcionamento dos
empreendimentos turisticos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7
de Margo, e alterado pelo Decreto-Lei n.° 228/2009, de 14 de Setembro;

p) Regime Juridico do exercicio da actividade pecudria, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 214/2008, de 10 de Novembro, e alterado pelo
Decreto-Lei n.° 316/2009, de 29 de Outubro;

q) Regime Juridico das instalagdes desportivas, aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 141/2009, de 16 de Junho;

7) Regime Juridico dos estabelecimentos de comércio de produtos
alimentares e alguns estabelecimentos de comércio ndo alimentar e de
prestagao de servigos que podem envolver riscos para a saude e seguranga
das pessoas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 259/2007, de 17 de Julho;

s) Regime Juridico da instalacdo das infra-estruturas de suporte das
estacdes de radiocomunicagdes e respectivos acessorios, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 11/2003, de 18 de Janeiro;

f) Regime Juridico da instala¢@o e da modificag@o dos estabelecimen-
tos de comércio a retalho e dos conjuntos comerciais, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 21/2009, de 19 de Janeiro;

u) Regime juridico que estabelece a qualificagdo profissional exigivel
aos técnicos responsaveis pela elaboragdo e subscrigdo de projectos,
pela fiscalizag@o de obra e pela direccdo de obra, aprovado pela Lei
n.° 31/2009, de 3 de Julho;

v) Regime Juridico aplicavel as constru¢des de infra-estruturas aptas
ao alojamento de redes de comunicagdes electronicas, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 123/2009, de 21 de Maio;

w) Regime de manutencgdo e inspec¢do de ascensores, monta-cargas,
escadas mecanicas e tapetes rolantes, apds a sua entrada em servigo, bem
como as condigdes de acesso as actividades de manutengao e de inspec-
¢do, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 320/2002 de 28 de Dezembro;

x) Regime Juridico da deposi¢ao de residuos em aterro, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 183/2009, de 10 de Agosto;

) Regime Juridico da incineragdo e co-incineracdo de residuos,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 85/2005, de 28 de Abril;

z) Regime excepcional para a reconversio urbanistica das areas urba-
nas de génese ilegal, aprovado pela Lei n.° 91/95, de Setembro, alterado
pela Lei n.° 165/99, de 14 de Setembro, pela Lei n.° 64/2003, de 23 de
Agosto, e pela Lei n.° 10/2008, de 2 de Fevereiro;

aa) Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro;

bb) Regime Juridico da ficha técnica de habitagdo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de Margo.

O presente projecto de regulamento devera, nos termos do quadro legal
aplicavel, ser submetido a um periodo de discussdo publica, por prazo
ndo inferior a 30 dias, antes da sua aprovagao definitiva pelos drgéos
municipais competentes nos termos e para os efeitos do disposto no
artigo 118.° do Cddigo de Procedimento Administrativo, do artigo 3.°,
n.° 3 do Regime Juridico da Urbanizagio e Edificacao e do artigo 63.°,
n.° 3 do Decreto-Lei n.° 209/2008, de 29 de Outubro.

Assim:

Submete-se a aprovacdo da Camara Municipal o presente projecto
de Regulamento Municipal da Urbanizagao e da Edificagdo para que,
apos submetido a discussdo publica, seja proposta a sua aprovagao pela
Assembleia Municipal do Concelho de Pampilhosa da Serra, ao abrigo
do disposto na alinea @) do n.° 2 do artigo 53.° e na alinea @) do n.° 6
do artigo 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei
n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro (Lei das Autarquias Locais).

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito

1 — O presente regulamento estabelece os principios e regras apli-
caveis em matéria de urbanizagdo e edificagdo e regula as relagdes
juridico-tributarias geradoras da obrigacdo de pagamento de taxas pela
realizag@o de operagdes urbanisticas.

2 — As disposig¢des do presente regulamento sdo aplicaveis aos or-
gaos, servigos e organismos municipais e demais entidades que exergam
competéncias municipais em regime de delegag@o na area territorial
do municipio e vinculam directa e imediatamente entidades publicas
e privadas.

Artigo 2.°

Interpretagio normativa

1 — Na determinacdo do sentido das normas constantes do presente
regulamento e em quaisquer instrumentos de gestdo territorial aplica-
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veis sdo observadas as regras e os principios gerais de interpretagdo e
aplicacdo das leis.

2 — Sempre que nas normas constantes do presente regulamento ou
em instrumentos de gesto territorial aplicaveis se empreguem termos
proprios de outros ramos de direito, devem os mesmos ser interpretados
no mesmo sentido daquele que ai tém, salvo se outro decorrer expres-
samente do texto da norma.

3 — Persistindo duvida insanéavel sobre o exacto sentido das normas
a aplicar, deve efectuar-se uma interpretagdo que seja conforme a apli-
cagdo dos conceitos técnicos gerais e correntes e de acordo com os usos
e praticas comummente aceites como tecnicamente correctas entre os
profissionais da 4rea técnica ou areas técnicas envolvidas.

4 — As normas de natureza tributaria, proibitiva ou sancionatoria,
previstas no presente regulamento ou em instrumentos de gestao terri-
torial, ndo sdo susceptiveis de integragdo analogica, admitindo, contudo,
interpretagdo extensiva.

Artigo 3.°
Defini¢des regulamentares

1 — Na interpretacao de conceitos e expressdes adoptados no presente
regulamento que ndo constem expressamente indicados nos niimeros
seguintes devera atender-se as defini¢des legais e regulamentares apli-
caveis, em especial, os conceitos técnicos estabelecidos nos dominios
do ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar nos instrumentos
de gestao territorial.

2 — Para efeitos da aplicagao do disposto no presente regulamento
entende-se por:

a) «Edificagdon: a actividade ou o resultado da construgao, recons-
trugdo, ampliacdo, alteragdo ou conservagdo de um imovel destinado
a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra construgdo que se
incorpore no solo com caracter de permanéncia;

b) «Utilizagdo»: o uso proposto para edificio, frac¢do autonoma ou
unidade de ocupag@o, o qual pode compreender um uso para habitagio,
comércio, industria, servigos publicos e privados ou exercicio de culto
religioso e a fruigdo cultural;

¢) «Fracgdo autonomay: a unidade independente, distinta e isolada
entre si, com saida propria para uma parte comum de um prédio ou para
a via publica que constitua parte integrante de um edificio ou conjunto
de edificios constituido em propriedade horizontal;

d) «Unidade de ocupagao»: a parte de uma edificagdo susceptivel de
constituir uma frac¢do autdbnoma nos termos da alinea anterior;

e) «Equipamento ludico ou de lazer»: as construgdes ndo cobertas
desde que associados a uma edificagdo principal com area inferior a
desta ultima que se destinem a ser utilizadas durante os periodos de
recreagdo ou 6cio dos seus ocupantes;

f) «Legalizacdo»: o procedimento destinado a regularizacdo legal e
regulamentar de operagdes urbanisticas executadas sem a adopgdo do
procedimento legal de controlo prévio a que se encontravam adstritas;

2) «Estufas de jardimy»: as constru¢des destinadas ao cultivo e res-
guardo de plantas, constituidos por estruturas de caracter ligeiro.

3 — Para efeitos da aplicagao do disposto no presente regulamento
encontram-se incluidas na alinea a) do n.° 2 todas as operagdes materiais
de edificacdo as quais se aplique subsidiariamente o Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagdo ainda que sejam objecto de regulamentagao
especifica em regulamento ou lei especial.

4 — Para efeitos da aplicagdo do disposto no presente regulamento
encontram-se incluidas na alinea b) do n.° 2 todas as operagdes materiais
de utilizacdo as quais se aplique subsidiariamente o Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificagdo ainda que sejam objecto de regulamentagio
especifica em regulamento ou lei especial.

Artigo 4.°
Interpretagio grafica

1 — Na interpretacdo das pegas desenhadas e demais elementos
graficos que constituam parte integrante de quaisquer projectos ou
instrumentos de gestdo territorial ndo pode ser adoptado um sentido
que ndo tenha um minimo de suporte ou correspondéncia no conjunto
de documentos que traduzam os actos e formalidades que integraram o
procedimento administrativo de aprovagao, alteragdo ou revisao.

2 — Na interpretacdo das pegas desenhadas e demais elementos gra-
ficos que constituam parte integrante dos projectos e dos instrumentos
de gestdo territorial sdo observadas as regras e os principios de ordem
técnica que presidiram a sua elaborag@o.

3 — Havendo conflito entre as pecas escritas e as pegas desenhadas
e demais elementos graficos que constituam parte integrante do mesmo
projecto ou instrumento de gestdo territorial prevalece o disposto nestas
ultimas, excepto nos casos em que a parte afectada pela desconformidade
seja objecto de alteragdo em momento prévio a sua aprovagao.

Didrio da Republica, 2. série— N.° 53 — 17 de Marg¢o de 2010

Artigo 5.°
Interpretacio auténtica

1 — Os casos omissos ¢ as duvidas suscitadas na interpretagdo e
aplicagdo das disposi¢des e pecas desenhadas constantes do presente re-
gulamento ou em quaisquer instrumentos de gesto territorial aplicaveis
que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios referidos nos
artigos anteriores podem ser objecto de interpretagdo auténtica por parte
dos 6rgaos competentes, desde que sejam observados os procedimentos
e formalidades legais previstos para a sua elaboraco e aprovagao.

2 — As orientagdes sobre casos omissos e as duvidas suscitadas na
interpretagao e aplicacdo das disposi¢des e pecas desenhadas constan-
tes do presente regulamento ou em quaisquer instrumentos de gestao
territorial aplicaveis que ndo obedegam ao disposto no niimero anterior
apenas podem ser dotados de eficacia interna.

Artigo 6.°
Resoluciio de conflitos

Para a resolugdo de conflitos referentes a aplicag@o do presente regu-
lamento de urbanizagéo e edificag@o podera ser requerida a intervencao
de uma comissdo arbitral, nos termos previstos no Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagdo.

CAPITULO IT
Marcha do procedimento

Artigo 7.°
Ambito de aplicacio

1 — O disposto no presente capitulo aplica-se subsidiariamente aos
procedimentos administrativos nos quais sejam formulados pedidos de
préatica de autorizagdes, licengas e demais actos administrativos que con-
firam direitos, vantagens ou removam obstaculos juridicos em matéria
de urbanizagao e edificag@o, sempre que tais matérias ndo sejam objecto
de regulag@o especifica em regulamento ou lei especial.

2 — O disposto no presente capitulo aplica-se, ainda, com as devi-
das adaptagdes, aos procedimentos administrativos nos quais sejam
formulados pedidos de pratica de actos instrumentais em matéria de
urbanizacao e edificagdo, tais como a certificagdo do cumprimento dos
requisitos da constitui¢do de prédio em propriedade horizontal ou de
destaque, os pedidos de prestagdo de caugdo, a realizagdo de vistorias e
outras diligéncias semelhantes requeridas pelos interessados.

Artigo 8.°
Requerimento inicial

1 — O requerimento inicial dos pedidos de informagéo prévia, de
licenga administrativa, de autorizagdo de utilizagdo e de comunicagdo
prévia e de quaisquer outros pedidos a que haja lugar no ambito das
situacdes contempladas pelo presente regulamento, no Regime Juridico
da Urbanizagio e Edificacdo ou em lei ou regulamento especial que
remete para este regime sera efectuado e instruido nos termos previstos
no artigo 9.° deste regime Juridico e demais legislagdo legal e regula-
mentar aplicavel.

2 — A simples apresentacdo do requerimento inicial dirigido a pratica
dos actos referidos no niimero anterior implica o pagamento imediato
da taxa devida pela apreciagdo dos pedidos ou no prazo maximo de trés
dias uteis contados da recepcao da notificagdo da liquidagéo quando por
qualquer motivo ndo imputavel ao requerente nio seja possivel promover
a imediata liquidagdo da taxa.

3 — O ndo pagamento da taxa nos termos previstos no niimero anterior
determina que o procedimento seja arquivado e declarado deserto por
facto imputével ao particular nos termos do artigo 111.° do Cddigo de
Procedimento Administrativo.

4 — O requerente, de modo a permitir a liquidagao pelos servigos das
taxas previstas no n.° 2 do presente artigo, deve instruir os pedidos com
uma declarac@o de acordo com o modelo constante do anexo II ao pre-
sente regulamento, no qual identificara os elementos de facto essenciais
a liquidagdo da taxa devida pela apreciagdo dos pedidos.

5 — Os interessados que mencionem no requerimento inicial a exis-
téncia de uma isengdo legal ou regulamentar e juntem com o mesmo
documento comprovativo da atribui¢do de uma isencdo total das taxas
municipais ou apresentem documento comprovativo de terem requerido
a isengdo das taxas nos termos do n.° 4 do artigo 9.° do Regulamento
Geral de Taxas Municipais, ficam dispensados de proceder ao pagamento
prévio das taxas pela apreciagdo dos pedidos a que se alude non.® 2 do
presente artigo. As isengdes totais ou parciais do pagamento de taxas
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urbanisticas aplicar-se-a, com as necessarias adaptagdes, o disposto nas
alineas a), b), ¢), d)e g) don.°1,n.°2,n.°3 e n.° 4 do artigo 8.° ¢ do
artigo 9.° do Regulamento Geral de Taxas Municipais do Municipio de
Pampilhosa da Serra.

6 — Na instrucdo dos pedidos, os requerentes devem delimitar de
modo adequado nas pecas desenhadas e nos extractos das plantas de
planos municipais e de ordenamento do territdrio os limites dos prédios
sobre as quais incidam as operagdes urbanisticas pretendidas, sendo da
sua exclusiva responsabilidade a correcta identificagdo da localizagdo
da operagao urbanistica pretendida.

7 — Os projectos de obras de edificacdo que instruam quaisquer pedi-
dos devem identificar de modo adequado o uso proposto para os edificios,
fracgdes autonomas ou unidades de ocupagao neles previstos.

8 — Na elaboragao das pegas desenhadas de um projecto de alteragdes
devem ser respeitadas as seguintes cores convencionais:

a) A cor vermelha deve ser utilizada para identificar os elementos
a construir;

b) A cor amarela deve ser utilizada para identificar os elementos a
eliminar;

¢) A cor preta deve ser utilizada para identificar os elementos a con-
servar;

d) A cor azul deve ser utilizada para identificar os elementos a le-
galizar.

9 — Os projectos de loteamento podem ser instruidos com um regu-
lamento articulado contendo as diversas prescri¢gdes vinculativas para
a camara municipal, promotores e adquirentes dos lotes, o qual devera
conter, nomeadamente, as regras de ocupagao e gestao de espagos publi-
cos e privados, as regras de implantagao das edificagdes e infra-estruturas
aplicaveis as operagdes urbanisticas a executar na area abrangida pela
operagao de loteamento.

10 — O modelo geral de declaragdo que constitui o anexo II ao pre-
sente regulamento sera adaptado por simples decisdao do Presidente da
Camara Municipal em conformidade com a tabela de taxas que titula e
com respeito pelo disposto o presente regulamento.

Artigo 9.°
Certificagoes

1 — O pedido de emissdo de certiddo que comprove a verificagdo dos
requisitos da constitui¢do do prédio ou conjunto de prédios em proprie-
dade horizontal e do destaque de parcela de prédio deve ser formulado
sob a forma de requerimento escrito dirigido ao Presidente da Cdmara
Municipal e ser instruido com os seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito
que confira a faculdade de realizagdo da operacdo;

b) Certiddo da descri¢do e de todas as inscricdes em vigor emitida
pela Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos;

¢) Planta de localizag@o do prédio e extractos das plantas de orde-
namento e de condicionantes do plano municipais de ordenamento
aplicaveis a area onde se localiza o prédio ou prédios abrangidos;

d) Planta de sintese assinalando devidamente, consoante os casos, 0s
limites da area do prédio, da parcela a destacar, da sua area e a area da
parte remanescente do prédio ou as partes do edificio ou conjunto de
edificios correspondentes as varias fracgdes e partes comuns;

e) Documento escrito identificando devidamente, consoante os casos,
as respectivas confrontagdes ou as partes do edificio correspondente as
varias fracc¢des e partes comuns, valor relativo de cada fracgdo, expressa
em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio.

2 — Tratando-se de destaque em 4area situada fora do perimetro ur-
bano, o requerente devera, em alternativa, juntar copia de alvara de
utilizagdo de edificio existente ou documento equivalente ou quaisquer
documentos comprovativos de que na parcela destacada so se construiu
ou se ira construir um edificio destinado exclusivamente a fins habita-
cionais com menos de dois fogos.

3 — O pedido de emissao de certiddo que comprove a legalidade de
determinada operagdo urbanistica deve ser formulado sob a forma de
requerimento escrito dirigido ao Presidente da Camara Municipal onde
se indique os fundamentos de facto e de direito que justificam a preten-
sdo e deve ser instruido com os meios de prova que revelem a data da
construgdo, designadamente prova documental cartografia ou fotogréfica.

4 — O Presidente da Camara Municipal, além dos elementos referi-
dos nos niimeros anteriores, podera determinar a junc¢do de elementos
complementares que se mostrem necessarios a correcta compreensao
dos pedidos em fungdo, nomeadamente da natureza e da localizagdo
da operagdo urbanistica pretendida, aplicando-se, na sua falta e com as
necessarias adaptagdes, o disposto nos n.”*2 e 3 do artigo 11.° do Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagdo.
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Artigo 10.°
Prestacio de caugao

1 — O pedido de prestagao de caugio deve ser formulado sob a forma
de requerimento escrito dirigido ao Presidente da Camara Municipal e
deve indicar os motivos que determinam a prestagdo de caugdo e 0 modo
como se propde presta-la.

2 — Sempre que o presente regulamento ou o Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificagdo obrigue ou autorize a prestagdo de caugao
sem designar a espécie de que ela se deve revestir, a caugdo é prestada a
favor da pessoa colectiva ptblica municipio, mediante garantia bancaria
autonoma a primeira solicitacdo, hipoteca sobre bens imdveis, deposito
em dinheiro ou seguro-caugao.

3 — A Camara Municipal pode deliberar autorizar a prestagdo de
caugdo por outros meios que ndo os previstos no nimero anterior, sem-
pre que os considere idoneos a acautelar os interesses que se pretendem
ver garantidos.

4 — A caugdo a que alude 0 n.° 6 do artigo 23.° e non.° 2 do artigo 86.°
do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo ¢ fixado pela decisdo
que deferir o pedido e sera liberada ap6s ser comprovado o cumprimento
das obrigagdes que a mesma visa acautelar.

Artigo 11.°
Legalizacao

1 — Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil, criminal ou
disciplinar a que haja lugar, aos pedidos de legalizacdo de operagdes
urbanisticas executados sem a adopgdo do procedimento legal de controlo
prévio a que se encontravam legalmente adstritas, aplicar-se-ao, devida-
mente adaptados, as formas de procedimento de controlo prévio a que
haja lugar de acordo com o disposto nos artigos 4.° ¢ 6.° do Regime Juri-
dico da Urbanizacio e Edificagdo e demais legislagdo especial aplicavel.

2 — A legalizagao de operagdes urbanisticas, nos termos referidos no
numero anterior, nao serdo aplicaveis as disposigdes legais ou regulamen-
tares para as quais nao procedam as razdes justificativas da regulamen-
tacdo do caso previsto na lei ou em regulamento, designadamente:

a) A comunicagdo prévia com referéncia a obras ja totalmente exe-
cutadas ndo carece, nomeadamente, de ser instruida com apdlice de
seguro, termos de responsabilidade assinado pelo director de fiscali-
zacdo, declaracdo da titularidade de alvara, livro de obra e plano de
seguranca e saude;

b) O pedido de emissdo de alvara de licenciamento referente a obras ja
totalmente executadas ndo carece, nomeadamente, de ser instruida com
apolice de seguro, termo de responsabilidade assinado pelo director de
fiscalizag@o, declaragdo da titularidade de alvara, livro de obra e plano
de seguranga e saude.

3 — A legalizagio de operagdes urbanisticas sujeitas ao disposto
em leis especiais, nomeadamente, as operagdes urbanisticas sujeitas ao
regime juridico excepcional para a reconversdo urbanistica das areas
urbanas de génese ilegal e ao regime juridico do licenciamento da acti-
vidade industrial, aplica-se o disposto no presente artigo em tudo o que
ndo seja expressamente contrariado pelo respectivo regime especial.

4 — As operagdes urbanisticas que ndo se encontravam sujeitas a qual-
quer forma de licenciamento ou controlo prévio a data da sua execugéo
ndo sdo susceptiveis de legalizacdo ao abrigo da presente disposic@o,
podendo o Presidente da Camara Municipal certificar a legalidade da
construgao nos termos do n.° 3 do artigo 9.°

Artigo 12.°
Apreciacgio liminar dos pedidos

1 — Compete ao gestor do procedimento promover o saneamento e
a apreciagdo liminar dos pedidos e demais requerimentos em matérias
conexas com urbanizag¢io e edifica¢do, devendo submeter a considera¢ao
do Presidente da Camara Municipal ou ao 6rgio no qual esteja delegada a
competéncia todas as questdes de ordem formal e processual que possam
obstar ao conhecimento dos pedidos ou da comunicagao prévia.

2 — O gestor do procedimento nido deve propor a solicitagio ao re-
querente de quaisquer informagdes ou elementos instrutorios que nio se
destinem a ser tratados ou que nao acrescentem informacgao relevante a
ja existente no servigo ou que conste dos documentos entregues.

3 — O gestor do procedimento deve prestar ao requerente e demais
interessados, em momento oportuno, todos os esclarecimentos que se
revelem necessarios ao rapido e eficaz andamento do procedimento.

Artigo 13.°

Proposta de decisao

1 — O gestor do procedimento deve verificar, em sede de proposta
de decisdo, se a liquidagao das taxas efectuada nos termos dos n.*2 e 3
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do artigo 8.° se encontra correcta, devendo, consoante os casos, propor
uma liquidagao adicional das taxas ou propor a sua restitui¢do quando
tenham sido cobradas em excesso.

2 — A proposta de decis@o que seja desfavoravel a pretensdo do par-
ticular deve ser fundamentada e o gestor do procedimento deve notificar
o requerente para se pronunciar em sede de audiéncia do interessado
indicando, quando possivel, as alteragdes a efectuar ao pedido que permi-
tam a alteragdo da proposta de decis@o em sentido favoravel a pretens@o.

3 — Sempre que a proposta de decisdo seja favoravel a pretensao do
particular, o gestor do procedimento deve, sendo o caso, propor eventuais
condicionamentos ao deferimento do pedido e efectuar a liquidagao das
taxas que sejam devidas pelo deferimento do pedido.

Artigo 14.°
Actos administrativos

1 — A pratica de actos administrativos que defiram pedidos de infor-
magao prévia, de licenga administrativa, de autorizagao de utilizagéo e
demais actos administrativos expressos que confiram direitos, vantagens
ou removam obstaculos juridicos implica, simultaneamente, uma de-
clarag@o de concordancia com os condicionamentos e com a liquidacéo
das taxas a que se alude no artigo anterior.

2 — A extingdo do procedimento pela tomada de uma decisdo final
desfavoravel a pretensdo do requerente, bem como por qualquer dos
outros factos previstos na lei, ndo determina a restitui¢do da taxa paga
aquando da apresentagdo do requerimento, nos termos do n.*2 ¢ 3 do
artigo 8.° do presente regulamento, sempre que o pedido tenha sido
objecto de efectiva apreciacdo pelos servigos municipais.

Artigo 15.°
Alvaras e certiddes

1 — Os alvaras e certiddes ndo podem ser entregues aos interessados
sem que se mostrem pagas todas as taxas que sejam devidas pela sua
emissdo e pela pratica do acto administrativo que titulam.

2 — Sempre que os projectos de loteamento sejam instruidos com um
regulamento, o alvara de licenca de operagdo de loteamento ou de obras
de urbanizagdo deve conter em anexo o respectivo regulamento.

3 — Asalteragdes aos actos administrativos titulados por alvara devem
ser objecto de aditamento ao respectivo alvara.

Artigo 16.°
Caducidade

1 — A caducidade dos actos administrativos que tenham determi-
nado o pagamento das taxas devidas pela realizagdo de infra-estruturas
urbanistica e de compensagdes nao implica a restituicdo dos montantes
pagos a esse titulo sempre que os 6rgdos competentes do municipio
optem por promover, por si, a execu¢do das obras ou seja autorizada a
execucdo judicial por terceiro, nos termos da lei.

2 — Sempre que haja lugar a restitui¢do das taxas a que se alude no
numero anterior, o Presidente da Camara Municipal pode determinar a
compensagdo, no montante a restituir, das despesas provaveis com a de-
molicdo de obras iniciadas ou com a reposicdo do terreno nas condigdes
em que se encontrava antes da data de inicio das obras ou trabalhos.

CAPITULO III
Operacoes Urbanisticas

SECCAO1

Operagodes isentas de controlo prévio

Artigo 17.°
Obras de escassa relevancia

1 — Estdo isentas de licenga ou comunicag@o prévia as obras de
escassa relevancia urbanistica prevista no Regime Juridico da Urba-
nizagdo e Edificac@o e as definidas no presente regulamento, excepto
quando executadas em imoveis classificados ou em via de classificagdo
ou integrados em zonas de protec¢do de imoveis classificados, em
conjuntos ou sitios e em areas sujeitas a serviddo administrativa ou
restricdo de utilidade publica, nomeadamente as destinadas a protec¢éo
de vias rodoviarias.

2 — Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica as
seguintes:

a) As obras de demolicdo, construgdo, reconstrucao, alteragdo e am-
pliagdo de edificagdes, contiguas ou ndo ao edificio principal com altura
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ndo superior a 2,5 m ou, em alternativa, a cércea do rés-do-chdo do
edificio principal, desde que, cumulativamente, a sua area seja igual
ou inferior a 10 m* e ndo confinem com a via publica;

b) As obras de demoligdo, construgéo, reconstrugdo, alteragdo e am-
pliagdo de muros de vedagdo até uma altura maxima 1,80 m, desde que
ndo confinem com a via ptblica e de muros de suporte de terras até uma
altura de 2,00 m ou que ndo alterem significativamente a topografia dos
terrenos existentes;

c) As obras de demolicdo, construgdo, reconstrugao, alteragdo e am-
pliagdo de equipamentos de churrasco, fornos tradicionais, pérgulas,
tanques, ramadas, abrigos para animais de estimacao, desde que, cumu-
lativamente, a sua volumetria seja igual ou inferior a 20,00 m’, ndo
confinem com a via publica e sejam localizadas dentro do logradouro
da edificagdo principal;

d) As obras de demoligdo, construgdo, reconstrucdo, alteragdo e am-
pliagdo de equipamento ludico e de lazer, compreendendo designada-
mente os campos de jogos, 0s jacuzzis € 0s equipamentos recreativos
de jardim, desde que, cumulativamente, esteja associado a edificacdo
principal, tenha uma area inferior a esta ultima e ndo confine com a
via publica;

e) As obras de demolig@o, construgdo, reconstrugao, alteragdo e am-
pliagdo de rampas de acesso para deficientes motores ¢ de quaisquer
outras obras destinadas a eliminagdo de barreiras arquitectonicas, quando
localizadas dentro do logradouro da edificagdo principal e desde que
cumpram a legislagdo em vigor em matéria de mobilidade;

/) As obras de demolicdo, construgio, reconstrugo, alteracdo e am-
pliagdo em logradouros de arruamentos de acesso a garagens e estacio-
namentos a edificagdes existentes, desde que executados em material
permeavel.

3 — Sem prejuizo da isengao de adopgao de qualquer procedimento
de controlo prévio, devem os interessados, para efeitos de exercicio dos
poderes de fiscalizagdo previstos no Regime Juridico da Urbanizagéo e
Edificagdo, comunicar ao municipio a inteng¢do de realizagdo de obras
sujeitas ao disposto no presente artigo, identificando devidamente a
alinea legal ou regulamentar na qual se enquadram, com uma antecedén-
cia minima de cinco dias em relagdo a data de inicio dos trabalhos.

4 — No ambito das obras a que se alude no presente artigo, os in-
teressados deverdo conservar no local da sua realizagdo, para consulta
pelos funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizag@o as pegas
desenhadas indispensaveis a identificagdo das obras e trabalhos que
se encontram a realizar, incluindo, sendo o caso, a respectiva planta
de localizagdo na qual sejam devidamente indicadas as constru¢des a
edificar.

Artigo 18.°
Obras de conservacgao

1 — Estdo isentas de licenga ou comunicag@o prévia as obras de
conservagao definidas na alinea f) do artigo 2.°, nos termos previstos
na alinea a) do n.° 1 do artigo 6.° do Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificagdo, excepto quando executadas em imoveis classificados ou
em via de classificagdo ou integrados em zonas de protec¢do de imo-
veis classificados, em conjuntos ou sitios e nas demais areas sujeitas a
serviddo administrativa ou restrigdo de utilidade publica.

2 — Sem prejuizo da isenc¢do de adopgdo de qualquer procedimento
de controlo prévio, devem os interessados, para efeitos de exercicio dos
poderes de fiscalizag@o previstos no Regime Juridico da Urbanizagao e
Edificagdo, comunicar ao municipio a inteng@o de realizagdo de obras
de conservagdo com uma antecedéncia minima de cinco dias em relag@o
a data de inicio dos trabalhos.

Artigo 19.°
Obras de alteraciio interiores

1 — Estéo isentas de licenga ou comunicacdo prévia as obras de alte-
racdo no interior de edificios ou suas frac¢des, a excepcdo dos imoveis
classificados ou em vias de classificagdo, que ndo impliquem modifi-
cagdes da estrutura de estabilidade, da cércea, da forma das fachadas e
da forma das coberturas nos termos previstos na alinea b) do n.° 1 do
artigo 6.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e¢ Edificagdo ainda que
integrados em zonas de protecgdo de iméveis classificados, em conjuntos
ou sitios e em areas sujeitas a serviddo administrativa ou restri¢do de
utilidade publica.

2 — Sem prejuizo da isenc¢do de adopgdo de qualquer procedimento
de controlo prévio, devem os interessados, para efeitos de exercicio dos
poderes de fiscalizag@o previstos no Regime Juridico da Urbanizagao e
Edificagdo, comunicar ao municipio a inteng@o de realizagdo de obras
no interior de edificios ou suas frac¢des com uma antecedéncia minima
de cinco dias em relagéo a data de inicio dos trabalhos.

3 — No ambito das obras a que se alude no presente artigo os inte-
ressados deverdo conservar no local da sua realiza¢do, para consulta
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pelos funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizagao, as pegas
desenhadas indispensaveis a identificagdo das obras e trabalhos que se
encontram a realizar.

Artigo 20.°
Operacdes de destaque

1 — Estdo isentos de licenga de loteamento os actos que tenham por
efeito o destaque de uma unica parcela de prédio com descrigdo predial
e que relinam os requisitos previstos nos n.*4 ou 5 do artigo 6.° do
Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao.

2 — Tendo sido emitida certiddo atestando os requisitos legais do
destaque em areas situadas fora dos perimetros urbanos néo ¢ permitida
a execucdo ou a aprovagao na parcela destacada de obras de demoligéo,
construgdo, reconstrugdo, alteragao, substituigdo e ampliagdo que impli-
quem a afectagdo dos edificios construidos a fins ndo habitacionais ou
que determinem o aumento de fogos para um nimero superior a dois.

SECCAOII
Obras sujeitas a comunicagéo prévia

Artigo 21.°
Obras de edificacio

1 — A execugdo de obras de edificagdo que se enquadrem no regime
legal da comunicagdo prévia aplica-se o regime legal das obras de edi-
ficagdo previsto Regime Juridico da Urbanizagédo e Edificacdo, com as
necessarias adaptagdes, em tudo o que ndo for objecto de regulamentagido
especifica no presente artigo.

2 — Aexecugdo de obras de edificagdo sujeitas a comunicagdo prévia
deve cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis, obedecendo
ainda aos seguintes requisitos e condi¢des:

a) As obras a executar devem ser, exclusivamente, as constantes
dos projectos apresentados e as que tenham sido objecto de alteragdo
ao abrigo do disposto no artigo 83.° Regime Juridico da Urbanizacéo
e Edificagdo;

b) O prazo para a execugdo das obras de edificagdo devera ser o
previsto na calendarizagdo apresentada;

¢) O apresentante e demais interessados devem dar cumprimento
integral as condi¢des impostas pelas entidades exteriores que tenham
sido objecto de consulta no dmbito do procedimento;

d) O apresentante e os técnicos autores dos projectos devem garantir
a adequada inser¢do da obra no ambiente urbano ou na beleza das pai-
sagens e salvaguardar a estética das povoagdes;

e) O apresentante deve cumprir o disposto no regime juridico da gestao
de residuos de construgdo e demolicéo e a demais legislag@o aplicavel
em matéria de execucdo de obras e trabalhos.

3 — Sem prejuizo das prorrogagdes de prazo legalmente admitidas,
o prazo de execugdo das obras de edificagdo sujeitas a comunicagéo
prévia previsto na calendarizacdo apresentada ndo pode ultrapassar
os dois anos, caso em que se considera o prazo reduzido ao presente
limite temporal.

4 — As condigdes previstas nos niimeros anteriores podem, oficio-
samente ou a requerimento do interessado, ser objecto de alteragao
ou aditamento por decisdo do Presidente da Camara Municipal se se
entender que tais condi¢des sdo manifestamente desadequadas dada a
natureza e dimensao das obras a executar, podendo ainda ser ordenadas
as medidas de tutela da legalidade urbanisticas previstas no presente
regulamento e no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo.

Artigo 22.°
Obras de urbanizacao

1 — A execugdo de obras de urbanizagio que se enquadrem no re-
gime legal da comunicagdo prévia aplica-se o regime legal das obras de
urbanizagdo previsto no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo
com as necessarias adaptagdes, em tudo o que ndo for objecto de regu-
lamentagdo especifica no presente artigo.

2 — A execugdo de obras de urbanizagdo sujeitas a comunicagao
prévia deve cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis, obe-
decendo ainda aos seguintes requisitos e condigdes:

a) As obras de urbanizago a executar devem ser as constantes dos
projectos apresentados e as que tenham sido objecto de alteragdo ao
abrigo do disposto no artigo 48.° e no artigo 83.° Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagao;

b) O prazo para a execugdo das obras de urbanizagdo devera ser o
previsto na calendarizagdo apresentada;
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¢) O montante da caugdo devida devera ser igual ao valor resultante da
soma dos valores globais de todos os or¢gamentos referentes a execucao
da totalidade dos projectos de obras de urbanizagdo acrescido de 5%
daquele valor destinado a remunerar encargos de administragao, caso se
mostre necessario aplicar o disposto nos artigos 84.° e 85.° do Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificagéo;

d) Quando a execugdo das obras de urbanizagio envolva, em virtude
de disposicao legal ou regulamentar ou por forga de convengao, a cele-
bracdo de um contrato de urbanizagdo, os trabalhados ndo poderao ser
iniciados sem que ocorra a sua assinatura;

e) O apresentante e demais interessados devem dar cumprimento
integral as condi¢des impostas pelas entidades exteriores que tenham
sido objecto de consulta no ambito do procedimento;

/) O apresentante e os técnicos autores dos projectos devem garantir
a adequada insergdo da obra no ambiente urbano ou na beleza das pai-
sagens e salvaguardar a estética das povoagdes.

g) O apresentante deve cumprir o disposto no regime juridico da gestdo
de residuos de construgdo e demoli¢do e a demais legislagdo aplicavel
em matéria de execugdo de obras e trabalhos.

3 — Sem prejuizo das prorrogagdes de prazo legalmente admitidas,
o prazo de execugdo das obras de edificacdo sujeitas a comunicagdo
prévia previsto na calendarizagao apresentada ndo pode ultrapassar
os trés anos, caso em que se considera o prazo reduzido ao presente
limite temporal.

4 — As condigdes previstas nos niimeros anteriores podem, oficio-
samente ou a requerimento do interessado, ser objecto de alteragao
casuistica por decisdo do Presidente da Camara Municipal, se se entender
que tais condi¢des sdo manifestamente desadequadas dada a natureza e
dimensdo das obras a executar, podendo ainda ser ordenadas as medidas
de tutela da legalidade urbanisticas previstas no presente Regulamento
e no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacgo.

5 — A comunicagdo prévia de obras urbanizagdo deve ser instruida,
para além dos elementos previstos nas portarias regulamentares ¢ demais
legislacdo aplicavel, com o documento comprovativo da prestagdo de
caugdo a que se alude na alinea ¢) do presente artigo.

SECCAO ITI
Operagdes de loteamento e equiparadas

Artigo 23.°
Sujeicdo a discussio piiblica

1 — A aprovagdo final de operagdes de loteamento e suas alteragdes
devera ser objecto de consulta publica sempre que se preveja no pro-
jecto da operacdo de loteamento que seja excedido algum dos seguintes
limites legais:

a) 4 hectares;
b) 100 fogos;
¢) 10% da populagdo do aglomerado urbano em que se insira a pretensao.

2 — A operagdo de loteamento que ndo exceda algum dos limites
previstos no numero anterior encontra-se dispensada de prévia sujeigao
a consulta ptblica.

3 — Para efeitos da aplicagdo do disposto no presente artigo, a planta
de sintese de qualquer projecto de loteamento deve fazer referéncia a
area total de interveng@o, ao niimero total de fogos previstos e a popu-
lagdo existente no aglomerado urbano no qual se insere a pretensdo de
acordo com o Ultimo censo e ao aumento de populagio previsto com a
operacdo de loteamento.

Artigo 24.°

Procedimento de consulta piblica

1 — Nas situagdes em que ndo haja dispensa de consulta ptblica, a
aprovagao final do pedido de licenciamento de operagdo de loteamento
devera ser precedida de um periodo de consulta publica, a efectuar nos
termos do disposto no presente artigo.

2 — Encontrando-se o pedido devidamente instruido, inexistindo
fundamentos para rejeigdo liminar e apos a jungdo ao processo admi-
nistrativo dos pareceres e informagdes emitidos pelos servigos técnicos
municipais e pelas entidades exteriores ao municipio, devera promover-
-se a consulta publica por um prazo de 15 dias uteis.

3 — A consulta publica tem por objecto o projecto de loteamento e
todos os documentos que integram o processo administrativo, podendo os
interessados, no prazo previsto no niimero anterior, consultar o processo
e entregar as suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes, por escrito,
no local indicado no respectivo edital ou no website da autarquia.

4 — A consulta ptblica sera anunciada através de edital a afixar nos
locais do estilo e no website da autarquia.
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Artigo 25.°
Alteracgdes a operacio de loteamento

1 — O pedido de alteragdo da licenga de operagdo de loteamento
implica, para o requerente, a obrigagdo de instruir o pedido de altera-
¢do com a identificag@o de todos os proprietarios de prédios e fracgdes
autonomas localizados na area objecto da operagao de loteamento, bem
como a residéncia ou sede dos mesmos, e com documento comprovativo
dessa qualidade emitido pela conservatoria do registo predial competente,
para efeitos da sua notificagdo para prontincia, sem prejuizo do disposto
no n.° 3 do presente artigo.

2 — Aalteragdo da licenga de loteamento ndo pode ser aprovada sem
que os proprietarios de prédios e fracgdes autonomas localizados na
area objecto da operagdo de loteamento sejam notificados, pelo gestor
do procedimento, por via postal com aviso de recepgao, para deduzirem
oposic¢do, querendo, sobre a alteragdo pretendida no prazo de 10 dias
uteis, podendo, dentro do mesmo prazo, consultar o processo.

3 — Se os notificados forem desconhecidos e ndo puderem ser iden-
tificados nos termos do n.° 1, bem como nos casos em que o niimero
de interessados seja superior a 20, os interessados serdo notificados
por edital a afixar nos locais do estilo, na area objecto da operagao de
loteamento e no website da autarquia.

Artigo 26.°
Obrigacao de afectacio

1 — Os projectos de operagdes de loteamento e as demais operagdes
urbanisticas que causem impacto relevante ou semelhante a uma opera-
¢do de loteamento, nos termos previstos no presente regulamento, devem
prever areas destinadas a implantagao de espagos verdes e de utilizagdo
colectiva, infra-estruturas vidrias € equipamentos.

2 — As operagdes urbanisticas que causem impacto relevante ou
semelhante a uma operagdo de loteamento aplica-se, com as devidas
adaptacdes, o disposto nos artigos 41.° a 47.° do Regime Juridico da
Urbanizag¢ao e Edifica¢ao.

Artigo 27.°
Obrigacio de cedéncia

1 — O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio
a lotear ou objecto de operacdo urbanistica com impacto relevante ou
semelhante a uma operacdo de loteamento deverdo ceder gratuitamente
ao municipio as parcelas para implantagdo de espagos verdes publicos
e equipamentos de utilizagdo colectiva e as infra-estruturas que, de
acordo com a lei e a licenga ou comunicagéo prévia, devam integrar o
dominio municipal.

2 — Consideram-se operag¢des urbanisticas com impacto relevante ou
semelhante a uma operagdo de loteamento, ficando sujeitas a cedéncias
e compensagdes, em termos analogos as operagdes de loteamento:

a) As obras de edificagdo que impliquem a execug@o de uma area
bruta de construcio superior a 2 500 m?, destinada, isolada ou cumula-
tivamente, a habitacdo, comércio, servigos ou armazenagem,;

b) As obras de edificagdo que impliquem a execugdo de uma area
bruta de construgdo superior a 3 500 m?, destinada a equipamentos pri-
vados, designadamente, estabelecimentos de ensino, estabelecimentos
de satde ou apoio social;

¢) As obras de edificagdo que impliquem a execugdo de uma area
bruta de construgdo superior a 2 500 m? na sequéncia de ampliacio
de uma edificagdo existente e as alteragdes do uso em area superior a
1000 m?;

d) As demais operagdes urbanisticas susceptiveis de constituir, com-
provadamente, uma sobrecarga incomportavel para as infra-estruturas
ou servigos gerais existentes ou implicar para o municipio, a constru-
¢do ou manutencdo de equipamentos, a realizagdo de trabalhos ou a
prestacdo de servigos por este ndo previstos, designadamente quanto
a arruamentos e redes de abastecimento de agua, de energia eléctrica
ou de saneamento.

3 — As parcelas de terreno cedidas ao municipio ao abrigo do presente
artigo integram-se automaticamente no dominio ptiblico municipal com
a emissdo do alvara, ou nas situagdes sujeitas a comunicagdo prévia,
através de instrumento proprio a realizar pelo notario.

4 — A camara municipal deve deliberar, no prazo maximo de 20 dias
contados a partir da entrega da comunicagao e demais elementos instru-
torios necessarios a tomada de decisdo, sobre a defini¢éo das parcelas a
afectar ao dominio publico e privado do municipio.

Artigo 28.°

Auséncia de cedéncias

1 — Se o prédio a lotear ou objecto de operagdo urbanistica com
impacto relevante ou semelhante a uma operacdo de loteamento ja
estiver servido pelas infra-estruturas urbanisticas destinadas a servir
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directamente os espagos urbanos ou as edificagdes, designadamente
arruamentos viarios e pedonais, redes de esgoto e de abastecimento de
agua, electricidade, gés e telecomunicagdes, e ainda espagos verdes ou
outros espagos de utilizago colectiva, ndo ha lugar a cedéncias para esses
fins, ficando, no entanto, o proprietario ¢ os demais titulares de direitos
reais, obrigados ao pagamento de uma compensagao ao municipio.

2 — Também nao havera lugar a qualquer cedéncia para os fins pre-
vistos no niimero anterior, ficando o proprietario e os demais titulares de
direitos reais obrigado ao pagamento de uma compensagao ao municipio,
quando ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espago
verde publico nos prédios a lotear ou objecto de operacgdo urbanistica
com impacto relevante ou semelhante a uma operagdo de loteamento ou
quando as areas necessarias para esse efeito ficarem no dominio privado
sujeitos ao regime da propriedade horizontal.

CAPITULO IV
Taxas Urbanisticas

Artigo 29.°
Aplicacio subsidiaria

As taxas urbanisticas previstas no presente capitulo aplica-se subsi-
diariamente, na falta de regulamentagio especifica prevista no Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagdo, o disposto no regulamento geral
de taxas municipais.

Artigo 30.°
Liquidagao das taxas urbanisticas

1 — A liquidacdo das taxas urbanisticas ¢ feita pelos servicos muni-
cipais, podendo ocorrer a autoliquidagdo sempre que normas legais ou
regulamentares expressamente a prevejam.

2 — As taxas devidas pela realizagdo de infra-estruturas urbanisti-
cas e as devidas a titulo de compensagao pela auséncia de cedéncias
sdo objecto de autoliquidagdo quando estejam em causa operagdes
urbanisticas sujeitas ao regime da comunicagdo prévia e sempre que
o requerente pretenda ver reconhecido a seu favor a existéncia de um
acto técito de deferimento.

3 — A concessdo tacita de licengas, autorizagdes e de outros actos
administrativos previstos no Regime Juridico da Urbanizagéo e Edifi-
cacdo ¢ aplicavel o disposto nas tabelas de taxas anexas ndo podendo,
em qualquer caso, as quantias liquidadas exceder os valores previstos
para a pratica de acto expresso de igual contetido.

Artigo 31.°
Pagamento por documento de cobranca

1 — O pagamento das compensagdes, das taxas pela realizagdo de
infra-estruturas e das taxas devidas pela emissdo de alvaras, quando
objecto de deferimento expresso, devera ser efectuado até ao momento
da entrega ao interessado do alvara ou outro titulo que ateste a exis-
téncia do acto ou, na falta de titulo, no prazo de dez dias contados da
notificagdo do deferimento.

2 — O pagamento das taxas a que se alude no niimero anterior devera
ser pago mediante documento de cobranga, o qual deve ser enviado ao
interessado com a notificagdo do deferimento do pedido e no qual seja
indicado o valor da liquidagdo, a base de incidéncia com referéncia ao
disposto no presente regulamento, os meios de pagamento e de defesa
para reagir contra a liquidagdo.

Artigo 32.°
Pagamento por autoliquidacio

1 — O pagamento das taxas que sejam objecto de autoliquidagio
deve ser efectuado em momento prévio ao inicio dos trabalhos, da
utilizagdo ou a realizag@o das demais operagdes urbanisticas, sob pena
de, consoante os casos, serem desencadeados os procedimentos de tutela
da legalidade urbanistica previstos na lei e no presente regulamento ou
os meios de cobranga coerciva previstos no Coédigo de Procedimento
e Processo Tributario.

2 — O pagamento por autoliquidagdo apenas pode ser efectuado
por transferéncia ou deposito em instituicao de crédito a ordem do
municipio que for indicada e publicitada no website e na tesouraria do
municipio, devendo ser junto o documento comprovativo do pagamento
conjuntamente com o preenchimento de uma declaragao justificativa e
discriminativa da quantia liquidada.

3 — Em alternativa ao pagamento a que se alude no numero anterior
o interessado pode provar que se encontra garantido o pagamento da
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quantia mediante prestagdo por montante indeterminado ou pelo mon-
tante previsto no presente regulamento, mediante a jungdo de documento
comprovativo da caugdo prestada conjuntamente com o preenchimento
de uma declarag@o justificativa e discriminativa da quantia liquidada.

Artigo 33.°
Dacio e pagamento em prestacdes

1 — As taxas pela realizagdo de infra-estruturas urbanistica e as com-
pensagdes podem ser pagas através de dagdo em cumprimento mediante
deliberacdo favoravel da cdmara municipal, caso tal seja compativel
com o interesse publico.

2 — Mediante deliberagédo favoravel da cdmara municipal ou decisdo
do 6rgdo a quem a competéncia for delegada ou subdelegada, as taxas
urbanisticas devidas podem ser pagas em prestagdes, desde que aceites
as seguintes condigdes:

a) O prazo para o pagamento integral ndo podera exceder o prazo
fixado para a realizagdo da operagdo urbanistica fixado no respectivo
alvara ou na comunicagfo prévia, nem prolongar-se para além da data
posterior a da emissdo do alvara de utilizagdo ou da recepgdo provisoria
das obras de urbanizagdo, consoante os casos;

b) Tratando-se de procedimento de licenciamento, a primeira pres-
tagdo sera liquidada com a emissao do respectivo alvara e, tratando-se
de procedimento de comunicagdo prévia, a primeira prestagdo sera
liquidada no prazo de 10 dias apds a comunicagéo do deferimento do
pagamento em prestagdes, ndo podendo o requerente iniciar a obra sem
0 pagamento da primeira prestagio;

c¢) Devera ser prestada caugdo sobre os valores em divida e a falta de
pagamento de qualquer das prestagdes nos prazos acordados implicara
o vencimento imediato de todas as prestacdes em divida, acrescidas
de juros de mora a taxa legal em vigor e o accionamento da caucao
prestada.

Artigo 34.°
Taxa pela apreciacio de pedidos

1 — A taxa pela apreciacdo de pedidos ¢ devida pela pratica de actos
administrativos e de outros actos instrumentais previstos no presente
regulamento e no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, sendo
dirigida a compensagdo dos custos administrativos inerentes & apreciagao
de pedidos e requerimentos.

2 — Encontra-se sujeita a0 pagamento de taxa pela apreciagdo de
pedidos a apreciagdo de pedidos de informagdo prévia, de licenca ad-
ministrativa, de autorizag@o de utilizacdo e de comunicac@o prévia e
quaisquer outros a que haja lugar no ambito das situagdes contempla-
das pelo presente regulamento e no Regime Juridico da Urbanizacéo
e Edificagdo.

3 — Ataxa pela apreciagao de pedidos, quando incida sobre operagdes
de loteamento e obras de edificagdo, ¢ composta por uma parte fixa e
uma parte variavel em fungdo da complexidade da apreciagdo de acordo
com o0s usos ¢ a area bruta de construgdo contemplada na operacao
urbanistica em apreciagao.

4 — A taxa pela apreciagdo de operagdes urbanisticas ¢ reduzida a
metade tratando-se de pedido de informagao prévia ou de pedido de re-
novagao de licenga ou comunicagao prévia que entretanto haja caducado,
desde que o novo requerimento seja apresentado no prazo de 18 meses
a contar da data de caducidade desde que esse pedido de redugdo seja
formulado no respectivo requerimento.

5 — A taxa pela apreciagdo de operagdes urbanisticas ¢ devida pela
entidade que subscrever o respectivo requerimento e ndo ¢ objecto de
restituicdo em caso de alteracdo superveniente do requerente.

6 — A taxa pela apreciagdo de operagdes urbanisticas possui o valor
resultante da tabela de taxas que constitui o Anexo I ao presente regula-
mento, a qual procede a adequagao e a classificag@o dos actos de acordo
com os custos administrativos que lhes estdo inerentes.

Artigo 35.°
Taxa pela realizaciio de infra-estruturas urbanisticas

1 — A taxa pela realizacdo de infra-estruturas urbanisticas ¢ devida
pela realizag@o de operagdes urbanisticas, sendo dirigida a servir de
contrapartida pelos custos de realizagdo, manutengdo ou reforgo de
infra-estruturas urbanisticas inerentes a realizagdo de operag¢des urba-
nisticas.

2 — Encontra-se sujeita ao pagamento de taxa de infra-estruturas
urbanisticas a pratica de actos que determinem nos termos do Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagdo:

a) O deferimento do pedido de licenga administrativa de loteamento,
de licenga administrativa de obras de constru¢ao ou ampliagdo em area
ndo abrangida por operagdo de loteamento e a pratica de acto tacito
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favoravel que produza efeitos analogos aos actos expressos previstos
na presente alinea;

b) A admissdo da comunicagdo prévia de operagdo de loteamento,
obras de construgdo ou ampliagdo em area nao abrangida por operagao
de loteamento.

3 — A taxa pela realizagdo de infra-estruturas urbanisticas possui o
valor resultante da formula de calculo expressa no anexo no Anexo I-A
ao presente regulamento, o qual procede a adequagdo dos valores de
acordo com os custos que lhes estdo inerentes

4 — O valor da taxa pela realizagdo de infra-estruturas urbanisticas é
objecto de isengdo ou reducdo proporcional ao valor do encargo que o
interessado se disponha a suportar na realizagdo, manutengao ou refor¢o
de infra-estruturas ou servigos gerais em sede de reapreciagao do projecto
de decisdo do indeferimento do pedido de licenga administrativa.

5 — A assung¢do da obrigagdo prevista no nimero anterior implica
a celebragdo de um contrato que regule as obrigagdes do requerente e
a prestacdo de uma caucgdo adequada a favor do Municipio mediante
garantia bancaria autbnoma a primeira solicitagdo, depodsito em dinheiro,
seguro-caugdo, ou garantia real sobre bens imoveis.

6 — A taxa pela realizagdo de infra-estruturas urbanisticas ndo ¢
devida tratando-se de renovagao de licenga ou comunicagio prévia que,
entretanto, haja caducado, desde que seja junto ao pedido de renovagio
comprovativo do seu pagamento no ambito do procedimento anterior.

Artigo 36.°
Compensacoes

1 — A compensagdo ¢ devida pela auséncia de cedéncias ao domi-
nio publico municipal de parcelas para implantagdo de espagos verdes
publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva e as infra-estruturas,
sendo dirigida a servir de contrapartida pelo valor das parcelas que em
abstracto deveriam ser objecto de cedéncia.

2 — A compensacdo a efectuar podera ser paga em numerario ou em
espécie, caso em que sera efectuada através da cedéncia de parcelas
de terrenos susceptiveis de serem urbanizadas ou de outros imoveis
considerados de interesse pelo municipio, os quais serdo integrados no
seu dominio privado.

3 — O valor da compensagdo em numerario a pagar a0 municipio
pelo requerente sera determinado de em fungdo da localizagdo da ope-
racdo urbanistica que determinou a compensagdo e de acordo com o
estabelecido no Anexo I-B ao presente regulamento.

4 — A compensagdo ndo sera devida nos casos de renovagdo de licenga
ou de comunicagdo prévia que haja caducado, desde que seja junto ao
pedido de renovagdo o comprovativo do seu pagamento no ambito do
procedimento anterior.

CAPITULO V

Fiscalizacio e sancoes

SECCAO 1T
Tutela da legalidade

Artigo 37.°
Fiscalizacao

1 — A fiscalizagdo do cumprimento do presente regulamento ¢ da
competéncia dos respectivos servigos municipais e de outras autoridades
com competéncia atribuida por lei.

2 — A fiscalizagdo do cumprimento do presente Regulamento aplica-
-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto nos artigos 93.°a 96.° do
Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacao.

Artigo 38.°
Iniciativa

1 — Os particulares, os servigos municipais e de outras autoridades
com competéncia atribuida por lei, podem requerer ou propor o desenca-
dear de procedimentos administrativos tendentes a adopgdo de medidas
de tutela da legalidade urbanistica previstos no presente regulamento ¢
no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacao.

2 — O Presidente da Camara Municipal pode, oficiosamente ou a
requerimento dos interessados, desencadear os procedimentos admi-
nistrativos tendentes a adopcdo de medidas de tutela da legalidade
urbanistica previstos no presente regulamento e no Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificagdo.
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Artigo 39.°
Ordem de legalizacio

1 — O Presidente da Camara Municipal pode, quando for caso disso,
ordenar ao respectivo proprietario ou ao particular com legitimidade para
efectuar o pedido de licenga ou apresentar a respectiva comunicacdo
prévia, por ordem de quem decorriam as obras objecto do embargo ou
foram executadas as obras ilegais, que efectue o respectivo pedido de
legalizagdo, fixando um prazo razoavel para o efeito tendo em conta a
complexidade da obra.

2 — A ordem de legalizagdo ¢é antecedida de audico do interessado,
que dispde de 10 dias tteis, a contar da data da sua notificagdo para
se pronunciar sobre o conteido da mesma ou para dar inicio esponta-
neamente ao procedimento ou a procedimentos legais que permitam
a conformagdo da obra com as disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis.

3 — Decorrido o prazo referido no n.° 1 sem que a ordem de legali-
zacdo da obra se mostre cumprida, o Presidente da Camara Municipal
pode determinar a execugdo de trabalhos de correc¢o ou alteragio, a
demolicdo da obra ou a reposicdo do terreno por conta do infractor nos
termos previstos no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo.

Artigo 40.°
Actos invalidos e inexistentes

1 — A licenca administrativa, a admissdo de comunicagao prévia ou a
autorizagao de utilizagdo podem ser declaradas nulas no prazo maximo
de dez anos contados da data da sua pratica ou formagéo e s podem ser
revogadas expressamente nos termos estabelecidos na lei para os actos
constitutivos de direitos, ndo sendo admissivel a sua simples revogacéo
implicita pelo indeferimento intempestivo do pedido ou pela pratica de
outro acto incompativel com os respectivos efeitos.

2 — Com o inicio do procedimento tendente a revogagao com funda-
mento em invalidade ou declaragdo de nulidade de licenga administrativa
ou da admiss@o de comunicagdo prévia, pode o Presidente da Camara
Municipal ordenar o embargo das obras que ainda decorram nos ter-
mos dos artigos 102.° e seguintes do Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificagdo.

3 — A revogacdo, declaracdo de nulidade ou inexisténcia dos actos
previstos no n.° 1 ¢ antecedida de audicdo do interessado, que dispde
de 10 dias tteis, a contar da data da sua notificac@o para se pronunciar
sobre o contetido da mesma ou para dar inicio ao procedimento ou
procedimentos legais que permitam a conformacdo da obra com as
disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 41.°
Suspensiio do procedimento

1 — Os procedimentos administrativos tendentes & adopgao de medi-
das de tutela da legalidade urbanistica previstos no presente regulamento
e no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo poderdo ser suspensos,
nos termos do artigo 31.° do Codigo de Procedimento Administrativo,
por decisdo do Presidente da Camara Municipal.

2 — A suspensdo a que se alude no niimero anterior podera ter lugar
ainda que se conclua que a obra ¢ insusceptivel de ser licenciada ou
objecto de comunicagao prévia, se for possivel assegurar a sua con-
formidade com as disposi¢des legais e regulamentares que lhe sao
aplicaveis, mediante a aprovagao ou alteragado de um plano municipal de
ordenamento do territorio ou da alteragdo das condigdes de construgio
previstas em operagao de loteamento aprovada e ocorra a invocag@o, em
sede de audiéncia do interessado, de interesses publicos de excepcional
relevo que aconselhem a manutengdo da obra executada.

SECCAO I
Contra-ordenagdes

Artigo 42.°
Competéncia

1 — A competéncia para determinar a instauragdo de processos de
contra-ordenacdo para aplicar as respectivas coimas e eventuais san¢des
acessorias pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo a
mesma ser delegada em qualquer um dos membros da cdmara.

2 — A tramitag@o processual obedece ao disposto no regime geral das
infrac¢des tributarias sempre que estejam em causa infrac¢des a normas
reguladoras de prestagdes tributarias e, no que respeita as restantes
infracgdes, ao regime geral das contra ordenagdes e coimas.

Didrio da Republica, 2. série— N.° 53 — 17 de Marg¢o de 2010

Artigo 43.°
Contra-ordenacdes

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar
que ao caso couber, sd0 puniveis como contra-ordenacao:

a) A falta de pagamento atempado das taxas urbanisticas que sejam
devidas nos termos do presente regulamento;

b) A ndo entrega ou a prestagdo de falsas declaragdes na ficha de
liquidagdo de taxa pela apreciagdo de operagdes urbanisticas;

¢) O incumprimento dos deveres de comunicagdo ao municipio do
inicio de obras, nos termos previstos no presente regulamento;

d) O incumprimento de quaisquer outras obriga¢des previstas no
presente regulamento, ndo referidas nas alineas anteriores;

2 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas a) e ) do n.° 1 do
presente artigo qualificam-se, para efeitos da tramitagdo processual a
adoptar, como infracgdes a normas reguladoras de prestagdes tributa-
rias.

3 — A contra-ordenagdo prevista na alinea a) do n.° 1 do presente
artigo ¢ punivel com coima varidvel entre 10 % e metade da prestagdo
em falta quando praticada a titulo de negligéncia, sendo estes limites
elevados para o dobro sempre que o infractor seja pessoa colectiva.

4 — A contra-ordenagdo prevista na alinea b) do n.° 1 do presente
artigo ¢ punivel com coima varidvel entre um vigésimo e dez vezes a
retribuicdo minima mensal garantida, sendo estes limites elevados para
o dobro sempre que o infractor seja pessoa colectiva.

5 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas ¢) e d) n.° 1 do pre-
sente artigo sdo puniveis com coima graduada entre uma vez e vinte ve-
zes a retribui¢do minima mensal garantida, sendo estes limites elevados
para o dobro sempre que o infractor seja pessoa colectiva.

Artigo 44.°
Retribuicio minima mensal garantida

Para efeitos do disposto no presente regulamento entende-se por
retribui¢do minima mensal garantida o valor da retribuicdo minima
mensal garantida para as pessoas singulares, nos termos previstos na
legislagdo em vigor que regule o saldrio minimo no ano em que foi
praticada a infrac¢do.

Artigo 45.°

Punibilidade da tentativa e da negligéncia

A tentativa e a negligéncia sdo puniveis nos termos da legislagio
em Vigor.

Artigo 46.°
Medida da coima

1 — A determinagdo da medida da coima far-se-a de acordo com os
critérios estabelecidos na lei geral.

2 — Sem prejuizo dos limites maximos permitidos na lei, os limites
maximos e minimos das contra-ordenagdes previstas no presente regu-
lamento serdo elevadas para o dobro sempre que a infracgdo provoque
graves prejuizos para a seguranga das pessoas, saude publica e patriménio
publico ou privado.

3 — A coima devera sempre exceder o beneficio economico que o
agente retirou da pratica da contra-ordenagdo.

Artigo 47.°
Sancdes acessorias

1 — Conjuntamente com a coima prevista para o tipo legal de contra-
-ordenag@o, pode ser aplicada ao infractor, em funcéo da gravidade da
infrac¢do, uma das seguintes sangdes acessorias:

a) Apreensdo dos bens que tenham sido utilizados como instrumento
da infracc@o e que sejam propriedade do agente;

b) Interdi¢@o de exercicio no municipio, de profissdo ou actividades
conexas com a infrac¢do praticada;

¢) Privag@o do direito a subsidio ou beneficio outorgados pela Camara
Municipal;

d) Privagdo do direito de participar em arrematagdes ou concursos
publicos promovidos pela Cdmara Municipal,

e) Encerramento do estabelecimento cujo funcionamento esteja sujeito
a autorizacdo ou licenga de autoridade administrativa;

/) Suspensdo de autorizagdes, licengas e alvaras concedidos pelo
municipio.

2 — As sangdes referidas nas alineas b) a f) do niimero anterior terdo a
duragdo maxima de dois anos, que se contardo a partir da definitividade
ou transito em julgado da decisdo condenatoria.
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CAPITULO VI
Disposi¢oes finais e transitorias

Artigo 48.°
Contagem de prazos

A contagem dos prazos, salvo disposigdo especifica constante no
presente regulamento, os prazos nele referidos, contam-se nos termos do
disposto no artigo 72.° do Cddigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 49.°
Revisdes e alteracoes

1 — O presente regulamento devera ser objecto de revisdo de quatro
em quatro anos, como o proposito de verificar a correspondéncia entre
o valor das taxas municipais e o custo ou valor das prestacdes tributadas
e a justificagdo das isengdes em vigor.

2 — Aalteragdo do valor das taxas urbanisticas que seja feita de acordo
com critérios diferentes dos referidos no niimero e no artigo seguinte
exige uma modificac¢@o do presente regulamento, que devera ser acom-
panhada da justificacdo econdmico-financeira prevista no regime geral
das taxas das autarquias locais e da fundamentagdo exigida no Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificago.

3 — A cria¢do ou modificacdo de isengdes, totais ou parciais, das
taxas urbanisticas exige modificacdo do presente regulamento que seja
acompanhada da fundamentagdo prevista na alinea d) do n.° 2 do ar-
tigo 8.° do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais.

4 — A cria¢ao ou modificacdo de isengdes, totais ou parciais das
taxas urbanisticas, pode inserir-se no &mbito da aprovagdo de um plano
municipal de ordenamento do territério que contemple formas de pe-
requagdo compensatoria dos beneficios e encargos ndo previstas na
justificagdo econdmico-financeira que presidiu a elaboragdo do presente
regulamento.

Artigo 50.°
Actualizacdes

1 — Os or¢amentos anuais das autarquias locais podem actualizar o
valor das taxas estabelecidas nos regulamentos de criagdo respectivas,
de acordo com a taxa de inflag@o.

2 — A actualizag@o ou alteragio de valor referida no ntimero anterior
deve ser feita com arredondamento a dezena de céntimos.

3 — A Camara Municipal pode fazer aprovar, por deliberagio, em face
da existéncia de alteragdes legislativas ou regulamentares supervenientes
a entrada em vigor do presente regulamento, tabelas de equiparacdo e
de actualizagdo da legislagdo legal e regulamentar enunciada e referida
no Anexo I.

Artigo 51.°
Publicidade

O presente regulamento, incluindo os anexos que o integram, bem
como todas as alteragdes ou actualizagdes que se lhe introduzam, €
objecto de publicagdo na pagina electrénica do municipio e encontra-se
sujeito as demais formas de publicidade exigidas por lei. Artigo 52.°

Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se
revogados todos os regulamentos e posturas municipais aprovados
pelos orgdos do municipio em matéria de urbanizagio e edificagdo e
que regulem as relagdes juridico-tributarias geradoras da obrigagdo de
pagamento de taxas pela realizagdo de operagdes urbanisticas, bem
como os despachos internos de orientagdo que com ele estejam em
contradicdo.

Artigo 53.°
Normas transitorias
O presente regulamento néo ¢ aplicavel aos requerimentos que derem
entrada nos servigos do municipio antes da sua entrada em vigor.
Artigo 54.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor, decorrido que seja o periodo
de discussdo publica, ap6s aprovagio pelos orgdos executivo e delibe-
rativo do Municipio, e no 15.° dia apds a sua publicagdo no Didrio da
Republica, nos termos do n.° 4, do artigo 55.° da Lei das Finangas Locais,
aprovada pela Lei n.° 2/2007, de 15/01.
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ANEXO I

Constituido pela tabela de taxas urbanisticas e respectiva fundamenta-
¢do economico-financeira que se encontram publicadas na pagina elec-
tronica do Municipio no enderego http://www.cm-pampilhosadaserra.
pt onde podem ser consultadas.

ANEXO I-A

Taxa pela realizagao de infra-estruturas urbanisticas

A taxa devida pela realizagdo, manutencao e refor¢o de infra-estruturas
urbanisticas, corresponde a contrapartida pelo investimento municipal
na realizagdo e manutengdo das infra-estruturas gerais e equipamentos,
e ¢ fixada em fun¢do do montante previsto no programa plurianual de
investimentos municipais, tendo ainda em conta a utilizagdo e a tipologia
das edificagdes, sua localizagdo em areas geograficas diferenciadas, em
fungdo da area a construir, de acordo com a férmula seguinte:

TRIU=M1 x K1 x K2 x K3 x K4

a) TRIU — Valor da taxa devida ao Municipio (em euros) pelo in-
vestimento municipal na realizacdo, refor¢o e manutencdo das infra-
-estruturas urbanisticas.

b) M1 — Area de construcdo nova ou objecto de ampliagdo (em
metros quadrados).

¢) K1 — Valor da TRIU por metro quadrado, calculado com base
no programa plurianual de investimentos municipais, de acordo com
a seguinte formula:

K1 =(B1/B2) x B3

¢.1) B1 — Corresponde ao valor da amortizagdo anual do investimento
municipal na realizagdo, reforco e manutengao de infra-estruturas; o
calculo deste valor baseou-se no PPI realizado no ano mais coerente
com arealidade das Camaras Municipais envolvidas neste estudo e num
prazo médio de vida ttil dos investimentos municipais realizados nesse
ano (PPI/anos vida util).

c.2) B2 — Area total de constru¢do nova ou ampliagdo (em metros
quadrados) realizado no ano mais coerente com a realidade das Camaras
Municipais em estudo, tendo em conta uma taxa de crescimento prevista
do mesmo, para os anos subsequentes (M?* x (1 + taxa crescimento).

¢.3) B3 — Corresponde a seguinte ponderagdo: PPI/(PPI + IMI + IMT)

d) K2 — Coeficiente correspondente as areas geograficas distintas do
Municipio, assumindo os valores constantes no Quadro I do Mapa VIII
da fundamentagdo economica.

e) K3 — Coeficiente que traduz o nivel de infra-estruturas do local,
assumindo os valores constantes no Quadro 11 do Mapa VIII da funda-
mentagdo economica.

/) K4 — Coeficiente que permite diferenciar os varios tipos de edifi-
cagdo segundo critérios previamente estabelecidos, assumindo os valores
constantes no Quadro 111 do Mapa VIII da fundamentagio econdmica.

ANEXO I-B

Compensagoes

O valor, em numerario, da compensagdo a pagar a0 municipio sera
determinado de modo distinto consoante as areas ndo cedidas se destinem
a espagos verdes ou a equipamento de utilizagdo colectiva, de acordo
com as formulas seguintes:

C=XxYxKl

B=XxYxK2
em que:

C — Corresponde ao valor do montante total da compensacdo de-
vida ao municipio pela auséncia de cedéncias para espagos verdes e de
utilizagdo colectiva;

B — Corresponde ao valor do montante total da compensagao devida
ao municipio pela auséncia de cedéncias para equipamento de utilizagdo
colectiva;

X — Corresponde a 10% do valor do montante fixado anualmente
em Janeiro, pela portaria a que se refere a alinea ¢) do n.® 2 do artigo 5.°
do Decreto-Lei n.° 141/88, de 22 de Abril;

Y — Corresponde ao valor, em metros quadrados, da totalidade ou
de parte das areas que deveriam ser cedidas para espagos verdes ¢ de
utilizag¢d@o colectiva ou de equipamentos de utilizagdo colectiva, de
acordo com o disposto no respectivo plano municipal de ordenamento
do territorio ou na portaria subsidiariamente aplicavel;
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K1 — Corresponde ao factor variavel em fungao da localizagdo, con-
soante a zona em que se insere, da compensagio devida ao municipio pela
auséncia de cedéncias para espagos verdes e de utilizagdo colectiva;

K2 — Corresponde ao factor variavel em fungdo da localizagdo, con-
soante a zona em que se insere, da compensagao devida ao municipio
pela auséncia de cedéncias para equipamento de utilizagdo colectiva;

Os factores variaveis K1 e K2, assumem os seguintes valores:

K1 K2
i) Area urbana do aglomerado da Vila de Pampilhosa
daSerra ........ ... ... ... .. 0,15 | 0,20
if) Restantes areas urbanas do concelho ......... 0,10 | 0,15
iii) Areas ndo urbanas ou ndo enquadraveis em ) ouii) | 0,05 | 0,10

ANEXO 11

Ficha de liquidagao

DECLARAGCAO SOBRE COMPROMISSO DE HONRA

F ... ... ... (), declara, sob compromisso de honra, para os efeitos do disposto no n.* 3 do artigo 8.7 do

del e

. que o pedido relativo a ({b), apresenta as

na ficha de de taxas anexa

o] tem pleno de falsas

deque a implica a pratca da contra-

ordenaclo prevista e punida na al. b) do n.® 1 do art. 43.° do Geral de Taxas i sem

prejuiza da participacao 4 entidade competente para efeitos de procedimento criminal

(=] (dy

Instrugbes de preenchimento;

(a) Indicagio do nome ou denominagio e morada ou sede do requerente.
(b} Indicagdo sumaria da natureza da pratensio.

(c) Local e data

(d) de

Taxas pela apreciagio de pedidos
Assinale com uma cruz a operagio urbanistica que requer a apreciagio:
A Beneficia de iseng3o total ou parcial no montante de % m]
B. Solicitou isencdo e invocou urgéncia ou manifesta necessidade O
1. Apreciacio de pedidos: Valer
T ) m}
203013307

MUNICIPIO DE PONTA DELGADA

Aviso n.° 5596/2010

Em cumprimento do disposto na alinea ) do n.° 1 e do n.° 2 do
artigo 37.° da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro, torna-se publico
na sequéncia do procedimento concursal comum, para trés lugares da
Carreira/Categoria de Técnicos Superior, aberto por aviso publicado no
Diario da Republica, 2.* série — N.° 133 de 13 de Julho de 2009, que
foi celebrado Contrato de Trabalho em Fungdes Publicas por tempo
Indeterminado, nos termos da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro de
2008 e da Lei n.° 59/2008 de 11 de Setembro, com os seguintes traba-
lhadores, Pedro Alexandre da Silva Azevedo nas areas de ordenamento
rural e protecgdo civil, afecto aos Gabinetes de Apoio as Freguesias
e Servigo Municipal de Protecgdo Civil, com a remuneracdo mensal
iliquida de 1.613,42 € (mil seiscentos e treze Euros e quarenta e dois
céntimos), correspondente a 4. posi¢cdo remuneratoria e ao nivel 23,
da carreira/categoria de Técnico Superior; Mara Cristina Oliveira da
Silva na area de engenharia zootécnica, afecta ao Canil Municipal com
a remuneragdo mensal iliquida de 1.407,45€ (mil quatrocentos e sete
euros e quarenta e cinco céntimos), correspondente a 3.* posi¢ao remu-
neratdria e ao nivel 19, da carreira/categoria de Técnico Superior e o
Marco de Oliveira Moreira na area de engenharia Zootécnica, afecto
ao Gabinete do Desenvolvimento Rural, com a remuneracdo mensal
iliquida de 1.819,38 € (mil oitocentos e dezanove Euros e trinta e oito
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céntimos), correspondente a 5.* posigdo remuneratoria e ao nivel 27, da
carreira/categoria de Técnico Superior, com inicio em 1 de Marco de
2010, do mapa de pessoal desta Camara Municipal.

9 de Margo de 2010. — A Presidente da Camara, Berta Maria Correia
de Almeida de Melo Cabral.
303008772

MUNICIPIO DO PORTO

Aviso (extracto) n.° 5597/2010

Em cumprimento do disposto Artigo 21.°, n.° 10, da Lei n.° 2/2004, de
15 de Janeiro, alterada pela Lei n.° 51/2005, de 30 de Agosto aplicavel
por forca no disposto no artigo 1.°, do D-L n.° 93/2004, de 20-ABR,
alterado e republicado pelo D-L n.° 104/2006, de 7 de Junho, torna-se
publico que por Despacho do Senhor Vereador dos Recursos Humanos,
foi nomeado em 01-10-2009 Rui Carlos da Rocha Alvares Quintela,
para exercer em comissdo de servigo, o cargo de Chefe de Divisdo
Municipal de Compras, por possuir vasta e comprovada aptiddo e ex-
periéncia profissional.

Porto e Direcgdo Municipal de Recursos Humanos,
2010-03-04. — Directora de Departamento Municipal de Gestdo de
Recursos Humanos, Cristina Douteiro.

Nota curricular
Formagdo Académica

Licenciatura em Engenharia Civil — ramo de Vias de Comunica-
¢do — 2001 — Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto.

Experiéncia profissional

De 08.2001 a 09.2009 — Jaime Queirds Ribeiro, L.* — empresa de
Construgdo Civil e Obras Publicas — Empreiteiro Geral

Responsavel pelo Sector dos Betuminosos — Direc¢do Técnica de
Obra:

Zagope, S. A. — Rotunda dos Brandinhais; Cadmara Municipal de Vila
Nova de Gaia — Concepgao/Construgdo do N6 da Arrabida; Administra-
¢do dos Portos do Douro e Leixdes, S. A.- Concepgdo/Construcéo de vias
de circulagdo rodoviaria do terminal de contentores Sul; IEP — Instituto
de Estradas de Portugal — Reformula¢do do N6 do Regado — VCI
do Porto; IEP — Instituto de Estradas de Portugal — Reformulagao
do N6 de Francos — VCI do Porto; ICOR — Instituto de Estradas de
Portugal — Variante em Entre-os-Rios e variante a EN 224 entre a EN
108 e a EN 222; Contacto, Sociedade de Construgdes, S. A.Via dos
Institutos — INESC, Pélo Universitario da Asprela; SEOP — Sociedade
de Empreitadas e Obras Ptblicas — N6 de Rebordaes — EN 12 — Gon-
domar; Camara Municipal do Porto — Beneficiagdo do Aqueduto na Rua
Costa Cabral — Porto; Camara Municipal de Castelo de Paiva — Re-
conversdo da EN 222 até Cruz da Carreira; GOP — Gestdo de Obras
Publicas do Porto, EM — Acessibilidades ao Bessa;

Céamara Municipal de Valongo — Av. Jodo de Deus — Benefi-
ciacdo — Ermesinde; Camara Municipal do Porto — Reconstru-
¢do de Pavimentos da Zona C — Porto; Sociedade de Parques de
Estacionamento, S. A. — Parque de Estacionamento P3 — Matosinhos;

Crispin Abreu, Investimentos Imobiliarios -Urbanizagdo da Quinta
da Vinha, Vila das Aves, Santo Tirso.

De 04.2005 a 09.2009 — Jaime Queirds Ribeiro, L.% — empresa de
Construgdo Civil e Obras Publicas — Empreiteiro Geral Responsavel
pela Direcggo do Sistema de Gestio de Qualidade:

Acompanhamento do projecto de implementag@o do Sistema de
Gestao da Qualidade; Formagéo Interna sobre NP EN ISO 9001:2000;
Realizagdo de auditorias internas dos processos envolvidos no Sistema
de Gestao de Qualidade; Realizagdo e Acompanhamento dos Planos de
Qualidade de empreitadas.

Formagdo complementar

Metodologias de auditoria ISO 9001:2000 — APCER/AEP;

Interpretagdo das normas ISO 9000:2000 — APCER/AEP;

Candy general course. Construction estimeting and valuations.
CCS — CICCOPN;

Pavimentos sustentaveis — IV Jornadas Luso-Brasileiras de pavi-
mentos — FEUP;

Solugdes para camadas de desgaste — III Jornadas Técnicas de pa-
vimentos rodoviarios — FEUP;

Foamed bitumen: reciclagem a frio para o sec. XXI — FEUP;

Etica e deontologia profissional — OE-RN.

302989544





