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SECCAOTI
Publicidade em bens do dominio publico

Artigo 87.°

Reclamos luminosos, iluminados,
electronicos ou similares

1—Anuncios luminosos e publicidade corrida, emanada
de sistema eléctrico, video ou electronico:

1.1 —Até 1 m? ou fracgio e porano ............. 19,82
1.2—Por cada m?, ou fracgio, suplementar € por ano . . . 9,91

2—Frisos luminosos, quando sejam complementares
dos anuncios e nao entrem na sua dimensao— por metro
linear ou fracgdo eporano. . ....................... 2,97

3.1 —Até 1 m? ou fracgdo e porano; ............ 19,82
3.2 — Por cada n?, ou fracgdo, suplementar e por ano . . . 9,91
Artigo 88.°
Painéis, mupis, similares e restante mobiliario urbano
1 — Painéis estaticos: . .. ...,
1.1—Até 1 m? ou fracgdoeporano ............. 19,82
1.2—Por cada m?, ou fracgdo, suplementar e por ano . . . 14,87
2—Painéis rotativos: ............ . ... i
2.1—Até 1 m? ou fracgdioeporano ............. 39,65
2.2—Por cada m? ou fraccio, suplementar e por ano . . . 29,74
3—Mupis, similares e restante mobiliario urbano:
3.1—Até 1 m? ou fracgioeporano ............. 19,82
3.2—Por cada m?, ou fracgo, suplementar e por ano. . . 14,87
Artigo 89.°
1—Chapas, placas (incluindo em sinal vertical, em to-
tem ou em baia), tabuletas e similares, na via ptblica ou
paralelamente a via ptblica:
1.1 —Até 1 m? ou fracgioeporano ............. 19,82
1.2—Por cada m?, ou fracgio, suplementar € por ano . . . 4,96
Artigo 90.°
Publicidade em toldos, guarda-ventos, bandeiras,
bandeirolas, letras soltas, penddes e similares
1 —Toldos, guarda-ventos, penddes e similares:
1.1—Até 1 m? ou fracgioeporano ............. 9,91
1.2—Por cada m? ou fraccio, suplementar e por ano . . . 2,48
2—Bandeiras, bandeirolas e outras. . .............. -
2.1—Porunidadeepormés ................... 9,91
2.2—Por cada unidade adicional e pormés . . . . ... 2,48
3 — Letras soltas, simbolos e publicidade autocolante. . . -
3.1—Até 1 m* ou frac¢do de um poligono rectangular
envolvente da superficie do suporte publicitario consi-
derado na sua globalidade e porano ............... 9,91
3.2—Por cada m” adicional e porano. ........... 2,48
Artigo 91.°
Publicidade sonora
1 —Publicidade sonora difundida por meio de altifalantes
ou outra aparelhagem de som ou video na via ptblica:
1.1—Por unidade emissora, ¢ 1 altifalante e por ano 89,95
1.2—Por altifalante adicional e porano.......... 13,49
Artigo 92.°
1—Cartazes (de papel ou tela), a afixar nas vedagdes,
tapumes, muros, paredes e locais semelhantes, na via pl-
blica, onde ndo haja indicativo de ser proibida aquela afixaggo:
1.1—Por cartaz e por més, até 1 m* de superficie. . . . 0,50
1.2—Por cada m? adicional. . . . ................ 0,25
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1.3—Panfletos—Por cada centena ou fracgdo e por
did. .o 7,93

2—Faixas e telas publicitarias na via publica ou atra-
vessando a via publica:

2.1—Até 1 m? ou fracgdo e pormeés............. 30,23
2.2—Por cada m? adicional. . .. ................ 22,67
Artigo 93.°
1 —Exposicao de artigos comerciais no exterior dos es-
tabelecimentos ou dos edificios, com aposi¢ao de marcas
ou simbolos comerciais—porano. . ................. 30,23
Artigo 94.°
1—Publicidade em cadeiras, mesas ou chapéus de sol
ou em outros artigos ou objectos:
1.1—Até 1 m? ou fracgioeporano ............. 40,14
1.2—Por cada m?, ou frac¢io, suplementar e por ano 10,04
Artigo 95.°
1—Publicidade em maquinas de venda automatica—por
ANO . e et 59,97
Artigo 96.°
Veiculos automéveis, transportes publicos, taxis
e outros meios de locomocgao terrestre
1—Veiculos automoveis afectos a uso privado da em-
presa ou do proprietario— por unidade e por ano, sendo:
1.1—Publicidade propria . .................... 30,23
1.2—Publicidade alheia ...................... 69,88
2— Veiculos automoéveis usados apenas como meio de
publicidade movel —por unidade e porano............ 69,88
3— Veiculos automoéveis ou téaxis, afectos a transporte
publico—por unidadeeporano . ................... 69,88
Artigo 97.°
1 —Publicidade em baldes, blimps, zepelins, aerostato
e outros semelhantes no ar -por dispositivo e por dia/por
SEIMANA . . o o v e ee e et e e 59,97
Artigo 98.°
1—Promogao e publicidade de produtos na via publi-
ca—pordia. .. ... 7,93
Artigo 99.°
1—Outros meios de publicidade nado incluidos nos
artigos anteriores:
1.1—Até 1 m? ou fracgdoeporano ............. 16,85
1.2—Por cada m?, ou fracgdo, suplementar e por ano . . . 8,43
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MUNICIPIO DE FIGUEIRO DOS VINHOS

Edital n.° 159/2010

Rui Manuel de Almeida e Silva, presidente da Camara Municipal de
Figueir6 dos Vinhos:

Torna publico que, por deliberagdo da Camara Municipal de Fi-
gueird dos Vinhos, de 24 de Fevereiro do corrente ano, foi aprovado
o “Projecto de Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo”
anexo ao presente edital, que se encontram para apreciagdo publica no
servigo de Secretaria da Camara Municipal de Figueir6é dos Vinhos,
procedendo-se também a sua publicacdo no Didrio da Republica,
2.* série, nos termos do n.° 1 do artigo 118.° do Cddigo do Procedi-
mento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442/91, de 15 de
Novembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 6/96,
de 31 de Janeiro, e dos n.° 3 e 4 do artigo 3.° do Regime Juridico de
Urbanizacao e Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro, alterado e republicado pela Lei n.° 60/2007, de 04 de
Setembro e nos n.”* 3 e 4 do artigo 63.°, do Decreto-Lei n.® 209/2008,
de 29 de Outubro.
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A apreciagdo publica consiste na exposi¢ao publica e consulta do
referido documento, bem como na entrega de observagdes ou sugestoes
sobre as disposi¢cdes do mesmo, dentro do prazo de 30 dias, contados da
data da publicagdo do respectivo projecto, conforme n.° 2 do artigo 118.°
do diploma atras mencionado, as quais devem ser feitas por escrito e
apresentadas no servigo de Secretaria da Camara Municipal de Figueiro
dos Vinhos, durante as horas normais de expediente.

Para constar se publica o presente Edital e outros de igual teor, que
vai ser publicado na 2.* série do Didrio da Republica e afixado nos
lugares publicos de estilo.

Figueir6 dos Vinhos, 26 de Fevereiro de 2010.— O Presidente da
Camara Municipal, (Rui Manuel de Almeida e Silva).

Regulamento Municipal de Urbanizagao e de Edificagao

Preambulo

A Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, procedeu a sexta alteragdo ao
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, que aprovou o Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo. Tal diploma legal introduziu
altera¢des significativas ao quadro juridico normativo até entdo em
vigor no que diz respeito aos procedimentos administrativos de controlo
prévio das diversas operagdes urbanisticas, alteragdes essas que devem
ser perspectivadas em dois planos de analise: o plano procedimental e
o plano substantivo.

No plano procedimental, o diploma em causa consagra um conjunto
de medidas indispensaveis a simplificagdo da actuacdo da Administra-
¢do no ambito da aprovagao das operacdes urbanisticas, salientando-se
a consagragdo legal da figura do “gestor do procedimento”, o recurso
as novas tecnologias de informagao, implicando, a curto prazo, a des-
materializagdo dos procedimentos e a criagdo de um novo paradigma
de relacionamento entre a Administragdo Municipal e a Administracdo
Central em matéria de consulta a entidades externas, o encurtamento,
sempre que possivel, dos prazos procedimentais, a introdug@o de novas
regras sobre notificagdes e comunicagdes e sobre a tramitagao instrutoria
do procedimento.

No plano substantivo, a reforma introduzida ao Regime Juridico
da Urbanizagdo e da Edifica¢do consagra modificagdes importantes
no que diz respeito a logica de aplicagdo dos mecanismos de controlo
prévio, repousando agora o modelo de controlo prévio de aprovagao das
operagdes urbanisticas no regime da licenga administrativa, enquanto
procedimento geral, sendo certo que a comunicagao prévia, agora subs-
tancialmente ampliada, passa a ocupar o espaco tipico de intervengao da
entdo denominada autoriza¢do administrativa, esta ultima circunscrita,
agora, a concessao da utilizagao dos edificios ou das suas fracgdes.

Com relevancia substantiva, o diploma ora publicado introduz ainda
modifica¢des dignas de destaque no que diz respeito ao dever de cedéncia
gratuita a0 Municipio das parcelas para implantacdo de espagos verdes
publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva e das infra-estruturas
que devam integrar o dominio municipal, podendo tal dever ter lugar
em qualquer operago urbanistica que, nos termos do regulamento
municipal, seja considerada como de impacte relevante, ficando, neste
caso, tais operagdes urbanisticas sujeitas a0s mesmos encargos previstos
para as operagdes de loteamento.

Por tltimo, tal reforma estabelece ainda uma alteragéo significativa
ao proprio conceito de loteamento, ficando fora do seu ambito de ac¢éo
a alteragdo ao sistema fundiario decorrente do emparcelamento do solo,
passando esta figura apenas a incluir a nogao de loteamento em sentido
classico — constitui¢do de um ou mais lotes destinados, imediata ou
subsequentemente, a edificacdo urbana e que resulta da divisdo de um
ou varios prédios — e o reparcelamento do solo.

Ao nivel das taxas urbanisticas, o presente regulamento consagra ainda
uma importante inovagdo compreendida no esforgo de clarificagdo de
que se ocupou o0 Regime Geral das Taxas Locais, o qual permite agora
alicercar a conclusdo de que a simples pratica de actos administrativos
se encontra sujeita a tributagdo destinada a compensar os elevados
custos administrativos ou burocraticos da apreciagdo dos pedidos de
pratica de actos administrativos formulados pelos particulares, inde-
pendentemente da circunstancia de tal acto administrativo ser ou ndo
favoravel ao particular.

Determinando a lei que a simples pratica de um acto administrativo
esta sujeita a tributagdo, ¢ 16gico concluir que essa tributagdo ocorrera
ainda que o acto administrativo final seja de indeferimento da preten-
sdo, porquanto a autarquia ndo deixou de suportar os inerentes custos
administrativos ou burocraticos da apreciacdo do pedido. Os custos
administrativos ou burocraticos nos processos objecto de indeferimento
sdo0 habitualmente mais elevados dos que sdo objecto de deferimento,
por contemplarem mais fases processuais (a audiéncia dos interessa-
dos) e mais diligéncias instrutorias (solicitagdo de pareceres, exames,
pericias e inquiri¢do de testemunhas) que até legitimariam, em abs-
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tracto, o seu agravamento. E nessa linha de entendimento que se deve
compreender a remissdo operada no n.° 1 do artigo 116.° do Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edifica¢do para a alinea b) do artigo 6.°
do Regime Geral das Taxas Locais. Trata-se de uma taxa devida pela
pratica do acto administrativo e ndo de uma taxa devida pela concessao
da licenga, como uma interpretagdo superficial e meramente literal do
artigo levariam a supor.

As compensagdes devidas ao municipio pela auséncia de cedéncias
foram qualificadas e incluidas no presente regulamento como taxas
urbanisticas, acompanhando, assim, a doutrina e a jurisprudéncia que
as tem qualificado como verdadeiras taxas municipais e, como tal,
sujeitando-as a idéntico regime legal.

Nos termos do disposto no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbani-
zagdo e da Edificagdo os municipios aprovam regulamentos municipais
de urbanizagdo e de edificagdo, bem como regulamentos relativos ao
langamento e liquidacdo das taxas e prestacdo de caucdo que, nos termos
da lei, sejam devidas pela realizagdo de operagdes urbanistica, os quais
terdo como principal escopo a concretizagdo e execugdo das solu¢des
normativas previstas no citado regime juridico.

As modificagdes de natureza procedimental e substantiva acima suma-
riamente evidenciadas determinam, de per si, a necessidade de adaptacéo
e alteragdo dos regulamentos municipais de regulamentos municipais de
urbanizagdo e de edificagdo em vigor garantindo-se a sua conformidade
face as novas opgdes legislativas.

Optou-se, na presente proposta, de acordo com as boas regras de
legistica formal, por uma revogacdo global do regulamento actual-
mente em vigor atento o niimero das alteragdes e a circunstancia de as
novas solugdes consagradas na Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, se
encontrarem em oposi¢éo com o passado, mantendo-se, no entanto, as
matérias tratadas no clausulado do regulamento revogado que se mostrem
compativeis com a filosofia das recentes alteracdes legislativas.

Em tragos gerais, as inovagdes em relagdo ao mencionado regulamento
municipal circunscrevem-se as seguintes areas de intervengao, que in-
tegram o seu objecto: concretizagdo e ampliagdo do conceito de obras
de escassa relevancia urbanistica; determinag@o do regime de prestacdo
de caugdo no ambito da aprovagdo das diversas opera¢des urbanisticas;
regulamentacdo das condi¢des de execugdo das operagdes urbanisti-
cas, particularmente das que ficam sujeitas ao regime da comunicagao
prévia; defini¢do e concretizag@o do conceito de impacte relevante das
operagdes urbanisticas em matéria de cedéncia de parcelas a favor do
dominio municipal; reformulagio das taxas urbanisticas de acordo com o
Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais e com a Lei das Finangas
Locais; reforgo de mecanismos de tutela da legalidade e de fiscalizagao
da actividade de execug@o material de opera¢des urbanisticas.

Indica-se, nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos 112.°,
n.° 7 e 241.° da Constitui¢do da Republica Portuguesa, que a compe-
téncia subjectiva e objectiva para a emissdo do presente regulamento
se encontra prevista no seguinte conjunto de diplomas legislativos, os
quais se procura também regulamentar:

a) Codigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 442/91, de 15 de Novembro e alterado pelo Decreto-Lei n.° 6/96, de
31 de Janeiro;

b) Regime de atribuigdes e competéncias das autarquias locais
aprovado pela Lei n.° 159/99, de 14 de Setembro, e alterado pela Lei
n.° 64-A/2008, de 31 de Dezembro;

¢) Regime juridico do funcionamento dos 6rgéos dos municipios e das
freguesias e respectivas competéncias, aprovado pela Lein.° 169/99, de
18 de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro (Lei
das Autarquias Locais);

d) Regime Juridico das Taxas das Autarquias Locais, aprovado pela
Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro;

e) Lei das Finangas Locais, aprovada pela Lei n.° 2/2007, de 15 de
Janeiro;

f) Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagdo, aprovado pelo De-
creto -Lein.® 555/99, de 16 de Dezembro, e alterado pela Lei n.° 13/2000,
de 20 de Julho, pelo Decreto -Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, pela
Lei n.° 15/2002, de 22 de Fevereiro, pela Lei n.° 4-A/2003, de 19 de
Fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto, pela Lei
n.° 60/2007, de 4 de Setembro, pela Lei n.° 18/2008, de 20 de Janeiro,
e pelo Decreto-Lei n.° 116/2008, de 4 de Junho;

2) Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, alterado pelo Decreto
38888, de 29 de Agosto de 1952; pelo Decreto-Lei n.° 44258, de 31 de
Marco de 1962; pelo Decreto-Lei n.° 45027, de 13 de Maio de 1963;
pelo Decreto-Lei n.° 650/75, de 18 de Novembro, pelo Decreto-Lei
n.° 463/85, de 4 de Novembro; pelo Decreto-Lei n.° 463/85, pelo Decreto-
-Lei n.° 61/93, de 3 de Margo, e parcialmente revogado pelo Decreto-
-Lei n.° 64/90, de 21 de Fevereiro, pelo Decreto-Lei n.® 409/98, de 23
de Dezembro; pelo Decreto-Lei n.° 410/98, de 23 de Dezembro, pelo
Decreto-Lein.° 414/98, de 31 de Dezembro, pelo Decreto-Lein.® 555/99,
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de 16 de Dezembro, na redacg@o dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001,
de 4 de Junho, pelo Decreto-Lei n.° 290/2007, de 17 de Agosto, e pelo
Decreto-Lei n.° 50/2008, de 17 de Agosto;

h) Regime Juridico da instalagdo e o funcionamento dos recintos
de espectaculo e de divertimento publico, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 309/2002, de 16 de Dezembro;

7) Regime Juridico da instalagdo e o funcionamento dos recintos
itinerantes e improvisados, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 268/2009,
de 29 de Setembro;

J) Regime Juridico do licenciamento e fiscalizagdo de instalagdes
de armazenamento de produtos do petroleo e postos de abastecimento
de combustiveis, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de
Novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 195/2008, de 6 de Outubro, e
pelo Decreto-Lei n.° 389/2007, de 30 de Novembro;

k) Regime Juridico do licenciamento de areas de servigos a instalar
na rede vidria municipal, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 260/2002, de
23 de Novembro;

/) Regime Juridico da instalagdo, modifica¢do, exploragao e funcio-
namento dos estabelecimentos de restauragdo ou de bebidas, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 234/2007, de 19 de Junho;

m) Regime Juridico do exercicio da actividade industrial, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 209/2008, de 29 de Outubro;

n) Regime Juridico da instalagdo, licenciamento, funcionamento e
fiscalizag@o da prestagdo de servigos e dos estabelecimentos de apoio
social, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 64/2007, de 14 de Margo;

0) Regime Juridico da instalagdo, exploragdo e funcionamento dos
empreendimentos turisticos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 39/2008,
de 7 de Margo, e alterado pelo Decreto-Lei n.° 228/2009, de 14 de
Setembro;

p) Regime Juridico do exercicio da actividade pecuaria, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 214/2008, de 10 de Novembro, e alterado pelo
Decreto-Lei n.° 316/2009, de 29 de Outubro;

q) Regime Juridico das instalagdes desportivas, aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 141/2009, de 16 de Junho;

r) Regime Juridico dos estabelecimentos de comércio de produtos
alimentares e alguns estabelecimentos de comércio nio alimentar e de
prestacdo de servigos que podem envolver riscos para a saude e seguranga
das pessoas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 259/2007, de 17 de Julho;

s) Regime Juridico da instalag@o das infra-estruturas de suporte das
estagdes de radiocomunicagdes e respectivos acessorios, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 11/2003, de 18 de Janeiro;

t) Regime Juridico da instalacdo e da modifica¢@o dos estabelecimen-
tos de comércio a retalho e dos conjuntos comerciais, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 21/2009, de 19 de Janeiro;

u) Regime juridico que estabelece a qualificagdo profissional exigivel
aos técnicos responsaveis pela elaboragdo e subscri¢do de projectos,
pela fiscalizagdo de obra e pela direc¢do de obra, aprovado pela Lei
n.° 31/2009, de 3 de Julho;

v) Regime Juridico aplicavel as construgdes de infra-estruturas aptas
ao alojamento de redes de comunicagdes electronicas, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 123/2009, de 21 de Maio;

w) Regime de manuteng@o e inspeccao de ascensores, monta-cargas,
escadas mecanicas e tapetes rolantes, apos a sua entrada em servigo, bem
como as condigdes de acesso as actividades de manutengio e de inspec-
¢éo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 320/2002 de 28 de Dezembro;

x) Regime Juridico da deposigo de residuos em aterro, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 183/2009, de 10 de Agosto;

y) Regime Juridico da incineragdo e co-incineragdo de residuos,
aprovado pelo Decreto-Lei n.® 85/2005, de 28 de Abril;

z) Regime excepcional para a reconversdo urbanistica das areas urba-
nas de génese ilegal, aprovado pela Lei n.° 91/95, de Setembro, alterado
pela Lei n.° 165/99, de 14 de Setembro, pela Lei n.° 64/2003, de 23 de
Agosto, e pela Lei n.° 10/2008, de 2 de Fevereiro;

aa) Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro;

bb) Regime Juridico da ficha técnica de habitagdo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de Margo.

O presente projecto de Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edi-
ficagdo foi objecto de deliberagdo da Camara Municipal de Figueiré dos
Vinhos, nos termos e para os efeitos do disposto don.® 1 do artigo 118.°
do Codigo de Procedimento Administrativo, do n.° 3 do artigo 3.° do
Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo e do n.° 3 do artigo 63.° do
Decreto-Lei n.° 209/2008, de 29 de Outubro, que devera, nos termos do
quadro legal aplicavel, ser submetido a um periodo de discusséo publica,
por prazo ndo inferior a 30 dias, antes da sua aprovagdo definitiva pelos
6rgdos municipais competentes.

Assim:

A Camara Municipal de Figueir6 dos Vinhos deliberou aprovar, nos
termos do artigo 64.°, n.° 6, alinea @) da Lei n.® 169/99, de 18 de Setem-
bro, alterada pela Lein.® 5-A/2002, de 11 de Janeiro (Lei das Autarquias
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Locais), o presente projecto de Regulamento Municipal de Urbanizagao
e Edificagdo, para que apds submetido a discussdo publica, seja proposta
a sua aprovacdo pela Assembleia Municipal ao abrigo do disposto ar-
tigo 53.°n.° 2 alinea a) da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro.

Regulamento Municipal de Urbanizacao e de Edificacao

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Ambito

1 — O presente regulamento estabelece os principios e regras apli-
caveis em matéria de urbanizagdo e edificagdo e regula as relagdes
juridico-tributarias geradoras da obrigacdo de pagamento de taxas pela
realizagdo de operagdes urbanisticas.

2 — As disposigdes do presente regulamento sdo aplicaveis aos Or-
gaos, servigos e organismos municipais e demais entidades que exergam
competéncias municipais em regime de delegac@o na area territorial
do municipio e vinculam directa e imediatamente entidades publicas
e privadas.

Artigo 3.°
Interpretacio normativa

1 — Na determinacdo do sentido das normas constantes do presente
regulamento e em quaisquer instrumentos de gestdo territorial aplica-
veis sdo0 observadas as regras e os principios gerais de interpretacdo e
aplicacdo das leis.

2 — Sempre que nas normas constantes do presente regulamento ou
em instrumentos de gestdo territorial aplicaveis se empreguem termos
proprios de outros ramos de direito, devem os mesmos ser interpretados
no mesmo sentido daquele que ai tém, salvo se outro decorrer expres-
samente do texto da norma.

3 — Persistindo duvida insanavel sobre o exacto sentido das normas
a aplicar, deve efectuar-se uma interpretagdo que seja conforme a apli-
cacao dos conceitos técnicos gerais e correntes e de acordo com os usos
e praticas comummente aceites como tecnicamente correctas entre os
profissionais da area técnica ou areas técnicas envolvidas.

4 — As normas de natureza tributaria, proibitiva ou sancionatoria,
previstas no presente regulamento ou em instrumentos de gestdo terri-
torial, ndo sdo susceptiveis de integracdo analogica, admitindo, contudo,
interpretagdo extensiva.

Artigo 3.°
Definicoes regulamentares

1 — Na interpretacdo de conceitos e expressdes adoptados no presente
regulamento que ndo constem expressamente indicados nos nimeros
seguintes devera atender-se as defini¢des legais e regulamentares apli-
caveis, em especial, os conceitos técnicos estabelecidos nos dominios
do ordenamento do territorio e do urbanismo a utilizar nos instrumentos
de gestao territorial.

2 — Para efeitos da aplicagdo do disposto no presente regulamento
entende-se por:

a) «Edificagdo»: a actividade ou o resultado da construcéo, recons-
trugdo, ampliacdo, alteragdo ou conservagdo de um imovel destinado
a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra constru¢do que se
incorpore no solo com caracter de permanéncia;

b) «Utilizagdo»: o uso proposto para edificio, frac¢do autonoma ou
unidade de ocupagdo, o qual pode compreender um uso para habitagao,
comeércio, turismo, industria, servigos publicos e privados ou exercicio
de culto religioso e a frui¢@o cultural,

c) «Fracgdo autonomax: a unidade independente, distinta e isolada
entre si, com saida propria para uma parte comum de um prédio ou para
a via publica que constitua parte integrante de um edificio ou conjunto
de edificios constituido em propriedade horizontal;

d) «Unidade de ocupagdo»: a parte de uma edificagdo susceptivel de
constituir uma frac¢do autdbnoma nos termos da alinea anterior;

e) «Equipamento ludico ou de lazer»: as constru¢des ndo cobertas
desde que associados a uma edificag@o principal com area inferior a
desta ultima que se destinem a ser utilizadas durante os periodos de
recreagdo ou 6cio dos seus ocupantes;

/) «Legalizagdo»: o procedimento destinado a regularizacdo legal e
regulamentar de operagdes urbanisticas executadas sem a adopgdo do
procedimento legal de controlo prévio a que se encontravam adstritas.
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3 — Para efeitos da aplicagao do disposto no presente regulamento
encontram-se incluidas na alinea a) do n.° 1 todas as operagdes materiais
de edificacdo as quais se aplique subsidiariamente o Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificagdo ainda que sejam objecto de regulamentagio
especifica regulamento ou lei especial.

4 — Para efeitos da aplicagdo do disposto no presente regulamento
encontram-se incluidas na alinea ) do n.° 1 todas as operagdes materiais
de utilizagao as quais se aplique subsidiariamente o Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificacdo ainda que sejam objecto de regulamentacéo
especifica em regulamento ou lei especial.

Artigo 4.°
Interpretacio grafica

1 — Na interpretacdo das pecas desenhadas e demais elementos
graficos que constituam parte integrante de quaisquer projectos ou
instrumentos de gestdo territorial ndo pode ser adoptado um sen-
tido que ndo tenha um minimo de suporte ou correspondéncia no
conjunto de documentos que traduzam os actos e formalidades que
integraram o procedimento administrativo de aprovagéo, alteragdo
ou revisao.

2 — Na interpretacdo das pegas desenhadas e demais elementos gra-
ficos que constituam parte integrante dos projectos e dos instrumentos
de gestdo territorial sdo observadas as regras e os principios de ordem
técnica que presidiram a sua elaborag@o.

3 — Havendo conflito entre as pecas escritas e as pegas desenhadas
e demais elementos graficos que constituam parte integrante do mesmo
projecto ou instrumento de gestao territorial prevalece o disposto nestas
ultimas, excepto nos casos em que a parte afectada pela desconformidade
seja objecto de alteragdo em momento prévio a sua aprovagao.

Artigo 5.°
Interpretaciio auténtica

1 — Os casos omissos ¢ as duvidas suscitadas na interpretagao
e aplicacdo das disposigdes e pegas desenhadas constantes do pre-
sente regulamento ou em quaisquer instrumentos de gestao territorial
aplicaveis que nao possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios
referidos nos artigos anteriores podem ser objecto de interpretacdo
auténtica por parte dos 6rgdos competentes, desde que sejam obser-
vados os procedimentos e formalidades legais previstos para a sua
elaboragdo e aprovagao.

2 — As orientagdes sobre casos omissos e as duvidas suscitadas na
interpretacdo e aplicagdo das disposi¢des e pegas desenhadas constan-
tes do presente regulamento ou em quaisquer instrumentos de gestao
territorial aplicaveis que ndo obedegam ao disposto no numero anterior
apenas podem ser dotados de eficacia interna.

Artigo 6.°
Resolucio de conflitos

Para a resolucdo de conflitos referentes a aplicac@o do presente regu-
lamento de urbanizagio e edificacdo podera ser requerida a intervencdo
de uma comissdo arbitral, nos termos previstos no Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificagdo.

CAPITULO IT

Marcha do procedimento

Artigo 7.°
Ambito de aplicaciio

1 — O disposto no presente capitulo aplica-se subsidiariamente aos
procedimentos administrativos nos quais sejam formulados pedidos
de pratica de autorizagdes, licencgas e demais actos administrativos
que confiram direitos, vantagens ou removam obstaculos juridicos
em matéria de urbanizacdo e edificacdo, sempre que tais matérias
ndo sejam objecto de regulagdo especifica em regulamento ou lei
especial.

2 — O disposto no presente capitulo aplica-se, ainda, com as
devidas adaptagdes, aos procedimentos administrativos nos quais
sejam formulados pedidos de pratica de actos instrumentais em
matéria de urbanizagdo e edificagdo, tais como a certificagdo do
cumprimento dos requisitos da constitui¢do de prédio em proprie-
dade horizontal ou de destaque, os pedidos de prestacdo de caugao,
arealizagdo de vistorias e outras diligéncias semelhantes requeridas
pelos interessados.
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Artigo 8.°
Requerimento inicial

1 — O requerimento inicial dos pedidos de informagéo prévia, de
licenga administrativa, de autorizacdo de utiliza¢do e de comunicagdo
prévia e de quaisquer outros pedidos a que haja lugar no ambito das
situacdes contempladas pelo presente regulamento, no Regime Juridico
da Urbanizagio e Edificacdo ou em lei ou regulamento especial que
remete para este regime sera efectuado, sempre que possivel, utilizando
os formularios disponibilizados pela autarquia, e instruido nos termos
previstos no artigo 9.° deste regime Juridico e demais legislac@o legal
e regulamentar aplicavel.

2 — A simples apresentacgdo do requerimento inicial dirigido a pratica
dos actos referidos no nimero anterior implica o pagamento imediato
da taxa devida pela apreciag@o dos pedidos ou no prazo maximo de trés
dias uteis contados da recepcao da notificagdo da liquidagdo quando por
qualquer motivo ndo imputavel ao requerente nio seja possivel promover
a imediata liquidagdo da taxa.

3 — O ndo pagamento da taxa nos termos previstos no nimero anterior
determina que o procedimento seja arquivado e declarado deserto por
facto imputéavel ao particular nos termos do artigo 111.° do Cddigo de
Procedimento Administrativo.

4 — O requerente, de modo a permitir a liquidag@o pelos servigos das
taxas previstas no n.° 2 do presente artigo, deve instruir os pedidos com
uma declarac@o de acordo com o modelo constante do anexo II ao pre-
sente regulamento, no qual identificara os elementos de facto essenciais
a liquidagdo da taxa devida pela apreciacdo dos pedidos.

5 — Os interessados que mencionem no requerimento inicial a exis-
téncia de uma isencgdo legal ou regulamentar e juntem com o mesmo
documento comprovativo da atribui¢do de uma isencéo total das taxas
municipais ou apresentem documento comprovativo de terem requerido
a isengdo das taxas nos termos do n.° 4 do artigo 9.° do Regulamento
Geral de Taxas Municipais, ficam dispensados de proceder ao pagamento
prévio das taxas pela apreciacdo dos pedidos a que se alude no n.° 2 do
presente artigo.

6 — Na instrucdo dos pedidos, os requerentes devem delimitar de
modo adequado nas pecas desenhadas e nos extractos das plantas de
planos municipais e de ordenamento do territorio os limites dos prédios
sobre as quais incidam as operagdes urbanisticas pretendidas, sendo da
sua exclusiva responsabilidade a correcta identificacdo da localizacéo
da operagao urbanistica pretendida.

7 — Os projectos de obras de edificacdo que instruam quaisquer pedi-
dos devem identificar de modo adequado o uso proposto para os edificios,
fracgdes autonomas ou unidades de ocupag@o neles previstos.

8 — Na elaboracéo das pecas desenhadas de um projecto de alteragdes
devem ser respeitadas as seguintes cores convencionais:

a) A cor vermelha deve ser utilizada para identificar os elementos
a construir;

b) A cor amarela deve ser utilizada para identificar os elementos a
eliminar;

¢) A cor preta deve ser utilizada para identificar os elementos a con-
servar;

d) A cor azul deve ser utilizada para identificar os elementos a le-
galizar.

9 — Os projectos de loteamento podem ser instruidos com um regu-
lamento articulado contendo as diversas prescri¢des vinculativas para
a camara municipal, promotores e adquirentes dos lotes, o qual devera
conter, nomeadamente, as regras de ocupagao e gestdo de espagos publi-
cos e privados, as regras de implantagdo das edificacdes e infra-estruturas
aplicaveis as operacgdes urbanisticas a executar na area abrangida pela
operacdo de loteamento.

10 — O modelo geral de declarag@o que constitui o anexo II ao pre-
sente regulamento sera adaptado por simples decisdo do Presidente da
Céamara Municipal em conformidade com a tabela de taxas que titula e
com respeito pelo disposto o presente regulamento.

Artigo 9.°
Certificacoes

1 — O pedido de emissao de certiddo que comprove a verificagdo dos
requisitos da constitui¢@o do prédio ou conjunto de prédios em proprie-
dade horizontal e do destaque de parcela de prédio deve ser formulado
sob a forma de requerimento escrito dirigido ao Presidente da Camara
Municipal e ser instruido com os seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito
que confira a faculdade de realizagdo da operagdo;

b) Certiddo da descrigdo e de todas as inscri¢des em vigor emitida
pela Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos;
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¢) Planta de localizagéo do prédio a escala do plano de ordenamento,
e extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes dos planos
municipais de ordenamento aplicaveis a area onde se localiza o prédio
ou prédios abrangidos;

d) Planta de localizagdo a escala 1/5000 ou superior com delimitago
do perimetro do prédio ou prédios abrangidos;

2 — No caso do pedido de destaque, o requerente devera ainda apre-
sentar os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva e justificativa, incluindo as caracteristicas da
parcela origindria, bem como, as confrontagdes e dreas das duas parcelas
resultantes da operagao de destaque;

b) Planta do destaque, a escala 1:500, desenhada sobre o levantamento
topografico, a qual deve conter a seguinte informacao:

i) Os limites e orientagdo do prédio alvo da operagao de destaque;

ii) As confrontagdes do terreno tal como consta no titulo de pro-
priedade;

iii) A delimitagdo da parcela a destacar;

iv) A indicagdo da area total do prédio e da parcela a destacar;

v) Os arruamentos, estradas ou caminhos publicos que confrontam
com o prédio.

3 — No caso do pedido de constituigdo em propriedade horizontal, o
requerente devera ainda apresentar os seguintes elementos:

a) Memoria Descritiva e Justificativa, com discriminagdo das carac-
teristicas (areas permilagens ou percentagem) das fracgdes a constituir,
bem como, da mesma informagao relativa as areas comuns;

b) Planta, a escala 1:500, com indicagdo das fracgdes a constituir,
bem como dos usos e areas que lhe vao ficar afectos, identificando
ainda as areas comuns.

4 — Tratando-se de destaque em 4rea situada fora do perimetro ur-
bano, o requerente devera, em alternativa, juntar copia de alvara de
utilizacdo de edificio existente ou documento equivalente ou quaisquer
documentos comprovativos de que na parcela destacada so se construiu
ou se ird construir um edificio destinado exclusivamente a fins habita-
cionais com menos de dois fogos.

5 — O pedido de emissdo de certiddo que comprove a legalidade
de determinada operac@o urbanistica deve ser formulado sob a forma
de requerimento escrito dirigido ao Presidente da Camara Municipal
onde se indique os fundamentos de facto e de direito que justificam a
pretensdo e deve ser instruido com os meios de prova que revelem a
data da construgdo, designadamente prova documental cartografia ou
fotografica.

6 — O Presidente da Camara Municipal, além dos elementos referi-
dos nos niimeros anteriores, podera determinar a jungao de elementos
complementares que se mostrem necessarios a correcta compreensao
dos pedidos em func¢do, nomeadamente da natureza e da localizacao
da operagdo urbanistica pretendida, aplicando-se, na sua falta e com as
necessarias adaptagoes, o disposto nos n.”* 2 e 3 do artigo 11.° do Regime
Juridico da Urbanizagio e Edificagdo.

Artigo 10.°
Extractos de plantas

1 — Os extractos de plantas de localizacao, extractos de plantas das
cartas da reserva agricola nacional, da reserva ecoldgica nacional e da
planta de condicionantes, bem como extractos das plantas de ordena-
mento, zonamento e sintese dos planos municipais de ordenamento do
territorio ou de alvaras de loteamento em vigor, para efeitos de instrugio
dos processos de controlo prévio das operagdes urbanisticas, terdo que
ser obrigatoriamente autenticados através de carimbo do municipio,
com data ¢ identificagdo do requerente, e sujeitos ao pagamento da
respectiva taxa.

2 — As plantas adquiridas e ou autenticadas pela Camara Municipal,
de acordo com o disposto no niimero anterior, com vista a instrucao
de pedidos de informagao prévia, de licenga, comunicagio prévia e de
autorizagdo, sdo validas pelo periodo de um ano, desde que se mante-
nham adequadas.

3 — Cabe ao requerente e ao técnico autor do projecto, a responsabili-
dade de verificar se as referidas plantas se mantém em vigor, nos termos
da lei, a data de entrada do respectivo pedido na Camara Municipal.

Artigo 11.°
Estimativa do custo total da obra

1 — As estimativas do custo total da obra a apresentar nos pedidos
das operacdes urbanisticas devem ser elaboradas de forma parcelar piso
a piso, com as areas correctamente medidas e respectivo custo unitario
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nos termos dos valores a seguir discriminados, ndo se admitindo valores
globais.

2 — Para efeitos de elaboragao da estimativa orgamental das obras
de edificacdo, deve ter -se como referéncia o prego da habitagdo por
m? a que se refere o n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 329-A/2000,
de 22 de Dezembro, fixado anualmente por Portaria publicada para
o efeito.

3 — Os valores a adoptar correspondem a uma percentagem do valor
por m* do prego da habitacdo, para a zona em que se insere o concelho
de Figueir6 dos Vinhos (Zona III) e que ¢ actualizado anualmente por
Portaria governamental:

a) Habitagdo unifamiliar: 60% do valor constante da referida Por-
taria;

b) Habitagao colectiva: 80% do valor constante da referida Porta-
ria;

¢) Comércio e servigos: 75% do valor constante da referida Porta-
ria;

d) Turismo: 80 % do valor constante da referida Portaria;

e) Industria, armazéns: 40% do valor constante da referida Porta-
ria;

/) Anexos, garagens e arrumos: 30% do valor constante da referida
Portaria;

£) Outros usos nao especificados:40 % do valor constante da referida
Portaria;

h) Varandas, escadas e coberturas: 20 % do valor constante da referida
Portaria.

4 — Para efeitos de determinacdo da estimativa do custo total das
obras de construgdo de muros confinantes e ndo confinantes, sujeitos
a licenga ou comunicagdo prévia, ¢ adoptado o valor minimo de €100
para o custo do m? de 4rea de construgio.

Artigo 12.°
Prestacio de caugao

1 — O pedido de prestagdo de caugio deve ser formulado sob a forma
de requerimento escrito dirigido ao Presidente da Camara Municipal e
deve indicar os motivos que determinam a prestagdo de caugao e o modo
como se propde presta-la.

2 — Sempre que o presente regulamento ou o Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificagdo obrigue ou autorize a prestagdo de caugio
sem designar a espécie de que ela se deve revestir, a caugao ¢é prestada a
favor da pessoa colectiva piblica municipio, mediante garantia bancaria
autonoma a primeira solicitagéo, hipoteca sobre bens imodveis, deposito
em dinheiro ou seguro-caugao.

3 — A Camara Municipal pode deliberar autorizar a prestagdo de
caugdo por outros meios que ndo os previstos no niimero anterior, sem-
pre que os considere idoneos a acautelar os interesses que se pretendem
ver garantidos.

4 — A caugdo a que alude o n.° 6 do artigo 23.° e no n.° 2 do artigo 86.°
do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo ¢ fixado pela decisao
que deferir o pedido e sera liberada ap6s ser comprovado o cumprimento
das obrigagdes que a mesma visa acautelar.

Artigo 13.°
Obras isentas de controlo prévio

1 — A comunicagao escrita exigida para as obras isentas de controlo
prévio, nos termos previstos e exigidos na Sec¢do I do Capitulo I1I do pre-
sente regulamento, deve ser acompanhada dos seguintes elementos:

a) Requerimento de acordo com o modelo aprovado por despacho do
presidente da cdmara municipal;

b) Breve descricdo dos trabalhos;

¢) Planta de localizagdo do prédio a escala do plano de ordenamento,
e extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do plano
municipais de ordenamento aplicaveis a area onde se localiza o prédio
abrangido;

d) Planta de localizagdo a escala 1/5000 ou superior com delimitagdo
do perimetro do prédio abrangido;

2 — No caso em que se refere a pedidos de demoli¢do devera também
anexar fotografia que identifique claramente a construgdo a demolir.

Artigo 14.°

Pedido de prorrogacio de prazo

1 — Os pedidos de prorrogagao de prazo para a conclusdo das obras
previstos nos n.*3 e seguintes do artigo 53.° ¢ nos n.*5 e seguintes
do artigo 58.° do regime juridico da urbanizagéo e edifica¢do, nomea-
damente os respeitante a obras de urbanizagdo e obras de edificagdo,
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devem ser requeridos antes do seu termo, sob pena de caducidade nos
termos do artigo 71.° do mesmo regime.

2 — Os pedidos de prorrogacdo deverdo ser acompanhados dos se-
guintes documentos:

a) Copia do certificado de classificagdo industrial de construgao civil
valido, com exibic¢do do original do mesmo, ou, se for o caso, copia do
registo na actividade de construgao civil;

b) Apodlice de seguro de acidentes de trabalho do industrial de cons-
trugdo civil ou do titular de registo;

¢) Original do titulo da operacdo urbanistica.

Artigo 15.°
Pedido de licenca especial para obras inacabadas

1 — Quando as obras ja tenham atingido um avangado estado de
execugdo e a licenga ou comunicagdo prévia haja caducado, pode ser
requerida a concessdo de licenca especial para a sua conclusdo ou ser
apresentada a comunicagdo prévia para 0 mesmo efeito.

2 — O pedido deve ser devidamente fundamentado e o requerimento
instruido com os seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito
que confira a faculdade da realizagéo da operagéo;

b) Certiddo da descri¢@o predial e de todas as inscrigdes em vigor,
emitida pela Conservatdria do Registo Predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos;

¢) Memoria descritiva do estado actual da obra;

d) Estimativa dos trabalhos necessarios a conclusao da obra de edi-
ficagdo, por valor global/orgamento das obras de urbanizac@o por es-
pecialidade e global;

e) Prazo de execugdo pretendido para a conclusio da obra;

f) Termo de responsabilidade subscrito pelo director técnico da obra;

2) Livro de obra;

h) Declaragdo das habilitagdes do técnico emitida pela Associagdo
Publica Profissional,

i) Copia do certificado de classificagdo industrial de construgao civil
valido, com exibigao do original do mesmo, ou, se for o caso, copia do
registo na actividade de construgao civil;

J) Apolice de seguro de acidentes de trabalho do industrial de cons-
trugdo civil ou do titular de registo;

k) Original do titulo da operacdo urbanistica;

/) Documento comprovativo da prestagdo da caucao, no caso de obras
de urbanizagao.

3 — Nos termos do n.° 3 do artigo 88.° do regime juridico da urba-
nizagdo e edificacdo, a cdmara municipal defere o pedido quando seja
reconhecido o interesse na conclusdo da obra e ndo se mostre aconse-
lhavel a sua demoligdo, por razdes ambientais, urbanisticas, técnicas
ou econdmicas.

4 — A licenga ou admiss@o de comunicagao prévia especial da lugar
a aditamento ao alvara ou a ndo rejeicdo da comunicagao prévia.

Artigo 16.°
Pedido de ocupacio de espaco publico

1 — Os pedidos de ocupagdo de espago publico para instalagdo de
estaleiro de apoio a execugdo de quaisquer obras ou trabalhos sdo ins-
truidos com os seguintes elementos:

a) Requerimento, mencionando a area e o prazo previsto para a ocu-
pagdo, bem como a natureza dos materiais, equipamentos e estruturas
de apoio que irdo ocupar o espago publico;

b) Declaragdo do requerente, responsabilizando-se pelos danos causados
na via publica, em equipamentos publicos ou aos respectivos utentes;

¢) Planta de localizago oficial, a adquirir na Camara Municipal, a
escala 1:5000, com a indicagdo precisa do local onde se pretende efectuar
a ocupacdo do espago publico.

2 — Quando a ocupagdo do espago publico decorra da necessidade
de realizagdo de obras de edificagdo sujeitas a licenga ou a comunicagdo
prévia, o respectivo pedido deve ser efectuado simultaneamente, ou ap6s,
a apresentagdo dos projectos de especialidade.

3 — Quando a ocupagdo do espago publico decorra da necessidade de
realizagdo de obras isentas de licenciamento ou de escassa relevancia urba-
nistica, o respectivo pedido deve ser apresentado aquando do conhecimento
dado a Camara Municipal.

Artigo 17.°
Legalizacao

1 — Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil, criminal ou
disciplinar a que haja lugar, aos pedidos de legalizagdo de operagdes
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urbanisticas executados sem a adop¢ao do procedimento legal de con-
trolo prévio a que se encontravam legalmente adstritas, aplicar-se-ao,
devidamente adaptados, as formas de procedimento de controlo prévio
a que haja lugar de acordo com o disposto nos artigos 4.° ¢ 6.° do Re-
gime Juridico da Urbanizagao e Edificag@o e demais legislago especial
aplicavel.

2 — A legalizagdo de operagdes urbanisticas, nos termos referidos no
numero anterior, nao serdo aplicaveis as disposigdes legais ou regulamen-
tares para as quais ndo procedam as razdes justificativas da regulamen-
tagdo do caso previsto na lei ou em regulamento, designadamente:

a) A comunicagdo prévia com referéncia a obras ja totalmente exe-
cutadas ndo carece, nomeadamente, de ser instruida apoélice de seguro,
termos de responsabilidades assinados pelo director de fiscalizagio,
declaragdo da titularidade de alvara, livro de obra e plano de seguranga
e saude;

b) O pedido de emissao de alvara de licenciamento referente a obras
ja totalmente executadas nao carece, nomeadamente, de ser instruida
apolice de seguro, termos de responsabilidades assinados pelo director
de fiscalizagdo, declaragdo da titularidade de alvara, livro de obra e
plano de seguranga e satde.

3 — A legalizagdo de operagdes urbanisticas sujeitas ao disposto
em leis especiais, nomeadamente, as operagdes urbanisticas sujeitas
ao regime juridico excepcional para a reconversdo urbanistica das
areas urbanas de génese ilegal e ao regime juridico do licenciamento
da actividade industrial, aplica-se o disposto no presente artigo em
tudo o que néo seja expressamente contrariado pelo respectivo regime
especial.

4 — As operagoes urbanisticas que ndo se encontravam sujeitas a qual-
quer forma de licenciamento ou controlo prévio a data da sua execugao
nao sdo susceptiveis de legalizacdo ao abrigo da presente disposic@o,
podendo o Presidente da Camara Municipal certificar a legalidade da
construg@o nos termos do n.° 3 do artigo 9.°

Artigo 18.°
Apreciagio liminar dos pedidos

1 — Compete ao gestor do procedimento promover o saneamento ¢
a apreciagdo liminar dos pedidos e demais requerimentos em matérias
conexas com urbanizagdo e edificacdo, devendo submeter a consideragao
do Presidente da Camara Municipal ou ao 6rgdo no qual esteja delegada a
competéncia todas as questdes de ordem formal e processual que possam
obstar ao conhecimento dos pedidos ou da comunicagdo prévia.

2 — O gestor do procedimento ndo deve propor a solicitagdo ao re-
querente de quaisquer informagdes ou elementos instrutorios que ndo se
destinem a ser tratados ou que ndo acrescentem informagao relevante a
ja existente no servigo ou que conste dos documentos entregues.

3 — O gestor do procedimento deve prestar ao requerente e demais
interessados, em momento oportuno, todos os esclarecimentos que se
revelem necessarios ao rapido e eficaz andamento do procedimento.

Artigo 19.°
Proposta de decisiao

1 — O gestor do procedimento deve verificar, em sede de proposta
de decisdo, se a liquidagao das taxas efectuada nos termos dos n.*2 e 3
do artigo 8.° se encontra correcta, devendo, consoante os casos, propor
uma liquidag@o adicional das taxas, dando conhecimento desse facto
aos servigos de fiscalizagdo do municipio ou propor a sua restituicdo
quando tenham sido cobradas em excesso.

2 — A proposta de decisdo que seja desfavoravel a pretensdo do
particular deve ser fundamentada e o gestor do procedimento deve
notificar o requerente para se pronunciar em sede de audiéncia do inte-
ressado indicando, quando possivel, as alteragdes a efectuar ao pedido
que permitam a alteragdo da proposta de decisdo em sentido favoravel
a pretensao.

3 — Sempre que a proposta de decisdo seja favoravel a pretensao do
particular, o gestor do procedimento deve, sendo o caso, propor eventuais
condicionamentos ao deferimento do pedido e efectuar a liquidagio das
taxas que sejam devidas pelo deferimento do pedido.

Artigo 20.°
Actos administrativos

1 — A pratica de actos administrativos que defiram pedidos de infor-
magao prévia, de licenga administrativa, de autorizagao de utilizagéo e
demais actos administrativos expressos que confiram direitos, vantagens
ou removam obstaculos juridicos implica, simultaneamente, uma de-
claragdo de concordancia com os condicionamentos e com a liquidagéo
das taxas a que se alude no artigo anterior.
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2 — A extingdo do procedimento pela tomada de uma decisao final
desfavoravel a pretensdo do requerente, bem como por qualquer dos
outros factos previstos na lei, ndo determina a restitui¢do da taxa paga
aquando da apresentagdo do requerimento, nos termos do n.*2 e 3 do
artigo 8.° do presente regulamento, sempre que o pedido tenha sido
objecto de efectiva apreciacdo pelos servigos municipais.

Artigo 21.°
Indeferimento da ocupacio de via publica

Por decisao do Presidente da Camara Municipal podera ser indeferido
o pedido de licenciamento de ocupagéo de via publica sempre que:

a) Da ocupagdo requerida resultem graves prejuizos, quer para o
transito na via publica, quer para a estética das povoagdes ou beleza
da paisagem;

b) A obra ou os trabalhos dos quais decorra a ocupagao estejam em-
bargados, quer por decisdo do presidente da cdmara, quer por qualquer
outra entidade com competéncia para tal;

¢) A ocupagdo viole as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 22.°
Alvaras e certidoes

1 — Os alvaras e certiddes ndo podem ser entregues aos interessados
sem que se mostrem pagas todas as taxas que sejam devidas pela sua
emissdo e pela pratica do acto administrativo que titulam.

2 — Sempre que os projectos de loteamento sejam instruidos com um
regulamento, o alvara de licenca de operagdo de loteamento ou de obras
de urbanizagdo deve conter em anexo o respectivo regulamento.

3 — As alteragdes aos actos administrativos titulados por alvara devem
ser objecto de aditamento ao respectivo alvara.

Artigo 23.°
Caducidade

1 — A caducidade dos actos administrativos que tenham determinado
o pagamento das taxas devidas pela realizagao de infra-estruturas ur-
banisticas e de compensagdes nao implica a restituicdo dos montantes
pagos a esse titulo sempre que os 6rgdos competentes do municipio
optem por promover, por si, a execugdo das obras ou seja autorizada a
execucdo judicial por terceiro, nos termos da lei.

2 — Sempre que haja lugar a restitui¢do das taxas a que se alude no
numero anterior, o Presidente da Camara Municipal pode determinar a
compensagao, no montante a restituir, das despesas provaveis com a de-
molic@o de obras iniciadas ou com a reposicédo do terreno nas condigdes
em que se encontrava antes da data de inicio das obras ou trabalhos.

CAPITULO 111

Operacées urbanisticas

SECCAO1
Operagoes isentas de controlo prévio

Artigo 24.°
Obras de escassa relevancia

1 — Estao isentas de licenga ou comunicag@o prévia as obras de
escassa relevancia urbanistica prevista no Regime Juridico da Urba-
nizagdo e Edificacdo e as definidas no presente regulamento, excepto
quando executadas em imoveis classificados ou em via de classificacdo
ou integrados em zonas de protecg¢do de imoéveis classificados, em
conjuntos ou sitios e em areas sujeitas a serviddo administrativa ou
restri¢ao de utilidade publica, nomeadamente as destinadas a protecgio
de vias rodovidrias.

2 — Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica as
seguintes:

a) As obras de demoli¢do, construgdo, reconstrugdo, alteragdo e
ampliagdo de edificagdes, contiguas ou ndo ao edificio principal, nos
alinhamentos existentes ou com afastamento minimo de 10,00 m ao
eixo da via de acesso, com altura de fachada ndo superiora 2,20 me a
tardoz de 3,5 m ou, em alternativa, a altura do rés-do-chao do edificio
principal, com o alinhamento referido, destinadas a apoio das fungdes
inerentes a edificagdo principal, tais como, arrumos, churrasqueira,
cozinhas tradicionais, servigos técnicos, estacionamento de veiculos,
guarda de alfaias e ou produtos agricolas, com excepgdo de obras em
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area abrangida pelo Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro His-
torico de Figueird dos Vinhos e Plano de Ordenamento da Albufeira de
Castelo do Bode;

b) As obras de demolicdo, construgdo, reconstrucao, alteragdo e
ampliagdo de muros de vedag@o previsto no n.° 2 do artigo 36.° do
presente regulamento e de muros de suporte de terras até uma altura
de 2 m, a contar da cota do terreno mais baixa, que ndo confinem com
a via publica ou que nao alterem significativamente a topografia dos
terrenos existentes;

c) As obras de demoligdo, construgao, reconstrugao, alteragdo e am-
pliag@o construcdo de telheiros, desde que ndo confrontem com a via
publica;

d) As obras de demoligao, construgdo, reconstrucdo, alteragdo e am-
pliagdo de estufas de jardim no espago urbano com altura inferior a 3 m
€ area igual ou inferior a 20 m*, que ndo confinem com a via publica,
nem com as estremas do prédio, nem se implante para além do alinha-
mento da fachada do edificio principal, bem como outras estufas fora
de espago urbano, de estrutura leve, sem recurso a quaisquer fundagdes
permanentes, destinadas a cultivo de espécies vegetais, desde que a
ocupacdo do solo ndo exceda 30% da area total do prédio;

e) As pequenas obras de demoli¢ao, construgdo, reconstrucdo, al-
teragdo e ampliacdo de arranjos ¢ melhoramentos da area envolvente
das edificagdes que ndo afectem area do dominio publico, tais como
pavimentagdo e ajardinamento;

/) As obras de demoligdo, construgdo, reconstrugao, alteragdo e am-
pliagdo de rampas de acesso para deficientes motores ¢ de quaisquer
outras obras destinadas a eliminagdo de barreiras arquitectonicas, quando
localizadas dentro do logradouro da edificagdo principal e desde que
cumpram a legislagdo em vigor em matéria de mobilidade;

g) As obras de demoligdo, construcgdo, reconstrugdo, alteragdo e
ampliacdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificagdo
principal, com excepgdo de piscinas;

h) As obras de demoligdo, construgdo, reconstrucdo, alteragdo e am-
pliagdo de abrigos para animais de estimagdo, de caga, de guarda ou
de criagdo, cuja drea ndo seja superior a 4 m* e desde que se destinem
a alojar até quatro animais e se localizem no logradouro de prédios
particulares;

i) As obras de demoli¢do, construgdo, reconstrucao, alteragdo e am-
pliagdo de estruturas amoviveis constituidas por constru¢des ligeiras
com estrutura leve de caracter provisorio, fixada directamente no solo,
com cobertura de baixa inclinagdo, de apenas 1 piso e que ndo confinem
com a via publica;

) As obras de demoligdo, construgdo, reconstrugdo, alteragdo e am-
pliagdo de tanques de rega, eiras e espigueiros, com area igual ou inferior
a 20 m?, localizados dentro de prédios particulares, distando mais de
10 m da via publica;

k) As obras de demoli¢do, construgéo, reconstrucao, alteragdo e am-
pliac@o de pogos para captagdo de agua, desde que ndo ultrapassem a
profundidade de 20 m ou poténcia de captagdo de 5 c.v., localizados em
prédios particulares, a mais de 10 m da via publica;

/) As obras de demolig@o, construcdo, reconstrucao, alteragdo e am-
pliacio de cabines de motor, cuja area ndo seja superior a 10 m?;

m) As pequenas alteragcdes em obras licenciadas ou admitidas que,
pela sua dimensao, natureza, forma, localiza¢ao e impacto, ndo afectem
a estética e as caracteristicas da construgdo ou do local onde se inserem,
nomeadamente pequenos acertos de fachada, de vaos ou de cobertura,
que ndo correspondam a obras de amplia¢do ou de alteragdes a implan-
tacdo dos edificios, com excepgdo de obras em area abrangida pelo
Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Historico de Figueird
dos Vinhos;

n) A execuco de quaisquer obras e a demolicdo total ou parcial de
construgdes que ameacem ruina ou oferegam perigo para a satide publica
e para a seguranca das pessoas, decorrente de decisdo tomada ao abrigo
dos artigos 89.° e 90.° do regime juridico da urbanizagio e edificagdo.

3 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, a ar limitada a
50 m? no seu conjunto, ainda que construidas em momentos distintos e
anteriormente a entrada em vigor do presente regulamento.

4 — A realizag@o das operagdes urbanisticas isentas de controlo ad-
ministrativo prévio esta sujeita a observancia das normas legais e regu-
lamentares aplicaveis, designadamente as constantes de plano municipal
e plano especial de ordenamento do territério e as normas técnicas de
construcdo, de acordo com o previsto no n.° 8 do artigo 6.° do Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagao.

5 — Sem prejuizo da isengdo de adopgdo de qualquer procedimento
de controlo prévio, devem os interessados, para efeitos de exercicio dos
poderes de fiscalizagdo previstos no Regime Juridico da Urbanizagado
e Edificagdo, comunicar por escrito ao municipio a intengdo de reali-
zagdo de obras sujeitas ao disposto no presente artigo, identificando
devidamente a alinea legal ou regulamentar na qual se enquadram, com
uma antecedéncia minima de cinco dias em relagdo a data de inicio dos
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trabalhos, através de requerimento proprio de modelo a aprovar por
despacho do presidente da cdmara municipal.

Artigo 25.°
Obras de conservacao

1 — Estdo isentas de licenga ou comunicag@o prévia as obras de
conservagdo definidas na alinea f) do artigo 2.°, nos termos previstos
na alinea @) do n.° 1 do artigo 6.° do Regime Juridico da Urbaniza-
¢do e a total de construgdo das edificagdes erigidas ao abrigo das
alineas a) e d) do n.° 2 esta Edificagdo, excepto quando executadas
em imoéveis classificados ou em via de classificag@o ou integrados em
zonas de proteccdo de imoveis classificados, em conjuntos ou sitios
e nas demais areas sujeitas a serviddo administrativa ou restrigao de
utilidade publica.

2 — Sem prejuizo da isenc¢do de adopgdo de qualquer procedimento
de controlo prévio, devem os interessados, para efeitos de exercicio
dos poderes de fiscalizagdo previstos no Regime Juridico da Urbani-
zacdo e Edificagdo, comunicar por escrito ao municipio a intengao de
realizacdo de obras de conservagdo com uma antecedéncia minima de
cinco dias em relagdo a data de inicio dos trabalhos, através de reque-
rimento proprio de modelo a aprovar por despacho do presidente da
camara municipal.

Artigo 26.°
Obras de alteracio interiores

1 — Estdo isentas de licen¢a ou comunicagdo prévia as obras de alte-
racdo no interior de edificios ou suas frac¢des, a excepgdo dos imoveis
classificados ou em vias de classificagdo, que nao impliquem modifi-
cagoes na estrutura de estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas
e da forma dos telhados nos termos previstos na alinea b) do n.° 1 do
artigo 6.° do Regime Juridico da Urbanizacgdo e Edificacdo ainda que
integrados em zonas de protecgdo de imoveis classificados, em conjuntos
ou sitios e em areas sujeitas a serviddo administrativa ou restri¢ao de
utilidade publica.

2 — Sem prejuizo da isencdo de adopgdo de qualquer procedimento
de controlo prévio, devem os interessados, para efeitos de exercicio dos
poderes de fiscalizag@o previstos no Regime Juridico da Urbanizagao e
Edificagdo, comunicar por escrito ao municipio a intengao de realizagdo
de obras no interior de edificios ou suas fracgdes com uma antecedéncia
minima de cinco dias em relagdo a data de inicio dos trabalhos, através
de requerimento proprio de modelo a aprovar por despacho do presidente
da camara municipal.

Artigo 27.°
Operacdes de destaque

1 — Estdo isentos de licenga de loteamento os actos que tenham por
efeito o destaque de uma unica parcela de prédio com descrigéo predial
e que retinam os requisitos previstos nos n.”*4 ou 5 do artigo 6.° do
Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagéo.

2 — Tendo sido emitida certiddo atestando os requisitos legais
do destaque em areas situadas fora dos perimetros urbanos ndo é
permitida a execugdo ou a aprovagdo na parcela destacada de obras
de demoligdo, constru¢do, reconstrucao, alteragdo, substituicdo ¢ am-
pliacdo que impliquem a afectacdo dos edificios construidos a fins
ndo habitacionais ou que determinem o aumento de fogos para um
nimero superior a dois.

SECCAOII
Obras sujeitas a comunicagao prévia

Artigo 28.°
Obras de edificacio

1 — A execugio de obras de edificagdo que se enquadrem no regime
legal da comunicagdo prévia aplica-se o regime legal das obras de edi-
ficagdo previsto Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo, com as
necessarias adaptacdes, em tudo o que néo for objecto de regulamentagio
especifica no presente artigo.

2 — A execugdo de obras de edificaco sujeitas a comunicagio prévia
deve cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis, obedecendo
ainda aos seguintes requisitos e condigdes:

a) As obras a executar devem ser, exclusivamente, as constantes
dos projectos apresentados e as que tenham sido objecto de alteragdo
ao abrigo do disposto no artigo 83.° Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificagéo;
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b) O prazo para a execugdo das obras de edificagdo devera ser o
previsto na calendarizagdo apresentada;

¢) O apresentante e demais interessados devem dar cumprimento
integral as condigdes impostas pelas entidades exteriores que tenham
sido objecto de consulta no &mbito do procedimento;

d) O apresentante e os técnicos autores dos projectos devem garantir
a adequada insercdo da obra no ambiente urbano ou na beleza das pai-
sagens e salvaguardar a estética das povoagoes;

¢e) O apresentante deve cumprir o disposto no regime juridico da gestdo
de residuos de construgdo e demolicéo e a demais legislacdo aplicavel
em matéria de execugdo de obras e trabalhos.

3 — Sem prejuizo das prorrogagdes de prazo legalmente admitidas,
o prazo de execucdo das obras de edificagdo sujeitas a comunicagdo
prévia previsto na calendarizacdo apresentada ndo pode ultrapassar
os trés anos, caso em que se considera o prazo reduzido ao presente
limite temporal.

4 — As condigdes previstas nos numeros anteriores podem, oficio-
samente ou a requerimento do interessado, ser objecto de alteragdo
ou aditamento por decisdo do Presidente da Cdmara Municipal se
se entender que tais condi¢gdes sdo manifestamente desadequadas
dada a natureza e dimensao das obras a executar, podendo ainda ser
ordenadas as medidas de tutela da legalidade urbanisticas previstas
no presente regulamento e no Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificagdo.

Artigo 29.°
Obras de urbanizacao

1 — A execugdo de obras de urbanizago que se enquadrem no re-
gime legal da comunicacéo prévia aplica-se o regime legal das obras de
urbanizagdo previsto no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo
com as necessarias adaptagdes, em tudo o que ndo for objecto de regu-
lamentagao especifica no presente artigo.

2 — A execugdo de obras de urbanizagdo sujeitas a comunicagio
prévia deve cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis, obe-
decendo ainda aos seguintes requisitos e condi¢des:

a) As obras de urbanizagdo a executar devem ser as constantes dos
projectos apresentados e as que tenham sido objecto de alteragdo ao
abrigo do disposto no artigo 48.° e no artigo 83.° Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificacdo;

b) O prazo para a execugdo das obras de urbanizagdo devera ser o
previsto na calendarizagdo apresentada;

¢) O montante da caugdo devida devera ser igual ao valor resultante da
soma dos valores globais de todos os or¢gamentos referentes a execucao
da totalidade dos projectos de obras de urbanizagdo acrescido de 5%
daquele valor destinado a remunerar encargos de administragao, caso se
mostre necessario aplicar o disposto nos artigos 84.° e 85.° do Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificagéo;

d) Quando a execugdo das obras de urbanizagdo envolva, em virtude
de disposigdo legal ou regulamentar ou por forga de convengdo, a ce-
lebragao de um contrato de urbanizagao, os trabalhos ndo poderao ser
iniciados sem que ocorra a sua assinatura;

e) O apresentante e demais interessados devem dar cumprimento
integral as condigdes impostas pelas entidades exteriores que tenham
sido objecto de consulta no &mbito do procedimento;

/) O apresentante e os técnicos autores dos projectos devem garantir
a adequada insercdo da obra no ambiente urbano ou na beleza das pai-
sagens e salvaguardar a estética das povoagdes;

g) O apresentante deve cumprir o disposto no regime juridico da gestdo
de residuos de construgdo e demolicéo e a demais legislacdo aplicavel
em matéria de execugdo de obras e trabalhos.

3 — Sem prejuizo das prorrogagdes de prazo legalmente admitidas,
o prazo de execucdo das obras de edificagdo sujeitas a comunicagdo
prévia previsto na calendarizacdo apresentada ndo pode ultrapassar
os trés anos, caso em que se considera o prazo reduzido ao presente
limite temporal.

4 — As condigdes previstas nos nimeros anteriores podem, ofi-
ciosamente ou a requerimento do interessado, ser objecto de altera-
¢80 casuistica por decisdo do Presidente da Camara Municipal, se
se entender que tais condigdes sdo manifestamente desadequadas
dada a natureza e dimensao das obras a executar, podendo ainda ser
ordenadas as medidas de tutela da legalidade urbanisticas previstas
no presente Regulamento e no Regime Juridico da Urbanizagio e
Edificagdo.

5 — A comunicagao prévia de obras urbanizagio deve ser instruida,
para além dos elementos previstos nas portarias regulamentares e demais
legislagdo aplicavel, com o documento comprovativo da prestacdo de
caugdo a que se alude na alinea ¢) do presente artigo.
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SECCAO 11T

Operagoes de loteamento e equiparadas

Artigo 30.°
Sujeiciio a discussao publica

1 — A aprovagdo final de operagdes de loteamento e suas alteragdes
devera ser objecto de consulta piblica sempre que se preveja no pro-
jecto da operagdo de loteamento que seja excedido algum dos seguintes
limites legais:

a) 4 hectares;

b) 100 fogos;

¢) 10% da populagdo do aglomerado urbano em que se insira a pre-
tensdo.

2 — A operagao de loteamento que ndo exceda algum dos limites
previstos no niimero anterior encontra-se dispensada de prévia sujeigao
a consulta publica.

3 — Para efeitos da aplicag@o do disposto no presente artigo, a planta
de sintese de qualquer projecto de loteamento deve fazer referéncia a
area total de intervengdo, ao niimero total de fogos a populacao existente
no aglomerado urbano no qual se insere a pretensdo de acordo com o
ultimo censo e ao aumento de populagdo previsto com a operacao de
loteamento.

Artigo 31.°
Procedimento de consulta piblica

1 — Nas situagdes em que ndo haja dispensa de consulta publica, a
aprovagao final do pedido de licenciamento de operagdo de loteamento
devera ser precedida de um periodo de consulta publica, a efectuar nos
termos do disposto no presente artigo.

2 — Encontrando-se o pedido devidamente instruido, inexistindo
fundamentos para rejei¢@o liminar e apds a jungdo ao processo admi-
nistrativo dos pareceres e informagdes emitidos pelos servigos técnicos
municipais e pelas entidades exteriores ao municipio, devera promover-
-se a consulta publica por um prazo de 15 dias tteis, publicitada com
uma antecedéncia minima de 5 dias uteis.

3 — A consulta publica tem por objecto o projecto de loteamento e
todos os documentos que integram o processo administrativo, podendo os
interessados, no prazo previsto no niimero anterior, consultar o processo
e entregar as suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes, por escrito,
no local indicado no respectivo edital ou no website da autarquia.

4 — A consulta publica sera anunciada através de edital a afixar nos
locais do estilo e no website da autarquia.

Artigo 32.°
Alteragoes a operacio de loteamento

1 — O pedido de alteragdo da licenga de operagdo de loteamento
implica, para o requerente, a obrigagdo de instruir o pedido de altera-
¢do com a identificag@o de todos os proprietarios de prédios e fracgdes
autonomas localizados na area objecto da operagao de loteamento, bem
como a residéncia ou sede dos mesmos, e com documento comprovativo
dessa qualidade emitido pela conservatoria do registo predial competente,
para efeitos da sua notificagdo para prontincia, sem prejuizo do disposto
no n.° 3 do presente artigo.

2 — Aalteragdo da licenga de loteamento ndo pode ser aprovada sem
que os proprietarios de prédios e fracgdes autdbnomas localizados na
area objecto da operagdo de loteamento sejam notificados, pelo gestor
do procedimento, por via postal com aviso de recepgao, para deduzirem
oposicao, querendo, sobre a alteragdo pretendida no prazo de 10 dias
uteis, podendo, dentro do mesmo prazo, consultar o processo.

3 — Se os notificandos forem desconhecidos e ndo puderem ser
identificados nos termos do n.° 1, bem como nos casos em que o nimero
de interessados seja superior a 20, os interessados serdo notificados
por edital a afixar nos locais do estilo, na area objecto da operagdo de
loteamento e no website da autarquia.

Artigo 33.°
Obrigacao de afectaciao

1 — Os projectos de operagdes de loteamento e as demais operagdes
urbanisticas que causem impacto relevante ou semelhante a uma opera-
¢do de loteamento, nos termos previstos no presente regulamento, devem
prever areas destinadas a implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo
colectiva, infra-estruturas vidrias e equipamentos.

2 — As operagdes urbanisticas que causem impacto relevante ou
semelhante a uma operag@o de loteamento aplica-se, com as devidas
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adaptagdes, o disposto nos artigos 41.° a 47.° do Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagao.

Artigo 34.°
Obrigacio de cedéncia

1 — O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio
a lotear ou objecto de operagdo urbanistica com impacto relevante ou
semelhante a uma operacdo de loteamento deverdo ceder gratuitamente
a0 municipio as parcelas para implantagido de espagos verdes publicos
e equipamentos de utilizagdo colectiva e as infra-estruturas que, de
acordo com a lei e a licenga ou comunicagdo prévia, devam integrar o
dominio municipal.

2 — Consideram-se operagdes urbanisticas com impacto relevante
ou semelhante a uma operagdo de loteamento, ficando sujeitas a
cedéncias e compensagdes, em termos analogos as operagdes de
loteamento:

a) As obras de edificagdo que impliquem a execugdo de uma area
bruta de construgdo superior a 2 000 m?, destinada, isolada ou cumula-
tivamente, a habitagdo, comércio, servigos ou armazenagem;

b) As obras de edificacdo que impliquem a execugdo de uma area
bruta de construgio superior a 3 000 m?, destinada a equipamentos pri-
vados, designadamente, estabelecimentos de ensino, estabelecimentos
de satde ou apoio social;

c) As obras de edificagdo que impliquem a execucdo de uma area
bruta de construgiio superior a 2 000 m> na sequéncia de ampliacdo
de uma edificagdo existente e as alteragdes do uso em area superior
a 500 m%;

d) As demais operagdes urbanisticas susceptiveis de constituir, com-
provadamente, uma sobrecarga incomportavel para as infra-estruturas
ou servicos gerais existentes ou implicar para o municipio, a constru-
¢do ou manutencdo de equipamentos, a realizagdo de trabalhos ou a
prestacdo de servigos por este ndo previstos, designadamente quanto
a arruamentos e redes de abastecimento de agua, de energia eléctrica
ou de saneamento.

3 — Consideram-se, ainda, operagdes urbanisticas com impacto
relevante ou semelhante a uma operacdo de loteamento, ficando su-
jeitas a cedéncias e compensacdes, em termos analogos as opera-
¢oes de loteamento, as obras de construcdo de edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si, quando se enquadrem em uma das
seguintes situacdes:

a) Um dos edificios disponha de mais do que uma caixa de escadas de
acesso comum a frac¢des ou unidades de utilizag@o independentes;

b) Um dos edificios disponha de mais de cinco frac¢des ou unidades de
utilizagdo independentes com acesso directo a partir do espago exterior
com excepe¢ao das destinadas a estacionamento automoével;

4 — As parcelas de terreno cedidas ao municipio ao abrigo do pre-
sente artigo integram-se automaticamente no dominio publico munici-
pal com a emissdo do alvara, ou nas situagdes sujeitas a comunicagao
prévia, através de instrumento proprio a realizar pelo notario privativo
do municipio.

5 — A camara municipal deve deliberar, no prazo maximo de 20 dias
contados a partir da entrega da comunicagdo e demais elementos instru-
torios necessarios a tomada de decisdo, sobre a defini¢do das parcelas a
afectar ao dominio publico e privado do municipio.

Artigo 35.°
Auséncia de cedéncias

1 — Se o prédio a lotear ou objecto de operagdo urbanistica com
impacto relevante ou semelhante a uma operacdo de loteamento ja
estiver servido pelas infra-estruturas urbanisticas destinadas a servir
directamente os espacos urbanos ou as edificacdes, designadamente
arruamentos viarios e pedonais, redes de esgoto e de abastecimento de
agua, electricidade, gas e telecomunicacdes, e ainda espagos verdes ou
outros espacos de utiliza¢do colectiva, ndo ha lugar a cedéncias para
esses fins, ficando, no entanto, o proprietario e os demais titulares
de direitos reais, obrigados ao pagamento de uma compensagao ao
municipio.

2 — Também ndo havera lugar a qualquer cedéncia para os fins
previstos no nimero anterior, ficando o proprietario e os demais
titulares de direitos reais obrigado ao pagamento de uma compensa-
¢do ao municipio, quando ndo se justificar a localizagdo de qualquer
equipamento ou espago verde publico nos prédios a lotear ou objecto
de operagdo urbanistica com impacto relevante ou semelhante a uma
operagdo de loteamento ou quando as areas necessarias para esse
efeito ficarem no dominio privado sujeitos ao regime da propriedade
horizontal.
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SECCAO IV
Regras substantivas

Artigo 36.°
Muros e vedagoes

1 — Sem prejuizo do previsto em legislagao especifica, bem como
em disposigdes constantes de planos municipais de ordenamento do
territorio ou em loteamentos aprovados, os muros de vedagdo confi-
nantes com a via publica, ndo devem, em regra, ter uma altura superior
a 1,20 m em alvenaria, a contar da cota do passeio ou, caso este ndo
exista, do arruamento.

2 —E permitido o complemento da vedagdo em sebes, estruturas
metalicas ou redes de arame (que ndo farpado), até uma altura maxima
2,00 m.

3 — Os muros ndo confinantes com a via publica poderao elevar-se
no maximo até 2,00 m de altura em alvenaria, e elevar-se até a altura de
3,00 m através da utilizagdo de sebes, estruturas metalicas ou redes de
arame néo farpado, desde que salvaguardados os aspectos regulamentares
relativos as edificagdes vizinhas.

4 — Em situagdes devidamente justificadas, designadamente pela
topografia do terreno ou relagdo com a envolvente, poderdo ser aceites
solugdes diferentes das indicadas nos niimeros anteriores.

5 — Nao ¢ permitida a utiliza¢do de langas, picos ou outros materiais
cortantes ou perfurantes.

6 — Os muros existentes em material natural, nomeadamente em
pedra, deverdo ser mantidos, sempre que possivel. Caso seja necessario
proceder a sua demoligdo estes deverdo ser reconstruidos respeitando
os afastamentos regulamentares.

Artigo 37.°
Alinhamentos

A construgdo de qualquer edificagdo, incluindo muros de vedagio,
confinantes com a via publica, ndo pode ter inicio sem a prévia verifica-
¢ao do respectivo alinhamento e cota de soleira, o qual deve ser requerido
com uma antecedéncia minima de 3 dias, mediante requerimento proprio
aprovado por despacho do presidente da cdmara municipal.

Artigo 38.°
Ocupacio do espago publico

1 — A ocupacgdo do espago publico devera garantir a passagem e
seguranca dos utentes da via publica, bem como assegurar o minimo
de prejuizos estéticos e urbanisticos.

2 — A ocupagdo da via publica implica, ainda, a observéancia das
seguintes condicionantes:

a) Exercer -se da forma menos gravosa para o transito na via publica,
quer de veiculos, quer de pedes e ser devidamente sinalizada;

b) Serem prontamente acatadas as directrizes ou instrugdes que forem
determinadas, a cada momento, pelos servigos camararios;

c¢) Ser efectuada reposicdo imediata das vias e locais utilizados no
seu estado anterior, logo que cumpridos os fins previstos ou terminado
o periodo de validade da licenga;

d) Ser efectuada reparagdo integral de todos os danos ou prejuizos
causados nos espagos publicos ou decorrentes directa ou indirectamente
da sua ocupacdo ou utilizagao.

3 — Os andaimes e a respectiva zona de trabalhos seréio obrigatoria-
mente vedados com rede de malha fina ou tela apropriada, devidamente
fixadas e mantidas em bom estado de conservagdo, de modo a impedir
a saida para o exterior da obra de qualquer elemento susceptivel de por
em causa a higiene e seguranca dos utentes da via publica.

4 — Para a realizacdo de quaisquer obras de construcdo, ampliacdo,
demolic@o ou grandes reparagdes em telhados ou fachadas, desde que
confinantes com a via publica, ¢ obrigatoria a colocagdo de tapumes.

5 — Os tapumes serao realizados em material resistente, com dese-
nho e execugdo cuidada e terdo a altura minima de 2,20 m em toda a
sua extensao.

6 — Os materiais e equipamentos utilizados na execugdo das obras,
bem como os andaimes, amassadouros e depdsitos de entulhos, ficardo
situados no interior do tapume, quando este seja exigido. Nestes casos
¢ expressamente proibido utilizar o espago exterior ao tapume para a
colocacdo de materiais e ou equipamentos de apoio a obra, salvo casos
excepcionais devidamente licenciados, reservando-se a Camara Muni-
cipal o direito de os mandar remover a expensas do titular da licenga.

7 — Nas ruas onde existam bocas de rega e de incéndio, serdo os
tapumes construidos de modo que estes fiquem totalmente acessiveis
da via publica.
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8 — Quando nao se justifique a execugdo de tapumes, o espaco pl-
blico ocupado sera demarcado por balizas colocadas com o espaca-
mento minimo de 10 m e ligadas entre si por fita sinalizadora de riscas
vermelhas e brancas.

9 — Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos
¢ obrigatoria a limpeza da via publica, com especial incidéncia dos
sumidouros, sargetas e tampas de caixas de vista.

CAPITULO IV

Taxas urbanisticas

Artigo 39.°
Aplicaciio subsidiaria

As taxas urbanisticas previstas no presente capitulo aplica-se subsi-
diariamente, na falta de regulamentagao especifica prevista no Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagdo, o disposto no regulamento geral
de taxas municipais.

Artigo 40.°

Isencdes das taxas urbanisticas

1 — Sem prejuizo de isengdes previstas em lei ou em outros re-
gulamentos, beneficiam de iseng@o total ou parcial das taxas urba-
nisticas devidas pela apreciacao de pedidos previstas no presente
regulamento:

a) As pessoas singulares ou colectivas em caso de insuficiéncia eco-
noémica, demonstrada nos termos da lei sobre o apoio judiciario;

b) As pessoas singulares quando efectuem pedidos referentes a obras
abrangidas por programa de apoio a habitagdo degradada, desde que os
projectos sejam elaborados ou apoiados pelos servigos municipais;

c) As pessoas singulares quando efectuem pedidos referentes a obras
e trabalhos localizadas no centro historico da vila de Figueir6 dos Vi-
nhos;

d) As pessoas singulares com idade ndo superior a 30 anos, ou, tratando-
-se de casal com uma média de idades ndo superior a 30 anos, quando
efectuem pedidos referentes a obras e trabalhos destinados a construgao
de habitacdo propria e permanente;

e) As pessoas singulares que integrem o corpo activo dos Bombeiros
Voluntarios de Figueiré dos Vinhos, quando efectuem pedidos referen-
tes a obras e trabalhos destinados a construcdo de habitacdo propria e
permanente;

f) As institui¢des particulares de solidariedade social, associagdes des-
portivas, recreativas, culturais e sociais sem fins lucrativos, legalmente
constituidas, relativamente a actos e factos decorrentes da prossecugdo
dos fins estatutarios;

2) As pessoas colectivas de direito pblico ou de utilidade adminis-
trativa e as demais entidades que na area do municipio prosseguem fins
de relevante interesse publico.

2 — As isengdes previstas no numero anterior fundamentam-se nos
objectivos de politica econdmica e social do Municipio, nomeada-
mente no proposito de facultar as familias mais carenciadas o acesso
aos bens e servigos municipais e no proposito de estimular na area
do Municipio as actividades locais de interesse e mérito econémico,
social e cultural.

3 — As isengdes das taxas urbanisticas devidas pela apreciacdo de
pedidos devem obedecer aos seguintes limites regulamentares:

a) A isengdo prevista na alinea @) do n.° 1 do presente artigo pode
abranger a totalidade do valor da taxa fixado no presente regula-
mento;

b) A isengdo prevista nas alineas b) a ¢) don.® 1 do presente artigo ndo
podem exceder um valor superior a 50 % do valor das taxas fixados no
presente regulamento;

¢) As isengdes previstas nas alineas f) a g) do n.° 1 do presente ar-
tigo ndo podem exceder um valor superior a 75% do valor das taxas
fixados no presente regulamento.

4 — Os interessados que pretendam beneficiar da isengdo prevista
na alinea @) do presente artigo, devem comprovar a sua insuficiéncia
econdmica nos termos da lei do apoio judiciario que aqui devera ser
aplicada com as devidas adaptagdes pelos servigos municipais de accio
social.

5 — O pedido de reconhecimento das isengdes previstas no presente
artigo estdo sujeitas, com as devidas adaptacdes, ao que se dispde no
artigo 9.° do regulamento geral das taxas municipais.
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Artigo 41.°
Liquidacao das taxas urbanisticas

1 — A liquidagdo das taxas urbanisticas ¢ feita pelos servigos muni-
cipais, mediante solicitacao do interessado, podendo ocorrer a autoli-
quidag@o sempre que normas legais ou regulamentares expressamente
a prevejam.

2 — As taxas devidas pela realizagdo de infra-estruturas urbanisti-
cas e as devidas a titulo de compensagao pela auséncia de cedéncias
s30 objecto de autoliquidagdo quando estejam em causa operagdes
urbanisticas sujeitas ao regime da comunicagdo prévia e sempre que
o requerente pretenda ver reconhecido a seu favor a existéncia de um
acto téacito de deferimento.

3 — A concessdo tacita de licencas, autorizagdes e de outros actos
administrativos previstos no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edifi-
cagdo ¢ aplicavel o disposto nas tabelas de taxas anexas ndo podendo,
em qualquer caso, as quantias liquidadas exceder os valores previstos
para a pratica de acto expresso de igual contetdo.

Artigo 42.°
Pagamento por documento de cobranca

1 — O pagamento das compensagdes, das taxas pela realizagdo de
infra-estruturas e das taxas devidas pela emissdo de alvaras, quando
objecto de deferimento expresso, devera ser efectuado até ao momento
da entrega ao interessado do alvara ou outro titulo que ateste a exis-
téncia do acto ou, na falta de titulo, no prazo de dez dias contados da
notificagdo do deferimento.

2 — O pagamento das taxas a que se alude no nimero anterior devera
ser pago mediante documento de cobranga emitido pelo sistema infor-
matico, o qual deve ser enviado ao interessado com a notificagdo do
deferimento do pedido e no qual seja indicado o valor da liquidagdo, a
base de incidéncia com referéncia ao disposto no presente regulamento,
os meios de pagamento e de defesa para reagir contra a liquidagao.

Artigo 43.°
Pagamento por autoliquidagao

1 — O pagamento das taxas que sejam objecto de autoliquidagao
deve ser efectuado em momento prévio ao inicio dos trabalhos, da
utiliza¢@o ou a realizacdo das demais operagdes urbanisticas, sob pena
de, consoante os casos, serem desencadeados os procedimentos de tutela
da legalidade urbanistica previstos na lei e no presente regulamento ou
os meios de cobranga coerciva previstos no Cdodigo de Procedimento
e Processo Tributario.

2 — O pagamento por autoliquida¢do apenas pode ser efectuado por
transferéncia ou depdsito em institui¢@o de crédito a ordem do municipio
que for indicada e publicitada no website e na tesouraria do municipio,
devendo ser junto através do sistema informatico o documento com-
provativo do pagamento conjuntamente com o preenchimento de uma
declaragao justificativa e discriminativa da quantia liquidada.

3 — Em alternativa ao pagamento a que se alude no niimero anterior
o interessado pode provar que se encontra garantido o pagamento da
quantia mediante prestagdo por montante indeterminado ou pelo mon-
tante previsto no presente regulamento, mediante a jungdo através do
sistema informatico de documento comprovativo da caucdo prestada
conjuntamente com o preenchimento de uma declaragdo justificativa e
discriminativa da quantia liquidada.

Artigo 44.°
Dacio e pagamento em prestagdes

1 — As taxas pela realizac@o de infra-estruturas urbanistica e as com-
pensagdes podem ser pagas através de dagdo em cumprimento mediante
deliberagdo favoravel da cdmara municipal, caso tal seja compativel
com o interesse publico.

2 — Mediante deliberagédo favoravel da cdmara municipal ou decis@o
do orgdo a quem a competéncia for delegada o subdelegada, as taxas
urbanisticas devidas podem ser pagas em prestagdes, desde que aceites
as seguintes condigdes:

a) O prazo para o pagamento integral ndo podera exceder o prazo
fixado para a realizagdo da operacdo urbanistica fixado no respectivo
alvara ou na comunicagdo prévia, nem prolongar-se para além da data
posterior a da emissdo do alvara de utilizagdo ou da recepgdo provisoria
das obras de urbanizag@o, consoante 0s casos;

b) Tratando-se de procedimento de licenciamento, a primeira pres-
tacdo sera liquidada com a emissao do respectivo alvara e, tratando-se
de procedimento de comunicag@o prévia, a primeira prestagao sera
liquidada no prazo de 10 dias apds a comunicag¢do do deferimento do
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pagamento em presta¢des, ndo podendo o requerente iniciar a obra sem
o pagamento da primeira prestagao;

¢) Devera ser prestada caugdo sobre os valores em divida e a falta de
pagamento de qualquer das prestagdes nos prazos acordados implicara
o vencimento imediato de todas as prestagdes em divida, acrescidas
de juros de mora a taxa legal em vigor e o accionamento da caugao
prestada.

Artigo 45.°
Taxa pela apreciacio de pedidos

1 — A taxa pela apreciacdo de pedidos é devida pela pratica de actos
administrativos e de outros actos instrumentais previstos no presente
regulamento e no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo, sendo
dirigida a compensagdo dos custos administrativos inerentes a apreciagdo
de pedidos e requerimentos.

2 — Encontra-se sujeita ao pagamento de taxa pela apreciagdo de
pedidos a apreciagdo de pedidos de informagdo prévia, de licenca ad-
ministrativa, de autorizagdo de utilizagdo e de comunicagdo prévia e
quaisquer outros a que haja lugar no ambito das situagdes contempla-
das pelo presente regulamento e no Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificagdo.

3 — Ataxa pela apreciagdo de pedidos, quando incida sobre operagoes
de loteamento e obras de edificag@o, ¢ composta por uma parte fixa e
uma parte variavel em fungdo da complexidade da apreciag@o de acordo
com o0s usos ¢ a area bruta de construgdo contemplada na operagdo
urbanistica em apreciagao.

4 — A taxa pela apreciacdo de operagdes urbanistica ¢ reduzida a
metade tratando-se de pedidos de informagéo prévia ou de renovagdo
de licenga ou comunicacdo prévia que entretanto haja caducado, desde
que o novo requerimento seja apresentado no prazo de 18 meses a contar
da data de caducidade desde que esse pedido de redugdo seja formulado
no respectivo requerimento.

5 — A taxa pela apreciagdo de operagdes urbanisticas ¢ devida pela
entidade que subscrever o respectivo requerimento e nio ¢ objecto de
restituicdo em caso de alteragdo superveniente do requerente.

6 — A taxa pela apreciagéio de operagdes urbanisticas possui o valor
resultante da tabela de taxas que constitui o Anexo I ao presente regula-
mento, a qual procede a adequacao e a classificag@o dos actos de acordo
com os custos administrativos que lhes estdo inerentes.

Artigo 46.°
Taxa pela realizaciio de infra-estruturas urbanisticas

1 — A taxa pela realizagdo de infra-estruturas urbanisticas ¢ devida
pela realizagdo de operagdes urbanisticas, sendo dirigida a servir de
contrapartida pelos custos de realizagdo, manuteng@o ou reforgo de
infra-estruturas urbanisticas inerentes a realizagdo de operagdes urba-
nisticas.

2 — Encontra-se sujeita ao pagamento de taxa de infra-estruturas
urbanisticas a pratica de actos que determinem nos termos do Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagao:

a) O deferimento do pedido de licenga administrativa de loteamento,
de licenga administrativa de obras de constru¢do ou ampliagdo em area
ndo abrangida por operagao de loteamento e a pratica de acto tacito
favoravel que produza efeitos analogos aos actos expressos previstos
na presente alinea;

b) A admissdo da comunicagdo prévia de operagdo de loteamento,
obras de construgdo ou ampliagdo em 4rea néo abrangida por operagido
de loteamento.

3 — A taxa pela realizagdo de infra-estruturas urbanisticas possui o
valor resultante da formula de célculo expressa no anexo no Anexo I-A
ao presente regulamento, o qual procede a adequag@o dos valores de
acordo com os custos que lhes estdo inerentes

4 — O valor da taxa pela realizagdo de infra-estruturas urbanisticas é
objecto de isen¢do ou reducdo proporcional ao valor do encargo que o
interessado se disponha a suportar na realizagao, manutengéo ou refor¢o
de infra-estruturas ou servigos gerais em sede de reapreciagdo do projecto
de decisao do indeferimento do pedido de licenga administrativa.

5 — A assungido da obrigagdo prevista no niimero anterior implica
a celebrac@o de um contrato que regule as obrigagdes do requerente e
a prestacdo de uma caucgdo adequada a favor do Municipio mediante
garantia bancaria autonoma a primeira solicitagdo, depdsito em dinheiro,
seguro-caugdo, ou garantia real sobre bens imoveis.

6 — A taxa pela realizagdo de infra-estruturas urbanisticas ndo ¢
devida tratando-se de renovagdo de licenga ou comunicagdo prévia
que, entretanto, haja caducado, desde que seja junto ao pedido de re-
novagdo comprovativo do seu pagamento no ambito do procedimento
anterior.
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Artigo 47.°
Compensagoes

1 — A compensacgao ¢ devida pela auséncia de cedéncias ao domi-
nio publico municipal de parcelas para implantagéo de espagos verdes
publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva e as infra-estruturas,
sendo dirigida a servir de contrapartida pelo valor das parcelas que em
abstracto deveriam ser objecto de cedéncia.

2 — A compensacao a efectuar podera ser paga em numerario ou em
espécie, caso em que sera efectuada através da cedéncia de parcelas
de terrenos susceptiveis de serem urbanizadas ou de outros iméveis
considerados de interesse pelo municipio, os quais serdo integrados no
seu dominio privado.

3 — O valor da compensagdo em numerario a pagar a0 municipio
pelo requerente sera determinado em fungdo da localizagdo da operagdo
urbanistica que determinou a compensagao e de acordo com o estabe-
lecido no Anexo I-B ao presente regulamento.

4 — A compensagao ndo sera devida nos casos de renovagao de licenca
ou de comunicag@o prévia que haja caducado, desde que seja junto ao
pedido de renovagdo o comprovativo do seu pagamento no dmbito do
procedimento anterior.

CAPITULO V

Fiscalizaciio e sancdes

SECCAOTI
Tutela da legalidade

Artigo 48.°
Fiscalizagao

1 — A fiscalizagdo do cumprimento do presente regulamento ¢ da
competéncia dos respectivos servigos municipais e de outras autoridades
com competéncia atribuida por lei.

2 — A fiscalizagdo do cumprimento do presente Regulamento aplica-
-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto nos artigos 93.°a 96.° do
Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagéo.

Artigo 49.°
Iniciativa

1 — Os particulares, os servigos municipais e de outras autoridades
com competéncia atribuida por lei, podem requerer ou propor o desenca-
dear de procedimentos administrativos tendentes a adopgdo de medidas
de tutela da legalidade urbanistica previstos no presente regulamento e
no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao.

2 — O Presidente da Camara Municipal pode, oficiosamente ou a
requerimento dos interessados, desencadear os procedimentos administra-
tivos tendentes a adopgao de medidas de tutela da legalidade urbanistica
previstos no presente regulamento e no Regime Juridico da Urbanizagio
e Edificacdo.

Artigo 50.°
Ordem de legalizacio

1 — O Presidente da Camara Municipal pode, quando for caso disso,
ordenar ao respectivo proprietario ou ao particular com legitimidade para
efectuar o pedido de licenga ou apresentar a respectiva comunica¢do
prévia, por ordem de quem decorriam as obras objecto do embargo ou
foram executadas as obras ilegais, que efectue o respectivo pedido de
legalizagdo, fixando um prazo razoavel para o efeito tendo em conta a
complexidade da obra.

2 — A ordem de legalizagdo ¢ antecedida de audigdo do interessado,
que dispde de 15 dias a contar da data da sua notificagdo para se pronun-
ciar sobre o conteudo da mesma ou para dar inicio espontaneamente ao
procedimento ou a procedimentos legais que permitam a conformagio
da obra com as disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis.

3 — Decorrido o prazo referido no n.° 1 sem que a ordem de legali-
zagd0 da obra se mostre cumprida, o Presidente da Camara Municipal
pode determinar a execugdo de trabalhos de correcgdio ou alteragdo, a
demolicd@o da obra ou a reposigao do terreno por conta do infractor nos
termos previstos no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo.

Artigo 51.°
Actos invalidos e inexistentes

1 — Alicenga administrativa, a admissdo de comunicagio prévia ou a
autorizagdo de utilizagdo podem ser declaradas nulas no prazo maximo
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de dez anos contados da data da sua pratica ou formagao e s6 podem ser
revogadas expressamente nos termos estabelecidos na lei para os actos
constitutivos de direitos, ndo sendo admissivel a sua simples revogacio
implicita pelo indeferimento intempestivo do pedido ou pela pratica de
outro acto incompativel com os respectivos efeitos.

2 — Com o inicio do procedimento tendente a revogagao com funda-
mento em invalidade ou declarac¢do de nulidade de licenga administrativa
ou da admissdo de comunicagdo prévia, pode o Presidente da Camara
Municipal ordenar o embargo das obras que ainda decorram nos ter-
mos dos artigos 102.° e seguintes do Regime Juridico da Urbanizagdo
e Edificagdo.

3 — A revogacdo, declaragdo de nulidade ou inexisténcia dos actos
previstos no n.° 1 é antecedida de audic@o do interessado, que dispde de
15 dias a contar da data da sua notificagdo para se pronunciar sobre o
conteudo da mesma ou para dar inicio ao procedimento ou procedimentos
legais que permitam a conformagdo da obra com as disposi¢des legais
e regulamentares aplicaveis.

Artigo 52.°
Suspensio do procedimento

1 — Os procedimentos administrativos tendentes a adop¢ao de medi-
das de tutela da legalidade urbanistica previstos no presente regulamento
e no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo poderdo ser suspensos,
nos termos do artigo 31.° do Cddigo de Procedimento Administrativo,
por decisao do Presidente da Camara Municipal.

2 — A suspensdo a que se alude no numero anterior podera ter lugar
ainda que se conclua que a obra € insusceptivel de ser licenciada ou
objecto de comunicagdo prévia, se for possivel assegurar a sua con-
formidade com as disposigdes legais e regulamentares que lhe sdo
aplicaveis, mediante a aprovagéo ou alteragdo de um plano municipal de
ordenamento do territorio ou da alteragdo das condigdes de construgdo
previstas em operagdo de loteamento aprovada e ocorra a invocagdo, em
sede de audiéncia do interessado, de interesses publicos de excepcional
relevo que aconselhem a manutencdo da obra executada.

SECCAO IT

Contra-ordenagoes

Artigo 53.°
Competéncia

1 — A competéncia para determinar a instauracdo de processos de
contra-ordenagdo para aplicar as respectivas coimas e eventuais sangdes
acessorias pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo a
mesma ser delegada em qualquer um dos membros da camara.

2 — A tramitagdo processual obedece ao disposto no regime geral das
infracgdes tributarias sempre que estejam em causa infracgdes a normas
reguladoras de prestagdes tributdrias e, no que respeita as restantes
infracgdes, ao regime geral das contra ordenagdes e coimas.

Artigo 54.°
Contra-ordenacdes

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar
que ao caso couber, s30 puniveis como contra-ordenagao:

a) A falta de pagamento atempado das taxas urbanisticas que sejam
devidas nos termos do presente regulamento;

b) A ndo entrega ou a prestagdo de falsas declara¢des na ficha de
liquidagao de taxa pela apreciagdo de operagdes urbanisticas;

¢) O incumprimento dos deveres de comunicagdo aos servicos mu-
nicipais de fiscalizagdo do inicio de obras, nos termos previstos no
presente regulamento

d) A ocupagdo de via publica com estaleiro de apoio a execugido
de obras e trabalhos e com materiais de constru¢do sem o necessario
licenciamento municipal;

e) O incumprimento de quaisquer outras obrigacdes previstas no
presente regulamento nio referidas nas alineas anteriores;

2 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas a) e ) do n.° 1 do
presente artigo qualificam-se, para efeitos da tramitacdo processual a
adoptar, como infracgdes a normas reguladoras de prestagdes tributa-
rias.

3 — A contra-ordenacgao prevista na alinea @) don.® 1 do presente
artigo ¢ punivel com coima variavel entre 10 % e metade da presta-
¢80 em falta quando praticada a titulo de negligéncia, sendo estes
limites elevados para o dobro sempre que o infractor seja pessoa
colectiva.
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4 — A contra-ordenagdo prevista na alinea b) do n.° 1 do presente
artigo ¢ punivel com coima variavel entre metade e dez vezes a retri-
bui¢do minima mensal garantida, sendo estes limites elevados para o
dobro sempre que o infractor seja pessoa colectiva.

5 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas ¢) e d) n.° 1 do pre-
sente artigo sdo puniveis com coima graduada entre uma vez e vinte ve-
zes a retribuicdo minima mensal garantida, sendo estes limites elevados
para o dobro sempre que o infractor seja pessoa colectiva.

Artigo 55.°
Retribuicio minima mensal garantida

Para efeitos do disposto no presente regulamento entende-se por
retribui¢do minima mensal garantida o valor da retribui¢do minima
mensal garantida para as pessoas singulares, nos termos previstos na
legislagdo em vigor que regule o salario minimo no ano em que foi
praticada a infrac¢do.

Artigo 56.°

Punibilidade da tentativa e da negligéncia

A tentativa e a negligéncia sdo puniveis nos termos da legislagado
em vigor.
Artigo 57.°

Medida da coima

1 — A determinagdo da medida da coima far-se-a de acordo com os
critérios estabelecidos na lei geral.

2 — Sem prejuizo dos limites maximos permitidos na lei, os limites
maximos e minimos das contra-ordenagdes previstas no presente regu-
lamento serdo elevadas para o dobro sempre que a infracgdo provoque
graves prejuizos para a seguranga das pessoas, saude publica e patrimonio
publico ou privado.

3 — A coima devera sempre exceder o beneficio economico que o
agente retirou da pratica da contra-ordenagao.

Artigo 58.°
Sancdes acessorias

1 — Conjuntamente com a coima prevista para o tipo legal de contra-
-ordenag@o, pode ser aplicada ao infractor, em fungao da gravidade da
infrac¢do, uma das seguintes sangdes acessorias:

a) Apreensio dos bens que tenham sido utilizados como instrumento
da infrac¢do e que sejam propriedade do agente;

b) Interdi¢ao de exercicio no municipio, de profissdo ou actividades
conexas com a infracgdo praticada;

¢) Privag@o do direito a subsidio ou beneficio outorgados pela Camara
Municipal;

d) Privagdo do direito de participar em arrematagdes ou concursos
publicos promovidos pela Camara Municipal;

e) Encerramento do estabelecimento cujo funcionamento esteja sujeito
a autorizagao ou licenga de autoridade administrativa;

f) Suspensdo de autorizagoes, licengas e alvaras concedidos pelo
municipio.

2 — As sangdes referidas nas alineas b) a f) do nimero anterior terdo a
duragdo maxima de dois anos, que se contaro a partir da definitividade
ou transito em julgado da decisdo condenatoria.

CAPITULO VI
Disposi¢des finais e transitorias

Artigo 59.°
Licenciamentos industriais

Nos procedimentos de licenciamento industrial no qual o municipio
seja a entidade coordenadora:

a) 15 % da taxa devida pela realizagdo de vistorias a estabelecimentos
industriais sera destinado as entidades publicas que intervém nos actos
de vistoria a estabelecimentos industriais;

b) 5% da taxa devida pela realizagdo de registo de estabelecimentos
industriais serd destinado a entidade responsavel pela plataforma de
interoperabilidade.

Artigo 60.°

Revisoes e alteracoes

1 — O presente regulamento devera ser objecto de revisdo de trés
em trés anos, como o proposito de verificar a correspondéncia entre o
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valor das taxas municipais e o custo ou valor das prestagdes tributadas
e a justificagdo das isengdes em vigor.

2 — A alteracao do valor das taxas urbanisticas que seja feita de acordo
com critérios diferentes dos referidos no niimero e no artigo seguinte
exige uma modificagdo do presente regulamento, que devera ser acom-
panhada da justificagdo econémico-financeira prevista no regime geral
das taxas das autarquias locais e da fundamentag@o exigida no Regime
Juridico da Urbanizagéo e Edificago.

3 — A criagdo ou modificagdo de isengdes, totais ou parciais, das
taxas urbanisticas exige modificagéo do presente regulamento que seja
acompanhada da fundamentagéo prevista na alinea d) do n.° 2 do ar-
tigo 8.° do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais.

4 — A criagdo ou modificacdo de isengdes, totais ou parciais, das
taxas urbanisticas pode inserir-se no ambito da aprovag@o de um plano
municipal de ordenamento do territorio que contemple formas de pe-
requagdo compensatoria dos beneficios e encargos ndo previstas na
justificagdo econdmico-financeira que presidiu a elaboragdo do presente
regulamento.

Artigo 61.°

Actualizacoes

1 — O valor das taxas municipais pode ser actualizado anualmente,
em correspondéncia com a taxa de inflagdo, por ocasido da aprovagdo
do or¢amento municipal, procedendo-se a publicitagdo da nova tabela
em conformidade com o disposto no artigo seguinte.

2 — A actualizagdo ou alteragao de valor referida no nimero anterior
deve ser feita com arredondamento a dezena de céntimos.

3 — O Presidente da Camara Municipal pode fazer aprovar por
simples despacho, em face da existéncia de alteragdes legislativas ou
regulamentares supervenientes a entrada em vigor do presente regula-
mento, tabelas de equiparag@o e de actualizagdo da legislacdo legal e
regulamentar enunciada e referida no Anexo I.

Artigo 62.°
Publicidade

O presente regulamento, incluindo os anexos que o integram, bem
como todas as alteragdes ou actualizacdes que se lhe introduzam, ¢
objecto de publicacgdo na pagina electronica do municipio e encontra-se
sujeito as demais formas de publicidade exigidas por lei.

Artigo 63.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se
revogados todos os regulamentos e posturas municipais aprovados
pelos 6rgaos do municipio em matéria de urbanizagdo e edificacdo e
que regulem as relagdes juridico-tributarias geradoras da obrigagdo de
pagamento de taxas pela realizacdo de operagdes urbanisticas, bem
como os despachos internos de orientagdo que com ele estejam em
contradigéo.

Artigo 64.°

Normas transitorias

1 — O presente regulamento nao ¢ aplicavel aos requerimentos que
derem entrada nos servigos do municipio antes da sua entrada em vigor.

2 — Arequerimento do interessado, o Presidente da Cadmara Munici-
pal pode autorizar que aos procedimentos em curso a data de entrada em
vigor se aplique o regime constante do presente regulamento.

Artigo 65.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia 30 de Abril de 2010.
ANEXO 1
Tabela de taxas urbanisticas (")
ANEXO I-A

Taxa pela realizacio de infra-estruturas urbanisticas

A taxa devida pela realizagdo, manutengao e refor¢o de infra-estruturas
urbanisticas, corresponde a contrapartida pelo investimento municipal
na realizagdo e manutengdo das infra-estruturas gerais e equipamentos,
e ¢ fixada em fun¢do do montante previsto no programa plurianual de
investimentos municipais, tendo ainda em conta a utilizagdo e a tipologia
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das edificagdes, sua localizagdo em areas geograficas diferenciadas, em
fungdo da area a construir, de acordo com a férmula seguinte:

TRIU = M1 x K1 x K2 x K3 x K4

a) TRIU — Valor da taxa devida ao Municipio (em euros) pelo in-
vestimento municipal na realizagdo, refor¢o e manutengdo das infra-
-estruturas urbanisticas.

b) M1 — Area de constru¢do nova ou objecto de ampliagdo (em
metros quadrados).

¢) K1 — Valor da TRIU por metro quadrado, calculado com base
no programa plurianual de investimentos municipais, de acordo com
a seguinte formula:

K1=(Bl/B2) x B3

c.1) B1 — Corresponde ao valor da amortiza¢do anual do investimento
municipal na realizagdo, reforco e manutengdo de infra-estruturas; o
céalculo deste valor baseou-se no PPI realizado no ano mais coerente
com a realidade das Camaras Municipais envolvidas neste estudo e num
prazo médio de vida util dos investimentos municipais realizados nesse
ano (PPI/anos vida util).

c.2) P2 — Area total de construgdo nova ou ampliacdo (em metros
quadrados) realizado no ano mais coerente com a realidade das Camaras
Municipais em estudo, tendo em conta uma taxa de crescimento prevista
do mesmo, para os anos subsequentes (M? x (1 + taxa crescimento).

c.3) B3 — Corresponde a seguinte ponderagdo: PPI/(PPI + IMI +
IMT)

d) K2 — Coeficiente correspondente as areas geograficas distintas
do Municipio e assume os valores constantes no Quadro I do Mapa VIII
da fundamentacdo economica.

e) K3 — Coeficiente que traduz as diversas zonas de edificagdo do
Municipio e assume os valores constantes no Quadro II do Mapa VIII
da fundamentagdo economica.

/) K4 — Coeficiente que permite diferenciar os varios tipos de edifi-
cagdo segundo critérios previamente estabelecidos, assumindo os valores
constantes no Quadro III do Mapa VIII da fundamentac@o econdmica.

(1) Vide ficheiro em “Excel” (Titulo II).

ANEXO I-B

Compensacdes

O valor, em numerario, da compensagao a pagar a0 municipio sera
determinado de modo distinto consoante as areas ndo cedidas se destinem
a espagos verdes ou a equipamento de utilizagdo colectiva, de acordo
com as féormulas seguintes:

C=XxYxKlI
B=XxYxK2

em que:

C — Corresponde ao valor do montante total da compensagio de-
vida ao municipio pela auséncia de cedéncias para espagos verdes e de
utilizacdo colectiva;

B — Corresponde ao valor do montante total da compensagéo devida
ao municipio pela auséncia de cedéncias para equipamento de utilizagdo
colectiva;

X — Corresponde a 25% do valor do montante fixado anualmente
em Janeiro, pela portaria a que se refere a alinea c¢) do n.° 2 do artigo 5.°
do Decreto-Lei n.° 141/88, de 22 de Abril;

Y — Corresponde ao valor, em metros quadrados, da totalidade ou
de parte das areas que deveriam ser cedidas para espagos verdes e de
utilizacdo colectiva ou de equipamentos de utilizagdo colectiva, de
acordo com o disposto no respectivo plano municipal de ordenamento
do territorio ou na portaria subsidiariamente aplicavel;

K 1 — Corresponde ao factor variavel em fun¢o da localizacdo,
consoante a zona em que se insere, da compensagio devida ao muni-
cipio pela auséncia de cedéncias para espagos verdes e de utilizagao
colectiva;

K 2 — Corresponde ao factor variavel em fungdo da localizagdo,
consoante a zona em que se insere, da compensacdo devida ao municipio
pela auséncia de cedéncias para equipamento de utilizagdo colectiva;

Os factores variaveis K 1 ¢ K 2, assumem os seguintes valores: K1 K2

i) Zona de aglomerado urbano de nivel I e espaco urba-

nizavel de nivel I: 03 | 035
Zona abrangida pelo plano de pormenor de salvaguarda | ’

do centro historico de Figueir6 dos Vinhos;
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Os factores variaveis K 1 e K 2, assumem os seguintes valores: K1 K2

Area urbana, urbanizavel e turistica inserida no plano de

~ ordenamento da albufeira de Castelo de Bode;

Area urbana e urbanizavel inserida no plano de orde-
namento das albufeiras do Cabril, Bouga e Santa
Luzia.

ii) Aglomerado urbano de nivel II e espago urbanizavel | 0,2 | 0,25
de nivel I
iii) Restantes area do concelho 0,1 | 0,15

ANEXO II

Ficha de liquidagao

F ... ...... (&), declara, sob compromisso de honra, para os efeitos do disposto no n.® 3 do artigo 8.7 do

dal i -] géo, que o pedido relativa a ... .. .. (b). apresenta as

caracleristicas na ficha de e laxas anexa,

o] tem pleno de falsas

y de que a implica a pratica da contra-
ordenagio prevista e punida na al. b) do n.® 1 do art. 43.% do Regulamento Geral de Taxas Municipais, sem

prejuizo da participagao & entidade competents para efeitos de procedimento criminal

(c) (d)

Instrughies de preenchimento;
{a) Indicagio do nome ou denominagéo & morada ou sede do requerente.
{b) Indicag&o suméaria da natureza da pretensSo.

{c) Local e data
{d) Assi de i
Assinale com uma cruz a que requer a ap
A, Beneficia de isencao fotal ou parcial no montante de % W]
B. Soficitou isengio e invocou urgéncia ou manifesta necessidade O
1. Apreciagio de pedidos: Valor
11 (. =]
202964822

MUNICIPIO DO FUNDAO

Edital n.° 160/2010

Dr. Manuel Joaquim Barata Frexes, Presidente da Camara Municipal
do Fundao:

Torna publico que a Camara Municipal do Funddo, em sua reunido ordi-
naria de 12 de Fevereiro do corrente ano, e nos termos da alinea a) do n.° 2
do artigo 53.° e do artigo 64.°, n.° 7, alinea a), da Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro, alterada pelas Leis n.” 5-A/ 2002, de 11 de Janeiro, e 67/2007, de 31
de Dezembro, aprovou, para submissdo a apreciagdo publica pelo prazo de 30
dias, contados desde a data da publicagio deste edital no Didrio da Republica,
nos termos do disposto nos artigos 117.° e 118.° do Cédigo de Procedimento
Administrativo e posterior aprovagao pela Assembleia Municipal do Fundéo,
0 “Projecto de Regulamento de Liquidagdo e Cobranga de Taxas e Outras
Receitas Municipais”. O respectivo processo podera ser consultado, na Sec¢do
Administrativa e de Notariado, durante as horas normais de expediente.

Para constar e devidos efeitos, se lavrou o presente edital e outros de
igual teor, que vao ser afixados nos lugares de estilo deste Municipio.

Fundao, 12 de Fevereiro de 2010. — O Presidente da Camara, Manuel
Joaquim Barata Frexes.
302927919

Edital n.° 161/2010

Dr. Manuel Joaquim Barata Frexes, Presidente da Cadmara Municipal
do Fundao:

Torna publico que a Camara Municipal do Fundao, em sua reunido
ordinaria de 12 de Fevereiro do corrente ano, e nos termos da alinea a)





