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MUNICIPIO DE SANTA MARTA DE PENAGUIAO

Aviso n.° 777/2010

— Francisco José Guedes Ribeiro, Presidente da Camara Municipal
de Santa Marta de Penaguido:

— Torna publico, que em conformidade com o disposto nos n.*3 ¢ 4
do artigo 77.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redac¢éo
dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2007, de 20 de Fevereiro, e em cumprimento
da deliberagdo da Camara Municipal de 9 de Dezembro, de 2009, que
a partir do 5.° dia 1til da publica¢do do presente aviso, inicia o periodo
de Discussdo Publica da Proposta de Revisdo do Plano Director Muni-
cipal de Santa Marta de Penaguido que decorrera durante 30 dias uteis.

A Proposta de Revisdo do Plano Director Municipal de Santa Marta
de Penaguidio, acompanhada do Relatorio Ambiental, dos pareceres da
Comissdo Técnica de Acompanhamento e das demais entidades com in-
teresses na area do territorio municipal, dos resultados das concertagdes,
sera disponibilizada no sitio da Internet desta Camara Municipal www.
cm-smpenaguiao.pt e na Sec¢ao Administrativa da Divisdo de Obras e
Servigos Urbanos, todos os dias tteis, durante a hora de expediente.

A Céamara Municipal promovera sesséo publica de esclarecimento,
na forma, data e local a divulgar na Comunicag@o social com uma
antecedéncia minima de 5 dias tteis.

As reclamagdes, observagdes, sugestdes ou pedidos de esclarecimento
serdo apresentados mediante requerimento, dirigido ao Presidente da
Céamara Municipal, — “Revisdo do Plano Director Municipal” onde
devera constar a identificagdo do subscritor, a identificagdo do local,
acompanhada, sempre que possivel, de planta de localizaggo, e o objecto
da exposi¢do, devidamente fundamentado, requerimento esse a ser en-
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tregue no Gabinete de Atendimento, ou remetido por correio registado
ou ainda através da submissdo electronica no sitio da Internet.

Para constar se publica este e outros de igual teor que vao ser afixados
nos lugares de estilo.

Santa Marta de Penaguido, 4 de Janeiro, de 2010.
O Presidente da Camara,
Francisco José Guedes Ribeiro
202760061

Regulamento n.° 19/2010

— Francisco José Guedes Ribeiro, Presidente da Camara Municipal
de Santa Marta de Penaguido:

— Faz puiblico, nos termos da alinea v) do n.° 1 do artigo 68.° da Lei
n.° 169/99, de 18 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei
n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, e ao abrigo do n.° 3, do artigo 57.° da
mesma lei, que o Executivo Municipal, em reunido ordinaria realizada
em 17 de Dezembro de 2009, aprovou, por unanimidade, o ‘“Projecto de
Regulamento Municipal de Urbanizagédo e Edificagdo de Santa Marta de
Penaguido” e submeté-lo a audiéncia e apreciagio publica, nos termos dos
artigos 117.° e 118.° do Cddigo do Procedimento Administrativo.

Os interessados devem dirigir por escrito as suas sugestdes ao 6rgdo
com competéncia regulamentar, dentro do prazo de 30 dias contados da
data da publicagdo do projecto de Regulamento.

Para constar e produzir efeitos legais se publica este ¢ outros de igual
teor que vao ser afixados nos lugares publicos do costume.

Santa Marta de Penaguido, 22 de Dezembro de 2009.
O Presidente da Camara, Francisco José Guedes Ribeiro
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Projecto de Regulamento Municipal de Urbanizacao
e Edificagao de Santa Marta de Penaguido

Preambulo

O regime juridico do licenciamento municipal de obras e loteamentos
sofreu profundas altera¢des, que conduziram a necessidade da revisdo
do actual regulamento municipal de urbanizagdo e edificagdo deste
concelho.

Visa, pois, o presente regulamento estabelecer e definir as matérias
que o regime juridico da edificagdo e urbanizagio remete para regula-
mento municipal.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.°, n.° 8, e 241.° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, do preceituado no Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes que lhe foram in-
troduzidas pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, do determinado no
Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, com as alteragdes posteriormente
introduzidas, do consignado na Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto e do es-
tabelecido nos artigos 53.° ¢ 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro
com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 5-A/2002 de 11 de Janeiro,
a Assembleia Municipal de Santa Marta de Penaguido, sob proposta
da Camara Municipal, aprova o seguinte Regulamento Municipal de
Urbanizagio e Edificacdo de Santa Marta de Penaguido.

TITULOT
Disposicoes Gerais

CAPITULO I
Generalidades

Artigo 1.°
Objecto e ambito de aplicacido

1 — O presente regulamento estabelece as regras aplicaveis a urba-
nizagdo e edificagdo, designadamente em matéria de defini¢des, enqua-
dramento arquitectonico, condicionamentos patrimoniais, ambientais,
arqueologicos e de seguranca, regras relativas as edificacdes, a execucdo
de obras e aos procedimentos, normas técnicas e de funcionamento, em
complemento do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU)
e em desenvolvimento do previsto no Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificag¢do (RJUE) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de De-
zembro, com a redacgao conferida pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro.

2 — O presente Regulamento aplica-se em toda a area do territorio
do municipio de Santa Marta de Penaguido, sem prejuizo da legislacdo
em vigor nesta matéria, do disposto nos planos municipais de orde-
namento do territorio em vigor e de outros regulamentos de ambito
especial aplicaveis.

CAPITULO II
Terminologia

Artigo 2.°
Areas do Concelho

O concelho de Santa Marta de Penaguido, para efeitos de aplicagdo do
presente regulamento, considera-se dividido, nas seguintes areas:

a) Areas de protecgio: correspondem as 4reas centrais dos aglomera-
dos que se consideram imprescindiveis preservar. Englobam-se nestas
areas de proteccdo, obviamente, as areas e zonas de proteccao, definidas
como tal na legislagdo e regulamentagdo em vigor;

b) Areas urbanas: correspondem a todas as areas urbanas e urbani-
zavelis, tal como sdo definidas nos Planos Municipais de Ordenamento
do Territorio;

¢) Areas ndo urbanas: s3o0 as restantes areas ndo incluidas nas an-
teriores.

Artigo 3.°

Definicoes

1 — Para efeitos deste regulamento e com vista a uniformizagéo do
vocabulario urbanistico utilizado em todos os documentos no ambito da
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actividade urbanistica do municipio, aplicam-se as defini¢des constantes
do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE), do Regula-
mento Geral de Edificagdes Urbanas (RGEU), do Regulamento do Plano
Director Municipal de Santa Marta de Penaguido (RPDMSMP) e os
conceitos técnicos do ordenamento do territorio e urbanismo publicado no
Decreto — Regulamentar n.° 9/2009 de 29 de Maio. e, ainda, as seguintes:

a) Aglomerado urbano: sdo aglomerados populacionais com o minimo
de 10 fogos servidos por arruamentos de utilizagdo publica e outras
infra-estruturas bésicas;

b) Agua-furtada ou s6tdo: o pavimento resultante do aproveitamento
do vao do telhado;

¢) Alinhamento: linhas e planos, definidos por planos de ordena-
mento, por regulamentos, ou pela Camara Municipal, que determinam
a implantagdo das obras e também o limite de uma parcela ou de um
lote nos langos confinantes com a via publica;

d) Alpendre: ¢ uma cobertura saliente de um edificio constituida por
uma unica superficie inclinada que pode ser suportada por pilares; telheiro;

e) Andar recuado: volume habitavel do edificio em que pelo menos
uma das fachadas ¢ recuada em relagédo a fachada dos pisos inferiores;

/) Andar: o piso imediatamente acima do rés-do-chdo, ou o que ficar
com o pavimento mais de 2 metros acima da cota de soleira;

2) Area bruta de construgdo: a soma das superficies de todos os pisos,
situados acima e abaixo do solo, incluindo alpendres e anexos e excluindo
s6tdos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais, terragos ndo
utilizaveis, as galerias exteriores publicas e as areas descobertas desti-
nadas a estacionamento, fora do perimetro base de construgio;

h) Area total de construgdo: também designada por area de pavimentos
ou area de lajes: é o valor expresso em m?, resultante do somatério das
areas de todos os pavimentos (pisos), acima e abaixo do solo, medidas
pelo extradorso das paredes exteriores com exclusdo de: s6tdos ndo ha-
bitaveis; areas destinadas a estacionamento; areas técnicas (Pt., central
térmica, central de bombagem, etc.); terragos; varandas e alpendres;
galerias exteriores publicas; arruamentos e outros espacos livres de uso
plblico coberto pela edificagao;

i) Area total de demoli¢@o: a soma das areas limites de todos os
pavimentos a demolir, medida pelo extradorso das paredes exteriores,
acima e abaixo do solo;

) Areas comuns do edificio: as areas de pavimento coberto de uso
comum com estatuto de parte comum em condominio ou aptas para esse
estatuto, expressas em metros quadrados, tais como atrios, espacos de
circulagdo horizontal e vertical de edificios, delimitadas pelo perimetro
que passa pela meagdo de paredes meeiras e pelo limite exterior de
paredes exteriores

k) Areas habitaveis: incluem-se nas areas habitaveis todos os compar-
timentos de uma construgdo, com excep¢ao de vestibulos, circulagdes,
instalagdes sanitarias € arrumos.

/) Armazenagem: locais destinados a depdsito de mercadorias e ou
venda por grosso.

m) Arranjos exteriores: sdo as acgdes que se projectam nos logradou-
ros e envolvem a modelagdo de terrenos, a arborizagao, trabalhos de
jardinagem e pavimentagao, excluindo obras de edificagio;

n) Arruamento: ¢ qualquer via de circulagdo no espago urbano, po-
dendo ser qualificada como rodoviaria, ciclavel, pedonal ou mista,
conforme o tipo de utilizagao;

0) Balanco: medida do avango de qualquer saliéncia, incluindo varandas,
tomada para além dos planos gerais de fachada, excluindo beirais;

p) Cave: o piso imediatamente abaixo do rés-do-chdo. No caso de
no mesmo edificio haver mais o que uma cave, designar-se-a cada uma
delas por 1.% cave, 2.* cave, e assim sucessivamente, a contar do rés-do-
-chéo para baixo;

q) Cércea: dimensao vertical da construcdo, medida a partir do ponto de cota
média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do
beirado, platibanda ou guarda do terrago, excluindo andares recuados e aces-
sorios, como chaminés, casa de maquinas de ascensores e depdsitos de agua;

r) Churrasqueiras: edifica¢des, estruturas ou aparelhos para a pratica
de culinaria ao ar livre;

s) Comércio: locais abertos o publico de venda e armazenagem a
retalho, prestagdo de servigos, e restauragao e afins;

f) Construgao funeraria: toda a construcdo, obra ou trabalho de cons-
trugdo civil situada, ou pretendida, no interior dos cemitérios;

u) Construgdo principal: toda a superficie individualizavel, com acesso
feito por arruamento ou espago publico e com possibilidade de ligagao
as infra-estruturas basicas eventualmente existentes;

v) Corpo saliente: avango de um corpo volumétrico, ou uma parte
volumétrica, em balango, relativamente ao plano de qualquer fachada,
constituida por uma parte inferior (desde o solo até ao corpo) e por uma
parte superior (localizada desde a parte inferior para cima);

w) Depositos de sucata: locais ou unidades de armazenagem de resi-
duos materiais ou equipamentos usados, incluindo ferro-velho e veiculos
em fim de vida;
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x) Dono da obra: pessoa singular ou colectiva, publica ou privada,
por conta de quem a obra esta a ser ou foi executada;

y) Edificagdo em banda: tipo de edificagdo que se caracteriza pelo
alinhamento sucessivo de edificios, unidos pelo encosto das empenas
laterais;

z) Edificag@o principal: toda a edificagdo com uso definido, de utili-
zagdo principal, possuidora de titulo valido para a sua utilizagdo;

aa) Edificio de utilizagdo mista: aquele que inclui mais do que um
tipo de utilizacdo;

bb) Emparcelamento: conversdo de propriedades agricolas numa
s0.

cc) Empena: parede lateral de um edificio, perpendicular ao plano de
alinhamento da fachada;

dd) Espago e via privados equiparados a via publica: as areas do do-
minio privado destinadas a circulagdo publica de pessoas e veiculos;

ee) Espaco e via publicos: areas do dominio municipal destinadas a
presenga e circulag@o de pessoas e ou de veiculos;

ff) Estacionamento publico: local exclusivamente destinado ao esta-
cionamento de veiculos pelo publico;

gg) Fachada principal: Aquela onde se localiza a entrada principal
da edificagdo;

hh) Fachada: frente da construgdo de um edificio que confronte com
arruamentos ou espagos publicos ou privados;

i) Fogo: lugar distinto e independente constituido por uma diviséo ou
conjunto de divisdes e seus anexos, num edificio de caracter permanente,
ou numa parte distinta do edificio que se destina a servir de habitacdo;

jj) Frente do lote: a dimensdo do lote segundo a paralela a via pu-
blica;

kk) Industria compativel: indéstria que ¢ compativel com o uso ha-
bitacional, de acordo com a legislagdo em vigor;

1) Infra-estruturas de ligagao: as que estabelecem a ligacdo entre as
infra-estruturas locais e as gerais, decorrendo as mesmas de um adequado
funcionamento da operacao urbanistica, com eventual salvaguarda de
niveis superiores de servi¢o, em funcdo de novas operagdes urbanisticas,
nelas directamente apoiadas;

mm) Infra-estruturas especiais: as que ndo se inserindo nas catego-
rias anteriores, eventualmente previstas em PMOT, devam pela sua
especificidade, implicar a prévia determinagao de custos imputaveis a
operagdo urbanistica em si, sendo o respectivo montante considerado
como decorrente da execugdo de infra-estruturas locais;

nn) Infra-estruturas gerais: as que tendo um caracter estruturante, ou
previstas em PMOT, servem ou visam servir uma ou diversas unidades
de execugdo;

00) Infra-estruturas locais: as que se inserem dentro da area objecto
da operagdo urbanistica e decorrem directamente desta;

pp) Largura da via publica: Distancia, medida no terreno do dominio
publico entre fachadas, ou entre muros de vedagao, ou entre os limites
dos terrenos que bordejam a via, e que € a soma das larguras da faixa (ou
faixas) de rodagem, dos passeios, das zonas de estacionamento, das zonas
ajardinadas, das bermas e valetas (consoante os casos em apreco).

qq) Logradouro: espago fisico descoberto pertencente a um lote ur-
bano. A sua area corresponde a area do lote deduzida da superficie de
implantagdo das edificagdes nele existentes;

rr) Lote urbano: também designado por lote: area de terreno, mar-
ginada por arruamento, destinada & construgdo e resultante de uma
operacao de loteamento;

ss) Lugar de estacionamento: area destinada exclusivamente ao apar-
camento de um veiculo referente ao dominio privado e ao dominio
publico;

tt) Mansarda: forma de telhado em que cada agua ¢ decomposta em
varios planos ou superficies, com diferentes pendentes, sendo a maior
nos mais préximos das fachadas como forma de melhorar o pé-direito
médio do sétao;

uu) Marquise: o espago envidragado, normalmente na fachada dos
edificios, fechado na totalidade ou em parte, incluindo as varandas
fechadas por estruturas fixas ou amoviveis, com exclusao da cobertura
de terragos;

vv) Mobiliario urbano: todos os artefactos integrados no espago pu-
blico que se destinem a satisfazer as necessidades de funcionamento e
fruicdo a vida urbana;

ww) Numero de pisos: Somatorio do niimero total de pavimentos
utilizaveis (caves, rés-do-chdo sobreloja, e andares) com excepgao
do s6tdo ou vao do telhado, se tal pavimento corresponder a um mero
aproveitamento para instalagdes de apoio (arrumos, casas de maquinas,
reservatorios, etc.);

xx) Obra: todo o trabalho de construgdo, reconstru¢do, ampliagao,
alteracdo, reparagdo, conservacdo, limpeza, restauro e demolicdo de
bens imdveis;

yy) Pala: coberto constituido por uma superficie continua, ndo visitavel
e dela diferenciada;
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zz) Parcela para construgdo urbana: o terreno legalmente constituido,
confinante com a via publica, destinado a construgao, descrito por um
titulo de propriedade.

aaa) Passeio: superficie da via pblica, em geral sobrelevada, especial-
mente destinada ao transito de pedes ¢ que ladeia a faixa de rodagem;

bbb) Perfil natural do terreno: perfil do terreno existente a data da
instrug@o do pedido, constante de levantamento topografico;

ccc) Plano: a referéncia genérica aos planos e regulamentos urbanis-
ticos plenamente eficazes;

ddd) Prédio rustico: todo o terreno néo incluido na definigdo de lote
urbano, ou o terreno sobrante de um prédio a que ¢ retirada a parcela
para construgéo urbana;

eee) Profundidade das edificagdes: distancia entre os planos verticais
definidos pelos pontos mais avangados das fachadas anterior e posterior,
sem contar palas da cobertura, nem varandas salientes;

i) Projecto de execugdo: conjunto dos projectos de arquitectura e
especialidades com todas as pormenorizagdes de construgao necessarias
para a boa execugao da obra, incluindo a descri¢do das normas técnicas
aplicaveis a cada um dos trabalhos a realizar, a descrig¢do técnica de todos
os materiais a aplicar, com referéncia aos correspondentes certificados
de qualidade quando exigiveis;

ggg) Reparcelamento Urbano: ¢ a operagdo que consiste no agrupa-
mento de terrenos localizados dentro de perimetros urbanos delimitados
em plano municipal de ordenamento do territorio e na sua posterior
divisdo ajustada aquele, com a adjudicac@o dos lotes ou parcelas re-
sultantes aos primitivos proprietarios e tem com objectivos, ajustar as
disposi¢oes do plano a configuragdo e o aproveitamento dos terrenos
para construgdo; distribuir equitativamente, entre os proprietarios, os
beneficios e os encargos resultantes do plano; localizar as areas a ceder
obrigatoriamente pelos proprietarios destinados a implantagdo de infra-
-estruturas, espagos e equipamentos publicos.

hhh) Rés-do-Chio: o piso cujo pavimento fica a uma cota proxima, e
normalmente ligeiramente superior, a do passeio ou berma adjacente ou
do terreno natural. Quando o edificio for recuado, este piso podera ficar
até um metro acima ou abaixo das citadas cotas de referéncia;

iii) Sobreloja: o piso imediatamente acima do rés-do-chdo, normalmente
destinado a apoio a actividade comercial do rés-do-chdo, ou a servigos;

Jij) Superficie de implantagdo: area correspondente a projec¢do ho-
rizontal da edificacdo, delimitada a nivel do piso imediatamente conti-
guo ao solo, incluindo escadas, alpendres, anexos e patios e excluindo
varandas, platibandas em balancgo e beirais;

kkk) Superficie impermeabilizada: Soma das superficies dos terre-
nos ocupados por edificios, ruas, passeios, veredas e outros acessos,
estacionamento, anexos, piscinas, e de modo geral todas as obras que
impermeabilizem o terreno;

[l]) Telas finais: pecas escritas e desenhadas que correspondam, exac-
tamente, a obra executada;

mmm) Terreno: a totalidade da propriedade fundiaria legalmente
constituida;

nnn) Toldo: coberto provisorio nao rigido;

000) Trabalhos de remodelagdo de terrenos: operagdes urbanisticas que
impliquem a destrui¢@o do revestimento vegetal, a alteragdo do relevo
natural e das camadas de solo aravel ou o derrube de arvores de alto
porte ou em macigo para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios,
florestais ou mineiros;

ppp) Unidade funcional ou de utiliza¢do: cada um dos espagos auto-
nomos de um edificio, associados a uma determinada utilizagao;

4qq) Uso habitacional: classificacdo que engloba a habitagao unifa-
miliar e multifamiliar, as instala¢des residenciais especiais (albergues,
lares, residéncias de estudantes, religiosas e militares) e instalagdes
hoteleiras;

rrr) Uso industrial: classificacdo que inclui a industria, armazéns
associados a unidades fabris ou isolados, servicos complementares e
infra-estruturas de apoio;

sss) Uso terciario: classificagdo que inclui os servigos publicos e
privados, comércio retalhistas e equipamentos colectivos de promogao
privada e cooperativa;

ttf) Utilizagdo, uso, ou destino: fungdes ou actividades especificas e
autonomas que se desenvolvem num edificio;

uuu) Varanda: avango de um corpo ndo volumétrico, em balango,
relativamente ao plano de uma fachada;

vvv) Ventilagdo natural: a renovagdo do ar conseguida por diferenca
de pressao criada entre a envolvente e o interior do edificio;

Artigo 4.°
Abreviaturas

Para efeitos do presente regulamento entende-se por:

a) PNPOT — Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territorio
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b) PSIT — Plano Sectorial de Incidéncia Territorial

¢) PROT — Plano Regional de Ordenamento do Territorio
d) PEOT — Plano Especial de Ordenamento do Territorio
a) PIOT — Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territorio
b) PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territorio
¢) PDM — Plano Director Municipal

d) PU — Plano de Urbanizagéo

e) PP — Plano de Pormenor

f) PSV — Plano de Salvaguarda e Valorizagiao

g) MP — Medidas Preventivas

h) RAN — Reserva Agricola Nacional

i) REN — Reserva Ecologica Nacional

J) RIUE — Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo

TITULO I
Técnicos

CAPITULO T
Responsabilidades e Sancionamento

Artigo 5.°

Deveres:

1 — As atribuigdes dos técnicos em geral, sdo aquelas que resultam
da propria actividade e aquelas que digam respeito a observancia das
normas legais e regulamentares e normas técnicas aplicaveis e as que
forem ou ndo observadas na elaboragéo dos projectos, bem como aquelas
que relacionadas com o que a seguir se menciona, obriguem o director
de obra/director de fiscalizag@o de obra; nomeadamente:

a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob a sua direc¢@o e respon-
sabilidade, todos os preceitos do presente regulamento e demais legis-
lacdo, regulamentag@o especifica e urbanistica em vigor e ainda todas
as indicagdes e intimagdes feitas pela Camara Municipal e ou pela
fiscalizag@o;

b) Dirigir as obras, visitando-as com frequéncia e registando no livro
de obra, conservado no local, as datas de inicio ¢ conclusio da obra, todos
os factos que impliquem a sua paragem ou suspensdo, o andamento e
estado dos trabalhos, todas as alteragdes feitas ao projecto, bem como a
qualidade da execugdo e dos materiais utilizados, equipamentos aplicados
e cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

¢) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, qualquer infracgéo
aos regulamentos e legislagdo vigentes, sobretudo antes de requerido o
alvara de utilizagdo, mas sempre que isso seja tido por adequado, tendo
em vista a seguranca e a salubridade;

d) Comparecer nos servicos municipais, dentro do prazo que lhe
for fixado por aviso, e transmitir ao dono da obra e ao empreiteiro a
intimagdo ou notificagdes feitas;

e) Tratar junto do pessoal de fiscalizagdo ¢ dos servigos municipais,
de todos os assuntos técnicos que se relacionem com as obras sob sua
responsabilidade;

f) Comunicar de imediato aos servicos municipais, quando por qual-
quer motivo ou circunstancia deixar de dirigir a obra. Esta declaracdo
sera apresentada em duplicado, que lhe sera devolvido, ap6s os servigos
municipais nele terem feito constar o dia e a hora da sua recepgao;

Artigo 6.°
Responsabilidade

1 — As formas do ilicito urbanistico materializam-se através do ilicito
de mera ordenagao social (contra-ordenagdes), ilicito civil, ilicito penal
e ilicito disciplinar.

2 — Os técnicos que dirijam obras de edificacdo e de urbanizagéo
ficam responsaveis por estas durante o seu prazo de garantia, sem pre-
juizo do previsto na legislagdo.

Artigo 7.°
Sancionamento

1 — Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica e dos arti-
gos 98.%,99.° ¢ 100.° do RJUE, os técnicos serdo punidos com coima
sempre que:

a) Apresentem as telas finais em desconformidade com a obra re-
alizada;

b) Nao prestem os esclarecimentos necessarios solicitados quer pela
Camara Municipal quer pelo promotor da operacgdo urbanistica, ndo
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déem assisténcia ao titular da licenga, nem acompanhem a obra nos
termos definidos na lei;
¢) Néo dirijam efectivamente a obra.

2 — Considera-se que uma obra nao esta a ser efectivamente dirigida
pelo técnico responsavel quando:

a) Nao seja respeitado o projecto aprovado no que diz respeito a im-
plantagio (incluindo cota de soleira), volumetria (incluindo cérceas) ou
a composigao exterior (incluindo natureza dos materiais e acabamentos);

b) Se verifiquem altera¢des no interior da construgao, relativamente
ao projecto aprovado e estas ndo cumpram o RGEU ou induzam em
utilizagdes diferentes das aprovadas;

¢) Nao sejam cumpridas as disposi¢des legais sobre construgao, in-
cluindo as que respeitam a estabilidade do edificio;

d) Nio seja dado cumprimento as indicagdes que, no decorrer da
obra, lhes sejam transmitidas pela fiscalizagdo, sem prejuizo de as poder
contestar por escrito, mas ndo contrarid-las em obra, enquanto ndo se
verificar decisdo da Camara Municipal sobre o assunto.

3 — A prestagdo de falsas declaragdes nos termos de responsabilidade
apresentados ao abrigo do n.° 6, do artigo10.°, do RJUE, determina,
participacao a respectiva Ordem ou Associagéo Publica de Natureza Pro-
fissional, sem prejuizo da responsabilidade civil que ao caso couber.

Artigo 7.°-A
Substituicdo e abandono da obra

1 — Sempre que se verifique a substituicdo dos técnicos, o dono da
obra deve apresentar novas pecas desenhadas e escritas, em substituicdo
das existentes no processo inicial, quando a Camara Municipal assim o
entender, apresentando sempre o respectivo termo de responsabilidade
do técnico substituto, por forma a que a Camara Municipal proceda ao
averbamento de substitui¢do no processo.

2 — Quando o técnico responsavel pela direcgdo técnica da obra
deixe efectivamente de a dirigir, deve comunicar no prazo maximo
de cinco dias uteis a Camara Municipal, por escrito, pois s6 assim se
desresponsabiliza pelo desenvolvimento posterior da mesma.

3 — Ap0s a comunicagdo referida no nimero anterior, a fiscalizagdo
devera, de imediato, deslocar-se ao local da obra, assinalando a suspensio
dos trabalhos com documentagdo fotografica, até que outro técnico, nos
termos do presente Regulamento, assuma a responsabilidade pela direc¢do
técnica da obra, no prazo de 20 dias, sob pena da obra ser embargada.

TITULO III
Controlo prévio

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 8.°
Objecto de licenciamento ou Comunicacéio Prévia

1 — Arealizagdo de operagdes urbanisticas depende de prévia licenga
ou comunicagao prévia, nos termos e com as excepgdes constantes da
presente secgao.

2 — Esto sujeitas a licenga administrativa, as opera¢des urbanisticas
previstas no n.° 2, do artigo 4.°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16/12 ¢
ulteriores alteragoes.

3 — Estdo sujeitas a comunicac@o prévia as obras referidas nas ali-
neas c) a 1), don.® 1, do artigo 6.°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro e ulteriores alteragdes.

4 — Carecem de prévio licenciamento administrativo:

a) Todas as operacdes urbanisticas referidas na legislagdo em vigor;

b) Todos os trabalhos que impliquem com a seguranga, a salubridade, a
estética e a topografia local, incluindo escavagoes e aterros, depositos de
materiais e instalagdes a céu aberto, desde que ndo abrangido por opera-
¢Oes de loteamento ou plano de pormenor ou reconstrugdes de edificios
classificados, em vias de classificagdo, situados em zona de protecgdo de
imovel classificado, zona de protec¢do de imovel em vias de classificacao,
em areas sujeitas a serviddo administrativa ou restri¢ao de utilidade publica;

c) As alteragdes aos usos de edificios, de acordo com a legislagdo
em vigor;

d) Todos os trabalhos de arborizagéo e rearborizagdo, com recurso as
espécies vegetais de crescimento rapido ou o abate de arvores, desde que
ndo abrangidos por operagdes de loteamento ou plano de pormenor e ainda
desde que ndo estejam relacionados com uso exclusivamente agricolas;
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e) A ocupagao temporaria do espago publico que decorra directamente da
realizag@o das obras, desde que ndo abrangidos por operagdes de loteamento
ou plano de pormenor.

Artigo 9.°

Isencio de licenca ou Comunicacio Prévia
1 — Estdo isentas de licenciamento ou comunicagao prévia:

a) As obras referidas no regime juridico da urbanizagio e da edifi-
cagdo, nas condigdes ai previstas (n.° 1 do artigo 6-A do Decreto-Lei
n.° 555/99, 16/12, e ulteriores alteragdes);

b) Os actos que tenham por efeito o destaque, nos termos do regime
juridico da urbanizagdo e da edificac@o.

2 — Para efeitos do disposto na alinea g), do n.° 1, do art. 6-A, do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro e ulteriores alteragdes,
podem ser consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, no-
meadamente as seguintes:

a) Palanques, estrados ou palcos para festas ou espectaculos de in-
teresse publico;

b) Reconstrugdo de coberturas, sem alteracdo da forma e tipo de
telhado com exclusdo das lajes em aligeiradas e armadas;

¢) Construgdes de um so6 piso com a cota de soleira proxima da cota
do terreno, que tenham uma 4rea até 15 m*dentro do perimetro urbano
e 20 m? fora do perimetro urbano, que se destinem a garagens, a anexos
de habitagdes (para arrumos, lavandarias ou equivalente) lojas de apoio
a actividade agricola, espigueiros e equivalentes e alpendres, quando
sejam a implantar fora das zonas com loteamentos, ou PP, areas ou zonas
de proteccdo, e ainda fora da zona urbana da sede do concelho. Estas
construgdes, terdo obrigatoriamente uma altura média ndo superior a
2,8 m e cobertura de aguas tradicionais com revestimento a telha cera-
mica na cor natural que ndo confinem com a via publica;

d) Obras de alteragdo de fachadas, com abertura, ampliagdo ou fe-
chamento de véos, preservando-as, desde que, todos os seus elementos
ndo sejam, dissonantes;

e) Barracas provisorias para feiras ou festas;

/) O arranjo de logradouros com ajardinamento em moradias;

g) Arruamentos em propriedades particulares (quando néo incluidos
em loteamentos), excluindo a abertura de serventias;

h) Acessos rurais com largura maxima de 1,50 m;

i) Tanques até 1,2 m de altura, desde que ndo confinem com a via
publica;

J) Restauro de constru¢des funerarias sem alteragdo das caracteristicas
basicas do existente;

k) As construgdes funerarias, com excepg¢do dos jazigos com ca-
pela;

/) Churrasqueiras com altura nio superior a 2,2 m., area igual ou
inferior a 10m2 e se localizem no logradouro/algado posterior;

m) Demoligdes dos trabalhos com caracteristicas dos descritos nas
alineas a), ¢), e), i) e [);

n) Rampas de acesso para deficientes motores e eliminagdo de bar-
reiras arquitectonicas, quando localizadas dentro do logradouro ou
edificios.

0) Obras de remodelacdo e de melhoramentos referentes a programas
sociais de apoio a habitagdo, nomeadamente as obras realizadas ao abrigo
do Programa Conforto Habitacional para Idosos e do Regulamento
Para a Concessdo de Apoios a Agregados Familiares Desfavorecidos
do concelho de Santa Marta de Penaguido;

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior sdo também con-
sideradas obras de escassa relevancia urbanistica as obras de benefi-
ciagdo de edificios ou frac¢des de edificios com fins habitacionais que
disponham de legislagdo propria e estejam vocacionados para apoio
financeiro especial a populagdo mais carenciada.

4 — Considera-se equipamento ludico ou de lazer para os efeitos
da alinea e) do n.° 1 do artigo 6.>-A do RJUE, a colocagao de baloigos,
balizas e demais equipamentos de natureza desportiva.

5 — O disposto nos niimeros anteriores nio isenta a realizagio das
operagdes urbanisticas nele previstas, da observancia das normas legais
e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as relativas aos indices
maximos de construgdo e a afastamentos.

Artigo 9.°-A
Obras isentas de procedimento

A realizacdo de obras isentas de procedimento pelo RJUE, bem como
as mencionadas no artigo anterior, quando ndo sujeitas ao regime da
comunicagdo prévia, devem sempre ser participadas aos servigos muni-
cipais, 5 dias antes do seu inicio, nos termos e para os efeitos previstos
no artigo 93.° do RJUE, com os seguintes elementos:
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a) Requerimento;
b) Planta de Localizagdo ¢ extractos das cartas do Plano Municipal
de Ordenamento do Territorio Aplicavel.

CAPITULO I
Regimes especiais

Artigo 12.°
Obras provisorias

1 — A Camara Municipal pode conceder licengas e emitir os respecti-
vos alvaras de licenga para construgdo de instala¢des a titulo provisorio
sob as seguintes condigdes:

a) O periodo de tempo das obras em questdo esteja bem definido e
ndo seja superior a dois anos;

b) As instalagdes se destinem somente para apoio de obra licenciada
ou comunicada, e sejam escritorios, armazéns, ou outras nas quais o
caracter provisorio e precario ndo oferega quaisquer duvidas.

2 — O periodo de tempo para o qual esta licenga € concedida néo ¢é
prorrogavel, salvo motivo de for¢a maior devidamente fundamentado.

3 — Decorrido o prazo estipulado ou transcorrido o prazo constante
do alvara de licenga de construgéo, a obra deve ser demolida pelo titular
da licenga.

4 — Caso se verifique a inobservancia do disposto no numero ante-
rior, a Camara Municipal efectuara a demoli¢ao das obras, a expensas
do titular da licenca.

Artigo 13.°

Edificacoes em loteamentos

S6 poderdo ser admitidas comunicagdes prévias de edificagdes em
loteamentos, quando:

a) As obras de urbanizagdo se encontrem em adiantado estado de
execugao, sendo esta avaliagdo executada pelos servigos municipais;
b) Todos os lotes se apresentem devidamente piquetados e assina-
lados.
Artigo 14.°

Responsabilidade na execucio

A concessdo de licenga ou aceitagdo de comunicagdo para execugdo
de qualquer obra ou a sua dispensa, bem como o exercicio da fiscaliza-
¢do municipal, ndo isentam o dono da obra, o empreiteiro ou cometido
daqueles, de rigorosa observancia quer da legislagao geral ou especial,
quer do presente regulamento, nem os podera desobrigar da obediéncia
a outros preceitos gerais ou especiais a que a mesma obra, pela sua
localizagdo, natureza ou fim a que se destina, haja a subordinar-se.

Artigo 14.°-A

Utilizagao e ocupacio do solo

1 — Esta sujeita a controlo prévio municipal nas formas de procedi-
mento definidos no RJUE e legislagdo especial aplicavel, a utilizagao
ou ocupagdo do solo, ainda que com caracter temporario, desde que nao
seja para fins exclusivamente agricolas, pecuarias, florestais, mineiros
ou de abastecimento de agua.

2 — Encontram -se abrangidas pelo disposto no nimero anterior todas
as utilizagdes com caracter de deposito, armazenamento, transformagao,
comercializa¢@o e ou exposi¢ao de bens ou produtos, incluindo estaleiros,
ainda que se trate de areas que constituam o logradouro de edificagdes
licenciadas, ou admitidas.

CAPITULO 11

Instrucio e tramitaciio processual

SECCAO1
Disposigoes gerais
Artigo 16.°
Perfis

Os perfis longitudinais e transversais devem ser rigorosos e indicardo
a topografia existente e as eventuais alteragdes pretendidas;
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Artigo 17.°
Normas de Apresentacio

1 — Das pegas que acompanham os projectos sujeitos a aprovagao
municipal, constardo todos os elementos necessarios a uma definigdo
clara e completa das caracteristicas da obra e sua implantagdo, devendo
obedecer as seguintes regras:

a) Todas as pegas escritas devem ser apresentadas no formato A4
(210x297 mm), redigidas na lingua Portuguesa, numeradas, datadas e
assinadas pelo técnico autor do projecto, com excepgao dos documentos
oficiais ou suas copias, e dos requerimentos, que serdo assinados pelo
dono da obra ou seu representante legal;

b) Todas as pegas desenhadas devem ser apresentadas a tinta indelével,
em folha rectangular, devidamente dobradas nas dimensdes 0,210 m x
0,297 m (formato A4), em papel de reprodugio ou impressdo informatica
com gramagem compreendida entre as 70 e as 110 g/m?, ndo devendo
ter, dentro do possivel, mais de 0,594 m de altura e possuir boas con-
digdes de legibilidade, sendo também numeradas, datadas e assinadas
pelo autor do projecto;

¢) Todas as pecas escritas ou desenhadas s6 poderdo ser aceites se
tiverem uma data sobre a qual ndo tenha ainda decorrido o prazo de seis
meses ou outro fixado em legislac@o especifica;

d) As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a apresentagdo
das cotas definidoras de vaos, espessura de paredes, pés-direitos, alturas
dos beirados e das cumeeiras;

e) Quaisquer rasuras so serdo aceites se forem de pequena monta e
estiverem devidamente ressalvadas na memoria descritiva.

2 — Os projectos sujeitos a aprovagdo de entidades exteriores a Ca-
mara Municipal deverdo obedecer as regras impostas por essas mesmas
entidades.

Artigo 18.°
Assinaturas

1 — Todas as comunicagdes, requerimentos ou petigdes serdo obriga-
toriamente subscritos pelos interessados ou seus representantes legais.

Artigo 19.°

Devoluc¢io de documentos

1 — Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para
comprovar afirmagdes ou factos de interesse poderdo ser devolvidos
quando dispensaveis e exigidos pelo declarante.

2 — Quando os documentos devam ficar apensos ao processo € o
apresentante manifestar interesse na sua devolucdo, os servicos ex-
trairdo fotocopias necessarias e devolverdo o original, cobrando a taxa
respectiva.

3 — O funcionario que proceder a devolug@o dos documentos anotara
sempre na peticdo a verificagdo da respectiva autenticidade e conformi-
dade, a entidade emissora ¢ a data da emissdo e cobrara recibo.

Artigo 20.°

Cores de representagio das pecas desenhadas

1 — Em desenhos de alteragao e sobreposicao (plantas e algados), e
enquanto ndo forem oficialmente aprovadas outras normas, devem ser
representados:

a) A preto — os elementos a conservar;
b) A vermelho — os elementos a construir;
¢) A amarelo — os elementos a demolir;

2 — Todos os desenhos que envolvam elementos a regularizar estes
devem ser representados a azul.

3 — Nos projectos que envolvam alteragdes de vulto, poderdo ainda
ser exigidas pegas desenhadas separadas, contendo umas a defini¢do do
existente e outras a definicdo do projecto, representadas com as cores
indicadas no niimero anterior.

Artigo 21.°
Numero de cépias

1 — O pedido e os respectivos elementos instrutorios serdo apresenta-
dos em dois exemplares (original e copia), acrescidos, quando for o caso,
de tantas cOpias quantas as necessdrias para as consultas as entidades
exteriores, na forma e dos elementos que respeitem a cada uma delas.
Em todas as pecas do original, devera ser apensa a respectiva mengao.
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2 — Em casos excepcionais e devidamente justificados, poderao
0s servigos municipais solicitar a entrega de elementos adicionais aos
referidos nas sec¢des seguintes, quando considerados necessarios a
correcta definigdo da pretenséo.

3 — Ainformagdo (textos e cartografia) devera também ser apresen-
tada em suporte informatico — CD -, e nos seguintes termos:

a) Os textos — Pegas Escritas — deverdo ser entregues no formato
PDF/Adobe Acrobat ou DOC/Microsoft Word;

b) As pegas desenhadas deveriao ser apresentadas num dos seguintes
formatos: DWG/AutoCad, DGN/Intergraph, SHP/ESRI, DXF/Drawing
Interchange Format;

SECCAO 1T
Direito a informagéo

Artigo 22.°
Instrumentos de desenvolvimento e planeamento

O pedido de informag@o sobre os instrumentos de desenvolvimento e
planeamento ¢ dirigido ao presidente da Camara Municipal, sob a forma
de requerimento (CMSMP 21), instruido com a planta de localizagdo a
escala 1:25 000 ou superior.

Artigo 23.°
Estado e andamento dos processos

O pedido de informagdo sobre o estado e andamento dos processos
¢ dirigido ao presidente da Camara Municipal, sob a forma de reque-
rimento (CMSMP 21)

SECCAO ITI

Obras de edificagao e demoligdo

SUBSECCAOI
Pedido de Informag&o prévia

Artigo 24.°
Requerimento

O pedido de informagao prévia ¢ dirigido ao presidente da Camara
Municipal, sob a forma de requerimento (CMSMP 17);

Artigo 25.°
Instru¢do do Processo

1 — O pedido de informagdo prévia ¢ instruido com os elementos
previstos na legislagdo em vigor, nomeadamente planta de localizagado
aescala 1:1 000 ou superior, onde se deve delimitar — a vermelho — o
terreno, que devera ser cotado e referenciado a pontos fixos existentes,
bem como conter, sempre que possivel, os nomes dos confrontantes.

2 — As fotografias deverdo ser a cores e nas dimensdes minimas
de 13x18 cm.

3 — Sempre que o interessado ndo seja o proprietario do prédio,
devera ser apresentada certiddo da descri¢@o e todas as inscrigdes em
vigor emitida pela Conservatoria do Registo Predial, referente ao prédio
abrangido.

4 — Deverdo ainda ser juntos os elementos complementares ao pedido
que se mostrem necessarios a sua correcta compreensao, em fungéo,
nomeadamente da sua natureza e localizagdo da operacéo pretendida.

5 — Sempre que o pedido de informagéo prévia apresente omissdes
ou deficiéncias supriveis o requerente sera notificado a completa-lo ou
corrigi-lo, considerando-se a tramitagdo do processo interrompida.

6 — O presidente da Camara Municipal rejeitara o pedido de informa-
¢do prévia sempre que, no prazo de 30 dias apos a notificagio referida
no numero anterior, o interessado ndo preste as informagdes ou nio
efectue as correcgdes exigidas.

7 — Todas as pegas escritas e desenhadas serdo numeradas, datadas
e assinadas pelo requerente.

8 — Todas as pegas escritas e desenhadas deverdo ser entregues
em formato digital de acordo com o n.° 3 do artigo 21.° do presente
regulamento
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SUBSECCAO I
Comunicag&o Prévia

Artigo 26.°
Comunicacio

A comunicagao prévia ¢ dirigida ao Presidente da Camara Municipal,
sob a forma de requerimento (CMSMP 18).

Artigo 27.°
Instrucio do processo

1 — A comunicagio prévia devera ser devidamente organizada e ins-
truida com os documentos previstos na legislagdo em vigor sobre comu-
nicagdo prévia de obras de edificagdo e demolicdo, nomeadamente:

a) Planta de localizagdo a escala 1:1000 ou superior, com a indicag@o
precisa da localizacdo da obra;

b) Sempre que haja lugar a ocupagio da via publica, o processo devera
ser instruido nos termos do artigo 79.%

¢) Levantamento fotografico a cores das edificagdes existentes a
intervencionar, enquadramento e envolvente

Artigo 28.°
Organizacio do processo — Pecas escritas

1 — A memoria descritiva do projecto de arquitectura devera relatar
a obra que se pretende e o seu uso, bem como descrever as opgdes de
natureza arquitectonica e construtiva adoptadas, indicando ainda:

a) O uso anterior quando for o caso e o destino proposto;

b) Descrigdo pormenorizada dos materiais de revestimento das fa-
chadas, cores a aplicar, tipo, material e cor das caixilharias, tendo em
conta o disposto no artigo 114.%

¢) Ajustificagdo da adequabilidade do projecto com a regulamentagéo
geral em vigor, nomeadamente sobre o cumprimento do disposto no
RGEU e no presente regulamento;

d) A descri¢@o com rigor, quando for o caso, das vedagGes a cons-
truir, com indica¢do do comprimento e da altura, e referéncia as pegas
desenhadas onde elas estao representadas;

e) Descricdo com rigor das solu¢des de detalhe métrico, técnico e
construtivo esclarecendo as solugdes adoptadas em matéria de acessi-
bilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade condicionada.

Artigo 29.°
Organizacio do processo — Pecas desenhadas

As pecas desenhadas do projecto de arquitectura incluirdo, nome-
adamente:

1 — Planta de implantagdo a escala 1:200, ou superior, em papel e
em formato digital, de acordo com o n.° 3 do artigo 21.° do presente
regulamento, com a indicagdo de:

a) Norte geografico;

b) Limite do lote urbano — a vermelho — e os nomes dos confron-
tantes, segundo o titulo de propriedade e area do lote;

¢) Localizagdo da obra — a vermelho, em relagdo aos arruamentos
e aos edificios existentes dentro da area de um circulo com 20 m, pelo
menos, de raio.

d) No caso de a pretensdo incluir obras de demoli¢do, de ampliagdo ou
de alteragdo, devem ser representadas com as correspondentes cores.

e) Delimitagdo da propriedade na sua totalidade ou parcial (prédio
com 4rea superior a 1000 m?), definindo os alinhamentos das fachadas
e vedagoes, abrangendo a rua, os passeios e o logradouro, incluindo as
cotas de nivel do solo e de projecto e de todos os vértices do terreno;

f) Demonstragao da inser¢do do acesso a construgdo no arruamento
que a vai servir, indicando as cotas do eixo dos arruamentos, do passeio,
se o houver, do acesso e do piso do Rés-do-Chao;

2) Area ocupada com a construcdo, incluindo corpos balangados,
escadas, varandas, devidamente cotadas em relagdo aos afastamentos;

h) Infra-estruturas publicas e privadas existentes;

i) A implantagdo das edificagdes existentes nos lotes ou terrenos
contiguos, até a distancia de 20 metros;

7) Indicagdo dos lugares de estacionamento, quer estes estejam ou
nao criados no interior do edificio e ou dentro ou fora dos limites do
terreno.

2 — Planta das coberturas, a escala minima de 1:100.

3 — Plantas cotadas de cada pavimento dos compartimentos a cons-
truir, reconstruir ou ampliar, a escala minima de 1:100 com a indicagio
na planta, ou em legenda anexa, das areas e fins de cada compartimento,
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bem como os logradouros, terragos, alpendres, telhados, etc. No caso de
haver prédios contiguos deverio ser apresentados, nas plantas dos pisos,
os respectivos arranques. Na planta da area reservada aos estacionamen-
tos automoveis, quando previstos, deverdo ser marcados e numerados
todos os lugares, devendo as respectivas dimensdes estar de acordo com
o previsto no regulamento aplicavel. Deverao ainda ser assinalados todos
os elementos referidos na legislagcdo em vigor.

4 — Alcados principal, laterais e posterior, na escala minima de
1:100, indicando o seguimento das fachadas dos edificios ou vedagdes
contiguas, quando as houver, na extensdo de pelo menos 20 m para
ambos os lados.

5 — Cortes longitudinal e transversal do edificio, vedagdes, anexos
ou outras obras, a escala minima de 1:100, interceptando pelo menos
um deles as escadas interiores, cozinhas e instalagdes sanitarias (quando
existam), para perfeita compreensdo da obra e sua estrutura. O corte
transversal, devidamente cotado, devera ainda intersectar o logradouro,
avedacdo, o passeio e, pelo menos, meia faixa de arruamento. Os cortes
deverdo ainda conter os arranques dos terrenos ou edificios adjacentes,
relacionando as cotas do projecto com as cotas desses terrenos ou edifi-
cios. Deverdo ser apresentados tantos cortes quantos necessarios a uma
correcta e facil interpretacéo do projecto.

6 — Desenho de acabamentos exteriores, tendo por base os algados,
onde serdo designados os tipos e cores dos revestimentos, materiais e
cores da cobertura, da caixilharia, das portas e do guarnecimento dos
vaos.

7 — Plantas cotadas de detalhe métrico, técnico e construtivo em
matéria de acessibilidades;

8 — Sempre que as condi¢des o determinem, e sempre tendo em vista
o bom entendimento da pretenséo, os servigos municipais poderdo exigir
a entrega de outras pecas desenhadas ou de documentos fotograficos.

Artigo 30.°
Projectos da Engenharia de Especialidades

1 — O requerente tera de apresentar simultaneamente com o projecto
de arquitectura os projectos complementares da engenharia de espe-
cialidades, devidamente visados pelas entidades competentes, quando
aplicavel, acompanhados dos respectivos termos de responsabilidade.

2 — O projecto de arranjos exteriores incluird o plano de modelagado
do terreno com a contencgao, indicagdo dos materiais a utilizar nos pavi-
mentos e as espécies vegetais a plantar nas areas ajardinadas, incluindo
o respectivo plano de rega ¢ de drenagem.

SUBSECCAO 111
Pedido de licenciamento

Artigo 31.°
Requerimento

O pedido de licenciamento de obras de edificagdo e demolicdo é
dirigido ao presidente da Camara Municipal, sob a forma de requeri-
mento (CMSMP 18).

Artigo 32.°
Instrucio do processo

1 — Os pedidos deverdo ser devidamente organizados e instruidos
com os documentos previstos na legislagdo em vigor sobre o licencia-
mento de obras de edificacdo e demoli¢do, nomeadamente:

a) Planta de localizagdo a escala 1:1000 ou superior, com a indicag@o
precisa da localiza¢do da obra.

2 — Levantamento fotografico a cores das edificagdes existentes a
intervencionar, do enquadramento e envolvente.

Artigo 33.°
Organizacio do processo — Pecas escritas

1 — A memoria descritiva do projecto de arquitectura devera relatar
a obra que se pretende e o seu uso, bem como descrever as op¢des de
natureza arquitectonica e construtiva adoptadas, indicando ainda:

a) O uso anterior quando for o caso e o destino proposto;

b) Descrigdo pormenorizada dos materiais de revestimento das fa-
chadas, cores a aplicar, tipo, material e cor das caixilharias, tendo em
conta o disposto no artigo 114.% ou secgao VII;

¢) Descrig@o sumaria do sistema de abastecimento de agua, de dre-
nagem de esgotos e das aguas pluviais proposto;

d) As solugdes adoptadas quanto a seguranga contra incéndios;
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e) A justificag@o da adequabilidade do projecto com a regulamentagao
geral em vigor, nomeadamente sobre o cumprimento do disposto no
RGEU e no presente regulamento;

/) Descrigdo, quando for caso disso, das vedagdes a construir, com
indicagdo do comprimento e da altura, e referéncia as pegas desenhadas
onde elas estdo representadas;

2) Descricdo com rigor das solu¢des de detalhe métrico, técnico e
construtivo esclarecendo as solu¢des adoptadas em matéria de acessi-
bilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade condicionada.

2 — A memoria descritiva sera acompanhada de declaragdo, quando
for caso disso, de cumprimento da legislagdo em vigor, tendo em vista a
vizinhanga com vias regionais ou nacionais, linhas de agua, vias férreas,
edificios ou outras instalagdes com zonas de protecgdo, nascentes € ou
canalizagdes de interesse colectivo, etc..

3 — E ainda de apresentag@o obrigatoria, como peca individualizada,
uma relagdo dos projectos da engenharia de especialidades a apresentar
apos a aprovagao do projecto da arquitectura.

Artigo 34.°
Organizacido do processo — Pecas desenhadas

As pegas desenhadas do projecto de arquitectura incluirdo:

1 — Planta de implantagdo a escala 1:200, ou superior, em papel
e em formato digital de acordo com o n.° 3 do artigo 21.° do presente
regulamento com a indicag@o de:

a) Norte geografico;

b) Limite do lote urbano — a vermelho — e os nomes dos confron-
tantes, segundo o titulo de propriedade e 4rea do lote;

¢) Localizag¢ao da obra — a vermelho, em relag@o aos arruamentos
e aos edificios existentes dentro da area de um circulo com 20 m, pelo
menos, de raio;

d) No caso de a pretensdo incluir obras de demoligdo, de ampliagdo ou
de alteragdo, devem ser representadas com as correspondentes cores;

e) Delimitagdo da propriedade na sua totalidade ou parcial (prédio
com drea superior a 1000 m?), definindo os alinhamentos das fachadas
e vedagdes, abrangendo a rua, os passeios e o logradouro, incluindo as
cotas de nivel do solo e de projecto e de todos os vértices do terreno;

f) Demonstragdo da inser¢ao do acesso a construgdo no arruamento
que a vai servir, indicando as cotas do eixo dos arruamentos, do passeio,
se 0 houver, do acesso e do piso do Rés-do-Chio;

g) Area ocupada com a construgdo, incluindo corpos balangados,
escadas, varandas, devidamente cotadas em relag@o aos afastamentos;

h) Infra-estruturas publicas e privadas existentes;

i) A implantacdo das edificacGes existentes nos lotes ou terrenos
contiguos, até a distancia de 20 metros;

7) Indicagdo dos lugares de estacionamento, quer estes estejam ou
ndo criados no interior do edificio e ou dentro ou fora dos limites do
terreno.

2 — Planta das coberturas, a escala minima de 1:100.

3 — Plantas cotadas de cada pavimento dos compartimentos a cons-
truir, reconstruir ou ampliar, a escala minima de 1:100 com a indicagdo
nelas, ou em legenda anexa, das areas e fins de cada compartimento, bem
como os logradouros, terragos, alpendres, telhados, etc. No caso de haver
prédios contiguos deverdo ser apresentados, nas plantas dos pisos, os
respectivos arranques. Na planta da area reservada aos estacionamentos
automoveis, quando previstos, deverao ser marcados e numerados todos
os lugares, devendo as respectivas dimensdes estar de acordo com o
previsto no regulamento aplicavel. Deverdo ainda ser assinalados todos
os elementos referidos na legislacdo em vigor.

4 — Algados principal, laterais e posterior, na escala minima de 1:100,
indicando o seguimento das fachadas dos edificios ou vedagdes conti-
guas, quando as houver, na extensio de pelo menos 5 m.

5 — Desenho de acabamentos exteriores, tendo por base os alcados,
onde ser@o designados os tipos e cores dos revestimentos, materiais e
cores da cobertura, da caixilharia, das portas e do guarnecimento dos
vaos.

6 — Cortes longitudinal e transversal do edificio, vedagdes, anexos
ou outras obras, a escala minima de 1:100, interceptando pelo menos
um deles as escadas interiores, cozinhas e instalagdes sanitarias (quando
existam), para perfeita compreensdo da obra e sua estrutura. O corte
transversal, devidamente cotado, devera ainda intersectar o logradouro,
a vedacdo, o passeio e, pelo menos, meia faixa de arruamento. Os cortes
deverdo ainda conter os arranques dos terrenos ou edificios adjacentes,
relacionando as cotas do projecto com as cotas desses terrenos ou edifi-
cios. Deverdo ser apresentados tantos cortes quantos necessarios a uma
correcta e facil interpretagdo do projecto.

7 — Plantas cotadas de detalhe métrico, técnico e construtivo em
matéria de acessibilidades;
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8 — Sempre que as condi¢des o determinem, e sempre tendo em vista
o bom entendimento da pretensdo, os servigos municipais poderdo exigir
a entrega de outras pegas desenhadas ou de documentos fotograficos.

Artigo 35.°
Projectos de Engenharia de Especialidades

1 — Apos a notificagdo da aprovagdo do projecto de arquitectura, o
interessado devera apresentar, no prazo legalmente fixado, um reque-
rimento (CMSMP 18) acompanhado dos projectos complementares de
engenharia de especialidades ainda nao entregue, bem como os respec-
tivos termos de responsabilidade.

2 — O projecto de arranjos exteriores, quando exigivel em fun¢éo do
tipo de obra, incluira o plano de modelagdo do terreno, com contengéo,
indicagdo dos materiais a utilizar nos pavimentos e as espécies vegetais
a plantar nas areas ajardinadas, incluindo o respectivo plano de rega e
de drenagem.

Artigo 36.°
Impacte semelhante a uma operacio urbanistica de loteamento

1 — Para efeitos de aplicagdo do disposto no n.° 5, do artigo 57.°, do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro e ulteriores alteragdes, os
edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si determinam, em
termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operago de loteamento
quando reinam as seguintes caracteristicas:

a) Disponham de 2 ou mais caixas de escadas de acesso comum as
fracgoes;

b) Tenham 8 ou mais frac¢des ou unidades de utilizagdo, com excepgdo
das destinas a estacionamento automovel,

¢) Configurem uma situagdo semelhante a moradias em banda, ainda
que unidas por caves, com 5 ou mais frac¢des autonomas;

d) Provoquem uma sobrecarga significativa dos niveis de servigo
nas infra-estruturas, nomeadamente vias de acesso, trafego e estacio-
namento.

Artigo 36.°-A
Impacte urbanistico relevante

1 — Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do Decreto-Lei
n.° 555/99 de 16 de Dezembro, com redacgdo actualizada, consideram-se
com impacte relevante as operagdes urbanisticas de que resulte:

a) Uma 4rea bruta de construgdo superior a 1.000 m*, destinada,
isolada ou cumulativamente, a habitagdo, comércio, servi¢os ou ar-
mazenagem;

b) Alteragdo do uso em drea superior a 500 m”.

2 — No caso de obras de ampliagdo, o calculo do valor de compen-
sacdo incidira apenas sobre a area ampliada, excepto nas situagdes de
alterag@o de uso da edificagdo existente nas quais o calculo daquele
valor incidira sobre a totalidade da area construida.

Artigo 37.°
Caucio

1 — A caug@o para demolicao da estrutura sera libertada apds a emis-
sdo da licenga de construgao.

2 — A caugdo para reposi¢ao do terreno, sera libertada a pedido do
requerente, mas so:

a) Quando a obra estiver executada até ao nivel do terreno ou do
arruamento;

b) Se entretanto se tornarem desnecessarios os trabalhos de demo-
licdo ou escavacdo e contencdo periférica, € os mesmos nao tiverem
sido iniciados;

¢) Se ja tiver sido emitida a licenga e aceite a comunicag@o previa
de construgdo.

SUBSECCAO V
Emisséo da Licenga ou Admissao da Comunicagao Prévia

Artigo 41.°
Requisitos para a emissao

1 — Nao pode ser emitida licenga para qualquer obra de edificagdo
sem que seja lavrado e anexo ao processo municipal o auto de implanta-
¢do previsto no artigo 86.°, salvo quando a localizagdo ou a natureza da
obra levem ao entendimento — a fazer pelos servicos técnicos — que tal
diligéncia é dispensavel (o que sera objecto de registo no processo). Para
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a realizagdo desta diligéncia (acgdo/acto de implantagdo) o requerente
devera, até 15 dias antes do termo do prazo para a emissdo do alvara de
licenga, pedir no Gabinete de Atendimento ao Municipe, por escrito,
a marcacao de tal tarefa, sendo da sua obrigac@o e responsabilidade
comunicar aos demais intervenientes a data e hora marcadas;

2 — Antes da liquidagdo das taxas para a execugdo de qualquer obra,
sujeita a comunicagao prévia, devera dar cumprimento ao disposto no
nimero anterior;

3 — O requerente ou comunicante, solidariamente com o seu em-
preiteiro e com o director técnico da obra, sera sempre, e em todas as
situagdes, o responsavel pela correcta implantagdo da obra, pelo que é
licito que por sua iniciativa seja tida como necessaria a diligéncia da
verificagdo tal como esta prevista neste regulamento;

4 — A Camara Municipal reserva-se o direito de fazer a verificagdo
a posteriori, sempre e quando for oportuna tal diligéncia.

Artigo 41.°-A

Condicdes e prazo de execucio das obras
de urbanizacao e edificacio

1 — Para os efeitos das disposi¢des conjugadas do artigo 34.° e do
n.° 1 do artigo 53.° e do n.° 2 do artigo 58.° do Decreto-Lei n.® 555/99,
de 16 de Dezembro com redacg@o actualizada, o prazo de execugdo das
obras de urbanizagao e edificagdo ndo pode ultrapassar os trés anos.

2 — Na execugao da obra devera ser assegurado o cumprimento das
normas previstas no Titulo V deste regulamento.

Artigo 42.°
Prorrogacio de prazo

1 — A prorrogacdo do prazo para conclusio de obras podera ser conce-
dida pelo Presidente da Camara Municipal ou Vereador com competéncia
delegada, nos termos da legislagdo em vigor, mediante requerimento do
interessado (CMSMP 67), apresentado antes de terminar a validade do
Alvara de licenga ou o prazo de execucdo das obras sujeitas & comuni-
cagdo prévia, acompanhado de:

a) Declaragao do técnico responsavel sobre o estado actual da obra, ou
registo complementar no livro de obra com a entrega de fotocopias;

b) Apodlice de seguro de construgao;

¢) Apdlice de seguro de responsabilidade civil;

d) Alvara de construgao civil

2 — O requerente dispde de 30 dias tteis, a contar da data de notifi-
cagdo do deferimento do requerimento, para apresentar o alvara a fim
de ser averbado a respectiva prorrogagéo, findo o qual o procedimento
caduca.

SECCAO IV

Operagoes de Loteamento. Obras de Urbanizagao e Trabalhos
de Remodelagao de Terrenos

SUBSECCAO I
Pedido de destaque

Artigo 43.°
Instrucédo do processo

1 — O pedido de operagao de destaque, ou passagem de certiddes
para o efeito, ¢ dirigido ao Presidente da Camara Municipal, sob a forma
de requerimento (CMSMP 28)

2 — Para além do requerimento, deverdo ser apresentados os seguintes
documentos:

a) Certidao da descri¢do e todas as inscri¢des em vigor emitida pela
Conservatoria do Registo Predial, referente ao prédio abrangido;

b) Planta de localizagdo a extrair das cartas do PDM, com indicag&o
precisa do local onde se pretende efectuar a operacao de destaque;

¢) Planta de implantagdo a escala 1:1 000 ou superior, em papel e em
formato digital georefenciada (DWG ou DXF), sobre levantamento
do prédio e area envolvente numa extensao de 20 metros a contar dos
limites do prédio, com a indicaco precisa de:

i. Limite do terreno de origem — a vermelho — e os nomes dos
confrontantes, segundo o titulo de propriedade;

ii. Limite da 4rea de destaque — a verde — nome dos confrontan-
tes;

iii. Implantagdo rigorosa das edificagdes existentes e previstas, com
indicagdo do uso.
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SUBSECCAO II
Pedido de Informagao prévia

Artigo 44.°
Requerimento

O pedido de informagao prévia ¢ dirigido ao presidente da Camara
Municipal, sob a forma de requerimento (CMSMP 17).

Artigo 45.°
Instrucio do Processo

1 — O pedido de informagdo prévia ¢ instruido com os elementos
previstos na legislacdo em vigor.

2 — Sempre que o interessado ndo seja o proprietario do prédio,
devera ser apresentada certiddo da descri¢@o e todas as inscrigdes em
vigor emitida pela Conservatdria do Registo Predial, referente ao prédio
abrangido.

3 — Deverao ainda ser juntos os elementos complementares ao pedido
que se mostrem necessarios a sua correcta compreensio, em fungao,
nomeadamente da sua natureza e localizagdo da operagdo pretendida.

4 — Todas as pegas escritas e desenhadas deverdo ser entregues em
formato digital de acordo com o n.° 3 do artigo 21.° do presente regulamento

5 — Sempre que o pedido de informagéo prévia apresente omissdes
ou deficiéncias supriveis o requerente sera notificado, no prazo minimo
de dez dias, a completa-lo ou corrigi-lo, considerando-se a tramitagao
do processo interrompida.

6 — O Presidente da Camara Municipal rejeitara o pedido de informa-
¢do prévia sempre que, apos a notificagdo e passado o prazo referido no
namero anterior, o interessado ndo preste as informagdes ou ndo efectue
as correcgoes exigidas, ficando o processo na situacdo de arquivado.

SUBSECGAO III
Comunicagéo Prévia

Artigo 46.°
Comunicacio

A comunicagdo prévia ¢ dirigida ao Presidente da Camara Municipal,
sob a forma de requerimento (CMSMP 18).

Artigo 48.°
Instrucio do processo

1 — A comunicagdo prévia devera ser devidamente organizada e
instruida com os documentos previstos na legislagdo em vigor sobre
comunicagao prévia de operagdes de loteamento, obras de urbanizagao
e trabalho de remodelagdo de terrenos, nomeadamente:

a) Planta de localizagao a escala 1:1000 ou superior, com a indicagao
precisa da localizagdo da obra;

b) Sempre que haja lugar a ocupagio da via ptblica, o processo devera
ser instruido nos termos do artigo 79.%

c) Levantamento fotografico a cores das edifica¢des existentes a
intervencionar, enquadramento e envolvente

Artigo 49.°
Organizacio do processo — Pecas escritas

A memoria descritiva da operagdo de loteamento devera ser organizada
nos termos da legislagdo em vigor e sera acompanhada das seguintes
pecas escritas:

a) Quadro técnico, com os elementos de sintese da proposta de lote-
amento, em modelo a aprovar pela Camara Municipal;

b) Proposta de regulamento de construgdes e obras complementares;

¢) Declaragdo, quando for caso disso, do cumprimento da legislagdo
em vigor tendo em vista a vizinhanga com vias regionais ou nacionais,
linhas de agua, vias-férreas, edificios ou outras instalagdes. O uso anterior
quando for o caso e o destino proposto;

Artigo 50.°
Organizacio do processo — Pecas desenhadas

As pegas desenhadas do projecto de loteamento incluirdo:

a) Plantas topograficas, as escalas 1:500 e 1:1000, com a indicagido
da modelagdo prevista, nomeadamente:

i) Norte geografico;

ii) Delimitagdo da propriedade na sua totalidade;
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iii) Implantagdo dos lotes e sua numeragao;
iv) Implantacéo dos espagos verdes, equipamentos e cedéncias;
v) A implantag@o dos arruamentos.

As cotas, que serdo sempre obrigatorias para todo o terreno, desta
planta topografica devem referir-se e coincidir com a rede nacional.

b) Plantas de trabalho, as escalas 1:500 e 1:1000, com a indicagéo
de:

i) Implantagao dos lotes, sua numeragéo, ocupagao das construgoes,
anexos e outros. As implantagdes devem ser cotadas quanto a profun-
didade e largura, bem como os seus afastamentos ao limite dos lotes,
indicando ainda a cércea das construgdes;

if) Arruamentos, acessos ¢ estacionamentos de veiculos;

c¢) Perfis transversais a escala 1:200 devidamente cotados. Deverdo
abranger os arruamentos, passeios, baias de estacionamento, zonas
ajardinadas, espagos livres ou equipamentos e prolongar-se-8o até as
edificacdes previstas, com inclusdo das mesmas, indicando-se o niimero
de pisos, cotas dos pavimentos relacionadas com as cotas dos arruamen-
tos, mencionando a existéncia de caves e ou aproveitamento do vao do
telhado, se forem previstos;

d) Perfis longitudinais dos arruamentos, a escala 1:500 e cotados.
Deverio indicar os edificios previstos, a as respectivas cérceas e as
cotas dos pavimentos do rés-do-chdo relacionadas com as cotas do
arruamento.

e) Sempre que as condi¢des o determinem, e sempre tendo em vista o
bom entendimento da pretensdo, os servigos municipais poderdo exigir a
entrega de outras pegas desenhadas ou de documentos fotograficos.

Artigo 51.°
Projectos da Engenharia de Especialidades

O requerente terd de apresentar simultaneamente com a comunicagdo
de operagao de loteamento, os projectos complementares da engenharia
de especialidades, no caso de haver obras de urbanizagdo, devidamente
visados pelas entidades competentes, quando aplicavel, acompanhados
dos respectivos termos de responsabilidade.

SUBSECCAO IV
Pedido de licenciamento

Artigo 52.°
Requerimento

O pedido de licenciamento ¢ dirigido ao presidente da Camara Mu-
nicipal, sob a forma de requerimento (CMSMP 18).

Artigo 54.°
Dispensa de discussio publica

Sdo dispensados de discuss@o publica as operagdes de loteamento
que ndo excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 20 fogos:

b) 6 000 m* de 4area de intervencio;

¢) 10% da populagdo do aglomerado urbano em que se insere a pre-
tensdo, referenciada ao valor do ultimo censo da populagéo.

Artigo 55.°
Instruciao do processo

1 — Os pedidos deverdo ser devidamente organizados e instruidos
com os documentos previstos na legislagdo em vigor sobre o licencia-
mento de operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo ou trabalhos
de remodelagdo de terrenos.

2 — Todas as pecas escritas e desenhadas deverdo ser entregues
em formato digital de acordo com o n.° 3 do artigo 21.° do presente
regulamento.

Artigo 56.°

Organizacio do processo — Pecas escritas

A memoria descritiva da operagéo de loteamento devera ser organizada
nos termos da legislagdo em vigor e sera acompanhada das seguintes
pegas escritas:

a) Quadro técnico, com os elementos de sintese da proposta de lote-
amento, em modelo a aprovar pela Camara Municipal;

b) Proposta de regulamento de construgdes e obras complementares;

¢) Declarag@o, quando for caso disso, do cumprimento da legislagao
em vigor tendo em vista a vizinhanga com vias regionais ou nacionais,
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linhas de agua, vias férreas, edificios ou outras instalagdes com zonas de
proteccdo, nascentes e ou canalizagdes de interesse colectivo, etc.

Artigo 57.°
Organizacdo do processo — Pecas desenhadas

As pecas desenhadas do projecto de loteamento incluirdo, numa
primeira fase:

a) Plantas topograficas, as escalas 1:500 e 1:1000, com a indicagao
da modelagdo prevista, nomeadamente:

i) Norte geografico;

i) Delimitagao da propriedade na sua totalidade;

iii) Implantag@o dos lotes e sua numeragio;

iv) Implantacao dos espagos verdes, equipamentos e cedéncias;
v) A implantagdo dos arruamentos.

As cotas, que serdo sempre obrigatorias para todo o terreno, desta
planta topografica devem referir-se e coincidir com a rede nacional.

b) Plantas de trabalho, as escalas 1:500 e 1:1000, com a indicagdo
de:

i) Implantag@o dos lotes, sua numeragao, ocupagdo das construgoes,
anexos e outros. As implanta¢des devem ser cotadas quanto a profun-
didade e largura, bem como os seus afastamentos ao limite dos lotes,
indicando ainda a cércea das construgdes;

i) Arruamentos, acessos e estacionamentos de veiculos;

c) Perfis transversais a escala 1:200 devidamente cotados. Deverdo
abranger os arruamentos, passeios, baias de estacionamento, zonas
ajardinadas, espacos livres ou equipamentos e prolongar-se-ao até as
edificacdes previstas, com inclusdo das mesmas, indicando-se o nimero
de pisos, cotas dos pavimentos relacionadas com as cotas dos arruamen-
tos, mencionando a existéncia de caves e ou aproveitamento do vao do
telhado, se forem previstos;

d) Perfis longitudinais dos arruamentos, a escala 1:500 e cotados.
Deverao indicar os edificios previstos, a as respectivas cérceas e as
cotas dos pavimentos do rés-do-chdo relacionadas com as cotas do
arruamento.

Artigo 58.°
Projectos de especialidade de obras de urbanizacio

Apos a aprovagdo do projecto do loteamento o requerente apresentara
com requerimento (CMSMP 18) para eventual aprovagao, os projectos
das obras de urbanizagao.

SUBSECCAO IV
Emisséo da Licenga ou Admissao da Comunicagao Prévia

Artigo 59.°
Requisitos para a emissio

1 — O pedido de emissao do Alvara de Licencga ¢ dirigido ao Pre-
sidente da Camara Municipal sob a forma de requerimento (CMSMP
20) e deve encontrar-se acompanhado com os documentos previstos na
legislagao em vigor;

2 — O pedido de emissdo do Alvara de Operagdes de loteamento com
obras de urbanizagdo ou de obras de urbanizagdo devem ainda encontrar-
-se acompanhado do processo de ocupagdo de via publica e a localizagdo
dos entulhos devidamente instruido conforme presente regulamento e
legislacdo em vigor, e se eventualmente for caso disso;

3 — O requerente ou comunicante solidariamente com o seu em-
preiteiro e com o director técnico da obra, sera sempre, e em todas as
situagdes, o responsavel pela correcta implantag@o das obras, pelo que
¢ licito que por sua iniciativa seja tida como necessaria a diligéncia da
verificagdo tal como esta prevista neste Regulamento (artigo 41.°)

Artigo 60.°
Prorrogacao do Prazo

1 — A prorrogacéo do prazo para a conclusdo de obras podera ser con-
cedido pelo Presidente da Camara Municipal, nos termos da legislagdo
em vigor, mediante requerimento do interessado, apresentado antes de
terminar a validade da licenga ou o prazo de execugao das obras sujeitas
a comunicagdo prévia, acompanhado de:

a) Declaragao do técnico responsavel sobre o estado actual da obra, ou
registo complementar no livro de obra com a entrega de fotocopias;
b) Apolice de seguro de construgio;
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¢) Apdlice de seguro de responsabilidade civil;
d) Alvara de construcdo civil

2 — O requerente dispde de 30 dias tteis, a contar da data de notifi-
cagdo do deferimento do requerimento, para apresentar o alvara a fim
de ser averbado a respectiva prorrogagao, findo o qual o procedimento
caduca.

Artigo 60.-A

Condicdes e prazo de execugio das obras de urbanizagao

1 — Para os efeitos das disposigdes conjugadas do artigo 34.° e do
n.° 1 do artigo 53.° e do n.° 2 do artigo 58.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro com redacgdo actualizada, o prazo de execugao das
obras de urbanizagio e edificagdo ndo pode ultrapassar os trés anos.

2 — Na execugdo da obra devera ser assegurado o cumprimento das
normas previstas no Titulo V deste regulamento.

Artigo 61.°
Renovacao do processo

1 — Arenovagao do processo € requerida ou comunicada ao Presidente Ca-
mara -Municipal, sob a forma de requerimento em modelo aprovado (CMSMP
21) e, devera encontrar-se acompanhado de todas as pegas esctitas, desenhadas
e pareceres que entretanto caducaram, sem prejuizo da legislagdo em vigor,
bem como de todas as pegas escritas, desenhadas e pareceres que entretanto
passaram a ser necessarios por forca da aplicagdo da legislagdo em vigor.

2 — Sempre que estejamos em presenca de uma obra com alvara de
licenga ou comunicagdo prévia, caducada, sem prejuizo das obras ina-
cabadas, o procedimento segue a tramitacdo da renovag@o do processo
acompanhado de declaraco do técnico responsavel sobre o estado actual da
obra, ou registo complementar no livro de obra com a entrega de fotocopias.

3 — Em qualquer uma das situagdes descritas, o pedido de emissao do
alvara de licenga ou admiss@o de comunicagao prévia deve encontrar-se
acompanhado com os documentos que tenham caducado previstos na
legislagdo em vigor para o valor total da obra.

Artigo 62.°
Obras inacabadas

1 — Sédo obras inacabadas as que se enquadram no artigo 88.° do
RIJUE, isto ¢ onde se encontram concluidas pelo menos toda a estrutura
resistente, todas as paredes exteriores e redes internas.

2 — A finalizagdo das obras inacabadas é requerida ou comunicada
ao Presidente Camara Municipal, sob a forma de requerimento e devera
seguir a tramitacdo da legislagdo em vigor, instruido com os documentos
que hajam caducado (documentos de titularidade e termos de responsa-
bilidade) e ainda levantamento fotografico do estado actual da obra.

3 — E dispensada a entrega de documentos para emissdo do alvara
de licenga especial.

SECCAO VI
Licenciamento de combustiveis

Artigo 63.°
Requerimento

O pedido de licenciamento ¢ dirigido ao presidente da camara mu-
nicipal, sob a forma de requerimento em modelo aprovado por esta, de
acordo com a legislagdo aplicavel.

Artigo 64.°
Qualificaciio dos projectistas

Para efeitos do disposto no artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 267/2002 de
26 de Novembro com a redacgao conferida pelo Decreto-Lei n.® 195/2008
de6 de Outubro, os projectos de arquitectura, instalagdes mecanicas, ins-
talagdes eléctricas e seguranga contra incéndio, deverao ser subscritos por
projectista inscrito na direcgdo geral de energia, de acordo com o disposto
no artigo 3.° da portaria 1188/2003 de 10 de Outubro com as alteragdes
introduzidas pela Portaria 1515/07 de 30 de Novembro.

Artigo 65.°
Instrucéao do processo

1 — Os pedidos deverdo ser devidamente organizados e instruidos
com os documentos previstos na legislagdo em vigor sobre o licencia-
mento de obras de edificagdo, nomeadamente:

a) Extracto da planta sintese do PMOT de ordem mais inferior exis-
tente, com a indicagdo precisa do local onde pretende realizar a operagio;
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b) Com excepgao das areas abrangidas por PP, planta de localizagao
a escala 1:1000 ou superior em papel e em formato digital (DWG ou
DXF), com a indicag@o precisa de:

. Limite do terreno e os nomes dos confrontantes, segundo o titulo
de propriedade;

. Limite da area de intervencdo. Sempre que existam edificagoes
ou arruamentos que ndo figurem no levantamento oficial, deverdo os
mesmos ser representados, com observancia das normas topograficas
convencionais.

Artigo 66.°

Organizaciio do Processo — Pecas Escritas

1 — A memoria descritiva da operagdo devera, além do previsto na
legislagdo em vigor, descrever e justificar:

a) A concepgdo adoptada;

b) Descricdo sumaria do sistema de abastecimento de agua, da dre-
nagem de esgotos e das aguas pluviais, da rede eléctrica e de telefones
a propor;

¢) A integragao do projecto com a politica de ordenamento do territorio
contida no PMOT em vigor.

2 — A memoria descritiva sera acompanhada das seguintes pegas
escritas:

a) Declaragdo sob a forma de termo de responsabilidade, do autor do
projecto quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, sendo de que no caso de equipas multidisciplinares havera um
termo de responsabilidade por cada area de intervengdo ou disciplina;

b) Declarag@o, quando for caso disso, do cumprimento da legis-
lagdo em vigor tendo em vista a vizinhanga com vias regionais ou
nacionais, linhas de agua, vias férreas, edificios ou outras instalagdes
com zonas de protec¢do, nascentes e ou canalizagdes de interesse
colectivo, etc.

Artigo 67.°
Organizacio do Processo — Pecas Desenhadas

As pecas desenhadas a entregar, além do previsto na legislag@o espe-
cifica, serdo numa primeira fase:

1 — Plantas topograficas, as escalas 1:500 e 1:1000, com a indicagao
da modelagéo prevista, nomeadamente:

i) Norte geografico;

ii) Delimitagao da propriedade na sua totalidade;

iii) Implantacdo dos espacos verdes, equipamentos e cedéncias;
iv) A implantag@o dos arruamentos.

As cotas, que serdo sempre obrigatorias para todo o terreno, desta
planta topografica devem referir-se e coincidir com a rede nacional.
2 — Plantas de trabalho, as escalas 1:500 e 1:1000, com a indicagéao de:

i) Implantacdo do edificio, ocupagdo das construgdes, depositos, ane-
x0s e outros. As implantagdes devem ser cotadas quanto a profundidade
e largura, bem como os seus afastamentos ao limite dos lotes, indicando
ainda a cércea das construgoes;

ii) Arruamentos, acessos e estacionamentos de veiculos;

3 — Perfis transversais a escala 1:200 devidamente cotados. De-
verdo abranger os arruamentos, passeios, baias de estacionamento,
zonas ajardinadas, espacos livres ou equipamentos e prolongar-se-ao
até as edificacdes previstas, com inclusdo das mesmas, indicando-se o
namero de pisos, cotas dos pavimentos relacionadas com as cotas dos
arruamentos, mencionando a existéncia de caves e ou aproveitamento
do vao do telhado, se forem previstos;

4 — Perfis longitudinais dos arruamentos, a escala 1:500 ¢ cotados.
Deverdo indicar os edificios previstos, a as respectivas cérceas ¢ as
cotas dos pavimentos do rés-do-chdo relacionadas com as cotas do
arruamento.

Artigo 68.°

Vistoria inicial
Sera sempre efectuada a vistoria inicial apds prévia convocatoria das
entidades participantes e contara sempre com a participagdo da Autori-
dade Nacional de Protecgdo Civil e Centro Regional de Satide Publica.
Artigo 69.°
Seguros durante a obra

O empreiteiro e o responsavel técnico na obra pela execugdo do
projecto estardo cobertos por apdlice de seguro de responsabilidade
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civil no valor da estimativa orgamental proposta para a obra, acrescida
em 50%.

SECCAO VII

Instalagéo de Antenas de Telecomunicagdes

Artigo 70.°
Requerimento

O pedido de licenciamento ¢ dirigido ao presidente da camara mu-
nicipal, sob a forma de requerimento em modelo aprovado por esta, de
acordo com a legislacdo aplicavel.

Artigo 71.°
Ambito e Objecto

A presente secgdo estabelece as regras especificas relativas aos pedidos
de autorizagdo municipal para ocupacdo ou utilizag@o do solo, visando a
instalacdo, construcéo, ampliagdo ou alteracdo de antenas emissoras de
radiagdes electromagnéticas, designadamente antenas referentes a rede de
comunicagdes moveis ou estruturas que lhes sirvam de suporte fisico

Artigo 72.°
Requerimento do pedido

O pedido de autorizagdo municipal para instalagdo de antenas de
telecomunicagdes, deve ser feito em requerimento dirigido ao Presidente
da Camara, contendo o nome, profissao, estado civil, n.® de contribuinte,
morada ou sede, e qualidade de titular de qualquer direito que lhe con-
fira a faculdade de realizar a operagdo urbanistica, por referéncia ao
disposto no artigo 2.°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro
com a redacgdo conferida pela Lei n.° 60/2007 de 4 de Setembro, bem
como os dados relativos ao imovel, nomeadamente a area, nimero de
descri¢@o no registo predial, nimero de inscri¢do na matriz predial, e
identificagdo dos proprietarios confinantes.

Artigo 73.°
Instrucéao do pedido

O pedido de autorizacdo, instruido em duplicado, deve conter os
elementos indicados no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 11/2003 de 18 de
Janeiro e ainda os seguintes:

a) Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela
Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio abrangido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizagdo da operagdo, se esta ndo
resultar desde logo da inscri¢ao predial,

¢) Licenga para utilizagdo do espectro radioeléctrico emitida pela
Autoridade Nacional de Comunicagdes;

d) Projecto de antena e sua estrutura metélica ou estrutura de betdo
que suporta a antena;

e) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto quanto
ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

/) Memoria descritiva e justificativa, esclarecendo devidamente a
pretensao;

2) Fotografias actuais do terreno no minimo duas, com formato mi-
nimo de 13x15 cm, tiradas de angulos opostos;

h) Extracto da planta de ordenamento e de condicionantes do Plano
Director Municipal, assinalando a area objecto da operacio;

i) Planta de localizagdo e enquadramento a escala de 1/10 000, assi-
nalando devidamente os limites da area objecto da operacio;

j) Planta de implantag@o a escala 1/ 1000.

Artigo 74.°
Disposicoes Técnicas

1 — Sem prejuizo de outras disposi¢des contidas em legislagao espe-
cial, a construg@o e ou instalag@o de antenas de telecomunicagdes deve
obedecer aos seguintes parametros:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 50 metros de qual-
quer edificag@o destinada a permanéncia de pessoas, nomeadamente
habitagdes, escolas, creches, centros de dia, centros culturais, museus,
teatros, hospitais, centros de satde, clinicas, superficies comerciais e
equipamentos de desportivos; salvo na sede de Concelho;

b) Respeitar um raio de afastamento minimo de 7 metros do limite
frontal e lateral do imével quando instaladas em telhados de edificios;

Didrio da Republica, 2.“ série — N.° 7 — 12 de Janeiro de 2010

¢) Nao prejudicar, pela altura ou localizag@o, os aspectos paisagisticos
e urbanisticos da envolvente.

d) Utilizar, sempre que tecnicamente viavel, postes tubulares me-
talicos em detrimento de estruturas treli¢adas, visando minimizar os
impactos visuais;

e) Identificarem correctamente o nome da operadora, enderego, con-
tacto telefonico, nome do responsavel técnico e niimero da autorizagdo
municipal;

f) Cumprirem, as estruturas de suporte, as normas de seguranga pres-
critas legalmente, devendo a sua area ser devidamente isolada, iluminada
e sinalizada com placas, facilmente visiveis, advertindo para a radiagdo
ndo ionizante.

2 — Todas as pecas escritas e desenhadas deverdo ser entregues
em formato digital de acordo com o n.° 3 do artigo 21.° do presente
regulamento.

Artigo 75.°
Discussdo Publica

Os pedidos de autorizagdo municipal, serdo submetidos a discussdo
publica por meio de afixagao de editais nos Pagos do Concelho e publi-
cacdo num dos jornais locais, esta a promover pelo requerente.

Artigo 76.°
Validade da Autorizacio

A autorizagdo municipal a que se refere o presente regulamento tem
uma validade maxima de dois anos, podendo ser prorrogada por iguais
ou inferiores periodos de tempo.

Artigo 77.°
Fiscalizacao

A Camara Municipal podera, sempre que o entender, mandar efectuar
medigoes do nivel de radiagdes emitidas por tais equipamentos.

SECCAO VIII

Instalagdo e Exploragao de estabelecimento Industrial (tipo 3)

Artigo 78.°
Pedido de registo ou de regularizagao

1 — O pedido de registo ou de regularizagao de estabelecimento
industriais do tipo 3 ¢ dirigido ao Presidente da Camara Municipal, sob
a forma de requerimento em modelo aprovado por esta, acompanhado
do formulario de acordo com a legislag@o aplicavel instruido ainda com
os seguintes elementos:

a) Projecto da instalagdo (plantas e corte), sempre que se verifiquem
para a instalagdo a realizagdo de obras ndo sujeita a controlo prévio no
ambito do RJUE.

b) Elementos de intrusdo de alteragdo de utilizagdo aplicaveis de
acordo com a legislacdo em vigor;

¢) Ficha de seguranga contra incéndio ou projecto de seguranga contra
incéndio de acordo com a actividade objecto de registo.

SECCAO IX
Ocupagéo da via publica

Artigo 79.°
Instrucio do processo

1 — A concessdo de autorizagdo de ocupagio e utilizagdo de vias ou
locais publicos de que trata o presente regulamento, depende de pré-
vio requerimento dos interessados, do qual obrigatoriamente deverdo
constar:

a) A causa da ocupagio;

b) Tipo de ocupagao que se pretende;

¢) A indicag@o da area a ocupar (largura e comprimento) e o n.° de
pisos abrangidos;

d) A duragido da ocupagio;

e) Descri¢do sumaria dos equipamentos a instalar;

/) Largura da via que fica disponivel para a circulagdo de pessoas
e viatura
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2 — Ao requerimento juntar-se-a planta de localizagdo, a escala de
1:1000, e uma outra de implantagdo, a escala 1:500 ou superior, onde
deverdo ficar bem assinalados o contorno da zona de ocupagdo pre-
tendida, a “frente” do prédio do requerente e a via publica (incluindo
faixa e passeios).

3 — Esta autorizacdo sé ocorrera apos, ou em simultdneo com, a
concessao do alvara de licenga/aceitagdo da comunicacdo prévia das
obras que motivam a ocupagao, com excepg¢ao das situagdes de obras
dispensadas de licenga/ comunicagao prévia municipal, sendo que, neste
caso, a autorizac¢do tera lugar depois de esgotado o prazo referido no
Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacdo.

4 — A ocupagdo de terreno do dominio publico na zona urbana da
sede do concelho, sera sempre delimitada por um tapume, a instalar
nos termos do que consta neste regulamento. A obrigagao do tapume
¢ obrigatdria, também para as obras que confinem com a via publica e
ou sempre que haja lugar 8 montagem de andaimes, no primeiro caso
tapando toda a frente da obra e no segundo caso envolvendo a frente e
as cabeceiras do andaime.

5 — Podera a Camara Municipal, sempre que o entenda por conve-
niente, em face da natureza da obra ou da localizagao, tornar extensiva
a qualquer ponto do concelho as norma referida no ntimero anterior.

Artigo 80.°
Alvara

1 — O alvara de licenga/aceitagdo da comunicagdo prévia de ocupagdo
da via publica caduca com o fim do prazo concedido para o efeito ou
com a conclusio da obra, se esta ocorrer primeiro.

2 — O periodo de tempo pelo qual a Licenga /aceitagdo da comu-
nicagdo prévia ¢ concedida ¢ susceptivel de ser prorrogado, desde que
haja justifica¢do para tal.

TITULO IV
Execugao e Utilizagao

CAPITULO 1

Execucio

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 81.°
Descoberta de elementos de interesse arqueolégico

1 — A Camara Municipal podera suspender as licengas/comunicagao
prévia de obras concedidas, sempre que, no decorrer dos respectivos
trabalhos se verifique a descoberta de elementos arquitectonicos ou
achados arqueologicos.

2 — O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identifi-
cagdo dos elementos descobertos, tarefa para a qual a Camara Municipal
podera recorrer aos organismos publicos que tutelam o patrimonio
arqueologico.

Artigo 82.°
Natureza Policial

1 — A licenga/Comunicagao Prévia para operagdes urbanisticas ¢ de
natureza policial, ndo tendo a Camara Municipal para a sua concessio
a obrigagdo de apreciar a presumivel violagdo de direitos de natureza
privada.

2 — Os prejuizos causados com, ou durante, a execugdo das obras a
terceiros ou a coisa do dominio publico, ou dominio publico municipal,
sdo da responsabilidade do dono da obra.

Artigo 83.°
Observancia das condi¢des de licenciamento/Comunicacio Prévia

1 — As operagdes urbanisticas deverao ser realizadas em conformi-
dade com o projecto/comunicacdo admitida.

2 — Admitem-se alteragdes em obras apenas nos casos e situagoes
expressamente referidos neste regulamento e na legislagcdo em vigor.

3 — Fora desses casos e situagoes, as obras realizadas em discordancia
com o projecto/comunicac¢do admitida sdo consideradas, para todos os
efeitos, como obras sem licenga/comunicac¢do admitida
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Artigo 84.°
Precaucdes e normas de prevencio

Na execugdo de obras, seja qual for a sua natureza, serdo obrigatoria-
mente adoptadas as precaugdes e dispositivos necessarios para garantir
a seguranga dos operarios e populagdes, as condigdes do transito na via
publica e por forma a evitar danos materiais que possam afectar os bens
de dominio publico ou particular.

Artigo 85.°
Projecto de execuciio

Para efeitos do previsto no regime juridico da urbanizagio e da edi-
ficagdo, sdo dispensadas de apresentagdo de projecto de execugdo as
obras de escassa relevancia urbanistica referidas no artigo 6.° e 6.°-A
do mesmo diploma e artigo 9.° do presente regulamento.

SECCAO I
Edificagoes

Artigo 86.°
Implantacio

1 — O requerente ou comunicante que pretenda levantar a licenga ou
admissdo de comunicag@o devera contactar os servigos municipais, por
forma a que no local da obra seja efectuado um auto de implantagéo e
alinhamentos com defini¢éo das cotas de soleira, na presenga dele, dos
representantes da fiscalizagdo municipal, do empreiteiro e do responsavel
pela direcgdo técnica da obra, salvo no caso de excepgdo prevista no
presente regulamento.

2 — As obras deverao estar previamente e devidamente implantadas,
de acordo com o projecto.

3 — S6 depois da confirmacdo, ou eventual rectificag@o, no auto
por todos assinado, do bom alinhamento e implantagdo das obras, bem
como da cota de soleira, é que podera ser emitido o alvara de licenga
ou iniciadas as obras de comunicagdo prévia.

Artigo 86.°-A
Inicio dos Trabalhos

1 — Para além das obras e trabalhos previstas no artigo 113.° do
RJUE, devera o promotor informar a Camara Municipal até cinco dias
antes do inicio dos mesmos, solicitando ainda as diligéncias previstas
no artigo anterior.

Artigo 87.°
Termo de responsabilidade pela direccio e execucdo de obra

1 — A apresentagdo de termo de responsabilidade pela direcgdo da
obra, subscrito por técnico devidamente habilitado, ¢ indispensavel para
a emissdo do alvara de licenca.

2 — No caso de o técnico retirar, ou renunciar, a sua responsabilidade
pela direc¢do da obra, considera-se a respectiva licen¢a ou admissdo da
comunicagao prévia, suspensa, sendo obrigatoria a imediata paralisagao
da obra até que o requerente ou comunicante apresente declaragdo de
novo técnico responsavel, sem o que, a obra sera dada como embar-
gada.

Artigo 88.°
Conclusio das obras

1 — Considera-se que uma obra esta concluida quando se apresenta-
rem executados todos os trabalhos previstos e sido removidos tapumes,
andaimes, materiais e entulhos, bem como quando tenha sido efectuada
a construcdo ou reposi¢ao dos pavimentos danificados, a colocagao de
candeeiros e ou outro mobiliario urbano, a plantacdo de espécies vegetais
ou o0 ajardinamento de espagos publicos.

2 — No prazo de 30 dias apds a conclusdo da obra, ou de uma das
fases de execugdo aprovadas, devera ser entregue na Camara Municipal
o livro de obra, devidamente assinado pelo técnico responsavel por
esta, e requerida a autorizag@o de utilizacdo, nos termos da legislacao
em Vigor.

Artigo 89.°

Novos materiais

Sempre que em qualquer obra se pretendam aplicar novos materiais
em elementos resistentes ou se usem processos novos de construgdo
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ainda ndo regulamentados, a decisdo fica dependente do documento
de homologagdo nos termos do artigo 17.° do Regulamento Geral de
Edificagdes Urbanas.

Artigo 90.°
Adequaciio as normas em vigor

A licenga ou admissdo da comunicag@o prévia para execugdo de
quaisquer obras de ampliagdo ou alteragdo, pode ser condicionada a
execugdo, simultdnea, das obras necessarias para adequar a totalidade
do edificio as normas e regulamentos em vigor.

Artigo 91.°
Construcao de serventias
1 — As rampas de serventia a garagens particulares serdo criadas:

a) No caso de passeios existentes: por rampeamento da guia, ou seja,
chanfro do lancil existente que o torne lancil galgavel;

b) No caso de ndo existir passeio, a serventia sera instalada a partir
da berma, de modo a que a altura méaxima ndo ultrapasse 0,3 metros
na situag@o mais desfavoravel e largura inferior a 4% da largura do
arruamento existente.

SECCAO III
Saliéncias

Artigo 92.°
Disposi¢des comuns

Nas fachadas dos prédios confinantes com vias publicas, logradou-
ros, ou outros lugares publicos sob a administragdo municipal sdo
admitidas saliéncias em avango sobre o plano das mesmas fachadas
nas condi¢des estabelecidas neste regulamento, salvo nas zonas
consideradas de interesse arquitectonico, em que poderdo admitir-se
situagdes especiais.

Artigo 93.°
Corpos salientes

1 — Os corpos salientes so sdo de admitir em arruamentos de largura
igual ou superior, a 6 m, devendo, porém, quando se tratar de corpos
salientes fronteiros com vaos de compartimentos para habitaco, aplicar-
-se o principio dos artigos 59.° ¢ 60.° do RGEU.

2 — Nas edificagdes de esquina, os corpos salientes em cada uma
das fachadas s@o fixados de acordo com a largura do respectivo arru-
amento.

3 — Se a concordancia entre as duas fachadas se fizer por gaveto,
na zona da fachada compreendida nesta parte poderdo ser adoptadas
saliéncias que ndo ultrapassem os planos definidos pelas saliéncias
permitidas nas fachadas confinantes.

4 — Nas fachadas laterais, ndo serdo considerados corpos salientes as
partes do edificio em saliéncia sobre o alinhamento da fachada, desde que
ndo ultrapassem o limite fixado para o afastamento do prédio vizinho.

5 — Os corpos salientes devem ser localizados na zona superior da
fachada, ou seja, a 3,20 m do solo, e afastados das linhas divisorias dos
prédios contiguos de uma distancia minima de 1 m criando-se, deste
modo, entre os corpos salientes e as referidas linhas divisorias espacos
livres de qualquer saliéncia.

6 — Os corpos salientes localizados na fachada posterior dos edifi-
cios ficam sujeitos as mesmas regras aplicaveis as respectivas fachadas
principais, excluindo a limitagdo imposta na parte referente a largura
dos arruamentos.

7 — Os corpos salientes ndo podem ocupar, em cada fachada, uma
area que ultrapasse 2 da area da zona superior e poderao elevar-se até a
linha de cornija. Quando o remate da edificagéo se fizer por platibanda
esta devera acompanhar o recorte do corpo saliente.

8 — O balango maximo permitido para os corpos salientes sera de
6% da largura da rua, ndo podendo exceder 1,20 m, nem 70% da lar-
gura do passeio.

9 — Os corpos salientes das fachadas situadas em alinhamentos
recuados em relagdo ao arruamento, ficam sujeitos ao disposto
nos numeros de 4 a 7 inclusive, podendo ter uma largura maxima
de 1,2 m.

10 — No caso de existirem, simultaneamente e sobrepostos, corpos
salientes, varandas, ornamentos ou quebra-luzes, ndo pode ser excedido
para o conjunto o balango estabelecido para os corpos salientes.
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Artigo 94.°
Varandas

1 — As varandas serdo autorizadas apenas em ruas de largura igual
ou superior a 6 metros, ficando a altura minima de 3.2 m, relativamente
ao solo.

2 — As varandas das fachadas posteriores dos prédios poderdo ser
envidragadas, devendo contudo ter um vao de ventilagdo de area superior
a 1/10 da soma das areas dos aposentos adjacentes e da propria varanda,
sendo obrigatorio caixilharia do tipo e cor da existente. As varandas das
fachadas principais e das fachadas laterais ndo poderfo ser envidragadas
para a criagdo de “marquises”, salvo aprovagao e execugdo de projecto
de toda a fachada.

3 — As varandas devem ser localizadas na fachada anterior ou prin-
cipal afastando-as das linhas divisorias dos prédios contiguos de uma
distancia minima de 1 m criando-se, deste modo, entre a varanda e as
referidas divisorias espacos livres de qualquer saliéncia.

4 — Nas edificagdes com fachada lateral, as varandas podem ocupar
a fachada principal até a fachada lateral. Igualmente as varandas das
fachadas laterais podem ocupar estas até a fachada principal.

5 — Nas fachadas das edificagdes a face do arruamento, o valor
maximo do balango das varandas sera de 6% da largura da rua, ndo
podendo exceder 1,20 m, nem 70 % da largura do passeio.

6 — O balango maximo das varandas localizadas quer nas fachadas
posteriores, quer nas fachadas laterais ¢ de 1,2 m.

7 — As varandas salientes das fachadas situadas em alinhamentos
recuados em relagdo ao arruamento ficam sujeitas ao disposto nos nu-
meros 4 ¢ 5 com uma largura de 1,20 m.

Artigo 95.°
Alpendrados e ornamentos

1 — As edifica¢des que pela sua localizagdo, importancia, caracte-
risticas ou outros quaisquer motivos possam admitir solugdes especiais
diferentes daquelas do presente regulamento serdo de admitir, depois de
ouvida a comissdo municipal de arte e arqueologia, ou os competentes
servigos da Administragdo Central.

2 — Os alpendrados devem deixar sempre livres uma altura minima
de 2,5 m acima do passeio, medida na parte mais alta deste, e ndo
podem ser colocados, neste caso, a nivel superior ao do pavimento do
primeiro andar.

3 — A saliéncia dos alpendrados ndo pode ser superior a largura do
passeio diminuida de 0,5 m.

4 — As montras nao sdo consideradas como ornamentos, € ndo podem
formar saliéncias sobre o plano da fachada quando esta é confinante
com a via publica.

SECCAO IV
Obras de urbanizagao

Artigo 96.°
Acompanhamento e direcc¢io das obras

1 — As obras de urbanizagdo terdo obrigatoriamente um director
técnico.

2 — Estas obras deverdo ser acompanhadas pelos servigos municipais,
competentes no acompanhamento das obras publicas.

SECCAO V
Ocupagéo da via publica

Artigo 97.°
Deveres decorrentes da ocupacio

A concessdo de ocupagdo obriga os seus beneficiarios, além da ob-
servancia das normas do presente regulamento e das normas da demais
legislagdo em vigor:

a) A observancia das condicionantes especificas que forem determi-
nadas para o caso concreto;

b) Ao acatamento das directrizes ou instrugdes que forem determinadas
pelos servicos camararios ou mais entidades ptiblicas com competéncia
fiscalizadora ou orientadora e que forem necessarias para minimizar os
incomodos ou prejuizos dos demais utentes desses locais piblicos;

¢) A reposic¢do imediata, no estado anterior, das vias e locais utilizados,
logo que cumpridos os fins previstos ou terminado o periodo de validade
da licenga/admissdo de comunicagdo prévia
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d) A reparagdo integral de todos os danos ou prejuizos causados
nos espagos publicos e decorrentes, directa ou indirectamente, da sua
ocupagao ou utilizagao.

Artigo 98.°
Maiquinas, amassadouros e depositos de entulhos e materiais

1 — Todas as maquinas, amassadouros e depoésitos de entulho e mate-
riais ficarfo no interior dos tapumes, e ndo deverao assentar directamente
sobre os pavimentos do dominio publico.

2 — Os entulhos provenientes das obras deverdo ser devidamente
acondicionados, ndo sendo permitido vaza-los nos contentores de recolha
de residuos solidos (lixos).

3 — Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser langados do
alto, sé-lo-do por meio de condutas fechadas, de modo a que nao haja
dispersao/espalhamento de poeiras e ou projecgdo de quaisquer detritos
para fora da zona de trabalhos.

Artigo 99.°
Andaimes

A instalagdo de andaimes implica obrigatoriamente o seu revestimento
vertical a toda a altura, pelo lado de fora e nas cabeceiras, com redes de
malha fina ou telas que, com seguranga, impecam a queda de materiais,
detritos ou quaisquer utensilios para fora da prumada dos andaimes.

Artigo 100.°
Tapumes

Os tapumes de protecgao e limite da zona de ocupag@o, ou de envolvimento
do lango inicial dos andaimes, serdo constituidos por painéis com a altura
minima de 2,2 m e serdo executados em material resistente com a face exterior
lisa e com pintura em cor suave, com as cabeceiras pintadas em listas brancas
e vermelhas e dotadas de sinaliza¢@o nocturna, luminosa, e com as portas de
acesso a abrir para dentro.

Artigo 101.°

Corredores para pedes

Nos casos em que, a pedido do interessado, seja aceite pela Camara
Municipal a necessidade da ocupagdo total do passeio e ou até a ocupagdo
parcial da faixa de rodagem ou de zonas de estacionamento, serdo obri-
gatoriamente construidos corredores para pedes com a largura minima de
1,2 m, imediatamente confinantes com o tapume, ¢ vedados pelo lado de
fora com prumos e corrimdo em tubos redondos metalicos com pintura a
branco e vermelho.

Artigo 102.°

Acessos para a actividade comercial

Quando se trata de obras em edificios com actividade comercial, ou
quando outros interesses o justifiquem, a Camara Municipal podera dis-
pensar o tapume a delimitar a zona do andaime, sendo nesses casos es-
tabelecidas condi¢des de seguranga e comodidade para os utentes da via
publica e do edificio em obras com, no minimo, num estrado estanque ao
nivel do primeiro tecto.

Artigo 103.°

Equipamentos de interesse piiblico

Quando pela instalagdo de um tapume ficar no interior da zona de
ocupagdo qualquer boca de incéndio, sarjeta, placa de sinalizagdo, etc., 0
interessado tera de instalar para o periodo de ocupac@o um equipamento
equivalente pelo lado de fora do tapume nas condigdes a indicar pela
fiscalizagdo municipal.

Artigo 104.°

Reposicio de equipamentos publicos

O dono da obra promovera, a expensas proprias e segundo a orientagdo
da fiscalizagdo municipal, no prazo de cinco dias apds a conclusio da obra,
a execugdo dos trabalhos de reposi¢do de todos os equipamentos, nome-
adamente pavimentos, arvores, candeeiros, sarjetas, bocas de incéndio,
placas de sinalizagdo, etc. que tenham sido afectadas no decurso da obra.

SECCAO VI

Condigoes Técnicas Especiais

Artigo 105.°
Casas pré-fabricadas

1 — Por norma néo serdo licenciadas ou admitidas as instalagdes
de casas pré-fabricadas, sejam elas de painéis de madeira, de fibroci-

1581

mento, de polietileno ou equivalente, de elementos metalicos, ou do
tipo “contentor”.

2 — Tais situagdes poderdo ser aceites em casos de emergéncia ou
calamidade, devidamente reconhecida, e o seu periodo de instalagdo
sera sempre ndo renovavel e tera um prazo maximo de 2 anos. A insta-
lacdo/montagem seria a titulo precario.

3 — Exceptuam-se do disposto nos niimeros anteriores as construgoes
ou instalagdes provisorias de apoio a execugao de obra “pedra e cal”.
Estas instalagdes serdo objecto de licenciamento municipal ou admissdo
de comunicagdo prévia, quer pela area, quer pelo prazo (que sera sempre
igual ou inferior ao da obra que motiva a sua necessidade), sendo certo
que a Camara Municipal podera recusar o pedido sempre que no reque-
rimento ndo fique devidamente justificada a sua necessidade.

4 — Podera vir a ser deferido o licenciamento de construgdes/ admis-
sdo de comunicagao prévia, construgdes pré-fabricadas de reconhecida
qualidade, salvo para os aglomerados da sede do concelho, das restantes
vilas e outros aglomerados de acentuada densidade em tecidos urbanos
consolidados.

Artigo 107.°
Afastamentos

1 — Os afastamentos entre fachadas das edificagdes destinadas a
habita¢ao obedecerao ao preceituado no RGEU.

2 — Em casos especiais (mas nunca para edificios de habitagao co-
lectiva), e a analisar caso a caso, podera a Camara Municipal autorizar
um afastamento minimo as extremas de 3 m, e entre fachadas de habi-
tagdes com aberturas de compartimentos habitaveis 6 m, mas s6 quando
fique demonstrado que os precedentes das preexisténcias locais ou as
dimensoes dos terrenos existentes, ndo permitem o enquadramento na
regra geral definida non.® 1.

Artigo 108.°
Alinhamentos e alargamentos

1 — Quando e sempre que por imperativos urbanisticos ou rodoviarios
o alargamento da via publica, com um novo alinhamento, implique a
integracdo na via publica de quaisquer parcelas de terrenos ou prédios
de particulares, tais parcelas serdo sempre cedidas graciosamente, quer
se esteja a tratar da construgdo de edificios, quer se trate de obras de
vedagdes, acessos, etc.

2 — Para além da cedéncia graciosa do terreno sera da conta do
particular, e a expensas suas, dotar a parcela do alargamento com o
pavimento a determinar pela CAmara Municipal.

3 — Nas zonas urbanas e ou em outras situagdes que a Camara Muni-
cipal tenha por conveniente, o titular da licenga da obra tera a sua conta
a execugdo, ou reconstrugdo se ela ja existir, do passeio publico com as
caracteristicas a indicar pelos servigos municipais.

4 — Nas zonas rurais, ¢ quando ndo houver lugar a construgéo de
passeios, a Camara Municipal determinara quais as caracteristicas do
tratamento a dar ao terreno do alargamento, nomeadamente bermas,
valetas, aquedutamento de aguas pluviais, etc.

5 — Podera a Camara Municipal, quando o interesse ptblico o reco-
mendar, impor a construcao de “baias” ou “zonas” de estacionamento.

6 — Os alinhamentos e alargamentos referidos nos niimeros anteriores
serdo definidos e impostos pela Camara Municipal, atentas as condi¢des
da localizagdo das obras, o interesse publico, e o disposto em PMOT e
ou noutros regulamentos em vigor.

Artigo 109.°
Coberturas/telhados

1 — Nas areas de interesse patrimonial (nticleos antigos) conforme
classificagdo em PDM, as coberturas das edifica¢des serdo de aguas
do tipo tradicional na regido e com revestimento a telha ceramica na
cor natural.

2 — Nas restantes areas, as coberturas das edificagdes seréio do tipo e
forma ndo dissonante aos restantes elementos da sua envolvente exterior,
tendo ainda em conta a localizagdo em fungao do clima.

3 — O que ¢ dito no numero anterior tem aplicag@o quer para novas
edificagdes, quer para a reparagdo de edificios existentes.

4 — Nao ¢ autorizado o aproveitamento de vao do telhado nos prédios
com andar recuado, sempre que desse aproveitamento resulte qualquer
volume de construgdo acima do plano de inclinagdo normal da respec-
tiva cobertura.

5 — Ailuminag@o e ventilagdo do aproveitamento do vao do telhado
podera realizar-se por meio de janelas do tipo trapeiro, mansarda, ou
recuos avarandados ndo ultrapassando o plano de cobertura, desde que
tal solugdo se revele esteticamente aceitavel.

6 — Séo totalmente interditos os beirais livres que lancem directa-
mente as aguas sobre a via publica, devendo as dguas das coberturas



1582

serem recolhidas em algerozes ou caleiras e canalizadas em tubos de
queda, até 0,1 m do solo no caso de haver valeta, e havendo passeio serem
conduzidas em tubagens enterradas até ao colector de aguas pluviais.

7 — O disposto no niimero anterior ¢ aplicavel quer as edificagdes
novas quer aos edificios existentes.

Artigo 110.°
Vedagoes

1 — Os muros de vedagao no interior dos terrenos ndo podem exceder
1,8 m de altura a contar da cota natural dos terrenos que vedam. Em casos
devidamente justificados serdo permitidas vedagdes com altura superior,
em sebes vivas, grades ou arame, até a altura maxima de 2,5 m.

2 — Nos casos em que o muro de vedagdo separe em cotas diferentes,
a altura de 1,8 m sera contada a partir da cota natural mais elevada.
Nao se consideram os aterros que eventualmente venham a ser feitos e
alterem as cotas naturais.

3 — A face da via publica os muros de vedagdo ndo poderao ter altura
superior a 1,20 m, extensiva aos muros laterais na parte correspondente
ao recuo da edificagdo, quando este existir. Esta altura serd medida a
partir da cota do passeio ou do arruamento caso aquele ndo exista.
Todavia em casos devidamente justificados serfo permitidas vedagdes
com alturas superiores com sebes vivas, grades ou redes de arame ndo
farpado com o maximo de 2 m de altura total. No entanto, quando haja
manifesto interesse em defender aspectos artisticos da urbanizagao lo-
cal, podera a Camara Municipal impor outras alturas para as vedagdes
e sebes vivas.

4 — No caso de muros de vedagdo de terrenos de cota superior a
do arruamento, sera permitido caso necessario que o muro de suporte
ultrapasse a altura de 1,20 m referida no numero anterior, ndo podendo
contudo exceder 0,2 m acima da cota natural do terreno. Para este efeito
ndo se consideram aterros eventualmente executados.

5 — A colocacdo ou pintura de anuncios, dizeres, ou quaisquer recla-
mes nas fachadas, nas empenas ou nos muros, s6 podera ser feita depois
de ter sido aprovado pela Camara Municipal o respectivo pedido e ap6s
o pagamento das taxas que forem devidas.

6 — O pedido de licenga para a colocagdo ou pintura de antincios,
reclames ou dizeres devera ser instruido em conformidade com o disposto
no regulamento municipal em vigor.

7 — Em construgdes ja existentes de reconhecido mérito artistico
ou panoramico, poderdo vir a ser aprovados outros tipos de vedacao
diferentes dos recomendados neste artigo.

8 — Os numeros anteriores do presente artigo serdo aplicados sem
prejuizo do preceituado pelos regulamentos e legislagdo em vigor, nome-
adamente no que se refere a vedagdes, colocagdo e pintura de antincios
a margem de Estradas Nacionais (com licenciamento obrigatorio pelo
EP).

9 — Naio ¢ permitido o emprego de arame farpado em vedagdes, nem
aaplicacdo de fragmento de vidro, langas, picos, etc., no coroamento das
vedagdes confinantes com a via publica ou com logradouro de prédio
vizinho, salvo se por razdes especiais a vedacdo, no seu ponto mais
baixo, tiver uma altura superior a 2,2 m.

Artigo 111.°
Estacionamentos

1 — Todas as novas edificagdes devem dispor de espagos destinados
ao estacionamento de veiculos automoveis.

2 — No dimensionamento dos espagos referidos no niimero anterior
devem garantir-se cumulativamente os seguintes minimos de lugares
de estacionamento:

a) Estacionamento privado — o nimero e tipologia de lugares de
estacionamento deve cumprir o disposto no quadro regulamentar em
vigor sobre a matéria;

b) Estacionamento publico — dentro dos limites do terreno objecto de
intervengdo, mais concretamente nos casos de edificagdes com a compo-
nente de habitacao colectiva, comércio, servigos ou industria, deve ser
criado estacionamento a integrar no dominio publico, em conformidade
com o quadro regulamentar em vigor sobre a matéria.

3 — Os lugares de estacionamento referidos no niimero anterior
devem ter as seguintes dimensdes minimas:

a) Garagem privativa— 6 m x 3 m;
b) Posicao de estacionamento no interior do edificio, nomeadamente
garagem colectiva, ou a descoberto — 5 m x 2,3 m.
Artigo 112.°
Conservacgao das construcoes

1 — Todos os proprietarios ou equiparados sdo obrigados, de 8 em
8 anos, a mandar reparar, caiar, pintar ou lavar as fachadas anteriores,
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posteriores, laterais, as empenas, e telhados ou coberturas das edificagdes
de qualquer natureza, seja de edificios de habitagao, de comércio, ou
servicos, de industria, armazéns, adegas, garagens, anexos, lojas de apoio
a actividade agricola, alpendres, telheiros, etc., bem como os muros de
vedagdo de qualquer natureza, e os portdes da rua.

2 — Juntamente com as reparagdes e beneficiagdes a que se refere o
presente artigo, serdo reparadas as canalizagdes, tanto interiores como
exteriores, de abastecimento de agua, de esgotos e de drenagem de aguas
pluviais, as escadas e quaisquer passagens de serventia dos prédios,
lavados e reparados os azulejos e todos os revestimentos e motivos
de ornamentagao dos prédios, pintadas as portas, caixilhos, persianas,
contra-vedagdes, bem como respectivos aros e gradeamentos, tanto das
fachadas como dos muros de vedagdo, e bem assim serdo feitas as repa-
ragoes e beneficiagdes interiores necessarias para manter as edificacdes
em boas condigdes de utilizagdo.

3 — Sempre que se verifique que qualquer prédio se ndo encontra no
devido estado de conservagdo, a Camara Municipal podera, em qualquer
altura, intimar os proprietarios ou equiparados a procederem as obras
necessarias no prazo que lhe for estipulado.

Artigo 113.°
Seguranca geral

1 — E proibido manter pogos abertos ou mal resguardados, € 0 mesmo
se diz quanto a valas, escavagdes, ou outras depressdes do terreno.

2 — A Camara Municipal podera, em qualquer altura e sempre que
o entenda por conveniente, intimar os proprietarios ou equiparados a
levar a efeito os trabalhos de protecgdo que entenda por conveniente,
para corrigir situacdes de falta de seguranga.

Artigo 114.°
Cores e revestimentos exteriores

1 — No exterior dos edificios em paredes, caixilharias, serralharias,
algerozes e tubos de queda, aplicar-se-8o como cor ou cores dominan-
tes as que ja tradicionalmente existam no sitio da obra, ou aquelas que
estiverem consignadas em regulamento especifico.

2 — Por norma a gama das cores devera limitar-se aquelas que néo
colidam com o convencionalmente adoptado na regido, sendo de tomar
como base o seguinte:

b) Para paredes e muros — branco, ocre, rosa velho, beije ou creme,
sendo que ndo serdo autorizadas mais que duas cores numa edifica-
¢éo;

¢) Para caixilharias, gradeamentos, serralharias, algerozes, tubos de
queda — verde garrafa, castanho ou branco e preto. Qualquer alteragao
ao descrito anteriormente carece de autorizacdo formal da Camara
Municipal.

3 — Por norma e para todo o concelho ndo sio autorizadas quaisquer
caixilharias de aluminio anodizado.

Artigo 114.°-A
Aparelhos de ar condicionado e ventoinhas

1 — O uso de aparelhos e condutas de ar condicionado e outros dispo-
sitivos nas fachadas dos edificios, so serdo possiveis se a sua colocagao
ndo constituir prejuizo para o ambiente estético e arquitectonico da drea
de intervengao.

2 — A colocagdo de ventoinhas nas caixilharias dos edificios esta
interdita sempre que prejudicar a estética do ambiente em que se in-
serem.

SECCAO VII

Condigoes Técnicas Especiais na area
do PIOT- ADV/Patriménio Mundial

Artigo 115.°
Consideragoes Gerais e estética da construcio

1 — O respeito pelos condicionalismos expressos neste artigo e
nos seguintes, que constituem o Codigo de Arquitectura deste regula-
mento, ¢ obrigatorio e da maior importancia para a defesa da imagem
do patriménio edificado e da arquitectura vernacula (construgido que
representa com pureza e autenticidade a tradi¢do de uma regido ou
pais), arquitectura popular (edificacdo de expressao local ndo erudita,
resultante de uma adaptag@o as condigdes particulares de uma regido,
patenteando um correlag@o entre factores geograficos, climaticos e
as condigdes socioecondmicas e culturais) e arquitectura tradicional
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(edificag@o em contexto urbano ou rural, com valor individual ou de
conjunto, usualmente construida com recurso a praticas e tradigdes
locais e utilizagdo dos materiais da regido, com expressdo local e
matriz de continuidade) do Alto Douro Vinhateiro, da integragéo e
harmonia das novas constru¢des na totalidade ou parte das existen-
tes, sem que com isso se comprometam expressdes contemporaneas,
também necessarias a evolugdo do aglomerado urbano numa logica
de continuidade.

2 — Elementos notaveis: os elementos notaveis, sdo aqueles que
pela sua arte no trabalho dos materiais que os constituem, conferem
um carécter singular e revelam o valor historico ou notavel dos iméveis
que 0s possuem.

3 — Os elementos notaveis s6 poderdo ser objecto de conservagao
e restauro.

a) Materiais empregues: os materiais empregues nas obras a que
sdo submetidos os imoveis, terdo de respeitar o principio da autenti-
cidade.

b) Cores: as cores adoptar nos iméveis rebocados ou nas caixilharias de
portas, janelas e ferragens s poderdo ser as dominantes no aglomerado
urbano em causa e no contexto mais alargado do concelho ou regido com
caracteristicas semelhantes as do mesmo. As cores deverdo respeitar a
escala tonal dominante e estar de acordo com a tipologia identificada
para cada imovel.

¢) Abertura ou fecho de vaos: a abertura ou fecho de vaos ¢é reconhe-
cida com uma constante da evolugdo do ntcleo e como tal autorizada
nos seus imoveis.

d) A abertura ou fecho de vaos, ndo pode comprometer os valores
essenciais da tipologia do imovel e obrigatoriamente tem de respeitar
as disposi¢des de métrica, desenho e materiais.

e) Marquises: ¢ interdito em todas as categorias deste regulamento
cobrir com marquises, varandas, sacadas, balcoes ou patios, quando os
mesmos sejam visiveis a partir da via ptblica.

/) Muros: quando existam muros que confrontam com a via publica,
aplicam-se as disposi¢des respeitantes aos paramentos definidas no ar-
tigo 110.° De referir que os muros em pedra de xisto, sdo caracteristica
idiossincratica e indissociavel da paisagem classificada patrimoénio
mundial, sendo consequentemente interdita a sua demoli¢do.

2) Logradouros frontais: quando exista entre a fachada e a via ptblica
um logradouro, as suas alteragdes fardo parte de projecto de arranjos
exteriores onde constem as pegas desenhadas necessarias e a descrigao
dos materiais que o irdo compor.

Artigo 116.°
Elementos fundamentais da arquitectura

1 — Paramentos: As paredes exteriores, serdo mantidas conforme a
situagdo original ou de acordo com a tipologia identificada no imével.

2 — De acordo com a histdria e tradi¢do construtiva do Alto Douro
Vinhateiro, ficam assim identificados os seguintes tipos de paramentos
permitidos e pela seguinte ordem de preferéncia:

a) Paramento de alvenaria ordindria: Paramento constituido por blocos
de xisto da regido de forma irregular, facetados ou ndo no exterior e
travados com pedra miuda escassilhada, que preenche as irregularidades
constituindo um conjunto homogéneo.

Para estes paramentos, ponteirar ou remover a pedra escacilhada e
adicionar argamassas aparentes pintadas ou néo, ¢ um acto destrutivo e
consequentemente interdito.

b) Paramento de alvenaria seca: Paramento onde a técnica de constru-
¢do de paredes que dispensa o uso de argamassa na ligag@o entre pedras
entre si. Apesar de se poder aplicar este termo técnico a toda e qualquer
alvenaria de pedra que ndo utilize argamassa de ligagao, vulgarmente ela
¢ associada a alvenaria de pedra irregular. Para obviar a menor coesdo da
parede, consequente da falta de argamassa de assentamento, esta técnica
requer uma boa execugdo no travamento das pedras entre si através do
encaixe cuidado das pedras e da utilizagdo de escassilhos.

¢) Paramento em alvenaria de pedra aparelhada: Paramento em blocos
de pedra da regido de forma regular paralelepipédica, assentes com
junta seca.

3 — Para estes paramentos, ponteirar as juntas, revesti-las de arga-
massa, pinta-las ¢ um acto destrutivo e consequentemente interdito.

4 — Da mesma forma, aplicar agentes abrasivos, tintas e outros mate-
riais que ponham em causa a conservagdo da pedra ¢ também interdito.

Artigo 117.°

Cornijas ou beirais:

1 — As cornijas ou beirais podem ter um balango igual a 0,05 m
da largura da rua, com o maximo de 1 m, ou, tratando-se de prédios
isolados, de 1,5 m.
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2 — Para as fachadas posteriores das edificagdes, o balango da cornija,
podera ir até ao limite maximo de 1,50 m.

Artigo 118.°
Embasamentos:

Os enbasamentos de cor contrastantes das casas rebocadas, feitos com
barra pintada ou salientes de reboco escalonado, sdo de manutengdo
obrigatoria.

Artigo 119.°

Gradeamentos

Gradeamentos das varandas, sacadas ou balcdes s6 poderdo ser de
perfil macigo ou madeira e executados segundo desenho a apresentar
em escala apropriada.

Artigo 120.°

Restauros e substituicdes, Portas e janelas e outros vaos

1 — Sempre que apresentem caracteristicas relevantes e a preservar,
reportadas a época da construgdo, designadamente o tipo de materiais,
bem como o tipo de orlas existentes, as portas, janelas, e outros vaos
devem ser substituidos por outras de idéntico material, forma e cor.

2 — A substituigdo de portas e janelas fora do condicionalismo previsto
no nimero anterior s6 podera efectivar-se mediante prévia aprovagdo do
respectivo projecto que deve ter em consideragao as tipologias tradicionais.

3 — O acabamento final das portas e janelas deve respeitar a integra-
¢20 no edificio e na sua envolvente.

4 — O sistema de obscurecimento devera ser preferencialmente atra-
vés da utilizagdo das tradicionais portadas de madeira.

A aplicagdo de estores ou persianas exteriores deve ser objecto do
respectivo licenciamento ou autorizacao.

Sempre que possivel, as portadas interiores em madeira devem ser
mantidas como sistema de ensombramento.

5 — Em edificios existentes ndo é permitido:

a) A alteracdo de varandas caracteristicas da época de construgio
do imovel:

b) A substituigdo de caixilharias de madeira por outras de aluminio
e ou PVC;

e) O envernizamento das caixilharias de madeira;

d) A aplicag@o de materiais petreos polidos em soleiras e peitoris;

e) A substitui¢do de cantarias por placagens.

Artigo 121.°
Paredes

1 — As paredes exteriores terdo que manter a traga e 0s materiais
originais. Sempre que se torne necessario substituir, no todo ou em parte,
algum pano de parede tém de ser observadas estas condigdes.

2 — As paredes interiores deverdo ser mantidas sempre que possivel.
Quando se torne necessaria a sua altera¢do, ter de ser apresentado o
respectivo projecto de licenciamento.

Artigo 122.°
Cantarias

1 — Nao € permitida a pintura das cantarias

2 — E interdita a utilizagdo de cimento ou betdo a imitar cantaria;

3 — Sempre que se torne necessario “tomar” as juntas existentes nas
cantarias, tera que ser aplicada uma argamassa “podre”, com o trago 1/
3 ou 1/ 4 (1 medida de cal hidraulica e 3 ou 4 medidas de areia).

Artigo 123.°
Soleiras e Parapeitos

1 — E proibida a aplicagio de marmore e de granito polido, em
soleiras e parapeitos;
2 — E interdita a utilizag@o de cimento a vista nas soleiras.

Artigo 124.°
Tintas e Cores

As tintas a usar terdo que ser as tradicionais:

1 — As tintas de 6leo nos madeiramentos, guardas de varandas, ca-
leiras, tubos de queda e caixilharias;

2 — O alvaiade, com ou sem pigmentos, nos rebocos;

3 — Os edificios dever@o subordinar-se a utilizagdo de cores que
mantenham o equilibrio cromatico, nomeadamente:

a) Nas paredes deverao ser aplicados o branco, o branco-sujo e o
ocre;
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b) Nos madeiramentos e elementos em ferro, s6 podem ser aplicados
o castanho escuro, o castanho avermelhado, o vermelho”sangue de boi”
e o verde “loureiro “

4 — Nao sdo permitidas inscrigdes pintadas que ofendam o ambiente
urbano e a pintura das construgdes;

5 — A pintura das edificagdes ndo pode executar-se sem que a Camara
Municipal aprove as cores a empregar;

6 — Devera encarar-se a remog¢ao de cores dissonantes.

7 — No exterior dos edificios aplicar-se-d0, como cor ou cores do-
minantes, as que ja tradicionalmente existam no sitio, ou aquelas que
ndo briguem com estas, ou que as complementem.

Artigo 125.°
Coberturas

1 — A substitui¢ao de telhados deve ser sempre feita mantendo a
forma, o volume e a aparéncia do telhado primitivo, pelo que apenas ¢
permitida a utilizagdo a vista de telha ceramica de canudo (tipo «pradoy)
ou aba-e-canudo (tipo «lusa») a cor natural ou material semelhante.

2 — As claraboias existentes devem ser recuperadas e mantidas na
sua forma original.

3 — S6 serdo permitidas a substitui¢do de coberturas estruturadas, por
estruturas em material semelhante. E igualmente interdita a alteracdo
do ntimero dos planos de inclinagdo das coberturas;

4 — As estruturas de madeira terdo que ser revestidas a telha, ndo
sendo admitida a aplicagdo de qualquer outro material.

5 — Sempre que haja lugar a areas utilizaveis nas coberturas, terdo
que ser revestidas a tijoleira de barro.

6 — O desenho tradicional dos beirais terd que ser mantido na integra.
Sempre que se verifique a existéncia de remates em madeira, este terdo
que ser repostos de acordo com a traga original.

7 — E proibida a utilizagdo do PVC nos tubos de queda e nas ca-
leiras. Estes terdo que ser em chapa zincada, devidamente aparelhada
e pintada.

8 — Sempre que tenha havido adulteragdo de qualquer dos itens atras
mencionados, devera ser providenciada a sua reposig¢ao de acordo com
a traga original de cada edificio.

Artigo 126.°
Reparacio de telhados e beneficiacio exterior de edificios

1 — As obras de reparacdo de telhados e beneficiacdo exterior de
edificios, devem, em principio, obedecer ao estabelecido nos numeros
seguintes:

a) Na reparacdo de telhados, quando houver lugar a substitui¢do de
telhas, devera utilizar-se telha similar a que ¢ dominante na area urbana
envolvente.

b) A telha nova devera aparecer com cor natural do barro, ndo sendo
de admitir cores ndo usuais, a nao ser em casos especiais.

¢) Em casos especiais, serd de exigir a estrita manutengao dos sistemas
tradicionais de cobertura.

e) A beneficiagdo exterior de edificios devera respeitar a traca e as
cores tradicionais das zonas envolventes.

Artigo 127.°
Revestimentos

1 — A substituigdo de azulejos de valor relevante, atendendo a sua
raiz historica cultural e artistica, em fachadas s6 é permitida nos casos
em que a sua conservagdo ou restauro seja, comprovadamente, im-
praticavel.

2 — Na situagdo referida no nimero anterior pode admitir-se a subs-
titui¢@o dos azulejos primitivos por material idéntico, de caracteristicas
tanto quanto possivel aproximadas.

3 — A substitui¢do de rebocos em fachadas deve ser feita por forma
a recuperar a aparéncia original do edificio e a receber acabamentos de
pintura a cal ou tinta ndo texturada de cor apropriada.

4 — A remogao de rebocos com a finalidade de tomar aparentes as
alvenarias existentes s6 e permitida quando se comprovar ser essa a forma
original de acabamento do edificio ou, ndo sendo, se reconhecer que essa
solucdo assegura um bom enquadramento do edificio na envolvente.

5 — Nas paredes exteriores ndo ¢ permitida a utilizagdo de reboco
de cimento a vista, imitagdes de tijolo, de cantaria e placagens ou de
reboco acabado a massa grossa do tipo “tirolés”.

6 — Nas construgdes existentes as pinturas exteriores devem manter a
cor primitiva, admitindo-se a utilizagdo de outras cores que mantenham
o equilibrio do edificado em que se insere.

7 — A substitui¢do de materiais tradicionais de revestimento das
empenas s6 ¢ permitida nos casos em que a sua conservagio ou res-
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tauro seja comprovadamente impraticavel. Admite-se a substitui¢ao de
revestimentos de empenas por materiais diferentes, desde que garantam
a boa integracgdo no edificado envolvente.

Artigo 128.°
Soleiras

Nas soleiras apenas ¢ permitida a utilizagéo de xisto, granito bujardado
ou granito serrado.

CAPITULO II

Utilizacao

SECCAO1
Disposicdes gerais

Artigo 130.°
Numeracio de policia

1 — Em todos os arruamentos, os proprietarios sdo obrigados a
numerar os prédios segundo a ordem estabelecida pelo regulamento
municipal.

2 — A numeragio das portas devera ser sempre conservada em bom
estado, ndo sendo permitido, em caso algum, retirar ou, de qualquer
modo, alterar a numeragdo de policia sem prévia autorizagdo da Camara
Municipal.

Artigo 131.°
Convencgoes

1 — Nos edificios com entrada comum para as habitagdes ou fracgoes
e possuindo até trés fogos ou trés fracgdes por piso, a designagdo de
direito cabera ao fogo ou fracg¢@o que se situe a direita de quem acede
ao patamar respectivo através do elevador, ou pelas escadas quando
ndo ha elevador.

2 — Se em cada andar houver quatro ou mais fogos ou fracgdes eles
deverao ser referenciados, segundo a chegada ao patamar como ¢ dito no
n.° 1, pelas letras do alfabeto, de A em diante e no sentido do movimento
dos ponteiros do relogio.

SECCAO IT
Utilizacao dos edificios

Artigo 132.°
Objecto de Autorizacio de utilizacao

1 — Os pedidos autorizagdo de utilizacdo para edificios ou suas
frac¢des serdo instruidos com os documentos previstos na legislacdo
especifica e ainda com a prova da atribui¢do do nimero de policia, copia
dos certificados de conformidade exigiveis.

Artigo 133.°
Designacao das Autorizacdes de utilizacdo
1 — As autorizagoes de utilizagdo tomardo a designagdo de:
a) Autorizagdo de utilizagdo para:

i) Habitacdo (para os edificios ou partes autonomas destes destinados
a habitagao);

ii) Comércio e servicos;

iii) Industria e armazenagem;

iv Outro fim (actividade cultural, recreativa, desportiva, garagem em
frac¢do autonoma, etc.)

b) Autorizagdo de utilizagdo para funcionamento de estabelecimentos:

i) Hoteleiros;

ii) Turisticos;

iii) De restauracdo e/ de bebidas;

iv) Grandes superficies comerciais;

v) Parques de campismo;

vi.Comércio ou armazenagem de produtos alimentares e de prestagdo
de servicos cujo funcionamento envolva riscos para a saude publica e
seguranga das pessoas.
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Artigo 134.°
Condicdes de emissiao do alvara de autorizagio de utilizacio

As autorizagdes de utilizagdo so deverao ser requeridas e emitidos os
seus alvaras apos a total concluséo das obras.

Artigo 135.°
Telas finais dos projectos

1 — Para efeitos do preceituado no regime juridico da urbanizagao
e edificagdo, o requerimento de autorizagao de utilizagdo deve ser ins-
truido com as telas finais dos projectos de arquitectura e engenharia
de especialidades que em fungdo das alteragdes efectuadas na obra se
justifiquem.

2 — As pegas desenhadas deverdo ser apresentadas num dos seguintes
formatos: DWG/AutoCad, DGN/Intergraph, SHP/ESRI, DXF/Drawing
Interchange Format;

SECCAO III

Propriedade horizontal

Artigo 136.°
Condicoes de emissiao da certiddo de propriedade horizontal

1 — Ap0s a realizagdo de vistoria serdo emitidas certiddes com-
provativas de que um edificio reine condigdes para a sua divisdo em
propriedade horizontal, sempre que e s6 quando:

¢) O terreno se encontre legalmente constituido, ndo se tendo nele
verificado a existéncia de obras ndo legalizadas;

b) Nao seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de
loteamento;

d) Além de constituirem unidades independentes, todas as fracgdes
autonomas, sejam distintas e isoladas entre si e com saida propria para
uma parte comum do prédio ou para o espago publico;

e) Cada uma das frac¢des autonomas a constituir disponha do minimo
de condigdes de utilizagdo legalmente exigiveis.

2 — Nio podem considerar-se como frac¢des auténomas as depen-
déncias destinadas a arrumos, onde quer que se situem, nem o vao do
telhado vulgarmente designado por sétdo.

3 — Os lugares de estacionamento exigidos por for¢a dos usos pre-
vistos no imovel devem ficar integrados nas fracgdes que os motiva-
ram, ndo podendo ser fechados como garagem nem constituir espagos
auténomos.

4 — Os lugares de estacionamento a mais, para além do exigido,
podem constituir fracgdes autdnomas ou ser fechados como garagem.

5 — Nos casos de inexisténcia em arquivo do projecto aprovado do
imovel, as pegas desenhadas devem ser ilustradas com um corte que
evidencie os pés-direitos dos diferentes andares.

6 — Quando se trate de edificios construidos ou alterados apos a
entrada em vigor do RGEU, e na situag@o prevista no nimero anterior,
as certidoes a passar pela Camara Municipal, para efeitos de escritura
da propriedade horizontal, s6 poderdo ser emitidas ap6s concessao de
autorizagao de utilizagdo do prédio.

7 — Poderdo ser emitidas certiddes comprovativas de divisdo em
propriedade horizontal, quando essa divisdo esteja de acordo com o
projecto aprovado de obra ja em construgao, devendo para tal obedecer
as condigdes referidas nos numeros anteriores.

Artigo 137.°
Requerimento

1 — A emissdo de certiddo camararia para a constitui¢do em regime
de propriedade horizontal de qualquer edificio devera ser requerida pelo
proprietario ou seu representante legal, devendo o pedido ser instruido
com os seguintes elementos:

a) Requerimento (CMSMP 29) com identificagdo completa do proprie-
tario e do titular da licenga ou comunicante, ou das licengas/ admissao
de comunicagdo prévia de obras, localizagio do terreno (rua e nimero
de policia e inscri¢ao matricial e descri¢ao do terreno e respectivas
confrontagdes), solicitando certiddo para a constituicdo em regime de
propriedade horizontal, de acordo com o disposto no Cédigo Civil.

b) Memoria descritiva — descri¢do sumaria do prédio, referindo-
-se a area do lote e as areas coberta e descoberta e indicando-se as
fracgdes autonomas, as quais deverdo ser designadas por letras mai-
usculas. Na descrigdo e identifica¢do das frac¢des devera indicar-se a
sua composi¢do, referindo-se os arrumos, terragos, logradouros e es-
tacionamentos, se existirem, a localizagdo (andar, direito, esquerdo,
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centro, frente, posterior, etc.), complementada pelos pontos cardeais,
destino (habitagdo, estabelecimento, garagem, etc.) e o nimero de
policia pelo qual se processa o acesso a fracgdo, sempre que este
exista ou ja tenha sido atribuido. Na descrigdo de cada frac¢do deve
incluir-se a respectiva percentagem ou permilagem relativamente
ao valor total do edificio. Devem, também, referenciar-se as zonas
comuns a todas as fracgdes ou a grupos de fracgdes (galerias etc.,)
(dois exemplares)

c) Plantas com a composicao, identificagio e designacao de todas as
fracgdes, pelas respectivas letras (dois exemplares).

Artigo 138.°
Alteracgoes ao uso

1 — Nos edificios constituidos em regime de propriedade horizontal,
os pedidos de alteragdo ao uso de quaisquer das fracgdes serdo analisados,
ndo dependendo s6 da autorizag@o do respectivo condominio, muito
embora seja sempre obrigatoria a sua apresentacdo em condigdes formais.

2 — Além da necessidade do cumprimento das condi¢des que forem
entendidas como preceitos legais a atender, a decisdo da Camara Municipal
tera apoio no interesse/utilidade da pretensao, e no que constar da decisdo
do condominio.

Fiscalizagao

CAPITULO I
Actividade fiscalizadora

Artigo 139.°
Da fiscalizacio externa

1 — Os actos de fiscalizagdo externa das operagdes urbanisticas
consistem na verificagdo da sua conformidade com as normas legais e
regulamentares vigentes e em especial nos seguintes aspectos:

a) Verificacdo da afixacdo do aviso publicitando o pedido de licen-
ciamento/comunicagdo prévia;

b) Verificagao da existéncia do alvara de licenga/admissao de comunica-
¢do prévia e da afixagdo do aviso dando publicidade ao alvara de licenga;

¢) Verificagdo da afixagdo no prédio da placa identificadora do di-
rector técnico da operagdo urbanistica, do projectista, do construtor e
do alvara deste;

d) Verificagdo da existéncia do livro de obra, que devera obedecer as
determinagdes legais, e da sua actualiza¢@o por parte do director técnico
da obra e dos autores dos projectos;

e) Verificagdo da seguranga, higiene e arrumacgdo do estaleiro, dos
tapumes, dos andaimes, das maquinas e dos materiais;

2 — Verificag@o do alinhamento do edificio, das cotas de soleira,
das redes de agua e saneamento, de electricidade e de telefones, e dos
arruamentos (no caso de loteamentos novos), sendo os alinhamentos
e as cotas referidos ao projecto aprovado, ao loteamento, ou ao plano
urbanistico existente para o local;

3 — Verificar a conformidade da execugdo da obra com o projecto
aprovado;

4 — Verificar a concessdo da ocupagdo da via publica por motivo
de execucdo de obras;

5 — Verificar o cumprimento da execugdo da obra no prazo fixado no
alvara de licenga de construgdo e na admissdo da comunicagio prévia;

6 — Verificar a limpeza do local da obra apés a sua conclusio, e
a reposicdo dos equipamentos publicos deteriorados ou alterados em
consequéncia da execuc@o das obras e ou ocupagdes da via publica;

7 — Verificar se ha ocupacdo de edificios ou de suas fracgdes auto-
nomas sem autorizagao de utilizagdo ou em desacordo com o uso fixado
no alvara de autorizagdo de utilizagdo;

8 — Fazer notificagdo do embargo determinado pelo presidente da
Camara Municipal ou vereador com competéncia delegada e verificar
a suspensdo dos trabalhos;

9 — Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo presidente da
Céamara Municipal ou vereador com competéncia delegada ao infractor
para demolir a obra e repor o terreno na situagio anterior;

10 — Verificar a existéncia de licenciamento /comunicagdo prévia
relativo a quaisquer obras ou trabalhos correlacionados com operagdes
de loteamento, obras de urbanizagdo ou trabalhos preparatorios;

11 — Verificar que foi participado a execugdo de obras ou trabalhos
sujeitos ao regime de comunicagio prévia.
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2 — Considera-se ainda actividade fiscalizadora:

a) A elaboragdo de participagdes de infracgdes sobre o ndo cumpri-
mento de disposigdes legais e regulamentares relativas ao licenciamento/
comunicagdo prévia, tendo em vista, nomeadamente, a instauragao de
processos de contra-ordenacao;

b) A realizagdo de embargos administrativos de operagdes urbanisti-
cas, quando as mesmas estejam a ser efectuadas sem licenga/admissdo
de comunicagio prévia ou em desconformidade com ela, lavrando os
respectivos autos;

3 — A elaboragao de participagdes de infrac¢des, decorrentes do
ndo acatamento de ordens de embargo e ou de obras construidas sem
licenga/comunicagdo prévia

4 — Ainscrigdo, no livro de obra, pelo menos 3 registos, (fase inicial,
redes interiores de infraestruturas, quando aplicavel, e acabamentos) rela-
tivos ao estado de execucdo da obra, a qualidade de execugdo, bem como
as observagdes sobre o desenvolvimento dos trabalhos considerados
convenientes, especialmente quando ocorrer qualquer irregularidade;

5 — A fiscalizagao devera ainda incidir sobre a colocagéo de vitrinas,
tabuletas, candeeiros, anuncios, palas e toldos ou quaisquer elementos
acessorios dos parametros convencionais dos edificios e que sejam
visiveis da via publica.

Artigo 140.°
Do controle interno

A actividade de controle interno consiste em verificar e executar o
seguinte:

a) Os registos de entradas das denuncias, das participagdes e dos
autos de noticia sobre operagdes urbanisticas, bem como dar andamento
devido a cada registo;

b) Os requerimentos de obras entrados na Camara Municipal e os
prazos de desenvolvimento de cada um, em colaboragdo com o técnico
que tem a seu cargo os processos de urbanizagio e edificacio;

¢) Receber dos fiscais municipais copias dos documentos (autos
de noticia, etc.) que ddo lugar a formagdo dos processos de contra-
-ordenagdes sobre as operagdes urbanisticas, cujos originais e processos
formais tramitam na secc¢do de taxas e licengas, e anexa-las nos processos
respectivos;

d) A aplicagdo das taxas a cada item do respectivo processo;

e) Os autos de embargo determinados pelo presidente da Camara
Municipal ou Vereador com competéncia delegada.

CAPITULO I
Competéncias

Artigo 141.°
Competéncia para fiscalizacio

1 — A actividade fiscalizadora externa na area do municipio compete
aos fiscais municipais, bem como as autoridades administrativas e poli-
ciais e a quem por forga da lei puder ter essa incumbéncia.

2 — O controle interno na area do municipio compete aos técnicos
afectos a apreciagdo e direcgdo dos servigos e aos demais intervenientes
nos processos de licenciamento/comunicagdo prévia.

3 — Além dos funciondrios indicados no niimero anterior, impende
sobre os demais funciondrios municipais o dever de comunicarem as
infrac¢des de que tiverem conhecimento em matéria de normas legais
e regulamentares relativas as operagdes urbanisticas, sob pena de in-
correrem em responsabilidade disciplinar.

4 — Os fiscais municipais far-se-d30 acompanhar de cartdo de iden-
tificagdo, que exibirdo quando solicitado.

5 — Os funcionarios incumbidos da actividade fiscalizadora de ope-
ragdes urbanisticas podem recorrer as autoridades policiais, sempre que
necessitem, para o bom desempenho das suas fungdes.

CAPITULO III
Deveres e incompatibilidades

Artigo 142.°
Deveres dos donos das obras

1 — O titular da licenga/ comunicante, o técnico responsavel pela
direcgdo técnica da obra ou qualquer pessoa que execute os trabalhos
sd0 obrigados a facultar aos funcionarios municipais incumbidos da
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actividade fiscalizadora, o acesso a obra e, bem assim, a prestar-lhes
todas as informagdes, incluindo a consulta de documentacdo, que se
prendam com o exercicio das fungodes de fiscalizagdo, sendo responsa-
veis, solidariamente, para que estejam sempre patentes no local da obra
o projecto aprovado e o livro de obra.

2 — Qualquer indicagio de correcc¢do ou alteragdo devera ser registada
pelo funcionario municipal no livro de obra respectivo.

3 — Durante a execucdo de obras de urbanizacdo, designadamente
no que toca a rede viaria, abastecimento de agua, saneamento e aguas
pluviais, os seus executores (loteador e director técnico, solidaria-
mente) deverdo solicitar a presenga dos servigos competentes da
Camara Municipal, para que estes possam proceder a verificagéo
dos materiais a aplicar e fiscalizar a sua aplicagdo antes da execugdo
das referidas obras.

4 — Os resultados da vistoria serfio registados no livro de obra, e
assinados por todos os intervenientes.

Artigo 143.°
Deveres da fiscalizacio municipal

1 — E dever geral dos funcionérios e agentes adstritos a fis-
calizagdo actuar com urbanidade em todas as intervengdes de
natureza funcional, assim como nas suas relagdes com os muni-
cipes e também com perfeito conhecimento dos preceitos legais e
regulamentares que disciplinam a matéria que esteja em causa e
permitam a sua intervengao, sob pena de incorrerem em infracgdo
disciplinar.

2 — Os funcionarios incumbidos da fiscaliza¢do de operagdes ur-
banisticas, estdo sujeitos as seguintes obriga¢des, no ambito da sua
actividade:

a) Alertar os responsaveis pela obra, das divergéncias entre o projecto
aprovado ou participagdo dos trabalhos executados, dando imediato
conhecimento por escrito aos servigos responsaveis pelo licenciamento/
comunicagao prévia

b) Levantar autos de noticia em face de infrac¢des constatadas, consig-
nando de modo detalhado os factos verificados e as normas infringidas,
com recurso, sempre que possivel, a registo fotografico;

c) Dar execugao aos despachos do presidente da Camara Municipal
ou vereador com competéncia delegada sobre embargos de obras;

d) Anotar no livro de obra todas as diligéncias efectuadas no
ambito da sua competéncia, nomeadamente em situagdes de irre-
gularidades;

e) Prestar todas as informagdes que lhes sejam solicitadas pelos seus
superiores hierarquicos, no ambito da sua actividade, com objectividade,
profissionalismo e isenc¢do, fundamentado-as em disposicdes legais e
regulamentares em vigor;

f) Prestar aos demais funcionarios toda a colaboragao possivel e actuar
individual e colectivamente com lealdade e isengdo, contribuindo assim
para o prestigio das fungdes.

Artigo 144.°
Incompatibilidades

1 — Os funcionarios incumbidos da fiscalizag@o das operac¢des urba-
nisticas ndo podem, por forma oculta ou publica, ter qualquer intervengio
na elaborag@o de projectos, peti¢des, requerimentos ou quaisquer traba-
lhos ou procedimentos relacionados directa ou indirectamente com as
obras, nem podem associar-se a técnicos, construtores ou fornecedores
de materiais, nem representar empresas do ramo em actividade na area
do municipio.

2 — Nao podem ser elaborados projectos de edificagdo ou urbanizagao
por técnicos municipais, independentemente da qualidade em que estdo
investidos, para qualquer especialidade que seja objecto de parecer ou
decisdo no ambito municipal.

Artigo 145.°
Responsabilidade disciplinar

1 — O incumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 141.°, bem
como a prestacdo, pelos funcionarios abrangidos pelo presente
regulamento, de informacgdes falsas ou erradas sobre infracgdes a
disposigdes legais e regulamentares relativas as operagdes urbanis-
ticas de que tiverem conhecimento no exercicio das suas fungdes
constitui infrac¢do disciplinar, punivel com penas previstas no
Estatuto Disciplinar dos Funcionarios e Agentes da Administragdo
Publica.

2 — Constitui igualmente infrac¢do disciplinar, punivel com as
penas previstas no n.° 1, o incumprimento do disposto no artigo an-
terior.
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Taxas

CAPITULO I

Taxas

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 146.°
Tabela de taxas

As taxas a cobrar pela Cimara Municipal, no ambito do presente re-
gulamento encontram-se no Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas,
com excepgao da taxa relativa a Realizagdo, reforgo e manutengao de
infra-estruturas urbanisticas.

Artigo 147.°
Isencdes

1 — Estdo isentos do pagamento de taxas pela concessdo de licengas/
admissdo de comunicagdo prévia e prestagdo de servigos municipais, no
ambito das operagdes urbanisticas:

a) As institui¢des e organismos que beneficiem de isengao por pre-
ceito legal especial

b) As pessoas colectivas de direito ptblico ou utilidade publica ad-
ministrativa;

2 — A Camara Municipal podera ainda isentar do pagamento de taxas
pela concessdo de licengas/admissdo de comunicagio prévia e prestagdo
de servigos municipais, no ambito das operagdes urbanisticas, as seguin-
tes entidades e agregados familiares (artigo 4.° R.L.T.L.):

a) As cooperativas, as associagdes religiosas, culturais, desportivas
e ou recreativas, legalmente constituidas, pelas obras que se destinem,
directamente a realizacdo dos seus fins;

b) As instituigdes particulares de solidariedade social, legalmente
constituidas, pelas obras que se destinem directamente a realizago
dos seus fins;

¢) Os partidos politicos e os sindicatos, pelas obras que se destinem
directamente a realizagdo dos seus fins;

d) As pessoas particulares que em tempo oportuno tenham efectuado
o pagamento das taxas de licenciamento de uma obra legal e requerem
a legalizag@o do terreno através de operacdo de loteamento.

3 — As isengdes referidas no niimero anterior serdo concedidas me-
diante requerimento dos interessados e apresentacéo de prova da qualidade
em que requerem e dos requisitos exigidos para a concessao da iseng@o.

4 — As isengdes previstas ndo autorizam os beneficiarios a utilizar
meios susceptiveis de lesar o interesse municipal e ndo abrangem as
indemnizagdes por danos causados no patrimonio municipal.

Artigo 148.°

Periodo de validade das licencas ou admissio
de comunicacio prévia

1 — As licengas anuais caducam no ultimo dia do ano para que foram
concedidas, salvo se por lei ou regulamento, for estabelecido prazo certo
para a respectiva revalidagdo, caso em que sdo validas até ao ultimo
dia desse prazo.

2 — As licengas ou admissao de comunicagdo prévia concedidas
por periodo de tempo certo caduca no ultimo dia do prazo para que
foram concedidas, que devera constar sempre no respectivo alvara de
licenga/admissdo

Artigo 149.°
Averbamento de licengcas ou Comunica¢ao Prévia

1 — Os pedidos de averbamento de licengas ou admissao de comu-
nicagdo prévia em nome de outrem deverdo ser instruidos com certiddo
de teor emitida pela Conservatoria do Registo Predial e devidamente
actualizada;

2 — Presume-se que as pessoas singulares ou colectivas que cedam
a exploragdo do estabelecimento, autorizam o averbamento das licen-
cas ou autorizagdes de que sejam titulares a favor das pessoas a quem
transmitam os seus direitos. Nestes casos os pedidos de averbamento
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devem ser instruidos com certidao ou fotocopia auténtica ou confirmada
pelos servigos, do respectivo contrato de cedéncia.

Artigo 150.°
Cessao de licengas,

A Camara Municipal pode fazer cessar a todo o tempo, nos termos do
Codigo do Procedimento Administrativo qualquer licenga ou autorizagao
que haja concedido, mediante notificagido formal ao respectivo titular ou
representante, ndo havendo lugar a qualquer restitui¢do de taxas.

Artigo 151.°

Servicos ou obras executados pela CAmara
Municipal em substituicio dos proprietarios

1 — Quando os proprietarios se recusem a executar, no prazo fixado,
quaisquer servigos ou obras impostos pela Camara Municipal no uso
das suas competéncias e seja esta a executa-los por conta daqueles, o
custo efectivo dos trabalhos sera acrescido de 5% para encargos de
administrag@o.

2 — O custo dos trabalhos, executado nos termos do nimero ante-
rior, quando ndo pago voluntariamente no prazo de 20 dias a contar da
notificagdo para o efeito, sera cobrado judicialmente, servindo de titulo
executivo, certidao passada pelos servigos competentes, comprovativa
das despesas efectuadas.

3 — Ao custo total acresce o Imposto sobre o Valor Acrescentado a
taxa legal, quando devido.

SECCAO II

Realizagao, reforgo e manutengao
de infra-estruturas urbanisticas

Artigo 152.°
Realizacio, refor¢co e manutencio de infra-estruturas urbanisticas

1 — A taxa pela realizag@o, refor¢o e manutengdo de infra-estruturas
urbanisticas, ¢ devida quer nas operac¢des de loteamento quer em obras
de edificagdo e varia proporcionalmente ao investimento municipal que
a operagao urbanistica em causa implicou ou venha a implicar.

2 — Nas operagdes de loteamento a taxa resultara da aplicacdo da
seguinte formula:

D U(ST)XCxVxL
- 1000

Tu + InxAt

em que:

Tu, ¢ o valor da taxa, expresso em €;

S, expresso em m?, ¢ a superficie total de pavimentos para cada tipo
de obras definido em T;

T, ¢ um factor que depende do tipo de ocupagdo de cada lote, e toma
os valores seguintes:

Habitagdo unifamiliar com S. menor ou igual 125 m* 9

Habita¢do unifamiliar com Si superior a 125 m? e igual ou inferior
a 400 m% 18

Habitagdo unifamiliar com S, superior a 400 m?*: 27

Outros edificios de habitagao: 36

Comércio, escritorios ou servigos: 43

Industria: 36

Armazéns e outros afins: 9

Garagens e ou anexos de habitagdes, e caves, quando destinadas a
garagens ou arrumos: 4

C, é o custo de construgio (€/m?) para o concelho, fixado anualmente
por portaria do Ministro do Equipamento, do Planeamento e da Admi-
nistragdo do Territorio.;

J; Coeficiente que traduz a influéncia das areas cedidas em excesso
para zonas verdes e ou instalagdo de equipamentos, o qual tera os se-
guintes valores:

Area superior até 1,25 vezes a calculada nos termos da Portaria
216-B/2008 de 3/03: 0,85

Area superior a 1,25 vezes e até 1,50 vezes a referida na portaria
acima: 0,70

Area superior a 1,50 vezes a referida na portaria acima: 0,55

L, Coeficiente ao qual se atribui um dos seguintes valores, consoante
a localizagdo:

Espagos de expansdo predominantemente habitacional de nivel I:
0.50



1588

Espagos predominantemente habitacionais de I: 0,45

Espacos de expansdo predominantemente habitacionl de II: 0,35
Espacos predominantemente habitacionais de II: 0,30

Outras zonas do concelho: 0,20

In, Coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual, que
toma o valor indicado na tabela aprovada anualmente pela Camara
Municipal.

At, Area a lotear

3 — Nas obras de edificagdio a taxa resultara da aplicagdo da seguinte
formula:

D (SxT)xCxL
1000

Tu = + InxAt

em que:

Tu, é o valor da taxa, expresso em €;

S, expresso em m?, é a superficie total de pavimentos para cada tipo
de obras definido em Ti;

T, ¢ um factor que depende do tipo de ocupag@o de cada lote, e toma
os valores seguintes:

Habita¢do unifamiliar com S, menor ou igual 125 m” 2

Habitagdo unifamiliar com S, superior a 125 m” ¢ igual ou inferior
a 400 m* 4 ‘

Habitagdo unifamiliar com S, superior a 400 m? 7

Outros edificios de habitagao: 9

Comérecio, escritorios ou servigos: 11

Industria: 9

Armazéns e outros afins: 2

Garagens e ou anexos de habitagdes, e caves, quando destinadas a
garagens ou arrumos: 1

C, é o custo de construciio (€/m?) para o concelho, fixado anualmente
por portaria prevista no n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 13/86, de
23 de Janeiro;

L, Coeficiente ao qual se atribui um dos seguintes valores, consoante
a localizagao:

Espacos de expansdo predominantemente habitacional de nivel I: 1,00
Espacos predominantemente habitacionais de nivel I: 0,90

Espacos de expansdo predominantemente habitacional de nivel I1: 0,80
Espagos predominantemente habitacionais de nivel II: 0,65

Outras zonas do concelho: 0,50

In, Coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual, que
toma o valor indicado na tabela aprovada anualmente pela Camara
Municipal.

AT, Area total do lote urbano.

4 — Nas operagdes de loteamento, o custo das infra-estruturas cons-
truir pelo promotor, calculado pelos servigos municipais, a pregos do
momento da emissdo do alvara, sera descontado na taxa referida no
n.° 1, até ao limite desta.

5 — Nas obras de edificagdo e no caso de reapreciagdo de processos
por intencdo de indeferimento resultante da falta de infra-estruturas,
o custo das infra-estruturas construir pelo promotor, calculado pelos
servi¢os municipais, a pre¢cos do momento da emissdo do alvara, sera
descontado na taxa referida no n.° 2, até ao limite desta

6 — O pagamento desta taxa devera ser efectuado antes ou na data
da emissdo do alvara.

Artigo 153.°
Cedéncias

1 — A compensacgao urbanistica a pagar a Camara Municipal destina-
-se a suprir a falta de cedéncias de parcelas para implantagao de espa-
¢os verdes publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva e as infra-
-estruturas que, de acordo com a lei e a licenga ou comunicagdo de
loteamento, devam integrar o dominio municipal.

2 — A compensacdo, em numerario, sera liquidada de acordo com
a seguinte formula:

Cu=Icx AXCx K
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em que:

Cu, ¢ a compensagao, em €;

Ic, é o indice de construgdo da operacdo de loteamento;

A, ¢ a area de terreno a ceder, nos termos da legislagdo em vigor;

C, ¢ o custo de construgdo (€/m?), fixado anualmente por portaria pre-
vista no n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 13/86, de 23 de Janeiro;

K, € um coeficiente a0 qual se atribui um dos seguintes valores,
consoante a localizagio:

a) K= 0,06 para Santa Marta de Penaguido;
b) K = 0,04 para as outras zonas do concelho.

3 — A compensagdo urbanistica, por interesse e de acordo mutuos,
podera ser paga através da cedéncia de terreno, lotes urbanos ou outros
imoveis, ou ainda pela realizagdo de obras independentes do lotea-
mento.

4 — O pagamento desta taxa devera ser efectuado antes ou na data da
emissdo do alvara de loteamento ou admisséo comunicagao previa.

TITULO V
Disposigoes finais e transitérias

Artigo 154.°
Regularizacio de processos clandestinos

1 — A Camara Municipal fixara em deliberagao, a aprovar pela as-
sembleia municipal, o aditamento ao presente regulamento que seja
adequado a legalizagdo das obras e loteamentos enquadraveis nas normas
e regulamentos em vigor.

2 — Tal aditamento vigorara pelo prazo de seis meses a contar da
data da sua divulgagdo por edital.

Artigo 155.°
Omissoes

Nos casos omissos no presente regulamento aplicar-se-4 o disposto
nos diplomas especificos e planos aplicaveis. Sendo estes também omis-
sos, € sem prejuizo de intervencgdo da Comissao arbitral nos termos do
artigo 118.° do RGUE, regulard a deliberagao da Camara Municipal.

Artigo 156.°
Revogacdes

Com a entrada em vigor do presente regulamento ficam revogados:
o Regulamento Municipal de Urbanizagao e da Edificac@o, a parte apli-
cavel da tabela de taxas e licengas e o mais das posturas e regulamentos
municipais, ¢ deliberagdes ou normas internas que sobre a matéria
disponham em sentido diferente.

Artigo 157.°
Revisido do Regulamento
O presente regulamento devera ser revisto no prazo maximo de dez
anos.
Artigo 158.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 15 dias ap6s a sua publicagdo
no Didrio da Republica, aplicando-se a todos os pedidos de licenciamento
ou comunicagdo prévia apresentados a partir desta data, inclusive.
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MUNICIPIO DE SERPA

Aviso (extracto) n.° 778/2010

Em cumprimento do disposto no artigo 37.°, n.° 1, alinea a), da Lei
n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro, torna-se publico que, por meu des-
pacho datado de 21 de Dezembro de 2009, foram nomeados a titulo
definitivo, os trabalhadores a seguir designados, na sequéncia do con-
curso interno de acesso geral para provimento de dois lugares de Técnico
Profissional Principal (Fiscal Municipal), aberto por aviso publicado no
Didario da Republica, 2.2 série, n.° 187, de 25 de Setembro de 2009:

— Hilario Lobato Serra e Nuno Miguel Rebocho Oliveira Mosca.





