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REGIAO AUTONOMA DOS ACORES

Presidéncia do Governo Regional
Decreto Regulamentar Regional n.° 9/2026/A

Sumario: Regulamenta as normas aplicaveis a utilizagao e rentabilizagao do patrimonio imobiliario da
Regiao Auténoma dos Agores.

Regulamenta as normas aplicaveis a utilizagao e rentabilizagao do patriménio
imobiliario da Regiao Autonoma dos Acores

O Decreto Legislativo Regional n.° 5/2026/A, de 20 de fevereiro, estabelece as normas aplicaveis
a utilizagao e rentabilizagao do patrimonio imobiliario da Regido Auténoma dos Acores, dispondo no
artigo 43.° que o mesmo é objeto de regulamentacgao pelo Governo Regional.

No ambito das matérias cuja concretizagao regulamentar se encontra cometida ao Governo
Regional, em desenvolvimento do regime previsto no Decreto Legislativo Regional n.° 5/2026/A, de
20 de fevereiro, considera-se pertinente enquadrar o modelo de gestao do patriménio imobiliario da
Regiao Autonoma dos Acores, bem como prever o desenvolvimento do Portal do Patrimoénio da Regiao
Autonoma dos Agores.

Em consonancia com os objetivos de valorizagao do patrimonio imobiliario da Regiao Auténoma
dos Agores e com o enquadramento estabelecido no Decreto Legislativo Regional n.° 5/2026/A, de
20 de fevereiro, designadamente no que respeita ao programa de inventariagao do patriménio imobi-
lidrio regional previsto no seu artigo 37.°, revela-se necessario consolidar uma estratégia integrada de
gestao patrimonial, assente num modelo que permita a sua adequada afetacao as politicas publicas
e aracionalizagao dos encargos associados.

Neste contexto, assume particular relevancia a existéncia de uma caracterizagao permanentemente
atualizada do patrimonio imobiliario da Regiao, abrangendo as nove ilhas, bem como a evolugao dos
processos de gestao patrimonial, através da incorporacao de metodologias e recursos digitais que
promovam a sua maior eficiéncia e fiabilidade.

Assim, nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 227.° da Constituicao da Republica Portuguesa,
da alinea b) do n.° 1 do artigo 89.° do Estatuto Politico-Administrativo da Regido Autonoma dos Agores
e do artigo 43.° do Decreto Legislativo Regional n.° 5/2026/A, de 20 de fevereiro, o Governo Regional
decreta o seguinte:

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto

O presente diploma regulamenta as normas aplicaveis a utilizagao e rentabilizagao do patrimonio
imobiliario da Regiao Autonoma dos Acgores, aprovadas pelo Decreto Legislativo Regional n.° 5/2026/A,
de 20 de fevereiro.

Artigo 2.°
Portal do Patrimonio da Regiao Autonoma dos Acores

O Portal do Patrimonio da Regiao Autonoma dos Acgores retne a informacgao sobre os iméveis do
dominio privado da administracao publica regional, direta e indireta, e do setor publico empresarial
regional, permitindo nomeadamente:

a) ldentificar, localizar, caraterizar e atualizar os imoveis propriedade da Regido Auténoma dos
Acores;
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b) Uniformizar os procedimentos de gestao patrimonial entre os érgaos e servigcos da administra-
¢ao direta e indireta, e o setor publico empresarial regional, bem como apoiar o processo de decisao;

c) Criar um mecanismo de interagao da administragao publica regional com os cidaddos e empresas;

d) Facultar informagao sobre imoéveis disponiveis para alienagao, arrendamento, concessao,
cedéncia ou permuta;

e) Atualizar o Programa de Inventariagao do Patriménio Imobiliario da Regido Autonoma dos Acores;

f) Operacionalizar o plano de reconversao ou reabilitagao de iméveis da administragao publica
regional direta e indireta e do setor publico empresarial regional para os servicos da administragao
publica regional e para fins habitacionais;

g) Disponibilizar legislagao sobre a matéria, bem como outra documentagao considerada relevante;
h) Uma gestao mais eficiente do patrimdnio imobiliario, com base em dados atualizados;

i) Reforcar os mecanismos de controlo interno e auditoria;

j) Promover a transparéncia na gestao dos ativos;

k) Disponibilizar médulos relativos a vendas eletrénicas ou destinados a pedidos relativos a imo-
veis para instalagao dos servigos publicos.

Artigo 3.°
Gestores de patrimonio

1 — A gestao do patriménio imobiliario da Regiao Auténoma dos Agores, da competéncia do membro
do Governo Regional com competéncia em matéria de finangas, é realizada em estreita colaboragao
com os demais departamentos do Governo Regional, com os organismos da administragao indireta
e com o setor publico empresarial regional.

2 — Para os efeitos previstos no nimero anterior sdo designados gestores de patrimonio, por
cada um dos departamentos do Governo Regional e por cada uma das empresas que integram o setor
publico empresarial regional, de entre os respetivos trabalhadores.

3 — Os gestores de patriménio sdo responsdaveis por manter atualizado, de forma permanente,
o inventario dos imdveis da respetiva entidade.

4 — Os gestores de patrimonio a que se refere o n.° 2 sao designados nos termos seguintes:

a) No ambito da administracao direta da Regiado, a designagao ¢é feita por despacho do membro
do Governo Regional com competéncia em matéria de patrimonio, sob proposta de cada departamento
do Governo Regional;

b) No ambito da administragao publica indireta da Regido, a designagao é feita por despacho do
membro do Governo Regional com competéncia em matéria de patrimonio, sob proposta do membro
do Governo Regional da tutela;

c) No ambito do setor publico empresarial regional, por despacho do membro do Governo Regional
com competéncia em matéria de patrimoénio, sob proposta da respetiva empresa publica.

5 — A designagao a que se refere o nimero anterior é realizada no prazo maximo de 60 dias,
a contar da data de publicagao do presente diploma.

6 — A designagao enquanto gestores de patrimoénio nao confere o direito a qualquer prestagao
ou remuneracgao adicional.
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Artigo 4.°
Procedimento

1 — Aliniciativa de desencadear o procedimento referente a cada uma das operagoes previstas no
artigo 5.° do Decreto Legislativo Regional n.° 5/2026/A, de 20 de fevereiro, é da competéncia de cada
um dos drgaos e servigos da administragao direta e indireta da Regiao, e do setor publico empresarial
regional, mediante submissao do respetivo pedido através do Portal do Patriménio da Regiao Auténoma
dos Agores.

2 — Os pedidos referidos no nimero anterior devem ser instruidos com os documentos legalmente
exigiveis em fungao da natureza da operagao em causa, nos termos da legislagao aplicavel.

3 — Apds a submissao a que se refere o numero anterior, os servigos do departamento do Governo
Regional com competéncia em matéria de patrimdnio asseguram a tramitagao subsequente dos pedi-
dos, nos termos definidos na respetiva legislagao aplicavel.

4 — 0 procedimento é norteado por critérios de simplificagao, eficiéncia e celeridade.

CAPITULO I

Gestao do patrimoénio imobiliario da Regiao Autonoma dos Agores

SECGAO |

Plano de reconversao e reabilitagao

Artigo 5.°
Plano de reconversao e reabilitagao

1 — E da competéncia dos gestores de patriménio identificar os iméveis a integrar no plano de
reconversao ou reabilitagao do dominio privado da administragao direta e indireta da Regido e do setor

publico empresarial regional, e para fins habitacionais, a publicar no Portal do Patrimonio da Regiao
Autonoma dos Agores.

2 — Sem prejuizo do regime previsto no Decreto Legislativo Regional n.° 5/2026/A, de 20 de feve-
reiro, os critérios de andlise e a tramitagao das candidaturas sao definidos por portaria do membro do
Governo Regional com competéncia em matéria de patriménio.

SECGAO II

Inventariagao

Artigo 6.°
Inventario dos bens imoveis

Os o6rgaos e servigos da administragao direta e indireta da Regiao e o setor publico empresarial
regional devem proceder ao levantamento rigoroso e a uma analise detalhada de todos os prédios
rusticos, urbanos e mistos que Ihes estao afetos, com vista a manter atualizado o inventario do seu
patriménio imobilidrio e a identificar os bens que nao sao estritamente necessarios ao exercicio das
suas competéncias e a prossecuc¢ao do interesse publico.
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Artigo 7.°
Certidao de inventario

1 — Todos os atos praticados pelos drgaos e servigos da administragao direta e indireta da Regiao,
e pelo setor publico empresarial regional respeitantes a constituicao, modificacdo ou extingao de direitos
sobre bens que integrem o seu patriménio imobiliario, devem mencionar, obrigatoriamente, o nimero
da certidao de inventario correspondente, nos termos dos nimeros seguintes.

2 — A certidao de inventario, a que alude o numero anterior, é emitida pelos servigos do departa-
mento do Governo Regional com competéncia na area de patrimonio, através do Portal do Patrimonio
da Regiao Auténoma dos Acores.

3 — O numero da referida certidao é de inclusao obrigatéria em todos os atos e contratos em que
as entidades referidas no n.° 1 sejam parte e em todos os procedimentos com os mesmos relacionados.

4 — A certidao de inventario a que se refere o n.° 1 tem um prazo de validade associado, em fungao
da operagao em especifico, passivel de revalidagao, nos termos seguintes:

a) Aquisicao onerosa ou gratuita — 180 dias;
b) Cedéncia de utilizagdo — 90 dias;

c¢) Cessao definitiva — 180 dias;

d) Reversao de imoével cedido — 90 dias;

e) Permuta — 180 dias;

f) Alienagao — 180 dias;

g) Arrendamento — 30 dias;

h) Direito de superficie — 180 dias;

i) Locagao financeira — 90 dias.

5 — Sao excecionados da alinea a) do niumero anterior os processos de aquisi¢cdo por via de
expropriagao por utilidade publica, em que a validade da certidao de inventario é de 12 meses, passivel
de revalidacao.

6 — Aintegracao de imoveis no dominio publico regional encontra-se dispensada de emissao de
certidao de inventario.

7 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, deve ser remetida aos servigos do departamento
do Governo Regional com competéncia na area de patrimonio a planta com a delimitagao da area
integrada naquele dominio, bem como da area sobrante, no prazo maximo de 90 dias apds a referida
integragao.

8 — Os 6rgaos e servigos da administracao direta e indireta da Regiao e o setor publico empresarial
regional devem remeter, aos servigos do departamento do Governo Regional com competéncia na area
de patriménio, copia das escrituras e demais contratos efetuados no prazo de 30 dias, a contar da sua
celebracao, bem como copia da caderneta predial e da certidao do registo predial, quando aplicavel.

Artigo 8.°
Identificagao dos imoveis

1 — Todos os érgaos e servigos da administragao direta da Regiao devem afixar, de forma bem
visivel e em local apropriado, uma placa nos prédios urbanos, rusticos e mistos da Regiao Auténoma
dos Agores, de modo a evidenciar claramente que os referidos prédios integram o patrimoénio regional.

4/8

Decreto Regulamentar Regional n.° 9/2026/A



N.° 126
— 02-07-2026

2 — O disposto no n.° 1 é aplicado aos d6rgaos e servigos da administragao publica indireta da
Regiao e ao setor publico empresarial regional.
Artigo 9.°
Cadastro predial

1 — Devem os 6rgaos e servigos da administragao direta e indireta da Regiao e o setor publico
empresarial regional assegurar a representagao grafica georreferenciada (RGG) dos prédios que lhes
estao afetos, nos termos legalmente aplicaveis, na plataforma eletrénica de informacgao e gestao
cadastral, nos termos do disposto no Decreto Legislativo Regional n.° 25/2020/A, de 14 de outubro,
que aprovou o Sistema de Recolha e Gestao de Informagao Cadastral (SIRGIC).

2 — Uma vez concluido o procedimento da RGG, o mesmo deve ser submetido no Portal do
Patrimonio da Regiao Auténoma dos Agores.

3 — Excetuam-se do indicado no n.° 1 os prédios que se insiram em area ja abrangida por cadas-
tro geométrico de propriedade rustica e por cadastro predial, os quais nao sao sujeitos a processo de
cadastro simplificado.

4 — Nos casos indicados no numero anterior, os 6rgaos e servigos da administragao direta e indi-
reta da Regiao, e o setor publico empresarial regional, devem enviar, através do Portal do Patriménio
da Regidao Autonoma dos Agores, a Ficha de Prédio Cadastrado e respetivo Niumero de Identificagao
Cadastral (NIC).

SECGAO Il

Programa de Inventariagcao do Patrimonio Imobiliario do Regiao Autonoma dos Agores

Artigo 10.°
Programa de Inventariagao do Patrimonio Imobiliario da Regiao Autonoma dos Acores

1 — No Programa de Inventariagao devem constar as informagdes previstas nos artigos 37.° e 38.°
do Decreto Legislativo Regional n.° 5/2026/A, de 20 de fevereiro.

2 — A prestagao das informagdes necessarias a atualizagao do Programa de Inventariagao do
Patrimoénio Imobiliario da Regido Auténoma dos Agores é da competéncia dos respetivos gestores de
patrimonio, nos termos do n.° 3 do artigo 3.°

3 — 0 membro do Governo Regional com competéncia em matéria de finangas e patrimonio
pode solicitar aos 6rgaos e servigos da administragao direta e indireta da Regido e ao setor publico
empresarial regional informagao pormenorizada e fundamentada sobre a elaboragao e a execucao dos
procedimentos e medidas previstos no Programa de Inventariagao.

SECGAO IV

Procedimentos de gestao patrimonial

Artigo 11.°
Afetacao

1 — Os bens imdveis da administragao direta da Regido sao afetos aos servigos regionais por
despacho do membro do Governo Regional com competéncia em matéria de patrimdnio, que fixa tam-
bém os termos dessa afetacgao.
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2 — Nestes termos, ficam a cargo do servigo afetatario as obras que se revelem necessarias
a utilizagao, manutengao e conservagao do imovel, bem como, quando aplicavel, a representagao no
condominio e os encargos do mesmo.

3 — Os 6rgaos e servigos da administragao direta da Regiao devem informar os servigos do
departamento do Governo Regional com competéncia na area de patrimdnio sempre que prevejam,
a curto prazo, a desocupagao de qualquer imdvel, entregando as respetivas chaves aquando da efetiva
desocupagao do mesmo.

Artigo 12.°
Operagoes de gestao do patrimonio

Sem prejuizo das operagoes de gestao do patriménio da administragao direta e indireta da
Regiao e do setor publico empresarial regional, definidas no artigo 5.° do Decreto Legislativo Regional
n.° 5/2026/A, de 20 de fevereiro, no ambito da gestao do patriménio, o Governo Regional procede as
operacgdes de arrendamento, direito de superficie e locagao financeira.

Artigo 13.°

Formalizagao e encargos com cedéncias de utilizagao

1 — A cedéncia de utilizagao é formalizada por auto de cessao, lavrado pelos servigos do depar-
tamento do Governo Regional com competéncia na area de patrimoénio, do qual devem constar as
obrigacoes definidas nos niumeros seguintes.

2 — Ficam a cargo do cessionario as obras que se revelem necessarias a utilizagao, manutencao
e conservagao do imovel, bem como os encargos com o condominio, quando aplicavel.

3 — O cessionario é responsavel pela contratagao de seguro que cubra o valor do imovel.

4 — O cessionario deve comprovar, com periodicidade nao superior a dois anos, a utilizagdo do
imovel para a finalidade que motivou a cedéncia.

5 — No caso de cedéncia onerosa, € exigivel um relatério de avaliagao, nao podendo o valor da
cedéncia resultar num valor inferior ao da avaliagao.

Artigo 14.°
Arrendamento

1 — Os contratos de arrendamento de imdveis a celebrar pelos érgaos e servigos da administragao
direta da Regiao carecem sempre da autorizagao prévia do membro do Governo Regional com com-
peténcia em matéria de finangas e patrimonio, até ao limite previsto no decreto regulamentar regional
que executa o Orgamento da Regido Autonoma dos Acgores, a partir do qual ficam sujeitos a autorizagao
prévia do Conselho do Governo Regional, por proposta daquele membro do Governo Regional.

2 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior os arrendamentos cujo prazo de duragao, incluindo
renovagoes, seja igual ou inferior a seis meses, os quais ficam sujeitos a autorizagdao do membro do
Governo Regional competente.

3 — Os arrendamentos referidos no numero anterior devem ser objeto de prévia comunicagao ao
membro do Governo Regional com competéncia em matéria de finangas e patrimoénio.

4 — Compete ao membro do Governo Regional com competéncia em matéria de patrimonio afetar
a servigos publicos os imoveis tomados de arrendamento pela Regido Autonoma dos Agores que se
encontrem disponiveis, e desde que justificada continuidade do contrato.
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5 — A celebragao de contratos de arrendamento, para instalagao de servigos, ou outros, deve
ser considerada sempre uma medida de ultimo recurso, esgotadas que estejam as possibilidades de
acomodagao em edificios da Regiao Auténoma dos Agores.

6 — Aquando darenovagao dos contratos de arrendamento, os 6rgaos e servigos da administragao
direta da Regido devem ponderar o interesse na sua manutengao, verificando a relagao entre o seu
custo e beneficio, face a possibilidade de acomodacao em edificios da Regiao Auténoma dos Acgores,
ou noutro edificio ja arrendado ou a arrendar.

7 — Os orgaos e servigos da administragao indireta da Regido e do setor publico empresarial
regional devem comunicar ao membro do Governo Regional com competéncia em matéria de finan-
gas e patrimonio a celebragao de contratos de arrendamento, bem como as respetivas alteragoes ou
aditamentos.

8 — Os bens imoveis pertencentes a administracao direta e indireta da Regido podem ser arren-
dados mediante autorizagao prévia do membro do Governo Regional com competéncia em matéria de
finangas e patrimonio.

9 — O arrendamento é precedido de um relatério de avaliagao, nao podendo o valor do arrenda-
mento resultar num valor inferior ao da avaliagao.
Artigo 15.°
Direito de superficie

1 — Podem ser constituidos direitos de superficie sobre iméveis da administragao direta e indireta da
Regiao e do setor publico empresarial regional, designadamente por nao serem necessarios ao exercicio
das suas competéncias e a prossecucao do interesse publico e ndo ser conveniente a sua alienagao.

2 — Na constituicao do direito de superficie deve ser fixado:

a) 0 prazo do direito de superficie;

b) A quantia devida pelo superficiario e os termos do pagamento;

¢) O inicio e a conclusao de eventuais construgdes a erigir nos imoveis.

3 — Compete ao membro do Governo Regional com competéncia em matéria de finangas e patrimé-
nio autorizar a constituigao do direito de superficie em imdveis do dominio privado da administragao
direta e indireta da Regiao.

4 — A designacao do superficiario, bem como a escolha do tipo do procedimento, designadamente
por hasta publica, negociagao ou ajuste direto, é realizada nos termos da lei.

5 — O direito de superficie é precedido de relatério de avaliagao, nao podendo a quantia devida
pelo direito de superficie resultar num valor inferior ao da avaliagao.
Artigo 16.°
Locacao financeira

1 — Quando, por motivos de interesse publico, ndo seja possivel ou conveniente a aquisicao ime-
diata de determinado imdvel, os 6rgaos e servigos da administragao direta e indireta da Regiao podem
propor a celebragao de contratos de locacao financeira.

2 — A opgao pela celebragdo de um contrato de locagao financeira referida no nimero anterior
carece de autorizagao prévia do membro do Governo Regional com competéncia em matéria de finangas
e patrimonio, apds proposta fundamentada dos respetivos servigos e organismos da administragao
direta e indireta da Regiao.

3 — A locacao financeira é precedida de relatério de avaliagao, nao podendo o valor da locagao
financeira resultar num valor inferior ao da avaliacao.
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CAPITULO III

Disposigoes transitorias e finais

Artigo 17.°
Regulagao posterior

0 membro do Governo Regional com competéncia em matéria de patriménio aprova, por portaria,
no prazo maximo de 30 dias a contar da entrada em vigor do presente diploma, os modelos seguintes:

a) Da certidao de inventario a que se refere o artigo 7.°;

b) Da placa prevista no n.° 1 do artigo 8.°

Artigo 18.°
Norma transitoéria

1 — Até a entrada em funcionamento do Portal do Patriménio da Regido Autonoma dos Acores,
e a disponibilizagao integral das respetivas funcionalidades, mantém-se transitoriamente aplicaveis
os regimes procedimentais constantes das resolugdes do Conselho do Governo Regional previstas no
artigo seguinte, com as necessarias adaptagdes.

2 — A utilizagao dos procedimentos referidos no nimero anterior nao prejudica a aplicagao das
normas substantivas previstas no presente diploma, sempre que estas nao dependam da operaciona-
lizagao do portal ou das respetivas funcionalidades.

3 — A entrada em funcionamento do portal a que se refere 0 n.° 1 e a disponibilizagao das suas
funcionalidades sao objeto de divulgacao pelo departamento do Governo Regional competente em
matéria de financgas.

Artigo 19.°
Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente diploma sao revogadas:

a) A Resolucdo do Conselho do Governo Regional n.° 152/2010, de 26 de outubro;

b) A Resolugao do Conselho do Governo Regional n.° 99/2001, de 2 de agosto.

Artigo 20.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao, sem prejuizo do disposto
no artigo 18.°

Aprovado em Conselho do Governo Regional, em Ponta Delgada, em 28 de maio de 2026.
O Presidente do Governo Regional, José Manuel Cabral Dias Bolieiro.

Assinado em Angra do Heroismo em 30 de junho de 2026.

Publique-se.

A Representante da Republica para a Regiao Autonoma dos Agores, Susana Goulart Costa.

119948944

8/8

Decreto Regulamentar Regional n.° 9/2026/A



