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DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 85 — 3 de Maio de 2006

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugcao do Conselho de Ministros n.° 43/2006

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Portimdo aprovou em 28 de Junho de
2002 e em 23 de Maio de 2005 o Plano de Urbanizacao
da UP 5 de Portimdo, no municipio de Portimao.

O Plano de Urbanizagdo teve inicio na vigéncia do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, tendo sido cumpridas
todas as formalidades legais, designadamente quanto a dis-
cussao publica que foi realizada ja nos termos do artigo
77.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

Na 4area de intervencao do presente Plano de Urba-
nizacao vigora o Plano Regional de Ordenamento do
Territério do Algarve, aprovado pelo Decreto Regu-
lamentar n.° 11/91, de 21 de Marco.

Pese embora o municipio de Portiméo dispor de Plano
Director Municipal, ratificado pela Resolu¢do do Con-
selho de Ministros n.° 53/95, de 7 de Junho, o artigo 63.°
do seu regulamento, relativo a UOPG da éarea de turismo
nautico e comercial do rio Arade (UP 5), foi excluido
de ratificacio governamental nos termos do n.° 2 da
referida resolucao do Conselho de Ministros.

Por outro lado, a 4rea de intervencao do presente Plano
ultrapassa nas zonas AUC 1 e AUC 2 a delimitacao da
UP 5 de Portiméo, prevista no Plano Director Municipal
em vigor, estabelecendo para aquelas zonas novas regras
urbanisticas diferentes das previstas neste instrumento de
planeamento territorial, motivos pelos quais o presente
Plano se encontra sujeito a ratificacio governamental.

Verifica-se a conformidade do Plano de Urbanizagao
da UP 5 de Portimao com as disposicoes legais e regu-
lamentares em vigor, com excepg¢ao das areas da planta
de zonamento que nao apresentam qualquer classifi-
cacdo e qualificagao do solo por violagao do artigo 71.°
e das alineas c), d) e e) do artigo 88.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro.

E ainda de assinalar que, na planta de zonamento,
a area turistico-residencial cuja subcategoria nao se
encontra identificada, corresponde a 4area turistico-
-residencial n.° 1 (ATR 1), a qual sao aplicaveis as dis-
posicdes constantes da alinea a) do n.° 2 do artigo 38.°
do Regulamento.

De salientar que de acordo com o referido no anexo
ao Regulamento sao derrogadas as disposi¢oes do Plano
Director Municipal relativas ao espaco-canal V4.

Importa também referir que, prevendo-se a constru-
¢ao de um porto de recreio (marina de Portimdo) com
cerca de 300 embarcagbes, o respectivo projecto se
encontra sujeito a realizacao prévia de um estudo de
impacte ambiental, nos termos do previsto nos n.*s 1
e 2 do artigo 1.° conjugado com a alinea b) do n.° 12
do anexo 11 do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio.

Acresce, ainda, referir que dado o longo periodo de
elaboracao do Plano de Pormenor a identificagdo, nas
plantas de zonamento e condicionantes, dos sitios de
importancia arqueoldgica deve ser completada, com a
informacéo actualizada e disponivel na base de dados
do Instituto Portugués de Arqueologia.

Foi emitido parecer favoravel pela Comissao de Coor-
denacao e Desenvolvimento Regional do Algarve.

Considerando o disposto na alinea b) do n.° 1, na
alinea d) don.® 3 e no n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
titui¢do, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar parcialmente o Plano de Urbanizacao
da UP 5 de Portimao, no municipio de Portimao, cujo

regulamento, planta de zonamento e planta de condi-
cionantes se publicam em anexo a presente resolucao
e dela fazem parte integrante.

2 — Excluir de ratificacdo as areas identificadas na
planta de zonamento.

3 — Na area de intervencao do presente Plano fica
alterado o Plano Director Municipal de Portimao.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 23 de Marco
de 2006. — O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho
Pinto de Sousa.

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGAO
DA UP 5 DE PORTIMAO

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito

1— O Plano de Urbanizacao da Unidade Operativa n.° 5, em
Portimao, adiante designado por PU da UP 5, abrange uma &rea
do municipio de Portimao com cerca de 117 ha e limites identificados
na planta de zonamento e planta actualizada de condicionantes, ela-
boradas a escala 1:2000.

2 — A area do PU da UP 5 inclui a area de jurisdicdo do Instituto
Portuario e dos Transportes Maritimos (IPTM), em Portimao.

Artigo 2.°
Principios e objectivos gerais
Constituem principios e objectivos gerais do PU da UP 5:

1) Aplicar as disposicoes legais e regulamentares vigentes e
os principios gerais do urbanismo e ordenamento do ter-
ritorio, decorrentes da integracio da UP 5 na cidade de
Portimao;

2) Definir e estabelecer os principios e regras gerais de ocu-
pacao, uso e transformacao do solo;

3) Desenvolver e pormenorizar regras e directivas estabelecidas
em planos de nivel superior;

4) Reforgar a integracdo urbana da drea em causa na cidade

de Portimao, promovendo a requalificacao de toda a frente

ribeirinha envolvendo, quer a reconversdo funcional e

urbana das areas consolidadas, quer a estruturacao das areas

de expansao urbana e a sua articulagao com o tecido urbano
de Portimao;

Permitir a participacdo das populagoes e a salvaguarda dos

direitos e interesses legalmente protegidos dos particulares.
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Artigo 3.°
Contetido documental do Plano

1—O PU da UP 5 ¢ constituido pelos seguintes elementos
documentais:

a) O presente Regulamento;

b) A planta de zonamento, que representa a organizacao
urbana adoptada;

¢) A planta de condicionantes, que identifica as serviddes e
restricoes de utilidade publica em vigor que possam cons-
tituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma espe-
cifica de aproveitamento.

2 — O presente Plano é acompanhado por:

a) Relatorio fundamentando as solugdes adoptadas;

b) Programa contendo disposicdes indicativas sobre a execugdo
das intervencOes municipais previstas, bem como sobre os
meios de financiamento das mesmas.

3— O presente Plano é ainda acompanhado pelos seguintes
documentos:

a) Estudos de caracterizagdo fisica, social, econémica e urba-
nistica que fundamentam a solucdo proposta;

b) Planta de enquadramento, elaborada a escala 1:5000, que
abrange a zona envolvente, assinalando aquela, bem como
as principais vias que a servem;

¢) Extractos do Regulamento, planta de ordenamento e planta
actualizada de condicionantes do PDM de Portimao e do
Regulamento e Carta de Ordenamento do PROT-Algarve.
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Artigo 4.°
Natureza juridica

1— O PU da UP 5 tem a natureza de regulamento administrativo.

2 — Todas as accoes de intervencao publica ou privada que impli-
quem alteracoes de uso do solo a realizar na area de intervencgao
do PU da UP 5 respeitarao, obrigatoriamente, as disposi¢oes do pre-
sente Regulamento, planta de zonamento e planta actualizada de
condicionantes.

3 — Os licenciamentos, aprovagoes e autorizagoes permitidos no
ambito deste Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo das
atribuicoes e competéncias concedidas por legislacdo em vigor as
demais entidades de direito publico.

Artigo 5.°
Ambito temporal

1 — A vigéncia temporal do PU da UP 5 rege-se pelo disposto
na legislacao aplicavel, designadamente os artigos 83.° e 98.° do Decre-
to-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccdo dada pelo
Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o PU da UP 5
devera ser revisto ao fim de cinco anos a contar da sua entrada em
vigor ou da sua tltima revisao.

3— O PU da UP 5 permanecera plenamente eficaz até a entrada
em vigor da respectiva revisao ou alteracao.

Artigo 6.°
Instrumentos de planeamento a observar

Nas matérias do seu ambito, o presente Plano complementa e
desenvolve as disposicOes constantes nos seguintes Planos:

1) Plano Regional de Ordenamento do Territério para o
Algarve (PROT-Algarve), ratificado pelo Decreto Regula-
mentar n.° 11/91, de 21 de Margo;

2) Plano Director Municipal de Portimao, ratificado por Reso-
lucdo de Conselho de Ministros n.° 53/95 e publicado no
Didrio da Republica, 1.* série-B, de 7 de Junho de 1995.

Artigo 7.°
Definicoes

Para efeitos do presente Regulamento, sdo adoptadas as seguintes
definicoes:

1) «Parcela» — drea do terreno, nio resultante de operacao
de loteamento, marginada por via publica e susceptivel de
construcao;

2) «Lote» — area de terreno, marginada por arruamento, des-
tinada a construgdo, resultante de uma operagao de lotea-
mento, licenciada nos termos da legislacao em vigor;

3) «Loteamento» — operagao de fraccionamento e infra-estru-
turacdo de uma propriedade ou parcela com vista a producao
de lotes;

4) «Densidade bruta» — quociente entre o nimero de fogos
ou habitantes e a drea total de terreno onde se localizam
(ou seja, a area de intervengdo), incluindo a rede viaria
e a area afecta a instalagdes e equipamentos sociais ou
publicos;

5) «Densidade liquida» — quociente entre o nimero de fogos
ou de habitantes e a area do terreno respectivo, excluindo
a area afecta a espaco publico (rede viaria, estacionamento,
areas livres e equipamentos sociais);

6) «Area total de construcado» — para os edificios construidos
ou a construir, quaisquer que sejam os fins a que se destinam,
¢ a soma das areas brutas de todos os pisos (incluindo esca-
das e caixas de elevadores) acima e abaixo do solo, com
exclusao de:

Terracos;

Garagens e arrecadagdes em cave, desde que nao cons-

_ tituam fraccoes auténomas;

Areas de estacionamento;

Servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;

Galerias exteriores publicas;

Arruamentos ou espacgos livres de uso publico cobertos
pela edificacao;

Zonas de s6tao nao habitaveis;

7) «Area de implantacio» — area medida em projecgao ver-
tical das construgoes, delimitada pelo perimetro dos pisos
mais salientes, excluindo varandas e platibandas;

8) «Indice de ocupagdo» — quociente da area total de cons-
trucao pela area total da parcela ou do lote;

9) «Indice de utilizacdo bruta (IUB)» — quociente entre a drea
total de construcao e a area total do terreno onde se loca-

lizam as construcdes, incluindo a rede vidria e a drea afecta

a espagcos publicos e equipamentos sociais;

«Indice volumétrico» (metros ctibicos/metros quadrados) —

relacdo entre volume de construgao acima do solo e a area

da parcela ou do lote;

«Area impermeabilizada» — area do terreno ocupada por

edificios, vias, passeios, estacionamentos, piscinas e demais

obras que impermeabilizem o terreno;

«Altura total das construgdes» — dimensao vertical da cons-

trucdo a partir do ponto de cota média do terreno, no ali-

nhamento desta, até ao ponto mais alto, excluindo acessorios

(chaminés, casa das maquinas de ascensores, depdsitos de

agua, etc.) e elementos decorativos, mas incluindo a cober-

tura;

13) «Cércea» — dimensao vertical da construcao, contada a par-
tir do ponto da cota média do terreno no alinhamento da
fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou
guarda do terrago;

14) «Cota de soleira» — demarcagdo altimétrica do nivel do
ponto médio do degrau da entrada principal, referida ao
arruamento de acesso;

15) «Fogo» — habitagdo unifamiliar em edificio isolado ou
colectivo;

16) «Obras de construgao» — as obras de criacdo de novas
edificacoes;

17) «Obras de alteracdo» — as obras de que resulte a modi-
ficacao das caracteristicas fisicas de uma edificacdo existente
ou sua fracgao, designadamente a respectiva estrutura resis-
tente, o nimero de fogos ou divisoes interiores, ou a natureza
e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento
da area de pavimento ou de implantacdo ou da cércea;

18) «Obras de ampliacdo» — as obras de que resulte o aumento
da area de pavimento ou de implantac@o, da cércea ou do
volume de uma edificacao existente;

19) «Coeficiente de ocupacdo do solo (COS)» — quociente

entre a area total de construgdo e a area da parcela ou

da operacao de loteamento;

«Coeficiente de afectacdo do solo (CAS)» — quociente

entre a area de implantacdo das construgdes e a area da

parcela ou da operagdo de loteamento;

«Coeficiente de impermeabilizacao do solo (CIS)» — quo-

ciente entre a drea total de implantacao das construgoes,

incluindo a rede vidria, estacionamento e equipamentos
sociais, que exijam a impermeabilizacdo do solo e a area
da parcela ou da operacao de loteamento.
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CAPITULO IT

Condicionantes — Servidoes e restricoes
de utilidade piblica

Artigo 8.°
Ambito
As servidoes e restricoes de utilidade puablica ao uso do solo que

incidem na area do PU da UP 5 regem-se pela legislacao aplicavel
e pelo disposto neste capitulo. Sao as seguintes:

a) Area de jurisdigio do IPTM;

b) Dominio hidrico;

c¢) Proteccdo a estagdo elevatoria;

d) Proteccao a linha de 4gua;

e) Proteccdo a dreas com risco de inundacéo;

f) Proteccao a redes de aducdo de agua e drenagem de
efluentes;

g) Protecgao a imdveis de interesse publico e valor concelhio;

h) Servidoes de sinalizacdo maritima;

i) Servidao rodovidria;

J) Servidao ferroviaria;

k) Servidao militar;

[) Servidao aronautica.

Artigo 9.°

Area de jurisdicao do ex-Instituto Portuario do Sul

A area de intervengdo do PU da UP 5 integra a area de jurisdicao
do IPTM, nos termos da legislagao aplicavel.

Artigo 10.°
Dominio hidrico

A érea de interven¢do do PU da UP 5 integra-se parcialmente
no dominio hidrico. Os condicionamentos respeitantes ao dominio
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hidrico abrangem, na area de intervengao, a praia da Rocha e o rio
Arade e respectiva margem, nos termos da legislagdo aplicavel.

Artigo 11.°
Proteccao a estacao elevatéria

A estacao elevatdria (EE) presente na drea de intervengdo do
PU da UP 5 beneficia de uma «faixa de respeito», com uma largura
de 10 m para cada lado da EE, e que esta sujeita aos condicionalismos
legais aplicaveis, com destaque para os referentes a obras, edifica-
bilidade e plantagao de arvores.

Artigo 12.°
Proteccao a areas com risco de inundacao

1 — As areas com risco de inundagéo, definidas na planta de con-
dicionantes, ficam sujeitas aos condicionalismos legais aplicaveis, com
destaque para os referentes a zonas non aedificandi.

2 — A linha de dgua existente no limite das zonas ATR1 e ATR2,
para onde confluem escorréncias de origem pluvial, bem como algumas
areas na envolvente da faixa de proteccdo ao colector da vala da
Foz do Arada, que atravessa a ATR1, estdo sujeitas ao risco de inun-
dacdo e a influéncia das marés. Apresentando actualmente risco de
inundagdo, irdo deixar de ser consideradas como tal, apés a imple-
mentagdo das medidas preconizadas no presente PU da UP 5,
designadamente:

a) A criagao de corredores verdes que integrem as dreas inun-
daveis e que, como tal, sdo consideradas como «zonas de
proteccao sem edificacao»;

b) A criagdo das plataformas das ATR1, ATR2 e ATR3 e
das vias, a cota minima de +4.00NM (+6.00ZH);

¢) A adopgao da cota de soleira minima de +4.50NM
(+6.50ZH) para as edificacoes;

d) A adopgdo das zonas de amortizacdo definidas na planta
de zonamento como «zonas de proteccao sem edificagio»,
de modo a assegurar o aumento do volume de amortizacao
em 10 320 m?;

e) A integracdo das zonas de amortizagdo em zonas verdes,
devendo ser definidas com maior rigor e pormenorizacao
nos projectos de especialidade das obras de urbanizacao
a elaborar para as ATR1 e ATR2.

3 — A estrada de acesso a praia da Rocha, tendo actualmente
trogos com risco de inundacao, deixara de ser considerada como tal,
apos a implementacao das medidas preconizadas no PU da UP 5,
acima referidas.

Artigo 13.°
Proteccgao a linha de agua

1 — Identifica-se na area de intervencao do PU da UP 5, no limite
das zonas ATR1 e ATR2, uma linha de 4gua, sujeita a influéncia
das marés, para onde confluem escorréncias de origem pluvial, a qual
serd reabilitada e valorizada, no ambito do presente PU da UP 5
e conforme disposicoes referidas no artigo anterior.

2 — Podendo considerar-se um curso de agua nao navegavel nem
flutudvel, de caudal descontinuo, beneficia de margens com a largura
de 10 m contados a partir da linha limite do leito, sujeitas aos con-
dicionalismos legais aplicaveis.

Artigo 14.°
Proteccao a redes de aducdo de dgua e drenagem de efluentes

As redes de aducao de dgua e de drenagem de efluentes existentes
na area de intervencdo do PU da UP 5, definidas na planta de con-
dicionantes, ficam sujeitas aos condicionalismos legais aplicaveis, com
destaque para os referentes a edificabilidade e plantacao de arvores.

Artigo 15.°
Proteccao a imoveis de interesse piublico e valor concelhio

1— Os imdveis de interesse publico existentes na area de inter-
veng¢ao do PU da UP 5 sao os seguintes:

a) Forte e Capela de Santa Catarina, classificado como imével
de interesse publico pelo Decreto n.° 129/77, de 29 de

b) Convento de Sdo Francisco/Nossa Senhora da Esperanca,
classificado como imével de interesse publico pelo Decreto
n.° 45/93, de 30 de Novembro.

2 — Os imdveis referenciados no nimero anterior, nos termos da
legislacdo aplicavel, t€ém uma zona de proteccdo que abrange a sua
area envolvente, num perimetro de 50 m contados a partir dos seus
limites. Futuramente poderao ser criadas zonas especiais de protecgao
a estes imdveis, estando actualmente em curso o processo referente
ao Convento de Sao Francisco.

3 — O edificio onde nasceu M. Teixeira Gomes, apesar de nao
estar incluido na 4rea de intervencdo do PU da UP 5, aguarda clas-
sificacdo como imével de valor concelhio, beneficiando actualmente
e até a publicagdo em decreto de classificagdo de uma zona de pro-
teccao de 50 m, a qual abrange a area do PU da UP 5. Esta zona
de proteccdo sera extinta com a publicacio do referido decreto.

Artigo 16.°
Servidoes de sinalizacao maritima

1 — Serao respeitadas as protecgdes aos fardis, farolins e todos
os outros dispositivos de sinalizacao maritima existentes, ou a esta-
belecer, dentro da area de intervengao do Plano, de acordo com a
legislacdo em vigor.

2 — Quando do desenvolvimento de projectos de iluminacdo de
espagos publicos, deverao ser eliminadas eventuais interferéncias com
a sinalizagao maritima e seguranga da navegagao.

Artigo 17.°
Servidao rodoviaria

As servidoes rodovidrias referentes as vias municipais urbanas inse-
ridas na area de intervencdo do PU da UP 5 sao as constantes na
legislagdo aplicavel e disposicoes do PDM de Portimao sobre esta
matéria, com destaque para a zona de proteccdo de 20 m para cada
lado do eixo das vias estruturantes existentes e propostas.

Artigo 18.°
Servidao ferroviaria

A éarea de intervengdo do PU da UP 5 ¢é abrangida por servidao
ferroviaria, nos termos da legislacao aplicavel e disposicoes do PDM
de Portimao sobre esta matéria, nomeadamente no que se refere
a faixas de proteccao e non aedificandi.

Artigo 19.°
Servidao militar

A servidao militar relativa ao ponto de apoio naval de Portimao,
incluido na 4rea de intervencdo do PU da UP 5, serad definida por
portaria do Ministério da Defesa Nacional, nos termos da legislacao
aplicavel.

Artigo 20.°
Servidao aeronautica

A éarea de intervengdo do PU da UP 5 ¢é abrangida por servidao
aerondutica relativa ao Aerédromo Municipal da Penina, nos termos
da legislacao aplicavel.

CAPITULO III

Uso dominante do solo

Artigo 21.°
Classes, categorias e subcategorias de espacos

A area de intervengao do PU da UP 5 classifica-se, para efeitos
de uso dominante do solo, nas seguintes classes, categorias e sub-

Setembro; categorias de espagos, delimitadas na planta de zonamento:
Classe Categoria Subcategoria
Espacosurbanos .....................ooL Area urbana consolidada . .................. AUCI.
AUC2.
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Classe

Categoria

Subcategoria

Espacos urbanizaveis ..................ooo..

Espaco turistico .
Espacos de uso portuario

Espacos de protecgdo — estrutura ecoldgica ...

Sistema urbano de transporte publico e privado
e de estacionamento.

Area comercialedelazer ..................

Equipamento turistico/cultural ..............

Area urbanizavel

Area turistica/residencial . ..................

Marina de Portimao.

Sector de comércio e passageiros.
Zona militar.

Praia da Rocha.

Estrutura verde principal.

Estrutura verde secundaria.

Planos de agua.

Rede viaria estruturante existente.
Rede viaria estruturante proposta.
Rede viaria de distribuicao existente.
Rede vidria de distribuicao proposta.
Area de estacionamento de apoio ao porto

ACLI1.

ACL2.

ACL3.

Forte de Santa Catarina.
Convento de Sao Francisco.
Museu da Cidade.
Antiga central eléctrica.
AURI.

AUR2.

ATRI.

ATR2.

ATR3.

comercial.

SECCAO I
Espacos urbanos
Artigo 22.°

Ambito e usos

1 — Os espagos urbanos sao caracterizados pelo elevado nivel de
infra-estruturagao e concentracao de edificacoes, onde o solo se des-
tina predominantemente a construcao.

2 — Os espagos urbanos identificados no presente PU destinam-se
predominantemente a construcao habitacional, de comércio, servicos,
industrial ou implantagdo de equipamentos e dreas de uso turistico,
bem como a infra-estruturas vidrias, estacionamento, espagos verdes
e outros de carécter publico, nomeadamente espagos para colocagao
de equipamentos de recolha selectiva de residuos sélidos.

Artigo 23.°
Categorias de espacos urbanos

Identificam-se na area de intervengao do PU da UP 5 as seguintes
categorias de espagos urbanos, delimitadas na planta de zonamento:

a) Area urbana consolidada;
b) Area comercial e de lazer;
¢) Equipamento turistico/cultural.

SUBSECCAO I
Area urbana consolidada

Artigo 24.°
Ambito e usos

1 — A categoria de espaco «area urbana consolidada», delimitada
na planta de zonamento, caracteriza-se pelo seu elevado nivel de infra-
-estruturacao, concentragao de edificagdes e insercao em malha urbana
sedimentada, onde o solo se destina predominantemente a construgao.

2 — Nesta categoria de espaco sao permitidos os usos compativeis,
nomeadamente os residenciais, comércio, servicos, de caracter turis-
tico e hoteleiro, equipamentos e industriais, desde que compativeis
com O espago em que se insiram e ndo provoquem impacte negativo,
nomeadamente quanto a poluicao atmosférica e rejeicao de efluentes.

3 — Neste espago, fica condicionado a aprovacao prévia da autar-
quia qualquer licenciamento de novos estabelecimentos industriais,

oficinas de reparacdo automével ou outros, susceptiveis de consti-
tuirem factor de desqualificacdo urbana e ambiental.

4 — Serao da responsabilidade dos promotores os encargos neces-
sarios ao abastecimento de energia eléctrica aos novos consumidores,
decorrentes da implementacao deste PU.

Artigo 25.°
Subcategorias de espaco em «area urbana consolidada»

1 — Identificam-se na 4rea de intervencdo do PU da UP 5 as
seguintes subcategorias de «area urbana consolidada», delimitadas
na planta de zonamento:

a) AUCI, com cerca de 1,70 ha, abrangendo os lotes com frente
para a Rua de D. Carlos I, localizados a norte da Avenida
de Miguel Bombarda e os trés quarteirdes localizados nas
imediagoes da Rua de Candido dos Reis;

b) AUC2, com cerca de 6,30 ha, abrangendo os restantes lotes
da «area urbana consolidada».

2— A AUCI caracteriza-se por ser uma area de maior concen-
tragao habitacional, de comércio e servigos, com situagdes de maior
densidade de ocupagao edificada e consequente maior constrangi-
mento e assimetria urbana.

3 — A AUC2 caracteriza-se por ser uma area desafectada dos seus
usos anteriores, conexos com a actividade industrial, com numerosos
iméveis degradados ou nao ocupados actualmente, preconizando-se
a sua reabilitacao e reconversdo gradual para usos consentianeos,
nomeadamente habitacdo, servigos, actividades econdmicas e produ-
tivas, equipamentos, etc.

4 — O quarteirdo localizado no enfiamento da Avenida de Miguel
Bombarda sera reestruturado de forma a permitir a abertura de uma
nova via, no prolongamento desta Avenida e até a Avenida de Gua-
naré. Este novo eixo vidrio respeitard os alinhamentos existentes e
terd um perfil minimo de 14 m, com 9 m de minimo para faixa de
rodagem.

Artigo 26.°

Edificabilidade nas subcategorias de espaco em
«drea urbana consolidada»

1— Os parametros de edificabilidade para novas construcoes a
verificar nas subcategorias de espagco em «area urbana consolidada»
sdo os constantes no quadro seguinte e demais disposi¢cdes do presente
artigo.

a) Subcategoria de espaco AUCL:

Indicadores

Parametros

Observacoes

Niimero maximo de pisos acimadosolo .......
Profundidade méxima de empena ............

Excepto quando se trate de equipamentos
de interesse publico.
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Indicadores

Parametros

Observacoes

Niimero minimo de lugares de estacionamento | Habitagao:

m? e 120 m?;

e 300 m?;

Comércio:

1000 m? a 2500 m? a.

Servigos:

c.;

1 lugar/fogo para a. m. f. <90 m?;
1,5 lugarares/fogo para a. m. f. entre 90

2 lugares/fogo para a. m. f. entre 120 m?

3 lugares/fogo por a. m. f. > 300 m2

1 lugar/30 m? a.b.c. comércio < 1000 m? a. c.;
1 lugar/25 m? de a. b. c.comércio de

1 lugar/15 m? de a. b. c.comércio
> 2500 m?a. c. e 1 lugar de pesado/
200 m? a. b. c. comércio.

3 lugares/100 m? a. b. c. servigos < 500 m>;
5 lugarares/100 m? a.b c. servigos > 500 m?,

Habitacdo — deverdao ser acrescidos, do
numero total de lugares resultante, 20 %
para estacionamento publico.

Servicos — deverao ser acrescidos, do
nimero total de lugares resultante, 30 %
para estacionamento publico.

CASMaximo ..., 0,75 o Em relacgdo a drea total da parcela.
COSMAXIMO ...t 3 7S Em relagao a area total da parcela.
CISMAXIMO . .. 0,75 e Em relacao a area total da parcela.

Nota. — a. m. f. (drea média do fogo) — quociente entre a drea de construgdo para habitagdo e o nimero de fogos.

b) Subcategoria de espaco AUC2:

Indicadores Parametros Observagoes
Nuimero méaximo de pisos acimadosolo ....... Trés oo —
Profundidade méxima de empena ............ ISm o Excepto quando se trate de equipamentos

Numero minimo de lugares de estacionamento | Habitacao:

e 120 m?;
e 300 m3;

Comércio:

1 lugar/30 m? a.
< 1000 m? a. c.;

Servigos:

b.

c.;

1 lugar/fogo para a. m. f. < 90 m?;
1,5 lugares/fogo para a. m. f. entre 90 m?

2 lugares/fogo para a. m. f. entre 120 m?

3 lugares/fogo por a. m. f. > 300 m?

C.

1 lugar/25 m? de a. b. c¢. comércio de
1000 m? a 2500 m? a.
1 lugar/15 m? de a. b. c. comércio
> 2500 m?a.c. ¢ 1 lugar de pesado/
200 m? a. b. c. comércio.

3 lugares/100 m? a. b. c. servigos < 500 m?;
5 lugares/100 m? a. b. c. servigos > 500 m?,

de interesse publico.

Habitacdo — deverdao ser acrescidos, do
nimero total de lugares resultante, 20 %
para estacionamento publico.

Servigcos — deverao ser acrescidos, do
nimero total de lugares resultante, 30 %
para estacionamento publico.

comércio

CASMaximo ..., 04 . Em relagao a area total da parcela.
COSMAXIMO . . .vvvviiiie e 3PP Em relagao a area total da parcela.
CISMAXIMO . ..t 0,5 ¢ Em relacao a area total da parcela.

Nota. — a. m. f. (drea média do fogo) — quociente entre a drea de construgdo para habitagdo e o nimero de fogos.

2 — Nas novas construgoes deverdao ser adoptados principios de
composicao arquitectdnica e adequagao morfoldgica que preservem
a sua relagdo com o espaco envolvente, consagrando-se nomeada-
mente o seguinte:

a) Devera ser adoptada uma linguagem arquitecténica qua-
lificada que nao comprometa ou condicione a sua integracao
e enquadramento na cidade nem condicione outras cons-
trugdes vizinhas;

b) A altura, contada a partir do ponto de cota média do terreno

marginal até a face inferior da laje do 2.° piso acima da

d

~

~

cota de soleira, nao pode ser inferior a 3,5 m. Nos restantes
pisos, a altura minima € a fixada pelo RGEU ou em legis-
lacao especifica;

As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a
areas técnicas (postos de transformacdo, centrais de ar con-
dicionado, etc.) e a arrecadacdes dos alojamentos do préprio
edificio, excepto nas situagoes de estabelecimentos hote-
leiros, relativamente aos quais a Direcgdo-Geral do Turismo
admita outros usos;

Nao sdao admitidos pisos recuados acima do nimero maximo
de pisos acima do solo definido para cada AUC;
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e) Deverdo ser utilizados materiais de revestimento exterior
e uma paleta de cores adequada, assente nos seguintes
materiais:

1) Paredes —rebocadas e pintadas em cores claras,
admitindo-se a utilizagdo pontual de marcagdes cro-
maticas, revestidas em tijoleira cerdmica a cor natural,
em mosaicos pétreos ou outros de cor clara;

2) Caixilharias — em madeira a cor natural ou pin-
tadas nas cores branca, verde, cinza-azul ou cas-
tanha, em aluminio termolacado ou PVC, em idén-
ticas cores, ferro zincado, pintado nas cores refe-
ridas ou inox a cor natural;

3) Coberturas — em telha cerdmica a cor natural ou
em tijoleira, mosaico, lajetas de betao, seixo rolado,
painel prefabricado ou outro material adequado,
quando em terrago;

f) Nos espacos exteriores, publicos ou privados, preconiza-se
a utilizagao, tanto quanto possivel, de materiais tradicionais
(calgada em cubos ou mosaicos de pedra, tijoleira ceramica,
etc.), bem como de elementos vegetais de revestimento ade-
quados, que suportem as potenciais condi¢des de utilizacao
e manutencao; as espécies arboreas e arbustivas a implantar
deverao ser adequadas as condicoes ambientais existentes;

g) Os muros, quando necessarios, nomeadamente em delimi-
tagdo de logradouros, ndo poderdo exceder a altura de 0,8 m
em pano opaco (alvenaria rebocada e pintada em cores cla-
ras), sendo admissivel a implantacdo de rede metalizada
e nao opaca até a altura total de 1,6 m na cor verde ou
natural;

h) Exceptuam-se ao acima referido intervencdes pontuais ou
com programa especifico, quando devidamente justificadas.

3 — No caso de reabilitacdo de construcdes existentes, nomeada-
mente a reafectacdo de imodveis industriais para usos habitacionais
e ou servicos, admite-se a manutencdo das caracteristicas actuais de
volumetria e 4rea de implantacdo, desde que sejam observadas as
disposicoes regulamentares aplicaveis, nomeadamente o disposto no
RGEU.

4 — As intervengdes nos espagos publicos e espagos comuns de
imoveis observarao o disposto na legislacao aplicavel no que se refere
a acessibilidade e eliminagao de barreiras arquitectdnicas.

5 — Os projectos para empreendimentos turisticos deverao
reger-se por critérios de racionalidade, funcionalidade e linguagem
plastica compativel com as caracteristicas da regiao, destino e pratica
hoteleira e os investimentos em quaisquer equipamentos e alojamentos
turisticos deverdo ser concebidos com a necessiria ponderacdo e
qualidade.

SUBSECCAO II
Area comercial e de lazer

Artigo 27.°
Ambito e usos

1 — A categoria de espaco «area comercial e de lazer», delimitada
na planta de zonamento, caracteriza-se pelo seu elevado nivel de infra-
-estruturacdo e inser¢ao em malha urbana sedimentada, onde o solo
se destina predominantemente a implantacao de iméveis com fungoes
comerciais e de servicos e infra-estruturas de suporte, como areas
de estacionamento de veiculos, espacos de lazer e recreio, espagos
verdes e de passeio pedonal e infra-estruturas de apoio a embarcagoes,
nomeadamente de abastecimento, a implantar na subcategoria de
espaco adiante identificada como ACL3.

2 — Fica interdita nesta categoria de espago, em areas de pro-
priedade publica, a afectagao de imdveis, existentes ou a construir,
para uso habitacional, nos termos da legislacao aplicavel.

Artigo 28.°
Subcategorias de espaco em «area comercial e de lazer»

Identificam-se na area de intervengao do PU da UP 5 as seguintes
subcategorias de espago em «area comercial e de lazer», delimitadas
na planta de zonamento:

a) ACL1, com cerca de 3,40 ha, localizada na designada «zona
Entre-Pontes»;

b) ACL2, com cerca de 7,10 ha, que corresponde a toda a
frente ribeirinha de Portimao, compreendida entre a antiga
ponte rodovidria e o futuro museu da cidade;

¢) ACL3, com cerca de 1,20 ha, que corresponde a futura doca
de apoio a nautica de recreio, localizada imediatamente a
sul da ACL2.

Artigo 29.°

Edificabilidade nas subcategorias de espaco
em «area comercial e de lazer»

1 — A ocupagao edificada destes espacos, no todo ou em parte,
sera desenvolvida em conformidade com os projectos de reabilitagao
dos espacos publicos existentes, que estabelecem a solucdo urbanistica
a implementar.

2 — Os parametros urbanisticos a verificar nas subcategorias de
espago em «area comercial e de lazer», em conformidade com os
projectos respectivos, sdo os constantes no quadro seguinte:

Indicadores

Parametros

Observacoes

Niimero maximo de pisos acimadosolo.............. Dois .......
Profundidade maximadeempena ................... 1ISm.......
CASMAXIMO ...ttt ittt ettt ie e 0,1.........
COSMAXIMO v vvie ettt e 02.........
CISMAXIMO ...ttt 015 ........

................ Em relacgao a area total da respectiva ACL.
................ Em relacdo a 4rea total da respectiva ACL.
................ Em relacao a area total da respectiva ACL.

3 — Em conformidade com os parametros urbanisticos indicados no artigo anterior, serd possivel a seguinte edificabilidade:

a) ACLL:
Indicadores Parametros Observacoes
Nimero méaximo de pisos acima do solo ....... Dois ..o —
Area méxima de implantagdo das construcdes | 3400m? ...... ... ... ...l —
Area maxima de construgao ................. 6800 M2 ... —
Nimero minimo de lugares de estacionamento | 1 lugar/30 m? a. b. ¢. comércio < 1000 m? a. c. —
1 lugar/25 m? a. b. c. comércio de 1000 m? a —
2500 m? a. c.
1 lugar/15m? a. b. c. comércio > 2500 m? a.c. —
e 1 lugar de pesado/200 m? a. b. c. comércio.
b) ACL2:
Indicadores Parametros Observacoes
Nimero méaximo de pisos acima do solo ....... Dois ... —
Area médxima de implantagdo das construgdes | 7100 m? ...........itiiiit i —
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Indicadores Parametros Observacoes
Area méaxima de construcdo ................. 14200mM2 ..o —
Nimero minimo de lugares de estacionamento | 1 lugar/30 m? a. b. ¢. comércio < 1000 m? a. c. —
1 lugar/25 m? a. b. c. comércio de 1000 m? a —
2500 m? a. c.
1 lugar/15 m? a. b. c. comércio > 2500 m? a. c. —
e 1 lugar de pesado/200 m? a. b. c. comércio.
¢) ACL3:
Indicadores Parametros Observacoes
Nimero maximo de pisos acima do solo ....... Dois ... —
Area méxima de implantagdo das construcdes | 1200m? ......... ... il —
Area maxima de construcao ................. 2400M2 L. —

Nimero minimo de lugares de estacionamento

2500 m? a. c.

1 lugar/30 m? a. b. ¢. comércio < 1000 m? a. c. —
1 lugar/25 m? a. b. ¢. comércio de 1000 m? a —

1 lugar/15 m? a. b. c. comércio > 2500 m? a. c. —
e 1 lugar de pesado/200 m? a. b. c. comércio.

SUBSECCAO III
Equipamento turistico/cultural
Artigo 30.°

Ambito e usos

1 — Na categoria de espago em «equipamento turistico/cultural»,
delimitada na planta de zonamento, o solo destina-se predominan-
temente a implantacdo de fungoes turistico-culturais e, simultanea-
mente, a protecgao, salvaguarda e valorizagao dos imdveis singulares
e valores patrimoniais existentes.

2 — Nesta categoria de espago sao permitidos os usos do solo
compativeis, como a instalagao de estabelecimentos hoteleiros e meios
complementares de alojamento turistico, equipamentos culturais,
museoldgicos e demais usos, desde que os mesmos nao condicionem
o estatuto do imdvel e espago em causa nem induzam a degradacao
ou adulteracdo dos iméveis existentes, classificados ou em vias de
classificagao.

3 — A intervencdo nos imoéveis identificados nesta categoria de
espago sera precedida de projecto de reabilitacdo, elaborado por
equipa técnica qualificada, nos termos da legislagdo aplicavel.

Artigo 31.°
Subcategorias de espaco em «equipamento turistico/cultural»

Identificam-se na area de intervengao do PU da UP 5 as seguintes
subcategorias de espago em «equipamento turistico/cultural», deli-
mitadas na planta de zonamento:

a) Forte de Santa Catarina, para o qual se preconiza a manu-

tencdo do uso actual, podendo desenvolver actividades de

caracter turistico e museolégico complementares;

Convento de Sdo Francisco, o qual serd totalmente rea-

bilitado, incluindo o espago de cerca, destinado a pélo cul-

tural ou estabelecimento hoteleiro;

¢) Museu da Cidade, envolvendo a reabilitacdo e reconversiao
da antiga unidade industrial (fabrica Feu) para futuro museu
da cidade, subordinado a temadtica da pesca, industria con-
serveira, arqueologia (especialmente subaquatica) e activi-
dades complementares, dispondo ainda, como extensao, de
ancoradouro existente, a reabilitar, inserido na doca de
recreio de Portimao, destinado a embarcagdes tradicionais;

d) Antiga central eléctrica, preconizando-se a sua reconversao
para usos turisticos ou culturais, como centro de artesanato
e artes tradicionais, espaco de informacao multimedia, expo-
sicoes tempordrias, extensao do Museu da Cidade e demais
fungdes compativeis.

b

~

Artigo 32.°

Edificabilidade nas subcategorias em espaco
«equipamento turistico/cultural»

1 — Os parametros de edificabilidade a verificar nas subcategorias
de espago «equipamento turistico/cultural» sdo os constantes das ali-
neas seguintes:

a) Forte de Santa Catarina:

Manutengao e reabilitagdo do actual conjunto edificado, nao
se admitindo qualquer intervencdo que nao de iniciativa

publica e de acordo com projecto devidamente aprovado
pela entidade competente;

b) Convento de Sao Francisco:

b1) Reabilitagdo do actual conjunto edificado, ndo se admitindo
qualquer intervengao que nao segundo projecto devida-
mente aprovado pela entidade competente;

b2) Eventual ampliacdo ou implantacdo de novas construcdes
no perimetro da cerca, desde que justificado pelo programa
especifico a implantar e de acordo com projecto devida-
mente aprovado pela entidade competente, com os seguintes
parametros maximos de edificabilidade, considerando para
tal a area da actual cerca:

Numero maximo de pisos: dois;

CAS maximo: 0,2, considerando a totalidade dos iméveis
a reabilitar e a construir;

COS maéaximo: 0,4, considerando a totalidade dos imédveis
a reabilitar e a construir;

CIS maximo: 0,3, considerando a totalidade dos imdveis
a reabilitar e a construir;

b3

=~

Reabilitacao geral da antiga cerca do Convento, conside-
rando para tal a introdugao de coberto vegetal adequado
no espacgo livre e a recuperagao dos muros existentes, salvo
no que respeita ao alargamento do perfil da Rua de D.
Carlos I, que podera determinar a reconstrucao parcial do
muro da cerca neste troco;

¢) Museu da Cidade:

cl) Reabilitacao do actual conjunto edificado, nao se admitindo
qualquer intervengao que nao segundo projecto devida-
mente aprovado pela entidade competente;

¢2) A ampliacdo ou implantacdo de novas construcdes s serd
possivel desde que justificado pelo programa museoldgico
especifico a implantar e de acordo com projecto devida-
mente aprovado pela entidade competente;

d) Antiga central eléctrica:

d1) Reabilitacao do imdvel, com demolicao de todas as cons-
trucoes dissonantes adossadas, nao se admitindo qualquer
intervencao que nao segundo projecto devidamente apro-
vado pela entidade competente;

d2) A ampliacao ou implantacdo de novas construcdes sO serd
possivel desde que justificado pelo programa especifico a
implantar e de acordo com projecto devidamente aprovado
pela entidade competente.

2 — Os programas de ocupagdo previstos para os iméveis refe-
renciados no numero anterior deverdo permitir adaptacdes funcionais
compativeis com as preexisténcias edificadas.

3 — Os projectos para empreendimentos turisticos deverdo
reger-se por critérios de racionalidade, funcionalidade e linguagem
plastica compativel com as caracteristicas da regido, destino e pratica
hoteleira e os investimentos em quaisquer equipamentos e alojamentos
turisticos deverdao ser concebidos com a necessdria ponderacao e
qualidade.
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SECCAOII
Espacos urbanizaveis

Artigo 33.°
Ambito e usos

1 — Os espacos urbanizéaveis sao caracterizados pelo potencial nivel
de infra-estruturacdo e possibilidade de concentragao de edificagdes
e funcoes urbanas, podendo vir a adquirir caracteristicas de espaco
urbano.

2 — Os espacos urbanizdveis destinam-se predominantemente a
construgao habitacional, comércio, servi¢os ou implantagao de equi-
pamentos, bem como a infra-estruturas viarias, estacionamento, espa-
cos verdes e outros de caracter publico, nomeadamente espacos para
colocacdo de equipamentos de recolha selectiva de residuos sélidos.

3 — Sao permitidos os usos compativeis, nomeadamente os resi-
denciais, comércio, servigos, de cardcter turistico e hoteleiro, equi-
pamentos e industriais, desde que compativeis com o espago em que
se insiram e ndo provoquem impacte negativo, nomeadamente quanto
a poluicao atmosférica e rejeicao de efluentes.

4 — A ocupacao urbana destes espagos devera ser precedida, no
todo ou em parte, pela execugdo de projectos de loteamento que
estabelecam a solugao urbana a desenvolver.

5 — Serao da responsabilidade dos promotores os encargos neces-
sarios ao abastecimento de energia eléctrica aos novos consumidores,
decorrentes da implementacao deste PU.

6 — Os parametros para dimensionamento das parcelas destinadas
a espacos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias e
estacionamento, e de equipamentos de utilizagdo colectiva, sdo os
definidos na legislacio em vigor, designadamente a Portaria
n.° 1136/2001, de 25 de Setembro.

Artigo 34.°
Categorias de espacos urbanizaveis

Identificam-se na 4rea de intervengao do PU da UP 5 as seguintes
categorias de espagos urbanizdveis, delimitadas na planta de zona-
mento:

a) Area urbanizavel;
b) Area turistica/residencial.

SUBSECCAO 1
Area urbanizavel

Artigo 35.°
Subcategorias de espaco em «area urbanizavel»

1 — Identificam-se na 4rea de intervencdo do PU da UP 5 as
seguintes subcategorias em «area urbanizavel», delimitadas na planta
de zonamento:

a) AURLI, localizada na designada «zona Entre-Pontes», a nas-
cente da Rua do Comandante Carvalho Aratjo, que terd
uma ocupacdo predominantemente residencial, conjugada
com usos comerciais e de servicos, numa ocupagao edificada
integrada com espagos livres e verdes de enquadramento,
espagos de recreio e lazer, acessos viarios e areas de
estacionamento;

b) AUR2, localizada a poente da Rua do Comandante Car-
valho Aratjo, que tera uma ocupagao predominantemente
residencial, conjugada com usos comerciais e de servigos,
numa ocupacao edificada integrada com espacos livres e
verdes de enquadramento, espacos de recreio e lazer, acessos
viarios e areas de estacionamento.

2 — A determinacao da edificabilidade potencial das subcategorias
de espaco em «area urbanizavel» serd realizada tendo por base o
registo matricial dos respectivos prédios. Como base de avaliagao
determinou-se o seguinte:

a) AURI — 30530 m%
b) AUR2 — 18 193 m2.

Artigo 36.°

Edificabilidade nas subcategorias de espaco
em «area urbanizavel»

1 — Os parametros de edificabilidade a verificar nas subcategorias
de espago em «area urbanizavel» identificadas no artigo anterior sao
os constantes no quadro seguinte:

a) Subcategoria de espaco AUR1:

Indicadores

Parametros

Observacoes

Aplica-se 0 parametro de 40 m>/hab.
Aplica-se o pardmetro de 90 m?/fogo.

Densidade populacional maxima ............. 120hab./ha ...
Densidade habitacional maxima .............. S5fogostha ...l
Numero méximo de pisos acima dosolo ....... Trés ..o
Area maxima de implantagdo das construgdes | 3815m? ... ...t
Area maxima de construcao ................. 15260m2 ..o
Niimero maximo de fogos ................... 170
Numero minimo de lugares de estacionamento | Habitagdo:

Profundidade méxima de empena ............
CASMaximo ...,

COSMAXIMO ..o vt ie it iie e iieeanns

CISMaximo ..........ooiiiinnnnennnnnn..

1 lugar/fogo para a. m. f. <90 m?;

1,5 lugares/fogo para a. m. f. entre 90 m?
e 120 m?;

2 lugares/fogo para a. m. f. entre 120 m?
e 300 m?;

3 lugares/fogo por a. m. f. > 300 m>.

Comércio:

1 lugar/30 m?
< 1000 m? a. c.;

1 lugar/25 m? a. b. c. comércio de 1000 m?
22500 m?a. c;

1 lugar/15 m? a. b. c. comércio > 2500 m? a. c.
e 1 lugar de pesado/ 200m? a.b.c.
comércio.

a.b. c. comércio

Servigos:

3 lugares/100 m? a. b. c. servigos < 500 m%;
5 lugares/100 m? a. b. c. servigos > 500 m2.

Aplica-se o parametro de 90 m?/fogo.

Habitacdo — deverao ser acrescidos, do
nimero total de lugares resultante, 20 %
para estacionamento publico.

Servigos — deverao ser acrescidos, do
nimero total de lugares resultante, 30 %
para estacionamento publico.

Aplicado a area constante no registo matri-
cial da AURI.

Aplicado a area constante no registo matri-
cial da AURI.

Aplicado a area constante no registo matri-
cial da AURL.

Nota. — a. m. f. (drea média do fogo) — quociente entre a drea de construgdo para habitagdo e o nimero de fogos.
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b) Subcategoria de espaco AUR2:

Indicadores

Parametros

Observacoes

Densidade populacional maxima ............. 130 hab./ha
Densidade habitacional maxima .............. 55 fogos/ha
Numero maximo de pisos acima dosolo ....... Trés.

Area maxima de implantagio das construgdes | 2275 m2.
Area maxima de construgdo ................. 9460 m>.
Niimero maximo de fogos ................... 101.
Niimero minimo de lugares de estacionamento | Habitagéo:

e 120 m?;
e 300 m?;

Comércio:

Servigos:

Profundidade méxima de empena ............ 15m
CASMAXIMO . .....ovtiiii i 0,25
COSMAXIMO . ..ottt e it it ie e i 0,5
CISMaximo .........oovuiiiinennnennnennn. 0,4

1 lugar/fogo para a. m. f. <90 m?;
1,5 lugares/fogo para a. m. f. entre 90 m?

2 lugares/fogo para a. m. f. entre 120 m?

3 lugares/fogo por a.m.f. > 300 m?.

1 lugar/30 m? a. b. c.
< 1000 m? a. c.;
1 lugar/25 m? de a. b. c. comércio de
1000 m? a 2500 m? a. c.;
1 lugar/15 m? de a. b. c. comércio
> 2500m?a. c. e 1 lugar de pesado/
200 m? a. b. c. comércio.

3 lugares/100 m? a. b. c. servigos < 500 m?;
5 lugares/100 m? a. b c. servigos > 500 m2.

Aplica-se 0 parametro de 40 m?/hab.
Aplica-se o pardmetro de 90 m?/fogo.

Aplica-se o parametro de 90 m?/fogo.

Habitacdo — deverao ser acrescidos, do
ndimero total de lugares resultante, 20 %
para estacionamento publico.

Servicos — deverao ser acrescidos, do
nimero total de lugares resultante, 30 %

comércio . P
para estacionamento publico.

Aplicado a area constante no registo matri-
cial da AUR2.

Aplicado a drea constante no registo matri-
cial da AUR2.

Aplicado a area constante no registo matri-
cial da AUR2.

Nota. — a. m. f (area média do fogo) — quociente entre a area de construcio para habitacdo e o niimero de fogos.

2 — Nas novas construgoes deverdo ser adoptados principios de
composicao arquitecténica e adequagdo morfoldgica que preservem
a sua relagdo com o espago envolvente, consagrando-se nomeada-
mente o seguinte:

a)

b)

d)

e)

Devera ser adoptada uma linguagem arquitectonica qua-
lificada que nao comprometa ou condicione a sua integracao
e enquadramento na cidade nem condicione outras cons-
trugdes vizinhas;

A altura, contada a partir do ponto de cota média do terreno
marginal até a face inferior da laje do 2.° piso acima da
cota de soleira, nao pode ser inferior a 3,5 m. Nos restantes
pisos, a altura minima € a fixada pelo RGEU ou em legis-
lacao especifica;

As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a
areas técnicas (postos de transformacao, centrais de ar con-
dicionado, etc.) e a arrecadacdes dos alojamentos do préprio
edificio, excepto nas situagdes de estabelecimentos hote-
leiros, relativamente aos quais a Direcgao-Geral do Turismo
admita outros usos;

Nao sao admitidos pisos recuados acima do nimero maximo
de pisos acima do solo definido para cada AUR;

Deverao ser utilizados materiais de revestimento exterior
e uma paleta de cores adequada, assente nos seguintes
materiais:

1) Paredes —rebocadas e pintadas em cores claras,
admitindo-se a utilizagdo pontual de marcagdes cro-
maticas, revestidas em tijoleira cerdmica a cor natural,
em mosaicos pétreos ou outros de cor clara;
Caixilharias — em madeira a cor natural ou pin-
tadas nas cores branca, verde, cinza-azul ou cas-
tanha, em aluminio termolacado ou PVC, em idén-
ticas cores, ferro zincado, pintado nas cores refe-
ridas ou inox a cor natural;

2)

h

8

)

3) Coberturas — em telha ceramica a cor natural ou
em tijoleira, mosaico, lajetas de betao, seixo rolado,
painel prefabricado ou outro material adequado,
quando em terrago;

Nos espagos exteriores, publicos ou privados, preconiza-se
a utilizagao, tanto quanto possivel, de materiais tradicionais
(calcada em cubos ou mosaicos de pedra, tijoleira ceramica,
etc.), bem como de elementos vegetais de revestimento ade-
quados, que suportem as potenciais condigdes de utilizacao
e manutencao; as espécies arboreas e arbustivas a implantar
deverao ser adequadas as condicoes ambientais existentes;
Os muros, quando necessdrios, nomeadamente em delimi-
tacao de logradouros, nao poderao exceder a altura de 0,8 m
em pano opaco (alvenaria rebocada e pintada em cores cla-
ras), sendo admissivel a implantacdo de rede metalizada
e nao opaca até a altura total de 1,6 m na cor verde ou
natural;

Exceptuam-se ao acima referido intervengdes pontuais ou
com programa especifico, quando devidamente justificadas.

3 — As intervengdes nos espagos publicos e espacos comuns de
imoveis observarao o disposto na legislacao aplicavel no que se refere
a acessibilidade e eliminagao de barreiras arquitecténicas.

4 — Os projectos para empreendimentos turisticos deverao
reger-se por critérios de racionalidade, funcionalidade e linguagem
plastica compativel com as caracteristicas da regido, destino e pratica
hoteleira e os investimentos em quaisquer equipamentos e alojamento
turistico deverdo ser concebidos com a necessdria ponderagdo e
qualidade.

5 — Nesta subcategoria de espaco devera ser prevista uma area
para implantagao de um posto de transformacéo de energia eléctrica,
a localizar na proximidade da confluéncia da Rua da Fabrica com
a Rua de Basilio Teles.
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SUBSECCAO II

Area turistica/residencial

Artigo 37.°

Subcategorias de espaco
em «drea turistica/residencial»

equipamentos, acessos viarios, areas de estacionamento e
demais infra-estruturas de suporte;

b)

ATR?2, localizada na é4rea envolvente ao porto comercial

e ao porto militar, que terd uma ocupacdo com as mesmas
caracteristicas da ATR1;

ATR3, que corresponde a uma parcela resultante do sistema

compensatorio a aplicar a parcela que serd afectada com
o tracado proposto da via estruturante (V4).

Identificam-se na area de intervengao do PU da UP 5 as seguintes
subcategorias em «area turistica/residencial», delimitadas na planta

de zonamento:

a) ATRI1, localizada na drea envolvente a marina de Portimao,

Artigo 38.°

Edificabilidade nas subcategorias de espaco

que tera uma ocupacdo predominantemente residencial,

associada a programas de caracter turistico e hoteleiro, con-
jugada com usos comerciais ¢ de servicos. A ocupagao edi-
ficada preconizada sera integrada com espagos livres de
recreio e lazer, verdes de enquadramento, planos de 4gua,

em «drea turistica/residencial»

1 — Os parametros urbanisticos a verificar nas subcategorias de
espago em «area turistica/residencial», para além das disposicoes cons-
trutivas referidas no artigo 13.°, «Protecgdo a areas com risco de
inundagdo», sdo os constantes no quadro seguinte:

Indicadores

Parametros

Observacoes

Niimero maximo de pisos acima do solo
Profundidade méxima de empena

Densidade populacional maxima
Densidade habitacional maxima

CAS maximo

COS maximo

CIS maximo

Trés
15 m, admitindo-se, em caso de infra-estruturas

hoteleiras, a profundidade maxima de 17 m.
120 hab./ha
50 fogos/ha

Aplica-se 0 parametro de 40 m%/hab.

Aplica-se 0 pardmetro minimo de 90 m?%
fogo.

Em relacdo a é4rea constante no registo
matricial da respectiva ATR.

Em relacio a area constante no registo
matricial da respectiva ATR.

Em relacdo a é4rea constante no registo
matricial da respectiva ATR.

2 — Para cada uma das subcategorias de espago identificadas no artigo anterior ¢ em conformidade com os pardmetros urbanisticos

indicados, serd possivel a seguinte edificabilidade:
a) ATRI1:

Indicadores

Parametros

Observacoes

Niimero maximo de pisos acima do solo
Area médxima de implantacao das construcoes
Area maxima de construcio
Niimero maximo de fogos

Niimero minimo de lugares de estacionamento

Trés
39 630 m?
118 890 m?
1321

Habitacao:

1 lugar/fogo para a. m. f. <90 m?%
1,5 lugares/fogo para a. m. f. entre 90 m?

e 120 m?;
2 lugares/fogo para a. m. f. entre 120 m?

e 300 m?;
3 lugares/fogo por a. m. f. > 300 m2

Estabelecimento hoteleiro:

1 lugar/4 camas.

Comércio:

1 lugar/30 m*> a. b.
< 1000 m2 a. c.;

1 lugar/25 m? a. b. c. comércio de 1000 m?
22500 m2 a.c;

1 lugar/15 m? a. b. c. comércio
> 2500 m?a. c. e 1 lugar de pesado/
200 m? a. b. c. comércio.

c. comércio

Servicos:

3 lugares/100 m? a. b. c. servigos < 500 m?%;
5 lugares/100 m? a. b c. servigos > 500 m>.

Aplica-se o pardmetro minimo de 90 m?/
fogo.

Habitacdo — deverdao ser acrescidos, do
numero total de lugares resultante, 20 %
para estacionamento publico.

Servicos — deverao ser acrescidos, do
nimero total de lugares resultante, 30 %
para estacionamento publico.

Nota. — a. m. f. (drea média do fogo) — quociente entre a drea de construgdo para habitagdo e o nimero de fogos.
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b) ATR2:

Indicadores

Parametros

Observacoes

Niimero maximo de pisos acima do solo
Area maxima de implantacio das construcdes
Area méxima de construcao
Niimero maximo de fogos

Numero minimo de lugares de estacionamento

Trés
21 720 m?
65 160 m?
724

Habitacao:
1 lugar/fogo para a. m. f. < 90 m?;
1,5 lugares/fogo para a. m. f. entre 90 m?

e 120 m3;
2 lugares/fogo para a. m. f. entre 120 m?

e 300 m?;
3 lugares/fogo por a. m. f. > 300 m>.

Estabelecimento hoteleiro:

1 lugar/4 camas.

Comércio:

1 lugar/30 m? a. b. c.comércio < 1000 m?
a.c;

1 lugar/25 m? a. b. c. comércio de 1000 m?
a2500 m?a. c;

1 lugar/15 m? a. b. c. comércio > 2500 m?
a. ¢. e 1 lugar de pesado/ 200 m?
a. b. c. comércio.

Servigos:

3 lugares/100 m? a. b. ¢.— servigos < 500 m%;
5 lugares/100 m? a. b. ¢. — servigos > 500 m2.

Aplica-se o parametro minimo de 90 m?%
fogo.

Habitacdo — deverdao ser acrescidos, do
nimero total de lugares resultante, 30 %
para estacionamento publico.

Servicos — deverao ser acrescidos, do
nimero total de lugares resultante, 20 %
para estacionamento publico.

Nota. — a. m. f. (drea média do fogo) — quociente entre a drea de construgdo para habitagdo e o nimero de fogos.

¢) ATR3:

Indicadores

Parametros

Observacoes

Niimero maximo de pisos acima do solo
Area médxima de implantacao das construcoes
Area méxima de construcio
Niimero maximo de fogos

Niimero minimo de lugares de estacionamento

Habitacéo:

1 lugar/fogo para a. m. f. < 90 m?,

1,5 lugares/fogo para a. m. f. entre 90 m?
2.

m?

2 lugares/fogo para a. m. f. entre 120 m?
e 300 m3;

3 lugares/fogo por a. m. f. > 300 m>

Estabelecimento hoteleiro:

1 lugar/4 camas.

Comércio:
1 lugar/30 m? a. b. c. — comércio < 1000 m?

a.c;

1 lugar/25 m? a. b. c.— comércio de
1000 m? a 2500 m? a. c.;

1 lugar/15 m? a. b. ¢. — comércio
> 2500 m? a. c. e 1 lugar de pesado/
200 m? a. b. ¢. — comércio.

Servigos:

3 lugares/100 m? a. b. ¢.— servigos < 500 m%;
5 lugares/100 m? a. b. ¢. — servigos > 500 m2.

Aplica-se o pardmetro minimo de 90 m?/
fogo.

Habitagdo — deverao ser acrescidos, do
numero total de lugares resultante, 30 %
para estacionamento publico.

Servigcos — deverao ser acrescidos, do
numero total de lugares resultante, 20 %
para estacionamento publico.

Nota. — a. m. f. (drea média do fogo) — € o quociente entre a drea de construgdo para habitagdo e o nimero de fogos.
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3 — Nas novas construgdes deverdo ser adoptados principios de
composicao arquitecténica e adequagdo morfoldgica que preservem
a sua relagdo com o espago envolvente, consagrando-se nomeada-
mente o seguinte:

a) Devera ser adoptada uma linguagem arquitecténica qua-
lificada que nao comprometa ou condicione a sua integracao
e enquadramento na cidade nem condicione outras cons-
trugdes vizinhas;

b) A altura, contada a partir do ponto de cota média do terreno
marginal até a face inferior da laje do 2.° piso acima da
cota de soleira, nao pode ser inferior a 3,5 m. Nos restantes
pisos, a altura minima € a fixada pelo RGEU ou em legis-
lacao especifica;

c) As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a
areas técnicas (postos de transformacao, centrais de ar con-
dicionado, etc.) e a arrecadacoes dos alojamentos do proprio
edificio, excepto nas situagdes de estabelecimentos hote-
leiros, relativamente aos quais a Direcgao-Geral do Turismo
admita outros usos;

d) Nao sao admitidos pisos recuados acima do niimero maximo
de pisos acima do solo definido para cada ATR;

e) Deverdo ser utilizados materiais de revestimento exterior
e uma paleta de cores adequada, assente nos seguintes
materiais:

1) Paredes —rebocadas e pintadas em cores claras,
admitindo-se a utilizagdo pontual de marcagdes cro-
matica, revestidas em tijoleira ceramica a cor natural,
em mosaicos pétreos ou outros de cor clara;

2) Caixilharias — em madeira a cor natural ou pin-
tadas nas cores branca, verde, cinza-azul ou cas-
tanha, em aluminio termolacado ou PVC, em idén-
ticas cores, ferro zincado, pintado nas cores refe-
ridas ou inox a cor natural;

3) Coberturas — em telha ceramica a cor natural ou
em tijoleira, mosaico, lajetas de betao, seixo rolado,
painel prefabricado ou outro material adequado,
quando em terrago;

f) Nos espagos exteriores, publicos ou privados, preconiza-se
a utilizagao, tanto quanto possivel, de materiais tradicio-
nais (calgada em cubos ou mosaicos de pedra, tijoleira
ceramica, etc.), bem como de elementos vegetais de reves-
timento adequados, que suportem as potenciais condigdes
de utilizacdo e manutencao; as espécies arboreas e arbus-
tivas a implantar deverdo ser adequadas as condigdes
ambientais existentes;

g) Os muros, quando necessarios, nomeadamente em deli-
mitacdo de logradouros, ndo poderdo exceder a altura de
0,8 m em pano opaco (alvenaria rebocada e pintada em
cores claras), sendo admissivel a implantacio de rede
metalizada e nao opaca até a altura total de 1,6 m na
cor verde ou natural,

h) Exceptuam-se ao acima referido, intervengdes pontuais ou
com programa especifico, quando devidamente justifi-
cadas.

4 — A ocupagdo urbana na subcategoria de espago area turis-
tica/residencial carece de apresentagao de projecto de infra-estruturas
de electricidade que englobe as trés zonas referenciadas, definindo
para tal uma solucao articulada.

5 — As intervengdes nos espagos publicos e espacos comuns de
imoveis observarao o disposto na legislacao aplicavel no que se refere
a acessibilidade e eliminagao de barreiras arquitectonicas.

6 — Os projectos para empreendimentos turisticos deverao
reger-se por critérios de racionalidade, funcionalidade e linguagem
plastica compativel com as caracteristicas da regiao, destino e pratica
hoteleira e os investimentos em quaisquer equipamentos e alojamentos
turisticos deverao ser concebidos com a necessdria ponderacio e
qualidade.

Artigo 39.°
Verificacao de edificabilidade potencial

A determinacao da edificabilidade potencial das subcategorias de
espago em «area turistica/residencial» sera realizada tendo por base

o registo matricial dos respectivos prédios. Como base de avaliagao
determinou-se o seguinte:

a) ATR1 — 264 200 m?;
b) ATR2 — 144 800 m?;
¢) ATR3 — 4950 m%.

SECCAO 111
Espaco turistico — Marina de Portimao

Artigo 40.°
Ambito e usos

1 — Identifica-se na area de intervengao do PU da UP 5 a categoria
de espago «marina de Portimao».

2 — Esta categoria de espago resulta de um processo de concessao
de marina de recreio, nos termos da legislacao aplicavel.

3 — Constitui «zona de ocupagao turistica», conforme disposto no
Plano Regional de Ordenamento do Territério para o Algarve, e
regulamentada por despacho conjunto dos Ministros do Planeamento
e da Administracao do Territério e do Comércio e Turismo de 15 de
Dezembro de 1992, publicado no Didrio da Repuiblica, 2.* série, de
5 de Janeiro de 1993.

4 — Este espaco destina-se a uma ocupacao de caricter turistico
e hoteleiro, conjugada com fungdes comerciais e de servigos, implan-
tacdo de equipamentos de apoio a actividade turistica e infra-es-
truturas de suporte, nomeadamente areas de estacionamento de
veiculos e embarcagoes, espagos de lazer e recreio, espagos verdes,
de passeio pedonal e outros de caracter publico, nomeadamente
espagos para colocacao de equipamentos de recolha selectiva de
residuos sélidos.

5 — Neste espago, a implantacdo da infra-estrutura de apoio a
navegacao de recreio dispord de:

a) Um plano de 4gua protegido por obras de proteccio e que-
bra-mares flutuantes, onde se implantam os passadicos de
estacionamento e amarracao das embarcagdes;

b) Espacos em terra para implantacdo de zonas edificadas,
espacos de circulagao, estacionamento e parqueamento de
embarcacoes e zonas verdes e de enquadramento.

Artigo 41.°

Edificabilidade na categoria de espaco
«marina de Portimao»

1 — A organizacao e distribuicdo funcional dos espacos e edifi-
cacoes nesta area sera decorrente das obrigacdes consignadas no con-
trato de concessao da marina que considere os aspectos de correcta
integragao paisagistica do conjunto, de adequada infra-estruturagao
e iluminacdo dos espacos, bem como de enquadramento e relagao
visual com os espagos envolventes, nomeadamente com o plano de
agua.

2 — Observar-se-ao os parametros de edificabilidade consigna-
dos no despacho conjunto referido no artigo anterior, conside-
rando-se:

a) Para estabelecimentos hoteleiros, das classes «luxo» e «5
e 4 estrelas»:

Densidade populacional maxima de 100 hab./ha;

COS maximo de 0,5;

CAS maximo de 0,15;

C.1.S maximo de 0,3;

Nimero maximo de pisos de dois;

Altura méaxima das construcoes de 8 m;

Afastamento minimo aos limites do lote de 13,5 m;

b) Serdo observados ainda os demais parametros referenciados
no despacho conjunto referido no artigo anterior, nomea-
damente quanto a nimero de lugares de estacionamento,
divisdo entre parcelas ou lotes e tratamento e enquadra-
mento paisagistico das construgdes.
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3 — Os projectos para empreendimentos turisticos deverao
reger-se por critérios de racionalidade, funcionalidade e linguagem
plastica compativel com as caracteristicas da regido, destino e pratica
hoteleira e os investimentos em quaisquer equipamentos e alojamentos
turisticos deverdao ser concebidos com a necessaria ponderacao e
qualidade.

SECCAO IV
Espacos de uso portuario

Artigo 42.°
Ambito e usos

1 — Os espagos de uso portuario sdo caracterizados pelo elevado
nivel de infra-estruturacdo e aptiddo para fungdes de carécter
portudrio.

2 — Os espagos de uso portuario destinam-se predominantemente
aimplantacao de infra-estruturas portudrias, incluindo obras de abrigo,
canais de acesso, bacias de estacionamento e manobra, cais de descarga
e acostagem, rampas de varagem e alagem, areas de armazenagem
cobertas e descobertas, dreas para reparagdes, gare maritima, edificio
administrativo, outros edificios de apoio, equipamentos de cais, cir-
culacdes, estacionamentos e outros espacos de caracter publico,
nomeadamente espagos para colocacdo de equipamentos de recolha
selectiva de residuos solidos.

Artigo 43.°
Categorias de espacos de uso portuario

Identificam-se na area de intervengao do PU da UP 5 as seguintes
categorias de espagos de uso portudrio, delimitadas na planta de
zonamento:

a) Sector de comércio e passageiros;
b) Zona militar.

SUBSECCAO I
Sector de comércio e passageiros
Artigo 44.°

Ambito e usos

1 — A categoria de espago «sector de comércio e passageiros»,
delimitada na planta de zonamento destina-se ao funcionamento de
actividades de carga e descarga de mercadorias, tomada e largada
de passageiros, acesso a embarcagoes e implantagido de infra-estru-
turas, equipamentos e edificagoes de apoio, nomeadamente gare mari-
tima, edificio administrativo e outros complementares da actividade
desenvolvida.

2 — Nesta categoria de espaco sdo permitidos os usos compativeis
com a actividade portuéria.

Artigo 45.°

Edificabilidade na categoria de espaco
«sector de comércio e passageiros»

Na eventual alteracdo das edificagdes existentes ou construcao de
novas edificacoes observar-se-ao os seguintes indicadores urbanisticos:

Indicadores

Parametros

Observacoes

Niimero maximo de pisos ................... Dois .............

Ceérceamaxima ........oveevieennnennnennnn

Volumetria maxima .............c.cooeeeenn..

Numero minimo de lugares de estacionamento | Habitagdo:

e 120 m?;
e 300 m3;

Comércio:

Servigos:
500 m?;
500 m2.

Profundidade maxima de empena para imdveis
exclusivamente de servicos/administrativos.

Afastamento minimo ao muro-cais e plano de [ 30m .............

agua.
CASMAXimo .......oovviiiiiieieenn. 0,15.... ... ...
COSMAXIMO .« o\ vttt it it e ie it i 0,2, . i,

1 lugar/fogo para a. m. f. < 90 m?,
1,5 lugares/fogo para a. m. f. entre 90 m

2 lugares/fogo para a. m. f. entre 120 m
3 lugares/fogo por a. m. f. > 300 m?

Estabelecimento hoteleiro:

1 lugar/4 camas.

1 lugar/30 m®> a.b. c. — comércio
< 1000 m?a.c.;

1 lugar/25 m? de a.b.c.— comércio de
1000 m? a 2500 m? a. c.;

1 lugar/15 m?> de a.b.c. — comércio
> 2500 m?a. c. e 1 lugar de pesado/
200 m? a. b. ¢. — comércio.

3 lugares/100 m
5 lugares/100 m

Excepto em casos devidamente justificados
pela natureza da actividade a desen-
volver.

5 m*m? de 4rea do porto comercial. —

Habitagdo — deverao ser acrescidos, do
nimero total de lugares resultante, 20 %

2 para estacionamento publico.

Servigos — deverao ser acrescidos, do

5 nimero total de lugares resultante, 30 %

para estacionamento publico.

2 a.b.c.—servicos <

2 a.b.c. —servigos >

Excepto em casos devidamente justificados
pela natureza da actividade a desen-
volver.

Excepto em casos devidamente justificados
pela natureza da actividade a desen-
volver.

Em relagao a area total do sector de comér-
cio e passageiros.

Em relagao a area total do sector de comér-
cio e passageiros.
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SUBSECCAO II
Zona militar
Artigo 46.°

Ambito e usos

1 — A categoria de espaco «zona militar», delimitada na planta
de zonamento, destina-se ao funcionamento de actividades de acos-
tagem, carga e descarga, acesso a embarcagoes militares e implantagao
de infra-estruturas, equipamentos e edificacoes de apoio e comple-
mentares da actividade desenvolvida.

2 — Nesta categoria de espaco sdao permitidos os usos compativeis
com a actividade militar, nomeadamente as conexas com a actividade
portudria.

Artigo 47.°

Edificabilidade na categoria de espaco
«zona militar»

Na eventual alteracdo das edificagdes existentes ou construcao de
novas edificacoes observar-se-ao os seguintes indicadores urbanisticos:

Indicadores

Parametros

Observacoes

Numero méaximo de pisos
CErcea maxima ...........veeeeeeeeenenennn

Volumetria maxima .............cc.ouuneunn.

Nimero minimo de lugares de estacionamento | Habitagéao:

e 120 m?%

e 300 m?;

Servicos:

1 lugar/fogo para a. m. f. < 90 m?;
1,5 lugares/fogo para a. m. f. entre 90 m?

2 lugares/fogo para a. m. f. entre 120 m?
3 lugares/fogo por a. m. f. > 300 m?.

Estabelecimento hoteleiro:

1 lugar/4 camas.

Comércio:
1 lugar/30 m?> a.b.c. comércio
< 1000 m? a.c.;
1 lugar/25 m? a. b. c. comércio de 1000 m?
22500 m?a. c;

1 lugar/15 m
> 2500 m?a. c. e 1 lugar de pesado/
200 m? a. b. ¢. — comércio.

3 lugares/100 m? a. b. c. servigos < 500 m?;
5 lugares/100 m? a. b. c. servigos > 500 m>.

Excepto em casos devidamente justificados
pela natureza da actividade a desen-
volver.

5 m3/m? de 4rea da zona militar ............. —

Habitacao — deverdao ser acrescidos, do
nimero total de lugares resultante, 20 %
para estacionamento publico.

Servigos — deverao ser acrescidos, do
numero total de lugares resultante, 30 %
para estacionamento publico.

2 a. b. c. comércio

Profundidade maxima de empena para imoveis | 20m ...t Excepto em casos devidamente justificados

exclusivamente de servicos/administrativos. pela natureza da actividade a desen-
volver.

Afastamento minimo ao muro-cais e plano de [ 30m ................. ..., Excepto em casos devidamente justificados

agua. pela natureza da actividade a desen-
volver.

CASmMAXIMO ... .ooii it 0,05 o Em relacdo a area total da zona militar.
COSMAXIMO ...t 0,20 . e Em relacdo a area total da zona militar.
SECCAO V SUBSECCAO I
Espacos de protecgdo — Estrutura ecoldgica Praia da Rocha

Artigo 48.° Artigo 50.°

Ambito e usos

1— Os espacos de proteccao — estrutura ecoldgica tém como
objectivo a conservagao de valores naturais, a promocao do repouso
e do recreio ao ar livre e a preservagdo da qualidade ambiental.

2 — Sao permitidos os usos compativeis, nos termos da legislagdo
em vigor, nomeadamente a implantacdo de espacos verdes e livres
arborizados, areas de recreio e lazer, zonas de observagao da natureza,
espelhos de dgua e lagos, percursos pedonais e todas as demais fungdes
compativeis, nos termos da legislacao aplicavel.

3 — A implantacdo de imdveis de apoio e construcoes precarias
ficard condicionada a parecer vinculativo da entidade competente.

Artigo 49.°
Categorias de espacos de proteccao — Estrutura ecolégica
Identificam-se na area de intervengao do PU da UP 5 as seguintes

categorias de espaco de proteccao — estrutura ecoldgica, delimitadas
na planta de zonamento:

a) Praia da Rocha;

b) Estrutura verde principal;
¢) Estrutura verde secunddria;
d) Planos de agua.

Ambito e usos

1 — Os espacos de «praia» integram-se na area de jurisdicao do
IPTM e no dominio hidrico, estando sujeitos aos regimes constantes
na legislacao aplicavel.

2 — Sao permitidos os usos compativeis, nos termos da legislacao
aplicavel.

3 — O espago «praia» correspondente a uma faixa com cerca de
335 m de extensao do extremo nascente da praia da Rocha reger-se-a
por projecto, a executar, abrangendo a area sob jurisdicao do IPTM
e a incluida no Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC),
onde se estabelecerao as disposi¢oes a observar quanto a usos, ocu-
pacao, regimes de concessao e demais disposigoes relativas a utilizagao
do espaco em causa.

SUBSECCAO II
Estrutura verde principal
Artigo 51.°

Ambito e usos

As areas identificadas na planta de zonamento pertencentes a cate-
goria de espaco «estrutura verde principal» sdo areas que, pela sua
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natureza e sensibilidade, se destinam a equipar e qualificar os espagos

onde se inserem, visando a melhoria das condicoes ambientais e pai-

sagisticas da area de intervengao e a facilitar a drenagem natural.
1 — A «estrutura verde principal» ¢ constituida:

a) Na zona envolvente a marina de Portimao, pelos corredores

verdes de proteccdo e enquadramento das rodovias e vias

pedonais, pelas faixas de proteccao a falésia da praia da

Rocha, ao Forte de Santa Catarina e ao Convento de Sao

Francisco, pela faixa de proteccdo a linha de dgua presente

na ATRI;

) Na zona central, pelo jardim municipal;

¢) Na zona Entre-Pontes, pelo jardim de enquadramento ao
espelho de dgua existente e pelo corredor verde de proteccao
a via ferroviaria.

2 — Nesta categoria de espaco sdo permitidos os usos do solo
compativeis, nomeadamente de tratamento vegetal e arbéreo do
espago, bem como a instalacao de equipamentos ludicos, de recreio
infantil, de estada, de apoio, quiosques amoviveis, polidesportivos des-
cobertos e espacos de estacionamento em piso permeavel, planos de
agua etc., desde que nao condicionem a sua fungao de enquadramento
e estrutura paisagistica de suporte.

3 — A intervengao nestes espacos devera reger-se por critérios de
valorizagdo ambiental e paisagistica, evitando tanto quanto possivel
a impermeabilizacdo do solo, com recurso a espécies arboreas e arbus-
tivas adaptadas a regido e segundo projecto subscrito por equipa téc-
nica qualificada, nomeadamente integrando a especialidade de arqui-
tectura paisagista.

SUBSECCAO III
Estrutura verde secundaria

Artigo 52.°
Ambito e usos

1 — As éareas identificadas na planta de zonamento pertencentes
a categoria de espago «estrutura verde secundaria» sdo areas des-
tinadas a equipar e qualificar os espacos onde se inserem, visando
a melhoria das condi¢oes ambientais e paisagisticas da area de inter-
vengao e a facilitar a drenagem natural.

2 — A «estrutura verde secundaria» € constituida pelos alinha-
mentos arboreos da zona ribeirinha central e da zona Entre-Pontes,
bem como pelas areas verdes e de utilizagdo colectiva que vierem
a ser contempladas nas ATR, em articulacao com a estrutura verde
principal.

3 — Nesta categoria de espago sao permitidos os usos do solo
compativeis, nomeadamente a instalagdo de alinhamentos arboreos,
zonas verdes, equipamentos lidicos de recreio infantil, estada, apoio,
quiosques amoviveis, esplanadas e demais equipamentos, desde que
nao condicionem a sua fungao e estatuto.

4 — A intervengao nestes espacos devera reger-se por critérios de
valorizagao ambiental e paisagistica, evitando tanto quanto possivel
a impermeabilizacao do solo, com recurso a espécies arboreas e arbus-
tivas adaptadas a regido e segundo projecto subscrito por equipa téc-
nica qualificada, nomeadamente integrando a especialidade de arqui-
tectura paisagista.

SUBSECCAO IV
Planos de agua

Artigo 53.°
Ambito e usos

1— As areas identificadas na planta de zonamento pertencentes
a categoria de espaco «planos de dgua» visam a valorizacao ambiental
e paisagistica das zonas onde estes se inserem e o suporte a actividades
lidicas complementares.

2 — Nesta categoria de espago sao permitidos os usos do solo
compativeis, como instalagdo de barcos e embarcacoes de recreio,
pratica de modelismo e demais usos compativeis, desde que nao con-
dicionem a funcao e estatuto do espago em causa.

SECCAO VI

Sistema urbano de transporte piblico
e privado e de estacionamento
Artigo 54.°
Ambito e usos

O sistema urbano de transporte publico e privado e de estacio-
namento ¢ constituido pelas areas e estruturas fisicas de comunicagao

viaria e de estacionamento, designadamente as propostas pelo pre-
sente PU e identificadas na planta de zonamento, independentemente
da criagao de outras estruturas de caracter mais local, a definir em
operacoes de loteamento urbano. Estes espacos correspondem a cor-
redores activados por infra-estruturas e que tém efeito de barreira
fisica dos espagos que os marginam.

Artigo 55.°
Categorias de espacos

Identificam-se na area de intervengao as seguintes categorias de
espacos, delimitadas na planta de zonamento:

a) Rede vidria estruturante existente;

b) Rede vidria estruturante proposta;

¢) Rede vidria de distribuicao existente;

d) Rede vidria de distribui¢do proposta;

e) Espaco de estacionamento de apoio ao sector de comércio
€ passageiros.

Artigo 56.°
Categoria de espaco «rede viaria estruturante existente»

1 — A categoria de espaco «rede vidria estruturante existente»
destina-se a implantacao da rede vidria identificada como estruturante,
no ambito do presente PU da UP 5, cujo tragado se encontra indicado
na planta de zonamento, podendo compreender nomeadamente a
implantacdo de sistemas desnivelados, passagens superiores e infe-
riores para pedes, meios de proteccao e de seguranca e enquadramento
vegetal.

2 — Vigoram nesta categoria de espacgo as disposi¢oes constantes
na legislagdo em vigor, nomeadamente no que se refere aos afas-
tamentos, faixas de proteccdo e non aedificandi, aplicaveis a rede
viaria municipal.

3 — Quando da realizagdo de obras de beneficiacdo e sempre que
possivel, preconiza-se a adopgao do perfil minimo indicado no presente
Regulamento para a categoria de espago «rede vidria estruturante
proposta».

Artigo 57.°
Categoria de espaco «rede viaria estruturante proposta»

1 — A categoria de espago «rede vidria estruturante proposta» des-
tina-se a implantagao da rede de vias propostas de Ambito estruturante,
no ambito do presente PU da UP 5, cujo tragado se encontra refe-
renciado na planta de zonamento, podendo compreender nomeada-
mente a implantacdo de sistemas desnivelados, passagens superiores
e inferiores para pedes, meios de protecgdo e de seguranga e enqua-
dramento vegetal.

2 — Nesta categoria de espaco preconiza-se a implantagao de vias
com o seguinte perfil minimo:

4 mx3,75 m de faixa de rodagem;

Faixa separadora central com o minimo de 3 m de perfil;

Passeios marginais com perfil minimo de 2 mx4,5 m, dispondo
de alinhamentos arbdreos, podendo os mesmos implantar-se
separados da faixa de rodagem desde que exista espago verde
de protecgao entre o passeio e a faixa de rodagem.

3 — Vigoram nesta categoria de espago as disposi¢oes constantes
na legislagdo aplicdvel, nomeadamente no que se refere aos afas-
tamentos, faixas de proteccdo e non aedificandi, aplicaveis a rede
viaria municipal.

Artigo 58.°
Categoria de espaco «rede vidria de distribuicao existente»

1 — A categoria de espaco «rede viaria de distribuicao existente»
destina-se a implantagdo da rede de vias identificadas como de dis-
tribuicdo, no ambito do presente PU da UP 5, cujo tracado se encontra
referenciado na planta de zonamento, podendo compreender nomea-
damente a implantagao de sistemas desnivelados, passagens superiores
e inferiores para pedes, meios de proteccdo e de seguranga e enqua-
dramento vegetal.

2 — Vigoram nesta categoria de espago as disposi¢oes constantes
da legislagdo em vigor, nomeadamente no que se refere aos afas-
tamentos, faixas de proteccdo e non aedificandi, aplicaveis a rede
vidria municipal.

3 — Quando da realizagdo de obras de beneficiacao e sempre que
possivel, preconiza-se a adopgao do perfil minimo indicado no presente
Regulamento para a categoria de espaco «rede vidria de distribui¢ao
propostar.
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Artigo 59.°
Categoria de espaco «rede viaria de distribuicao proposta»

1 — A categoria de espaco «rede vidria de distribuigdo proposta»
destina-se a implantacdo da rede de vias propostas de ambito «de
distribuicdo», cujo tragado se encontra referenciado na planta de zona-
mento, podendo compreender nomeadamente a implantagdo de sis-
temas desnivelados, passagens superiores e inferiores para peodes,
meios de proteccao e de seguranga e enquadramento vegetal.

2 — Nesta categoria de espago, preconiza-se a implantacao de vias
com o seguinte perfil minimo:

2 mx3,75 m de faixa de rodagem;

Estacionamento marginal longitudinal com perfil minimo de
2mX2,25 m;

Passeios marginais com perfil minimo de 2 mx3,5 m, dispondo
de alinhamentos arbdreos, podendo os mesmos implantar-se
separados da faixa de rodagem desde que exista espago verde
de proteccao entre o passeio e a faixa de rodagem.

3 — Vigoram nesta categoria de espago as disposi¢oes constantes
na legislagdo em vigor, nomeadamente no que se refere aos afas-
tamentos, faixas de proteccdo e non aedificandi, aplicaveis a rede
viaria nacional e municipal.

4 — O acesso as areas integradas nos espacos urbanizaveis pro-
cessar-se-4, preferencialmente, a partir das vias incluidas nesta cate-
goria de espaco, salvo se em projecto de loteamento for verificada
a conveniéncia em estabelecer a articulagao viaria com redes inte-
gradas noutros espagos acima identificados.

Artigo 60.°

Categoria de espaco «estacionamento de apoio
ao sector de comércio e passageiros»

1 — Identifica-se na area do PU da UP 5 um espaco destinado
a estacionamento automével de apoio ao sector de comércio e pas-
sageiros, indicado na planta de zonamento.

2 — Esta area sera objecto de defini¢do rigorosa dos seus limites
e acessos, simultaneamente com a definicdo da via estruturante pre-
vista, que a suporta.

CAPITULO 1V
Subunidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 61.°
Ambito
No ambito da legislagao aplicavel, as subunidades operativas de
planeamento e gestdo correspondem a areas homogéneas nos seus

usos e afectacOes propostos, nas quais se consideram deverem vigorar
as unidades de execucao do presente Plano.

Artigo 62.°
Subunidades operativas de planeamento e gestao

1 — Identificam-se na area do PU da UP 5 as seguintes subunidades
operativas de planeamento e gestao, que correspondem a unidades
de execugao do presente Plano:

a) AUR 1;
b) AUR 2;
c¢) ATR 1;
d) ATR2 e ATR3.

2 — Em cada uma das subunidades referenciadas no numero ante-
rior, a concretizacao da ocupacao urbana fica condicionada para além
do cumprimento das disposi¢des expressas no presente Regulamento
para as categorias de espago em causa as seguintes disposicoes:

a) Serem objecto de operacao de loteamento urbano que abranja
a totalidade da 4rea, ou de plano de pormenor, previamente
ao licenciamento de qualquer edificagao;

b) Definirem a estrutura urbana especifica de cada area, iden-
tificando designadamente:

b1) O sistema urbano interno de circulacdo de trans-
porte publico e privado e de estacionamento em
cada subunidade e sua articulagao com a envolvente;

b2) A estrutura ecoldgica interna e sua articulagdo com
a envolvente, designadamente relativa a espacos
verdes e publicos, alinhamentos arbéreos, rede
pedonal, planos de 4gua, etc.;

b3) A localizacao e dimensionamento das areas de
reserva para equipamentos colectivos, cujo pro-
grama especifico, dimensionamento e localizagdo
deverao ser definidos em articulacdo com a autar-
quia.

CAPITULO V
Execucao do Plano

Artigo 63.°
Sistema de execucao

Para a execucdo do Plano serd adoptado o sistema de cooperagao,
nas condi¢Oes a definir em contrato de urbanizacao, a celebrar nos
termos da legislacao aplicavel.

Artigo 64.°
Mecanismos de perequacao compensatoria

Relativamente as subunidades de planeamento e gestdo propostas
pelo presente Plano, por corresponderem cada uma a parcelas de
um unico proprietario, nao se aplicam os mecanismos de perequagao
compensatoria previstos nos termos da legislacao aplicavel.

CAPITULO VI
Disposicoes complementares

Artigo 65.°
Areas de cedéncia a0 municipio

As cedéncias de parcelas de terreno, a integrar no dominio muni-
cipal, nomeadamente quanto a espacos verdes e livres, vias automoveis,
areas de estacionamento e dreas de equipamentos publicos, nos termos
do referido no presente Regulamento, regem-se pela legislagao apli-
cavel e pelo disposto no presente PU.

Artigo 66.°

Aplicabilidade do Regulamento Municipal
de Urbanizacao e Edificacao

1 — Aplica-se na area abrangida pelo PU da UP 5 o Regulamento
Municipal de Urbanizacao e Edificagao (RMUE), publicado no Didrio
da Repuiblica, 2.* série, n.° 107, de 9 de Maio de 2003.

2 — Na éarea abrangida pelo PU da UP 5, em operagoes de lotea-
mento e licenciamento urbano, a taxa aplicavel pela realizagdo, reforco
e manutenc¢do de infra-estruturas urbanisticas corresponde ao valor
maximo definido no RMUE, valor esse actualizavel anualmente.

Artigo 67.°
Patriménio arqueolégico

1 — Nos sitios arqueoldgicos «Portimdo 2» e «Portimoes», quais-
quer obras que impliquem acgdes de revolvimento do subsolo deverao
ter acompanhamento arqueoldgico.

2 — As obras que incidirem positiva ou negativamente, por aterros
ou dragagens, nos sedimentos permanente ou intermitentemente imer-
sos deverao ser precedidas por prospeccoes arqueoldgicas e acom-
panhadas permanentemente por técnicos de arqueologia qualificados.

3 — Quando da realizagdo de obras ou movimentos de terras se
verificar a descoberta de vestigios arqueoldgicos, as obras ou trabalhos
deverao ser suspensos e notificada a Camara Municipal, o IPTM e
o Instituto Portugués de Arqueologia (IPA), no mais curto periodo
de tempo, por forma a permitir a execucao de escavagoes € ou pros-
peccao de emergéncia.

4 — Podera o IPTM promover, por intermédio do IPPAR, a sus-
pensdao ou embargo administrativo dos trabalhos se o referido nos
numeros anteriores nao for camprido conforme a legislacao em vigor.

ANEXO

Derrogacoes do PDM de Portimao

1— O presente PU da UP 5 constitui natural desenvolvimento
das opgoes urbanisticas do PDM de Portimao, ratificado pela Reso-
lugdo do Conselho de Ministros n.° 53/95, publicada no Didrio da
Repuiblica, de 7 de Junho de 1995, para a sua area de intervencao.

2 — Em face da proposta de zonamento deste Plano, é derrogado
o espago-canal da V4 referenciado no PDM de Portimao, dado o
seu novo tracado agora proposto.
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