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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 67/2005

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Monforte aprovou em 14 de Agosto
de 2003 o Plano de Urbanizacdo de Santo Aleixo, no
municipio de Monforte.

O Plano de Urbanizagdo de Santo Aleixo foi ela-
borado e aprovado ao abrigo do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro, tendo sido cumpridas todas as for-
malidades legais, designadamente quanto a discussao
publica, prevista no n.° 4 do artigo 77.° do referido
diploma legal.

O municipio de Monforte dispdoe de Plano Director
Municipal, ratificado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 176/95, de 20 de Dezembro.

O Plano de Urbanizacdo encontra-se sujeito a rati-
ficacao, na medida em que altera a delimitacio do aglo-
merado urbano definida no Plano Director Municipal
em vigor, bem como categorias de espacos e indices
urbanisticos.

Verifica-se a conformidade do Plano de Urbanizacao
de Santo Aleixo com as disposi¢oes legais e regulamen-
tares em vigor.

De mencionar que, para efeitos de definicdo do res-
pectivo regime de licenciamento, as referéncias no
Regulamento as classes dos estabelecimentos indus-
triais, em matéria de localizagao, instalagao ou alteracao,
deverao ser interpretadas de acordo com a legislagao
actualmente em vigor sobre tipologia dos estabelecimen-
tos industriais.

Deste modo:

No n.° 2 do artigo 8.° do Regulamento, onde se
1€ «industria de classe D ou C» deve ler-se «esta-
belecimentos industriais de tipo 4»;

No n.° 3 do artigo 8.°, onde se 1€ «Poderao ser
alterados, e ser passada a respectiva certidao de
localizacao, os estabelecimentos industriais exis-
tentes e autorizados antes da entrada em vigor
do presente Plano, da classe B ou da classe C,
cuja alteracdo implique a mudanca para a
classe B, nos termos legais.» deve ler-se «Pode-
rao ser alterados, e ser passada a respectiva cer-
tidao de localizacdo, quando exigivel nos termos
legais, os estabelecimentos industriais existentes
e autorizados antes da entrada em vigor do pre-
sente Plano, do tipo 3 ou do tipo 4, cuja alteragao
implique mudanca para o tipo 3.»;

No n.° 1 do artigo 12.° do Regulamento, onde se
1€ «inddustrias de classe D ou C» deve ler-se «esta-
belecimentos industriais de tipo 2, 3 ou 4».

A Comissao Regional da Reserva Agricola do Alen-
tejo emitiu parecer favoravel a alteragao da delimitacao
dos solos que integravam a Reserva Agricola Nacional,
nos termos do artigo 32.° do Decreto-Lei n.° 196/89,
de 14 de Junho.

O Plano de Urbanizacao foi objecto de parecer favo-
ravel da Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional do Alentejo.

Considerando o disposto na alinea d) do n.° 3 do
artigo 80.° do Decreto-Lein.° 380/99, de 22 de Setembro,

na redacgado conferida pelo Decreto-Lei n.° 310/2003,
de 10 de Dezembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicao, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Urbaniza¢ao de Santo
Aleixo, no municipio de Monforte, publicando-se em
anexo a presente resolucao o Regulamento, a planta
de zonamento e a planta de condicionantes, que dela
fazem parte integrante.

2 — Ficam revogadas as disposicoes do Plano Direc-
tor Municipal de Monforte relativamente ao aglomerado
urbano de Santo Aleixo.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 27 de Janeiro
de 2005. — O Primeiro-Ministro, Pedro Miguel de San-
tana Lopes.

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGCAO DE SANTO ALEIX0

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objectivos e ambito

1— O Plano de Urbanizagdo de Santo Aleixo tem por objectivo
estabelecer as regras a que deve obedecer a ocupagao, uso e trans-
formagdo do perimetro urbano de Santo Aleixo, adiante designado
vila de Santo Aleixo.

2 — As disposi¢oes do Plano de Urbanizagao de Santo Aleixo sao
aplicaveis a vila de Santo Aleixo, conforme delimitado na planta de
zonamento.

Artigo 2.°
Contetido documental e utilizacao

1 — O Plano de Urbanizacao de Santo Aleixo € constituido pelos
seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de zonamento;
c¢) Planta de condicionantes.

2— O Plano de Urbanizacdo de Santo Aleixo é acompanhado
pelos seguintes elementos:

a) Relatorio;
b) Programa de execucdo e plano de financiamento.

3 — Para efeitos da definicao dos condicionamentos a edificabi-
lidade devem ser sempre considerados cumulativamente os referentes
a planta de zonamento e a planta de condicionantes, prevalecendo
0s mais restritivos.

Artigo 3.°
Vinculacao e hierarquia

1 — As disposi¢des do Plano de Urbanizacdo de Santo Aleixo sao
de cumprimento obrigatério, nas acgoes da Administracao Publica
como nas de iniciativa privada e cooperativa.

2— 0O Plano de Urbanizacdo de Santo Aleixo € o instrumento
orientador dos planos de pormenor e regulamentos municipais que
vierem a ser elaborados para a vila de Santo Aleixo.

3 — Na falta de planos de pormenor ou regulamentos municipais
eficazes, as disposicoes do Plano de Urbanizagdo de Santo Aleixo
terdo aplicacao directa.

Artigo 4.°
Definicoes

Para efeitos de aplicacdo deste Regulamento, sdo aplicaveis as
seguintes defini¢oes:

1) Alinhamento — linha que define a implantagdo das cons-
trucoes;

2) Altura total —dimensao vertical da construcio medida
entre o ponto de cota média do terreno no alinhamento
da fachada e o ponto de cota mais elevada da construcao;

3) Area bruta de constru¢do — soma das dreas brutas de todos
os pisos acima e abaixo do solo, incluindo escadas, caixas
de elevadores, alpendres e varandas balangadas, excluindo
espacos livres de uso publico cobertos pela edificagao, zonas
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de s6tdo sem pé-direito regulamentar para utilizagdo, ter-
racos descobertos e estacionamento e servigos técnicos ins-
talados na cave dos edificios;

4) Area de implantagdo — area resultante da projecgdo hori-
zontal dos edificios, delimitada pelo perimetro dos pisos
mais salientes, incluindo escadas e alpendres, excluindo
varandas e platibandas;

5) Cércea — dimensao vertical da construgdo medida entre o
ponto de cota média do terreno no alinhamento da fachada
e a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do
terraco;

6) Area a urbanizar — drea identificada na planta de zona-
mento como de uso habitacional ou industrial, estenden-
do-se até ao eixo das vias adjacentes:

7) Densidade habitacional — quociente entre o nimero total
de fogos e a drea a urbanizar em que se localizam;

8) Indice bruto de constru¢ao — quociente entre a area bruta
de construgao e a area a urbanizar;

9) Indice bruto de implantagdo — quociente entre a area de
implantacdo e a area a urbanizar;

10) Logradouro — area nao coberta do lote ou parcela, cor-
respondente a diferenca entre a area do lote ou parcela
e a area de implantagao.

CAPITULO II
Servidoes e restricoes de utilidade publica

Artigo 5.°
Identificacao, uso e construcao

1 — Regem-se pela legislacao aplicavel as servidoes e restri¢oes
de utilidade publica ao uso do solo adiante identificadas, assinaladas
na planta de condicionantes:

a) Dominio fluvial/margens e zonas inundaveis;
b) Saneamento bésico;

¢) Linhas eléctricas;

d) Estradas nacionais;

e) Escolas.

2 — Nestas 4reas, os usos e construgdes que vierem a merecer
parecer favoravel das entidades competentes ficam cumulativamente
sujeitos ao cumprimento das disposicdes do Plano de Urbanizagao
de Santo Aleixo.

CAPITULO III

Uso dos solos

Artigo 6.°
Classificacao do solo

A area abrangida pelo Plano de Urbanizagdo de Santo Aleixo
classifica-se como solo urbano.

Artigo 7.°
Qualificacdo do solo

1 — A érea abrangida pelo Plano de Urbanizacao de Santo Aleixo
qualifica-se nas seguintes categorias:

a) Zonas habitacionais, subdividindo-se em zonas habitacionais
existentes e zonas habitacionais de expansao;

b) Zona industrial;

¢) Zonas de equipamentos;

d) Zonas verdes urbanas.

2 — Correspondem a solos urbanizados as zonas habitacionais exis-
tentes e as zonas de equipamentos.

3 — Correspondem a solos cuja urbanizacao é possivel programar
as zonas habitacionais de expansao e a zona industrial.

4 — Correspondem a solos afectos a estrutura ecoldgica necessarios
ao equilibrio do sistema urbano as zonas verdes urbanas.

SECCAO 1
Zonas habitacionais
Artigo 8.°

Ambito e objectivos

1 — As zonas habitacionais sao areas dominantemente destinadas
a habitagao.

2 — Nas zonas habitacionais poderao instalar-se outras funcoes
compativeis com a habitagdo, nomeadamente comércio e servicos,
equipamentos, armazéns, oficinas e industria de classe D ou C,
devendo integrar-se nas condigoes de edificabilidade globais expressas
nos artigos 10.° e 11.°

3 — Poderao ser alterados, e ser passada a respectiva certidao de
localizagao, os estabelecimentos industriais existentes e autorizados
antes da entrada em vigor do presente Plano, da classe B ou da
classe C, cuja alteragdo implique mudanca para a classe B, nos termos
legais.

Artigo 9.°
Identificacao

Sao zonas habitacionais as delimitadas como tal na planta de zona-
mento, subdividindo-se em:

a) Zonas habitacionais existentes;
b) Zonas habitacionais de expansao.

Artigo 10.°
Zonas habitacionais existentes

1 — Sao zonas habitacionais existentes as que apresentam um ele-
vado nivel de infra-estruturas e de construcdo ou nas quais exista
um processo de urbanizagdo e constru¢ao em curso.

2 — As regras a observar na transformagéo dos edificios existentes
sdo as seguintes:

a) A estrutura do espago publico existente devera ser mantida;

b) As caracteristicas das edificacoes envolventes deverdo ser
mantidas, nomeadamente ao nivel dos volumes, alinhamen-
tos e tipologias;

¢) Cércea maxima de 6,5 m, salvo se de outro modo definido
pela totalidade das edificagOes contiguas.

3 — A construgdo nova em espagos vazios devera garantir o reforco
da coesdao da malha urbana existente, eliminando areas sem uso ou
desaproveitadas e sujeitando-se, cumulativamente, ao disposto no
nimero anterior e aos indices previstos no artigo 11.°

Artigo 11.°
Zonas habitacionais de expansao

1 — Séo zonas habitacionais de expansao as ainda nao urbanizadas,
cuja urbanizacao se considera programavel durante a vigéncia do Plano
de Urbanizacao de Santo Aleixo.

2 — As regras a aplicar, sem prejuizo no disposto no capitulo v,
sao as seguintes:

a) Densidade habitacional maxima de 30 fogos/ha:

b) Indice bruto de implantagdo maximo de 0,4;

¢) Indice bruto de construgio maximo de 0,6;

d) Cércea maxima de 6,5 m;

e) Numero maximo de pisos visivel do espaco publico — 2;

f) Dimensionamento de arruamentos e estacionamento de
acordo com o disposto no capitulo 1v;

g) Os espacos publicos deverdo ser arborizados e deverao ser
previstos espagos verdes privados nos logradouros.

SECCAO 2

Zona industrial

Artigo 12.°
Ambito e objectivos

1— A zona industrial ¢ uma area dominantemente destinada a
industrias de classes C ou D, armazéns e oficinas.

2 — Na zona industrial poderdo instalar-se outras fungdes com-
plementares da funcdo dominante, nomeadamente servicos e habi-
tacao destinada a encarregados ou pessoal afecto a vigilancia, devendo
integrar-se nas condigdes de edificabilidade globais expressas no
artigo 14.°
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Artigo 13.°
Identificacao

E zona industrial a delimitada como tal na planta de zonamento,
considerando-se a sua urbanizagdo programavel no prazo de vigéncia
do Plano de Urbanizagao de Santo Aleixo.

Artigo 14.°
Regras gerais
As regras a aplicar sao as seguintes:

a) indice bruto de implantagdo méaximo de 0,4;

b) Indice bruto de construcao méaximo de 0,5;

¢) Altura total maxima dos edificios de 9 m, salvo em situagdes
tecnicamente justificaveis;

d) O tratamento dos efluentes das unidades industriais devera,
sempre que necessdrio, ser realizado em estacdo propria
antes de serem lancados na rede publica;

e) Estacionamento de acordo com o disposto no artigo 22.°;

f) Os espagos publicos e os logradouros privados deverdo ser
arborizados.

SECCAO 3
Zonas de equipamentos

Artigo 15.°
Ambito e objectivos

1 — As zonas de equipamentos sao areas dominantemente des-
tinadas a equipamentos de interesse e utilizacdo colectiva, nomea-
damente os ligados a educacao, desporto, lazer, turismo, saude, cul-
tura, infancia e terceira idade.

2 — Nas zonas de equipamentos poderao instalar-se outras funcoes
complementares da funcdo dominante, nomeadamente comércio e
servigos, devendo integrar-se nas condicoes de edificabilidade expres-
sas no artigo 17.°

Artigo 16.°
Identificacao

Sao zonas de equipamento as delimitadas como tal na planta de
zonamento, incluindo equipamentos existentes e areas para instalagao
de novos equipamentos ou para ampliacdo dos equipamentos exis-
tentes.

Artigo 17.°
Regras gerais
As regras a aplicar sao as seguintes:

a) Os edificios a construir deverdo garantir a articulacio com
a area envolvente;

b) Altura total maxima dos edificios de 9 m, salvo em situagoes
tecnicamente justificaveis;

¢) Estacionamento de acordo com o previsto no artigo 22.°;

d) Os espagos publicos e logradouros privados deverdo ser
arborizados.

SECCAO 4
Zona verde urbana

Artigo 18.°
Ambito e objectivos

1 — A zona verde urbana é uma area em que se pretende proteger
e valorizar recursos naturais, potencialidades biofisicas e valores pai-
sagisticos, devendo desempenhar funcoes de recreio e lazer de forma
directamente associada a restante malha construida.

2 — A zona verde urbana podera integrar equipamentos e infra-
-estruturas pontuais de apoio ao recreio e lazer, ndo ultrapassando
um piso nem a area de implantacdo excedendo 10% da érea total
do terreno.

Artigo 19.°
Identificacao

E zona verde urbana a delimitada como tal na planta de zonamento,
integrando a é4rea envolvente da Praga de Touros a norte da vila
de Santo Aleixo.

CAPITULO IV
Rede viaria e estacionamento

Artigo 20.°
Rede viaria principal

1 — A rede viaria principal, identificada como tal na planta de
zonamento, integra as vias existentes de acesso e atravessamento da
vila de Santo Aleixo, estruturantes do tecido urbano.

2 — Nos actos de licenciamento de quaisquer usos e construgoes
marginais deverd ser garantida a fluidez da circulacao viaria, sendo
aplicaveis a EN 372 as disposicoes da Lei n.° 2037, de 19 de Agosto
de 1949, e do Decreto-Lei n.° 13/71.

Artigo 21.°
Rede viaria local

1 — A rede viaria local integra as vias existentes e a construir
de distribuicao e acesso local.

2 — A rede viaria local a construir, identificada como tal na planta
de zonamento, devera observar, no minimo, o dimensionamento pre-
visto na Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro.

Artigo 22.°
Estacionamento

Os usos e construcdes a criar deverdo prever capacidade de esta-
cionamento que observe, no minimo, o dimensionamento previsto
na Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro.

CAPITULO V
Patrimonio

Artigo 23.°
Valores edificados

1 — No ambito das acgdes previstas no n.° 2 do artigo 28.°, deverao
ser identificados valores patrimoniais que se considere importante
preservar e recuperar.

2 — Sem prejuizo dos condicionamentos decorrentes do regime
de proteccdo ao patrimoénio classificado constantes da legislagdo em
vigor, os valores patrimoniais referidos no nimero anterior deverao
ser preservados na sua volumetria, fachadas, organizacdo interna e
sistema construtivo, admitindo-se alteracoes pontuais em sistemas
construtivos, desde que feitos de acordo com regras previamente esta-
belecidas pelo municipio.

3 —Tendo em vista a eventual proposta de classificacdo destes
valores patrimoniais, poderd o municipio aplicar, como medida cau-
telar, zonas de proteccdo idénticas as previstas na legislacao em vigor
para os imoéveis classificados ou em vias de classificacao.

Artigo 24.°
Achados arqueologicos

1 — As obras em iméveis classificados, valores edificados e res-
pectivas zonas de proteccao que envolvam o revolvimento ou remogao
de terras deverao ser precedidas de parecer prévio de um arquedlogo.

2 — Quando da realizacdo de obras ou movimentos de terras,
nomeadamente abertura de vias, fundacdes, lancamento de infra-
-estruturas urbanisticas, demolicoes ou outros casos, se se verificar
a descoberta de vestigios arqueoldgicos, as obras e os trabalhos em
curso deverao ser de imediato suspensos, devendo ser notificados
o municipio e o Instituto Portugués de Arqueologia (IPA) por forma
a permitir, no mais curto espago de tempo, a execucao de prospecgdes
ou escavagoes de emergéncia, sendo que o tempo de duragao efectiva
da suspensdo daré direito a prorrogagao automatica por igual prazo
da licenga ou autorizacao de obra, para além de outras providéncias
previstas na legislagdo em vigor.

CAPITULO VI
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 25.°
Ambito
As unidades operativas de planeamento e gestao sao areas estra-

tégicas e prioritarias cuja transformacao exige uma intervengao urba-
nistica especifica por parte da Camara Municipal.
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Artigo 26.°
Identificacao

Sao as seguintes as unidades operativas de planeamento e gestao,
delimitadas como tal na planta de zonamento:

a) Centro histérico de Santo Aleixo;
b) Expansio sul de Santo Aleixo.

Artigo 27.°
Regras gerais

A implementacao das unidades operativas de planeamento e gestao
devera realizar-se mediante planos de pormenor ou operacdes de
loteamento que garantam a coesdo e integracdo do desenho urbano
proposto, sem prejuizo do cumprimento do disposto nas regras espe-
cificas da categoria de espaco em que se inserem.

Artigo 28.°
Centro historico de Santo Aleixo

1 — Esta unidade engloba o nucleo antigo centrado na igreja e
sua envolvente imediata, constituindo uma area de especial valor patri-
monial e de identidade da vila de Santo Aleixo.

2 — O centro histérico de Santo Aleixo devera ser objecto de plano
de pormenor e de programas especificos de salvaguarda e valorizagao.

3 — As intervengdes a realizar deverao cumprir o disposto no
artigo 10.° e ainda respeitar as caracteristicas arquitecténicas qua-
lificadoras da area, nomeadamente ao nivel das cores, materiais e
pormenores construtivos existentes, sem impedir a criagdo de boas
condicoes de habitabilidade, devendo privilegiar-se:

a) As coberturas em telha cerdmica vermelha de canudo;

b) Os revestimentos com rebocos afagados, pintados ou caiados
nas cores tradicionais;

¢) As caixilharias em madeira pintada nas cores tradicionais;

d) A instalagdo de ar condicionado e painéis de energia solar
em locais nio visiveis do espaco publico.

Artigo 29.°
Expansao sul de Santo Aleixo
1 — Esta unidade engloba a zona habitacional de expansao a sul
da vila.
2 — As intervencgoes a realizar deverao garantir:
a) A articulagdo entre os arruamentos confinantes do centro
histdrico:
b) O remate das traseiras de habitacdes existentes a norte e
nascente.

CAPITULO VII

Disposicoes finais

Artigo 30.°
Alteracao ao Plano Director Municipal
O Plano de Urbanizacao de Santo Aleixo revoga as disposi¢oes

contidas no Plano Director Municipal de Monforte relativamente ao
aglomerado de Santo Aleixo.

Artigo 31.°
Revisao

O Plano de Urbanizagdo de Santo Aleixo deverd ser revisto ao
fim de 10 anos apds a sua publicacdo no Didrio da Repiiblica.

Artigo 32.°

Entrada em vigor

O Plano de Urbanizagao de Santo Aleixo entra em vigor no dia
imediato ao da sua publica¢do no Didrio da Repuiblica.

14
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PERIMETRO URBANO

ZONAS HABITACIONAIS EXISTENTES
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CENTRO HISTORICO DE SANTO ALEIXO
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Norte]

xvzo 199,030 299, 250

PLANO DE URBANIZAGAO Escda 1/ 5000
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Des. [Jose Neves
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ENNENERESEESENSEES PERIMETRO URBANO

LINHAS DE AGUA

RESERVA AGRICOLA NACIONAL

“:[:Imm:ﬂ:ﬂ:ﬂ RFSERVA ECOLOGICA NACIONAL

SANEAMENTO BASICO

LINHAS ELECTRICAS

FSTRADAS NACIONAIS

E ESCOLA

Pedro Arrabaga, arq.

PLANO DE URBANIZAGAO Escue] 1/ 5000 |

DE SANTO ALEIXO oo
PLANTA DE CONDICIONANTES 2

Das. |José Neves

!Dolu Abril 2004

Declaracao de Rectificagao n.° 11/2005

Segundo comunicacao do Ministério da Justica, a Por-
taria n.° 160/2005, publicada no Didrio da Reptiblica,
1.2 série, n.° 29, de 10 de Fevereiro de 2005, cujo original
se encontra arquivado nesta Secretaria-Geral, saiu com
a seguinte inexactidao, que assim se rectifica:

No terceiro pardgrafo, onde se 1€ «circulo judicial
do Funchal.» deve ler-se «circulo judicial de Santiago
do Cacém.».

Secretaria-Geral da Presidéncia do Conselho de
Ministros, 1 de Marco de 2005. — O Secretario-Geral,
José M. Sousa Rego.

Declaracao de Rectificagao n.° 12/2005

Segundo comunicacao do Ministério da Justica, a Por-
taria n.° 164/2005, publicada no Didrio da Repuiblica,
1.2 série, n.° 30, de 11 de Fevereiro de 2005, cujo original
se encontra arquivado nesta Secretaria-Geral, saiu com
as seguintes inexactidoes, que assim se rectificam:

1—No n.° 3.4.1 do n.° 3.°, onde se 1é€ «Entidades
mencionadas na alinea e¢) do n.° 1 do artigo 8.°» deve
ler-se «Entidades mencionadas na alinea c¢) do n.° 1
do artigo 8.%».

2 — A tabela publicada em anexo a portaria deve
ser substituida pela seguinte tabela:

TABELA1

1—N.° 1 do artigo 3.° do Decreto Regulamentar n.° 18/99:

@) GaStronOMia .. .....uuuttint e
b) Os produtos tradicionais regionais . .................c......
¢) As artes e oficios tradicionais daregiao ....................
d) Os estabelecimentos tradicionais de convivio, de educagao e de comércio
e) As feiras, festas e romarias ............. .o il
) Asrotas tematicas .............iiiiii e
g) As expedigOes panoramicas e fotograficas . .................
B) Ospasseios apé ........oouiiiiiiiiiiiiiii i
h) Ospasseiosacavalo .........ouuuuuniiiiiiiiinan.
h) Os passeios de bicicleta ................... i,
h) Os passeios de barco — até 20 pessoas ....................

Impacte negativo no patriménio

Grau Coeficiente (C;)

Sem significado ................
Sem significado ................
Sem significado ................
Sem significado ................
Sem significado ................
Algum significado ..............
Algum significado ..............
Algum significado ..............
Algum significado ..............
Algum significado ..............
Médio .........oooiiiiiat
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